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I. INTRODUCCION

El 29 de Abril de 201I el Pleno del Ayuntomiento de Volencio oprobó
definilivomente lo Modificoción Puntuol del Plon Porciol "Molillo Norte" y del Plon de
Reformo lnterior "Comino de Moncodo, Hnos. Mochodo, Juon XXlll y Río Segre". El

objeto esenciol de oquello modificoción ero trosvosor edificobilidod ierciorio (TER-3)

del ómbito de Reformo lnterior "Comino de Moncodo ol ómbito del Sector "Molillo
Norte" con el fin de poder implontor en uno porcelo de eso mismo colificoción
ubicodo en este último un hospitol privodo. Lo citodo Modificoción de
ploneomiento fue promovido por lo compoñío que tombién suscribe lo presente y

ol iguol que ésto ofectobo sólo terrenos propiedod de lo entidod promoloro o de
otros personos que hon monifestodo ocuerdo expreso o toliniciolivo.

Lo referido Modificoción de Ploneomiento fue objeto del recurso

coniencioso-odministroiivo seguido con el n" 2631201 I onle lo Sección Primero de lo
Solo compefente del Tribunol Superior de Justicio de lo CAV. El 9 de moyo de 2O14

recoyó sentencio sobre el porticulor lo cuol estimó ounque sólo porciolmente el

referido recurso.

Lo sentencio (n'. 423/2014) dispone en su Follo lo estimoción porciol del
Recurso Contencioso Administrotivo, onulondo los octos recurridos ontes
mencionodos por incompetencio del Ayuntomiento, siendo que lo Aproboción serÓ

siempre Competencio de lo Generolitot, considerondo odemós no homologoble y

merecedoro de lo sonción de nulidod lo redocción del Artículo 5o de los NNUU, en
lo que se refiere ol no cómputo de lo edificobilidod y en el número de plonios de lo
Plonto de lnstolociones, desestimondo el resto de los cuestiones plonteodos.

A lo visto de dicho sentencio. de lo legitimoción que lo mismo reconoce o
los contenidos sustontivos fundomentoles de lo ordenoción y dodo que es de
interés lo móximo seguridod jurídico en su oproboción, lo entidod promotoro de
oquél ploneomiento ho formulodo uno nuevo propuesto cuyos conlenidos se

odopton o los ontes indicodos pronunciomientos de dicho sentencio y ho
propuesto su nuevo tromitoción. Aun no siendo firme ésto y dodo que lo mismo no

cuesliono los objetivos fundomentoles de lo ordenoción, sino que los omporo, tol

solución porece lo mós odecuodo poro lo seguridod jurídico.

MEMORIA INFORMATIVA

MEMORIA INFORMATIVA i
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Justificotivo del presente documento se hon introducido los

eterminociones correspondientes o los ospectos ontes indicodos

Lo presente Memorio, en oros o lo cloridod y lo lronsporencio horó
referencio, en sus oportodos siguientes, como ploneomiento objeto de
modificoción oquél que originoriomente estobo vigente, ontes del Acuerdo de 29

de Abril de 201L De eso monero se do mós cumplido cuento del olconce de lo
modificoción y de su significodo urboníslico y finolidod. No obstonte se hocen los
precisiones y referencios imprescindibles o lo Modificoción oprobodo el 29 de obril
de 201I con el fin de dor tombién cuenlo de cuóles son los diferencios enire oquél
documento y el que oquí presentomos. Uno disposición derogotorio en los Normos
Urbonísticos de lo presenle modificoción clorifico que, en cuolquier coso, lo
presente Modificoción sustituye o todos los ploneomientos onteriormente vigentes
en elómbilo ofectodo.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de lo presente Modificoción Puntuol del Plon Porciol "Molillo Norte"
y del Plon de Reformo lnterior de Mejoro "Comino de Moncodo, Hnos. Mochodo,
Juon XXllly Río Segre" (en odelonte, MPP+PRIM) de Volencio es doble; por un lodo,
se plonteo uno reconfiguroción de dos monzonos terciorios y sus dotociones
públicos odyocentes ubicodos en el Plon Porciol del Secior R-ó "Molillo Norte" (en
odelonte, PP "Molillo Norte"); por otro porte, se reolizo uno tronsferencio de porte
de lo edificobilidod terciorio de dos monzonos ubicodos en el Seclor definido en el
Plon de Reformo lnterior de Mejoro "Comino de Moncodo, Hnos. Mochodo, Juon
XXlll y Río Segre" (en odelonte, PRIM "Comino de Moncodo") ol ómbito de lo
MPP+PRIM ubicodo en el PP "Molillo Norte". Esto modificoción se reolizo poro
posibilitor lo construcción de un hospitol privodo junto ol Bulevor Sur, yo que por los

corocterísticos y edificobilidod del edificio o reolizor, es necesorio uno porcelo con
unos dimensiones y uno edificobilidod que ninguno monzono de uso terciorio del
octuol Plon Porciol "Molillo Norte" tiene.

3. ANTECEDENTES

El Municipio de Volencio cuento con un Plon Generol de Ordenoción
Urbono (en odelonle, PGOU), que fue oprobodo definitivomente medionte
resolución del Conseller de Obros Públicos, Urbonismo y Tronsportes de fecho 28 de
diciembre de l9BB.

Lo presente MPP+PRIM define dos ómbitos de octuoción, denominodos
"Ámbito Ar" y "Ámbito Az" (lol y como se grofíon en el plono A I Sifuoción y reloción

MEMORIA INFORMATIVA
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con lo ciudod). A continuoción se recogen los ontecedentes
codo uno de esos ómbitos.

3.1. Ámbito A1

El PGOU de Volencio incluyó los terrenos integrodos en el "Ámbito Ar" dentro
del Sector de suelo urbonizoble R-ó, denominodo "Molillo Norte".

Lo mercontil Molillo 2000, S.4., el dío 2 de obril de l99B presentó Alternotivo
Técnico de Progromo de Acluoción lntegrodo (en odelonte, PAI) poro esle Sector,
que constobo de Documento de Homologoción Sectoriol Modificotivo. de Plon

Porciol y de Proyecto de Urbonizoción, que, previo lo oportuno tromitoción, fue
oprobodo por Acuerdo del Pleno municipol de 28 de febrero de 2003.

El ploneomiento se proponío poro los dos Unidodes de Ejecución que se

delimitobon dentro del Sector, si bien, tonto el Proyecto de Urbonizoción, como lo

Proposición Jurídico Económico, se referíon ton sólo o lo Unidod de Ejecución no l,
que fue objeto del PAl. Los terrenos delómbilo Ar estón incluidos en dicho Unidod.

En el citodo Acuerdo Plenorio de 28 de febrero de 2003. fueron

seleccionodos y oprobodos, con los modificociones indicodos en dicho ocuerdo,
tonto lo olternotivo técnico, como lo proposición jurídico-económico presentodos
por Molillo 2000, S.4., que resultó odjudicotorio de lo condición de Agente
Urbonizodor de lo Unidod de Ejecución l. Asimismo. se oproboron provisionolmente

los instrumentos de ploneomiento, inlroduciendo uno serie de modificociones y
ordenondo su remisión, uno vez introducidos los subsonociones, o lo Consellerio de
Territorio y Viviendo de lo Generolitot Volenciono poro su oproboción definitivo.

Previos los trómites oportunos, el Conseller de Territorio y Viviendo dicló
Resolución. de fecho I I de noviembre de 2004, por lo que oprobó definilivomente
el Documento de Homologoción Sectoriol Modificotivo y el Plon Porciol. Dicho

resolución fue publicodo, junto con los ordenonzos regulodoros del citodo
ploneomiento, en el Boleiín Oficiol de lo Provincio de Volencio no 18, de 22 de
enero de 2005.

En definitivo, los terrenos inlegrodos en el "Ámbilo Ar" fueron ordenodos
iniciolmente por los instrumenlos de ploneomiento citodos, constituyendo lo

ordenoción urbonístico octuolmente vigente.

En cumplimiento del morco normotivo vigente. se presentó o trómite el

Proyecto de Reporceloción Forzoso de lo Unidod de Ejecución I del citodo Plon

Porciol. Dicho Proyecto fue oprobodo definitivomente por lo Junto de Gobierno
Locol en sesión celebrodo el dío 30 de julio de 2010 y esló inscrito en el Registro de
lo Propiedod.

MEMORIA INFORMATIVA
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3.2. Ámbito Az

Lo mercont¡l EXPOCASA S.A. presentó Alternotivo Técnico de Progromo de
Actuoción lnlegrodo poro un ómbito de suelo urbono comprendido entre lo Rondo
Norte, el Comino de Moncodo y lo Avenido Juon XXlll. Esto Alternotivo Técnico
comprendío un Documento de Homologoción Sectoriol Modificotivo, un Plon de
Reformo lnterior de Mejoro y un Proyecto de Urbonizoción, que, previo lo oportuno
tromitoción, fueron oprobodos por Acuerdo del Pleno Municipol de 30 de obril de
2004.8n dicho ocuerdo, fueron seleccionodos y oprobodos, con los modificociones
que en el texto del Acuerdo se indicobon, tonto lo olternotivo técnico, como lo
proposición jurídico-económico presentodo por EXPOCASA S.4., que resultó
odjudicolorio de lo condición de Agente Urbonizodor del Sector. El referido
ocuerdo. osimismo, oprobó provisionolmente los instrumentos de ploneomiento,
introduciendo en los mismos determinodos modificociones y ordenondo su remisión,
uno vez incorporodos los subsonociones ordenodos, o lo Consellerio de Territorio y
Viviendo de lo Generolitot Volenciono poro su oproboción definilivo. Lo
publicoción de dicho ocuerdo se reolizó en el Boletín Oficiol de lo Provincio de
Volencio no l3ó, de l0 de junio de 2005.

Previos los trómites oportunos, el Conseller de Territorio y Viviendo de lo
Generolitot Volenciono dictó Resolución, de fecho l9 de noviembre de 2004, por lo
que oprobó definitivomente el Documento de Homologoción SectoriolModificotivo
y el Plon de Reformo lnlerior de Mejoro. Dicho resolución fue publicodo, junto con
los normos urbonísticos del cilodo ploneomiento, en el Boletín Oficiol de lo Provincio
de Volencio no 14, de I B de enero de 2005, publicóndose lo oportuno reseño en el
Diorio Oficiol de lo Generolitot Volenciono no 4.953, de 24 de febrero de 2005.

En definitivo, los terrenos integrodos en el "Ámbito Az" fueron ordenodos
iniciolmente por los instrumentos de ploneomiento citodos, constituyendo lo
ordenoción urbonístico octuolmente vigente.

En cumplimienlo del morco normotivo vigente, se presentó o trómite el
Proyecto de Reporceloción Foaoso de lo Unidod de Ejecución del citodo P.R.|.M.

Dicho Proyecto fue oprobodo definitivomente por lo Junto de Gobierno Locol en
sesión celebrodo el dío 27 de obril de 2002. Tombién se tromiló el oportuno
Proyecto de Cuotos de Urbonizoción, siendo oprobodo definitivomente medionte
Resolución no U-l 477, de fecho 24 de junio de 2008, junlo con lo imposición de lo
primero cuoto de urbonizoción delcitodo proyecto.

En el momento de redoctor el presente documento, los obros de
urbonizoción se encuentron finolizodos en su lotolidod, y hon sido recibidos por el
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Ayunfomiento de Volencio o su complelo sotisfocción, tol y c
Acto de Recepción de Obros de fecho 3 de noviembre de 2009.

4. ÁMBITo DE LA MODIFICACIÓN

Lo presente MPP+PRIM ofecto o 2 ómbitos, que se describen o continuoción:

o) Ámbito Ar,englobo los monzonos M-9 y M-I0 del PP "Molillo Norfe" y los

suelos dotocionoles odyocentes. El ómbilo estó comprendido entre lo
Avdo. Bulevor Sur, lo Colle Juon Romón Jiménez, lo Colle Pionisto
Mortínez Corrosco y lo Colle lngeniero Jooquín Benlloch, y tiene uno
superficie de 17.213,32 m"s.

b) Ámbito Az: englobo los monzonos I y 2 del PRIM "Comino de Moncodo"
y los suelos dotocionoles odyocentes. El ómbito estó comprendido entre
lo Avdo. Juon XXlll, lo Avdo. Hermonos Mochodo, lo Colle Río Bidosoo y
lo Colle Comino Viejo de Godello, y tiene uno superficie de
15.354,3ó m"s.

En conjunto, lo modificoción ofeclo o uno superficie totol de 32.567,68 m's.
En odelonte, cuondo nos refiromos o estos zonos, los identificoremos,
respectivomente, como Ámbito Ar y Ámbito Az, tol como se identificon en el plono
A.l, referido o lo siluoción y reloción con lo ciudod.

5. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

Se onolizo en este oportodo lo ordenoción urbonístico de codo uno de los

dos ómbitos señolodos en el oportodo onterior, según los determinociones
estoblecidos en el ploneomiento originoriomente oprobodo poro ombos sectores .

5.1. Ámbito Ar

Tol como yo se ho indicodo onteriormente, el PGOU de Volencio incluyó los

lerrenos del Ámbito Ar deniro del Sector PRR-ó "Molillo Norte". En consecuencio, los

terrenos estón closificodos como suelo urbonizoble.

En el momento de redoctor el presente documento, el Sector "Molillo Norte"
se encuentro en fose ovonzodo de gestión urbonístico, pueslo que dispone de
oproboción definitivo del Plon Porciol, del Proyecto de Urbonizoción y del Proyecio
de Reporceloción. eslondo en fose de ejecución los obros de urbonizoción.

MEMORIA INFORMAÏIVA

I

Pós. 5



ACIUACIONES VAIENCIA s.t.
MODI PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL "MALILLA NORTE'' Y

DE REFORMA TNTERTOR DE MEJORA "CAM|NO DE MONCADA" (VALENCTA)
Febrero de 2015

(

ff)ft l.r "

FcùïiA 1 fi l,.rR.
an4Ç,
¿r"5["!

T'¡Lg. stì¡.

DETÀ

A$BIENf

respeclo o lo colificoción de los terrenos incluidos en el ómbito de
lo modificoción reflejodo en el ploneomiento vigente, cobe dislinguir en función de
si lo tiiuloridod es público o privodo. En cuonfo ol suelo de tituloridod público,
únicomenle encontromos dos colificociones; lo denominodo EL - Espocio Libre y/o
zono verde y lo que constiluye lo red viorio, tonto de corócler peotonol como de
trófico rododo. En el Ámbito Ar. se colifico uno porcelo de Espocio Libre,
denominodo EL-4, que tiene uno superficie de 1.821,20 m"s, según lo medición
determinodo con moyor exoctitud en el Proyecto de Reporceloción oprobodo. Y,

en el frente del Bulevor Sur, se colifico uno porcelo como Espocio Libre, si bien no se
computo como zono verde, sino que estó computodo como red viorio; y, en
otención o este criterio de cómputo, en lo reporceloción oprobodo eslos terrenos
se incluyen en lo finco resultonte correspondienle o lo red viorio.

En el interior del Ámbito Ar se hon definido dos porcelos de dominio privodo
destinodos o Centros de Tronsformoción, en concrelo, lo denominodo CT-8 en el
Proyecio de Reporceloción, ubicodo en lo monzono M-9, y lo porcelo CT-Bbis

ubicodo en el interior de lo monzono M-10, ombos con uno superficie de 50 m's
codo uno.

En reloción ol suelo susceptible de edificoción privodo, encontromos dos
monzonos de uso dominonte lerciorio (TER): lo denominodo M-9 (todo ello, según
nomencloturo del PP "Molillo Norte") tiene lo colificoción TER Tipo 2 y lo
denominodo M-10 tiene lo colificoción TER Tipo 3. A este respecto, conviene ocloror
que el Plon Porciol distingue tres sub-colificociones denlro de lo colificoción
genérico de terciorio (TER). con condiciones de uso y edificobilidod específicos.

Lo reguloción normotivo de estos sub-colificociones urbonísiicos terciorios se
contiene en diversos ortículos tonto del Plon Generol de Volencio como de los

Ordenonzos Regulodoros del PP "Molillo Norte", que se onolizon en los oportodos
siguientes.

5.1.1. Régimen de usos

En el oportodo 3 del ort. 3.- Colificoción delsue/o, incluido en el punto 2

Régimen urbanístico de/ sue/o, de los Ordenonzos Regulodoros del PP "Molillo
Norte", se estoblece:

"3.3) Para las manzanas de edificación privada de uso dominante terciario (TEE)
el presente plan distingue tres sub-calificaciones dentro de Ia genérica del sector,
con Ia denominación de tipo 1, tipo 2 y tipo 3" que afectan a las manzanas
denominadas M-7, M-9 y M-10, cuyas respectivas condiciones de uso y
edificabilidad se describen en los artículos 4 y 7 de esta ordenanza."
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En el oportodo 5 del ort. 4.- Usos del suelo, incluido en el punlo 2

urbonístico del suelo, de los Ordenonzos Regulodoros del PP "Molillo Norte".

esloblece el régimen de usos específico oplicoble:

"1.5) EI régimen de usos autorizados, compatibles y prohibidos de las manzanas

incluidas en Ia subcalificación de TER tipo 1, tipo 2 y tipo 3 será el equivalente a

Ia subzona TER-7, enclave terciario, dentro de Ia zona terciaria, regulada en las
NM.tltl. deL PIan General, autorizándose expresamente en el tipo 3 (manzana

M-lO eI uso exclusivo de Estación de Suministro de Carburantes (ESC)."

En el ort. 6.44. - Usos, de los Normos Urbonísticos del PGOU de Volencio se

regulon, con corócter generol, los usos susceptibles de implontoción en lo zono de
terciorio en los siguientes términos:

<1. EI uso global o dominante en esta Zona es eI Terciario (T)

2. Se prohíben expresamente los sigvientes usos;

a) Terciarios:

- Campamentos (Tfo.2).

b) Industriales y almacenes:

- Edificios, Iocales e instalaciones industriales (Ind.2 e Indß) y almacenes
(Alm.Ð, salvo Io dispuesto para TER-í.

c) Dotacionales:

- Edificios, Iocales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a Cementerio
(Dce), Defensa y Fuerzas de Seguridad (Ddf), e fnfraestructuras (Din) excepto

Din.5 y Din.6.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior
salvo que manífrestamente sean incompatibles con eI uso dominante Terciario
asignado a esta zona.

4. EI régimen de usos que se establece estará sujeto a las siguientes condiciones

de compatibilidad Gin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan

desprenderse de Ia normativa vigente de protección contra incendios o de

Ordenanzas municipales específrcas) :

a) Alm.l.'Almacenes compatibles con Ia viuienda.

Sólo podrán ubicarse en planta baja Galvo que en ella se ubiquen piezas

habitables residenciales) e inferiores a Ia baja. Deberán contar con accesos desde

MEMORIA INFORMATIVA
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y núcleos de comunicación vertical independientes y diferenciados
los usos terciarios o residenciâIes.

b) Alm.2.- Almacenes enclâvados en zonas no residenciales.

Se admiten en edificio de uso exclusivo, excepto en la Subzona TEß-4 en Ia que
se prchíben en cualquier situación.

d Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.

SóIo podnín ubicarse en planta baja (salvo que en eIIa se ubiquen piezas
habitables residencialeÐ e inferiores a Ia baja. Deberán contâr con accesos desde
Ia uía pública y núcleos de comunicación vertical independientes y diferenciados
de los de los usos terciarios o residenciales.

d) Par.1.'Aparcamientos de uso público o privado.

Podr¿ín situarce en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja Galvo que en eIIa se ubiquen piezas habitables residenciales) e

inferiores a Ia baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privadosi o en su caso, previa concesión administrativa o

mera autorización, bajo espacios libres públicos (Par.1b).

- Al aire Libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupación máxima del
40% de dicha superficie libre (Par.ld. Se admitirá tan sóIo en parcelas y/o
edificios no protegidos, y no podrán tener el carácter de estacionamiento de
acceso público.

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.ld), salvo en edifrcios
sometidos a cualquier nivel de protección.

Ð Par.2.-Aparcamientos expresamente uinculados a vehículos destinados aI
transporte colectivo de viajeros y/o aI transporte de mercancías.

Podrán ubicarse tan sóIo en planta baja e inferiores a Ia baja de edifrcios
situados en parcelas que se encuentren fuera del área delimitada por las vías de
Tþánsitos.

Ð ßcm.' (Jso Residencial comunitario.

Se admite en edifrcio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en eI que

todas las plantas por encima de la baja (plantas de pisd se destinan a este uso
(pudiendo también ubicarse en planta bajÐ. Si se ubica en edifrcio de uso mixto
Ias plantas destinadas a este uso se situarán siempre por encima de las
destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a viviendas.

MEMORIA INFORMATIVA
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Ð npf,- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se admite tan sólo en TER-2a Gegún determinaciones del PIan Especial

Paseo Marítimo) y en TER-í ßegún determinaciones de hos Estudios de Detalle
que se desarcollen).

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que

todas las plantas por encima de Ia baja (plantas de piso) se destinan a viuiendas
(pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto
Ias plantas destinadas a este uso se situanín siempre por encima tanto de las

destinadas a usos no residenciales como de las destinadas a uso Residencial

comunitario.

h) Tco.l.- (Jso Comercial compatible con Ia uivienda.

Sólo podnán ubicarse en planta primera e inferiores no admitiéndose en Ia
misma planta en Ia que se ubiquen piezas habitables residencialesi o bien en

edifrcio de uso exclusivo cuando éste tenga una superficie construida sobre

rasante no superior a 2.500 metros cuadrados, con un máximo de superficie de

venta de 2.000 metros cuadrados. Si se ubican en edifrcio de uso mixto, los

Iocales comerciales deber¿ín contar con accesos desde Ia vía pública y núcleos de

comunicación vertical independientes y diferenciados de los de| resto de usos.

i) Tco.2.' (Jso Comercial enclavado en Zonas no residenciales.

Se admite en edificio de uso exclusivo, excepto en Ia Subzona TER-4 en Ia que se

prohiben en cualquier situación

j) Tco.S.- [Jso Comercia] Iimitado a Zonas de uso dominante Terciario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, salvo en TER-4.

k) Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en tégimen de explotación

hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las
plantas destinadas a este uso se situarán siempre por encima de las destinadas

aI resto de usos no residenciales y pol' debajo de las destinadas â usos

residenciales.

Ð fo¿2.'Locales de ofrcina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal aquel en

el que todas las plantas por encima de Ia baja (plantas de piso) se destinan a

Iocales de ofrcina (pudiendo también ubicarse en plantas semisótano y baja, pero,

en ningún caso, en plantas de sótano). Si se ubican en edificio de uso mixto las
plantas destinadas a este uso se situarán en planta semisótano y superiores, y
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- Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisótano, salvo que se ubiquen piezas
habitables residenciales en planta baja. Deberán contâr con accesos desde Ia uía
pública y núcüeos de comunicación vertical independientes y diferenciados de los
del resto de usos no terciarios. Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.

n) D.- Dotacionales.

Se admiten en semisótano y plantas superiores con las limitaciones establecidas
en eI párrafo p). Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.

p) En edificios mixtos con uso residencial se cumplirán las siguientes
condiciones:

pL) La superficie consttuida, excluidos sótânos, del conjunto de locales no
residenciales no podrá ser superior aI 50% de Ia total superfrcie construida,
excluidos sótanos, de| edificio.

p2) No obstante podrá superarse eI porcentaje anterior cuando los locales no
residenciales se sihien tan sóIo en planta primera e inferiores.

p3) En cualquier caso hos locales no residenciales se ubicarán siempre en plantas
inferiores a aquellas en las que se ubican úos locales residenciales, con las
precisiones establecidas anteriormente.

q) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los párrafos h),
k), l) y m) podnín, con las Limitaciones establecidas, situarse en edificio de uso

exclusivo terciario.>

Por otro porte, en el oportodo I del ort. 6.48.- Subzono TER-3. Condiciones
específ¡cos, se estoblece expresomenle un uso prohibido odicionol o lo reguloción
genérico, que textuolmente se reproduce o conlinuoción:

<1. Se prohíbe, además de Ios usos señalados en eI artículo 6.44 apartado 2, eI
uso Residencial (R) en cualquiera de sus tipos."

Lo reguloción completo de codo uno de estos usos se estoblece en elIítu/o
Sépfimo: Concepto y closificoción de los usos de los Normos Urbonísticos del PGOU
de Volencio.
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5.1.2. Condicíones específicas para la subzona TER-3

El ort. ó.48 de los Normos Urbonísticos del PGOU de Volencio, odemós d

reguloción específico del uso citodo en el oportodo onterior, estoblece unos

condiciones de corócter específico que se refieren o lo porceloción, o lo

ocupoción de porcelo y o los condiciones de volumen y formo de lo edificoción, y

su conlenido literol es elque se tronscribe o continuoción:

c2. Las parcelas edificables cumplirán las siguientes condiciones:

Ð La superficie mínima de parcela edifrcable ser¿í de 200 metros cuadrados.

Ð Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrán, como mínimo, 70

metros de longitud.

d La forma de la parcela ser¿í taL que pueda inscribirse en eIIa un

rectángulo de 10 x 15 metros cuyo lado menoî coincida con Ia alineación

exterior, y sus lindes laterales no formen un ángulo inferior a 90 grados

sexagesimales con Ia alineación exterior.

Ð Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, Iimiten en ambos lindes laterales con

edificaciones que no se encuentren en fueta de ordenación sustantivo.

3. Parámetros de emplazamiento:

La ocupación de Ia parcela edificable se ajustará a las alineaciones definidas en

eI plano C.

4. Condiciones de volumen y forma de üos edificios:

a) La edificabilidad se establece mediante las alineaciones y eI número máximo
de plantas señalados en eI Plano C.

b) La m¿áxima altura de cornisa de la edificación se establece en función de|

número de plantas grafrado en eI Plano C, con arreglo a Ia siguiente fórmula:

Hc=5,30+4Np

Siendo Hc Ia altura de cornisa máxima expresada en metros, y Np el
número de plantas a edificar sobre Ia baja Gs decir el señalado en úos planos

menos uno).

c) No se permiten cubiertas inclinadas por encima de Ia m¿íxima altura de

cotnisa.
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de sótanos y semisótanos con las determtnacrcnes
que se en las Ordenanzas geneïales.

e) La cara inferior del forjado de techo de Ia planta baja no podní situarse, en

ningún caso, a menos de 4,00 metros sobre Ia cota de referencia. La planta baja
tendrá una altura libre mínima de 3 metros sin perjuicio de Io dispuesto en eI
artículo 5.42, apartado 5.

f) Se permite Ia construcción de Entreplantas con las determinaciones que se

establecen en las Ordenanzas Generales.

g) En cuanto aI régimen de vuelos se estará a Io establecido para la Zona de

Edificación Abierta.

h) La ordenación establecida por eI PIan podrá remodelarse mediante Estudio de

DetaIIe con las limitaciones que se establecen en Ia legislación urbanística
vigente y en eI artículo 2.15 de estas Normas y con las condiciones adicionales
que se establecen para Ia Zona de Edificación Abierta en eI apartado 10 de|
artículo 6.25.

5.1.3. Condicíones específicas de la edificación según el Plan ParcÍal y el Proyecto de
Reparcelación

Ademós de los condiciones de corócter generol y específicos oplicobles o
lo subzono TER-3, el ort. 7.2 de los Ordenonzos Regulodoros del PP "Molillo Norte"
esloblece unos condiciones de lo edificoción poro codo monzono o unidod
urbono equivolente de destino privodo; en concreto, son de oplicoción o los

terrenos integrodos en el Ámbito Ar los siguientes:

<7.2. Las condiciones de Ia edifrcación correspondiente a cada manzana o unidad
urbana equivalente de destino privado son las que se incluyen en eI cuadro
siguiente:

Tol y como se ho puesto de monifiesto con onterioridod, el Proyecto de
Reporceloción Forzoso de lo unidod de ejecución no I del Plon Porciol Molillo Norte
ho sido oprobodo definitivomente por el Ayunlomiento. Así pues, se dispone de lo
informoción completo y definilivo de los fincos resultontes, tonto de tiluloridod
público como privodo.

MEMORIA INFORMATIVA
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9.762,00 m'?t8.832,00 mzsTOTALES

23.256,00 m'?t3.256,00 m2sTER T3MANZANA M-10

66.506,00 m'?t5.576,00 m'?sTER T2MANZANA M-9
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Anolizondo el contenido de dicho Proyecto Reporcelotorio, se

ligero discreponcio en cuonto o los dotos de superficies de los monzonos
integrodos en lo presente modificoción, los designodos con los números 9 y
(según nomencloluro del PP "Molillo Norte"), monteniéndose inolterodos el resto de
porómetros que les ofeclon. En conjunto, resulto uno superficie de 12,73 m's de
menos en el Proyecto de Reporceloción en reloción o los dotos del Plon Porciol. Se

odjunto un cuodro resumen con los dotos recogidos en el Proyecto de
Reporceloción, incluyéndose el desglose de codo monzono terciorio en sus

respectivos fincos resultontes.

Tol y como puede opreciorse en el cuodro onterior, el Proyecto de
Reporceloción ho incorporodo, tonto en el interior de lo monzono M-9 como en lo
monzono M-lO. sendos fincos resultontes destinodos o Cenlros de Tronsformoción,
en oplicoción de lo previsto en el Proyecto de Urbonizoción oprobodo. Dichos

fincos, lo CT.B y lo CT.B bis, se odjudicon en pleno dominio y con corócter fiduciorio
ol Agente Urbonizodor Molillo 2000, S.A. poro su posterior cesión o los empresos
suminislrodoros de energío eléclrico, previo suscripción de los oportunos convenios,
y no lienen osignodo edificobilidod de ningún lipo. Tol y como se ho señolodo
onteriormente ombos fincos se integron en los suelos de dominio y uso privodo.

El Proyecto de Reporceloción, tol y como se justifico en su memorio, tomo
en consideroción lo reolidod físico, ojuslondo, en consecuencio, los discreponcios
que pudieron existir. En concreto, segÚn cito dicho Proyeclo:

"Las superficies señaladas por el PIan Parcial, así como las reflejadas en

este documento, han sido verificadas con medición de precisión sobre cartografía
analítica a escala 1:1000 y 1:2000, utilizando sistema informático de CAD.'

MEMORIA INFORMATIVA

9.762,00 m'?t8.819,27 m'zsTOTALES

23.256,00 m'?t3.230,00 m'zsMANZANA M.1O

0,00 m2t50,00 m2sCentro TransformaciónCT.8 bis

23.256,00 m'?t3.180,00 m2sTER T310

66.506,00 m'?t5,589,27 m'?sMANZANA M-9

0,00 m2t50,00 m'sCentro TransformacióncT.8

6388,49 m2t333,75 m2sTER T29.7

6352,34 mzt302,70 m2sTER T29.6

62.032,04 mzt1.745,72 m2sTER T29.5

61.866,97 m'?t1.578,89 m'sTER T29.4

6700,53 m'zt601,82 m'zsTER T29.3

6285,99 m'?t245,69 m2sTER T29.2

6879,64 m2t730,70 m'sTER T29.1

N" PLANTAS MÁX.ED. TERCIARIA (m'?t)SUPERFICIE (m'?s)CALIFICACIÓNFINCA RESULTANTE

Guadro Resumen - Reparcelación Aprobada

pRoyEcro DE REpARcELActóN FoRzosA DE LA u.E. No I DEL p.P. "MALILLA NoRTE'vALENclA
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lo presenle modificoción tomoró en consideroción los
porómetros urbonísticos recogidos en el Proyecto de Reporceloción oprobodo
definitivomente.

5.2. Ámbito A2

Los terrenos emplozodos en el ómbito denominodo Ámbito Az tienen lo
closificoción de suelo urbono en elvigente P.G.O.U. del oño l9BB. Toly como se ho
indicodo con onterioridod, dicho ómbito englobo o los monzonos I y 2 del PRIM

"Comino de Moncodo" y los suelos dotocionoles odyocenles.

Por lo que respecto o lo colificoción urbonístico de los lerrenos, cobe
distinguir en función de lo monzono concreto que se onolice. Respecto o lo
monzono ì (según denominoción del PRIM), tol y como puede opreciorse en el
plono 4.3 de lo presente modificoción, relotivo o lo colificoción del suelo de lo
"Ordenoción vigente. Ámbito Az", encontromos tres colificociones de suelos de
dominio privodo:

- EDA - Edificoción Abierto.

- EL* - Jordines privodos. Espocios Libres privodos.

- SU - Servicios urbonos (Cenlros de Tronsformoción).

Lo denominodo monzono 2 del citodo PRIM estó ínlegromente colificodo
como TER-3 - Terciorio.

Por lo que respecto o lo formo de moteriolizor lo edificobilidod privodo
osignodo o codo monzono, lo ordenoción urboníslico oprobodo define de formo
geométrico uno serie de olineociones vinculontes de los bloques edificotorios o los
que se osigno un número de olluros móximo, tol y como puede opreciorse en el
plono 4.4 de lo presente modificoción, relotivo o "Alineociones y Rosontes. Red de
reseryo de suelo dotocionol público vigente. Ámbito Az". A continuoción, se
incorporo un cuodro resumen de superficies y edificobilidodes de los porcelos
privodos incluidos en elÁmbito Az:

23.658,25 mt10.814,31 m18.832,46 m2sTOTALES

6.840,02 m'?t3.420,01 m'?sTER-3MANZANA 2

23.658,25 m2t3.974,29 mn5.412,45 m2sSUB.TOTAL

MANZANA I
38,02 m'zsSU (Transformador)

1.400,14 m2sEL"

23.658,25 m\3.974,29 mzl3.974,29 m2sEDA

ED. RESIDENCIAL (m'?tlED. TERCIARIA(m'zt)SUPERFICIE (m'?s)cALrFtcAcróNUNIDAD URBANA

Cuadro Resumen . Ordenac¡ón vigeote

PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA'CAMINO DE MONGADA, HNOS. MACHADO, JUAN XXIII Y RIO SEGRE'
DEL P.G.O.U. DE VALENCIA
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Póg. l4



ACTUACIONES VATENCIA SUR, S.t.

MODIFI PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL "MALILLA NO
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA "CAMINO DE MONCADA" (V

Febrero de 20'15 /6

Por oTro lodo, dentro del Ámbito Az tombién se incluyen los

dotocionoles públicos colindontes o los porcelos privodos, los cuoles tienen
colificociones de jordines públicos de lo red secundorio (SJL) y de red viorio y
oporcomiento (RV+AV).

5.2.1. Condicíones específicas de la edificacíón según el Plan de Reforma lnterior de
Mejora

Ademós de los condiciones de corócter generoly específico oplicobles o lo
subzono TER-3, el orl. 9 de los Normos Urbonísticos del PRIM "Comino de Moncodo"
estoblece unos condiciones de configuroción de porcelos con incidencio en dicho
zono; en concreto, son de oplicoción o los terrenos integrodos en el Ámbito Az los

siguientes:

((Art.9. Condiciones de configuración de parcelas

asq

la

DeI mismo modo, eI acceso directo de vehículos a las parcelas que se

configuren en Ia manzana con calificación terciaria TER-? se producirá
desde eI vial perpendicular a Ia Avenida Hermanos Machado, cuyo trazado
discurre sensiblemente coincidente con el antiguo Camino de GodeIIa. Las
condiciones de parcela mínima en esta mânzâna terciaria quedan

subordinadas al cumplimiento de esta condición de acceso rodado para todas
Ias parcelas que puedan configurarse en esta manzana.

5.2.2. Fincas resultanúes según el Proyecto de Reparcelación y de Segregación
aprobados

Tol y como se ho pueslo de monifiesto con onterioridod, el Proyecto de
Reporceloción Fozoso de lo unidod de ejecución único del PRIM Comino de
Moncodo ho sido oprobodo definitivomente por el Ayunlomiento. Así pues, se

dispone de lo informoción complelo y definitivo de los fincos resultontes, tonto de
tituloridod público como privodo. Se odjunto un cuodro resumen con los dotos de
los fincos resultontes privodos ofectodos recogidos en dicho proyecto:

MEMORIA INFORMATIVA
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De iguol modo, el Proyecto de Segregoción oprobodo en lo monzono l,
modificó lo configuroción de lo finco resultonte Ll. Se odjunto un cuodro resumen
con los dotos recogidos en dicho proyecto:

23.658,25 m'zt3.974,25 m45,374,43 m?sTOTALES

4.478,40 m2t865,62 m2tI .154,60 m2sSUB-TOTAL

Finca Segregâda 288,98 m'sEL-

4.478,40 m2t865,62 m2t865,62 m'zsEDA

19. 179,85 m'zt3.108,67 m'zt4.219,83 m'zsSUB-TOTAL

1.1 resto de finca matriz 1.111.16 m'zsEL-

19.179,85 m2t3.108,67 m'zt3.108,67 m'sEDA

ED. RESIDENCIAL (m'ztlED. TERCIARIA(m't)SUPERFICIE (m'zs)CALIFICACÓNFINCA RESULTANTE

Cuadro Resumen . Parcelación Aprobada

PARCELACIÓN DE LA FINCA RESULTANTE 1.1 DEL PRF DE LA U.E, UNICA DEL PRIM 'CAMINO DE MONCADÀ HNOS,
MACHADO, JUAN XXIII Y RíO SEGRE"

6. ESTADO ACTUAL

Se onolizo en esle oportodo el estodo octuol de los terrenos ofectodos por
lo presente Modificoción.

Los terrenos incluidos en el Ámbito Ar montienen en el momento presente
sólo porciolmente los corocterísticos propios del uso ogrícolo ol que estobon
destinodos. En olguno de ellos oún existen cultivos ogrícolos, orbolodo y/o
vegetoción. Tombién existe en el ómbito olguno edificoción vinculodo ol uso
ogrícolo de los terrenos. Al respecto, cobe destocor que en el Proyecto de
Reporceloción oprobodo, todos los elementos preexistentes hon sido objeto de
voloroción poro su posterior indemnizoción o los propietorios correspondientes. Así
pues, resto Únicomente proceder o su demolición duronte lo fose de ejecución de
los correspondientes obros de urbonizoción.

MEMORIA INFORMATIVA

23.658,25 m'?t10.814,31 mt8.832,46 mtTOTALES

6.840,02 m¿t3.420,01 m2sMANZANA2

2.237.14 m2I't.'t18,57 m'sTER-32.2

4.602,88 m'zt2.30'1,44 m2sTER-32.1

23.658,25 m'¿t3.974,25 m45.412,45 m2sMANZANA 1

38,02 m'?sSU (Transformador)1.2

23.658,25 mn3.974,29 m2t5.374,43 m"sSUB-TOTAL

1.400,14 m2sEL-

23.658,25 m'zt3.974,29 m2t3.974,29 m"sEDA

1.1

ED. RESIDENCIAL (m'?tlED. TERCIARIA (m'¿t)SUPERFIGIE (m'?s)CALIFICACIÓNFINCA RESULTANTE

Guadro Resumen - Reparcelaclón Aprobada

FnöYICïO ÕE'HÊÞnRUÈt$$ tÖN
..''.-.-J

FORZOSA DE LA U.E. UNICA DEL PRIM "CAMINO DE MONCADA, HNOS, MACHADO,
JUAN XXIII Y RfO SEGRE"
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Cobe señolor que gron porte de los lerrenos integrodos en el Ambito Ar

estón yo urbonizodos. En concreto, se troto del frente que recoe ol Bulevor Sur, en el
que existe uno pequeño zono verde que incorporo un conil bici, y del enlronque
con lo futuro prolongoción de lo Colle lngeniero Jooquín Benlloch. Lo Colle
peotonol Juon Romón Jiménez, ubicodo ol Este del ómbito, se encuentro
urbonizodo hosto el eje de lo mismo, correspondiendo ol Sector R-ó "Molillo Norte"
completor su urbonizoción. Por otro porte, los terrenos integrodos en el ómbito
disponen de uno topogrofío sensiblemente plono.

Por lo que respecto ol Ámbito Az, cobe señolor que los terrenos integrodos
en el mismo hon sido recientemente urbonizodos, estondo los obros de
urbonizoción totolmente concluidos, hobiendo sido recibidos por el Ayuntomiento
de Volencio o su completo sotisfocción. Asípues, los porcelos integrodos en dicho
ómbito disponen de lo totolidod de servicios urbonísticos en perfectos condiciones
de uso.

El reflejo grófico del estodo octuol de los 2 zonos ofectodos por lo
Modificoción puede observorse en el reportoje fotogrófico recogido en el Anexo I

de lo presente Modificoción. En el mismo se reflejo, de modo coherente con el

conlenido de lo presente modificoción, lo situoción existente olinicio deltrómite del
documento oprobodo definilivomente el29 de Abril de 201 I .

MEMORIA INFORMATIVA
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?8$ANEXO I

Reportaje fotográfico

Ámbito Ar

Ámbito Az
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A.l. Situoción y reloción con lo ciudod
(Escolo l/20.000)

A.2. Ordenoción vigente. Ámbito Ar

(Escolo l/l.000)

4.3. Ordenoción vigente. Ámbito Az

(Escolo 1/2.000)

A.4. Alineociones y Rosontes. Red de reservo de suelo dotocionol público
vigente. Ámbito Az

(Escolo 1/2.000)

4.5. Proyecto de Reporceloción de lo U.E. no I del P.P. "Molillo Norte"
(Escolo l/1.000)

A.ó. Proyecto de Reporceloción de lo U.E. Único del P.R.l.M. "Comino de
Moncodo, Hnos. Mochodo, Juon XXllly Río Segre"
(Escolo I /l .000)

AJ. Proyecto de Segregoción de lo finco i .l del P.R.F. "Comino de
Moncodo, Hnos. Mochodo, Juon XXllly Río Segre"
(Escolo l/1.000)
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I. INSTRUMENTACIÓTI UNENNíSNCA DE LA ACTUACIÓN

El objeto de lo presente octuoción es lo ogrupoción de uno monzono
terciorio en el Sector "Molillo Norte". Poro ello, se introducen unos combios
punluoles en lo ordenoción urbonístico vigente de los dos ómbitos definidos en lo
Memorio informotivo, denominodos Ámbito Ar y Ámbito Az. Lo modificoción ofecto
bósicomente o los colificociones de suelo y o lo distribución de lo edificobilidod de
uso lerciorio de ombos ómbitos.

Por el hecho de trotorse de combios oislodos en dos zonos dislintos, pero
sobre todo por lo incidencio en terrenos closificodos como suelo urbono y suelo

urbonizoble, se propone lo instrumentoción de lo octuoción medionte un único
documento de modificoción puntuol de los ploneomientos de desorrollo de ombos
zonos, en concreto, de lo modificoción de un Plon de Reformo lnterior en suelo

urbono y de un Plon Porciol en suelo urbonizoble. El instrumenlo odecuodo poro
operor esos modificociones de colificoción de suelo y de edificobilidodes en el

ploneomiento vigente es, por tonto, uno Modificoción Puntuol del Plon Porciol
"Molillo Norte" y del Plon de Reformo lnlefior de Mejoro "Comino de Moncodo" de
Volencio (en odelonle, MPP+PRIM).

Respeclo ol procedimiento de oproboción de esto MPP+PRIM, resulto

oplicoble elort.94.1 de lo LUV:

<Las modificaciones de los P|anes se llevarán a cabo según eI
procedimiento establecido en cada tipo de PIan.>

De conformidod con este precepto legol, uno Modificoción de Plon Porciol
y de Plon de Reformo lnterior de Mejoro, se deberío tromitor por el mismo
procedimiento de oproboción de un Plon Porcioly/o de un Plon de Reformo lnlerior
pues. en ombos cosos, lo reguloción del mismo es Único.

En el presente coso, en el que dichos instrumenlos de ploneomiento son

promovidos o instoncio de un porticulor pero no con mofivo de un progromo de
octuoción integrodo, el procedimiento seró el regulodo en el ort. 90.2 de lo LUV, tol
y como se justificoró mós odelonte.

Respecto o lo iniciotivo en lo formuloción del Plon, debe recordorse lo que
estoblece, en esto moterio, el ort. BZ de lo LUV:

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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planes de desarrollo de| PIan General y sus modifrcaciones pueden
por los Municipios, Ios particulares y las Administraciones no

en eI ejercicio de sus competencias sectoriales.¡¡

Lo mercontil Actuociones Volencio Sur, S.1., como entidod legítimomente
interesodo en lo presenle octuoción, en tonto que ostento los derechos sobre lo
tituloridod de los fincos ofectodos por lo ogrupoción de porcelos terciorios,
presento onte el Ayuntomiento de Volencio uno propuesto de MPP+PRltr¡ poro que
seo lromitodo por dicho Ayunlomienfo. Por todo ello, lo entidod que promueve lo
presente Modificoción es lo mercontil Acluociones Volencio Sur, S.L.

En definilivo, lo instrumentoción urbonístico de lo octuoción se reolizo
medionte uno Modificoción Puntuol del Plon Porciol "Molillo Norte" y del Plon de
Reformo lnlerior de Mejoro "Comino de Moncodo" de Volencio.

2. OBJETO DE LA MODIF¡CACIÓN

En este oportodo se describe lo ordenoción urbonístico propueslo en lo
presente MPP+PRIM de Volencio.

2.1. Ámbito A1

Con objeto de permilir lo construcción de uno gron dotoción privodo en el
frente del Sector "Molillo Norte" hocio el Bulevor Sur, en concreto, de un nuevo
hospitol privodo, se propone lo reordenoción urbonístico de los monzonos terciorios
denominodos M-9 y M-I0. Lo monzono M-10, que do frenle ol Bulevor Sur, tiene en
lo ordenoción vigente uno dimensión insuficiente poro lo implontoción de uno
dotoción privodo. Con lo finolidod de permitir lo implonloción en eso monzono de
equipomientos privodos de cierto dimensión, se omplío lo superficie de eso
monzono, reduciendo correlotivomente lo superficie de lo monzono M-9. Es decir,
en esencio, se plonieo uno redislribución de superficies enlre lo monzono M-9 y lo
monzono M-10, de modo que lo superficie totol de porcelos privodos no sólo no se
incremento, sino que disminuye ligeromente.

Eslo nuevo configuroción de los monzonos M-9 y M-10 conllevo lo
modificoción de los porcelos dotocionoles odyocentes. Así, el Espocio Libre EL-4 se
modifico poro odoptorse o los olineociones de lo monzono M-9 y se omplío lo zono
verde colificodo en el frente del Bulevor Sur, de monero que lo superficie totol de
zonos verdes se incremenlo. Los superficies de codo uno de los porcelos ofectodos
y el bolonce de superficies resultonte se recogen en los toblos que figuron en los

onexos de lo presenle Memorio justificotivo. En estos toblos se puede comprobor
que el bolonce globol es o fovor de los suelos de dominio público; es decir, se
incremento lo superficie totol de dotociones públicos. En porticulor, cobe destocor
que se propone un incremento de 235,50 m's de superficie totol de zonos verdes, lo

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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que origino un incremento neto de 235.50 m2s del suelo dotociono
consiguienle disminución de los superficies de dominio privodo.

Con lo nuevo ordenoción propuesto, se consigue conformor uno porcelo de
6.999,81m2s con frente ol Bulevor Sur. que ofrece los coroclerísticos necesorios poro
lo implontoción del hospilol privodo ol que ontes se ho hecho referencio, hospilol
que constituye un equipomiento privodo de especiol relevoncio poro lo ciudod, el

cuol no puede implontorse en ninguno de los restonles porcelos terciorios

disponibles en el Plon Porciol "Molillo Norte", por no reunir los corocteríslicos de
superficie, posición y edificobilidod requeridos. Y, por otro porte, se mejoro lo

colidod de los zonos verdes, yo que lo nuevo zono verde configurodo cumple los

requisilos dimensionoles exigidos octuolmenle por lo normolivo urbonístico
(superficie moyor de 1.000 m2s e inscripción de un círculo de 25 m de diómetro),
requisito este último que no se cumple en lo zono verde colificodo en lo ordenoción
vigente.

Con corócter complementorio o los modificociones indicodos, se reolizo uno
odoploción de lo distribución de los centros de tronsformoción o lo nuevo
ordenoción propuesto. Conviene indicor que los porcelos destinodos o los centros
de tronsformoción no estobon colificodos expresomente en el Plon Porciol "Molillo

Norte", sino que se diferío su locolizoción ol Proyecto de Urbonizoción y ol Proyecto
de Reporceloción. En estos dos instrumentos, se hon previsto en esle ómbito dos

centros de tronsformoción que don servicio o los monzonos M-9 y M-10. Teniendo en
cuento lo nuevo ordenoción de monzonos terciorios propuesto en lo presente

Modificoción, se montiene un centro de tronsformoción poro dor servicio o los

porcelos terciorios incluidos en lo monzono M-9 el cuol, con lo finolidod de no

modificor lo configuroción de dichos porcelos, se ubicoró en el linde noroeste de lo
monzono M-10, en colindoncio con el ceniro de lronsformoción que doró servicio o
lo porcelo colificodo como TER-3. En previsión de un posible occeso de vehículos ol

futuro edificio hospitolorio por lo esquino ubicodo ol norte de lo porcelo, los

porcelos destinodos o cenlros de tronsformoción dejon uno seporoción superior o 5
melros respecto o dicho esquino.

2.2. Ambito Az

Con los modificociones de ordenoción que se hon descrito en el Ámbito Ar,

se conformo uno porcelo terciorio con uno superficie de ó.999,81 m2s y Uno

edificobilidod, en principio, de 8.034,ó5 m't. Esto edificobilidod es lo que

corresponde o los porcelos que se ogrupon en dicho ómbito: en lo porcelo TER-3 se

ogrupon los fincos Ll,9.4,9.5 y l0; y lo edificobilidod citodo es lo sumo de los

edificobilidodes de codo uno de esos fincos resultontes, según lo reporceloción
oprobodo. Lo que sucede es que eso edificobilidod resulto insuficiente poro lo
implontoción de uno gron doloción privodo de los corocterísticos de un gron

hospilol, que es el objetivo finol de lo presente octuoción urbonístico. Por este

moiivo, se propone un trosvose de edificobilidod lerciorio desde otro punto de lo

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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nero que lo edificobilidod totol del ploneomiento hoy vigente,
o conjunto, no se modifique

Lo mercontil Actuociones Volencio Sur, S.L. ostento derechos poro lo
odquisición de edificobilidod de determinodos porcelos en el ómbito del PRIM

"Comino de Moncodo". En concrelo, se lroto de lo edificobilidod correspondiente
o uno plonto de lo monzono 2 y uno porte de lo edificobilidod en plonto bojo de lo
monzono l. Con lo presente Modificoción se propone reducir uno plonto en lo
monzono 2 (poso de 2 plontos o I plonto) y eliminor lo porte de lo plonlo bojo de lo
monzono 1 que quedo fuero de lo huello del edificio en olluro, es decir, reducir lo
profundidod de lo plonto bojo poro iguolorlo o lo profundidod que tienen los
plontos oltos de lo edificoción de eso monzono. Estos terrenos posorón o integrorse
en el espocio libre privodo de lo monzono, oumentondo lo superficie de ese
espocio libre.

Lo reducción de uno plonto en lo monzono 2 supone uno disminución de
edificobilidod de 3.420,01 m2t. Y lo reducción de lo profundidod edificoble de lo
plonto bojo de lo monzono I supone uno disminución de edificobilidod de l'289,94
m2t. En conjunlo, se produce uno disminución de edificobilidod de 4.709,95 m2t. Y
esto edificobilidod es lo que se trosvoso del Ámbito Az ol Ámbito Ar. En este punto
conviene destocor que el trosvose de edificobilidod se produce entre dos puntos
de lo ciudod con corocterísticos urbonísticos muy similores: porcelos ubicodos en el
frente de lo rondo de lo ciudod (Rondo Norte y Bulevor Sur); zonos de nuevo
desorrollo (PAl "Comino de Moncodo" y PAI "Molillo Norte"); monzonos terciorios
integrodos en zonos residencioles.

Lo edificobilidod indicodo se trosvoso o lo monzono M-I0 del Ámbito Ar,en
concreto, o lo porcelo colificodo como TER-3. De esto monero, dicho monzono
quedo con uno edificobilidod totol de 12.744,ó0 m't, que es lo sumo de lo
edificobilidod de los porcelos que se ogrupon en eso monzono (8.034,ó5 m"t,
correspondientes o los fincos 9.1 , 9.4, 9.5 y 10) y de lo edificobilidod que se trosvoso
desde el Ámbilo Az (4.709,95 m"t). Lo monzono M-lO tiene uno superficie totol de
7.O99,81 m's, de lo cuol 50,00 m's corresponden o lo porcelo deslinodo o cenlro de
tronsformoción denominodo CT-8,50,00 m2s corresponden o lo porcelo deslinodo o
centro de tronsformoción denominodo CT-Bbis (ombos porcelos odjudicodos ol
Agente Urbonizodor con corócter fiduciorio), y 6.999,81 m2s o lo nuevo porcelo
terciorio denominodo 10. resultondo un índice de edificobilidod neto sobre lo
porcelo terciorio de I,8207 m'tlm"s. Este índice es odecuodo poro lo conslrucción
de uno dotoción privodo hospitolorio como lo proyectodo y, con los porómetros
regulodores de lo edificoción que se estoblecen en los Normos Urboníslicos que se
incluyen en lo presente Modificoción, se controlo que el volumen que se configure
en esto monzono se integre correclomente en el Sector "Molillo Norte" y su enTorno.

Por último, cobe señolor uno modificoción de escoso entidod que ofecto o
los condiciones de configuroción de porcelos con incidencio en lo monzono con
colificoción terciorio TER-3 del PRIM Comino de Moncodo recogidos en los Normos
Urboníslicss del citodo ploneomienlo. Lo modificoción consiste en lo supresión de lo
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obligoción de configuror los porcelos en dicho monzono con lo

occeso directo de vehículos o dichos porcelos o trovés del viol perpendiculor o
Avenido Hermonos Mochodo.

En definitivo, lo Modificoción consiste en lo ogrupoción de vorios porcelos
terciorios poro conformor uno monzono de moyores dimensiones siluodo frente ol

Bulevor Sur y en un trosvose de edificobilidod desde el PRIM "Comino de Moncodo"
que se silúo en lo citodo monzono. Y todo ello poro posibilitor lo construcción de un

gron hospilol privodo que ofrece un servicio de inlerés generol poro lo pobloción y
que se sitúo en un punto significoTivo como es el occeso o lo ciudod desde lo N-22'l

(Pisto de Sillo), con uno excelente occesibilidod, olgo fundomentol poro lo llegodo
de vehículos de emergencio desde lo ciudod y desde cuolquier punlo del óreo
metropolitono.

3. COMPARACIÓN CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE

En el presente oportodo, se onolizo lo comporoción de lo ordenoción
urbonístico modificodo con lo ordenoción urbonístico vigente'

En generol, nos remitimos o los cuodros de superficies que se incluyen en los

onexos de lo presente Memorio justificotivo, sin perjuicio de que en este oportodo
de lo Memorio se reolice lo voloroción de esos cuodros comporotivos.

Como criterio generol, se hon incrementodo los superficies de dotociones
públicos. Este hecho se puede comprobor en los toblos onexos, en los cuoles se

observo que el incremento de lo superficie totol de zonos verdes represento uno
moyor superficie dotocionol público; Por otro lodo, se observo que lo superficie totol
de centros de tronsformoción se montiene inolterodo y que, en consecuencio, se

minoro lo superficie totol de porcelos privodos. Por lonto, lo que se reolizo es uno
redistribución de superficies dentro del ómbito de lo modificoción, siendo el

bolonce fovoroble o los suelos dotocionoles públicos en reloción o lo superficie que

éstos lienen en lo ordenoción urbonístico vigente.

En cuonto o lo edificobilidod, tombién se produce uno redistribución de
edificobilidodes, que sigue los siguientes criterios: se montienen los edificobilidodes
de los fincos resultontes de lo reporceloción oprobodo en el Ámbiio Ar, de modo
que eso mismo edificobilidod se montiene en lo nuevo configuroción de fincos
propuesto en lo Modificoción; y se reolizo el trosvose de edificobilidod que yo se ho

comentodo, desde el Ámbito Az ol Ámbito Ar. De esto monero, se montiene lo

edificobilidod totol del ploneomienio vigente, considerondo conjuntomente los

Ámbilos Ar y Az ofectodos por lo presente Modificoción.
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4. JUSTIFICACIÓN DE LA MODIFICACIÓN

Tros describir los corocteríslicos de lo orde ysu
comporoción con lo ordenoción urbonístico vigenle, se

oportodo los rozones que motivon lo modificoción propuesto

Lo rozón fundomentol que justifico el plonleomiento de lo Modificoción es lo
de permitir lo construcción de uno gron dotoción privodo que ofrezco un servicio
de interés generol poro lo pobloción como es un hospitol privodo. Este uso
dotocionol ofrece indudoblemente un servicio de interés generol poro los

ciudodonos, que debe volororse en términos beneficiosos poro el interés público,
no solomente por incrementor lo oferto de servicios de solud con un nuevo hospitol
privodo de referencio, sino por constituir un elemento de gron importoncio en lo
generoción de empleo estoble, lonto de modo directo como inducido.

Por otro porte, el emplozomiento sobre el que se octúo constituye un punto
significoiivo de lo ciudod, puesto que se encuentro en uno de los occesos
principoles o lo ciudod de Volencio desde el Sur y dondo frente ol Bulevor Sur, que
es uno de los víos principoles de lo ciudod. Teniendo en cuento estos
considerociones sobre el emplozomiento. el posibilitor lo construcción de un edificio
singulor como es un hospitol contribuye o lo cuolificoción del espocio urbono y, en
definilivo, o lo mejoro de lo imogen de lo ciudod.

Desde otro punto de visto, lo entrodo en servicio del nuevo Hospitol "Lo Fe",
que estó situodo o escosos 150 m de lo monzono M-I0, supone, en cierto medido,
un reequilibrio dotocionol en términos globoles de lo ciudod. puesto que lo zono Sur

estobo hosto ohoro menos dotodo de equipomientos de rongo estructurol. Y lo
octuoción que se propone con lo presente Modificoción, viene o contribuir -en
términos, desde luego, mucho menos relevontes- ol reequilibrio dotocionol de lo
ciudod, potenciondo lo implontoción de dotociones, públicos y privodos, en lo
zono Sur de lo ciudod.

Considerodo lo octuoción en el morco del Sector "Molillo Norle", tombién
supone uno mejoro generol de lo ordenoción urbonístico, pueslo que poro un
nuevo desorrollo residenciol como estó progromodo en dicho Sector, siempre es

convenienle contor con un gron equipomiento dotocionol como es un nuevo
hospilol que ofrece un servicio privilegiodo o los residenles en el sector, en lugor de
uno multiplicidod de implontociones terciorios de pequeño tomoño, que, por otro
porle, siguen teniendo cobido en otros monzonos terciorios incluidos en elsector.

Y, por último, onolizondo lo modificoción en el ómbito del PRIM "Comino de
Moncodo", lo octuoción no tiene uno influencio significotivo en lo ordenoción
urbonístico de ese ómbito. En efeclo, lo reducción de lo profundidod edificoble de
lo plonto bojo de lo monzono I no tiene lroscendencio hocio lo imogen urbono y
mejoro lo colidod del espocio libre privodo en el interior de lo monzono; y lo
reducción de 2 plontos o I plonto en lo monzono 2 lombién es escosomente
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relevonte y supone, en todo coso, uno mejoro de lo imogen urbon
Rondo Norte.

Por lo que se refiere o lo condición de configuroción de porcelos recogido
en el ortículo 9 del Título Segundo de los Normos Urbonísticos del PRIM "Comino de
Moncodo" que ofecto o lo monzono con colificoción terciorio TER-3, se suprime lo
exigencio consistente en que el occeso directo de vehículos o los porcelos que se

configuren en el interior de lo mismo debo producirse desde el viol perpendiculor o
lo Avenido Hermonos Mochodo.

Lo citodo restricción de occeso rododo tenío su origen fundomentolmente en
rozones de índole estético, no respondiendo o exigencios de trófico y no fue
consecuencio de ningún informe o exigencio municipol, osí pues, puesto que lo
presente modificoción elimino uno plonto completo de los dos previslos poro lo
monzono terciorio, no procede el monlenimienlo de dicho condición. Por otro
porte, el montenimiento de dicho restricción resultorío controproducente pues

impedirío el occeso o los posibles porcelos que puedon configurorse con frente o lo
Rondo Norle desde el silio lógico previsto por el plon que es el viol de servicio
porolelo o lo cilodo rondo.

En definitivo, el occeso de lrófico rododo o los porcelos terciorios de lo
monzono no 2 del PRIM "Comino de Moncodo" podró producirse desde el viol
porolelo o lo Avenido Hermonos Mochodo.

5. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANíSTICA

En el momento de redoctor lo presente Modificoción, lo normotivo
urbonístico en vigor estó constituido, principolmente, por lo Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, de lo Generolitot, Urbonístico Volenciono (en odelonte, LUV) y por el

Decrefo 6712006, de 19 de moyo, del Consell, por elgue se opruebo el Reg/omento
de Ordenoción y Gestión Territoriol y Urbonístico (en odelonte, ROGTU).

Se onolizo o continuoción el cumplimiento de los determinociones de lo LUV

que resulton oplicobles ol presente supuesto: Modificoción de Plon Porcioly de Plon

de Reformo lnterior.

Lo reguloción de lo modificoción de los Plones se estoblece en el ort. 94 de
lo LUV. Se tronscriben o continuoción los oportodos I , 2 y 4 de dicho precepto legol,
yo que los oportodos 3, 5 y ó no resulton oplicobles o lo presente modificoción.

<7. Las modificaciones de üos Planes se llevarán a cabo según el
procedimiento establecido en cada tipo de PIan.

2. Las nuevas soluciones propuestas deberán mantener eI equilibrio de

Ias dotaciones públicas, suplementando en su caso Ia red primaria y secundaria
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de forma que cumplan con ûos criterios de calidad, capacidad e

exigidos en esta Ley

4. La modificación que conlleve diferente calificación o uso urbanístico de

Ias zonas verdes o espacios libres requerirá previo informe favorable del ConseII
Jurídic Consultiu de Ia Comunitat Valenciana.

./...t¡

El precepto legolindicodo tiene su desorrollo reglomentorio en el ort. 223 del
ROGTU. Se tronscriben lombién los oportodos oplicobles de este precepto
reglomentorio (oportodos 1 y 2, yo que los oportodos 3. 4 y 5 no resulton oplicobles
o lo presente modificoción).

<7. Las modificaciones de los Planes se lüevarán a cabo según eI
procedimiento establecido para cada tipo de PIan, sin necesidad de reiterar
aquellas actuaciones propias de Ia exposición al público de úos Programas, y ello
sin perjuicio de que quien tenga adjudicada Ia gestión indirecta pueda tramitar
pot sus propios medios Ia publicación y Ia notificación de esa exposición aI
público.

2. Los informes deberán emitirse en eI plazo máximo de un mes.t¡

Anolicemos lo oplicoción de estos determinociones normolivos o lo presente
Modificoción. Comenzondo por el primero de los oporlodos tronscrito, no hoy dudo
de que el trómite de oproboción es el que corresponde o los plones porcioles. Y

este trómite se regulo en el orl. 90 de lo LUV. concretomente en el oportodo 2 de
dicho ortículo, que es el que resulto oplicoble ol presente supuesto.

<2. Cuando hos documentos anteriores [Planes Parciales, de Reforma
Interior y Estudios de Detatle] no sean promouidos con motivo de un programa
de actuación integrada se someterán a información pública por eI plazo de un
mes en las condiciones de publicidad establecidas en el artícuho 83.2.a) de Ia
presente ley para los planes generales.l

Y elort.83.2.o) de lo LUV, ol que se remite el onterior precepto, determino lo
siguiente:

<¡2. fnformación pública, por un período mínimo de un mes, anunciada en

el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en un diario no oficial de amplia
difusión en Ia üocalidad. Durante este plazo, eI proyecto diligenciado del PIan
deberá encontrarse depositado, para su consulta pública, en eI Ayuntamiento o
Ayuntamientos afectados por eI cambio de ordenación.t

En cuonlo ol trómite, debe considerorse el oportodo 4 del ort.94, que se ho
Tronscrito onteriormente, puesto que lo modificoción propuesto sí que conllevo uno
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diferente colificoción o uso urbonístico de zonos verdes colificodos
ploneomiento vigenle. En concreto, se modifico lo configuroción de lo zono
denominodo EL-4, tol como quedó oprobodo en el PP "Molillo Norte". Mós

odelonte, se desorrollo en un oportodo específico de esto memorio el onólisis de lo
modificoción de zonos verdes, pero, por lo que respeclo ol trómile, debe
constotorse oquíque, ontes de lo oproboción definitivo de lo Modificoción, deberío
recoborse el informe fovoroble del Consell Jurídic Consultiu de lo Comunitot
Volenciono. No obstonte, el presente documento, con prócticomente idéntico
contenido en cuonto o su ordenoción y determinociones, fue objeto de solicilud de
Dictomen ol citodo Consell Jurídic Consultiu, duronte el tronscurso del trómite
onlerior del mismo, hobiéndose emitido dictomen fovoroble el 3l de Morzo de 201 l.

Y, por último, por lo que se refiere o lo tromitoción del documento poro su

oproboción, lo Sentencio de TSJ de 9 de Moyo de 2014 estoblece que su

oproboción definitivo corresponde o lo Generolitot Volenciono.

Por lo que se refiere ol propio contenido de lo Modificoción, procede
onolizor el cumplimiento del oportodo 2 del orl. 94 de lo LUV, que yo ho sido

tronscrito ol principio de este oportodo de lo Memorio. El criterio generol que se

estoblece en este precepto es que se montengo el equilibrio de los dotociones
públicos. Y, en nuestro coso, esto exigencio se cumple sobrodomenle, puesto que,
tol y como se ho señolodo onteriormenle, se incremento lo superficie de los

dotociones públicos, si comporomos lo ordenoción vigente con lo ordenoción
modificodo. En efecto, como se puede comprobor en los toblos que se incluyen en
los onexos de lo presente Memorio justificolivo, lo sumo de lo superficie tolol de
zonos verdes (2.927,71 m"s) y lo superficie totol de red viorio (5.701,84 m"s) osciende
o 8.629,55 m2s correspondiente o lo nuevo superficie totol de dotociones públicos,

superior en 235,50 m2s o lo superficie totol de dotociones públicos en lo ordenoción
onterior (8.394,05 m2s). EsTo por lo que se refiere ol Ámbito Ari !, en el Ámbito Az, no
se modifico lo colificoción de ninguno dotoción pÚblico.

Debe considerorse tombién lo oplicoción del ort. 212 del ROGTU. que regulo
los estóndores urbonísticos oplicobles o los modificociones de Plones. Se tronscriben
los oportodos I y 2 de este ortículo, yo que el oportodo 3 no resulto oplicoble ol
presente supuesto.

<1. Las reglas de aplicación de los estándares urbanísticos exigidos a las
modificaciones de Planes serán las establecidas en el presente artículo.

2. Como regla general, Ia ordenación modifrcada cumplirá o mantendrá
Ios est¿índares urbanísticos de Ia ordenación vigente, referidos al ámbito de Ia

modificación, o al ámbito de an¿ílisis que se defina a este frn, sin perjuicio de las
específicas situaciones o modos de cómputo reguladas en este Reglamento,

. ./. ..tt

Conviene destocor que el cumplimiento de estóndores se refiere lonto ol
ómbito globol de lo modificoción que, en nuestro coso, estó constituido por el

MEMORIA JUSTIFICATIVA

¡1 n..^,*,1

OrrO

Pós.9



DE I.AI 6 AtsR" 20!5

t)¡:i-liJlf¡Vh l¡0R

HBLE.

FECHA

ACTUACIONES VATENCIA SUR. S.I.

MODI PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL "MALILLA NORTE'' Y

DE REFORMA TNTERTOR DE MEJORA "CAMTNO DE MONCADA" (VALENCtA)
Febrero de 2015

denominodos Ámbito Ar y Ámbito Az como tombién o los ómbitos
42. En conjunto, por un lodo, se incremento lo superficie totol de

dotociones públicos y, por otro, se montiene inolterodo lo edificobilidod tolol; por lo
que se concluye que lo ordenoción modificodo mejoro globolmente los estóndores
urboníslicos de lo ordenoción vigenie.

Sin periuicio de lo onlerior, se incluye un Anexo o lo presenle memorio, en el
que se justifico el cumplimienlo de los eslóndores urboníslicos referidos de monero
independiente ql Ámbito Ar y olÁmbito Az, êñ el que se verifico el cumplimiento de
lo reglo del cilodo o¡1.212.2 del ROGIU poro codo uno de estos ómbitos.

6. MODIFICACION DE ZONAS VERDES

Tol como se ho comenlodo onleriormente, lo presenle Modificoción
conllevo uno diferente colificoción o uso urbonístico de zonos verdes, por lo que, en
oplicoción del ort. 94.4 de lo LUV, requiere previo informe fovoroble del Consell
Jurídic Consultiu de lo Comunitol Volenciono, informe que, como yo se ho señolodo
onteriormente, fue emitido con corócter fovoroble poro esto mismo ordenoción,
con virluolmenle idéntico contenido, el 3l de mozo de 201 l. En el presenle
oportodo, se onolizo con detolle lo modificoción de zonos verdes que conllevo lo
modificoción.

En primer lugor, conviene destocor que el objetivo principol de lo
modificoción no es lo olleroción de los zonos verdes, sino que el objetivo principol
de lo propuesto es lo ogrupoción de uno monzono terciorio y, como consecuencio
de ello, se oltero lo configuroción de los zonos verdes. Por tonto, no se troto de uno
modificoción específico de zonos verdes, sino que podemos decir que es uno
modificoción de zonos verdes derivodo de lo olteroción de otros determinociones
urbonísticos.

Sionolizomos lo ordenoción urbonístico vigente en el Ámbito Ar (reflejodo en
el plono A.2 de lo presente Modificoción), se observo que hoy dos porcelos con lo
colificoción de zono verde. Por uno porte, lo denominodo EL-4, situodo en lo
esquino nordeste del ómbito de lo Modificoción, y, de otro lodo, uno zono verde
colificodo en el frenle del Bulevor Sur.

Respecto o esto último zono verde conviene hocer olgunos precisiones: en
el Plon Porciol "Molillo Norte" eslo porcelo estó colificodo como "Espocio Libre y/o
Zono Verde", tol como figuro representodo en el Plono n(tm. 7, relotivo o lo
estructuro urbono - olineociones y régimen urbonístico, del citodo Plon Porciol; el
corril-bici que discurre por el interior de esto zono verde no estó incluido dentro de
lo citodo colificoción, o diferencio del trotomiento que se le do ol corril-bici en el
resto de zonos verdes, como lo que se colifico o todo lo lorgo del Bulevor Sur, en lo
que el conil bici estó integrodo dentro de lo zono verde, como un elemenlo mós
que potencio lo ulilizoción de lo zono verde; y, por último, si bien lo colificoción del
suelo es "Espocio Libre y/o Zono Verde", no esló computodo como tolzono verde,
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sino que su superfic¡e computo como porte de lo red vior¡o. Si, de
los criterios indicodos, consideromos el conil-bici integrodo en lo zo

lenemos uno porcelo de BZl,0l m's colificodo como zono verde no computobl

Lo otro porcelo, denominodoEL-4, es uno porcelo de formo rectongulor, de
proporciones muy olorgodos, que es colindonte con lo monzono terciorio M-9.

Tombién cobe hocer olgunos considerociones sobre esto zono verde: en los propios
plonos de ordenoción del Plon Porciol se dibujo uno líneo en el interior de lo zono
verde que responde o lo necesidod de dejor uno fronjo de seporoción entre lo
zono ojordinodo de lo zono verde EL-4 y lo monzono M-9, poro conseguir lo
odecuodo funcionolidod de los porcelos privodos que recoen o ese linde y,

especiolmente, poro permilir el occeso o los centros de tronsformoción ubicodos en
ese ómbito, según el Proyecto de Urbonizoción oprobodo, osí como poro el

eventuol occeso de los vehículos de emergencio; lo onchuro totol de lo zono verde
es de 22 m, que, si quitomos los 5 m de zono no ojordinodo que se dejon entre lo
monzono terciorio y lo propio zono verde, quedo uno onchuro efectivo de lo zono
verde de l7 m. Teniendo en cuento que el Plon Porciol "Molillo Norte" se oprobó
según los delerminociones de lo LRAU y del Reglomento de Ploneomiento de lo
Comunidod Volenciono, se observo que esto zono verde no cumple el requisito
dimensionol mínimo poro que fuero computodo como jordín (inscripción de un

círculo de 25 m de diómetro, que no cobe en lo zono verde que se estó
onolizondo), por lo que se computó como óreo de juego. Tenemos, pues uno
porcelo de óreo de juegos, con uno superficie reol de 1.821,20 m2s, pero con uno
superficie efectivo, con posibilidod de ojordinomiento. de 1.406,20 m's (uno vez
descontodo lo fronjo de seporoción entre lo monzono terciorio y lo zono verde).

Posemos ohoro o onolizor cómo se reconfiguron los zonos verdes en lo
ordenoción modificodo. Lo zono verde EL-4 se tronsformo en lo zono verde
denominodo SJL-4 (por oplicoción de lo esloblecido en el ort. 126 del ROGTU). Esto

zono verde tiene uno formo rectongulor, pero mós proporcionodo que lo
onteriormente descrito, y tiene el mismo trotomiento que yo se ho descrito en
cuonto o lo colindoncio con lo monzono terciorio, si bien lo longitud de lo fronjo
colindonte se reduce notoblemente. de 83 m o 33 m, y desoporece lo necesidod
de occeder o los centros de tronsformoción. Y debe destocorse que lo nuevo
configuroción de lo zono verde sí que permite lo inscripción de un círculo de 25 m
de diómetro en posición tongente o todo y cuolquier punto de su perímetro, por lo
que cumple el requisito poro poder computor como jordín, que se exige en el

orl.127 del ROGTU. Tenemos, pues, uno zono verde colificodo como jordín, con uno
superficie reol de 1.485,31 m"s y uno superficie efectivo, con posibilidod de
ojordinomiento, de 1.319,24 m's (uno vez descontodo lo fronjo de seporoción entre
lo monzono terciorio y lo zono verde).

Por otro porte, se oumenton los dimensiones de lo zono verde ubicodo en el

frente del Bulevor Sur. En efecto, lo onchuro de esto zono verde poso de l0 m o
16,64m, y lo superficie oumento de BZl.0l m2s o 1.442,40 m2s. Este oumento de lo
onchuro de lo zono verde supone un solto cuolitotivo, puesto que permite su

cómputo como óreo de juego, poro lo que se exige el poder inscribir un círculo de
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(ort. 127 del ROGTU), requisito que no se cumplío en lo
ordenoción vigente y que sí que se cumple en lo ordenoción modificodo. En

definitivo, tenemos uno zono verde computoble como óreo de juego y que tiene
uno superficie totol de 1.442,40 m2s.

Uno vez descritos los corocterísticos de los zonos verdes de lo ordenoción
vigente y de lo ordenoción modificodo, posomos o reolizor un onólisis comporotivo
de los mismos, considerondo los criterios cuonlitotivos y cuolitotivos regulodos en los

orts. 127 y 128 del ROGTU.

En términos de superficie, lo comporoción generol determino un bolonce
positivo; es decir lo superficie totol de zonos verdes es superior en lo ordenoción
modificodo respecto o lo de lo ordenoción vigente, como se compruebo con los

siguientes dotos:

ZONA VERDE ORD. VIGENTE ORD. MODIFICADA DIFERENCIA

EL-4 / SJL-4

ZV Bulevor
1.821,20 m's

BZl,0l m"s

1.485,31 m's
1.442,40 m"s

-335,89 m's
571,39 m2s

TOTALES 2.692,21 m2s 2.927,71 m2s +235,50 m2s

Pero, si lo comporoción lo hocemos en términos de superficie efectivo de
zono verde, descontondo los fronjos de 5 m de onchuro que se hon de dejor enlre
lo monzono terciorio y lo zono verde EL-4 o SJL-4, los dotos son los siguientes:

ZONA VERDE ORD. VIGENTE ORD. MODIFICADA DIFERENCIA

EL-4 / SJL-4

ZV Bulevor
|.406,20 mzs

B7l,0l m'?s

1.319,24 m's
1.442,40 m2s

-Bó,9ó m"s

571,39 m'?s

TOTALES 2.277,21 m's 2.761,64 m2s +484,43 m2s

Por lo que se compruebo que, en términos de superficie efectivo con
posibilidod de ser ojordinodo, es cloromente mejor lo ordenoción modificodo que
lo ordenoción vigente.

Anolicemos ohoro lo formo de los porcelos colificodos como zono verde. De
lo comporoción entre lo ordenoción vigente y lo ordenoción modificodo, se extroe
lo conclusión evidente de que los zonos verdes de lo ordenoción modificodo eslón
mós proporcionodos, puesto que, teniendo todos ellos formo rectongulor, lo
reloción entre lo longitud y lo onchuro es mucho moyor en lo ordenoción vigente, lo
que redundo en uno menor funcionolidod de lo zono verde (con corócter generol,
uno zono verde estrecho y olorgodo tiene menores posibilidodes de utilizoción
como espocio de recreo y esporcimienlo que uno zono verde de dimensiones mós
proporcionodos).
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Consideremos ohoro el cumplimiento de los requisitos dim
regulodos en el ort. 127 del ROGTU. En lo ordenoción vigente, lo zono del B

no cumple los requisitos dimensionoles mínimos ni poro considerorlo como óreo
juego; y lo zono verde EL-4 cumple los requisitos mínimos de óreo de juego, pero no
cumple los condiciones dimensionoles mínimos exigidos o los jordines (no se puede
inscribir un círculo de 25 m de diómelro). En combio, en lo ordenoción modificodo
se produce un solto cuolitotivo de los dos zonos verdes, puesto que lo siluodo junto

ol Bulevor Sur sí que cumple los requisiios mínimos de los óreos de juego (inscripción

de un círculo de 12 m de diómetro) y lo zono verde SJL-4 poso de su consideroción
como óreo de juego o jordín, porque sí que odmite lo inscripción de un círculo de
25 m de diómetro en posición tongente o todo y cuolquier punto de su perímetro.

Desde los criterios de colidod referidos ol emplozomiento de los zonos

verdes, cobe hocer el siguiente onólisis. Entre lo ordenoción vigenfe y lo ordenoción
modificodo, en primer lugor, cobe señolor que se produce un trosvose de 335,89

mrs entre lo zono verde que do o uno colle secundorio (Colle Pionisto Mortínez
Corrosco) y lo zono verde que do frente ol Bulevor Sur; en segundo lugor,
odicionolmenfe se propone incrementor lo segundo zono en 235,50 m's, lo que
implico que el incremento totol de lo citodo zono verde osciende o 571,39 m'?s

respecto o lo situoción iniciol. Desde este punto de vislo, supone uno mejoro de lo
ordenoción el hecho de oumenlor lo superficie en lo zono de mós occesibilidod y

mós colidod urbono, por dor frente directo ol Bulevor Sur.

Como conclusión o todo lo que se ho onolizodo en este oportodo, se puede
ofirmor que se produce uno mejoro en lo ordenoción de los zonos verdes en el
ploneomiento modificodo respeclo de dicho ordenoción en el ploneomiento
vigente, leniendo en cuento criterios cuontitotivos (superficie de los porcelos y
requisitos dimensionoles) y criterios cuolitotivos (formo y ubicoción de los porcelos).

7. ÁMB¡TOS DE ACTUACIÓN

Con corócter generol, yo se ho indicodo que lo presente Modificoción
ofecto o dos ómbitos de octuoción: Ámbito Ar. delimitodo en el interior del Sector
"Molillo Norle", con uno superficie de 17.213,32 m"s y Ámbito Az. delimitodo en el

interior del ómbito del PRIM "Comino de Moncodo", con Uno superficie de
15.354,3óm2s. Lo delimitoción grófico de estos ómbitos se reflejo en los plonos de
ordenoción de lo presente Modificoción.

En el Plono 8.4 de lo presente Modificoción, se reflejo tombién el ómbito del
óreo reporceloble. Poro lo delimitoción de este ómbito se hon tenido en cuento
todos los terrenos que, por efecto de lo oproboción de lo presente Modificoción,
combion de colificoción urbonístico y, por tonto, deben modificorse los fincos
resultontes de lo reporceloción yo oprobodo en el Seclor "Molillo Norle". Respecto
o este ómbito del óreo reporceloble, debe indicorse que lo zono verde del Bulevor

Sur estó incluido en uno finco resultonle que incluye todo lo red viorio y por motivo
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urbonístico que ohoro se propone no t¡ene por qué combior su

nolurolezo emborgo, en eso mismo zono, sí que se produce uno modificoción
de lo olineoción de lo monzono M-10, lo que obligo o incluir en el óreo reporceloble
los terrenos que poson de porcelo privodo o red viorio público.

8. ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Se onolizo en este oportodo lo necesidod de tromitor junto o lo MPP+PRIM

olgún estudio complementorio exigido por lo legisloción sectoriolvigenie.

8.1. Estudio de lntegración Paisajística

El ort. 48.4 del Decref o 120/2006, de I I de ogosf o, delConsel/, por elgue se
opruebo e/ Reglomenfo de Poisoje de lo Comunitot Volenciono estoblece lo
siguiente:

<4. Consecuentemente deberán ir acompañado de Estudio de Integración
Paisajística:

Ð øl planeamiento urbanístico de desarrollo contemplado en hos

apartados b, c, d y f del artículo 38 de Ia Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de Ia
Generalitat, Urbanística Valenciana.>

El presente documento es uno Modificoción de Plon Porciol y de Plon de
Reformo lnterior, ombos instrumentos de ploneomiento urbonístico de desorrollo, y,

en consecuencio, debe ir ocompoñodo de un Estudio de lntegroción Poisojístico,
de los regulodos en el ort. 48 y siguientes del Reglomento de Poisoje; sin emborgo,
teniendo en cuento que se troto de uno modificoción de ploneomiento de un
contenido muy limitodo, los determinociones del Estudio de lntegroción Poisojístico

deberón odoplorse ol contenido propio de lo modificoción propuesto. En todo
coso, estos cuestiones se onolizon en el Esiudio de lntegroción Poisojístico que se
presento junto o lo presente Modificoción de ploneomiento.

9. NORMAS URBANIST¡CAS

En lo ordenoción modificodo que se propone en el presente documento, se
monlienen los colificociones de suelo de lo ordenoción vigente: TER-T2 y TER-3 en el
Ámbito Ar y EDA, EL* y TER-3 en el Ámbito Az. Con corócter generol, se montienen
los determinociones de los Normos Urbonísticos vigentes que corresponden o esos
colificociones de suelo en el Plon Porciol "Molillo Norte" y en el PRIM "Comino de
Moncodo", respectivomente poro codo uno de los dos ómbitos indicodos. No
obstonte, por lo que respecto o lo monzono colificodo terciorio TER-3 del PRIM
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"Comino de Moncodo" se ho suprimido lo restricción de oc
comentodo, por lo que se suprime de los normos del PRIM dicho reslricción.

Por lo que respecto o lo nuevo monzono M-I0 que se configuro en el frente
del Bulevor Sur, lo finolidod de permitir lo implontoción de uno gron dotoción
privodo hospitolorio requiere de uno normotivo complemenlorio que regule los

especiolidodes que se don en lo implontoción de uno edificoción de corócler
singulor. Se incluye en un Anexo o lo presente memorio uno justificoción específico
de que los condiciones funcionoles de lo edificoción destinodo o un hospitol

requieren unos moyores olluros de los plontos de dicho edificoción.

Eslo normolivo complementorio liene como finolidod concreto permitir lo
construcción de un gron hospitol, posibilitondo cumplir los requerimientos

funcionoles que un proyecto osí exige, todo ello sin incrementor el techo edificoble,
o fin de gorontizor un óptimo oprovechomienlo de esto edificobilidod y lo

configuroción de unos espocios orquitectónicos de olto colidod y optos poro este

uso hospilolorio. De esto formo, esto normotivo quedo condicionodo o que su

oplicoción se reolice poro este específico uso de hospitol, por el interés público que

un proyecto osí presento, no siendo oplicoble o ninguno de los restontes usos

terciorios que, potenciolmente podríon implontorse en lo porcelo, que se regiríon

por lo normolivo ordinorio del Plon Generolvigenle.
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10. JUSTIFICACION AD¡CIONAL DE LAS DETERMIN
AFECTADAS POR LA SENTENCIA NO 423 DE 9 DE MAYO
DEL TSJ (SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO, S
PRTMERA)

l. lncremenlo de lo edificobilidod y olteroción del oprovechomienlo tipo.

Lo senlencio ciiodo decloro lo nulidod del documenlo oprobodo
definilivomente por el Ayuntomiento de Volencio el 29 de Abril de 201 l, en cuonto
o este concreto ospeclo por entender que ol ofectorse lo edificobilidod se ofecto
el oprovechomiento tipo incidiendo osí en los competencios outonómicos,
concluyendo:

De oquí se desprende que; si ho resultodo olterodo lo infensidod de/
secfor, con el incremento de edificobilidod gue se dice; entonces, lo
Corporoción ho olferodo un e/emenfo estructurol del plon y ol no disponer
de compefencio poro otorgor lo oproboción definitivo, el octo de
oproboción es nulo.

En lo citodo sentencio se considero que el incremento de edificobilidod en
un sector por encimo del porómetro definido por el Plon Generol es uno
modificoción estructurol. El resto de cuestiones que en su momento fueron objelo
del recurso plonteodo, que ofectobon o lo esencio mismo del lrosvose de
edificobilidod y ol resto de cuestiones urbonísiicos, hon sido volidodos por lo citodo
sentencio. En consecuencio, poro obror de ocuerdo con los criterios de dicho
sentencio lo oproboción definitivo de lo presenle modificoción de ploneomiento
corresponderó o lo Generolitot Volenciono.

2. Compulo de lo edificobilidod de lo plonlo lécnico.

Respecto de lo segundo de los determinociones cuestionodos por el TSJ, lo
sentencio considero que lo plonto técnico previsto debe entenderse que computo
o efectos de edificobilidod.

En consecuencio, en el presente documento se ho modificodo lo
normotivo poro seguir el criterio de lo referido sentencio, con lo que el ortículo 5 de
los normos quedo redoctodo del modo estoblecido en el Fundomento Jurídico 9o

de lo sentencio.
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1I. MODIFICACIONES RESUTTANTES DEt TRÁMIE DE
pÚsHct.

El presente documento de ploneomiento se sometió o exposición público por
ocuerdo del Pleno del Ayuntomiento de Volencio de 25 de Julio de 2014 por un
periodo de cuorento y cinco díos. Este ocuerdo fue publicodo en el Diorio Oficiol
de lo Generoliiot Volenciono de 4 de Agosto de 201 4 y en el diorio "Los Provincios
de 1 de Agoslo de 2014. No consto ninguno olegoción o sugerencio presentodo en
dicho periodo.

El Acuerdo de oproboción provisionol de 3l de Oclubre de 2014 estoblece en
su oporlodo lll:

"lll. En cumplimiento del ocuerdo plenorio de 25 de Julio de 2014, el
Servicio de Ploneomiento ho solicitodo informe de los Servicios municipoles y,

específicomente, del Servicio de Circuloción Y Tronsportes Y sus

lnfroestructuros. Éste ho emitido informe el 2l de oclubre de 2O14,

odjuntondo propueslo de plonto viorio o lo que deberó ojustorse el
documento que se remito o lo Consellerío poro oproboción definifivo".

En consecuencio, en el presente documento se ho corregido el plono B.'l

poro odopior sus determinociones o lo plonto viorio odjunto ol informe de fecho 2l
de Ociubre de 2014 del Servicio de Circuloción y Tronsportes. Los detolles de dicho
plonto viorio propios del Proyecto de Urbonizoción, deberón ser incorporodos por el
mismo, de ocuerdo con lo previsión del ort. l0 de los Normos Urbonísticos
Complementorios de lo presente Modificoción.
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ANEXO I

Cuadros resumen de características

Cuadros comparat¡vos do supsrficles (Jun¡o 2014)

MoDtFtcActóN pUNTUAL DEL PLAN pARctAL "MALtLLA NoRTE" Y
DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA "CAMINO DE MONCADA" DE VALENCIA

MEMORIA JUSTIFICAÏIVA

ult'

0,00 m2s17.213,32m?3'17.213,32m\Áilerro A DE LA MoDrFrcAcróN

235,50 m'¡s8.629,55 m's8.394,05 m2sDOTACIONES PÚBLICAS

0,00 m'?s5.701,84 m2s5.701,84 m'?sSRV (Red viariâ)

571,39 m'?s1.442,40 m's871,01 m'zsZona verde del Bulêvâr Sur

-335,89 m'?s1.485,31 m':s1.821,20 m2sEL.4 / SJL-4

-235,50 m'¡s8.583,77 m's8.8't9,27 m'sPARCELAS PRIVADAS

0,00 m'zs100,00 m'?s100,00 m'?sCT (Centros de Transformación)

3.819,81 m'?s6.999,81 m's3.180,00 m'?sTER-T3 i TER-3 (Manzana M-10)

-4.055,31 m'?s1.483,96 m'?s5.539,27 m'sTER-T2 (Manzana M-9)

DIFERENCIAitoDrFrcAcrÓNPLAN VIGENTE (PRF)PARCELA

ÁMBITo A INCLUIDo EN EL SEcToR "MALILLA NORTE"

0,00 mas15.354,36 m's15.354,36 m2sÁnrtetrO l, Oe LA MODIFICACIÓN

0,00 m2s6.521,90 m'?s6.521,90 m2sDOTACIONES PÚBLICAS

0,00 m2s4.268,'15 m's4.268,15 m'?sSRV (Red viaria)

0,00 m's2.253,75 m2s2.253,75 m'sSJL (Jardín público)

0,00 m2s8.832,¿16 mzs8.832,46 m2sPARCELAS PRIVADAS

0,00 mzs1.118,57 m'?s1.118,57 m'?s2-2 (TER-3)

0,00 m's2.30'1,44 m2s2.301,44 m2s2-1 (TER-3)

0,00 m2s38,02 m'?s38,02 m'?s'l-2 (Centro de Transformación)

288,83 m2s577,81 m's288,98 m's1-1 finca segregada (Jardín privado)

-288,83 m's576,79 m'?s865,62 m's1-1 fìnca segregada (Planta baja terciaria)

1.001,11 m2s2.112,27 m2s'1.111.16 m'?s1-1 resto lìnca matriz (Jardin pr¡vado)

-'1.001.1't m,s2.107,56 m'?s3.108,67 m'zsl-1 resto finca matriz (Planta baja terciaria)

DIFERENCIAMODIFICACIÓNPLAN VIGENTE (PRF)PARCELA

ÁMBrro A2 rNcLUlDo EN EL sEcroR "cAiflNo DE MoNCADA"

Póg.21
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MOD PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL "MALILLA NORTE" Y DEL
DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA "CAMINO DE MONCADA" DE VALENCIA

Cuadros unio

(1) La nueva finca 10 se forma agrupando, y reubicando, las fincas 9.1, 9.4, 9.5 y 10

MEMORIA JUSTIFICATIVA

f)(i!
är.l¿4

UÈ
6 49fr. ?ût5

SR¿.

DÈL4

H,ctÂ.

9.762,00 m2tEDIFICABILIDAD TOTAL
3.256,00 m'zt3.230,00 m"sMANZANA M-l0

0,00 m'?t50,00 m'sCT.8 bis

3.256,00 m'zt3.180,00 m'zs10

6.506,00 m'zt5.589,27 m'?sMANZANA M.9

0,00 m'?t50,00 m'scT.8
388,49 m'zt333,75 m'?s9.7

352,34 m2t302,70 m'?s9.6

2.032,04 m2l1.745,72 m2s9.5

1.866,97 m'?t1.578,89 m'?s9.4

700,53 m't601 ,82 m'zs9.3

285,99 m'?t245.69 m2s9.2

879,64 m'zt730,70 m'?s9.1

EDIFICABILIDADSUPERFICIEPARCELA

REPARCELACION DEL SECTOR "MALILLA NORTE"

4.709,95 m1TRASVASE DE EDIFICABILIDAD
6.104,36 m'zt8.794,44.m2sORDENACIÓN MODIFICADA

577,81 m2s1-1 finca segreqada (Jardín privado)
576,79 m'zt576,79 m'?s1-1 finca segregada (Planta baja terciaria)

2.112,27 mzsl-l resto finca matriz (Jardín privado)

2.107,56 mzt2.107,56 m2s1-1 resto finca matriz (Planta baja terciaria)

1.118,57 m2t1 .1 18,57 m'?s2-2 (TER-3)
2.301,44 m2t2.301,44 m2s2-r (TER-3)

10.814,31 m'zt8.794,4m2sORDENACION VIGENTE

288,98 m'?s1-1 finca seqreqada (Jardín privado)
865,62 m2t865,62 m's1-1 finca segregada (Planta baja terciaria)

1.111 ,16 m2s1-1 resto finca matriz (Jardín privado)

3.108,67 m'zt3.108,67 m's1-1 resto finca matriz (Planta baja terciaria)

2.237,14 m2t1.118,57 m'?s2-2 (TER-3)
4.602,88 m's2.301,44 m2s2-1 (TER-3)

EDIFICABILIDADSUPERFICIEPARCELA

TRASVASE DE EDIFICABILIDAD DESDE EL SECTOR "CAMINO DE MONCADA"

14.471,95 mzlEDIFICABILIDAD TOTAL
12.744,60 m2t7.099,81 m'?sMANZANA M-10

4.709,95 m'ztTrasvase de edificabilidad

8.034,65 m'?t6.999,81 m2s10.1 (1)

0,00 m'zt50,00 m2sCT.8 bis

0,00 m'?t50,00 m'?scT.8
1.727,35 m2t1.483,96 m2sMANZANA M.9

388,49 m'?t333,75 m'?s9.7

352,34 mzt302,70 m'?s9.6

700,53 m'zt601 ,82 m'?s9.3

285,99 m'?t245,69 m'?s9.2

EDIFICABILIDADSUPERFICIEPARCELA

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL -MALILLA NORTE" Y DEL
PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA "CAMINO DE MONCADA" DE VALENC]A
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ANEXO II

Anexo justificativo del cumplimiento de estándares urbanísticos y de las
funcionales de la edificación
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I. INTRODUCCIÓN

El objeto del presente Anexo es omplior lo justificoción de

crA)

nodos
y delpropuestos relotivos o lo Modificoción Puniuol del Plon Porciol "Molillo N

Plon de Reformo lnterior de Mejoro "Comino de Moncodo" (Volencio). En concreto,
se troto de justificor los estóndores urbonísticos referidos de monero independiente
ol Ámbito Ar, incluido en elsector "Molillo Norte", y ol Ámbito 42, incluido en el PRIM

"Comino de Moncodo"; y, por otro porte, se justifico que los condiciones
funcionoles de lo edificoción destinodo o un hospitol requieren unos moyores

olturos de los plontos de dicho edificoción.

2. ESTÁNDARES URBANíSTICOS EN LOS ÁMelrOS Ar Y Az

Tol como se indico en el oportodo 5 de lo Memorio justificotivo de lo

Modificoción, el precepto oplicoble en esto molerio es el ort. 212.2 del ROGTU. En el

citodo oportodo, se justifico el cumplimiento de este precepto considerondo como
ómbito de lo modificoción el conjunto de los denominodos Ámbito Ar y Ámbito Az.

En el presente Anexo se reolizo lo justificoción diferenciodo poro codo uno de esos

dos ómbitos.

2.1. Ámbito Ar

Como consecuencio de lo modificoción propuesto, en el Ámbito Ar se

produce un incremento de edificobilidod terciorio de 4J09,95 m2t. Debemos

onolizor qué repercusión tiene en moterio de estóndores urboníslicos este
incremento de edificobilidod.

Tol como indico el ort. 212.2 del ROGTU, lo comporoción debe hocerse con
los estóndores urbonísticos de lo ordenoción vigente. Y lo ordenoción vigente es lo
que eslobleció el Plon Porciol "Molillo Norle" que, por estor formulodo de ocuerdo
con lo LRAU y el RPCV, oplicó los estóndores estoblecidos en el Anexo del RPCV.

Anolizondo estos estóndores (orts.4 o l0 del Anexo del RPCV), se compruebo que

el único estóndor dolocionol que depende de lo edificobilidod terciorio es lo
reservo de oporcomientos privodos y públicos (ort. 10 del Anexo del RPCV, que se

remile olort. l3 delmismo Anexo).

El oportodo I del ort. l0 del Anexo del RPCV regulo los reservos de
oporcomientos privodos y. poro los usos terciorios previstos en porcelos específicos
de sectores residencioles, exige, por remisión ol ort. l3.l del mismo Anexo, ol menos

I plozo de oporcomiento privodo por codo 100 m'?t, en el coso de usos terciorios

distintos o los comercioles, recreotivos, holelero u hostelero, como es el coso del uso
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previsto en lo modificoción propueslo. Teniendo en cuento que lo
que se trosvoso del Ámbito Az ol Ámbito Ar es de 4.709,95 m2t, lo

reseryo de plozos de oporcomiento privodos derivodo de ese incremento
de edificobilidod en elÁmbito Ar es:

Plozos de oporcomiento privodos > 4.709,95 m2t / 100 m2t > 47,10 plozos

Plozos de oporcomiento pr¡vodos à 48 plozos

Esto reservo mínimo es lo mismo que lo exigido por el or|'.209.4.d) del ROGTU,
por lo que esto reservo cumple los exigencios de ombos Reglomentos. Esle mismo
ortículo, en su oportodo 3 regulo lo reservo de plozos de oporcomiento públicos y
estoblece un mínimo de uno plozo por codo .l00 

metros cuodrodos o frocción de
edificobilidod ierciorio, odmitiéndose que estén en porcelo privodo, siempre que
los plozos de oporcomiento seon de uso público. Por tonto, los plozos de
oporcomiento públicos derivodos del trosvose de edificobilidod terciorio ol Ámbito
Ar es:

Plozos de oporcomienlo públicos à 48 plozos

Lo reservo de plozos de oporcomiento privodos se estobleceró en lo propio
porcelo M-10 cuondo se defino el proyeclo de lo edificoción o construir sobre
dicho porcelo. Sin emborgo, el ploneomiento debe concretor dónde se reolizo lo
reservo de plozos de oporcomiento públicos. El yo citodo ort. 209 ROGTU, en su

oportodo 7 considero que se entenderón de uso público "...oquellos
oporcomientos occesibles poro cuolquier usuorio, sin otro requisito que los

limitociones de gólibo y duronte, ol menos, el hororio de funcionomiento de lo
instoloción terciorio o lo que do servicio, seo o no grotuifo su uso". En nueslro coso,
el oporcomiento siluodo en los plonfos de sótono del complejo hospitolorio cumple
esos requisitos, por lo que lo reservo de plozos de oporcomiento públicos, derivodos
del incremenlo de edificobilidod terciorio, se gorontizo con lo exigencio de que en
lo porcelo M-10, bien seo en superficie o en los plontos de sótono, se dispongo uno
reservo mínimo de 48 plozos de oporcomiento de uso público.

A efectos de gorontizor que eso reservo es posible obtenerlo en el subsuelo
de lo porcelo M-10, cobe indicor que el Anteproyeclo de Hospitol que se ho
eloborodo dispone de uno dotoción de plozos de oporcomienlo en sótonos de
mós de 300 plozos. Esto dotoción es mós que suficiente poro cubrir los l28 plozos de
oporcomiento privodos (derivodos de lo edificobilidod totol de 12.744,60 m"t que
tiene lo porcelo M-10, o rozón de I plozo codo 100 m"t) y los 48 plozos de
oporcomiento públicos.

Por otro porte, procede onolizor el posible efecto que tiene el incremento
de edificobilidod terciorio en el Ámbito Ar delsector "Molillo Norte" en cuonto o los
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porcentojes de dotociones públicos (zonos verdes, equipomientos y re

estoblecidos en lo Toblo I del ort. 4 del Anexo del RPCV. Considerondo que
Porciol "Molillo Norte" liene un IER = 0,80 m'tlm2s, un IET = 0,]0 m"t/m's y
IEB = 0,90 m'tlm's, el incremento de edificobilidod terciorio determino que el IEB es

superior o 0,90 m2|lm2s y hoy que enlror en lo citodo toblo en lo filo correspondiente
o IEB = 0,95 m,t/m2s. Sin emborgo, el volor de IEB tiene incidencio exclusivomente en
el cólculo del porcentoje de red viorio (RV+AV) y este porcentoje es del 2B%,lonlo
poro un IEB = 0,90 m2llm2s, como poro un IEB = 0,95 m'tlm2s. En consecuencio, el

incremento de edificobilidod terciorio no se troduce en un incremento de lo

superficie mínimo de red viorio.

En definitivo, el cumplimiento de lo normotivo vigente, referido ol Ambito Ar

de lo modificoción, se justifico con lo exigencio de que en lo porcelo M-10 se

dispongon, ol menos, 48 plozos de oporcomienlo de uso público. Esto exigencio se

incluye en el Art. B de los Normos Urbonísticos de lo presente Modificoción.

Finolmente, el incremento de 235,50 m2s de zonos verdes pÚblicos

represento que, sin perjuicio de lo onterior, lo presente modificoción de
ploneomiento cumple tombién los esióndores que hubiesen sido exigibles o lo
presente modificoción en el morco del ROGTU. cumpliéndose lo reseryo exigido en
el ort. 208.5.o) del mismo.

2.2. Ámbito Az

Lo comproboción del cumplimiento del ort. 212.2 del ROGTU en el Ámbito Az

resulto sencillo, yo que elhecho de que disminuyo lo edificobilidod en dicho ómbito
,4.709,?5 m't que se trosvoson ol Ámbito Ar) y que se montengon inolterodos los

superficies de los dotociones públicos, determino que mejoron los estóndores
urbonísticos de lo ordenoción modificodo en comporoción con los de lo

ordenoción vigente.

3. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACIÓN

Los condiciones funcionoles que requiere lo construcción de un hospitol
determinon que los olturos de los dislintos plontos de lo edificoción deben ser

superiores o los estoblecidos con corócter generol poro usos terciorios en el Plon

Generol de Ordenoción Urbono de Volencio de l9BB. Lo correcio funcionolidod de
un complejo hospitolorio requiere lo disposición de numerosos instolociones que
deben ser inlegrodos en folsos techos de moyores dimensiones que los

convencionoles, se requieren forjodos de moyor conto y tombién es necesorio que
lo olturo libre de plonto seo moyor poro permitir lo implontoción de complejos
oporotos sonitorios o, simplemente, poro el diseño odecuodo de estos espocios y lo
circuloción de personos o troslodos de moquinorio.
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un esquemo de sección tronsversol en el que se indicon los

olturos libres, dimensiones de folsos techos y contos de forjodos.

FEcut tiA
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requ de
medionte el que quedon juslificodos los moyores olturos propuestos en lo normotivo
urbonístico de lo Modificoción.
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I.INTRODUCCION

El presente lnforme de Soslenibilidod Económico se

documento complementorio de lo Modificoción Puntuol de Plon Porciol "
Norle" y del Plon de Reformo lnterior "Comino de Moncodo" (Volencio).

Este informe responde o lo previsto en el ortículo 15.4 de lo vigente Ley

812007 de Suelo (rotificodo en el Reol Decreto Legislotivo 212008, de 20 de junio, por
lo que opruebo el texto refundido de lo Ley de Suelo), debiendo incorpororse como
documento específico denominodo "lnforme de Sostenibilidod Económico".

A tenor de lo estoblecido en el ortículo 15.4 de lo Ley del Suelo, el onólisis del
impocto en los Hociendos Públicos ofeclodos por los Actuociones de Urbonizoción
debe efectuorse en reloción con lo implontoción de los infroestructuros y pueslo en
morcho de los servicios. En lo que se refiere ol contenido, en el lnforme de
Sostenibilidod Económico "se ponderará en particular eI impacto de Ia actuación en las
Haciendas hiblicas afectadas por Ia implantación y eI mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y Ia prestación de Io servicios
resultantes, así como Ia suficiencia y adecuación de| suelo destinado a usos productivos".

En el presente documento se describen los corocteríslicos bósicos de lo
octuoción, hociendo especiol hincopié en que se troto de uno reordenoción
urbonístico que montiene inolterodo lo edificobilidod totol y, prócticomente, lo

superficie tolol de dotociones públicos; todo ello en oros o justificor el nulo

incremento de costes que se produce en reloción o los infroeslructuros y servicios

osociodos respecto o lo ordenoción octuolmenle vigente. Finolmenle se concluiró
en el nulo impoclo de lo octuoción sobre los orcos públicos, uno vez urbonizodos
los dotociones públicos y recibidos por lo odministroción locol.

2. DESCRIPCIÓN DE LA ORDENACION URBANiSTICA

El objeto de lo Modificoción Puntuol del Plon Porciol "Molillo Norte" y del
Plon de Reformo lnterior de Mejoro "Comino de Moncodo, Hnos. Mochodo, Juon
XXlll y Río Segre" (en odelonte, MPP+PRIM) de Volencio es doble; por un lodo, se

plonteo uno reconfiguroción de dos monzonos terciorios y sus dotociones públicos

odyocentes ubicodos en el Plon Porciol del Sector R-ó "Molillo Norte" (en odelonte,
PP "Molillo Norte"), ol objeto de configuror uno monzono terciorio de moyor
tomoño; por olro porte, se reolizo uno tronsferencio de porte de lo edificobilidod
terciorio de dos monzonos ubicodos en el Sector definido en el Plon de Reformo

lnterior de Mejoro "Comino de Moncodo, Hnos. Mochodo, Juon XXlll y Río Segre"
(en odelonie, PRIM "Comino de Moncodo") ol ómbito de lo MPP+PRIM ubicodo en
el PP "Molillo Norte".
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ificoción se reolizo poro creor uno porcelo de uso terciorio con
ciente poro posibilitor lo construcción de un hospitol privodo junto

ol Bulevor Sur, yo que por los corocterísticos y edificobilidod del edificio o reolizor, es

necesorio uno porcelo con unos dimensiones y uno edificobilidod que ninguno
monzono de uso terciorio delocluol Plon Porciol "Molillo Norte" tiene.

Por tonto, como se ho señolodo lo presente MPP+PRIM ofecto o 2 ómbitos,
los cuoles se describen o continuoción:

c) Ámbilo Ar, englobo los monzonos M-9 y M-lO del PP "Molillo Norle" y los

suelos dotocionoles odyocentes. El ómbito esló comprendido entre lo
Avdo. Bulevor Sur. lo Colle Juon Romón Jiménez, lo Colle Pionisto
Mortínez Corrosco y lo Colle lngeniero Jooquín Benlloch, y liene uno
superficie de 17.213,32 m's.

d) Ámbito Az: englobo los monzonos I y 2 del PRIM "Comino de Moncodo"
y los suelos dotocionoles odyocentes. El ómbito estó comprendido entre
lo Avdo. Juon XXlll, lo Avdo. Hermonos Mochodo, lo Colle Río Bidosoo y
lo Colle Comino Viejo de Godello, y tiene uno superficie de
15.354,3ó m'?s.

En conjunto, lo modificoción ofecto o uno superficie totol de 32.567,68 m2s.

En odelonte, cuondo nos refiromos o estos zonos, los identificoremos,
respectivomente, como Ámbito Ar y Ámbito Az, tol como se identificon en el plono
A.l, referido o lo situoción y reloción con lo ciudod, incorporodo en lo MPP+PRIM.

Por lo que se refiere ol propio contenido de lo Modificoción, cobe señolor
que se do cumplimiento ol oportodo 2 del ort. 94 de lo LUV, que estoblece como
crilerio generolel que se monïengo el equilibrio de los dotociones públicos.

En reloción ol Ámbito Ar, lo nuevo superficie tolol de dotociones públicos
recogido en lo modificoción de ploneomiento propuesto osciende o 8.ó29,55 m'?s,

superior en 235,50 m2s o lo superficie totol de dolociones públicos en lo ordenoción
onterior (8.394,05 m's). Al respecto, cobe señolor que dicho limitodo incremento, de
solomente un 2,80 %, se produce íntegromente en reloción o los zonos verdes de lo
octuoción, pues lo superficie de red viorio se montiene inolterodo.

Por lo que respecto ol denominodo Ámbito Az, no se modifico lo colificoción
de ninguno dotoción público, por lo que, obviomente, se montienen inolterodos
tonto sus superficies de red viorio, como de zonos verdes.

Finolmente, o efector de cuontificor el suelo destinodo o usos productivos,
debe destocorse que no hoy incremento nidisminución globolde edificobilidod de
uso terciorio respecto de los previsiones octuoles del ploneomiento.
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3. ANÁLISIS ECONÓMICO
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En primer lugor cobe señolor que, ounque se monliene i o

edificobilidod totol de uso terciorio en el conjunto de los dos ó
modificoción, se prevé destinor lo porcelo colificodo de uso terciorio ubicodo
Sector Molillo Norte poro un centro hospitolorio privodo de referencio, que es uno
de los usos compotibles susceptibles de implontorse en lo mismo. Existe uno
iniciotivo reol con un compromiso de inversión importonte poro culminor dicho
proyecto. Lo ejecución de este proyecto supondró un incremento en los ingresos

municipoles vío tosos e impuestos municipoles, loles como el lClO, el lBl, etc.

Ademós lo construcción de un complejo de este tipo supondró un revulsivo

económico de gron importoncio poro el ómbito en el que se implonto con motivo
de lo generoción de uno gron contidod de empleos y servicios inducidos en los

proximidodes. En reloción o lo determinoción de los empleos que se generorón por
lo octuoción, cobe señolor que el desorrollo de un centro hospitolorio de estos

corocterísticos supondró un incremento en el número de pueslos de trobojo
superior respecto ol que supondrío uno octividod terciorio comerciol convencionol,
como lo que estobo previsto en lo ordenoción vigenle.

Un ceniro de estos corocterísticos beneficioró o un gron número de fomilios
generondo puestos de trobojo directos, si bien, seró necesorio tener en cuenlo que
el desorrollo de uno octuoción de estos corocterísficos supondró lo generoción de
empleos indirectos o los que hobró que oñodir lo oclivoción del óreo comerciol y
de servicios de lo zono. Todo ello, supondró un incremento de lo octividod
económico del entorno y, consiguientemente, uno moyor recoudoción poro los

hociendos públicos vío impuestos, tonto directos como indirectos.

En reloción o los obros de urbonizoción correspondientes o los dolociones
públicos, existe en ejecución un Progromo de Actuoción lntegrodo con un Agente
Urbonizodor responsoble de su gestión y ejecución, hobiendo comenzodo los obros
de urbonizoción, por lo que no es necesorio previsión económico olguno odicionol
derivodo de los obros de urbonizoción de esto modificoción de ploneomiento, por
corresponder o los propietorios del sector y ol promotor de esto iniciotivo de
ploneomiento en el posible incremento que pudiero serle imputoble o lo presente

modificoción, por lo que el resto de propietorios del sector no ven en obsolulo
modificodos sus corgos de urbonizoción nisus oprovechomientos.

Corresponde finolmente onolizor el impocto de esto modificoción en los

costes de montenimiento de infroesfructuros y servicios. Como se ho dicho, lo
octuoción supone uno reordenoción urbonístico que montiene inollerodo lo
superficie destinodo o violes públicos, por lo que, por este concepto, no hobró
ningún tipo de incremento de gostos fijos. Por lo que se refiere o los zonos verdes, se

ho producido un ligero incremento de 235 m'de superficie, que represento sólo el

0,02% respecto deltotol de zonos verdes del Plon Porciol "Molillo Norle".

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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disposición mós rocionol en cuonto o su formo, ol eslor ogrupodos en dos óreos
mós compocios que en lo ordenoción onterior, lo que permitiró optimizor los costes
de monlenimiento y, en lo próctico, no supondró incremenlo olguno de gostos f'rjos

respecto o lo ordenoción previo, previéndose que. por lo opuntodo, seon inferiores.

Del onólisis reolizodo se concluye, por uno porfe, que en el sector "Molillo
Norte" no existiró incremento de cosfes de montenimiento de infroeslruclurqs o
servicios y sí un moyor ingreso fiscol por el incremenlo de edificobilidod de lo
monzono M-10, odemós de ingresos odicionoles por el efeclo económico inducido
de esto operoción. Por otro porte, en elsector del PRI "Comino de Moncodo", ol no
hober ninguno vorioción en |os espocios públicos, no exisliró modificoción olguno
derivodo de lo presenfe modificoción de ploneomienlo. En consecuencio, el
desorrollo de lo ocluoción, no sólo no supone un perjuicio económico poro lo
Adminislroción locol sino que éslo se veró beneficiodo puesto que ol nulo
incremento de los gostos corrienfes hoy que unir un imporlonle el incremento de los
ingresos corrientes.

En conclusión, por porte de lo odministroción locol. no seró en obsoluto,
necesorio reolizor ningún tipo de previsión de consignoción presupuestorio
qdicionolcomo consecuencio de lo presente Modificoción de ploneomiento. Por el
conlrorio, se troto de uno ocluoción que generoró un incremenfo de ingresos
fiscoles y lo creoción de nuevos pueslos de lrobojo de qllo cuolificoción y volor
oñodido y de lo que se derivo un beneficio de conjunlo tonto poro qcluociones
colindqntes exislenles como poro elreslo dellérmino municipol.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Art.1. Ámbito y condic¡ones de apt¡cación

l. Los ortículos I o B de lo presente normotivo complementorio son de
oplicoción exclusivomenfe o lo porcelo terciorio denominodo "10.1" de lo

monzono "M-'lO" que tiene frente ol Bulevor Sur, ubicodo en el "Ámbito Ar" de lo
presente Modificoción.

2. El orfículo 9 de lo presente normofivo complementorio es de oplicoclon
exclusivomente o lo monzono con colificoción terciorio TER-3 que tiene frente ol

Bulevor Norte, ubicodo en el "Ámbito Az" de lo presente Modificoción.

3. Los presentes normos urbonísticos complementorios tienen como finolidod
focilitor un uso funcionolmente odecuodo de lo edificobilidod de esto porcelo de
modo que puedo implontorse un hospitol privodo que ocupe lo totolidod de lo
porcelo denominodo 10.1. por lo que se oplicorón solomente poro este uso

concreto. Si los usos o implontor fuesen cuolesquiero otros de los odmisibles en esto
porcelo, lo normotivo o oplicor serío lo estoblecido en los Normos Urbonísticos del
Plon Generol poro lo colificoción de "TER-3. Enclove Terciorio".

4. En lo no previsto en los presentes normos urbonísticos complementorios,
conservon pleno vigencio los determinociones oplicobles de los vigentes Normos

Urbonísticos del Plon Generol de Volencio y, en especiol, los correspondientes o lo
zono de colificoción "TER-3. Enclove Terciorio".

Art.2. Carácter complementario de las presentes lVormas

Lo porcelo denominodo l0.l de lo monzono M-10 en el ómbito Ar de esto

modificoción estó sujeto o lo oplicoción de lo normotivo de lo colificoción TER-3 del
vigente Plon Generol de Ordenoción Urbono de Volencio. teniendo corócter de
suelo de dominio y uso privodo. Lo presente normotivo complementorio ocloro,
preciso y focilito lo oplicoción de los normos de dicho colificoción ol concreto uso

de un hospitol privodo, modificondo determinodos porómetros funcionoles y
geométricos de lo mismo. por lo que de estos normos complemenlorios no se derivo
ni se puede derivor un incremenlo de techo computoble edificoble o lo

implontoción de usos no outorizodos de lo normotivo TER-3 del vigente Plon

Generol.

NORMAS URBANISTICAS
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Art.3. Coeficiente de ocupación

Elcoeficiente de ocupoción móximo es del I

Art.4. Altura de Ia planta baja

Lo olturo libre de lo plonlo bojo podró olconzor un móximo de l0 metros.

Art. 5. Plantas superiores y ejecución de planta técnica

l. Lo olturo libre interior entre forjodos de los plontos por encimo de lo bojo
podró ser, como móximo, de 4 metros.

2. En cuolquier posición por encimo de lo plonto bojo se odmitiró uno plonto
técnico, de olturo libre interior móximo de 2,50 metros.

3. Se fijo un número móximo de B plontos, incluido lo bojo, sobre rosonte.

4. En el proyecto bósico y de ejecución deberó justificorse que no se supero
lo edificobilidod móximo totol computoble sobre rosonte de esto porcelo, que es
de 12.744,60 mzt.

Art.6. Normativa aplicable a los espacios bajo rasante

El semisótono cumpliró con lo posición del forjodo superior respecto o lo
coto de referencio previsto en los Normos Urbonísticos del vigente Plon Generol,
pero podró tener uno olturo libre interior de 5 metros.

Art.7. NormatÍva aplicable a usos no hospitalarÍos

En el supueslo de implontoción de usos no hospitolorios en lo porcelo 10.1,
no serón de oplicoción los onteriores normos, rigiéndose lo edificoción o reolizor por
lo normotivo correspondiente o lo zono de colificoción "TER-3. Enclove Terciorio" y
restonte normotivo del vigente Plon Generol. A efectos de lo oplicoción de esto
normotivo, se fijon los siguientes porómetros: coeficiente de ocupoción móximo =
100%; edificobilidod móximo tolol computoble sobre rosonte = 12.744,60 m2t;
número móximo de plontos = B.
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Att.8. Reserua de aparcamientos priblicos 4&t

En lo porcelo l0.l de lo monzono M-10 del Ámbito Ar

Modificoción, se exige uno reservo mínimo de 48 plozos de
público, que podrón estor situodos en superficie o en el subsuelo de lo
porcelo.

Art.9. Normativa aplicable a la Manzana con calificación terciaria TER-3 del Plan de
Reforma lnterior de Mejora "Camino de Moncada, Hnos. Machado, Juan XXlll y
Río Segre"

El segundo pórrofo del ortículo 9 de los Normos Urbonísticos del PRIM

"Comino de Moncodo" quedo redoctodo delsiguiente modo:

"Del mlsmo modo, el occeso directo de vehículos o los porcelos que se

configuren en lo monzono con colificoción terciario IER-3 se produciró de ocuerdo
o los condiciones recogidos en los Normos Urbonísticos de/ Plon General de
Volencio. Los condiciones de porcelo mínimo en esfo monzono terciorio quedon
subordinados o/ cumplimiento de los condiciones de occeso rododo poro fodos /os
porce/os que puedon configurorse en eslo monzono."

Att. 10. Adaptación del Proyecto de Urbanizacion

Deberó reolizorse uno odoploción del Proyecto de Urbonizoción de lo
Unidod de Ejecución no I del Plon Porciol "Molillo Norte", en lo que se odopte el
Proyecto de Urbonizoción o lo nuevo ordenoción resulionte de esto Modificoción
Puntuol de Plon Porciol y de Plon de Reformo lnterior de Mejoro. Dicho odoptoción
del Proyecto de Urbonizoción tendró en cuento los indicociones sobre lo plonto
viorio recogidos en elinforme delServicio de Circuloción y Tronsportes.

Art. 1 1. Disposición derogatoria.

Lo presente modificoción de ploneomiento, uno vez oprobodo
definitivomente. suslituye, o lodos los efectos, ol ploneomiento onteriormenle
vigente en el ómbilo ofectodo por lo mismo.

Volencio, Febrero de 2015

Alejondro Escribono Beltrón
Arquitecto

NORMAS URBANISTICAS
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