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MEMORIA INFORMATINVA.
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ENERALIDADES.

El drea objeto de desarrollo es la definida mediante esta modifica-
cién puntual del P.G. del Suelo Urbano correspondiente al dmbito del
P.P. «Wara de Quarty, sus limites son los definidos por el plano 0-1 del
presente documento.

Se hallan situados al Sureste de la ciudad colindantes a una importan-
te Infraestructura del Transporte, constituyendo un espacio de
98.929.87 m2.

El drea reune condiciones semejantes a las del resto de la ciudad, y
forman parte de la llanura aluvial de la misma, formada por materia-
les cuaternarios sedimentados.

Las condiciones geogrdficas que ha continuacién se resenan provie-
nen de una parte de la observacion sobre el terreno y de los trabajos
preparatorios del presente documento (topografia, documentos pu-
blicos, estudios publicados, etc.), y de otra de la documentacién exis-
tente en las publicaciones de la Conselleria de Obras Publicas y Ur-
banismo relativas a cartografia temdtica de la Comunidad Valencia-
na.

- Riesgo de inundacidn.

El riesgo de inundacién no es considerado para un periodo de re-
torno de 500 anos segun el estudio realizado por la ETSIC de la UPV.

— Accesibilidad a recursos hidricos.

El Sector se sita en una zona con alta accesibilidad a recursos
hidricos, con elevada disponibilidad de los mismos en cantidad y
calidad (aguas excepcionables para el consumo humano), no re-
presentando traba alguna para el desarrollo urbanistico.

— Vulnerabilidad a la contaminacién de las aguas subterrdneas.

La vulnerabilidad de los acuiferos en la zona es media, lo que su-
pone su compatibilidad con usos residenciales intensivos y extensi-
vos, presentando limitaciones para los usos industriales intensivos
por el riesgo de contaminacién que comportan, pero resultan
compatibles con usos urbanos industriales que son los autorizados
enel P.G.O.U.

La permeabilidad del terreno, con relacidon a la clase de sensibili-
dad a la contaminacién de las aguas es alta, correspondiendo un
espesor no saturado de valor medio y una calidad media de las
aguas, teniendo estas la consideracion de aguas excepcionables
para el consumo humano presentando una proteccidn eficaz fren-
te a la contaminacién microbioldgica.
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— Litologia.

El Sector se localiza en una zona con localizacién de rocas sedi-
mentarias, no consolidadas, pudiendo localizarse en esta cantos,
gravas, arenas, arcillas y limos.

— Aprovechamiento de rocas industriales..

No resulta posible en el Sector, ni en su entorno, el aprovecha-
miento de rocas industriales, por su inexistencia.

— Riesgo de deslizamiento.

El iesgo de deslizamiento, tanto general como puntual es nula en
la zona, por tratarse de capas horizontales de terreno.

— Capacidad de uso del suelo.

El Sector se halla enclavado en una unidad ambiental con erosidon
actual muy baja, y de erosionabilidad potencial baja. El terreno,
segun ya se ha comentado, es sensiblemente plano y se halla ac-
tualmente urbanizado y consolidado por la edificacion.

I.1.1  USOS PRESENTES EN EL SUELO

— Vegetacién

No existe, la totalidad de los suelos estdn ocupados por activida-
des industriales y terciarias.

— Edificaciones y actividades no agrarias.

La fotalidad de los solares estdn ocupados por actividades indus-
triales y terciarias.

— Infraestructuras existentes.

La totalidad del dmbito objeto de modificacion se encuentra ur-
banizada.

.1.2  APROVECHAMIENTOS POTENCIALES DEL TERRITORIO.

Totalmente desarrollado no caben otros usos que los urbanisticos, des-
tinGndose de “facto” a usos industriales y terciarios

.2 CONDICIONES INSTITUCIONALES
1.2.1 CONDICIONES DERIVADAS DE LA ORDENACION DEL PLAN GENERAL EN
ORDEN AL SECTOR.
1. CLASIFICACION DEL SUELO.
El suelo se halla clasificado como Suelo Urbano.
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2. CALIFICACION DEL SUELO.

La calificacion del Suelo es la de Industrial, Subzona IND-2. Poligonos
Industriales-Vara de Quart.

3. REGIMEN URBANISTICO.
De conformidad con la Disposicién Transitoria 2° del P.G.:

El Plan Especial de Reforma Interior de la Pedania de Carpe-
sa, el Plan Especial de Reforma Interior en el dmbito del P.P.
4-bis, el Plan Parcial del Poligono Industrial Vara de Quart, el
Plan Especial de Reforma Interior de Mercavalencia, asi
como los Estudios de Detalle y modificaciones puntuales de
Plan que se delimitan, graficamente, en los planos de la
presente revision, con la leyenda "Ambito de Planeamiento
Asumido’, se seqguirdn ejecutando conforme a sus determi-
naciones; no obstante, su eventual modificacidon estard suje-
fa al mismo régimen previsto para los Ambitos de Planea-
miento de Desarrollo.

.22 OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS.

No existen obras programadas o previstas en la planificaciéon sectorial
de las Administraciones PUblicas ni politica de inversiones publicas
que influyan en el desarrollo del Ambito objeto de Modificacién Pun-
tual.

1.3 DESARROLLO DEL SECTOR.

1.3.1  CESIONES, EQUIDISTRIBUCION Y URBANIZACION.

El Sector ha sido totalmente desarrollado y urbanizado de conforme a
las determinaciones del Plan Parcial «Vara de Quarty, aprobado defi-
nitivamente en 1961 (Plan Parcial Vara de Quart), y ampliado por Or-
den Ministerial de 26 de julio de 1.977; el P.G. vigente asume el P.P.
definitivamente aprobado (y su ampliacién) segin se establece en su
Disposicion Transitoria 2°.

1.3.2 CONSOLIDACION.

El Ambito objeto de Modificacion Puntual se halla consolidado por la
edificacion, al igual que la practica totalidad del Sector.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
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.1

Iv.

V.1

V.2

FUNCION

Es funcidn de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial redefi-
nir el viario de acceso al Poligono Vara de Quart desde la calle Ar-
chiduque Carlos y el acceso desde este al Sector de Suelo Urbaniza-
ble P.R.1.10 «WVARA DE QUARTY, djustando el planeamiento vigente a
las condiciones de conexién impuestas al Sector P.R.I. 10 por la Homo-
logacién Modificativa del mismo.

La presente Modificacién Puntual del P.G. se redacta de conformidad
con lo establecido por la Disposicién Transitoria Segunda del P.G. vi-
gente, segun la cual “su eventual modificacion estard sujeta al mismo
régimen previsto para los Ambitos de Planeamiento de Desarrollo”,
toda vez que el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbano «Vara de
Quarty constituye uno de los “Ambitos de Planeamiento Asumido”
mencionados por dicha Disposicidn Transitoria.

Debe ademds senalarse que la ordenacion pormenorizada viene es-
tablecida por el Plan Parcial del Sector, no estableciéndose directa-
mente por el P.G.

AMBITO.
El dmbito de la presente Modificacién Puntual queda reflejado en el
Plano O-1del presnte documento.

El dmbito se delimita comprendiendo manzanas completas y segun
ejes viarios y alineaciones de la Red Primaria.

La superficie asi afectada tiene una superficie total de 98.929.87 m2.

ORDENACION,
CONSIDERACIONES GENERALES.

El objeto de la Modificacion Puntual es, segin ya se ha comentado,
la mejora de accesos al Gmbito del P.P. vigente y la modificacion de
alineaciones de las dos manzanas incluidas en el mismo, a fin de ajus-
tarlas a las especificas de conexidn exigidas por el Ayuntamiento de
Valencia para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable P.R.I. 10
«Vara de Quarty.

MODIFICACION DE ALINEACIONES,

Se limita al ajuste de dos chaflanes establecidos por el planeamiento
vigente, a fin de adecuarlos a las exigencias derivadas de dotar a
ambos Sectores (el de Suelo Urbano y el de Suelo Urbanizable) de ra-
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Iv.3

VI.

VIL.

VI

dio de giro adecuados al transporte con destino a una zona industrial
en sus accesos desde las vias principales de comunicacion.

Ello supone la afeccién de una superficie de 36,062 m2 en la manzana
colindante con la el Camino Nuevo de Picanya (de un total de
43.995,49 m2segun medicidon topogrdafica, es decir un 0,082% de la su-
perficie de la manzana), y de una superficie de 22,813 m2 en la man-
zana colindante al paso inferior del ferrocarril (de un total de 31.052,79
m2 segun medicion topogrdfica, es decir un 0,073% de la superficie de
la manzana), reflejado en el plano 0-5 donde se han superpuesto las
alineaciones vigentes y las propuestas en esta modificacion puntual.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

Mejorar la accesibilidad del Sector y la Sector de Suelo Urbanizable
P.R.I. 10 «Wara de Quarty dando cumplimiento a las condiciones de
conexidon impuestas al desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable.

ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

La presente Modificacion puntual se redacta en virtud de lo dispuesto
por la Disposicion Transitoria Segunda del P.G. vigente, segin la cual
la eventual modificacién del Plan Parcial del Sector de Suelo Urbano
«Vara de Quarty “estard sujeta al mismo régimen previsto para los
Ambitos de Planeamiento de Desarrollo”.

La modificacién afecta exclusivamente a la ordenacién pormenori-
zada, redefiniendo dos chalanes de las manzanas vigentes.

GESTION URBANISTICA,

La presente Modificacion Puntual afecta a los dos chaflanes mencio-
nados, con unas superficies de suelo destinadas en su totalidad a
dominio y uso publico, con uso pormenorizado viales, y que constitu-
yen los suelos de conexidon externa al Sector P.R.I. 10 «Vara de Quarty
con cargo al cual debera ser gestionado su adquisicion por el Agente
Urbanizador y cedidos obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento,
después de su urbanizacion.

La superficie total de los suelos a compensar es de 58,875 m2.

PARCELAS AFECTADAS.

APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTE A LOS SUELOS DE CESION
OBLIGATORIA Y GRATUITA.

El aprovechamiento fipo correspondiente a los suelos de cesidn obli-
gatoria y gratuita es de 1 m2/m2;, dado que se trata de suelo urbano
consolidado por la urbanizacién el aprovechamiento susceptible de
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apropiacion por los propietarios del suelo es el 100% del aprovecha-
miento tipo, es decir 1 m2/ma2s.

ViIil. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 17 DEL ANEXO DEL REGLAMEN-
TO DE PLANEAMIENTO.

Dado que la modificacion planteada aumenta los suelos con destino
dotacional (SD-RV) en un total de 58,875 m2, y se produce una dismi-
nucion idéntica de suelos con Aprovechamiento Privado, queda satis-
fecha la exigencia derivada del articulo 17 del R.P.C.V.

Por el equipo redactor

Ricardo Pastor Villalobos, arquitecto

DILIGENCIA
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ANEXO: SINTESIS ESTADISTICA
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