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Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Urbanisme i Habitatge

RESOLUCIO de 7 de gener de 2010, del conseller de Medi
dmbient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, i vicepresident
tercer del Consell, per la qual s’aprova definitivament ¢l
Pla de iciorma inierior modificatiu de la unitat d'cxecucio
Algueria Ponsa-Fuster {2010 30%0]

Vist expedient remes per 'Ajuntament de Valéncia relatiu al pro-
Jecte de Pla de reforma interior modificatiu de la UE Alqueria Ponsa-
Fuster. per a Vaprovacio delinitiva d aquest 1 de conformitat amb els
seglients,

Antecedents de fet

Primer. EI PRI es va sotmetre a mformacio pablica per Acord Ple-
nart de 27 drabril de 2007, amb la publicacio d’anuncis en el periodic
Levante, ¢l 22 de maig de 2007 i en el Diart Oficial de la Comuniteat
Falenciana vam. 55400 el dia 22 de juny de 2007. Durant el periode
d"exposicio piiblica es va tormular una allegacio que va ser informada
pels servels teenies de PAjuntament de Valéncia. El 28 de setembre de
2007 s acorda aprovar provisionalment ¢l Pla de reforma interior, des-
estimar Pal-legacid presentada 1 remetre les actuacions a la Comissio
Territorial d"Urbanisme perque el conseller de Medi Ambicnt. Aigua.
Urbanisme i Habrtatge Paprove definitivament.

Scgon. Bl Projecte ¢s compon de Pla de reforma interior integrat
per memoria informativa, memoria justificativa. planols d'informacio
i d’ordenucid. normes arbanistiques i fitxa de Cataleg de béns i espais
protegits.

Tercer. Tobjecte del projecte consisteix en una modificacio de
I"ordenacid urbamstica establida pel Pla general per a 'ambit del PRI
definit pels carrers Art Major de la Seda. Marce de Déu del Tluch, Mare
de Deéu d"Agres i Mare de Déu del Rebollet. de sol urba de Valéncia.
Dins d aquest sector es delimita ana unitat d'execucio ¢l desenvolupa-
ment de fa qual quedard subjecte al regim d'actuacid integrada (a dite-
rencia del PG oque preveia Pexecucid del planejament en aquesta zona
mitjancant actuacions atllades). L'ambit del PRI &s de 7.045.54 m=sol i
¢l de la UE de 3.341.50 m-sol.

La necessitat de moditicar Fordenacio urbanistica vigent en el PG
sorgeix de Pinterés de protegir Palqueria Ponsa-Fuster. actualment en
situacio de fora d’ordenacio substantiva, la catalogacio de la qual obli-
ga a modificar Pordenacid detallada de Uentorn, variant les alineaci-
ons del PG i la disposicio de fa varsa viaviao a {1 de renovar la trama
urbana de a zona 1 deixar alqueria dins d’ordenacio. D altra banda.
es modifica fa qualificacio de servei pablic de domini i Gs privat (SP*)
d’una parcel-la de 721,69 m?s0i per la de sistema local de servei pablic
religios (SP-0) o, segons la nova nomenclatura, dotacié pablica de la
xarxa secundaria assistencial (SAT). a i de ter efectiv Pacord Ajunta-
ment-Arquebisbat recollit en ¢l Conveni urbanistic de 22.06.00 sobre
aquesta parcel-fa. que passa de la qualificacio de sol privat a public
amb el consegiient increment de <ol dotacional. També s7incrementa el
501 public amb Paparicio de dues arces de vianants al voltant de Mal-
queria

La inclusio de Malqueria en el Cataleg de béns i espais protegits
del PGamb un grau de proteceio ambiental permetra preservar i res-
taurar cls seus clements propis. Es protegeix unicament els dos cos-
sos originals, volums considerats dlinterés. In la resta de la parcel-la
contigtia ¢s permetrd una xicoteta ampliacid dacord amb s amb un
maxim docupacio en planta del 40°% i un maxim de 2 algarics.

En la tauls scgliont de superficies i edilicabilitats es pot observar
la comparativa del plancjament vigent del PG i de la proposta. tant del
PRI com de la UL
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Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda

RESOLUCION de 7 de enero de 2010, del conseller de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo v Vivienda 3 vicepre-
sidente tercero del Conseli. por la que se aprucha defini-
tivamente ol Plan de reforma interior modificativo de la
Unidad de Ejecucion Algueria Ponsa-Fuster [2010.3080]

Visto ¢l expediente remitido por el Ayuntamicnto de Valencia
relativo al provecto de Plan de reforma interior modificativo de fa UL
Alqueria Ponsa-Fuster. para su aprobacion definitiva y de conformidad
con los siguientes:

Antecedentes de hecho

Primero. EI PRI se sometio a informacion pablica por Acuerdo
Plenario de 27 de abril de 2007, publicandose anuncios en ¢l periodico
Levante ¢l 22 de mavo de 2007 y en el Diari Oficial de la Comunitar
Jalenciana. n® 5340 el dia 22 de junio de 2007, Durante ¢l periodo de
exposicion pablica se formuld una alegacion que fue informada por
los servicios téenicos del Avuntamiento de Valencia. E] 28 de septiem-
bre de 2007 se acuerda aprobar provisionalmente el Plan de reforma
interior, desestimar la alegacion presentada vy remitir las actuaciones
a la Comisidn Territorial de Urbanismo para su aprobacion definitiva
por ¢l conseller de Medio Ambicnte. Agua. Urbanismo y Vivienda.

Segundo. El provecto se compone de Plan de reforma interior
integrado por memoria informativa. memoria justificativa. planos de
informacion v de ordenacion. normas urbanisticas v ficha de catdlogn
de bienes y espacios protegidos.

Tercero. I objcto del proyecto consiste en una modificacion de la
ordenacion urbanistica cstablecida por el PG opara ¢l ambito del PRI
definido por las calles Arte Mayor de la Seda. Virgen del Lluch, Vir-
gen de Agres v Virgen del Rebollet. de suelo urbano de Valencia. Den-
o de este sector se delimita una unidad de cjecucion cuyo desarotio
quedara sujeto al régimen de actuacion integrada (a diferencia del PG
que preveia la ejecucion del planeamiento en esta zona mediante acuw-
aciones aisladas). El ambito del PRI ¢s de 7.045.54 m°s y el de la UF
de 3.341.50 m?s.

La necesidad de modificar la ordenacion urbanistica vigenie en ¢l
PG osurge del interés en proteger la Alqueria Ponsa-Fuster actualmen-
te en situacion de fuera de ordenacion sustantiva. cuya catatogacion
obliga a modificar Ju ordenacion pormenorizada del entorno. vartando
las alincaciones del PG v fa disposicion de la red viaria. con el fin de
renovar la trama urbana de la zona v dejar la alqueria dentro de orde-
nacion. Pov otra parte se modifica la calilicacion de servicio puablico
de dominio y uso privado (SP*) de una parcela de 721.69 m's por la
de sistema local de servicio publico religioso (SP-6) o, seglin nueva
aomenclatura, dotacion piblica de la red secundaria Asistencial (SAT).
con ¢l fin de hacer efectivo el acuerdo Ayuntamiento-Arzobispado
recogido en el Convenio urbanistico de 22.06.00 sobre esa parcela. que
pasa de la calificacion de suelo privado a publico con el consiguicnte
incremento de suclo dotacional. Tambicén se incrementa el suclo pabli-
co con la aparicion de dos drcas peatonales alrededor de la alqueria.

[a inclusion de la algueria en ¢l Catdlogo de biencs v espacios
protegidos del PG con un grado de proteccion ambiental. permitira
preservar y restaurar sus clementos propios. Se protege unicamente los
dos cuerpos originales. volimenes considerados de interés. Fn el resto
de la parcela contigua se permitird una pequena ampliacion acorde con
¢l uso con un maximo de ocupacion en planta del 40% y un miximo
de 2 alturas.

En la siguiente tabla de superficies v edificabilidades se pucde
observar la comparativa del planeamiento vigente del PG y de fa pro-
puesta, tanto del PRI como de la ULE:
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PRI Superficie sol (m?sol) Edificabilitat (m*sostre)
PG [ PRI PG [ PRI
Domini public
Xarxa viaria. SRV 2.856.94 2.827.09
Espai Hiure. SJ1L
Servei public. SAT 721.69 393233
Arces de vianants, SPV 39174
Total domini public 2.836,94 3.940.52 0.00 3.932.35
Domini privat
Residencial
UFA-2 3.139.06 2.611.01 3.999.95 3.608.57
Alqueria protegida. UFA-1 157.78 473.25
Alqueria protegida 136.51 109.21
(possible ampliacio)
ENS-1 307.85 199.12 1.666.24 1.194.72
Total residencial 3.466.91 3.105.02 5.606.17 3.385.75
Servei public privat. SP* 721.69 3.854.20
Total domini privat 4.188,60 3.105.02 9.520.37 5.385.75
Total ambit PRI 7.045,54 7.045.54 9.520.37 9.338.08
Index de sol dotacional (ISD) (m2sol/m3sostre) 0.4055 0,3593
Index d edificabilitat bruta (IEB) (m*sol/mssostre) 1.35 1,35
Index d edificabilitat residencial (1ER) (mPsol/misostre) 0.80 0,76
UE Superficie sol (m*sol) Fdificabilitat (m?sostie)
PG | UE PG | UE
Domini public
Xarxa viaria. SRV 1.923.87 1.984.02
spai Hiure. SJL
Servei public. SAT
Arees de vianants. SPV 391.74
Total domini public 1.923.87 2.375.76 0.00
Domini privat
Residencial
UFA-2 1.109.78 562.33 1.381.84 990.48
Alqueria protegida. UFA-1 157.78 473.25
Alqueria protegida 136.51 109.21
(possible ampliacio)
ENS-1 307.85 199.12 1.666.24 1.194.72
Total residencial 1.417.63 1.005.74 3.048.08 2.767.66
Servel public privat. SP*
Total domini privat 1.417.63 1.005.74 3.048.08 2.767.66
Total ambit UL 3.341.50 3.431.50 3.048.08 2.767,66
Index de sol dotacional (ISD) (msolim3sostre) 0.5758 0.6923
Index d edificabilitat bruta (IEB) (m*sol/m*sostre) 0.91 0.81
Index dedificabilitat residencial (TER) (misol/m®sostre) 0.91 0.81

L B A

PRI Superticic suclo (m*s) Idificabilidad (m?t)
PG PRI G PRI
Dominio pablico
Red Viaria. SRV 2.856.94 2.827.09
Espacio libre. SJL.
Servicio publico. SAT 721.69 395233
Arcas peatonales. SPV 391.74
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| Total dominio pablico | 2.856,94 | 3.940.52 0,00 3.952,33
Dominio privado
Residencial

UFA-2 3.139.06 2.611.61 3.999.93 2.608,57
Alqueria Protegida. UIFA-1 137,78 473.25
Alqueria Protegida 136,51 109.21
(posible ampliacion)
ENS-1 307.85 199,12 1.666,24 1.194.72
Total residencial 3.466.91 3.103.02 5.666,17 5.385.75
Servicio publico privado. SP* 721,69 3.854.20
Total dominio privado 4.188.60 3.105.02 9.520.37 5.385.75
TOTAL AMBITO PRI 7.045.54 7.045.54 Y.520.37 9.338.08
Indice suclo dotacional (ISD) (m2s/im?t) 0.4035 0.5393
Indice edificabilidad bruta (TEB) (m®s/m-t) 1,35 1.33
Indice edificabilidad residencial (IER) (m*s/m31) (.80 0.76
UE Superlicie suelo (m°s) Edificabilidad (m-0)

PG UL PG UE

Dominio publico
Red Viaria. SRV 1.923.87 1.984.02
Espacio libre. SJL
Servicio publico. SAT
Areas peatonales, SPV 391.74
Total dominio publico ! 1.923.87 2.375,76 I 0.00 1
Dominio privado
Residencial

UFA-2 1.109.78 562.33 1.381.84 990,48
Alqueria Protegida. UFA-1 157.78 473.25
Alqueria Protegida 136.51 109.21
(posible ampliacion)
ENS-1 307.85 199.12 1.666.24 1.194.72
Total residencial 1.417.63 1.005.74 3.048.08 2.767.66
Servicio publico privado. SP*
Total dominio privado 1.417.63 1.005.74 3.048.08 2.767.60
TOTAL AMBITO UFE 3.341.50 3.431.50 3.048.08 2.767.66
Indice suclo dotacional (ISD) (m?s/im*0) 0.5738 0.6923
Indice edificabilidad bruta (1EB) (m*s/m?t) 0.91 0.81
Indice edificabilidad residencial (IER) (im*s/m?t) 0.91 0.81

Quart. S™ha sol-licitat informe a la Unitar de Patrimoni de la Con-
selleria de Cultura. la qual 'emet en sentit favorable 1'11 de desembre
de 2008 a Iefecte de Mart. 47 de la Llei 5/2007. de 9 de febrer, de la
Generalitat, de modificacio de la Liei 4/98. d 11 de juny, de patrimoni
cultural valencia.

En aquest informe s’efectua la valoracio patrimonial segiient:

«La valoracio respecte dels aspectes de la modificacio urbanistica
que afecten Palqueria Ponsa-Fuster. com a edificacio protegida i inclo-
sa en el Cataleg de proteccio, és la segiient:

— Dacord amb cls valors patrimonials de I'edilicacio que han
sigut esmentats en la deseripeio de Pedifici que es fa en la fitxa de
cataleg es considera que les actuacions o intervencions permeses han
dencaminar-se al manteniment de (oles les caracteristiques espacials
de Pedificacio. No obstant aixo. ¢n aquest sentit es fa ponderable una
exigencia de manteniment d algaries. volumetria. etc. amb els aspectes
que justitiguen Ly modificucio, necessitats de transformacio i amplia-
Cio que IMas a que es destina Pedificacio genera i la necessaria reha-

Cuarto. Se ha solicitado informe a la Unidad de Patrimonio de la
Conselleria de Cultara, que el 11 de diciembre de 2008 lo emite ¢n
sentido tavorable a los efectos del articulo 47 de la Tey 372007 de 9
de febrero de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/98 de 11 de
Jjunio de Pavimonio Cultural Valenciano.

En dicho informe se efectiia la siguiente valoracion patrimonial:

«La valoracion respecto de los aspectos de la moditicacion urba-
nistica que afectan a la Alqueria Ponsa-Fuster. como edificacion prote-
gida ¢ incluida en el Catalogo de proteccion, es la siguiente:

- De acuerdo con los valores patrimoniales de la edificacion que
han sido citados en la propia descripeion del edificio que sc hace en
la ficha de catdlogo. se considera que las actuaciones o intervenciones
permitidas deberian encaminarse al mantenimiento de todas las carac-
teristicas espaciales de la edificacion. No obstante. en tal sentido, s¢
hace ponderable una exigencia de mantenimiento de alturas. volume-
tria. ete. con los aspectos que justilican la modificacion. necesidades
de transformacion y ampliacion que el uso al que se destina fa edilica-




Num. 6237 / 31.03.2010 IARI

xy
b

&

N\
OFICTA

DE T A COMUNUTAT VAL

9

12841

bilitacid de Uedific, tenint en compte el mal estat de conservacio del
pati central o de les faganes posteriors i la desestructuracio que pateix
a causa de la incidéncia de successives intervencions que han anat
transtormant 1 alterant 1'espain

Cinqué. En expedient administratiuv municipal consta Minfor-
me de capacitat 1 suficiencia de la xarxa d abastiment d aigua. emés
al juliol de 2007 per Pentitat gestora Empresa Mixta Valenciana de
Aguas. SA (Fmivasa) del renor literal segiient:

«- Aquest informe és relativ al Pla de retorma interior de millora
Alqueria Ponsa-Fuster de la ciutat de Valencia. pel que fa a la capacitat
i suficicncia de la xarxa d’abastiment d aigua.

- L "ambit sobre ¢l qual s’estableix ¢l PRIM representa una super-
ficic total de 7.045.54 m2 integrament de terrenys que ja disposen de
la classificacio de sol urba.

— 1a proposta del PRIM representa. per a Fambit del pla. passar
duna superficie de 4.188.60 m* de sol privat (edificabilitat residencial
de 5.666.17 msostre amb qualificacions ENS-1 i UFA-2.1 3.854.20
m?sostre com a SP*) a 3.105.02 m* de sol privat (edificabilitat residen-
cial de 5.385,75 m?sostre amb qualificacions ENS-1. UFA-1 1 UFA-
2). Per al conjunt de I'ambit del PRIM Pedificabilitat total. incloent el
domini pablic. passa de 9.520.27 m?sostre a 9.338.08 m?sostre. Aques-
ta modificacio no suposa increment potencial de poblacio en I'ambit

—cn qiiestio.

— No obstant el canvi de qualificacio. en tractar-se de sol classifi-
cat com a urba. la disponibilitat de recursos per a Iabastiment d’aigua
potable a la zona en giiestio ja esta garantida a través de les previsions
del mateix desenvolupament del Pla general.

— kn consegiliencia. i sense perjudici de la necessitat del correspo-
nent Projecte d urbanitzacio. cal concloure que es manté la disponibi-
litat de abastiment d"aigua potable del municipi de Valencias

Sisé. Durant la tramitacio autonomica de 'expedient han tingut
entrada diversos escrits dal-legacions de la Cooperativa Valenciana
de Cases Barates Obreres Previsores de Valéneia, que manifesten el
seglient:

— Que estan disconformes amb la qualificacio del solar de 721.69
m=s0i com a dotacié pablica assistencial de la xarxa secundaria (SAT).
perdent la consideracio que ¢l PG I assignava, ja que 435 m*sol de
I"esmentada parcel-la son de la Cooperativa i no de I'Església o 1"'Ar-
quebisbat (si bé indiquen que Many 1938 la Cooperativa va cedir en
precart a "Arquebisbat 200 m?sol que en Pactualitat ja ha recuperat
Judicialment la Cooperativa).

- Que tots ¢ls carrers del barrt conegut com de "Agulla tenen una
amplaria de 8 metres i en la prolongacio del carrer Mare de Déu de
Lluch en la confluencia amb el carver Art Major de la Seda. se li dona
molta més amplaria fins a uns 1920 m.

Aquestes allegacions van ser traslladades a PAjuntament de
Valéncia, ¢l qual, ¢l 16.01.09 emet un informe on indica que si bé en
seu autonomica no és moment d'entrar en el contingut dels escrits
d*al-legacions, no obstant aixd convé recordar que ¢ls plans urbanis-
tics 1 Fexerciei de ius variandi ha de respondre a raons objectives i a
la satisfacci6 de Iinterés public plasmats en aquest cas en ¢l Conveni
entre "Arquebisbat § "Ajuntament de Valéncia i en un Acord plenari
de 26 de juliol de 2002, en ¢l qual es va encarregar al Servei de Pla-
nejament la modificacié del PG per a substituir la qualificacio de SP*
per la de SP-6. canvi que suposa un increment dotacional public.

Seté. Valéncia disposa de Pla general dordenacio urbana. aprovar
per Resolucid del Havors conseller d*Obres Publiques i Urbanisme. de
data 28 de desembre de 1988.

Vuité. La Comissio Informativa de la Comissio Territorial d'Ur-
banisme de Valencia. en sessio celebrada el 20 de febrer de 2009, per
unanimitat. va emetre un informe relatiu al projecte que ens ocupa.
complint aixi el que preceptua art. 11 del Decret 16272007, de 21 de
setembre. del Govern Valencia, pel qual s’aprova el Reglament dels
organs territorials i urbanistics de la Generalitat.

Nové. En sessio celebrada el 27 de lebrer de 2009, la Comissio
Territorial d'Urbanisie de Valéncia va acordar emetre un informe
favorable i condicionar I'elevacid de Uexpedient. per a 'aprovacio

cion genera y la necesaria rehabilitacion del editicio. teniendo en cuen-
ta ¢l mal estado de conservacion del patio central o de las fachadas tra-
seras v la desestructuracion que sufre debido a la incidencia de sucesi-
vas intervenciones que han ido transformando y alterando ¢l espacion».

Quinto. En el expedicnie administrativo municipal consta el infor-
me de capacidad v suficiencia de la red de abastecimiento de agua.
emitido en julio de 2007 por la entidad gestora Empresa Mixta Valen-
ciana de Aguas. SA. (EMIVASA) del siguiente tenor literal:

« Este informe es relativo al Plan de retorma interior de mejora
Alqueria Ponsa-Fuster de la ciudad de Valencia. en 1o que respectaa la
capacidad v suficiencia de la red de abastecimiento de agua.

— Tl ambito sobre ¢l que se establece ¢l PRIM representa una
superficic total de 7.045,54 m?, integramente de terrenos que ya dispo-
nen de la clasificacion de suelo urbano.

— La propuesta del PRIM representa para el ambito del plan. pasar
de una superficie de 4.188.60 m* de suclo privado (edificabilidad resi-
dencial de 5.066,17 m°t con calificaciones ENS-1 y UFA-2_ v 3.854.20
m2 como SP*) a 3.103.02 m? de suclo privado (edificabilidad residen-
cial de 3.383.75 m?t con calificaciones ENS-1. UFA-1 y UFA-2). Para
el conjunto del ambito del PRIM la edificabilidad total, incluyendo el
dominio pablico. pasa de 9.320.37 m*t a 9.338.08 m’t. Esta modifi-
cacion no supone incremento potencial de poblacion en el ambito ¢n
cuestion.

~No obstante ¢l cambio de calificacion. al tratarse de suelo clasifi-
cado como urbano. la disponibilidad de recursos paci el abastecimicn-
to de agua potable a la zona en cuestion. ya se encuentra garantizadas
a través de las previsiones del propio desarrollo del Plan general.

- En consceuencia. v sin perjuicio de la necesidad del correspon-
diente Proyecto de urbanizacion. cabe concluir que se mantiene la
disponibilidad del abastecimiento de agua potable del municipio de
Valencia.»

Sexto. Durante fa tramitacion autondmica del expedicnte han teni-
do entrada diversos escritos de alegaciones de la Cooperativa Valenci-
ana de Casas Baratas Obreras Previsoras de Valencia, manifestando o
siguiente:

— Manifiestan su disconformidad con la calificacion del solav de
721,69 m3s como dotacion publica asistencial de la red sceundaria
(SAT). perdiendo la consideracion que el PG le asignaba, ya que 435
m°s de dicha parcela son de la Cooperativa y no de la Iglesia o Arzo-
bispado (si bien indican que en ¢l ano 1938 la Cooperativa cedio en
precario al Arzobispado 200 m*s que en la actualidad ya ha recuperado

judicialimente Ta Cooperativa).

— Que todas las calles del barrio conocido como de La Aguja tie-
nen una anchura de 8§ metros y en la prolongacion de la calle Virgen
de Lluch en la confluencia con la calle Arte Mayor de la Seda, se e da
mucha mas anchura hasta unos 1920 m.

De estas alegaciones se dio traslado al Avuntamicnto de Valencia.
que ¢l 16.01.09 emite informe indicando que si bien en sede autono-
mica no es momento de entrar en ¢l contenido de los escritos de ale-
gaciones. no obstante conviene recordar que los planes urbanisticos y
¢l ¢jercicio del ius variandi debe responder a razones objetivas v a la
satisfaccion del interés publico plasmados en este caso en el Convenio
entre ¢l Arzobispado v el Ayuntamiento de Valencia v e un Acucr-
do plenario de 26 de julio de 2002, en el que se eneargd al Servicio
de Planeamicento la modificacion del PG para sustituir la calificacion
de SP* por la de SP-6. cambio que supone un incremento dotacional
publico.

Séptimo. Valencia cuenta con Plan general de ordenacion urbana.
aprobado por Resolucion del entonces conseller de Obras Publicas v
Urbanismo, de techa 28 de diciembre de 1988.

Octavo. La comision informativa de la comision territorial de
Urbanismo de Valencia. en sesion celebrada el 20 de febrero de 2009,
por unanimidad. emitio informe relativo al proyecto que nos ocupa.
cumpliendo asi lo preceptuado en el art. 11 del Decreto 162/2007, de
21 de septiembre, del Gobierne Valenciano. por el que se aprueba ¢l
Reglamento de los Organos Territoriales v Urbanisticos de la Genera-
litat.

Noveno. kn sesion celebrada el 27 de febrero de 2009, la Comision
Territorial de Urbanismo de Valencia acordd emitir informe lavorable
v condicionar la elevacion del expediente. para su aprobacion defini-

-
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definitiva d’aquest. al conseller de Medi Ambient, Aigua. Urbanisme
i Habitatge fins a "aportacio d’un text refos del PRI en el qual s'incor-
poren fitxes de plancjament i gestié de conformitat amb els arts. 151 i
152 del ROGTU i proposar la desestimacio de les al-legacions.

Desé. Bl 15.05.09 ¢ entrada al Servei Territorial d"Ordenacio del
Territori documentacié remesa per 1"Ajuntament de Valencia consis-
tent en dos exemplars del text retos al qual s’incorporen. en compli-
ment de les condicions de la Comissié Territorial d Urbanisme. les fit-
xes de plangjament i gestio. En el PRI consta la diligencia municipal
on s'indica que ¢l document va ser aprovat provisionalment pel Ple
de I'Ajuntament ¢l 28.09.07 i recull les indicacions de intorme de la
CTU de 27.02.09.

A la documentacio remesa s'adjunta copia de Minforme subscrit
per la cap de 1"Oficina Teenica de Planejament de 'Ajuntament de
Valéncia en ¢l qual es fa constar que en el document s™han esmenat
dues errates detectades en els quadres resum de les superficies i edi-
licabilitats. consistents que la superficie de la xarxa viaria de la unitat
d execucio no és 1.984.02 m*sol. sino 1.894.02 m?sol, i aixo ha pro-
duit un ball de ndmeros que ha sigut corregit. Laltra errata consisteix
en el fet que s’ha eliminat en 'esmentat quadre resum la referéncia a
"edificabilitat del Servei Public Assistencial SAT, ja que actualment
45 una dotacio publica. Segons 'esmentat informe municipal. ambdds

~—trrates no alteren cap parametre ja establit en Uordenacio. ni modifi-

quen drets que deriven de la lectura de la memoria i dels planols apor-
tats en la documentacio.

Després de fa correceié d aquestes errates numeriques ¢l quadre
resum de superficies i edificabilitats és el segiient:

tiva. al conseller de Medio Ambiente. Agua. Urbanismo y Vivienda.
hasta la aportacion de un texto refundido del PRI en el que se incorpo-
ven fichas de plancamiento v gestion de conformidad con los arts. 151
v 152 del ROGTU y proponer la desestimacidn de las alegaciones.

Décimo. El 15.05.09 tiene entrada en ¢l Servicio Territorial de
Ordenacion del Territorio. documentacion remitida por ¢l Ayuntami-
ento de Valencia consistente cn dos gjemplares del Texto Refundido al
que se incorporan. en cumplimiento de las condiciones de la Comision
Territorial de Urbanismo. las fichas de plancamiento y gestion. En ¢l
PRI consta la diligencia municipal indicando que el documento fue
aprobado provisionalmente por el Ayuntamicnto en Pleno ¢l 28.09.07
v recoge las indicaciones del informe de la CTU de 27.02.09.

A la documentacion remitida se adjunta copia de informe suscrito
por la jeta de la Oficina Téenica de Plancamiento del Ayuntamiento de
Valencia en el que se hace constar que en ¢l documento se han subsa-
nado dos erratas detectadas en los cuadros resumen de las superfici-
¢s v edificabilidades. consistentes en que la superficie de la red via-
ria de la unidad de cjecucion no es 1.984.02 m?s, sino 1.894.02 m*s.
habiéndose producido un baile de numeros que ha sido corregido. La
otra errata consiste en que se ha eliminado en dicho cuadro resumen
la referencia a la edificabilidad del Servicio Pablico Asistencial SAT,
va que actualmente es una dotacion publica. Segin el citado informe
municipal. ambas erratas no alteran ningiin pardmetro ya establecido
en la ordenacion. ni moditican derechos que derivaban de fa lectura de
la memoria v de los planos aportados en fa documentacion.

Tras la correccion de estas erratas numéricas el cuadro resumen de
superficies v edificabilidades es el siguiente:

PRI Superficie de sol (m*sol) Edificabilitat (m?sostie)
PG [ PRI PG PRI
Domini public
Xarxa viaria, SRV 2.856.94 2.827.09
Espai Hhure. SI1L
Servei public. SAT 721.69
Arees de vianants. SPV 391.74
Total de domini public 2.856.94 3.940.52 0.00 0,00
Domini privat
Residencial
UFA-2 3.139.06 2.611.61 3.999.93 3.608.57
Alqueria protegida. UFA-1 157.78 473.25
Alqueria protegida 136,51 109.21
(possible ampliacid)
t ENS-1 307.85 199.12 1.606.24 1.194.72
1 Total residencial 3.466.91 3.105.02 5.666,17 5.383.75
Servei public privat. SP#* 721,69 3.854.20
Total de domini privat +4.188.60 3.103.02 9.520,37 5.385.75
Total ambit PRI 7.045.34 7.043.54 9.520.37 5.385.75
{ndex de s0l dotacional (1SD) (m*sol/m?sol) 04035 0.5393
Indey dedificabilitat bruta (1EB) (m*sostre/m*sol) 135 0.76
Indev d edificabilitat residencial (IER) (msostre/m?sol) 0,80 0.76
UE Superficie de sol (m*sol) Edificabilitat (m“sostre)
PG [CE G UE
Domini public
Xarxa viaria. SRV 1.923.87 1.894.02
Espai lliure. SI1.
Servei pablic. SAT
Arees de vianants. SPV 391.74
Total de domini public 1.923.87 2.285.76 0.00
Domini privat
Residencial
UFA-2 1.109.78 562.33 1.381.84 990.48
Alqueria protegida. UFA-1 157.78 473,25

JY
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Alqueria protegida 136.51 109:21
(possible ampliacio)

ENS-1 307.83 199.12 1.606.24 1.194.72

Total residencial

1.417.63

1.005.74

3.048,08

2.767.606

Servei public privat. SP*

Total demini privat 1.417.63 1.005.74 3.048.08 2.767.66
Total ambit UE 3.341.50 3.341.50 3.048.08 2.767 .66
Index de sol dotacional (ISD) (m*solim2sdl) 0.5738 0.6841

index d editicabilitat bruta (IFB) (m2sostre/msol) 0.91 0.83
index d editicabilitat residencial (IER) (m2sostre/m3sol) 0.91 0.83

® ok ¥ X X

PRI Superficie suclo (m’s) I:dificabilidad (m*)
PG PRI PG PRI
Dominio publico

Red Viaria. SRV 2.856.94 2.827.09
{ Espacio libre. SJT.

Servicio publico. SAT 721,69

Arcas peatonales. SPV 391,74

Total de dommio pablico 2.856.94 3.940.52 0.00 0.00

Dominio privado
Residencial

UFA-2 3.159.06 2.611.61 3.999.93 3.608.57
Alqueria Protegida. UFA-1 157.78 473.25
Alqueria Protegida 136,51 109.21
(posible amphacion)

ENS-1 307.85 199,12 1.666.24 1.194,72
Total residencial 3.466.91 3.105.02 5.660,17 538575
Servicio publico privado. SP* 721.69 3.854.20

Total dominio privado -4.188.60 3.105.02 9.520.37 5.383.75
TOTAL AMBITO PR] 7.045.54 7.045.54 9.520.37 5,385,735
Indice suelo dotacional (ISD) (m*s/m?s) 04035 0.5393

Indice edificabilidad bruta (IEB) (m“t/m’s) 1,35 0.76
Indice edificabilidad residencial (IER) (m*tU/m?s) 0.80 0.76

UE Superficie suelo (m’s) Edificabilidad (im0
PG U PG U
Dominio pablico
Red Viaria. SRV 1.923.87 1.894.02
Espacio libre. SIL
Servicio publico. SAT
Arcas peatonales. SPV 391,74
Total de dominio privado 4. 188,60 3.105.02 9.520.37 5.385.73
Dominio privado
Residencial
UFA-2 1.109.78 562.33 1.381.84 990.48
Alqueria Protegida. UFA-1 157.78 473.25
Alqueria Protegida 136.51 109.21
(posible ampliacion)
FNS-i 307.83 199.12 1.666.24 1.194.72
Total residencial 1.417,63 1.003.74 3.048.08 2.767.66
Servicio publico privado. Sp*
‘Total dominio privado 1.417.63 1.005.74 3.048.08 2.767.66
TOTAL AMBITO UL 3.341.30 3.341.30 3.048.08 2.767.66
Indice suelo dotacional (1ISD) (m“s/m?s) 0.5758 0.6841
Indice edificabilidad bruta (IEB) (m*t/m-s) 0.91 0.83
Indice edificabilidad residencial (IER) (m°t/m?s) 0.91 0.83
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Onze. En data 16 de novembre de 2009 ¢l director general d"Ur-
banisme dicta una resolucio per la qual considera complits els condi-
cionants continguts en I"Acord de la Comissié Territorial d"Urbanisme
de data 27 de febrer de 2009, 1 eleva al conseller de Medi Ambicent.
Aigua. Urbanismic i Habitatge la proposta d"aprovacio definitiva.

Fonaments juridics

Primer. La tramitactd ha sigut correcta de conformitat amb ¢l que
estableix art. &3, per remissio de Mart. 90.2 de la Llei 1672005, de
30 de desembre. de la Generalitat Valenciana, urbanistica valenciana
(d’ara endavant LLUV). Ta documentacio esta completa a I'efecte del
compliment del que preceptua art. 71 de la LUV,

En tractar-se d'un PRI modificatiu de "ordenacio estructural (que
no de la classificacio i qualificacio del sol) es va sollicitar la cedula
territorial d urbanitzacid amb data 16-035-07. complint Part. 112 de la
LUV. No obstant aixo. "aprovacid definitiva del plancjament fa inne-
cessaria 'expedicio de "esmentada cedula d’acord amb el que preveu
esmentat article, en tractar-se d'una consulta prévia que no exclou la
reserva de competencia astonomica per a aprovacio dels plans.

Segon. Respecte a IMedificabilitat lucrativa dins de la UE hi ha
una disminucio respecte a Pordenacio del PG. que passa de 3.048.08
misostre a 2.767.66 msostre. D7aquesta manera Mindex d"edifica-
bilitat bruta (1EB) de la unitat d’execucio ¢s de 0,83 msostre/msol.
respectant-se els limits d edificabilitat establits en Part. 63 LUV 1 205
ROGTU.

Tercer, Hi ha un increment de sol dotacional dins de "ambit del
PRI, que passa de 2.856.94 m*sol del PG a 3.940.52 msol en la pro-
posta. Lindex de sol dotacional passa d’aquesta manera de 0.4035
m=sol/in*sol a 0.3393 m2sol/msol.

Existeix també un increment de sol dotacional dins de Mambic de
la UE que passa d'1.923.87 m7sol del PG a 2.285.76 m~sol en la pro-
posta. [index de sol dotacional passa d’aquesta manera de 0.5738
m=s0l/m?sol a 0,6841 m?*sol/m*sol.

Pel fet que es tracta d un sol urba que ja tenia ordenacio detallada
en el PGortenint en compte increment del sol dotacional 1 la dismi-
nucio de Uedificabilitat, respecte al que preveu el plancjament vigent.
no son aplicables ¢ls estandards dotacionals de art. 208 ROGTU. de
conformitat amb Uapartat 8 i fine de esmentat article.

Quart. Segons la disposicio transitoria vuitena, apartat primer. del
Decret 67/2006. Reglament d ordenacio i gestid territorial 1 urbanisti-
ca. les reserves minimes d"HPP s aplicaran al s01 urbanitzable i. si és
arocedent. al sol urba que haja de ser desenvolupat mitjangant plans
de reforma interior en els suposits previstos en article 73 de la LUV,
que regula els plans modilicatius de la classiticacio o qualificacio (o
assignacio global de nous usos 1 aprofitaments).

Per tant, a aquest expedient no li és exigible la reserva d"HPP. atés
que no ¢s un PRI dels previstos en article 73 LUV, perque no modi-
fica ni la classificacio ni la qualificacio del sol. ni augmenta I'edifi-
cabilitat prevista. sind que Guicament reordena urbanisticament I'am-
bit d"actuacio per a deixar dins d’ordenacio 'alqueria Ponsa-Fuster i
incloure-la aixi en ¢l Cataleg del PG

Cinqué. Les determinacions contingudes en el PRI es consideren
correctes des del punt de vista de les exigencies de la politica urbanis-
tica i territorial de la Generalitat Valenciana, tal com recull article 85
de la LUV, Pordenacio estructural del qual garanteix la correcta orga-
nitzacio del desenvolupament urba. resolent la correcta integracié en
la trama urbana de alqueria Ponsa-Fuster. assegurant-ne la proteccio
ambicental mitjancant la inclusio en ¢l Cataleg de béns i espais prote-
aits del PG

Aquesta catalogacio comporta la necessaria emissio dinforme de
la Unitat de Patrimoni de la Conselleria de Cultura. que ja ha sigut
emés en sentit favorable.

Sisé, Les al'legacions presentades per la Cooperativa Valenciana
de Cases Barates Obreres Previsores de Valéncia son desestimades,
perqué la titularitat dels terrenys inclosos en un ambit d’actuacio no
és determinant de la qualificacié que I"Ajuntament, en exercici de les

Undécimo. En fecha 16 de noviembre de 2009, ¢l director gene-
val de Urbanismo dicta resolucion por la que considera cumplidos los
condicionantes contenidos en el Acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de fecha 27 de febrero de 2009, v eleva al conseller de
Medio Ambicente. Agua. Urbanismo v Vivienda la propuesta de apro-
bacion definitiva. '

Fundamentos juridicos

Primcro. La tramitacion ha sido correcta de conformidad con lo
establecido en el articulo 83, por remision del articulo 90.2 de fa Tey
16/2005. de 30 de diciembre de la Generalitar Valenciana. Urbanisti-
ca Valenciana (en adelante 1 UV). La documentacion csta completa a
los ctectos del cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 71 de la
LUV

Al tratarse de un PRI modificativo de la ordenacion estructural
(que no de la clasificacion y calificacion del suelo) se solicito fa cedu-
la territorial de urbanizacion con fecha [0-05-07, cumpliendo ¢l arti-
culo 112 de la LUV, No obstante. la aprobacion delinitiva del planca-
miento hace innecesaria la expedicion de la citada ¢édula conforme a
lo previsto en el citado articulo, al tratarse de una consulta previa que
no excluye la reserva de competencia autonomica para la aprobacion
de los planes.

Segundo. Respecto a la edificabilidad lucrativa dentro de la UL
existe unu disminucion respecto a la ordenacion del PG. pasando de
3.048.08 m? a 2.767.66 m*. De este modo el indice de edificabilidad
bruta (1IER) de la unidad de ejecucion es de 0.83 m*t/'m?s, respetdndose
los limites de edificabilidad establecidos en el articuio 63 LUV y 205
ROGTU

Tercero. Existe un incremento de suclo dotacional dentro del
ambito del PRI. pasando de 2.856.94 m’s del PG oa 3.940.52 mv's en la
propucsta. El indice de suelo dotacional pasa de este modo de 0.4035
m?s/m’s a 0.5593 m?s/m-s.

Fxiste también un incremento de suclo dotacional dentro del dmbi-
to de la UE pasando de 1.923.87 m=s del PG a 2.285.76 m?s en la pro-
puesta. El indice de suelo dotacional pasa de este modo de 0.53758 m*s/
m?s a 0.6841 m=s/m?s.

Tratandose de un suclo urbano gque va contaba con ordenacion por-
menorizada en el PGy habida cuenta del incremento del suelo dotaci-
onal y la disminucion de la edificabilidad. con respecto a lo previsto
en el planeamiento vigente. no es de aplicacion los estandares dotact-
onales del articulo 208 ROGTU. de conformidad con ol apartado & in
fine del citado articulo.

Cuarto. Segun la disposicion transitoria octava. apariado primero.
del Decreto 67/2006. Reglamento de Ordenacion v Gestion Territorial
v Urbanistica. las reservas minimas de VPP se aplicardn al sucio urba-
nizable y en su caso al suelo urbano que deba ser desarrollado median-
te planes de reforma interior en los supuestos previstos en ¢l articulo
73 de Ja LUV, que regula los planes modificativos de la clusificacion o
calificacion (o asignacion global de nuevos usos v aprovechamientos).

Por tanto. al presente expediente no le es exigible la reserva de
VPP. dado que no es un PRI de los previstos en el articulo 73 LUV
pues no modifica ni la clasificacion ni la calificacion del suclo. ni
aumenta la edificabilidad prevista. sino que Gnicamente reordena urba-
nisticamente ¢l ambito de actuacion para dejar dentro de ordenacion Ja
Algueria Ponsa-Fuster ¢ incluirla asi en el Catalogo del PG.

Quinto. Las determinaciones contenidas en ¢l PRI se consideran
correetas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urba-
nistica y territorial de la Generalitat Valenciana, tal y como se recoge
en el articulo 83 de la LUV, cuya ordenacion estructural garantiza la
correcta organizacion del desarrollo urbano. vesolviendo la correcta
integracion en la rama urbana de la Alqueria Ponsa-Tuster. aseguran-
do su proteccién ambicntal mediante la inclusion en ¢l Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos del PG.

Esta catalogacion conlleva la necesaria emision de informe de la
Unidad de Patrimonio de la conselleria de Cultura. que ya ha sido emi-
tido en sentido favorable.

Sexto. Las alegaciones presentadas por la Cooperativa Valenciana
de Casas Baratas Obreras Previsoras de Valencia, son desestimadas.
pues la titularidad de los terrenos incluidos en un dmbito de actuacion
no es determinante de la calificacion que el Avuntamiento, en ejercicio
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competéncies urbanistiques que Ta lei 1 atribueix, vulga atorgar a cada
parcel-la inclosa en ambit a través d una planificacio de ordenacio
urbanistica coherent i adequada a un fi social i d’interés public, per a
un aprofitament racional del sol. D aguesta manera, no es considera
tampoc inadequat donar més amplaria a un carrer perqué aixo respon a
criteris de qualitat urbana.

Seté. La Comissio Territorial d Urbanisme. a proposta del direc-
tor gencral d'Urbanisme, és 'organ competent per a emetre dictamen
sobre 1"aprovacio de plans urbanistics de municipis de 50.000 habi-
tants o més. en els quals la competencia per a aprovacio definitiva
correspon al conscller de Medi Ambient. Aigua. Urbanisme i Habitar-
ge. en relacio amb els articles 6.¢) i 10.). del Decret 162/2007. de 21
de sctembre. del Consell. pel qual s'aprova el Reglament dels organs
territorials i urbanistics de la Generalitat.,

Vistos els preceptes legals esmentats i la resta de general i perti-
nent aplicacio. resole:

Aprovar delinitivament ¢l Pla de reforma interior moditicatiu de
la unitat d’execucio Alqueria Ponsa-Fuster el promotor del qual és
I"Ajuntament de Valéncia.

Contra aquesla resolucio. que posa fi a la via administrativa. es pot

anterposar recurs contencids administrativ davant de la Sala Contenci-

osa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana en el
termini de dos mesos comptadors des de Pendema de la notificacio o
publicacio. de conformitat amb ¢l que preveu Part. 107 46 de la Llei
reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa, de 13 de juliol
de 1998, Tot aixo. sense perjudici que els interessats puguen exercir
qualscvol altre recurs que estimen oportd.

Valéncia, 7 de gener de 2010~ El conseller de Medi Ambient.
Aigua. Urbanisme i Habitatge, i vicepresident tercer del Consell: Juan
Gabricl Cotino Ferrer.

de las competencias urbanisticas que la ley le atribuye. quiera otorgar
a cada parcela incluida en el ambito a través de una planificacion de la
ordenacion urbanistica cohierente y adecuada a un fin social ¢ interds
piblico. para un aprovechamiento racional del suclo. De este modo
tampoco se considera inadecuado dar mas anchura a una calle pues
cllo responde a criterios de calidad urbana.

Séptimo. La Comision Territorial de Urbanismo. a propuesta del
director general de Urbanismo. cs ¢l organo compeiente para emitir
dictamen sobre la aprobacion Plancs Urbanisticos de municipios de
50.000 habitantes 0 mas. en los que la competencia para la aprobacion
definitiva corresponde al conseller de Medio Ambiente. Agua. Urba-
nismo v Vivienda. en relacion con los articulos 6.¢) y 10.a). del Deere-
10 1622007, de 21 de septiembre. del Consell, por ¢l que se aprucba ¢l
Reglamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de Ta Genera-
litat.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general ¥ pertinen-
te aplicacion. resuelvo:

Aprobar definitivamente el Plan de reforma interior modificativo
de la UE Alqueria Ponsa— Fuster cuyo promotor es ¢l Ayuntamicnto de
Valencia.

Contra la presente resolucion. que pone (in a fa via administrativa.
se podra interponer recurso contencioso administrativo. ante la sala
de lo contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana en el plazo de dos meses. contados desde el dia siguiente
a la notificacion o publicacion de la misma. de conformidad con lo
previsto en el articulo 10y 46 de la Ley reguladora de la Jurisdiceion
Contenciosa Administrativa. de 13 de julio de 1998. Todo ello. sin per-

juicio de que los interesados puedan cjercitar cualquicr otro recurso

quie estimen oportuno.

Valencia. 7 de encro de 2010~ FI conscller de Medio Ambicnte,
Agua. Urbanismo y Vivienda y vicepresidente tercero del Consell:
Juan Gabricl Cotino Ferrer

IV






