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BARRI DEL MERCAT. (CHP-1.5).VALENCIA.

Titulo Preliminar
CAPITULO UNICO

Art.0.1.~ El Plan Especial de proteccién y de reforma

interior del Barrio de Mercat como Ambito de planeamiento
de desarrollo del Plan General de Valencia

E] presente Plan Especial se redacta en cumplimiento de lo
dispuesto en-los articulos 2.1, 2.2, 2.6, 2.7, 2.8, 6.7 ¥y
DT 58 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General
de Valencia, y en base a lo dispuesto en los articulos 17 a
25 de la vigente Ley del Suelo y concordantes .de su
Reglamento de Planeamiento.

Art.0.2.- Objeto del) Plan Especial

La finalidad del presente Plan Especial es proceder a la
revisién del hasta ahora vigente, cumplimentando los
objetivos de ordenaciér urbanistica sefialados por el Plan
General para el Ambito del Barrio de Mercat. Dichos
objetivos se recogen en la ficha de caracteristicas CV-1
Ciutat Vella que forma parte del Anexo 1 (Fichas de
caracteristicas de los ambitos de planeamiento de
desarrollo en suelo urbanc) de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Valencia.

Art.0.3.- De ia documentacién del Plan Especial

Son documentos integrantes del presente Plan Especial:

4) Memoria Informativa

b) Memoria Justificativa

c) Ordenanzas reguladoras de los usos del suelo y de 1la
edificacién. Normas de Proteccién del patrimonio cultural.
Catédlogo de conjuntos, edificios y elementos protegidos.
d} BEstudio Econémico y Financiero

e} Plan de Etapas

£) Planos de Ordenacién

4y

AJUNTAMENT DE VALENCI:
SERVICIO DE PLANEAMIENTG




PLA ESPECIAL DE PROTECCIO f“"z o
@ : I REFORMA INTERIOR DEL
AJUNTAMENT DE VALENCIA BARRI DEL MERCAT
AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d'urbanisme ferrer - gaja 1992

ORDENANZAS

Titulo Primero: del régimen general del suelo

Capitulo Primero: el plan especial de proteccién y de

reforma interior del barrio de Mercat como Ambito de

planeamiento de desarrcllo del glan generai de Valencia

Art.l.1.- Zonas vy Subzonas de calificacidn urbanistica
sefialadas por el Plan General

1. El Plan General de Valencia establece una serie de Zonas
de calificacién urbanistica en el Suelo Urbano, de entre
ellas la Zona CHP Conjuntos Histéricos protegidos gque se
subdivide a su vez en tres Subzonas de calificacién
urbanisticary

a) CHP-1 Ciutat Vella -
b) CHP-2 Grao-Cabanyal
c) CHP-3 Poblats i Pobles del Nord, del Sud i de 1'0Oest.

2. Dentro de la Subzona CHP-1 Ciutat Vella el Plan General
prevé la formulacién de cinco Planes Especiales de
Proteccién y Reforma Interior en los cinco barrios
tradicionales del centro histérico. Dichos Planes deben
sustituir a los hasta ahora vigentes que trznsitoriamente
tenia asumidos el Plan General.

3. Estos Ambitos de planeamiento de desarrollo en Suelo
Urbano, establecideos por el Plan General en la Subzona
CHP-1 Ciutat Vella pueden denominarse de modo sistematico
del siguiente modo:

a} CHP-11 Barri del Carme

b) CHP-12 Barri de la Seu-Xerea

c) CHP-13 Barri Universitat-Sant Francesc
d) CHP-14 Barri dels Velluters

e) CHP-15 Barri del Mercat

4., Junto & los cinco ambitos de planeamiento de desarrollo
que constituyen la Subzona CHP-1 Ciutat Vella el Plan
General sefiala, en el centro histérico, una serie de
Sistemas Generales que constituyen en si mismos Zonas y
Subzonas de calificacién urbanistica.

-
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capitulo S to: Califi {60 Urbanisti

Art.l.2.- Calificacién Urbanistica en el ambito del Plan
Especial del Barri de Mercat.

1. En el ambito del presente Plan Especial, CHP~1.5 Barrio
Mercat, se recogen los siguientes Sistemas Generales
seflalados por el Plan General:

a) GSP-7 fServicio Pdblico Bocio-culturzl (La Lonja)

2. Con objeto de pormenorizar los distintos regimenes de
usos, las condiciones de parcela, de volumen y forma,
funcionales y estéticas de la edificacién, este Plan
Especial establece, en su &mbito, las siguientes Areas de
calificacién urbanistica:

a) CHP-151 Barri Histdéric Mercat

b) CHP-152 Reforma Interior Carrer BSant Vicent.
c) CHP-153 Reforma Interior Avinguda de 1‘'Oest.
d) CHP-154 BEdificis d*us Terciari.

e} Los Sistemas Locales dotacionales, gue constituyen, en
51 mismos, subdreas de Calificacién Urbanistica, de
pormenorizacién de usos dotacionales, diferenciadas dentro
del Ambito CHP-13 de uso dominante residencial
plurifamiliar. Se distinguen los siguientes:

el}) RV Red viaria local

e2} BEL Espacios libres piblicos
€3} EC Educativo cultural escolar
ed} 8P Servicios piblicos

El detalie de cada uno de estos sistemas locales se recoge
en la Memoria del Plan y en plano de ordenaciédn denominado
"Eguipamientos y Usos del suelo'.

B A
4-:.15- v

AJUNTAMENT DE vat Fu0da
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

)




PLA ESPECIAL DE pROTECCIO | {full ™

@fy | REFORMA INTERIOR DEL 4

MUNTAMEN'i'bEVALENC[A BARRI DEL M . CAT

AREA D'URBANISME | MEDI AMBIENT equip d’ urbanisme ferrer - gaja 1992

ORDENANZAS

Titulo Segundo: del desarrollo del plan especial

Art.2.1.~ Desarrollo mediante Estudios de Detalle

El presente Plan Especial se desarrollard mediante Estudios
de Detalle en aguellos casos en gue su formulacién se
establezca como obligatoria.

Asimismo se podréan redactar Estudios de Detalle no
expresamente sefialados en este Plan siempre y cuando se
ajusten a las determinaciones especificas de la vigente
legislacién urbanistica y en particular a lo dispuesto en
el articulo 2.15 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Valencia.

Titulo Tercero: de la ejecucisn del planeamiento
Art.3.1.- De la ejecucién del planeamiento

S5e estard a lo dispuesto en los capitulos primero y cuarto
del Titulo tercero de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Valencia.

Art.3.2.- De la delimitacién de Unidades de Actuacién

Este Plan Especial delimita, con caracter wvinculante varias
Unidades de Actuacién cuyo Ambito se sefiala en el plano de
Gestién Urbanistica. Las caracteristicas de las mismas asi
como el sistema de actuacién asignado se sefialan en el
Estudio Econémico y Financiero.

Art.3.3.- De_ las Actuaciones Aisladas v PRU.

Este Plan Especial delimita expresamente Actuaciones
Aisladas cuyo ambito se sefiala en las fichas
correspondientes al Estudioc Econémico-Financiero, gue se
refieren a actuaciones para dotar de equipamientos
escolares, sociales o de servicio piblico al barrio.

Una actuacién especial se propone en el ambito de la
manzana gue conforma la Plaza Redonda denominada PRU
(Programa de renovacién urbana) para conseguir la
recualificacidén de su espacio urbano y

la rehabilitacién de los edificios gue la componen.

Art.3.4.~ De las Areas de Proyecto Urbano (APU).

Este Plan Especial delimita expresamente unas Areas de
Proyecto Urbano (APU) cuyo ambito se sefiala expresamentg..en
el Plano de Regimen Urbanistico y que se refieren a N ]
acciones de urbanizacidén o reurbanizacién, tratamient*%ﬁ%}
espacios piblicos otras actuaciones puntuales de ¥
in?ciativg muniaiéa{, sobre espacios pablicos %ﬁ%@ﬁ%@t’ﬁﬁﬁﬁmaﬁﬁ%ﬂ
reunen mayor potencial de transformacién. (A.P.USHVICIODEPLANEAMIENTD
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Art.3.5.- Fomento y Plazos de la Bdificacién.

1. En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 19 de la Ley
8/90 los propietarios de solares sin edificar ubicados en
el ambito del presente Plan gue no se encuentren incluidos
en Unidades de Ejecucién, deberdn solicitar licencia de
edificacién dentro del plazo de dos afios a contar desde la
entrada en vigor del mismo, mediante la publicacién del
acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de
la Provincia.

2. Transcurrido el plazo correspondiente sin que el
propietario hubiere emprendido y sequido a ritmo normal 1la
edificacién de su solar, ajustada al Plan, la parcela
quedard inmediatamente en venta forzosa Y seré
individualizada e inscrita por el Ayuntamiento, de oficio o
a8 instancia de cualquier persona, en el Registro Municipal
de Solares (art. 156 y siguientes de 1la Ley del Suelo).

3. Se estard a lo dispuesto en los articulos 124.2 y 155 a
164 de la Ley del Suelo, en todo lo referente a enajenacién
forzosa de propiedades y, con caricter general, a lo
establecido en el Decreto 635/1964 de 5 de Marzo sobre
Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de
Solares.
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Titulo Cuarto: de las condiciones generales de la
edificacién

Art.4.1.- De las condicicones generales de la edificacién

Se estard a lo dispuesto en el Titulo guinto: Ordenanzas
Generales de la edificacién de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Valencia. Para su correcta aplicacién se
deberadn tener en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Las referencias al Plano C (Estructura Urbana) del PGOU
deberén entenderse aqui como al plano de Régimen
Urbanistico del Plan Especial del Barri del Mercat.

b) Algunas de las determinaciones del Titulo gquinto de las
NU del PGOU quedan precisadas o pormenorizadas en las
Condiciones Particulares del presente Plan Especial.

- ¢) Como consecuencia de la aprobacién de Ordenanzas
graficas que en desarrollo de este Plan Especial se
formulasen, pudiera Asimismo deducirse el ajuste de algunas
de las determinaciones del Titulo guinto citado. Por
ejemplo las referentes a iluminacién y ventilacién (art.
5.82 NU PGOU), a marquesinas, rétulos y toldos (arts. 5.61
y ss NU PGOU), etc,.. '

d) Hay que recordar que las Condiciones funcionales de la
edificacidén reguladas por el capitulo cuarto del Titulo
guinto de las NU del PGOU no son de aplicacién para los
edificios protegidos salvo la excepcién que alli se
establece (art.5.65.1 NU PGOU):

"Las condiciones establecidas en el presente Capitulo {(a
excepcién del art.5.71, la seccién guinta y la Seccién
sexta A que si seran de aplicacién} no serén de aplicacién
para los edificios protegidos".

Debe entenderse gque dicho régimen se extiende asimismo a
los edificios sometidos a algin nivel de proteccién por el
presente Plan Especial, asi como para los casos de
Reconstruccién previstos en el mismo.
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Titulo Quinto: de las condiciones particulares de los usos
y de la edificacién en los distintos &mbitos de
calificacién urbanistica

i tul . . A 3 1ifi 4 banist hp-151

Barri histéric de Mercat
Seccién Primera: Ambito vy usos
Art.5.1.- Ambito

El Area CHP-151 Barri histéric de Mercat se extiende al
ambito expresamente grafiado con este titulo en el plano de
Ambitos de calificacién urbanistica.

Art.5.2.- Usos

1. Los tipos y categorias de usos referidos en las

. presentes Ordenanzas responden a los ya definidos y
clasificados en el Titulo SEPTIMO: Concepto y clasificacidn
de los usos de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Valencia.

2. Bl uso global o dominanfe de este Area es el Residencial
plurifamiliar {(Rpf).

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios:

- Locales comerciales compatibles con la vivienda en la
categoria ¢ (Tco.le), Edificios comerciales (Tco.2);
Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante
terciario (Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

-~ Edificios, locales e instalaciones destinados a activi-
dades recreativas con aforo superior a 1.500 personas
{Tre.4).

b} Industriales y almacenes:

- Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3
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¢) Potacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales
~destinados a: mercados de abastos, mataderos, cementerios
(Dce), Defensa y fuerzas de sequridad (Ddf) salvo que estén
expresamente recogidos por el planeamiento,
Infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales de
telecomunicaciones (Pin.5}.

d) Aparcamientos:

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela (Par.lc).
- Locales de aparcamiento vinculados al transporte
colectivo de viajeros y/o mercancias (Par.2)}.

4. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el
apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean
incompatibles con el uso dominante residencial asignado a
este &rea.

5. El régimen de usos que se establece estar& sujeto a las
siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de

- las mayores limitaciones gue puedan desprenderse de la
normativa vigente de proteccién contra incendios o de
Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.l.- Almacenes compatibles con la vivienda.

861lc podrA&n ubicarse en planta baja (salvo que en ella se
ubiquen piezas habitables residenciales) e inferiores a la
baja. Deberdn contar con accesos desde la via piblica ¥
nficleos de comunicacién vertical independientes Yy
diferenciados de los del resto de usos (salvo del Ind.l1).

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la
vivienda.

S6lo podrén ubicarse en planta baja (salvo que en ella se
ubiquen piezas habitables residenciales) e inferiores a la
baja. Deberan contar con accesos desde la via ptblica y
ntcleos de comunicaciédn vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo del Alm.1).

C) Par.l.- Aparcamientos de uso pablico o privado.
Podréan situarse en cualguiera de las ubicaciones
siguientes:

- En planta baja (salvo gue en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja (Par.la).
- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa
concesion administrativa o mera autorizacién, bajo espacios
libres pilblicos (Par.lb}.

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.ld),
salvo en edificios sometidos a cualguier nivel de e
proteccién. ol

Wil

: bk _
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d) Rcm.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendc como
tal aquel en el gue todas las plantas por encima de la baija
(plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también
ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre
por encima de las destinadas a usos no residenciales y por
debajo de las destinadas a viviendas.

e} Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en
este 4rea. Se admite en edificio de usc exclusivo,
entendiendo como tal aguel en el gue todas las plantas por
encima de la baja (plantas de piso) se destinan a viviendas
(pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en
edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situarén siempre por encima tanto de las destinadas a usos
-no residenciales como de las destinadas a usc Residencial
comunitario. .

£) Tco.l.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

S6lo podran ubicarse en plantas baja y primera no
admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen piezas
habitables residenciales. 8i se ubican en edificio de uso
mixto, los locales comerciales deberédn contar con accesos
desde la via p@blica o zagudn exterior y nficleos de
comunicacién vertical independientes y diferenciados de los
del resto de usos.

g) Tof.2.- Locales de oficina.

86lo podrén ubicarse en plantas semisétano, baja y primera.
5i se ubican en edificio de usoc mixto las plantas
destinadas a este uso se situaré&n en planta semisétano y
superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos
hoteleros y/o residenciales, y por encima de las destinadas
al resto de usos no residenciales.

h) Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisétano. No obstante
no se admitiradn actividades recreativas en planta alguna
cuando se ubigquen piezas habitables residenciales en planta
baja. Deberan contar con accesos desde la via pablica vy
nicleos de comunicacién vertical independientes vy
diferenciados de los del resto de usos.

i} D.~- Dotacionales.

Se admiten en semisétanc y plantas superiores con las
limitaciones establecidas en el parrafo j). Se admiten
asimismo en edificio de uso exclusivo. Ko

AJUNTAMENT pE vaLancla
SERVICIO DE PLANEAMJENTU‘J
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j) En edificios con uso mixto se cumplirdn las siquientes
condiciones:

ii) La superficie construida, excluideos sétanos, del
conjunto de locales no residenciales no podrd ser superior
al 50% de la total superficie construida, excluidos
sétanos, del edificio.

j2) No obstante, podréd superarse el porcentaje anterior
cuando los locales no residenciales se situen tan sélo en
planta primera e inferiores.

33) En cualquier caso los locales no residenciales se
ubicardn siempre en plantas inferiores a aquellas en las
que se ubican los locales residenciales, con las
precisiones establecidas anteriormente.

k) Las distintas agregaciones de los usos terciarios
descritos en los parrafos f), g) y h) podrén, con las
limitaciones establecidas, situarse en edificio de uso
exclusivo terciario.

6. Bl régimen de usos aplicable a los edificios protegidos
serd el previsto en el art.6.14 de las presentes
ordenanzas.

7. Como caso excepcional por su singular tipologia, se
admite un régimen de compatibilidad de usos en los
siguientes edificios palaciegos:

~Palacio de los Centelles en la calle Caballeros 33
-Palacio de Fuente Hermosa en la calle Caballeros 9
~Palacio de la calle Calatrava 13

Tambien se incluye en este grupo, los edificios situados en
la esqguina de C/Juristas-~C/ Bany de Pavesos, por haberse
admitido en ese sentido la sugerencia presentada al Avance.

En estos edificios se puede admitir un uso exclusivo
terciario o diferente de la residencia plurifamiliar, como
el uso administrativo, siempre que se extienda a todo el
edificio, como ya se da en el Palacio de Fuente Hermosa.

En este caso dichos edificios se regirédn por las ordenanzas
del Capitulo Cuarto: Area de calificacién urbanistica cgg;\
154 EBEdificis d'us terciari. S,
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Art.5.3.- Condiciones de la parcela

l. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condi-
ciones:

edificacién

a) La superficie minima de parcela edificable serid de 60
metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrén, como
minimo, 4 metros de longitud.

¢) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en
ella un recténgulo de 4 x 8 metros uno de cuyos lados
coincida con la alineacién exterior, y sus lindes laterales
no formen un Angulo inferior a &0 grados sexagesimales con
la misma, N '

@) Quedan excluidas de las anteriores condiciones agquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes
laterales con edificaciones que no se encuentren en fuera
de ordenacién sustantivo. -

e} Asimismo gquedan eximidas del cumpiimiento de la segunda
condicién del pérrafo c) (4ngulo inferior a 60 grados
sexagesimales) en un linde lateral, aquellas parcelas gue
limiten en dicho linde con edificacién que no se encuentre
en fuera de ordenacién sustantivo.

£) Se admitiran agregaciones o segregaciones de parcelas
siempre y cuando ninguno de los lindes frontales
resultantes exceda de 14 metros, sin perjuicio de 1lo
establecido en los articulos 5.4 Yy 5.5 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Valencia.

g) Los cerramientos de los patios de parcela tendrdn una
altura madxima de 3 metros.

2. Pardmetros de emplazamiento.

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las
alineaciones definidas en el Plano de Régimen Urbanistico.
La edificacién no podra retranquearse de la alineacién
exterior ni de las alineaciones de fachada recayentes a la
via pGblica. (en cuanto a los entrantes se estar&d a lo
dispuesto en el articulo siguiente}.

La profundidad edificable ser4 la sefialada en el Plano de
Régimen Urbanistico. No obstante en aquellas parcelas gque
no tengan sefialada expresamente la profundidad edificable o
las que comprendan alguna porcién de patio de manzana en
los que el Plan sefiale la posibilidad de edificar en planta
baja, se liberara un patio (libre de edificacién sobre
rasante) de fondo de parcela, con las siguientes

caracteristicas: : %?U%ﬁ

o
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- El patio se situard en contacto con el linde testero (el
opuesto al linde frontal; art.5.6.2 NU PGOU) con una
anchura igual a la de la parcela entre sus lindes laterales
y una dimensién no inferior a 3 metros en la direccién
transversal a fachada.
- En las parcelas gque se sitien en esguina, el patio se
resolveréd en la confluencia de los dos lindes testeros, con
una dimensién minima de 3 x 3 m.
- En las parcelas pasantes, el patio se reservaréd en el
tercio central.
- No se exigird liberar el patio de fondo de parcela cuando
la superficie ocupable resultante fuera inferior a 80 m2,
ni en aquellas manzanas en las que no pueda inscribirse un
circulo de 20 metros de didmetro en la porcidn en la gQue se
sita la parcela.
- En cualquier caso seradn de aplicacién las dimensiones
minimas que para los patios de luces y de ventilacién tiene
establecidas el vigente Plan General.
No se admitiréd ninguna construceién en los patios de
parcela y su tratamiento deberi ser, preferentemente,

_ ajardinado o arbolado.

-

Art.5.4.- Condiciones de volumen y forma de los edificios.

A. e X ces s o .
. jgd+%lQ%Qﬁ"fQigLlggﬁﬁifMLJ%Pigglgmﬂl~£ﬁglﬂg

Sobre estos edificios se grafia expresamente en el Plano de
Régimen urbanistico una letra mintscula (a,b,c, etc,..) que
indica que la altura de cornisa del edificio debe ser
idéntica a la del edificio protegido individualmente,
situado en su entorno, y sobre el que se sefiala la misma
letra mayftscula (A,B,C, etc,..). El nimero de plantas
autorizado serd el correspondiente al grafiado en dicho
plano a continuacién de la letra minGscula mencionada.

B. Bdificios cuyas fachadas deben construirse con arreglo a
Ordenanza gréafica o especial.

Sobre estos edificios se grafia, en el Plano de Régimen
urbanistico, un simbolo {cuadrado negro) gue indica que la
intervencién se adecuard a las instrucciones graficas y de
uso que se recogen en el Anexo I de estas Ordenanzas.

¢. Bdificios con reconstruccidn identica de fachada
preexistente,

Sobre estos edificios se grafia, en el Plano de Régimen
Urbanistico, un simbeolo {una X inscrita en una .

i i indi g
circunferencia) que indica gque la nueva fachada se e
reconstruirid identicamente a la del edificio preexistgggég
En consecuencia la altura de cornisa, la dispogicidan, e
relativa de los forjados y los faldones de cugg"}é}@t_a débez4an
L. _adaptarse, de modo coherente, a la fachada resultante.
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D. Edificios no otegidos i ivi .

Para aquellos edificios no protegidos individualmente por
este Plan y no incluidos en ninguno de los dos supuestos A
Y B anteriores seradn de aplicacién las condiciones de 1la
edificacién que se establecen en este apartadeo C. En
caalquier casoc si se llevase a cabo la reconstruccién del
edificio se estard a lo dispuesto, para este tipo de
intervencién, en el capitulo segundo del titulo sextec de
las presentes Ordenanzas.

1. Altura de cornisa.

La altura de cornisa maxima de la edificacién se establece
en funcién del nétmero de plantas grafiado en el Plano de
Régimen Urbanistico, o en su defecto segin lo establecido
en el apartado 2 de este articulo, con arreqlo al cuadro
siguiente:

numero de plantas altura de cornisa en m.

R |
3 . . . .. ... 10
T
5 4« v . 4. . . . . 1B
6 . < v v 4 . . . 19
T oo e e e e e .. 22
8 . .« . . . .. 25
9 . . . . .. . . 28

2. Enrage de cornisas.

Cuando fuere necesario por razones de adecuacién al entorno
urbano, se exigira gue la altura de cornisa del edificio,
atn superando las mdximas indicadas, se enrase con la de
cualesquiera de los edificios colindantes, protegidos o no,
con 1as siquientes condiciones:

a} El enrase se realizar& en la franja comprendida entre E
metros por encima y por debajo de la altura de cornisa
maxima correspondiente, donde E viene definido en relacién
al namero de plantas grafiado en el Plano C seqgfin la
siguiente férmula:

E=0,50 + 0,20 Np

Donde Np es el nimero de plantas a edificar sobre la bajia.
b} El enrase no podrd implicar, de modo ineludible, la
construccién de mayor o menor namero de plantas que las
determinadas en los apartados 1 y 2 de este articulo.

3. Tolerancia de alturas. agen
En los casos en los gue no fuere de aplicacién el aparﬁ%ww
2 anterior, se admitird la construccidén de edificios d %mf
dominante re51denc%al con una p%anta menos de laspgrafiadas..; =nojs
en el Plano de Regimen Urbanistico. SERVICIO DE PLANE AN 1O
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4. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Podran admitirse cubiertas inclinadas, en funcién de las
preexistencias tipolégicas del entorno, adecuandose 1a
solucién de cubierta a las empleadas en los tipos
tradicionales. La cumbrera no podra situarse a mds de 3,50
m. sobre la altura de cornisa. Los faldones se realizaran
en planos de pendiente Gnica y continua no inferior al 30%
ni superior al 40%, que arrancardn de la linea de
interseccién determinada por los planos de fachadas y los
patios con los de cubierta y no podran tener una dimensién
menor de 4 metros en el sentido de la pendiente. Por encima
de los faldones de cubierta no se admite ningtn cuerpo de
edificacién, salvo lo que se establece en el articulo 5.46
apartado 4 de las NU del PGOU, y salvo en agquellos casos
suficientemente justificados en los que sea ineludible la
emersién de cajas de escalera y cuartos de maguinaria de
ascensores.
Los faldones recayentes a la alineacién exterior deberan
llegar hasta fachada, y sin ningtn hueco en su ejecucién

. salvo los correspondientes @ patios interiores sirvientes
de dos o més plantas.,

b} Caso de realizarse cubiertas inclinadas hasta la fachada
exterior, se permitird, por encima de la altura de cornisa
del edificio, piezas de la vivienda situada en la tltima
planta, en el desvan. El acceso a las piezas del desvéan,
vinculadas a viviendas situadas en la Gltima planta, se
realizard exclusivamente desde el interior de dichas
viviendas a las que se accede desde la fltima planta o
inferiores. 8Se admitir4 que las piezas del desvan ventilen
e iluminen, mediante espacios a doble altura, a través de
1os huecos exteriores de las piezas situadas en la planta
inferior. La superficie de los citados huecos debera
corresponderse, en cumplimiento del articulo 5.82 de las NU
del PGOU, con la superficie de las piezas habitables
servidas incluidas las del desvan. '

c) Las casetas de ascensores, depésitos y otras
instalaciones deberan situarse a no menos de 3 metros del
plano de fachada coincidente con la alineacién exterior. A
las cajas de escaleras y a los elementos ornamentales y de
remate compositiveo de las fachadas permitidos por el
articulo 5.46 de las NU del PGOU, apartados 2, no se les
exige el retiro desde los planos de fachada. No se
admitirédn, sin embargo, los elementos ornamentales
previstos en el apartado 3 del art.5.46 de las NU del PGOU

d) En cualquier caso los antepechos, barandillas y zematgﬁx

. : z fi
ornamentales no podran sobresalir de la alineacién
exterior. %,

ASUNTARMITNT
SERVIGIO DE PL




PLA ESPECIAL DE PROTECCIO

@p I REFORMA INTERIOR DEL

AJUNTAMENT DE VALENCIA BARRI DEL MERCAT

AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d'urbanisme ferrer-gaja

full n°
15

1992

ORDENANYZES

5. 8e permite la construccién de sétanos y semisédétanos con
las determinaciones gue se establecen en las Ordenanzas
Generales del Plan General.

6. Blanta baia

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta bhaija
no podré& situarse, en ningtn caso, a menos de 3,50 metros
sobre la cota de referencia. Ni a mds de 4,00 metros en
edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 me-
tros sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42
apartado 5 de las NU del PGQU,.

c)} Ho se permite la construccién de entreplantas.

6.1. Construcciones en patios de manzana.

En patios de manzana en los que el Plan sefiale la posibi-
lidad de edificar en planta baja, la altura mdxima del
plano superior del forjado de techo no podr& exceder de
4,30 metros sobre la cota de referencia.

En cualguier caso las construcciones en patio de manzana
deberdn separarse de las alineaciones de fachada
posteriores de la edificacién principal un minimo de 4 m.
de los cuales la altura del plano superior del forjado de
techo de la planta baja deberd enrasarse con la de los
forjados de techo de las plantas bajas del entorno
construido.

Queda expresamente prohibida la utilizacién como garaje o
estacionamientc de vehiculos al aire libre de la superficie
situada por encima del forjado de techo de las plantas
bajas en patios de manzana.

Por encima del mismo tan sélo se admitirdn los siguientes
elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

b) Los elementos de separacién entre terrados con una
altura méxima de 2,20 metros. Estos elementos s6lo podrén
ser macizos hasta los 90 cm. de altura a partir de los
cuales tendran un tratamiento didfano (verjas, setos,
ete. ).

¢} Las barandillas de proteccién.

d)} Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se
previese un tratamiento ajardinado.

e) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humosy]
calefaccién y acondicionamiento de aire con las alturas g
en orden a su correcto funcionamiento determinen/I¥
reglamentacién especifica vigente o en su defecto lawsicog: .

normas de buena prdctica de la construccién.
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7. Cuerpos elementos salientes e Area CHP-151

a) Sobre la alineacién exterior sélo se autorizaran los si-
guientes cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios li-
bres ptblicos de ancho inferior a § metros:

- Aleros (procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud maxima de vuelo de 60 cm. Cornisas (Gltimo
forjado) con una longitud mé&xima de vuelo de 45 cm. _

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-

més elementos compositivos con una longitud mdxima de vuelo
de 15 cm.

a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios li-
bres pGblicos con ancho de 6 a menos de 9 metros:
— Balcones con una longitud mAxima de vuelo de 60 cm.
- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
- Aleros (procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud médxima de vuelo de 85 cm. Cornisas (4ltimo
* forjado} con una longitud mé&xima de vuelo de 45 cm.
- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-

mas elementos compositivos con una longitud méxima de vuelo
de 15 cm.

a3} En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios 1li-
bres plblicos de ancho no_inferior a 9 metros:

~ Balcones con una longitud m&xima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

-~ Aleros (procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud maxima de vuelo de 85 cm. Cornisas (Gltimo
forjado) con una longitud maxima de vuelo de 45 cum.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositivos con una leongitud midxima de vuelo
de 15 cm.

b} Scobre la alineacién interior recayente a patio'de
parcela sélo se autorizardn los siguientes cuerpos y
elementos salientes:

bl) En cualquier caso:

~ Aleros (procedentes de cubierta inclinada} con una
longitud maxima de vuelo de 60 cm. Cornisas (Gltimo
forjado) con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

~ Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos vy de-
mas elementos compositivos con una longitud mdxima de wvuelo
de 15 cm.

aﬁﬂx
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b2) En patios de parcela con un fondo minimo de 6 metros:

- Balcones con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud médxima de vuelo de 60 cm.

- Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

~ Aleros (procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud midxima de vuelo de 85 cm. Cornisas (dltimo
forjado) con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositivos con una longitud méxima de vuelo
de 15 cm.

¢) Sobre las alineaciones de fachada transversales a la
alineacién exterior no se permite ningfn cuerpo saliente.
Se permite no obstante los elementos salientes citados en
el parrafo bl) anterior.

8. Los cuerpos salientes gque se permiten, podran situarse
en planta primera y superiores, excepto los miradores que
no podrén situarse en planta primera, ni en la tltima

.- planta. -

9. La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes

gque se sitfen en cada fachada de una misma planta no sera

superior al 60% de la longitud de la fachada medida en esa
planta.

10. El espesor o canto de los forjados de los cuerpos
salientes (balcones, balconadas, terrazas y miradores) no
serd superior a 15 cm.

11. En el &rea CHP-151 no se admitirad ningén tipo de en-
trante en las fachadas recayentes a via p@blica o espacio
libre péblico, ni aGn en las alineaciones de fachada
retiradas de la alineacién exterior y recayentes a via
péblica. No obstante se admitiran los entrantes destinados
a tendederos de las viviendas siempre que, mediante el
cerramiento didfano de los mismos, quede garantizada la
continuidad y homogeneidad en el tratamiento de las
fachadas. Asimismo se admitiran entrantes, en planta baja,
vinculados a los accesos a los zaguanes.

No obstante, en las fachadas recayentes a via piblica o
espacio libre péblico se admitirdn entrantes si se sitaan
en la 6ltima planta permitida por el Plan y con las
siguientes condiciones:

a} Las fachadas deberan guedar retiradas paralelamente a lo
largo de toda la longitud de los lindes frontales (salvo
los imprescindibles elementos estructurales que deban
sitvarse en fachada). -Q§;
W(his
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b) El retiro no ser& menor de 2 metros.

c) El entrante debera guedar cubierto en toda su extensién.
En las fachadas recayentes a patios de parcela se admitira
cualguier tipo de entrante que cumpla con 1o establecido en
las Ordenanzas Generales (arts. 5.50 y 5.82 apartado 5) del
Plan General.

12. Las determinaciones establecidas en este apartado C,
podran quedar total o parcialmente sustituidas por las
Ordenanzas Graficas que en desarrollo del presente Plan
Especial pudieran aprobarse en el futuro para alqunos
Ambitos de este A&rea.

Art.5.5.- Condiciones funcionales de la edificacién

No se admitiran patios de luces o de ventilacién exteriores
recayentes a espacios 11bres padblicos y/o0 a viales
. pﬁbllcos.

Art.5.6.- Condiciones estéticas

1. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter
general a la tipologia modal del &rea donde se enclaven, es
decir, edificacién entre medianeras sin retranqueos de
fachadas y con patio posterior de parcela.

2. En operaciones de rehabilitacién, las condiciones para
la edificacién serdn las propias del edificio existente,
con eliminacién de elementos impropios, sin alterar el
car&cter unifamiliar en edificaciones residenciales con
este uso.

3. Fachadas.

Se emplearan los siguientes materiales: piedra natural en
sillares o chapados; ladrille al descubierto con aparejo
tradicional y color natural, o bien con revoco ligero al
uso de las fabricas utilizadas en el sigle XVIII; revocos
con la textura y color dominante en el entorno préximo.

No se utilizardn carpinterias con acabados de brillo
metalico. Se recomienda las carpinterias de madera, hierro
pintado y aluminic lacado,

Las barandillas de proteccién serén de cerrajeria y tendréan
dominante compositiva vertical.

-..;\
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4. Tratamiento de las plantas baijas.

En la edificacién existente se favorecerédn las reformas en
plantas bajas y locales comerciales para ajustarlas a la
composicién del resto de la fachada y a la antigua
estructura y composicién que hubieran sido alteradas por
otras intervenciones. A tales efectos se someterédn a las
siguientes determinaciones:

a) Se prohibirén las reformas que no se ajusten en
composicién y materiales a las caracteristicas amblentales
y arquitecténicas del propio edificio y del entorno.

b) Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en
las gue se hayan producido alteraciones sustanciales en los
elementos caracteristicos de su fachada, se podré& exigir 1la
restitucién de la parte en gue se actie a su estado
original.

c) En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de
.toda clase de anuncios, excepto en los huecos comerciales
de planta baja, dentro de los que se podréan insertar
anuncios y letreros gue se integren formalmente en el
cerramiento o acristalamiento de dichos huecos , o bien que
no excedan de 60 cm. de altura ni sobrepasen 1 m2 de
superficie, debiendo ir siempre situados por debajo de los
toldos o marguesinas.

d) La solucién de disefio de la portada contemplard la
totalidad de 1la fachada del edificio.

Art.5.7.~ Dotacién de aparcamientos

1. La dotacién minima de plazas de aparcamiento para
automéviles serd la sefalada en los articulos 5.131 & 5.138
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia.

2. Bn los casos suficientemente justificados para edificios
de uso dominante residencial podra atenuarse la exigencia
de la reserva de aparcamientos incluso por debajo del
umbral sefialado en el articulo 5.127.3 de las NU del PGOU
de Valencia.

3. Asimismo y en los casos suficientemente justificados, y
para el mismo supuesto anterior podrén atenuarse algunas de
las condiciones funcionales gue se establecen en el régimen
transitorio (seccién tercera del capitulo guinto del titulo
gquinto) previsto en las NU del PGOU (arts. 5.139 y
siguientes), siempre y cuando queden suficientemente ‘
garantizadas las condiciones de seguridad del local. Paragy
ello se tendran en cuenta las siguientes consider%ﬁigﬁgs:
AN

P
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3.1. En dichos casos, podrd admitirse calles
bidireccionales con un ancho no inferior a 3 metros siempre
y cuando las plazas en bateria tengan un ancho no inferior
a 3 metros, y para permitir la maniobrabilidad de los
vehiculos se admitirdn plataformas giratorias en los
encuentros de las calles siempre y cuando sea inscribible
un circulo de didmetro no inferior a 5 mts.

3.2. Se permitird la instalacién de aparatos montacoches
sin espacio de espera horizontal en su acceso a la via
pablica, siempre y cuando se cumplan las siguientes
consideraciones:
a) Que se trate de aparatos con cabina de las dimensiones
establecidas en la Normativa vigente, no admitiéndose
plataformas elevadoras abiertas.
b} Que dispongan de mecanismos de accionamiento de apertura
y cierre, y funcionamiento con automatismo a distancia con
el fin de evitar interferencias con el trdfico rodado de la
via de acceso.

~c) Que en la solicitud de licencia de ocupacién del

" edificio se aporte la autorizacién del aparato por la
Conselleria de Industria u organismo competente en la
materia.

4. El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento
coincidird con la alineacién exterior.

5. En aguellos edificios de nueva planta, reconstruccién o
rehabilitacién cuya tipologia pueda asimilarse a la de
vivienda unifamiliar bien por su origen, bien por las
caracteristicas dimensionales de la parcela, bien por 1la
reutilizacién o reconversién de otza tipologia al uaso
residencial (como las casas obrador) podréd destinarse la
planta baja a garaje aunque su capacidad admita un dnico
automévil.
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Cagitulo Segundo: Area de calificacién urbanistica chp-152

Reforma Interior Carrer de Sant Vicent.

Secciédn Primera: ito usos
Art.5.8.- Ambito

El Area CHP-152 Reforma Interior Carrer de Sant Vicent.
Se extiende al a&mbito expresamente grafiado con este titulo
en el plano de Ambitos de calificacidén urbanistica.

Art.5.9.~ Usos

i. Los tipos y categorias de usos referidos en las
presentes Ordenanzas responden a los ya definidos y
clasificados en el Titulo SEPTIMO: Concepto y clasificacién
de los usos de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Valencia.

" 2. E1 uso global o dominante de este Area es el Residencial
plurifamiliar (Rpf).

3. Se prohiben expresamente los siguientes useos:

a) Terciarios:

- Bdificios comerciales Tco.2.

-~ Bdificios comerciales limitados a zonas de uso dominante
terciario (Tco.3).

-~ Campamentos (Tho.2).

- Bdificios, locales e instalaciones destinados a activi-
dades recreativas con aforo superior a 1.500 personas
(Tre.4).

b) Industriales y almacenes:
- Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3.

c) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales
destinados a: mercados de abastos, mataderos, cementerios
(Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) salvo gue estén
expresamente recogidos por el Plan, Infraestructuras {Din)
excepto los servicios centrales de telecomunicaciones
{Din.5).

d) Aparcamientos:
- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte
colectivo de viajeros y/o mercancias (Par.2).

4. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en eg"
apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean

incompatibles con el uso dominante residencial agign
este &rea.

Qr'._
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5. El régimen de usos que se establece estaréd sujeto a las
siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de
las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la
normativa vigente de proteccién contra incendios o de
Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.l.~ Almacenes compatibles con la vivienda.

861lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se
ubiquen piezas habitables residenciales) e inferiores a la
baja. Deber&n contar con accesos desde la via pOblica y
ntcleos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo el Ind.l}.

b} Ind.l.- Locales industriales compatibles con la

vivienda. '

861lo podrén ubicarse en planta baja (salve que en ella se

ubiguen piezas habitables residenciales) e inferiores a la

baja. Deberan contar con accesos desde la via piblica y
_nGcleos de comunicacién vertical independientes y

diferenciados de los del resto de usos (salvo el Alm.1).

c) Par.l.- Aparcamientos de uso pGblico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones
siguientes:

- En planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja (Par.la).
- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa
concesién administrativa o mera autorizacién, bajo espacios
libres ptblices (Par.lb}.

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una
ocupacién midxima del 40% de dicha superficie libre
(Par.lc). Se admitird tan sélo en parcelas y/o edificios no
protegidos, y no podran tener el caracter de
estacionamiento de acceso paiblico.

- Bn edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.ld),
salvo en edificios sometidos a cualquier nivel de
proteccién.

d) Rcm.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como
tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja
(plantas de piso) se destinan a este uso {pudiendo también
ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este usc se situardn siempre
por encima de las destinadas a usos no residenciales y por
debajo de las destinadas a viviendas.
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e) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en
este Area. Se admite en edificio de uso exclusivo,
entendiendo como tal aguel en el que todas las plantas por
encima de la baja (plantas de pisc) se destinan a viviendas
(pudiendo también ubicarse en planta baja). 8i se ubica en
edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por encima tanto de las destinadas a usos
no residenciales como de las destinadas a uso Residencial
comunitario.

f) Tco.il.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

S6lo podréan ubicarse en planta primera e inferiores no
admitiéndose en la misma planta en la que se ubiquen piezas
habitables residenciales. 8i se ubican en edificio de uso
mixto, los locales comerciales deberan contar con accesos
desde la via pGblica y nficleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

g) Tof.2.- Locales de oficina.

Solo podraAn ubicarse en plantas semisétano, baja y primera.
S8i se ubican en edificioc de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situvardn en planta semisétano y
superiores, y siempre por debaijo de las destinadas a usos
hoteleros y/o residenciales, y por encima de las destinadas
al resto de usos no residenciales.

h) Tre.~ Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja y planta semisétano. No obstante
no se admitirén actividades recreativas en planta alguna
cuando se uvbiquen piezas habitables residenciales en planta
baja. Deberén contar con accesos desde la via p6blica y
ndcleos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

i) D.~ Dotacionales.

Se admiten en semisétano y plantas supericres con las
limitaciones establecidas en el parrafo j). Se admiten
Asimismo en edificio de uso exclusivo.

9} En edificios mixtos con uso residencial se cumplirdn las
siguientes condiciones:

j1) La superficie construida, excluidos sétanos, del
conjunto de locales no residenciales no podra ser superior
al 50% de la total superficie construlda, excluidos
sétanos, del edificio.

mw
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32) No obstante podré& superarse el porcentaje anterior
cuando los locales no residenciales se sitdéen tan s6lo en
planta primera e inferiores.

53) En cualquier caso los locales no residenciales se
ubicardn siempre en plantas inferiores a aquellas en las
gue se ubican los locales residenciales, con las
precisiones establecidas anteriormente.

k) Las distintas agregaciones de los usos terciarios
descritos en los parrafos £), g) y h) podrén, con las
l1imitaciones establecidas, situarse en edificio de usco
exclusivo terciario.

6. E1 régimen de usos aplicable a los edificios protegidos
serd el previsto en el art.6.14 de las presentes
ordenanzas.

condici e ] ] je 3
- edificacién "

Art.5.10.- Condiciones de_la parcela

1. Las parcelas edificables cumplirén las siguientes condi-
ciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 80
" metros cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendré&n, como
minimo, 6 metros de longitud. ‘

c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en
ella un rectangulo

de 6 x 8 metros cuyo lado menor coincida con la alineacién
exterior, y sus lindes laterales no formen un Angulo
inferior a 60 grados sexagesimales con la alineacidn
exterior.

d) Sin perjuicio de lo dispuesto en las Ordenanzas gehne-
rales, no seran edificables, en tanto no se produzca la
correspondiente regqularizacién, aguellas parcelas en las
gue uno de sus lindes laterales se sithe a menos de 4
metros de esquinas, encuentros y cualguier otro guiebro de
la alineacién exterior previsto por la ordenacién.

e) Quedan excluidas de las anteriores condiciones {(a, b, d)
aquellas parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos

1indes laterales con edificaciones gue no se encuentrer-en

fuera de ordenacién sustantivo; y de la condicién d) %&do
jimiten con edificacién, que no se encuentre en fueraddael
ordenacién sustantivo, en el linde lateral maﬂd@ﬁ?&ﬁ?ﬂ%éﬁiVALENC“\
quiebro de la alineacidn exterior. i s

SERVICIO DE PLANEAMIZNTO
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f) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda
condicién del pa&rrafo c) (édngulo inferior a 80 grados
sexagesimales) en un linde lateral, aquellas parcelas que
limiten en dicho linde con edificacién gue no se encuentre
en fuera de ordenacién sustantivo.

g) Se admitirdn agregaciones o segregaciones de parcelas
siempre y cuando ninguno de los lindes frontales
resultantes exceda de 16 metros, sin perjuicio de lo
establecido en los articulos 5.4 y 5.5 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Valencia.

2. Pardmetros de emplazamiento.

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las
alineaciones definidas en el Plano de Régimen Urbanistico.
La edificacién no podri retranguearse de la alineacién
exterior ni de las alineaciones de fachada recayentes a la
via piblica.

- La profundidad edificable seri la sefialada en el Plano de
Régimen Urbanistico. No obstante en aquellas parcelas gue
no tengan sefialada expresamente la profundidad edificable o
las gue comprendan alguna porcién de patio de manzana en
los gue el Plan seflale la posibilidad de edificar en planta
baja, se liberard un patic de fondo de parcela (libre de
edificacién sobre rasante) con las caracteristicas
especificadas en el articulo 5.3 apartade 2.

Art.5.11.- Condiciones de volumen y forma de los edificios

A. Edificios referidos a un _edificio protegido
individualmente en su entorno.

Sobre estos edificios se grafia expresamente en el Plano de
Régimen urbanistico una letra minéscula (a,b,c, etc,..) que
indica que la altura de cornisa del edificio debe ser
idéntica a la del edificio protegido individualmente,
situado en su entorno, y sobre el gue se seflala la misma
letra maytscula (A,B,C, etc,..). El nimero de plantas
autorizado ser& el correspondiente al grafiado en dicho
plano a continuacién de la letra minfscula mencionada.

il
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B. Edificios no protegidos individualmente.

Para aguellos edificios no protegidos individualmente por
este Plan vy no incluidos en ninguno de los dos supuestos A
Yy B anteriores, seré&n de aplicacién las condiciones de la
edificacién que se establecen en este apartado C. En
cualquier caso si se llevase a cabo la reconstruccién del
edificio se estard a lo dispuesto, para este tipo de
intervencién, en el capitulo segundo del titulo sexto de
las presentes Ordenanzas.

1. La altura de cornisa médxima de la edificacién se esta-
blece en funcién del ntmero de plantas grafiado en el Plano
de Régimen Urbanistico, con arreglo a la siguiente férmula:

Hc = 4,80 + 2,90 HNp

Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros y
Np el nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir
el sefialado en los planos menos uno).

De la aplicacién de la férmula se deduce el siguiente
cuadro:

nimero de plantas altura deasornisa en m.

. e e . . 1,70
. 10,60
. 13,50
. 16,40
. 19,30
. 22,20
. 25,10
e e e e . . . 28,00

s & s =

[ I

S S R T
LI S T ] *
L R ) *
* s & & @ -

Wt
*

2. El nGmero de plantas (incluida la baja) sobre rasante
gue se sefiala en el parrxafo anterior es el correspondiente
a edificios de uso dominante residencial. Cuando el
edificio sea de uso dominante no residencial se tomara como
altura de cornisa midxima la sefialada en el parrafo anterior
para el namero de plantas grafiado en el Plano de Régimen
Urbanistico, pero el ntmero posible de plantas a construir
se deduciré del cumplimiento de las especificas condiciones
minimas de altura libre de planta sefialadas en el articulo

5.42 de las NU del PGOU. * ,%
Wy

CARIENTO
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3. Enrase de cornisas.

Cuando fuere necesario por razones de adecuacién al entorno
urbano, se exigird que la altura de cornisa del edificio,
adn superando las maximas indicadas, se enrase con la de
cualesquiera de los edificios colindantes, protegidos o no,
con las siguientes condiciones:

a) El enrase se realizard en la franja comprendida entre E
metros por encima y por debajo de la altura de cornisa
maxima correspondiente, donde E viene definido en relacién
al ntmero de plantas grafiado en el Plano de Régimen
Urbanistice seqgtn la siguiente férmula:

E = 1,16 + 0,10 Np

bonde Np es el ntmero de plantas a edificar sobre la baja
(es decir el sefialado en los planos menos uno}.

b} El enrase no podrd implicar, de modo ineludible, la
construccién de mayor o menor nGmero de plantas gue las
-determinadas en los apartados 1 y 2 de este articulo.

4, Tolerancia de alturas.

En los casos en los gue no fuere de aplicacién el apartado
3 anterior, se admitird la construccién de edificios de uso
dominante residencial con una o dos plantas menos que las
grafiadas en el Plano de Régimen Urbanistico.

5. Por encima de la altura de cornisa del edificic:
a) No se autoriza la construccién de &aticos

b) Se admitir&n cubiertas inclinadas, con la limitacién
establecida en el articulo 5.46 apartado la de las NU del
PGOU. La cumbrera no podrd situarse a mas de 3,50 m. sobre
la altura de cornisa del edificio, o sobre la del &atico en
su caso. Los faldones se realizarédn en planos de pendiente
tnica y continua no inferior al 30% ni superior al 40%, vy
no podran tener una dimensién menor de 4 metros en el
sentido de la pendiente.

Ningan cuerpo de edificacién podra rebasar los faldones de
la cubierta, salvo lo establecido en el articulo 5.46
apartado 4 de las NU del PGOU, y salvo en aguellos casos
suficientemente justificados en los que sea ineludible 1la
emersién de cajas de escalera y cuartos de maguinaria de
ascensores. Los faldones recayentes a la alineacién
exterior deberan llegar hasta fachada sin ning6n hueco en,,,
su ejecucién, salvo los correspondientes a patios

interiores sirvientes de dos o mas plantas. ggld}
ot
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c) Caso de realizarse cubiertas inclinadas hasta la fachada
exterior, se permitird, por encima de la altura de cornisa
del edificio, piezas de la vivienda situada en la altima
planta, en el desvan. El acceso a las piezas del desvan,
vinculadas a viviendas situadas en la dltima planta, se
realizard exclusivamente desde e}l interior de dichas
viviendas a las gue se accede desde la Gltima planta o
inferiores. Se admitird gque las piezas del desvan ventilen
e iluminen, mediante espacios a doble altura, a través de
los huecos exteriores de las piezas situadas en la planta
inferior. La superficie de los citados huecos deberéd
corresponderse, en cumplimiento del artfculo 5.82 de las NU
del PGOU, con la superficie de las piezas habitables
servidas incluidas las del desvan.

d) Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depédsitos
y otras instalaciones deberAn situarse a no menos de 4
metros del plano de fachada coincidente con la alineacién
exterior. A los elementos ornamentales y de remate
compositivo de las fachadas permitidos por el articulo
5.46, apartados 2 y 3 de las NU del PGOU, no se les exige
el retiro desde los planos de fachada.

e) En cualquier caso los antepechos, barandillas y remates
ornamentales no podr&n sobresalir de la alineacién
exterior.

6. Se permite la construccién de sétanos y semisétanos con
las determinaciones que se establecen en las Ordenanzas
Generales del Plan General de Valencia.

7. Planta baia

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja
no podrd situarse, en ningin caso, a menos de 3,70 metros
sobre la cota de referencia. Ni a més de 4,80 metros en
edificios de uso dominante residencial. ‘

b) La planta baja tendrad una altura libre minima de 3 me-
tros sin perijuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42
apartado 5 de las NU del PGOU.

c) Se permite la construccién de entreplantas, con las de-
terminaciones que se establecen en las Ordenanzas Generales
del Plan General de Valencia, dnicamente en las
habilitaciones de locales de planta baja existentes.

i,
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8. Construcciones en patio de manzana

En patios de manzana en los que el Plan sefale 1la posibi-~-
lidad de edificar en planta baja, la altura mdxima del
plano superior del forjado de techo no podr& exceder de
5,10 metros sobre la cota de referencia. No obstante dicha
altura de plano superior de forjado deberd enrasarse (hasta
un minimo de 3,70 metros), si fuere necesario, con la de
los forjados de techo de las plantas bajas del entorno
construido. :

Queda expresamente prohibida la utilizacién como garaje o
estacionamiento de vehiculos al aire libre de 1la superficie
situvada por encima del forjado de techo de las plantas
bajas en patios de manzana.

Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en
patios de manzana tan sélo se admitiran los siguientes
elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

b) Los elementos de separacién entre terrados con una
altura maxima de 2,20 metros. Estos elementos sélo podran
ser macizos hasta los 90 cm. de altura a partir de los
cuales tendrdn un tratamiento diafano (verjas, setos, etc).

c} Las barandillas de proteccién.

d}) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se
previese un tratamiento ajardinado.

e} Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos,
calefaccidén y acondicionamiento de aire con las alturas que
en orden a su correcto funcionamiento determinen la
reglamentacién especifica vigente o en su defecto las
normas de buena préactica de la construccién.

9. Cuerpos v elementos salientes en el Area CHP-1%52

a) Sobre la alineacién exterior sélo se autorizaréan los si-
guientes cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios 1li-
bres péblicos con ancho de 6 & menos de 9 metros:

~ Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Cornisas (Gitimo forjado) con una longitud mixima de

vuelo de 45 cm. Caso de realizarse cubiertas inclinadas, no
se admitirdn aleros como prolongacién de los faldones, pegﬂy
51 la realizacién de cornisas con la longitud de wvuelo zﬁuﬂy
indicada. ‘ WA
- Impostas, molduras, pilastras, recercados, Ci“%@ﬁTKM‘éﬁw{)E VALENCIA
mas elementos compositives con una longitud maxima sg@ i NEAMIENTO
de 15 cm. B
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a2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios 1i-
bres ptblicos de ancho no inferior a 9 metros:

-~ Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud mdxima de vuelo de 60 cm.

- Miradores con una longitud maxima de vuelo de 90 cm,
salvo en primera y 64ltima planta donde no se permiten.

- Terrazas. Sélo se autorizaran si se sithGan por encima o
por debajo de un mirador acopléndose verticalmente al
mismo. La longitud del vuelo de la terraza podra alcanzar
la del vuelo del mirador con un maximo de 90 cm.

-~ Cornisas {6ltimo forjado) con una longitud méxima de
vuelo de 75 cm. Caso de realizarse cubiertas inclinadas, no
se admitiran aleros como prolongacién de los faldones, pero
si 1a realizacién de cornisas con la longitud de vuelo
indicada.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mi4s elementos compositivos con una longitud médxima de vuelo
de 15 com.

b) Sobre la alineacién de fachada (sefialada por el Plan)
_recayente a patio interior de manzana s6lo se autorizaran
" los siqguientes cuerpos y elementos salientes:

bl) En cualquier caso:

- Cornisas (Gltimo forjado) con una longitud méxima de
vuelo de 45 cm. Caso de realizarse cubiertas inclinadas, no
se admitiran aleros como prolongacién de los faldones, pero
si la realizacién de cornisas con la longitud de vuelo
indicada.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositives con una longitud méxima de vuelo
de 15 cm. ‘

b2) En patios de manzana en los gue pueda inscribirse como
minimo un circulo de 10 metros de diémetro entre
alineaciones de fachada:

- Balcones con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Perrazas con una longitud mixima de vuelo de 60 cm.

- Cornisas (4ltimo forjado) con una longitud maxima de
vuelo de 45 cm. Caso de realizarse cubiertas inclinadas, no
se admitiran aleros como prolongacién de los faldones, pero
s{ la realizacién de cornisas con la longitud de vuelo
indicada.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mAs elementos compositivos con una longitud maxima de vuelo
de 15 cm.

¢) Sobre las alineaciones de fachada retiradas de la "
alineacién exterior y recayentes a via pdblica no se A
permite ningén cuerpo saliente. Se permiten no obstante Y} bﬁ
elementos salientes citados en el parrafo bl) anterior. el
AJUNTAMENT DE VALENC
SERVICIO DE PLANEAMIENTO
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10. Los cuerpos salientes gue se permiten, recayentes a
calles, plazas o espacios libres piblicos, asi como los que
sobresalgan de las alineaciones de fachada recayentes a
patio interior de manzana, sélo podran situarse en segunda
planta y superiores, excepto los miradores que ademas
tampoco podrén situarse en la Gltima planta.

11. La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes
que se sitfien en cada fachada de una misma planta no sera
superior al 60% de la longitud de la fachada medida en esa
planta. Se podra exceder del porcentaje citado en cada
planta en el supuesto de que en una misma planta y como
maximo en dos en el mismo plano de fachada, se sitden
Gnicamente balconadas.

12. El espesor o canto de los forjados de los cuerpos
salientes (balcones, balconadas, terrazas y miradores) no
serd superior a 15 cm.

13. En el &rea CHP-152 no se admitird ningdn tipo de en-
trante en las fachadas recayentes a via ptblica o espacio
libre p@blico, ni atn en las alineaciones de fachada

" retiradas de la alineacién exterior y recayentes a via
piblica.

No obstante se admitiran los entrantes destinados a
tendederos de las viviendas siempre que, mediante el
cerramiento diadfano de los mismos, guede garantizada la
continuidad y homogeneidad en el tratamiento de las
fachadas. Asimismo se admitiradn entrantes, en planta baja,
vinculados a los accesos a los zaguanes.

Asimismo, en las fachadas recayentes a via péblica o
espacio libre pGblico se admitiran entrantes si se sitdan
en la &ltima planta permitida por el Plan y con las
siguientes condiciones:

a) Las fachadas deberan quedar retiradas paralelamente a lo
largo de toda la longitud de los lindes frontales (salvo
los imprescindibles elementos estructurales que deban
situarse en fachada).

b) El retiro no serid menor de 2 metros.

c) El entrante deberid quedar cubierto en toda su extensidén.
En las fachadas recayentes a patios de parcela o de manzana
se admitird cualquier tipo de entrante que cumpla con lo

establecido en las Ordenanzas CGenerales (arts. 5.50 y 5.82
apartado 5) del Plan General.

Art.5.12.- Condiciones funcionales de la edificacién AT

Ko
No se admitiran patios de luces o de ventilacién gxttigriores g valj
recayentes a espacios libres ptblicos y a viales pablicos.
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Axt.5.13.~ Cendiciones estéticas

1. Las nuevas edificaciones se adecuarin con caracter
general a la tipologia modal del area donde se enclaven, es
decir, edificacién entre medianeras sin retranqueos de
fachadas y con patio posterior de parcela ¢ de manzana.

2. En operaciones de rehabilitacién, las condiciones para
la edificacién serdn las propias del edificio existente,
con eliminacién de elementos impropios.

3. Fachadas.

Se emplearan los materiales propios en el entorno préximo.
No se utilizardn carpinterfas con acabados de brillo
metalico. Se recomienda las carpinterias de madera, hierro
pintado y aluminio lacado.

4. Tratamiento de las plantas bajas.

En la edificacién existente se favorecerin las reformas en
plantas bajas y locales comerciales para ajustarlas a la
composicién del resto de la_ fachada y a la antigua
estructura y composicién que hubieran sido alteradas por
otras intervenciones. A tales efectos se someterdn a las
siguientes determinaciones:

a) Se prohibiran las reformas que no se ajusten en
composicidén y materiales a las caracteristicas ambientales
Yy arquitecténicas del propio edificio y del entorno.

b} Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en
las gue se hayan producido alteraciones sustanciales en los
elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir la
restitucién de la parte en que se actfie a su estado
original.

c) En las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de
toda clase de anuncios, excepto en los huecos comerciales
de planta baja, dentro de los gue se podrin insertar
anuncios y letreros que se integren formalmente en el
cerramiente o acristalamiento de dichos huecos , o bien que
no excedan de 60 cm. de altura ni sobrepasen 1 m2 de
superficie, debiendo ir siempre situados por debajo de los
toldos o0 marquesinas.

d} La solucidén de disefio de la portada contemplarid la
totalidad de la fachada del edificio.

Art.5.14.~ Dotacién de aparcamientos ’ﬂ“

La dotacién minima de plazas de aparcamiento para v&g
automéviles serd la sefialada en los articulos 5.7 de las aj

presentes Ordenanzas para el &mbito 151 Barri hxé%éta@wdﬁ I'T OF VALENG
Mercat TW’fDﬁﬁwWEmwmwo
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Capitulo Tercero: area de calificacién urbanistica chp-153

Reforma Interior Barri de Mercat/ Avda. de ]l'Oest

S8eccién Primera: Ambito vy usos

Art.5.15.- Ambito

El Area CHP-153 Reforma Interior Barri de Mercat/ Avda. de
1'0est se extiende al &dmbito expresamente grafiado con este

titulo en el plano de Ambitos de calificacidén urbanistica.

Art.5.16.- Usos
Sera de aplicacién el mismo régimen de usos que se

establece para el Area CHP-152 Reforma Interior Barri de
Mercat / Carrer de Sant Vicent.

: Condici e ] ] le 1
edificacién

 Art.5.17.- Condiciones de la. parcela

Se estard a lo dispuesto para el &area CHP~-152 Reforma
Interior Barri de Mercat / Carrer de Sant Vicent.

Art.5.18,.- Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. La altura de cornisa médxima de la edificacién se esta-
blece en funcién del ntmero de plantas grafiado en el Plano
de Régimen Urbanistico, con arreglo a la siquiente férmula:

Hc = 4,80 + 2,90 Np

Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros y
Np el ntmero de plantas a edificar sobre la baja (es decir
el sefialado en los planos menos uno).

De la aplicacién de la férmula se deduce el siguiente
cuadro: ‘

namero de plantas altura de cornisa en m.

. 17,70
10,60
13,50
16,40
19,30
22,20
25,10 oy
. 28,00 e
oo , Wiy
s
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2. El ntmero de plantas (incluida la baja) sobre rasante
que se sefiala en el parrafo anterior es el correspondiente
a edificios de uso dominante residencial. Cuando el
edificio sea de uso dominante no residencial se tomaré& como
altura de cornisa maxima la sefialada en el parrafo anterior
para el némero de plantas grafiado en el Plano de Régimen
Urbanistico, pero el namero posible de plantas a construir
se deducird del cumplimiento de las especificas condiciones
minimas de altura libre de planta sefialadas en el articulo
%.42 de las NU del PGOU.

3. Enxrase de cornisas.

Cuando fuere necesario por razones de adecuacién al entorno
urbano, se exigird que la altura de cornisa del edificio,
atn superando las miximas indicadas, se enrase con la de
cualesguiera de los edificios colindantes, protegidos o no,
con las siquientes condiciones:

a) El enrase se realizard en la franja comprendida entre E
metros por encima y por debajo de la altura de cornisa

~ maxima correspondiente, donde E viene definido en relacién
al namero de plantas grafiado en el Plano de Régimen
Urbanistico seqgtn la siguiente férmula:

E=1,10 + 0,10 Np

Donde Np es el ntmero de plantas a edificar sobre la baja
(es decir el sefialado en los planos menos uno).

b) El enrase no podra implicar, de modo ineludible, 1la
construccién de mayor o menor nGmero de plantas que las
determinadas en los apartados 1 y 2 de este articulo.

4. Tolerancia de alturas.

a} En los casos en los que no fuere de aplicacién el
apartado 3 anterior, se admitira la construccién de
edificios de uso dominante residencial con una o dos
plantas menos gque las grafiadas en el Plano de Régimen
Urbanistico.

b) Los edificios de uso dominante no residencial, que en
cumplimiento de las presentes Normas puedan construirse en
este Area, podran tener una altura de cornisa de hasta 6
metros menos que las indicadas en el apartado 1 de este
articulo para el namero de alturas asignado en el Plano de
Régimen Urbanistico y siempre ¥y cuando no fuere de
aplicacién el apartado 3 anterior.

5. Por encima de la altura de cornisa del edificio:
a) No se autoriza la construccién de Aticos.
b) No se admitiréan cubiertas inclinadas.

)
W
AJEﬁQTA MENT DE VALENCIA
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c) Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos
vy otras instalaciones deberan situarse a no menos de 4
metros del plano de fachada coincidente con la alineacién
exterior. A los elementos ornamentales y de remate
compositive de las fachadas permitidos por el articulo
5.46, apartados 2 y 3 de las NU del PGOU, no se les exige
el retiro desde los planos de fachada.

d) En cualquier caso los antepechos, barandillas y remates
ornamentales no podraAn sobresalir de la alineacién
exterior.

6. Se permite la construccién de sétanos y semisdtanos con
las determinaciones que se establecen en las Ordenanzas
Generales del Plan General de Valencia.

7. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techoc de la planta baja
no podrd situarse, en ning@n caso, a menos de 3,70 metros

. sobre la cota de referencia. Ni a més de 4,80 metros en
edificios de uso dominante residencial.

b) La planta baja tendré una altura libre minima de 3 me-
tros sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42
apartado 5 de las NU del PGOU.

c) Se permite la construccién de entreplantas con las de-
terminaciones que se establecen en las Ordenanzas Generales
del Plan General de Valencia.

8. ione i e zana
En patios de manzana en los gque el Plan sefiale la posibi-
lidad de edificar en planta baja, la altura maxina del
plano superior del forjado de techo no podrd exceder de
5,10 metros sobre la cota de referencia. En cualquier caso
las construcciones en patio de manzana deberdn separarse de
las alineaciones de fachada posteriores de la edificacién
principal un minimo de 4 m. de los cuales la altura del
plano superior del foriado de techo de la planta baja
deberA enrasarse con la de los forjados de techo de las
plantas bajas del entorno construido.

Queda expresamente prohibida la utilizacién como garaje o
estacionamiento de vehiculos al aire libre de la superficie
situada por encima del forjado de techo de las plantas
bajas en patios de manzana.

Por encima del mismo tan sélo se admitiran los siguientes
elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

PSUNTamE -
S SMENT 05 Ve
SERwnI g “E VALENCYA
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b) Los elementos de separacién entre terrados con una
altura méxima de 2,20 metros. Estos elementos sélo podréan
ser macizos hasta los 90 cm. de altura a partir de los
cuales tendrAn un tratamiento didfano (verjas, setos,
etc.).

c) Las barandillas de proteccién.

d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se
previese un tratamientoe ajardinado.

e) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos,
calefaccién y acondicionamiento de aire con las alturas que
en orden a su correcto funcionamiento determinen la
reglamentacién especifica vigente o en su defecto las
normas de buena préctica de la construccién.

9. Cuerpos y elementos salientes en el &rea CHP-153

a) Sobre la alineacién exterior sélo se autorizarédn los si-
guientes cuerpos y elementos salientes:

al) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios li-
bres ptblicos de ancho inferior a 6 metros:

- Cornisas (4ltimo forjado) con una longitud mdxima de
vuelo de 45 cm.
- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositivos con una longitud wadxima de vuelo
de 15 cm. '

a?2) En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios 1li-
bres ptblicos con ancho de 6 a menos de 9 metros:

- Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

- Cornisas (6ltimo forjadc) con una longitud maxima de
vuelo de 45 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositivos con una longitud méxima de vuelo
de 15 com,

a3) BEn fachadas recayentes a calles, plazas o espacios 1i-
bres pablicos de ancho no inferior a 9 metros:

Balcones con una longitud mé&xima de vuelo de 60 cm.
Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 60 cm.
-~ Miradores con una longitud méxima de vuelo de 90 cm.
- Terrazas. S6lo se autorizaran si se sitdan por encima %
por debajo de un mirador acoplandose vertlcalmeqﬁe a}
mismo. La longitud del vuelo de la terraza podra gj ﬁﬁﬁ%&m‘
la del vuelo del mirador con un maximo de 90 cm.

1
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~ Cornisas (Gltimo forjadoe) con una longitud maxima de
vuelo de 75 cm.

~ Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositivos con una longitud méxima de wvuelo
de 15 cm.

b} Sobre 1a alineacién de fachada (sefialada por el Plan)
recayente a patio interior de manzana sé6lo se autorizaréan
los siguientes cuerpos y elementos salientes:

bl) En cualgquier caso:

- Cornisas (f4ltimo forjado) con una longitud méxima de
vuelo de 45 cm.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositivos con una longitud maxima de vuelo
de 15 cn.

'b2) En patios de manzana en los gue pueda inscribirse como
minimo un circulo de 10 metros de didAmetro entre
alineaciones de fachada:

Balcones con una longitud madxima de vuelo de 60 cm.
Balconadas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.
Terrazas con una lengitud méxima de vuelo de 60 om.

- Cornisas (Gltimo forjado) con una longitud mixima de
vuelo de 45 cm.

~ Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y de-
mas elementos compositivos con una longitud maxima de vuelo
de 15 cm.

]

c) Sobre las alineaciones de fachada retiradas de la
alineacifén exterior y recayentes a via pablica no se
permite ning6én cuerpo saliente. Se permiten no obstante los
elementos salientes citados en el parrafo bl) anterior.

10. Los cuerpos salientes que se permiten, recayentes a
calles, plazas o espacios libres poblicos, asi como los gue
sobresalgan de las alineaciones de fachada recayentes a
patio interior de manzana, sblo podrén situarse en segunda
planta y superiores, excepto los miradores que ademés
tampoco podrén situarse en la dGltima planta.

11. La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes
gue se sitGen en cada fachada de una misma planta no seré
superior al 60% de la longitud de la fachada medida en esa
planta. Se podr& exceder del porcentaje citado en cada
planta en el supuesto de que en una misma planta y como
maximo en dos en el mismo plano de fachada, se sitGen
Gnicamente balconadas.
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2. Los miradores que se realicen en este Area CHP-153
podran superar los 5 metros de anchura a los que se refiere
el art.5.49.1d de las NU del PGOU.

13. El1 espesor o canto de los forjados de los cuerpos
salientes (balcones, balconadas, terrazas y miradores) no
serd superior a 15 cm.

14. En el area CHP-153 no se admitiré ningén tipo de en-
trante en las fachadas recayentes a via pétblica o espacio
libre pé&blico, ni atn en las alineaciones de fachada
retiradas de la alineacién exterior y recayentes a via
ptablica.

No obstante se admitiradn los entrantes destinados a
tendederos de las viviendas siempre que, mediante el
cerramiento didfano de los mismos, quede garantizada la
continuidad y homogeneidad en el tratamiento de las
fachadas. Asimismo se admitirdn entrantes, en planta baja,
vinculados a los accesos a los zaguanes.

En las fachadas recayentes a patios de manzana se admitiréa
cualgquier tipo de entrante gque cumpla con lo establecido en
las Ordenanzas Generales (arts. 5.50 y 5.82 apartado 5) del
Plan General. :

15. Cambios de alturas.

En los cambios de régimen de alturas (salvo los que definen
el patio de manzana) sefialados por el Plan la edificacién
cumplird las siguientes condiciones:

a) Cuando el linde lateral sea coincidente con la linea de
cambio de altura o se halle en la franja de edificacién de
menor altura, podra edificarse con las alturas asignadas
por el Plan hasta el limite sefialado en el Plano de Régimen
Urbanistico siempre con tratamiento de fachada exterior.

b} Cuando el linde lateral se halle en la franja de
edificacién de mayor altura v a menos de 5 metros de la
linea de cambio de altura, no podrd edificarse, por encima
de la menor de las alturas, el volumen comprendido entre el
linde ¥ 1la linea de cambio de altura.

c) La fachada transversal del edificio de mayor altura po-
drd retirarse respecto de la linea de cambio de alturas
hasta un méximo de 5 metros a lo large de la prefundidad
edificable, fuere cual fuere la diferencia de alturas.

Art.5.19.~ Condiciones funcionales de la edificacién

No se admitiran patios de luces o de ventilacién axtez1ores
recayentes a espacios libres pablicos y a viales pubkng% 5

£
-
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Art.5.20.- Condiciones estéticas

1. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter
general a la tipologla modal del area donde se enclaven, es
decir, edificacién entre medianeras sin retranqueos de
fachadas y con patio posterior de manzana.

2. En operaciones de rehabilitacién, las condicliones para
la edificacién seradn las propias del edificio existente,
con eliminacién de elementos impropios.

3. Fachadas.

Se emplearan los materiales propios en el entorno prédximo.
No se utilizardn carpinterfias con acabados de brililo
metdlico. Se recomienda las carpinterias de madera, hierro
pintado y aluminio lacado,

4. Tratamiento de las plantas bajas.

En la edificacién existente se favoreceran las reformas en
plantas bajas y locales comerciales para ajustarlas a la
-composicién del resto de la fachada y a la antigua
estructura y composicién que hubieran sido alteradas por
otras intervenciones. A tales efectos se someteran a las
siguientes determinaciones:

a} 8e prohibirdn las reformas que no se ajusten en
composicién y materiales a las caracteristicas ambientales
y arquitectédénicas del propioc edificio y del entorno.

b) Cuando se aborden obras gue afecten a plantas bajas en
las gue se hayan producido alteraciones sustanciales en los
elementos caracteristicos de su fachada, se podrd exigir la
restitucién de l1la parte en que se actéie a su estado
criginal.

¢) EBn las fachadas exteriores se prohibe la colocacién de
toda clase de anuncios, excepto en los huecos comerciales
de planta baja, dentro de los gue se podréan insertar
anuncios y letreros que se integren formalmente en el
cerramiento o acristalamiento de dichos huecos , o bien que
no excedan de 60 cm. de altura ni sobrepasen 1 m2 de
superficie, debiendo ir siempre situados por debajo de los
toldos o marguesinas.

d) La solucién de disefio de la portada contemplari la
totalidad de la fachada del edificio.

Art.5.21.- Dotacién de aparcamientos

La dotacién minima de plazas de aparcamientoc para zﬁﬁn
automéviles serd la sefialada en los articulos 5.131 a 5548&
de las Normas Urbanisticas del Plan General de gﬂﬁﬁﬁiﬁ%ﬁ{bEVALENPM

L1
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Capitulo Cuarto: &rea de calificacién uvrbanistica chp-154

Edificis d'us terciari.
Seccién Primera: Ambito vy Usos.
Art.5.22.- Ambito

El 4rea CHP-154, Edificis d'ls terciari constituye un
aAmbito discontinuo expresamente grafiado con este tituloe en
el plano Ambitos de Calificacién Urbanistica.

Se refiere unicamente a edificios cuyo uso actual y cuyo
uso propuesto por el Plan es el de instalaciones terciarias
ubicadas en inmuebles construidos expresamente para ello
(como son los almacenes comerciales), o también, aquellos
edificios protegidos por el presente Plan, que atn siendo
en su origen de uso residencial, el presente Plan propone
que su uso futuro sea terciario.

- S8e trata de tipologias residenciales palaciegas
(aristocraticas o burguesas) gue han sufrido remodelaciones
y transformaciones profundas para su adaptacién a otros
us0s y cuya reconversién a sus tipologias de origen se
considera irreversible o escasamente viable.

Queda bien entendido que este Capitulo de la Ordenanza se
aplica exclusivamente a los edificios gque guedan
expresamente recogidos con la calificacién antedicha.

Mt‘5023-" uﬁ_g_ﬁ_

1. Los tipos y categorias de usos referidos en las
presentes Ordenanzas responden a los ya definidos vy
clasificados en el Titulo SEPTIMO: Concepto y clasificacién
de los usos de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Valencia.

2. El uso global o dominante de este Area es el Terciario
en edificio exclusivo.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

-~ Bdificios comerciales Tco.2.

- BRdificios comerciales limitados a zonas de uso dominante
terciario (Tco.3). o
- Campamentos (Tho.2}. R
- Bdificios, locales e instalaciones destinados a activi- {f[}iy
dades recreativas con aforo superior a 1.500 persop R ¢

IDnTamenT b
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b) Industriales y almacenes:
- Iﬂd.z, Il’ld.3, Almcz y Alm.3.

¢) Dotacicnales:

~ Bdificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales
destinados a: mercados de abastos, mataderos, cementerios
{Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) salvo que estén
expresamente recogidos por el Plan, Infraestructuras (Din)
excepto los servicios centrales de telecomunicaciones
{(Din.5).

d) Aparcamientos:
- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte
colectivo de viajeros y/o mercancias (Par.2).

4. 8Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el
apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean
incompatibles con el uso exclusivo terciario asignado a
este &rea.

5. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las
siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de
las mayores limitaciones gue puedan desprenderse de la
normativa vigente de proteccién contra incendios o de
Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.l.- Almacenes compatibles con la vivienda.

S88lo podréan ubicarse en planta baja (salvo que en ella se
ubiguen piezas habitables residenciales) e inferiores a la
baja. Debera&n contar con accesos desde la via péblica y
nficleos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo el Ind.l).

b} Ind.l.~ Locales industriales compatibles con la
vivienda. ,

S6lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se
ubiquen piezas habitables residenciales) e inferiores a la
baja. Deberé&n contar con accesos desde la via pliblica y
ntclieos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo el Aim.1).

c) Par.l.- Aparcamientos de uso péablico o privado.

Podrén situarse en cualguiera de las ubicaciones

siguientes:

- En planta baja (salvo que en ella se ubiguen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja (Par.la).

- Bajo espacios libres privados. (Par.lb}.

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una
ocupacién madxima del 40% de dicha superficie libre

{Par.lc). Se admitir& tan sélo en parcelas y/o edificios no i~
protegidos, y no podrédn tener el caréacter de %%ﬁ%ﬁ
estacionamiento de acceso pablico. AL
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- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d),
salvo en edificios sometidos a cualguier nivel de
proteceién,

d) Rpf y Rcm.- Uso Residencial Plurifamiliar y/o
comunitario.

Se podrdn admitir estos usos, solo si se ubican en edificio
de uso mixto, y en cuyo caso las plantas destinadas a uso
residencial plurifamilaiar o comunitario se situaran
siempre por encima de las destinadas a usos no
resiedenciales. '

e) Tco.l.~ Uso Comercial.

Se admite en edificio exclusivo. Si se ubican en edificio
de uso mixto, los locales comerciales deberin contar con
accesos desde la via pablica y nficleos de comunicacién
vertical independientes y diferenciados de los del resto de
usos y por debajo de las destinadas a oficinas y hoteles.

£) Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en
régimen de explotacién hotelera.

Se admiten en edificio de uso exclusivo. Si se ubican en
edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por encima de las destinadas al resto de
usos.

g) Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten en edificio exclusivo. 8i se ubican en edificio
de uso mixto las plantas destinadas a este usoc se situaran
en planta semisétano y superiores, y siempre por debajo de
las destinadas a usos hoteleros y por encima de las
destinadas & usos comerciales y/o recreativos.

h) Tre.~ Actividades recreativas.

Se admiten en edificio de uso exclusivo. También se admiten
en planta baja y planta semisétano. No obstante no se
admitirdn actividades recreativas en planta alguna cuando
se ubiquen piezas habitables residenciales en planta baja.
Deberdn contar con accesos desde la via pablica y nGcleos
de comunicacién vertical independientes y diferenciados de
los del resto de usos.

i) D.~ Dotacionales.

S8e admiten en edificio exclusivo. Se admiten usos
educativos o formativos bien sean de nivel universitario o
de cualguier otro nivel, siempre gque cumplan con las
exigencias de su respectiva actividad sectorial especifica.
8i se ubican en edificio mixto los locales dotationales se
ubicarén por encima de los comerciales y de oficinas y por
debajo de los destinados a hoteles.

i) Las distintas agregaciones de los usos terciarios e
descritos en los parrafos d}, e), £) g) ¥y h),_qu;&n, cogg j
las limitaciones establecidas, situarse en edlfl'%ﬁwgf usio’ :
SEASTE Y i)

Ny
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exclusivo terciario.
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Seccidn Sequnda: Condiciones de la parcela de la
edificacién

Art. 5.24.- Condiciones de la parcela y de la edificacién.

Las determinaciones referentes a Condiciones de 1la parcela,
Condiciones de volGmen y forma de los edificios,
Condiciones funciones de la edificacién y Condiciones
estéticas, se atendrdn a lo dispuesto en las obras de
restauracién, rehabilitacién o de reconstruccién, sobre los
edificios protegidos existentes, a los gue se les admite en
este Plan el uso terciario.

Art.5.25.- Dotacién de aparcamientos

La dotacién minima de plazas de aparcamiento para
automéviles serd la sefialada en los articulos 5.131 a 5.138
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia,
que podran ser atenuadas, de acuerdo con los criterios

-establecidos en el art. 5.7, cuando se trate de edificios
protegidos.
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CAPITULO OQUINTO: LOS SISTEMAS GENERALES
Art.5.26.

El Plan del Barri de Mercat recoge.los Sistemas Generales
sefialados por el Plan General de Valencia, de acuerdo con
la siguiente clasificacién:

GSP-2. Se recogen con esta categoria los siguientes:
~Edificio de La Lonja situado en la Plaza del Mercat.

El uso dominante asignado es el Dotacional Socio-Cultural
(Dsc) tal y como se define en el art. 7.8.3. ¢} de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

A este edificio de La Lonja, el presente Plan Especial le
asigna el Nivel de Proteccién 1. En consecuencia, cualguier
tipo de intervencién sobre el mismo estd sujeta a las

"~ determinaciones que para el nivel de proteccién descrito se
sefiala en este Plan.
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Capitulo SEXTO: LOS SISTEMAS LOCALES

Seccién Primera: Los Sistemas Locales de Espacios libres

Art.5.27.- Usos

El uso global o dominante asignado es el Dotacional de
Espacios libres (Del) tal y como se define en el art.7.8.2
de las NU del PGOU:

“comprende las actividades de esparcimiento y reposo al
aire libre, de la poblacién, desarroclladas en terrenos
dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano
necesarios, de modo gue se garanticen las citadas
actividades, asi como la mejora de las condiciones
medioambientales®.

Art.5.28.~ Espacios libres de destino péblico

1. Este Plan Especial distingue, en su ambito, una
-categoria de espacios libres-de destino pablico:
a) EL-2 Espacios libres ptblicos

2. EL-2 BEspacios libres p@blicos

Los Espacios libres pablicos son aquellos espacios urbanos
libres de edificacién, expresamente sefialados por el Plan
Especial (EL-2) para su tratamiento peatonal y arboiado. El
Plan Especial sefiala los siguientes:

a) Plaza de la Reina.

b) Plazas del Mercat-Santos Juanes

c) Plaza del Tossal.

d) Plaza del Esparto.

e) Plaza de San Niccolas.

f) Plaza Horno San Nicolas—-Marques de Busianos.

g) Plaza del Correo Viejo.

h) Plaza del Negrito.

i) Plaza Taula de Canvis.

5) Plaza de la Compafiia.

k) Plaza Purisima-En Pina.

1) Plaza Tundidores.

m) Plaza Doctor Collado.

n} Plaza Numancia-Zapateria de los nifios.

0} Plaza Ibafiez.

p) Plaza Zurradores.

q) Plaza Tapineria-Cobertizo.

r) Plaza Miracle del Mocadoret.

s) Plaza Lope de Vega.

t) Plaza Virgen de la Paz.

u) Plaza Redonda. ko
v} Plaza de la Merced. zﬁﬁﬁg
x) Plaza Mallorgquins-Hiedra ' Hhgu i

y) Plaza Madrina-Escolano. AJE”T”””NbeynLQMCM
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Tanto para estos espacios (jardines o plazas arboladas)
como para algunos elementos emblematicos de la red viaria
este Plan Especial contempla una serie de intervenciones
encaminadas a su readecuacién, complementada o extendida en
algin caso a sus 4reas de influencia préximas, para lo cual
se delimitan expresamente Areas de Proyecto Urbano (A.P.U.)
En la Memoria Justificativa se seflalan los objetivos para
algunos de dichos espacios y las caracteristicas que debe
reunir su urbanizacién o reurbanizacién.

Estas A.P.U. son las siguientes:

=~ APU 1: Plazas Mercado Central-Santos Juanes

- APU 2: Plaza del Doctor Collado.

~ APU 3: Plaza de la Reina.

- APU 4: Plaza de de la Merced.

Art.5.29.~ Coﬂdiciones especificas para el A.P.U. de la
Plaza de la Reina

Se redactard, en desarrollo del presente Plan, un proyecto
-unitario de ordenacién del recinto que contemple los
siguientes aspectos:

~ En la modificacién del aparcamiento subterréneo
existente, se deberi tener en cuenta la ejecucién, bajo la
cota cero, de una capa de tierra de al menos 1 metro de
espesor de modo que se facilite el ajardinamiento y
plantacién de arbolado sobre rasante. El acceso a las
rampas y 1os accesos peatonales podréan ubicarse en el
jardin siempre que se adecfie su solucién arquitecténica a
las caracteristicas del entorno.

Art.5.30.~ i i estino iv

5e grafian (mediante un aspa} en el Plano de Régimen
urbanfstico aguellos patios de parcela vinculados a
edificacién que deben destinarse a espacios libres de uso
Privado.
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Seccién Sequnda: Los Sistemas Locales Escolares

Art.5.31.~- Usos

1. El1 uso global o dominante asignado es el Dotacional
Educative (Ded) tal y como se define en el art.7.8.3 de las
NU del PGOU:

"Comprende las actividades destinadas a la formacién
intelectual de las personas, en sus diferentes niveles
{centros universitarios, BUP, EGB, formacién profesional,
preescolar, guarderia, educacidén especial, educacidn para
adultos, academias, etc,.)".

2. Para la asignacién del régimen de usos permitidos y
prohibidos en relacién con el dominante asignado
(Potacional Educativo) se estarda a lo dispueste en las
Normas Urbanisticas del Plan General (art.6.73 NU PGOU en
relacién con el art.6.69 apartados 24 y 3 de dichas
Normas}.

Art.5.32.- Equipamiento Escolar

El Plan sefiala las siguientes dotaciones escolares:

a) Colegio de EGB 8San Nicolas en la calle Calatrava, de
dominio privado.

b} Colegio de EGE de titularidad publica, situado en la
Plaza del Marques de Busianos.

Art.5.33.- Condiciones especificas

1. Colegio de EGB San Nicolas.

Se ubica en un edificio del siglo XIX al que este Plan
Especial le asigna el Nivel 2 de proteccién. En
consecuencia cualquier tipo de intervencién sobre el mismo
estd sujeta a las determinaciones gque para este nivel de
proteccién histérico-artistica se determinan en este Plan.
El uso dominante asignado por el Plan es el Dotacional
Educativo Cultural (Ded) tal y como se define en el art.
7.8.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Colegio de EGR publico en Plaza Margués de Busianos..
Se trata de una reserva de suelo dotacional, localizada
sobre unos solares procedentes del derribo de antiquas
edificaciones residenciales gue fueron declaradas en
situacién de ruina inminente por el Ayuntamiento. Sobre
estos solares, la Conselleria de Educacién podra levantar
un edificio de nueva planta, adaptado a las especificas
condiciones de la ficha urbanistica correspondiente a este
ambito que es el entorno del BIC de la Iglesia de San ]
Nicolas. fﬁi
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El uso dominante asignado por el Plan es el de Dotacional
Educativo Cultural (Ded) tal y como se define en las
Normas Urbanisticas del PGOU.

Seccién Tercera: Los Sistemas Locales de Servicio Péblico

Art.5.34.~ Usos

1. En los suelos calificados como Sistemas locales de
Servicios Phblicos (SP) se asigna como uso global o
dominante el correspondiente a agquellas categorias de SP

que expresamente se grafian en el Plano de Régimen
Urbanistico.

2. En los casos en los gque no se sefiala graficamente 1la
categoria podrén destinarse en virtud de los regquerimientos
funcionales del entorno a cualquiera de las categorias
siguientes:

a) Los de destino ptblico, a las categorias SP-1, SP-2,
8p-3, S8P-4 y 8P-5.

b) Los de destino privado (se grafian con un punto grueso
en el plano de Régimen Urbanistico), a las categorias SP-1,
sp-2, 8P-3 y 8P-6, y en vinculacién a las preexistencias
dotacionales de la parcela.

3. No obstante este Plan Especial recomienda como
preferentes, en su Memoria Justificativa, de modo
pormenorizado algunas de las citadas categorias a
determinados edificios y/0 parcelas.

4. A estas categorias de Servicio PGblico el Plan les
asigna los siguientes usos globales o dominantes:

a) Sp-1 Deportivo

Uso dominante: Dotacional Deportivo (Dep):
"Comprende las actividades destinadas a la practica,
ensefianza o exhibicién del deporte”.

b) 8P-2 Socio—-Cultural

Uso dominante: Dotacional Socio-Cultural (Dsc):
tComprende las actividades destinadas a la génesis,
transmisién y conservacién de los conocimientos, a
desarrollar en instalaciones tales como: bibliotecas,
museos, salas de exposicién, archivos, teatros y
auditoriums, centros de investigacién, etc,. Comprende
Asimismo, las actividades de relacidn social, tales COmo ...
las desarrovlladas por las asociaciones civ1cas Yy simi-
lares™".

3 \1 F"i\%ﬂ?ﬁ'
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c} SP-3 Sanitario Asistencial

Usos codominantes: Dotacional Sanitario (Dsa) y Dotacional
Asistencial (Das)

"UUso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas
a la asistencia y prestacién de servicios médicos o
gquirtrgicos, exciuidos los que se presten en despachos pro-
fesionales".

"Uso Asistencial (Das): comprende las actividades desti-
nadas a la prestacién de asistencia no especificamente sa-
nitaria, tales romo las gue se realizan en: residencias
para ancianos, centros geriatricos, centros de recogida de
menores, centros de asistencia a marginados sociales, etc.,
y centros de asistencia social en general".

d) 8P-4 Administrativoe Institucional

Uso dominante: Dotacional Administrativo (Dad):

"Comprende las actividades propias de los servicios

oficiales de las Administraciones pablicvas, asi como de los

de sus Organismos autdnomos. Se excluyen las actividades

desarrolladas, en los recintos gque les son propios, por los
. cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal,

las desarrolladas por las instituciones penitenciarias y

las realizadas en las instalaciones sanitario-asistenciales

vinculadas a la Seguridad Social".

e) 8SP-5 Mercado

Uso dominante: Dotacional de Abastecimiento (Dab):
"Comprende las actividades que, constituyendo un uso
piblico o colectivo, se realizan en mercados de abastos,
mataderos y mercados de barrio destinadas a la provisidén de
productos de alimentacidén®.

£) 8P-6 Religioso

Uso dominante: Dotacional Religioso (Dre):

"Comprende las actividades destinadas a la celebracién de
los diferentes cultos®.

S. Para la asignacién del régimen de usos permitidos y
prohibidos en relacién con el dominante asignado a cada
categoria de Sistema Local de Servicio Pablico se estaréd a
lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General
(art.6.73 NU PGOU en relacién con el art.6.69 apartados 2e
y 3 de dichas Normas).

Art.5.35.- Condiciones generales

1. En aquellos Servicios Pablicos que se ubican en
edificios con algan Nivel de proteccién asignado por este
Plan, se estard a lo dispuesto en las Normas de Protecciénﬁﬁh
de estas Ordenanzas respecto a las posibilidades de ;
intervencidén en este tipo de edificios.

PIUNTARE
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2. En el resto de Servicios Pablicos se estard a las
determinaciones que se sefialan en el Plano de Régimen
Urbanistico.

3. En cualquier caso se atenderdn, cuando proceda, las
condiciones especificas que para los Servicios Phtblicos se
establecen en los articulos siguientes.

Art.5.36.~ Condicjiones especificas para los Servicios
Pibli je desti TSE

Preambulo: El PGOU de Valencia no recoge especificamente,
como lo hizo en la fase de Avance, una serie de
instalaciones o elementos dotacionales existentes ubicados
genéricamente en el ambito CHP-1 y concretamente en el
Barrio de Mercat, cuyo caracter no puede entenderse como
local, por trascender no sélo al ambito del barric y de la
propia Ciutat Vella, sino gque adguieren una dimensién de
servicio metropolitano, comec sucede con algunos de ellos.

. Por tanto se recogen en este Capitulo no sin dejar
constancia del relieve e importancia que dichas
instalaciones adqguieren para el cenjunto de la ciudad.
Estas instalaciones a las gque el presente Plan asigna la
calificacién de Servicio Péblico (8P) de use y dominio
piblico son:

1. Edificio de la Casa Vestuario

Situado en la esquina de la calle Micalet con 1a Plaza de
la Virgen. '

El uso asignado por el Plan es 8P-2 Socio-Cultural (bsc).

Situada en C/ Micalet esquina a la calle 8Santo Caliz,
ocupando un edificio rehabilitado. El uso correspondiente
es SP-~4 Administrativo-Institucional (bad)

3. Edificio del Mercat Central,
Situado entre la Plaza del Mercat y la Avenida del Oeste.
El uso global es SP-5 Dotacional de Abastecimiento (Dab)

4. Bdificio sede del Instituto Valenciano de Educacién
Fisica.

S8ituado entre la Plaza de San Nicolds y la calle Cadirers
con el uso SP-4 Administrativo-~Institucional (Dad).

5. Centro Civico Social del Barrio: ] géﬁig

Situado en la Plaza del Correo Viejo. El uso a51£nado es il

sp-4 (Dad) t SP-2 (Dsc). JUNTAMENT DE var gngy
SE2TI0 OF DL ANEAMIE -
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6. Sede del IVV.SA.
S8ituado en la Calle Corretgeria con el uso SP-~4 (Dad)
Administativo-Institucional.

7. Guarderia Infantil.
Situada en la calle Cadirers con el uso 8P~3 Asistencial
(Das) y SP-2 Socio—Cultural (Dsc}.

8. Guarderia Infantil.
Situada en la calle Subida del Toledano compatible con el
uso Socio-cultural. Tendra los usos SP-2 (Dsc) y SP-(Dsa}.

9. Centro Civico-Social.

Situado en la calle Linterna con el uso SP~-2 Socio~cultural
(Dsc) compatible con el uso S5P-3 Sanitario-Asistencial
(Dsa) del tipo Centro de Salud.

. Para el edificio del Mercat .Central el uso dominante
asignado el el Dotacional Abastecimiento, tal como se
define en los articulos mencionados del PGOU.

A los edificios ocupados por la Conselleria de
Administracién Pablica, y por la sede

del Instituto Valenciano de Bducacién FPisica, el presente
Plan Especial les asigna el Nivel de Proteccién 2, mientras
al Mercat y a la Casa Vestuario se les asigna el Nivel de
Proteccién 1. En consecuencia, cualquier tipo de
intervenciér sobre los mismos estd& sujeta a las
determinaciones gque para 1los niveles descritos se seflalan
en este Plan.

Art.5.37.- Servicios péblicos de destino privado

1. Los sistemas locales, que &l Plan Especial recoge como
de destino privado, se grafian mediante un arterisco en el
Plano de Régimen Urbanistico. En caso de que cese la
actividad privada podran ser transferidos a dominio pablico
para el desarrollo de los mismos usos por cualquiera de los
medios previstos en Derecho.

2. Les seran de aplicacién, en todo caso, el mismo régimen
de usos y las mismas condiciones para la edificacién que se
prevén para las construcciones e instalaciones péblicas de
similar naturaleza.

3. En cualguier caso se atenderén, cuando proceda, las m¢

condiciones especificas que se establecen en el articulo %ﬂ
siguiente. ﬂJUNTQMPK
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Art.5.38. Condiciones especificas para los Servicios
Pablicos de destino privado
1. Iglesja de Santos Juanes. entre plaza del Mercat vy la
Avenida del Oeste.
- Edificio con Nivel 1 de proteccién. Uso Dotacional
Religioso. Usos compatibles, resto usos dotacionales,
excepto SpP-5.
2. Iglesia y Copvento de la Compafiia, en la plaza de la
Compafiia.
- Edificio con Nivel 1 de proteccién. Uso Dotacional
Religioso. Usos compatibles, resto usos dotacicnales,
excepto SP-5.
3. Iglesia de Santa Catalina, en plaza Santa Catalina y
plaza Lope de Vega.
-~ Edificio con Nivel 1 de proteccién. Uso Dotacional
Religioso. Usos compatibles, resto usos dotacionales,
excepto SP-5. '
4. lglesia de Sap Nicolds, en Plaza de San Nicolas.
- Bdificio con Nivel 1 de proteccién. Use dotacional
Religioso. Usos compatibles, resto usos dotacionales,
excepto SP-5.
5. Sede Comunidad Regantes de la Aceqguia Real del Jucar.
Plaza del Correo Viejo.
~ Bdificio con Nivel 2 de proteccién. Uso Dotacional
Administrativo-Institucional.
Sede de la entidad Nueva Acropolis, en c/ Catalans
~ Bdificio protegido con Nivel 2. Uso Dotacional
Socio-Cultural.
8. Centro soclo-cultural privado., en c/ Purisima esguina a
callie Corretgeria.
- Bdificio protegido con Nivel 2. Uso Dotacional
Socio-cultural.
9. Centro cultural, en ¢/ Aluders.
~ Bdificio protegido con Nivel 2. Uso Dotacional Cultural.
10. Teatro Olimpia.
- Local situado en planta baja de un edificio de la calle
San Vicente.El uso dominante asignado por el Plan a este
lccal es el Dotacional Scocio-Cultural {(Dsc).
11. Teatro Talia.
- Edificio situvado en la calle Cavallers, con el uso SP~2
Socio-Cultural (Dsc}). éﬁ
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TITULO SEXTQ:

DE LAS NORMAS DE PROTECCION DEI, PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO primero: DEFINICIONES Y PRINCIPIOS‘GENERALES

Art.6.1.~ Concepto v clasificaciéon del Patrimonio Cultural

1. Se entiende por Patrimonio Cultural del Barrio de Mercat
de Valencia al conjunto de bienes sociales y econétmicos gue
constituyen la identidad histérica del pueblo, gue lo ha
recibido como legado de las generaciones pasadas y gue
tiene el deber de conservarlec y transmitirloe integro y
mejorado a las generaciones posteriores. En &1 se comprende
el Patrimonio Arquitecténico, Urbanistico y Ambiental y el
Patrimonio Social y Econémico.

2. 8e entiende por Patrimonico Arquitecténico, Urbanistico y
Ambiental el conjunto de edificios, construcciones y
elementos, aisladamente considerados o en conjunto
identificables, conformado por:

a) Edificios y conjuntos de interés, caracterizados por sus
condiciones histéricas, artisticas, tipicas, pintorescas o
ambientales de especial valor relativeo, sujetos a una
proteccién individualizada e incorporados al Catélogo.

b) Tramas urbanas en las gue se inscriben los anteriores
elementos, que deben ser conservadas sin menoscabo de las
operaciones de reforma gue para la consecucién de espacios
pablicos sean necesarios.

c) Elementos aislados o en conjunto, de caridcter menor,
tales como jardines, arboledas, Arboles, rejas, escudaos,
puertas, pavimentos, faroles, mobiliario y decoraciones de
locales, gue por #i mismos o por su funcién estética, deben
conservarse formando parte de Ia totalidad urbana, sujetos
a ptoteccidén individualizada y denérica.

1. Se entiende por Patrimonio Social y Econémico al
conjunlo de grupos, vlases, useos y actividades populares y
econémicas que conforman el tejido social e histérico del
pueblo, que se debe conservar y evitar sea erradicado,
marginado o innecesariamente transformado, por motivos de
mayor rentabilidad econémica.
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1. Como principio general para la proteccién del Patrimonio
Arquitecténico y Urbanistico, se procede a la catalogacién
individualizada de aquellos edificios y elementos de
interés, asi como a la conservacién estructural de las
tramas urbanas en gue éstos se inscriben. Dicha
conservacién arquitectédnica y urbanistica no obsta para que
se den las necesarias obras de rehabilitacién,
modernizacién o reedificacién en las condiciones sefialadas
en las presentes ordenanzas (arts. 10, 23, LS y 83.4 RP).
En los edificios histéricos no catalogados el Ayuntamiento
potenciard la rehabilitacién frente a la renovacién.

2. Como principio general de la conservacién del Patrimonio
Social y Econémico, los usos y actividades urbanas
residenciales, industriales o comerciales actualmente
localizadas, asi como las fiestas, procesiones, calles
peatonales, y otros fenémenos gue caracterizan los modos
peculiares de utilizar la ciuvdad, serén protegidos,
conservados y potenciados en su maxima integridad, riqueza,
diversidad y vitalidad. La recuperacién de actividades
comerciales o terciarias no debe provocar el desplazamiento
de los usos residenciales ni de las clases sociales que los
ocupan. (art. 3.2-a, 3.4y 4.2 L8 y 83.4 de RP).

3. Los edificios catalogados no podran ser demolidos, salvo
en aquellas partes de su estructura o elementos, que segin
ia categqoria de proteccién asignada al edificio, resulten
imprescindibles o convenientes para su maxima garantia de
estabilidad, seguridad, salubridad y habitabilidad, y la
conservacién o recuperacién de sus caracteristicas
arquitecténicas o ambientales. La demclicién no autorizada
o la provocacién de ruina por abandono o negligencia
reiterada de un edificio catalogado comportaréd la
obligacién de su reconstruccién integral.

Igualmente serd obligatoria la reconstruccién de los
edificios catalogados derruidos por otras causas o motivos
distintos de los enumerados en el pArrafo precedente.

En la reconstruccién que se establece, se reproducirén
fielmente aguellos elementos definitorios de sus
caracteristicas esenciales, arquitecténicas o ambientales,
que determinaron su proteccién y catalogacién.

4. Cuando en un edificio no catalogado, tras su examen
oportuno, se produjeran hallazgos de interés, cautelar y
provisionalmente, podran limitarse las obras de
intervencién a las propias de uno catalogado, procediéndose
a una modificacién del Catadlogo para incluirilo.
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5. Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas se entiende sin
perjuicio de las competencias gue en orden a la
conservacién y tutela del Patrimonio Histérico-Artistico
ostente la Direccién General del Patrimonioc de la
Conselleria de Cultura, Educacidén y Ciencia, de la
Generalitat Valenciana.

Art.6.3.~ bDefinicilones Generales

1. Por tipologia de la edificacién se entiende la
organizacidén y distribucién de los espacios interiores y
exteriores, aderuados a usos y funciones concretas, gue se
presentan en esquemas tipicos repetidos, segiun las épocas,
clases sociales, usos y cardcter de las edificaciones.

2. Por envolvente externa se entienden las partes de la
edificaciédn en contacto con. el exterior, que comprende los
cerramientos de la edificacién (fachadas medianerias,
patios, porches, cubiertas, zaguanes abiertos, patios
cubiertos con cristaleras, toldos o lucernarios).

3. Por estructura interna se entienden las estructuras
resistentes, gue pueden ser portantes y sustentantes.

4, Estructura portante es la gue transmite las cargas y
esfuerzos acumulados de la masa del edificio al terreno
{muros de carga, pilares, columnas, vigas, Jjacenas,
cimentaciones, etc.}.

5, Estructura sustentante es la gue transmite como carga
solamente su propio peso, mads la sobrecarga de uso que
soporta (viguetas, forjados, escaleras, balcones,
voladizos, etc.).

6, Por crujia del edificio se entiende el espacio
comprendido entre dos muros de carga o poérticos
consecutivos.

7. Por afiadido se entiende todo elemento gue, construido en
fecha posterior al edificio original, no reviste ningin
interés para la lectura tipolégica del mismo y que por s5us
propias caracteristicas tampoco puede ser conzsiderado de
interés histérico, artistico, estructural, cultural o
sociolébgico.

-
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CAPITULO SEGUNDO:
ARQUITECTONICO, URBANISTICO Y AMBIENTAL

Seccién Primera: Catadlogo vy clasificacién de edificios,
conijuntos v elementos

Art.6.4.- Catdlogo y clasificacién del Patrimonio
Arquitecténico :

1. Este Plan Especial contiene, entre sus determinaciones,
un Catdlogo del Patrimonio Arquitecténico protegido en el
que se determinan los elementos construidos, sujetos a
régimen de proteccién y la categoria normativa a que se
adscriben.

2. Se establecen dos categorias del patrimonio
arquitecténico, en funcién de su interés:

a) Patrimonioc catalogado.

b) Patrimonico no catalogado.

‘Art.6.5.- Definicién del nivel de proteccién

1. Se entiende por nivel de proteccién el régimen normativo
que determina los tipos de proteccién a los que puede estar
sometido un inmueble y, en consecuencia, la clase de obras
que se pueden efectuar sobre él. El nivel de proteccidén se
establece en el Catalogo, atendiendo, prioritariamente, a
los valores arquitecténicoes o urbanisticos que presentan
las edificaciones.

2. Se establecen 3 niveles de proteccién:

a) Nivel 1 o nivel de proteccién monumental.

Se incluyen en este nivel las construcciones que deban ser
conservadas integramente, por su carécter singular o
monumental y por razones histéricas o artisticas,
preservando sus caracteristicas arquitecténicas originales.
Los edificios incluidos en este nivel han de conservarse
fntegramente con independencia de su estado fisico y se
procurard su total recuperacién funcional y monumental.

s
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b) Nivel 2 o nivel de proteccién estructural.

Se incluyen en este nivel las construcciones gque por su
valor histérico o artistico deben ser conservadas al menos
parcialmente, o aquellas donde se da la presencia de
peculiaridades constructivas fisicas de dificil o muy
costosa reproduccién. En estos edificios se preservarén los
elementos definitorios de su estructura arquitecténica y/o
aquellos elementos constructivos singulares de intrinseco
valor gue existan en el inmueble.

c) Nivel 3 o nivel de proteccién arguitecténica.

Se incluyen en este nivel de proteccién los edificios cuya
fachada o elementos visibles desde la via pablica, por su
singularidad o su caréacter tradicional, o por su notable
articulacidén morfolégica con el entorno, contribuyen
sensiblemente a conformar el ambiente urbano, siendo de
interés phibiico su presencia en dicho escenarioc urbano, =&
fin de preservar estas caracteristicas ambientales.

d) A diferencia de lo establecido en las Normas
Urbanisticas del PGOU de Valencia, los tres niveles de
proteccidén sefialados son Gnicos, sin que existan categorias
subsidiarias.

Para el deber normal de conservacién se estard a lo
dispuesto en el vigente PGOU {Titulo tercero, Capituio
gquinto, Seccidén primera, articulos. 3.57, 3.59 y 3.60).

Art.6.6.- rimonio no catalogado individua e

1. El conjunto de inmuebles, espacios o elementos no
incluidos en el Catalogo, constituven el Patrimonio no
catalogado individualmente, que es objeto de proteccién
ambiental.

2. Las Normas generales de edificacién en el Patrimonio no
catalogado individualmente dependeran del tipo de
intervencién que se acometa.

3. La conservaciédn del ambiente urbano, en avanzado proceso
de transformacién y deteriore, es uno de los objetivos
centrales de este Plan. Debe, por tanto, entenderse gue la
intervencién habitual sobre el patrimonio no catalogado
individualmente debiera ser su Rehabilitacién y
Mantenimiento, 0 en caso de gue éste sea inviable, o no
aconseijable, la Reconstruccién. Por lo tanto el Plan no
concede en estos edificios un derecho inmediato a su
demolicién y transformacién mediante la Reedificacidén de
Nueva Planta; por el contrario ésta debiera ser la
excepcién y la regla su conservaciodn.
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En consecuencia, en los edificios vy terrenos no sujetos a
proteccién pueden darse dos formas de intervencién:

a) La Reedificacién de nueva planta.

b) La Reconstruccién

4. La Reedificacién de nueva planta se llevard a cabo
cumpliendo las previsiones y determinaciones sefaladas en
estas Ordenanzas y en las fichas urbanisticas que figuran
como anexo a estas Ordenanzas y subsidiariamente el Titulo
V de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana. Sin embargo, el mero cumplimiento formal
de las ordenanzas de este Plan, no faculta para la
obtencién de la licencia, debiendo ademis, el resultado
formal y externo del edificio adecuarse plenamente al
entorno.

No obstante, lo anterior, por estar comprtendidas en el
ambito del presente Plan y de acuerdo con los objetivos de
este, no pueden ser consideradas dichas obras comc ajenas a
la proteccién del patrimonio arquitectonico y urbanistico.

El presente Plan no concede un derecho a la edificacién de

- nueva planta en los solares ya existentes. La nueva planta
se trata siempre de una excepcién que exige, no solo el
cumplimiento riquroso de la normativa de este Plan Especial
y del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, sino,
ademéds, una correcta integracién al entorno, para lo cual
se exigiradn los necesarios estudios tipolégicos incluidas
fachadas y volumenes de las edificaciones del entorno,
hasta lograr el fin previsto.

5. Se entiende por Reconstruccién, las obras cuya finalidad
es la construccién de nuevas edificaciones en el lugar
ocupado por otras precedentes, de cuya demolicién se
preserva alguna parte o elemento por estar expresamente
protegido por el Plan, sin perduicio de las obras de
conservacién, restauracién y/o rehabilitacién que fuesen
necesarias en las partes o elementos que se preservan de la
demolicién. Alternativamente tambien se consideran obras de
Reconstruccién aguellas cuya finalidad es levantar una
construccién de nueva planta sobre un solar o espacio no
construido que reproduzca esencialmente el edificio o
construecién gue le precedié en la ocupacién de dicho solar
¢ espacio. En este ultimo caso, la edificaciédn reproduciré
literal y exactamente todos aquellos elementos del edificio
original que sean visibles desde la via pablica.

Se entiende por edificjio original el dltimo edificio
conocido gue ya ocupaba dicha parcela antes del afo 1940,
siempre y cuando refna cualidades argquitecténicas o
ambientales reconocidas gue avalen su reconstruccién.

AJUNTMRR y
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6. En caso de optar por una intervencidén de Reconstruccidn,
se estard a lo dispuesto en los articules 2.69.3 y 5.65.1
de las NU del PGOU que establecen:

Art.3.69.23:

"No seran de aplicacién aguellas condiciones generales de
la edificacién reguladas en el Tituleo guinte (de las NU del
PGOU) que impidan o dificulten el correcto tratamiento de
los edificios protegidos, salvo en los casos de sustitucidn
previstos dentro del régimen de proteccidn ambiental”.

Art.5.65.1:

"lL.as condiciones establecidas en el presente Capitulo (a
excepcién del art.5.71, la seccidén guinta y la Seccién
sexta A gue si serdn de aplicacidén) no serén de aplicacion
para los edificios protegidos™.

Entendiéndose, a estos efectos, las intervenciones de
Reconstruccién equivalentes a las gue se producen sobre los
edificios protegidos individualmente.

No obstante deberan tenerse en cuenta los siguientes
aspectos:

a) Las alineaciones exteriores o a via piblica serdn las
del edificio original, siempre gue no este afectado por un
retiro de la alineacidén.

b) Las alineaciones interiores seran las que se sefialan en
el plano de Régimen Urbanistico o las que se deduzcan de
tas condiciones do o parcola gue se oslablecen oen las
Ordenanzas particulares de este Plan. En su ausencia serén
las del edificio original, siempre gue estas alineaciones
impliguen una menor ocupacién de la parcela.

¢) Podra efectuarse la Reconstruccién de un edificio aun
cuando las dimensiones de la parcela fueran 1nferlorea a la
minima establecida en estas Ordenanzas.

d) La altura maxima de la edificacién serd la del edificlo
a reconstruir siempre que el ntmero de plantas totales no
supere en mas de una a las sefialadas en el Plano de Régimen
Urbanistico.

e) La altura minima entre forijados serd la gue se derive de
la disposicidén de huecos en farhada visible desde 1a via
puiblica, para las plezas que se iluminen desde ella.

£} Las dimensivnes de los patios de luces o de ventllacidn
podran, en OANOS excepcionales y suficientemente

justificados, ser algo menores que las gque se establecen §
ias Ordenanzas Generales de la edificacién (arts. 5.74 y@%
5.78 NU PGOU), a tenor de lo dispuesto en el art.2.69.3
PGOU citado anteriormente. JWLWQ AR
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g} Los cerramientos serdn por composiclén, tratamiento,
materiales v texturas, reconstruccién fidedigna y exacta de
ios cerramientos del edificlo original.

h) Las cubiertas se reconstruirdn con arreglo a las del
edificio original, sin perjuicio de las adaptaciones que
fueren ineludibles como consecuencia de la preceptiva
eliminacién de los elementos impropilos.

i) La reserva de aparcamientos obligatorios, en cualguier
situacién, podré dispensarse parcial o completamente si se
demuestra su inviabilidad espacial o funcional, en razén de
la parcelacién gue la intervencién de Feconstruccidén
obligue a mantener.

7. En los casos en gue se opte por la Reconstruccidén sera
de aplicacién la excepcién prevista en el art. 3.10 de las
Normas Urbanisticas del Plan General respecto a la
inexigibilidad del deber de reparcelar, asimilandose la
Reconstruccidén, en los términos ya previstos en este Plan
‘({reconstruccién literal del edificio existente) al
tratamiento previsto, en cuanto a gestién urbanistica, a
los edificios catalogados, por lo gue no serd exigible,
para este supuesto, la reparcelacién o compensacién; sin
perjuicio de gque los propletarios puedan interesarla, de
acuerdo todo ello con lo previsto en el ya citado art.
3.10, pérrafo segundo, de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

En cambio, en las intervenciones de nueva planta se
aplicard el régimen de gestién urbanistica previsto en
suelo urbano, sin excepcidédn alguna.
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Seccién Segunda: Clasificacién de las intervenciones

Art.6.7.~ Tipos de obras e intervenciones

1. Las obras de que son susceptibles los edificios y
construcciones, vy los solares o espacios no construidos,
pueden variar en funcién del nivel de proteccién asignada,
seqgin la jerargquia siguiente:

1¢2.- Estricta conservacién o nivel minimo de intervencién:
a) mantenimiento
b) consclidacién

29.- Restauracidén:
a) argueolégica
b) con recuperacién

32.- Rehabilitacién:
a) modernizacién
b) reforma.

49.- Reconstruccién.

50.~ Obras de nueva planta o reedificacién de nueva planta.

2. La jerarquia enunciada en el punto anterior establece
una clasificacién de las intervenciones posibles, referidas
a la totalidad de un edificio o construccién, gque en los
articulos siguientes se definen pormenorizadamente. Estas
definiciones maritienen, en aras de la claridad de la
clasificacién, un cierto cardcter de mutua exclusién,
porque pretenden acotar intervalos en una progresién que,
arrancando de una accién estrictamente conservadora de la
‘configuracién actual, termina en la total sustitucién del
edificio.

No obstante, en dichas definiciones se apostilla
sistematicamente el que cada nivel de intervencién debe
conllevar, ademids de las obras que le son especificas,
aquellas de los niveles precedentes gue sean necesarias.
Asimismo, es obvia la posibilidad de que la mds adecuada
conservacién o adaptacién de un edificio o construccién,
requiera intervenciones simulténeas de algunos de los
distintos tipos o niveles enunciados, segln se consideren
las obras necesarias o convenientes sobre cada cuerpo,
parte o elemento.

3. Fl nivel méximo de intervencién referido a la globali"

de un edificio o construccién estd limitado por su gra&gl

proteccién y viene expresado en estas Ordenanzaﬁ. Fhad’
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Art.6.8.- Definicién de las obras y tipos de intervencién

A. Estricta Conservacién o Intervencidén minima

1. Obras cuya finalidad es mantener y/o consolidar un
edificio o construccién en el correcto estado fisico de sus
elementos constructivos, funcilonamiento de sus
instalaciones y en general de su seguridad, salubridad y
ornato, sin pretender alterar su configuracién exterior e
interior.

2. Dentro de las obras de estricta conservacién pueden
distinguirse dos niveles:

a) Mantenimiento, son en general las precautorias gue
periédicamente es, o debe ser, usual el realizar para
mantener la salud del edificio (tales como limpiezas,
pinturas, repasos de carpinterias, etc.), asi como la
reparacién de dafios locales menores {(en cubiertas,
‘revestimiento, acabados, eliminacién de humedades, etc.),
incluso la reposicidén de instalaciones menores.

b) Consolidacién, son en general las tendentes a la
reparacién de dafios ya producidos, con la finalidad de
devolver al edificio a su buen estado precedente,
corrigiendo los efectos y subsanando las causas.
Comprende principalmente la reparacién y refuerzo de
estructuras y fébricas, y la reposicién de elementos
parcialmente desaparecidos, cuyas exactas caracteristicas

-~ puedan -ser fijadas indiscutiblemente a partir del propio
edificio por repeticién de elementos (balcones, remates
ornamentales, etc.), por reposicién en continuidad
{cornisas, impostas, balaustradas, etc.), o por otros
motivos.

Incluso pueden comprender sustituciones locales necesarias
(tales como entramados, cuchillos, forjados, jacenas,
pilares, arcos, dinteles, bévedas, antepechos, cornisas,
etc.), con el grado de mimellzacién o difcrenciacida gue o
les imponga.

3. En el caso de conservacién de los espacios libres son
trasladables los criterios anteriores referidos a los
elementos especificos qgue los compongan y & las accilones
propias de su conservacién, incluyendo tanto a los
elementos de obra como a los de jardineria, mobiliario e
instalaciones.
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B. Restauracién

1. Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al
edificio sus caracteristicas originales, cientificamente
conocidas o supuestas, recuperando su configuracién
exterior y/o interior, a partir de una situacién actual
degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las de
estricta conservacién, definidas en el apartado anterior,
que sean necesarias.

2. Pueden distinguirse dos niveles de restauracién:

a) Restauracién arqueolégica: que comprende el repristino
de elementos ocultos o alterados y la supresidn de
elementos impropios de cardcter adjetivo, tal como se
definen en estas Ordenanzas, sin perjuicio de realizar, en
casos de estricta necesidad, las supraestructuras
necesarias para garantizar la maxima conservacién del
edificio o construccién, haciendo reconocibles tales obras,
asi como adecuandolas estéticamente al conjunto del
edificio o construccién,

b) Restauracién con recuperacién: gue ademds de las
precedentes comprenden la reposicién de cuerpos, partes o
elementos ruinosos, derruidos o desaparecidos, o0 incluso la
construccién de elementos, partes o cuerpos gue sin haber
existido nunca es demostrable, o presumible,
cient$ficamente la intencién proyectual de haberlos
construido segtn unas caracteristicas concretas.

3. La caracteristica gue esencialmente define a las obras
de restauracién es la de una necesaria e ineludible labor
previa de investigacién gue culmina en la formulacién de
una hipétesis proyectual que debe ser sancionada por la
Administracién Municipal, asi como por aquellos otros
organismos o estamentos competentes sobre el edificio o
construccién.

En la supresién de elementos impropios hay que distinguir
entre aguellos netamente perturbadores de la imagen del
edificio protegido, gue no revisten ningén interés
arquitecténico, ornamental o urbanistico (tales como
casetones, porches trasteros, sobreelevaciones en
cubiertas, zaguanes y cajas de escaleras, marqguesinas
disonantes, sustituciones inadecuadas de carpinterias,
tratamientos y revestimientos de fachadas en bajos y pisos,
cartelones y reclamos publicitarios, etc.) de aguellos
otros elementos que poseyendo un cierto interés
arquitecténico, ornamental o urbanistico, ccultan cierta o
presumiblemente a otros de mayor interés, o simplement@@;
desfiquran un conjunto o perturban su lectura (como, §ﬁw;?
titulo de ejemplo, las decoraciones barrocas del inteﬁ&gé

de las naves de Iglesias de estructura géticalJunrausny oe valsne
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Esta distincién de alcance y contenido implicaré
correlativamente un distinto nivel de exigencia en 1
trabajos previos de investigacién y argumentacidn.
En los casos de reposicién conviene puntualizar que 1
restauracién, en su <aso, repone basandose en hipdtesis, o
descubre eiemsnfios orultos de interés repristinandolos, con
el objetivo de devolver al edificio sus caracteristicas
originales. En las reposiciones gue se contemplan en las
obras de conservacién con consolidacién, en cambio, es el
propioc edificio el gue aporta los datos indudables de
confiquracidén y deméds caracteristicas de los elementos a
reponer, con €l objeto de conservar la actual fisonomia.
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C. Rehabilitacién

1. Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de
habitabilidad del edificio a un uso concreto permitido, sin
alterar su configuracién exterior ni su esquema tipolégico
basico, sin menoscabo de las propias de restauracién o de
conservacién estricta, definidas en los puntos anteriores,
gue sean necesarias.

2. Pueden distinguirse dos niveles de rehabilitacién:

a) Modernizacién: Que comprende la implantacién de nuevas
instalaciones menores, la sustitucién de instalaciones
menores o mayores, la redistribucién horizontal de locales,
(por alteraciones de la tabiqueria o particiones
Interiores), la apertura de huecos de acceso, luces o
ventilacién a patios, escaleras, zaguanes u otros locailes,
siempre gue no afecten al valor arquitecténico de estos, la
sustitucién interior de carpinterias, cerrajerias,
revestimientos o acabados, con las condiciones gue m&s
adelante se especifican, y la sustitucién de cubiertas con
variacién del material de cubricién.

b) Reforma: que ademds de las precedentes comprende la
implantacién de nuevas instalaciones mayores, la
redistribucién vertical de locales {tanto por la ejecucidn
intermedia de nuevos forjados entre los existentes como por
supresidon de parte de Tos axiztentes para conformar
espacios interiores de doble o mayor altura, como por la
variacién en la cota y disposicién de los existentes y en
general cualguier operacidén de intercomunicacién nueva
entre los locales ubicados en distinta planta mediante
escaleras, rampas, pOZos, etc.) ¥ lia meodificacién de los
elementos generales de acceso, circulacién, iluminacién vy
ventilacién (tales como apertura de nuevos huecos,
construccién de nuevos nGcleos de escaleras o patios, )
etc.), con las condiciones gue mé&s adelante se especificg
incluso sustitucién exterior de carpinterias, cerrajeriﬁ%{
revestimientos o acabados. '
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En especial se mantendrén las fachadas, asi como ios
elementos generales de acceso, circulacidn, iluminacidn vy

ventilacién gue revigtan inhavaos
arguitecténico.

Las condiciones de reforma en ellas serén particularmente
estrictas y pormenorizadas, limiténdose a los rcasos de
imprescindible necesidad v cuando no cupiesen alternativas
para la utilizacidén del edificio.

En cualguier caso se deberéan mantener visibles e
inalterables los elementos internos gue revistan interés
histérico, arquitectédnico u ornamental (tales como restos
de construcciones precedentes con valor arguitecténico,
elementos estructurales de valor plastico, ornamentaciones,
carpinterias, cerrajerias, mobiliarioc adosado v
revestimientos de interés, etc.) conservando su sintaxis
légica con el conjunto del edificio, reduciéndose a los
casos imprescindibles su traslado del emplazamiento
original, opténdose por esta solucidén antes gue por su
ocultacidn o destruccién.

En la implantacién de nuevas instalaciones mayores se
culdara especialmente la no alteracién de la fisonomia
exterior de los edificios mediante la adicién de volamenes
externos o apertura de huecos (como es el caso de los
casetones de ascensor o las tomas de aire para los sistemas
de climatizacién, etc.). Idénticos objetivos se seguirédn en
los casos de modernizacién por sustituciédn de instalaciones
mayores cuando éstas tengan su origen en intervenciones
posteriores a la construccién del edificio, y havan
supuesto la incorporacién de elementos impropios de
caracter adijetivo.

La sustitucién de cubiertas incluso con cambio de
materiales podrd autorizarse siempre que no trascienda a
fachada o alero, o emplee materiales de cubricién
claramente perturbadores de su entorno (tales como telas de
aluminio, telas asfdlticas sin tratamiento superficial de
color, fibrocemento sin colorear, chapa metdlira sin
esmaltar, pizarras o sus imitaciones, ete.). ,

En todo caso se mantendrén las caracteristicas generales de
la cubierta precedente, en cuanteo a volumetria v tipo {(no
acmitiéndose la sustitucidén de cublierta inclinada por
azotea o a la inversa) excepcidén hecha de los elementos
impropios de caracter adjetivo gue deban ser suprimidos.
Excepcionalmente podré imponerse su mantenimiento estricto
0 restauracidén en casos especiales de relevante presencia
en el paisaje urbano por su especial configuracién o
material de cubricién. Por el contrario podrd permitirse ia
diteracidén del tipo en casos en 1os gue & través de elilo se
consilgna una mayor integracidn con el entorno siempre gue
no suponga alteraciones en las referencias gue el planc de
Regimen Urbanistice sefiala para la fijacién de 1ia altura
maxima edificable. %
: UARRENT
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D. Reconstruccién

1. Obras cuya finalidad es la construccién de nuevas
edificaciones en el lugar ocupado por otras precedentes, de
cuya demolicién se preserva alguna parte o elemento por
estar expresamente protegido por el Plan, sin perjuicio de
las de conservacién, restauracién y/o rehabilitacién que
fuesen necesarias en las partes o elementos gue se
preservan de la demolicién, o alternativamente obras cuya
finalidad es levantar una construccién de nueva planta
sobre un solar o espacio no construido que reproduzca
esencialmente el edificio o construccién que le precedié en
la ocupacién de dicho solar o espacio.

La Reconstruccién podré regularse en las Ordenanzas
Graficas de la Edificacién que en desarrollo del presente
Plan Especial pudieran aprobarse.

1. Obras cuya finalidad es la construccién de edificios
integramente nuevos, a partir de suelo completamente exento
de persistencias arquitecténicas de interés y que por tanto
son obras de exclusiva renovacién edilicia y ajenas a la
conservacién material del patrimonio arquitecténico. Se
ajustardn a las condiciones generales y particulares de la
edificacién recogidas en estas Ordenanzas.

2. Para los edificios sefialados en el Plano de Régimen
Urbanistico con la denominacién "Edificio con Ordenanza
Especial", y con el fin de precisar las determinaciones
urbanisticas en parcelas de especial complejidad o
singularidad se establece una Ordenanza Especial que tiene
por objeto pormenorizar, para dichas parcelas o edificios,
los pardmetros urbanisticos que les son de aplicacién con
mayor detalle y precisién. Ello se instrumenta mediante la
formulacién de fichas especificas que figuran como Anexo 1
a las presentes Ordenanzas.

3. No obstante lo expuesto en los puntos anteriores, por
estar comprendidas en el &mbito del presente Plan y de
acuerdo con los objetivos de éste, no pueden ser
consideradas dichas obras como ajenas a la proteccién del
patrimonio arquitecténico y urbanistico.
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Art.6.9.- v

Proteccién 1

En los elementos sujetos al Nivel de proteccién 1 o
monumental se admitirédn exclusivamente, las obras de
Restauracién y Conservacién que persigan el mantenimiento o
refuerzo de los elementos estructurales, asi como la mejora
de las instalaciones del inmueble.

Solo seré& admisible la demolicién de aquellos cuerpos de
obra gue, por ser afiadidos, desvirten la unidad
arquitecténica original en su configuracién de mayor
interés, admitiéndose, en su caso, la reposicién o
reconstruccién de aquellos cuerpos o huecos primitivos
cuando redunden en beneficio del valor histérico-~artistico
del conjunto. Es absolutamente obligatoric el mantenimiento
de todos los elementos arquitecténicos gue configuren el
cardcter singqular del inmueble.

No obstante, previo dictamen favorable de la Comisién
municipal de Patrimonio y a iniciativa de parte interesada
podréan, en su caso, autorizarse obras de redistribucién del
espacio interior, sin alterar las caracteristicas
estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello
no desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos
que deban conservarse.

il

4]

AJUNTAMENT DE VALENCIA
8Y E4ICIO DE PLANEAMIENTO 4“»1




MW

- ~pLA— ESPECIAL DE PROTECCIO full o

@5’ | REFORMA INTERIOR DEL 68

AJUNTAMENT DE VALENCIA BARRI DEL MERCAT

AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d"urbanisme ferrer - gaja 1992
ORDENANZAS
Art:6.10.- Intervenciones en edificios con Nivel de

Proteccién 2

1 pnivel maximo de intervenciédn entendido sobre lia
globalidad del edificic o construccién serd el de
Rehabilitacién subgrupo Reforma.

Fn los elementos sujetos al Nivel de proteccidn 2 o
estructural, se permiten las obras congruentes con los
valores catalogados, siempre que se mantengan los elementos
definitorios de la estructura arguitecténica: espacios
libres interiores, alturas y forjados, Jerarquizacién de
los espacios interiores, escaleras principales, @aguancs,
fachadas, muros vy elementos portantes... y dem&s elementos
propios.

También deberan preservarse todos los elementos singulares
gue, en su caso, especifique el Catalogo.

Previo dictamen favorable de la Comisién municipal de
Patrimonio podra autorizarse, mediante licencia de
intervencién sobre edificio protegido, la demolicion de
alguno o algunos sus elementos cuando no gocen de
proteccién especifica en el Catdlogo y ademas el elemento
afectado presente escaso valor definitorio de la estructura
arguitecténica o su preservacién comporte graves problemas
de cualquier indole para la mejor conservacién del conjunto
protegido.

La demolicién total de los edificios incluidos en este
nivel de proteccién no estd autarizada.

Art.6.11.- Intervenciones en _edificios con Nivel de
Proteccién 3 '

El nivel maximo de intervencién entendido sobre la
globalidad del edificio serd de obras de Rehabilitacidn
subgrupo Reforma.

Fn los elementos sujetos ai nivel de proteccién 3 a
arquitecténica se puede autorizar 1a demolicién de sus
partes no visibles desde la via piblica, preservando y
restaurando los elementos propios y acometiendo la
reposicién del volumen preexistente con cuidado vy respeto
de los caracteres originarios de la edificacion o
procurando la congruencia de las obras con el mantenimiento
de 1la fachada y con el entorno.

En los edificios catalogados con el nivel 3, en niangtin casc
ias obras de Reestructuracidén y/o Reconstrucecidén podran ..
modificar la enveolvente originaria del edificio. BE
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a1

Previo dictamen favorablie de 1a Comisidédn municipal de
Patrimonioc podréd autorizasrse, mediante licencla de
intervencién sobre edificio protegido, la demeclicién de
alguno o algunos sus elementos cuando no gocen de
proteccidén especifica en el Catilogo y ademés el elemento
afectado presente escaso valor definiterio de la estructura
arguitectoénica o su preservaciaon comporte graves problemas
Ge cualguier indole para la mejor conservacién del conijunto
protegido. La demolicién total de aguellos elementos
visibles desde la via phblica y, en especial, su fachads no
esta permitida.

catalogados individualmente

Art.6.12.- Obligacién de reconstruir en edificios

La demolicién fortuita o accidental de un edificio
catalogado {(Nivel 1, 2 y 3) obligard a su Reconstruccidn.
Esta norma se aplicaré afin en el casc de gue la demolicién
venga apoyada en una licencia u orden de edjecucién
municipal.

Art.6.13.- Normas comunes de proteccién

1. Para todas las categorias de proteccidén queda prohibida
la instalacidén de rétulos de caracter comercial o similar,
insertos en la fachada del inmueble, debiendo eliminarse
los existentes en el plaze de 2 afios desde la aprobacién
definitiva del presente Plan. Se exceptan los gue se
adosen a los huecos de planta baja, cuando su superficie no
exceda de 1 m2, ni su altura de 60 cm. (debiendo ir siempre
situados por debaijo de los toldos o marguesinas), o los gue
se integren formalmente en el cerramiento o acristalamiento
de dichos huecos.

2. En los provyectos de renovacién de plantas bajas guedan
prohibidas teodo tipo de marguesinas y sallentes no
originales. En todo caso deberan respetarse la continuidad
v homogeneidad del tratamiento arquitecténico respecto a
ias plantas superiores. :

3. La proteccién se extliende a la totalidad (o porcidén,
segun casos) de la parcela, gue se grafia como protegida en
el Plano de Régimen Urbanistice, en la que se encuentre el
edificio, afectando su régimen a la totalidad del arboiado
y jardineria existente en elisz.

4, En las obras de Rehabilitacién sobre edificios

prolegidoes, e eobtard o lo dispucsilo oen ol wrbicule 4.1.c
de las presentes Ordenanzas. En estos casos deberan ot
eliminarse los attadidos improplos. ”“
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Art.6.14.- Régimen de usos en edificios protegidos

El régimen de usos previstos por el pnresente Plan en
edificios protegidos ser&d el previsto para el ambito de
calificacién urbanistica CHP-131. Se excepiftan aguellos
destinados a usos dotacionaies y aguellos tercliarios gue
expresamente se recogen en el planoc denominado Ambitos de
Calificacién Urbanistica con tal calificacién. No obstante
y en atencién a la conservacién del Patrimonio catalogado,
y con el fin de potenciar la pronta rehabiliftacidn da Tos
inmuchics prolegidos por ol proesenle Dlan, podran
autorizarse excepcionalmente usos dominantes diferentes a
ios contemplados, siempre y cuando se justifigue
fehacientemente, bien por imposibilidad de adaptacién del
tipo sobre el que se interviene a las condiciones
funcionales gue el uso residencial exige, bien porgue, de
origen, dichos edificios se concibieron o respondieron a
usos diferentes a 1os residenciales o compartidos con ellos
por tratarse de tipologias mixtas (como es el caso del tipo
Casa-Obrador de origen gremial).

Con la excepcién antedicha, fuera de estos supuestos, la
intervencién sobre edificios protegidos no podra aumentar
en ningfin caso el nimero de unidades de uso existentes en
un inmueble en el momento de abordar su rehabilitacion.

Art.6.15.- Agregacién de edificios protegideos en obras de
rehabilitacidn

Cuando se desarrollen a través de un proyecto fnico obras
de intervencién edilicia cuya finalidad sea la agregacién
funcional de edificios protegidos vinculados por una
relacién de colindancia {constituyendo o no éstos unidad
arquitecténica), dicho proyecto deberd contemplar
necesariamente el mantenimiento de las caracteristicas
tipolégicas y funcicnales de cada una de las unidades sobre
las gque se interviene, no pudiendo, en consecuencia,
reubicar o provocar la desaparicién de elementos
consustanciales a las mismas tales como la disposicion de
los forjados, cubierta, huecos de fachada, cajas de
escalera y zaguanes de acceso.

Art.6.16.- Reedificacidén forzosa
1,2 demclicién no autorizada o ia provocacidn de ruina por

abandono o negligencia reiterada de un edificio catalogado,
se considerard infraccién urbanistica grave, a ios efectos
de 1o previsto en el Regiamento de Discipliina Urbanistica,

que serd de aplicacién especiaimente en lo dispuesto en sus
articulos 57 {(personas responsabies) y 36 (multa del dobi
dei valor de lo destruido).
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Cuando un edificio cataiogado o parte de &1 hava =
derribade cliandestinamente, adends de las sancione
articulo 86 del Reglamento de Disciplina Urbanisti
responsable deli derribo gueda obligado a reedifica
la supervisién de los Servicios Téegnicos Municipal
A tal fin se procederd a su inclusisn an &1 Hagiat
Municipal de Solares, con la declaracién de interés
inmediato de su reedificacién, concretando los plazos de
edificacién en un afio desde la notificacién del acuerdo de
inclusién de la finca en el Registro. A estos solares, les
sera de aplicacidn lo dispuesto en los articulos 154 b
siguientes de la Ley del Suelo y en el Reglamento de
Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares, de 5
de Marzo de 1964.
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Art.6.17.- Intervencién en edificios no proteqidos
indjvidualmente

En los edificios no protegidos individualmente Y previa
peticién de licencia, se podran realizar obras de
mantenimiento, conservacién o rehabilitacién parcial tanto
de viviendas como de locales.

Azimismo podrén realizarse obras de rehabilitacion inteagral
de un edificio no protegido individualmente siempre ¥
cuando se den las siquientes condiciones:

1. Que el edificio no esté. afectado por una modificacidn de
sus allineaciones exteriores gue implique avance o retiro
respecto de su situacién actual, ni esté destinado
expresamente por el Plan a usos dotacionales.

2. Que no esté considerado como edificio impropio o
perturbador por exceso de volamen, conformacién de este,
etc. (segin los criterios Que expresamente se establecen en
la Memoria Justificativa del presente Plan) atendiendo al
lugar donde estén ubicados.

3. Que no exceda en mas de dos el namero de piantas
asignado por el Plan en el plano de "Ré&gimen Urhanistico",
slempre y cuando el exceso de plantas no proceda de uns
adicién al edificio original.

En este sentido, el edificio se entenderd dentro de
ordenaclidn hauvla gue cencurLsan les supurslos gue establecen
en el Plan General para el fuera de ordenacién diferido
{concluya su vida 6til, etec.).

Dandose estas cvondiciones, sus alineationes interiores
sexan, bien las gue se sefialan en el plano de "Régimen
Urbanisticeo®, bien las gue se deduzcan de lasz condiciones
de parcelia gue se establecen en las Ordenanzas particular
de este Plan, bien las del edificio existente siempre gue:
estas alineaciones no procedan de una adicién al edific
original de carédcter impropio. P
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En ambos casos (rehabilitaci

46n parc egrail, la
ordenanza apliicable serd la correspondiente 51 Area de
Calificacién Urbanistics donde se ubigue el edificio,
pudiendo minorarse sus exigencias funcionales e&n lz medida
gue lo demande el respeto a las caracteristicas
arguitecténicas o estructurales originarias del inmueble.

Art.6.18.- Documentacién minima para la_

Las obras de intervencién en todos los edificics, elementos
Y sclares comprendidos en 21 &mbito del presente PEPRI del
Barrio de Mercat, se ajustardn al siguiente procedimiento:
1. Presentacidén de la documentacién e informacién completa
del inmueble, y =21 destino gue se pretenda darle con las
obras e intervenciones propuestas gue se pretendan
realizar.

Los documentos gue podrén exigirse variarén con arregio al
siguiente listado:

lo.- Planos_de informacion del estado actual, gue constaréan
de:

a) Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta de
cubiertas y sétanos a escala 1/50,

b) Planos de fachadas, alzados interiores y traseros, a
escala 1/50.

€) Secciones indicativas longitudinales y transversales, a
escala 1/50.

d) Planos de las zonas libres, Jjardines, o patios
interiores, con indicacidén de todos sus elementos de
ftdbrica {muros, exedras, fuentes, tipo vy aparedp de la
pavimentacién, etc.) y vegetales (especies arbéreas, porte
y ubicacion exacta de cada arbol, clases de arbusto, setos,
etc.}, a escala 1:100 o 1:50.

e} Detallies de acabados interiores del edificio con

indicaciones de pavimentacidn, revestimientos, ventanas,

barandillas, escaleras, alféizares, etc., a escalas 1:50 a

1:20.

£} Estudlo de velimenes y cuerpos del edificio y sus
"relaciones morfolidgicas o compositivas, a escala 1:200 &

1:100.

h) Planos de su evolucldn y ftransiormaciones,
identificacién de afiadidos y ampliaciones con sus fechas,
evolucién de los usos posteriores.

solar y su entorno, caso de ser conocmuo, con referencia a:
a) Autor, argquitecio, planos originales, preoemocién y uso

inicial. .
b} Grabados antigquos, documentos literarios, fotografias de
época, asi como la evolucién del entorno urbano en. .que se
halla, alineaciones y ubicacidon aproximada en plaan\

SEp

antigquoeos de Valencia. Bvi

3 4
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1o werumentacion [oboegrafica =1 edificio en su condjunto vy

o 1Y

3 21 adi
dei estado actual de ias estructuras, de los detalles
interiores, fachadas, patios, colores, decoraclones,
molduras, etc., asi como del alzado de los edificios
contiguos a la misma manzana y perspectivas de la calle en
que se encuentre; y en su caso dibujos expresivos del
anadlisis formal vy efectos de su perspectiva urbana (ritmo
de huecos, luces, colores, etc.).

2. A los planos y documentos técnicos preceptivoes del
proyecto basico o del proyecto de obra propuesto se
acompafiardn las fotografias y fotomontaijes, dibujoes,
estudios ambientales del conjunto urbano, perspectivas y
croquis de andlisis de las edificaciones existentes en todo
el frente de la manzana en gue se halla el edificlo para el
gue se sclicita licencia, incorporandc en &} conjunto =3

nucve cdificio o la feforma propucsia gue muoslze su
adecuacién, escala y armonizacién con el ambiente urbano,
de conformidad con los arbicultoas 73 L8 v 898 RP.

3. Igualmente se aportara toda la documentacién precisa
para la perfecta identificacién de los usos propuestos, con
un an&lisis del impacto y consecuencias espaciales y
funcionales de los mismos.

4. Para la concesién de licencia municipal para la
edjecucién de obras gue tengan por objeto la restauracidén o
mantenimiento de fachadas -atn cuando se consideren obras
menores- se exigird una documentacién gue defina
detalladamente las obras a realizar. Estard constituida
por: :

a) Alzado tanto del estade inicial como del resultante de
las obras.

b) Responsable técnico de las mismas.

¢} Medidas de proteccién y seguridad de la via pablica y de
las propias obras.

d) Seguro de responsabilidad civil sufragado por los
promotores de las obras.

§i existen en el inmueble en que s& aconeten 1as ohvas,
rétulos o anuncios deberan reflejarse en los alzados
correspondientes y ser autorizadoes expresanmente en ia
licencia municipal, informada por el organismo gue tenga la
competencia en la tutela del Patrimonioc Arguitecténico. En
todo caso la disposicién y disenoe de dichos rétulos vy
carteles anunciadores deberd buscar la integracion formai
en el resto de la fachada.

oy
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CAPITULO TERCERD: CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO
Art.6.19.- Conservacién de eiementos visibles

1. Bn aplicaciédén de luu dispuesto en el articule 182 de la
Ley del Suelco, el Ayuntamiento podr& ordenar la ejecucidn
de obras de conservaclidn y reforma, aungue no estuvieran
previamente incluidas en Plan alguno, en los siguientes
Casos:

a) Pachadas visibles desde la via pablica, tanto por su mal
estado de conservacién como por haberse transformadeo &1 uso
de un predioc colindante a espacioc libre, o por guedar la
edificacidén por encima de la altura méxima y resultaren
medianerias al descubierto.

Estas fachadas visibles desde la via ptblica, deberén
tratarse como tales, pudiendo exigirse la apertura de
huecos, balcones, miradores o su decoracién.

b) Jardines o espacios libres particulares o privados
comunitarios, que por ser visibles desde la via ptblica, se
exigiese su adecentamiento, ornate e higiene.

Art.6.20.- Limitaciones a la publicidad exterior

1. No se permitird lLa fijacidén de carteles, colocacidn de
soportes, ni, en general, manifestacién de actividad
publicitaria en todo el ambito que abarca el presente Plan
Especial, en aplicacién de Los dispuesto en la Ley 16/85
del Patrimonio Histérico Espafiol y en la vigente Ley del
Régimen del Suelo.

2. Expresamente se prohibe:

a}) La fijacién directa de carteles sobre edificios, muros,
vallas y cercas, esten o no catalogados.

b) La fijacién de soportes exteriores o bastidores exentos
o luminosos en vallas, calles plazas, sobre edificios,
cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o
privades, ni en isletas de trafico.

c) La fijacidén o pintado exterior de publicidad socbre
medianerias de la edificacién, aungue fuese
circunstanciaimenie.

3. En los edificios de cualquier categoria catalogados, en
ruina o no, no se permitiran anunclos de ninguna clase nil
durante las obras de restauracién, o reestructuracisdn u
otras que en ellos se estén llevando a cabo; salivo los
carteles propios de ldentificacién de la obra vy las piacas
de identificacién personal o comercial, asi como las placag,
conmemorativas que honran al edificic, o gue lo describen M¥

AJUNTAMENT DE VALENGIA
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En tode caso sera obligatorio gue las obras tengan un

cartel gue indigque la fecha de concesidén de licencia,

nameros de expedientes y nombres de los Arquitectos Autor y

Director.

4, En edifirics no cataliogados, excepcionalmente y previa
licencia se permitird la instalacién de rétulos
comerciales, de acuerdo con las sigulentes condiciones:

a) Se sitfen en el plano de fachada.

b) No oculten ningan elemento ornamental, o caracteristico
de la composicién de la fachada.

¢} Se adecden a las condiciones ambientales del entorno.
d) Para la concesién de la licencia se exigira la
presentacién de un proyecto en el gue gueden perfectamente
definida la inclusién del elemento publicitario en el
edificio.

5. No se permitirédn anuncios sobre postes de alumbrado, de
tradfico (indicaciones y semé&foro), de postes de paradas del
transporte piblico y otras andlogas en la via piblica;
salvp en relojes exentos especiales disefiados para la
informacién pGblica o en las marguesinas o esperas de las
paradas de autobis, guioscos de periddicos y en las cabinas
telefénicas, que los llevaran incorporados dentro de sus
superficies, sin sobresalir en ningan punto. En todo caso,
en las calles peatonales de actividad comercial y de ocle
se podr& autorizar, la instalacién de arquitectura efimera
donde se agrupe la publicidad exterior de la zona.

6. Coa fines provisionales y excepcionales, como ferias,
fiestas, elecciones, manifestaciones y exposiciones, el
Ayvuntamiento podrd autorizar anuncios no comerciales y
circunstanciales el tiempo gque dure el acontecimiento.

7. La publicidad gue no reuniese los requisitoz de los
nimeros precedentes, desde la fecha de entrada en vigor del
presente Plan, se considerara fuera de ordenacién, v no
podré renovar su licencia anual de instalacion, sin que
egto de derecho & indemnizacién; excepto cuando la
suspensién se impusiese antes de la fecha de caducidac de
ia concesién del anunciante. En todo vaso, cuando se
solicitase licencia de obra mayor en el edificio con
publicidad fuera de ordenacidén, en la propiedad del
solicitante, se exigira su correccidén o supresidn
simulténea.

§. Bl Ayuntamiento podré delimitar las paredes, muros o
mamparas ad hoc en gue se permita, con caracter exclusivo,
ia colocacidn de elementos publicitarios con Lines
electorales. v,
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9. La instaiacién sin licencia de bastidor dz un anunolo
publicitario o la& continuacidén del mismo, toda vez gue S
hava extinguidc el periodeo de autorizacidén de la ligencia
gue le motivé sin la renovacidn de 1z misma ¢ sin ia
demolicidén, en su caso, Ge ia gue no sg aijuste = 1as
presentes Ordenanzas, sera constitutive de infraccidén
urbanistica, siendo lnmedlatumenhe ejecutada su demolicién
o supresién por cuenta del interesado o subsidiariamente,
potr el Ayuntamlmnto con cargo al interesado. En todo caso

la solicitud de su licencia se considerars obra menor.

Art.6.21.~ Proteccién del patrimonio arbéreo

1. El1 arbolado existente, deberd conservarse, culdarse,
protegerse de las plagas y deterioros gue pudiesen acarrear
su' destruccién parcial o total; siendo precisa para la
rransformacién o cambios de cultivos arbdéreos, taias o
replantaciones, la previa solicitud de licencia, al
Ayuntamiento, guien podra recabar asescramiento de 105
organismos competentes, conforme & los arts. 58.1-12 ¥
L8,

-

fond
-~
el

7. Toda solicitud de tira de cuerdas para proyectc de
edificacién o derribo en suelo urbano llevard ubicado en su
parcela, & escala 1:200, los &4rboles gue contuviera, ia
posicién exacta, especie, ecad y proygccidn en planta de
sus ramas acompafiado de fotogratfias. El Ayuntamiento a la
vista de las circunstancias singulares del arbelado, podréd
exigir previamente un Estudio de Detaile para 1la adaptacidn
de las alineaciones oficiales, retrangueos, compensaciones
de altura, etc., tendentes & preservar el arboliado sin
menoscabo de las estructuras de los elementos fundamentales
Ge ia estética urbana; o simplemente, sefialar determinadas
condiciones compatibles con la concesién de licencia; tales
como replantar &rboles, que hubieszen de cortarse, o
trasplantarse a lugar préximo, calie o© jardin pablico
sefialado al efecto en la propia llicencia.

E1 abandono o negligencia en el cumplimiento de 1o agul

el

|
exigido daré lugar a infraccién urbanistica, con las
responsabilidades y sanclones a gue hubiera lugar; slendo
obligado, en cualiguler Caso, plantar tantos nuevos drbulos,
Ge igual especie, como io0s ralados, dejados secar o

arrancados sin ilicencia.

Art .6.22.- Desarrollo. del planeamiento en Espacios Pablicos

m: presente ¥lan contempiad 3u desarrcliio én adgu
Espacios PGbiicos de especial relevancia vy 3ig
ciudagana a través de la delimitacidén de ambito
denominados Areas de Proyecte Urbano {(A.P.U.},
delimitados en el Plano de Régimen Urbanistico

O 5,
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Su desarrollo tendrd lugar por medio de la redaccién de
Proyectos de Urbanizacién o de Mejora del Ambiente Urbano,
y su finalidad ser& la de llevar a la practica los
obijetivos definidos en la Memoria del presente Plan para
cada uno de dichos Espacios Pé&blicos.

Condiciones y criterios para las obras de urbanizaci6én del
viario

1. En los proyectos de obras ordinarias y de urbanizacién
gue se realicen para pavimentacién de calles y plazas
deberdn observarse las siguientes condiciones de
urbanizacién:

a) Restringir la calzada destinada a rodamiento al minimo
imprescindible, dejando todo el resto de la calle con
aceras. 5

b) Realizar alcorques para plantar arboles en aceras y
calzadas de calles anchas y peatonales.

2. Los bordillos de las aceras en todos los pasos de
peatones irén necesariamente rebajados, con pavimento
antideslizante, para permitir el paso de invalidos, coches
de nifios y carritos.

3. Las sefializaciones de trafico, postes de alumbrado o
telefénicos, buzones, cabinas telefénicas, casetas,
quioscos y demads elementos que dificulten el paso peatonal,
deberén ser retirados, ampliando la acera con supresién de
las plazas de aparcamientc precisas. Para la colocacién por
las empresas concesionarias de postes, cabinas telefénicas,
buzones y casetas, se presentard proyecto justificativo de
su ubicacién urbana y cumplimiento de las condiciones
anteriores, siendo previa su aprobacién preceptiva
municipal mediante la oportuna licencia de obras exigida a
las compafiias.

4, Se sefializarén itinerarios de calles convenientes para
ciclistas, bien en carriles exclusivos, en calles de
tr4afico motorizado, o en calles peatonales. Se habilitarén,
en las Areas de mayor concentracién, estacionamientos para
bicicletas.

5. Una plaza de aparcanmiento pablico por cada 20 estaré
sefializado y exclusivamente reservada para minusvalidos, y
tendrd unas dimensiones de 3,30 x 4,50 m. Se sefializaran
espacios exclusivos para motocicletas y bicicletas con
soportes adecuados.

6. Las paradas de autobuses llevaran marquesinas o
cubiertas de disefio adecuado con laterales transparentes o,
para la proteccién del viento, del sol y de la lluvia co%ﬁﬁﬂ
bancos de espera. %
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7. 8e procurard en lo posible concentrar todos los
elementos se seflalizacién urbana en postes o soportes
dnicos por cada esquina o centro de plaza, disminuyendo la
dispersién de obstaculos al peatén.

Art.6.23.- Medidas de proteccién del medio urbano

1. De conformidad con el articulo 13 de la Ley 10/1%66 de
10 de marzo sobre Expropiacién Forzosa y sanciones en
materia de instalaciones eléctricas y articulos 25 y 29 de
su Reglamento por Decreto 2619/1966 de 20 de Octubre, se
exigird el enterramiento de todas las conducciones
eléctricas de media o baja tensién, mediante convenic entre
las compafifias concesionarias y el Ayuntamiento, de modo que
se simultaneen las obras precisas de alcantarillado, agqua,
pavimentacién o similares, que haya de emprender el
Ayuntamiento con las de enterramiento de las instalaciones
eléctricas y telefénicas, por cuenta de las compafiias
respectivas, con avisos previos reciprocos para su oportuna
programacidén.

2. Toda obra nueva, de reforma o de rehabilitacién prevera
sus instalaciones de contadores, empalmes, cajetines, etc.,
del subsuelo en su momento oportuno, segin el namero
anterior.

3. Las compafijas de electricidad, Telefénica, etc., para el
tendido de sus redes estarén a lo previsto en las Normas
Urbanisticas del PGOU vy en concreto no podrén instalar en
ningtn momento postes o palomillas para sus servicios,
debiendo modificar o retirar de inmediato los ya
enclavados, a instancia del Ayuntamiento. El mismo régimen
se aplicard a los edificios catalogados por este Plan.

4. Se procurari que en el disefio de parques, jardines y
plazas ptblicas, se potencie la plantacién de arboles de
sombra y se reduzca al minimo posible la plantacidn de
elementos vegetales de facil destruccién o costoso
mantenimiento.

Krt.6.24.* Derechos sociales de la poblacién residente

1. Bn virtud de los articulos 4.2 de la Ley del Suelo y
83.4 del Reglamento de Planeamiento, en la gestién de los
planes, la Administracién deberd asegurar la participacién
de los interesados, adoptando para ello las medidas
precisas que garanticen la defensa de los intereses de la
poblacién afectada por dicho planeamiento.
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7. Bn la determinacién de las indemnizaciones arrendaticias
y en la valoracién de las edificaciones se utilizardn los
criterios estimativos del articulo 43 de la Ley de
Expropiacién Forzosa se tendran en cuenta las siguientes
circunstancias:

a) Dificultad de sustitucién del arrendamientc en
condiciones andlogas y especialmente la derivada de la
diferencia de rentas. ‘

b} Cuéntia de los gastos de traslados por licencia, portes,
nuevos contratos, etc.

c) Valor de las mejoras realizadas en el inmueble cuando su
percepcién corresponda al arrendatario.

cr by
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2. Es deber del Avuntamiento promover las condiciones
necesarias y establecer las normas pertinentes para la
efectividad del ejercicio de la libertad e igualdad de los
individuos y de los grupos sociales, facilitando la
participacién de los mismos en la consecuencia efectiva del
derecho a una vivienda digna y adecuada, regulando la
utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general,
impidiendo su especulacién y delimitando el contenido del
derecho de propiedad mediante la funcién social del mismo
(axrt. 9.2, 23 y 47.1 de la Constitucién Espafiola de 1978).

3. Las operaciones de demolicién, reedificacidn,
rehabilitacién que hubieran de llevarse a cabo en
cumplimiento del presente Plan, en inmuebles situados en
Unidades de Actuacién o Actuaciones Aisladas, otorgaran a
los vecinos existentes, el reconocimiento al derecho de
permanencia en los inmuebles que en lugar de los primitivos
se reedificasen.

Las condiciones especificas y detalladas que materialicen
este derecho se desarrollarédn en el documento de gestién
gque para cada caso se formule.

4. El ejercicio del derecho de permanencia que asiste a los
ingquilinos o arrendatarios se realizard en los términos
previstos en el articulo 81 y siguientes de la Ley 40/1564
de Arrendamientos Urbanos (LAU). Asi como en la Ley 8/90 de
Reforma de Régimen del Suelo y valoraciones urbanisticas.

5. En las obras que se lleven a cabo para la
rehabilitacién, conservacién o mejora del inmueble
catalogado o cuando, en otro caso, se evite la demolicién,
podr& recabarse del Ayuntamiento o Diputacién la
cooperacién econémica oportuna. El costo de las obras de
mejora realizadas podré repercutirse entre los alquileres
de la totalidad del inmueble en un 12% anual del capital
invertido global, no pudiendo exceder dicha repercusién del
50% de la renta anual mediante recibos mensuales
complementarios de conformidad con los articules 182.2 LS y
108 LAU.

6. Cuando el arrendador no consienta en las obras de mejora
requeridas por el Ayuntamiento y dejara transcurrir 30 dias
sin comenzarlas o 3 meses sin terminarlas, el inquilino o
arrendatario podrd ser autorizado judicialmente para
llevarlas a cabo (art. 110 y 114, causa 72 LAU), sin
perjuicio de las demds acciones sancionadoras previstas
contra el propietario (art. 88 R.D.}.

"’l’&i,;‘.

ki

Wy

AJUNTAMENT DE VALENCIA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO |




PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | |full o

@ I REFORMA INTERIOR DEL 81

AJUNTAMENT DE VALENCIA BARRI DEL MERCAT

AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d’urbanisme ferrer-gaja 992

ORDENANZAS

CAPITULO CUARTO: NORMAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
Art.6.25.~

El Servicio de Investigacién Argueolégica Municipal
(S.I1.A.M.) de la ciudad de Valencia es el encargadoc de
proteger y conservar los restos arqueoldégicos que aparezcan
y el responsable de los trabajos arqueolégicos que se
realicen dentro de la ciudad de Valencia. Se considera como
Area de especial proteccién arqueolégica la zona
comprendida dentro del recinto amurallado del siglo XIV,

dentro de la cual se incluye la totalidad del Barrio de
Mercat.

Art.6.26.- Infiorme del SIAM

En el trdmite previo a la solicitud de la concesién de
licencia de obras que supongan remociones del subsuelo
dentro del Area de especial proteccién argqueoldgica,
definida en el apartado anterior, se precisara de un
informe del S.I.A.M. sobre el lugar en cuestién,
estableciendo el procedimiento para garantizar que no
existe peligro de dafio para el Patrimonio Argueolégico de
la ciudad. De este informe se podra desprender:

a) La autorizacién del S.I.A.M. para iniciar el tramite
correspondiente de solicitud de licencia de obras, cuya
ejecucién puede estar o no sujeta a la vigilancia del
S.I.A.M.,, por lo gue se debera anunciar con suficiente
antelacién la fecha del comienzo de dichas obras.

b} El aplazamiento del inicio del trémite, en agquellos
casuos en gque por la necesidad de efectuar excavaciones o
reconotimientos previos sea necesario alargar éste, el
tiempo gue sea preciso. Dichos hallazgos podran ser
declarados de interés argueolégico cuando merezcan una
proteccién especial, lo gue dard lugar a gue se pueda
convertir en zona de utilidad pGblica, a todos los efectos,
y a que se apliguen las medidas necesarias para asegurar su
conservacisdn. ’

Art.6.27.- Custodia del Patrimonio Arqueolégico

Los restos arqueolégicos, de cualquier indole, encontrados
como consecuencia de cualguier tipo de excavaciones, asi
como los hallazgos casuales, efectuados en el ambito del
presente Plan, deberan depositarse en el Museo Histérico de
la Ciudad para su conservacién y exposicién.
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Art.6.28.-

Los solares en los que se solicita la intervencién
arqueolégica han de estar correctamente vallados, libres de
basuras y permitir el fécil acceso de personas y vehiculos
a su interior. No se atenderan, pues, las solicitudes que
afecten a solares gue no se ajusten a estas condiciones,
todo lo cual ya estd recogido en la legislacién municipal
correspondiente.

Art.6.29.~ Obligaciones respecto al Patrimonio Arqueolégico

El descubridor o conocedor de la existencia de restos
arqueolégicos aparecidos en el Area de actuaciones del
S.I.A.M. estd obligado a comunicarlo inmediatamente a este.
El incumplimiento de esta obligacién entrafia la
consideracién de apropiacién indebida a efectos penales.

Art.6.30.- Sanciones

_ Cualquier deterioro, negligencia o abandono del Patrimonio
Arqueolégico de la ciudad, sin perjuicio de exigir la
reparacién del dafio, serd sancionado con arreglo a los

preceptos del Cédigo Penal tal como estipula el articulo 46
de la Constitucién.
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Titulo SEPTIMO: del concepto clasificacién de los usos

Art.7.1.- Pel concepto clasificacidén de los usos

1. Los tipos y categorias de usos referidos en las
presentes Ordenanzas responden a los ya definidos y
clasificados en el Titulo SEPTIMO: Concepto y clasificacién
de los usos de las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Valencia. :

2. No obstante, en el &mbito del presente Plan Especial y
para el &rea CHP-151, no se exigira ancho minimo de calle
(por la gque deban tener su acceso principal) para aguellos
locales comerciales (de nueva implantacién) de la categoria
Tco.lb y que tengan una superficie de venta no superior a
400 m2 (art.7.5.a NU del PGOU).
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. Primera.- En tanto no se aprueben definitivamente los
Proyectos de Normativa y Disefio Urbano del Entorno de los
Bienes de Interés Cultural, declarados al amparo de la Ley
16/85 (Patrimonio Histérico Espafiol) rigen plenamente los
Entornos de Proteccién de los Monumentos con declaracién
firme, en virtud de la Ley de 13 de mayo de 1933 de
Patrimonio Histérico~Artistico.

En el Barrio de Mercat, segun queda grafiado en el Plano ng
2 "Protecciones", son los siguientes:

-Entorno B.I.C. N2 1 : La Llotja-Mercat-Esglesia de Sants
Joans-Esglesia de la Companvia.

-Entorno B.I.C. N2 2 : Esglesia de Sant Nicolau.

~Entorno B.I.C. N¢ 3 : Esglesia de Santa Caterina.
~-Entornoe B.I.C. N2 4 (parcial}: Esglesia de Sant Marti.
-Entorno B.I.C. N2 5 (parcial): Seu-Verge~-Generalitat.

Vease el Anexo 2 Ordenanza de entornos de B.1.C.

D.T. Sequnda.- En virtud del acuerdo aprobado por la
Comisién Municipal de Urbanismo con fecha 26 de Noviembre
de 1990, todas las determinaciones del Presente Plan que
afecten, en su ambito, a la organizacién del tréafico, & la
accesibilidad asi{ como a la definicién de los usos peatonal
o motorizado del viario, tienen caréicter transitorio, hasta
la aprobacién del Esquema Estructurante del Centro
Histérico que se incluye en el Plan de Actuaciédn previsto
en el Convenio entre el Ayuntamiento y la Generakitat
Valenciana para la Rehabilitacién de Ciutat Vella.

De acuerdo con dicho Convenio, este Esquema Estructurante
contendrd las determinaciones para la vertebracién de todos
los Barrios que la componen entre si y con el resto de la
civdad, definiendo las infraestructuras urbanas,
equipamientos, actividades, recorridos peatonales y
espacios pGblicos y la accesibilidad a Ciutat Vella,
resolviendo el problema de la regulacién del trafico
rodado, el transporte ptblico y el aparcamiento para
residentes y visitantes.

D.T. Tercera.- En tanto no se redacten, y aprueben
definitivamente las Ordenanzas Graficas de Edificacidn en

el Barrio de Mercat previstas en este Plan, las %g;
intervenciones de Reconstruccién podrén llevarse a cabo?%ﬂgg
bajo las siqguientes modalidades: EoE
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a) Reconstruccién de un edificio original existente.

al) Si el namero de plantas del edificio original no supera
en mads de una al sefialado en el Plano de Régimen
Urbanistico el edificio podré reconstruirse.

a?) Si el namero de plantas del edificio original fuera
igual al sefialado en el Plano de Régimen Urbanistico, el
edificio podré directamente reconstruirse, previa peticidén
y concesién de la correspondiente licencia de obras.

a3) 8i el ntmero de plantas del edificio original fuera
inferior al sefialado en el Plano de Régimen Urbanistico, el
edificio podrd directamente reconstruirse, previa peticién
vy concesién de la correspondiente licencia de obras, aungue
podr& alcanzar el nGmero maximo de plantas permitido por el
Plan. La agregacién derivada de dicha sobreelevacién a
partir del edificio original se regulard atendiendo a lo
dispuesto para las obras de nueva planta debiendo
expresarse de forma clara e inequivoca la parte o partes
agregadas al edificio original.

ad) 8i el edificio original se hubiese derruido, pero fuera
conocido de forma cierta basé&ndose en dqocumentos de
cualquier tipo (fotografias, alzados, cartografia, planos y
provectos, grabados y pinturas, ...) la Reconstruccién se

atendrd a lo dispuesto en los parrafos anteriores (al, a2 y
aidy.

b.T Cuarta.- Desde la Aprobacién definitiva del PEPRI del
Barrio de Mercat, hasta la aprobacién de la delimitacién
definitiva de las Unidades de actuacién, segtn establecen
los articulos 135 de la Ley del Suelo y 199 del reglamento
de Gestién Urbanistica, se sequird un regimen transitorio,
fundamentado en los criterios y objetivoeos del propio Plan
Especial, que persigue la Rehabilitacién de la edificacién
histérica, gue contempla las siguientes precisiones:

19 Los edificios protegidos, en cualguier nivel, incluidos
en una Unidad de Actuacidén podrén ser rehabilitados
integralmente, para lo cual el ayuntamiento concederd la
correspondiente licencia, gquedando en este caso
automaticamente excluidos de la delimitacién definitiva de
la Unidad de Actuacién.

Asimismo se concerd licencia para llevar a cabo actuaciones
de reforma, mejora o rehabilitacién de viviendas o locales
situados en edificios protegidos, sin que sea de aplicacién
la renuncia al incremento de valor que pudiera darse en ..
caso de expropiacién. :
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22 Igualmente podrén realizarse, previa licencia, obras de
reforma, mejora o rehabilitacién parcial en viviendas
situadas en edificios no protegidos, sin que sea de
aplicacién la renuncia al incremento de valor gue pudiera
darse en caso de expropiacién.
En el caso de que se ejecute la Rehabilitacién Integral de
un edificio no protegido, este serd excluido de la
~@delimitacién definitiva de la Unidad de Actuacién.

32 El régimen transitorio definido en los dos apartados
anteriores no seréd de aplicacién en nign caso a los
solares resultantes de la demolicién de edificios, sea cual
sea la causa origen del derribo o el tipo de edificio
desaparecido.

Estos solares resultantes de demoliciones, con
independencia del moneto en gque se produjo el derribo,
seran siempre incluidos en las Unidades de Actuacuén
‘previstas en este Plan, pudiendo ampliarse el limite
establecido en el Plan para incluir en la delimitacién
definitiva, a los solares gue puedan aparecer, Como
consecuencia de demoliciones, en areas préximas a las
mismas.

D.P. Quinta.- De conformidad con lo acordado por el
Ayuntamiento, la ejecucidén de la Unidad de Actuacién nGmero
10, estd condicionada a su inclusién en el Convenio con la
Genexralitat para la Rehabilitacién de Ciutat Vella y a su
incorporacién al esguema estructurante a redactar en el
marca de dicho Convenio. Asimismo, la ejecucién de la
Unidad de Actuacién numeroc 14 estd condiciocnada a su
inclusién en el Convenio con la Generalitat citado
anteriormente, y a que los edificios nuevos se construyan
con una altura de cornisa igual a la de los edificios
histéricos colindantes.
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DISPOSICIONES FINALES

D.F. Primera.- En los solares resultantes de la demolicién,
hasta la entrada en vigor de este Plan, de edificios que
estaban protegidos en cualguier nivel en el Plan Especial
de Proteccién aprobado definitivamente en 1984, y que no
resulten afectados por nuevas alineaciones o dotaciones
ptblicas del presente Plan, el régimen urbanistico
aplicable ser& el correspondiente a la reedificacién exacta
y fidedigna de todos los elementos protegidos y
caracteristicas del edificio desaparecido y, en todo caso,
de la fachada y elementos visibles desde la via pfblica,
todo ello sin perjuicio de la eliminacién de elementos
impropios y de la adaptacién del interior del edificio a
las condiciones de habitabilidad definidas en las
ordenanzas del presente Plan en desarrollo de las del Plan
General. En ningGn caso el volumen edificado del edificio
desaparecido podré& superarse en su reconstruccién.

El presente régimen serd Asimismo de aplicacién a los
edificios catalogados en el P.E.P. de 1984 y que a la
entrada en vigor del presente Plan cuenten con declaracién
muanicipal de ruina por cualquier causa.

D.F. Sequnda.- El presente Plan proyecta diversas Unidades
de Actuacién, Actuaciones Aisladas y un solo Programa de
Renovacién Urbana (PRU) que aparecen grafiados en el Plano
de Gestién. Las magnitudes de sus pardmetros urbanisticos
figuran en el Estudio Econémico y Financiero del presente
Plan. ' .

Los &mbitos de dichas Unidades de Actuacién, Actuaciones
Aisladas o PRU, podran ser objeto de reajuste 6
modificacién en los terminos establecidos en el articulo
199 del Reglamento de Gestién Urbanistica, con ocasién del
tramite de su delimitacién definitiva.

Igqualmente podr& modificarse el sistema de actuacién
previsto por el Plan, si asi lo solicitan propietarios que
representen al menos el 60 % de la superficie de la Unidad
de Actuacién, y siempre que se establezca un compromiso
temporal de ejecucién.

D.F. Tercera.- Para facilitar la informacién a los

particulares y vecinos, coordinar a las diferentes
administraciones pablicas, garantizar las etapas y

actuaciones disefiadas en el presente Plan, tramitar las
peticiones de licencias, funcionando segGn el modelo de
"yentanilla aGnica" se prevé (segin acuerdo de la Comisién

de Urbanismo de fecha 26 de Noviembre de 1990) Ya creacién

de la Oficina Técnica Integrada para la Conservacidén y ﬁwa
Recuperacién de la Ciutat Vella. Esta previsién se iﬁ”u}
encuentra Asimismo recogida y presupuestada en ﬁ&gﬁiogradﬁwﬁ

de Renovacién Urbana del Eje Bolseria-Carrer Al¢PUYRAMENT DE varenc
Nou. ! SERVICIO DE PLANEAMIENT,
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D.F. Cuarta.- Hablendo sido promulgada, con fecha 25 de
Julio de 1990, la Ley 8/90 de Reforma del Régimen del Suelo
Y Valoraciones Urbanisticas, donde se definen con rigor y
precisién algunos conceptos gue este Plan avanzaba sobre
los derechos de permanencia, realojo, retorno, ... de los
residentes del barrio, se establece que para la real
materializacién de estos derechos subjetivos se estard a lo
seflalado en la mencionada reforma de la Ley del Suelo. En
consecuencia, toda referencia a esta cuestién (En Memoria
Justificativa: Derecho de Permanencia; o en Ordenanzas:
Derechos Sociales de la Poblacién Residente) se entenderé
corregida, materializada e instrumentada a través de las
disposiciones y mecanismos que dicha Ley establece.

D.F. Quinta.- Caso de detectarse alguna dificultad en 1la
interpretacién de las determinaciones del presente Plan, se
establece la prevalencia de las Ordenanzas sobre los Planos
y sobre los demds documentos escritos. El orden de
prevalencia serd pues el sigquiente:

19.~ Ordenanzas

20.~ Memoria Justificativa

3g.~ Estudio Econémico y Financiero
42 .- Plan de Etapas

Disposicién Derogatoria

Queda derogado, en el ambito del presente Plan Especial, el
Plan Especial de Proteccidén del Centro Histérico de
Valencia Barrio de Mercat que fué aprobado definitivamente
en sesiédn plenaria de 26 de abril de 1984 y en consecuencia
sin efecto el régimen transitorio conforme a lo previsto en
el art.6.7 y en la Disposicién Transitoria Quinta de las
Normas Urbanisticas del Plan CGeneral de Ordenacién Urbana
de Valencia.

Valencia, Julio de 1992
El equipo redactor:
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ANEXO 1:

ORDENANZA INDIVIDUALIZADA

El presente Plan establece para su desarrollo normativo
referido a los edificios protegidos o no individualmente y
en orden a la conservacién del medio ambiente urbano y de
las caracteristicas morfologicas y tipologicas de 1a
edificacién histérica, la posiobilidad de redaccién de una
Ordenanza OGrafica complementaria, vinculada a tipos
edilicios para los casos de sustituciédn o de intervencién
sobre edificios protegidos.

Entre tanto, el plano de Régimen Urbanistico sefala ya
determinadas parcelas donde se grafia un simbolo (cuadrado
negro) que indica que la intervencién sobre dichas parcelas
0 inmuebles est& sujeta a las instrucciones gradficas y de
uso que se recogen en este Anexo.

ANEXO 2
CRDENANZA ENTORNOS DE BIC

El presente Plan establece para su desarrollo normativo
referido a los edificios protegidos o no individualmente Y
en orden & la conservacién del medio ambiente urbano y de
las caracteristicas morfologicas y tipologicas de 1la
edificacién histérica, la posiobilidad de redaccién de una
Ordenanza Grafica complementaria, vinculada a tipos
edilicios para los casos de sustitucién o de intervencién
sobre edificios protegidos.

Entre tanto, el plano de Protecciones sefala ya unos
dmbitos de entorno de los Bienes de Interés Cultural, que
indica que la intervencién sobre las parcelas o inmuebles
esté& sujeta a las instrucciones graficas que se recogen en
este Anexo, sin menoscabc de las competencias de la
Conselleria de Cultura sobre estos entornos de BIC.
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