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1. OBIJECTE

Es redacta el PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS (d'ara
endavant PEP Ciutat Vella i Cataleg de Proteccions) d'acord al contracte subscrit entre la SOCIETAT
ANONIMA ACTUACIONS URBANES DE VALENCIA (AUMSA) i I'UTE. EQUIP TECNIC PLA ESPECIAL CIUTAT
VELLA, per a la prestacio de serveis per a la Redaccié d'un unic document refés que contemple els
estudis i treballs técnics consistents en la redaccid, revisid i adaptacié del planejament urbanistic vigent
en el Centre Historic de Valéncia "Ciutat Vella", de 14 de novembre de 2016.

El PEP Ciutat Vella conté la regulacié urbanistic-patrimonial que afecta a I'ambit del Pla, amb la finalitat
d'establir I'ordenacid territorial i urbanistica d'esta area d'acord amb els continguts de la LOTUP i per un
altre, en tant que document patrimonial resol les determinacions que exigeix la LPCV per dos raons: (i)
per ser Ciutat Vella parteix del B.I.C Conjunt Historic de la ciutat de Valéncia; (ii) per ser l'instrument
adequat per a regular els entorns de proteccid dels Béns d'Interés Cultural, que amb categoria de
"monument" estan inclosos en este ambit (excepte el cas de I'Estacio del Nord).

Aixi doncs en funcié d'esta doble condicié (instrument urbanistic i instrument patrimonial) d'una banda,
de conformitat amb el que es preveu en la normativa urbanistica el PEP Ciutat Vella, a partir de la seua
aprovacié sera el document regulador del planejament urbanistic vigent en I'ambit i en tal sentit
s'adapta a la normativa urbanistica, Llei 1/2019, de 5 de febrer, de la Generalitat, de modificacié de la
Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana,
en concret segons el que es disposa en apartat 2 de |'Article 43.

| d'altra banda des del punt de vista patrimonial, es convertira en l'instrument d'ordenacié de I'ambit
protegit, en particular:

- Desenvolupara les previsions contingudes en I'art. 39.2 i 39.3 de Plans Especials de Proteccio dels
Conjunts Historic i Plans Especials de Proteccid referits a entorns de proteccié de BIC de categoria
monument de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia.

- Incloura les determinacions que requereix la normativa patrimonial, en I'ambit territorial definit
com a "entorn de proteccié" del Bé d'Interés Cultural en I'art. 34.2 (d'ara endavant PEP-EBIC) que
exigeix la redaccid per part de I'ajuntament afectat d'un Pla Especial de Proteccid.

- Tenint en compte l'art. 39.2 g) el PEP Ciutat Vella contindra un Cataleg de Proteccions que resultara
de la revisid conjunta del Cataleg del PGOU de Valéncia i del Cataleg dels Plans Especials de
Proteccid i de Reforma Interior de Ciutat Vella que afecten I'ambit d'este Pla.

Era necessaria |'adaptacio i refosa del planejament de Ciutat Vella, ja que després de quasi 25 anys des
de I'aprovacié dels Plans Especials de Reforma Interior (PEPRI) és necessaria una adaptaciéd d'este
planejament. L'existéncia de planejaments diferents en cadascun dels barris, les nombroses
modificacions puntuals realitzades i la redaccié recent dels Plans Especials en els entorns monumentals
(PEP-EBIC), sén factors que generen l'acumulacié de documents de planejament, i de gestio, les
contradiccions entre ells, I'obsolescéncia de moltes de les seues determinacions, falta d'homogeneitat
en els criteris que han d'aplicar-se en ambits tan coincidents. Els canvis de planejament a forga de
modificacions puntuals com a instruments per a anar canviant les condicions establides sense un criteri
global d'actuacid, no ha beneficiat el procés de revitalitzacié de Ciutat Vella.

Per tant, existeix la necessitat de refosa del planejament vigent i s'aprofita la redaccié del PEP Ciutat
Vella, anant més enlla de la refosa per a abordar els desafiaments actuals als quals s'enfronta Ciutat



FEp

CIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

Vella, diferents dels quals existien en els anys noranta quan es redacta el planejament a refondre per
canvis en la problematica i nous desafiaments als quals s'enfronta este ambit que conté una singular
rellevancia patrimonial dins de la ciutat.

Amb el pas del temps s'ha produit un canvi respecte del que poden considerar-se els principals
problemes que afecten a Ciutat Vella, ja que la decadéncia fisica, arquitectonica o les demolicions dels
anys 90 han donat pas a un altre escenari que és I'actual en el qual s'aprecia un important increment de
I'Gs terciari fonamentalment derivat de la turistificacié de la zona, que en poc temps pot generar un
debilitament del teixit residencial degut principalment a dos factors, I'encariment de la vivenda
permanent i molts altres serveis i la deterioracié de I'espai public.

El PEP Ciutat Vella té com a objectiu principal la recuperacié del teixit residencial, que es considera un
aspecte que s'ha d'abordar en profunditat, ja que és una de les assignatures pendents a Ciutat Vella.

El procés d'elaboracié del Pla Especial, ha anat acompanyat des de l'inici d'un procés de participacié
ciutadana que es considera imprescindible per a poder aportar coneixements sobre el territori que
dificilment podrien ser adquirits sense comptar directament amb |'opinié de la comunitat de persones
locals. En este procés han participat grups locals d'interés, associacions i col-lectius del lloc, tenint en
compte a totes aquelles persones que no estan associades o que presenten dificultats per a participaria
institucions i administracions publiques afectades.

El DOCUMENT de PARTICIPACIO PUBLICA que forma part de la documentacié que ara lliurem, recopila
tota la informacid sobre grups locals d'interes, associacions i col-lectius del lloc; tallers, reunions i actes
realitzats; llocs i dates d'on s'ha dut a terme el procés participatiu i resultat de la primera fase de
diagnosi.

El procés dut a terme permet elaborar propostes sense perdre de vista la component social. A més, la
participacié activa en els assumptes comuns que competeixen a la col-lectivitat és un dret fonamental
reconegut en la nostra societat i reclamat per la ciutadania. El veinat de Ciutat Vella reivindica des de fa
anys un model participatiu de gestié urbanistica que permeta posar en valor este enclavament sense
oblidar la cultura viva del lloc. Considerant la rellevancia i els valors de Ciutat Vella, s'entén que el public
al que va dirigit el procés esta constituit pel conjunt dels valencians i valencianes. Malgrat aixo , es
considera d'especial interes la comunitat de persones que disposen de capacitat per a aportar
informacio rellevant sobre el territori aixi com, fonamentalment, aquelles persones que presenten forts
vincles amb el lloc des de la quotidianitat de la seua vivéncia.

2. AMBIT

L'ambit esta configurat per la ciutat antiga de Valencia, limitada pel tragat de la muralla baix medieval,
practicament desapareguda. La zona continguda pel viari que actualment constitueix la ronda interior
de la ciutat composta pel carrer Colon, el carrer Xativa, el carrer Guillem de Castro, i I'exterior composta
per Blanqueries, Conde Trénor i Pintor Lépez. També formen part d'esta zona les parcel-les pertanyents
a les illes que donen a I'alineacié exterior de la ronda.

La major part de I'area es troba dins del districte 1 Ciutat Vella, formada pels cinc barris en els quals
administrativament es divideix el districte, barri del Carmen, Velluters, Mercat, Seu Xerea i Universitat
Sant Francesc.
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A més formen part de I'ambit del Pla Especial altres zones adjacents a la ciutat antiga que corresponen a
arees que s'han definit com a entorn de proteccid dels BB.II.CC monument, inclosos en el perimetre de
Ciutat Vella, es tracta de:

- Els terrenys al nord, de Ciutat Vella, els trams de I'antic llit del riu Tdria des del pont de les Arts fins
al pont de I'Exposicid.

- Parcel-les de la ronda oest, en la zona del carrer Quart extramurs que pertanyen a l'entorn de
Proteccid de les Torres de Quart.

- D'igual manera parcel-les situades en ronda sud, que pertanyen a I'entorn de proteccié de la Plaga
de Bous.

- Améss'inclou I'Estacio del Nord.

Els ambits externs a la ciutat antiga (intramurs) corresponen en la part nord al Districte 4 Campanar, 5.
La Saidia, 6. El Pla del Real; a I'est al Districte 2. Eixample i a I'oest corresponen al Districte 3. Extramurs.

La delimitacié de I'ambit del PEP Ciutat Vella suposa la inclusié de zones que no pertanyen a la superficie
de Ciutat Vella (que no estan incloses en la delimitacio de I'ambit dels PEPRIS) pero que formen part de
I'entorn de proteccié dels monuments de Ciutat Vella situats en la zona periférica. Es considera
important la incorporacié dels terrenys al nord, de Ciutat Vella, com el tram de I'antic llit del riu Turia
des del pont de les Arts fins al pont de I'Exposicid que es considera un ambit rellevant del paisatge de
Ciutat Vella. L'ampliacid de I'ambit del planejament per la part nord suposa una adaptacié completa als
limits del Conjunt Historic de Valéncia en eixa zona. La mateixa justificacié correspon per a la inclusié de
les parcel-les al voltant de la Porta de Quart o de la Plaga de Bous.

Esta opcid permet que el Pla Especial de Proteccié de Ciutat Vella a més de regular esta part del Conjunt
Historic declarat BIC, siga el Pla Espacial que conté la regulacié dels entorns de proteccié dels
monuments inclosos en ella.

La delimitacié de I'ambit del PEP Ciutat Vella es representa en el PLANOL D’ORDENACIOESTRUCTURAL
0-01 AMBIT

L'ambit objecte de regulacié del PEP Ciutat Vella inclou parcialment el -Area Central- que és part del
Conjunt Historic de Valencia declarada Bé d'Interés Cultura en la categoria de Conjunt Historic, per
Decret 57/1993, de 3 de maig, del Govern Valencia. Esta zona conté I'area coneguda com a "Ciutat
Vella" i el territori adjacent a ella que pertany a lI'entorn de proteccié dels monuments inclosos en el
perimetre de la seua superficie.

A continuacié s'incorpora una representacid grafica de la delimitacié del BIC: Conjunt Historic, de
Valéncia. En la imatge es representa també I'ambit del PEP Ciutat Vella, podem veure com s'ajusta el
limit del Pla a la delimitacié nord de I'ambit del Conjunt Historic declarat BIC.

A escala municipal i en relacid a la classificacié d'arees que conté el document Directrius per a la millora
de la qualitat urbana dels barris de Set. de 2017 per a desenvolupament detallat del PGOU de Valéncia,
I'ambit del PEP Ciutat Vella integra completament I'area funcional 01, i de forma molt minoritaria inclou
part de |'area funcional 02 i 03. A més compreén part dels parcs: Riu Turia, Parc Central i Vivers de |'area
funcional 00.

Tal com hem justificat a l'inici d'este apartat, ha sigut necessari ampliar I'ambit del Pla Especial que en
principi es limitaria a la superficie que compren I'area funcional AF-01 de la distribucié funcional de la
ciutat, ja que per a donar compliment de la normativa patrimonial és necessari incloure les arees
funcionals 02 i 03 i part dels parcs: Riu Turia, Parc Central i Vivers de I'area funcional 00.
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Com ja hem avangat anteriorment es tracta de donar compliment a la normativa urbanistica i a la
normativa patrimonial amb la redaccié d'un Unic instrument de planejament, com a Pla Especial d'esta
part del Conjunt Historic de Valéncia B.l.C i de les arees que configuren els entorns de proteccio dels
BB.II.CC de la categoria de monument inclosos en este ambit.
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Representacié de I'ambit del PEP Ciutat Vella superposat sobre la superficie del Conjunt Historic de
Valéncia (BIC). Font: equip de redaccié
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3. CONDICIONANTS NORMATIUS: URBANISTIC-PATRIMONIALS

El present PEP Ciutat Vella és un instrument normatiu urbanistic i patrimonial que ha de regir pel que es
disposa en les seglients normes:

Des del punt de vista patrimonial:

- La Llei 4/1998, d'11 de juny, del Patrimoni Cultural Valencia (d'ara endavant LPCV).

- Llei 7/2004, de 19 d'octubre, de la Generalitat, per la qual es modifica la LPCV.

- La Llei 5/2007, de 9 de febrer, de la Generalitat, de modificacié de la LPCV.

- La Llei 10/2012, de 21 de desembre, que modifica la LPCV.

- Els Decrets que declaren els béns objecte del present Pla Especial com a Béns d'Interés Cultural,
d'acord amb el que es preveu en l'article 26.2 de la LPCV.

- Decret 62/2011, de 20 de maig, del Consell pel qual es regula el procediment de declaracid i el
regim de proteccid dels béns de Rellevancia Local.

Des del punt de vista urbanistic:

- Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, de
la Comunitat Valenciana (d'ara endavant LOTUP).

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana.

- Text Refds de la Llei sobre Régim del Sol Ordenacié Urbana aprovat per Reial decret 1346/1976,
de 9 d'Abril (TRLS-76), vigent després de la S.T.C. 61/1997, de 20 de Marg, sobre la Disposicié
Derogatoria Unica del Text Refds de 1992, resultant aplicable en tant no s'opose al que es
disposa en este ultim Text Refds de 1992, encara vigent parcialment.

- Articles en vigor del Text Refds de la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana aprovat per RD
Leg. 1/ 1992, de 26 de Juny (TRLS-92).

En efecte, el PEP Ciutat Vella, té una naturalesa ambivalent: d'una banda és un instrument d'ordenacié
urbanistica, pero per un altre no deixa de ser un instrument normatiu de caracter sectorial en el qual es
desenvolupa o materialitza les determinacions la Llei de Patrimoni Cultural Valencia. Per tant, les seues
determinacions s'ajustaran a les previsions normatives de tots dos blocs.

3.1 Des del punt de vista Patrimonial

Des del punt de vista patrimonial, este Pla Especial de Proteccid es converteix en l'instrument
d'ordenacio de I'ambit protegit, en particular:

- Desenvolupa les previsions contingudes en I'art. 39.2 i 39.3 de Plans Especials de Proteccié dels
Conjunts Historics i Plans Especials de Proteccio referits a entorns de proteccié de BIC de categoria
monuments de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia.

- Inclou les determinacions que requereix la normativa patrimonial, en I'ambit territorial definit com
a "entorn de proteccié" del Bé d'Interés Cultural en I'art. 34.2 que exigeix la redaccid per part de
I'ajuntament afectat d'un Pla Especial de Proteccio.

- Tenint en compte l'art. 39.2 g) conté un Cataleg fruit de la revisié conjunta del Cataleg del PGOU de

Valéncia i del Cataleg dels Plans Especials de Proteccié i de Reforma Interior de Ciutat Vella que
afecten I'ambit d'este Pla.
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En efecte, tal com assenyala I'art. 34.2 de la Llei 4/1998 d'11 de juny de Patrimoni Cultural Valencia, en
la seua redaccié donada conforme a el que es preveu en la Llei 5/2007 de 9 de febrer.

“La declaracié d'un immoble com bé d'interes cultural, determinara per a l'ajuntament corresponent
l'obligacio d'aprovar provisionalment un pla especial de proteccié del ben o un altre instrument
urbanistic, d'analeg contingut, que atenga les previsions contingudes en l'article 39, i remetre-ho a
I'organ urbanistic competent per a la seua aprovacio definitiva, en el termini d'un any des de la
publicacio de la declaracid....”

Es a dir, I'Ajuntament de Valéncia esta vinculat per esta determinacié normativa que li imposa I'obligacié
de tramitar este instrument urbanistic amb la finalitat d'incorporar en el mateix les previsions
contingudes en l'art. 39 de la Llei 4/1998, precepte este que és el que estableix i regula el contingut del
Pla Especial relatiu als Entorns de Proteccid dels Monuments.

En conseqliéncia, i per estar expressament contemplat en I'art. 34.5 de la Llei 4/1998, este Pla Especial
vindra a desplagar en |'ordenament juridic a les normes de proteccié contingudes en el Decret de
Declaracio que han regit fins a este moment de forma transitoria, tot aixo tal com estableix I'art. 28 de la
Llei 4/1998, de Patrimoni Cultural Valencia.

En este sentit recordarem que I'art. 28.2.d) de la Llei 4/1998 disposa precisament que un dels continguts
preceptius de la Declaracio és:

d) Les normes de proteccio del bé conformement a les particularitats detallades en els apartats b) i c),
que en el cas que, conforme al que es disposa en esta Llei, fora preceptiva I'aprovacié d'un Pla Especial
de Proteccio, regiran provisionalment fins a I'aprovacio d'este instrument d'ordenacio.

Finalment, este Pla Especial és l'instrument perqué I'Ajuntament de Valencia complisca el que es disposa
en l'art. 34.8 de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia, conforme al qual, la declaracié d'interes cultural
d'un immoble determinara per a I'Ajuntament on es trobe el bé I'obligacié d'incloure-ho en l'ordenacio
estructural del seu planejament i en el corresponent Cataleg de Béns i Espais Protegits amb el grau de
proteccidé adequat al contingut d'esta Llei i al decret de declaracio.

Dins del compliment general cal destacar el compliment dels continguts de l'art. 39 de la Llei de
Patrimoni Cultural Valencia (de la modificaci6 de 2007) que s'han desenvolupat en la normativa
urbanistica d'este Pla Especial i que es consideren objectius especifics de la seua regulacié propia. En
extracte i agrupats per continguts urbanistics els aspectes que contempla el PEP Ciutat Vella, Pla de
Conjunt Historic son els seglients:

1. Regulacio de l'estructura urbana amb referéncies a la silueta, a la relacié amb la ciutat i al
reconeixement del seu perimetre.

2. Regulacié arqueologica

3. Operacions de rehabilitacid residencial.

4. Regulacié d'usos i activitats amb regulacié de dotacions i usos publics sobre edificis i espais del
CH

5. Qualificacié d'impropis, distorsionants o inharmonics.

6. Regulacié d'enderrocament substitutori i del regim de nova edificacié (a través de les normes
urbanistiques), aixi com regulacié de la publicitat.

7. Tractament de I'espai public

8. Estructura viaria amb referéncia i regulacié de I'Gs, de I'accessibilitat i estacionament vehicles
(transport). Prioritat dels recorreguts per als vianants.

9. Gestié posterior del propi pla. Preveure instruments per a aconseguir un seguiment
documental i una gestié integrada del Conjunt Historic.
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10. Cataleg de béns i espais protegits amb definicié de graus de proteccid i nivells d'intervencio
Com a Pla Especial de Proteccid, referit als entorns dels Monuments ha tingut en compte el segiient:

1. La revisié dels entorns de proteccid dels monuments i els reajustaments de l'ambit de
proteccid, adquiriran vigencia amb caracter general a partir de l'entrada en vigor del
corresponent planejament.

2. Excepte determinacid expressa de la declaracio, sera també d'aplicacié per a I'elaboracié dels
plans especials de proteccié dels monuments, i els seus entorns, la regulacié arbitrada per a
conjunts historics en l'apartat 2 d'este article, exceptuant el que fa referéncia a
I'excepcionalitat per a plantejar modificacions de I'estructura urbana i arquitectonica i la
necessitat de preveure instruments per a aconseguir un seguiment documental i una gestio
integrada del Conjunt Historic.

3. El Pla estableix en desenvolupament del que es disposa en l'apartat 2 de l'article 35, les
intervencions que pel seu ambit d'incidéncia o per la seua transcendéncia patrimonial
requeriran de la préevia autoritzacié de la Conselleria competent en matéria de cultura.

4. Cap intervencid podra alterar el caracter arquitectonic i paisatgistic de la zona ni pertorbar la
contemplacio del bé. La regulacié urbanistica procurara a més la recuperacio d'aquells valors
arquitectonics i paisatgistics acreditats, que s'hagueren vist afectats amb anterioritat a la
declaracié.

5. En tot cas, s'arbitraran les mesures necessaries per a l'eliminacié d'elements, construccions i
instal-lacions que no complisquen una funcié directament relacionada amb la destinacié o
caracteristiques del ben i suposen una deterioracié visual o ambiental d'este espai.

3.2  Des del punt de vista Urbanistic i Paisatgistic

L'article 14 de la LOTUP defineix els tipus d'instruments d'ordenacio urbanistica previstos entre els quals
s'inclouen els plans especials i els catalegs de proteccions.

L'article 43 de la Llei conté la definicid d'este instrument d'ordenacidé urbanistica i s'especifica el
seguent:

"Els plans especials complementen als altres plans i, si escau, els modifiquen. Poden formular-se amb la
finalitat d'establir I'ordenacio territorial i urbanistica d'actuacions incloses en altres instruments
d'ordenacio, I'ordenacio de projectes d'obres, serveis o activitats que siguen d'interés general, actuacions
de rehabilitacio, regeneracio o renovacio sobre el mitja urba a qué es refereix esta llei i la legislacio de
I'Estat en esta materia, o en els suposits regulats en la legislacio sectorial que resulte d'aplicacic”.

En el cas que ens ocupa el Pla Especial es formula d'acord a la legislacié de patrimoni cultural i tenen
com a objecte “adoptar mesures per a la millor conservacié dels immobles d'interés cultural”.

Este objectiu de proteccié dels béns declarats d'interes cultural s'arreplega en la normativa Patrimonial,
tal com assenyala I'art. 34.2 de la LPCV pel qual I'Ajuntament de Valéncia esta obligat a tramitar este
instrument urbanistic amb la finalitat d'incorporar en el mateix les previsions contingudes en l'art. 39 on
s'indica el segiient:

“Els plans especials de proteccio dels immobles declarats d'interés cultural establiran les normes de
proteccio que des de I'esfera urbanistica donen millor resposta a la finalitat d'aquelles provisionalment
establides en la declaracié, regulant amb detall els requisits al fet que han de subjectar-se els actes

d'edificacid i us del sol i les activitats que afecten els immobles i al seu entorn de proteccié”.

D'acord amb ambdues declaracions de principis el present PEP Ciutat Vella establira:

12


http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/va-l4-1998.t2.html#a35

FEp

CIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS
MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
(i) El régim de proteccid dels Béns d'Interés Cultural, aixi com dels seus entorns; i
(ii) El regim d'edificacid, Us i activitats del propi Bé d'Interés Cultural, aixi com dels

immobles de I'entorn de proteccié que puguen afectar els béns declarats d'interés cultural.

Amb este objecte, mitjancant el present Pla Especial es pretén desenvolupar el régim de proteccid dels
Béns d'Interes Cultural inclosos en I'ambit del Pla (excepte el cas de I'Estacié del Nord). Es procedira a
establir les condicions i requisits al fet que han de subjectar-se els actes d'edificacié i us del sol i les
activitats que afecten els immobles declarats com BIC i al seu entorn de proteccié.

Amb la finalitat de poder dur a terme este objectiu, el Pla Especial analitza en primer lloc els Decrets que
declaren com bé d'interés cultural els immobles que sén objecte del present pla per a d'esta forma
determinar:

- El bé que ha sigut objecte de proteccid.

- Els elements, béns o caracteristiques del bé que ha comportat la declaracié d'este immoble com a
interés cultural.

- La delimitacio i I'entorn de proteccié proposat en la declaracié de I'immoble com bé d'interés
cultural.

- Les normes de proteccié que en el seu moment es van dictar de forma provisional fins a I'aprovacio
del present Pla Especial.

Posteriorment, s'analitza la situacio actual dels immobles, aixi com dels seus entorns i a la vista de aixo
estableix:

- Les mesures de proteccié que han d'adoptar-se amb la finalitat de protegir el bé d'interes cultural.

- Les operacions de rehabilitacié6 o mesures de conservacid a les quals hagen de subjectar-se els
immobles.

- L'adequacio de la delimitacio dels entorns de proteccio que d'acord amb els valors i criteris juridics
actuals s'hagen d'establir amb la finalitat de garantir la correcta proteccio6 d'estes béns; i,

- El regim d'edificacio, Us i explotacié d'activitats que poden desenvolupar-se en este entorn, amb la
finalitat d'adequar i acomodar les possibles actuacions amb la finalitat d'evitar ingerencies i
impactes negatius en estos béns.

Ateses les determinacions de |'article 43 de la LOTUP entre la documentacié que ha de contindre el Pla
Especial i que forma part del document amb eficacia normativa s'inclou el Cataleg quan calga. En este
cas, per aplicacio de la normativa sectorial, la LPCV i a partir de la modificacié de 5/2007 d'esta llei, en
I'art. 39.3 c) s'exigeix que el Pla Especial incloga un cataleg de proteccions, amb el contingut i les
determinacions que en esta mateixa llei i en la legislacié urbanistica s'estableixen.

Per tot aix0 , tindrem en consideracid les determinacions normatives contingudes en l'article 42 de la
LOTUP previst per al cataleg de proteccions que incloura els elements territorials, espais o béns
immobles que, en rad dels seus especials valors culturals, naturals, paisatgistics o altres, requereixen
d'un régim de conservacio especific i, si escau, I'adopcié de mesures cautelars de proteccié o de foment i
posada en valor.

El cataleg ha de contindre tots els elements territorials existents en un municipi sobre els quals recaiga
algun tipus de proteccié derivada de la legislacié del patrimoni cultural, del patrimoni natural i del
paisatge, aixi com dels instruments previstos en estes legislacions per a la seua concrecid i
desenvolupament. A més dels elements citats, el cataleg podra contindre altres elements que, adhuc no
gaudint de la proteccié especifica definida per la legislacié vigent, s'estima que han de considerar-se al
costat dels anteriors, en rad del seu interés local o per la seua incidéncia territorial i urbanistica.
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Els elements del cataleg de proteccions podran identificar-se tant individualment, com formant part
d'un conjunt.

El cataleg de proteccions diferenciara, tres seccions: patrimoni cultural, patrimoni natural i paisatge; a
estes seccions, es podran afegir aquelles altres que s'estimen convenients per la seua presencia
significativa en el municipi. Cadascuna d'elles tindra el segilient contingut:

- Inventari d'elements i conjunts potencialment catalogables; situacid i descripcid general d'estos.

- Analisi del conjunt, criteris de valoracio i seleccio, criteris de classificacio, criteris de proteccio i
integracié en l'ordenaciod territorial i urbanistica, criteris de foment i possibilitats d'intervencio.
Proposta de catalogacio.

- Memoria justificativa de la seleccié efectuada, classificacido i tipus de proteccid, propostes
normatives i d'actuacié. Quadre resum amb les principals dades de la catalogacid.

- Fitxa individualitzada de cada element i conjunt catalogat, que incloura la seua identificacig,
emplagament, descripcid, nivells de proteccié i Us, actuacions previstes i normativa aplicable; tot
aixo d'acord amb els formats i indicacions continguts en I'annex VI d'esta llei.

- Pla general amb la situacié i emplagament de tots els elements catalogats.

- Determinacions generals a incorporar en el pla general estructural o en els instruments d'ordenacio
detallada.

A l'efecte de la seccid de patrimoni cultural, es considera que conforma I'ordenacid estructural els béns
integrants de I'Inventari General del Patrimoni Cultural Valencia, que inclou els Béns d'Interés Cultural i
els Béns de Rellevancia Local. Estos elements es caracteritzaran segons els nivells de proteccio
determinats en I'annex VI de la LOTUP que descriu el contingut de la fitxa del cataleg de proteccions.

El cataleg de proteccions, com a instrument independent ha d'incorporar-se al registre autonomic.

Les actuacions que hagen de realitzar-se en un edifici catalogat i el resultat final de les mateixes han de
controlar-se mitjangant la denominada - llicéncia d'intervencié - definida en l'article 217 de la LOTUP.
L'autoritzacio de les obres d'intervencié pot concretar condicions addicionals a les prescripcions incloses
en el cataleg o en el planejament amb I'objectiu de salvaguardar els valors protegits.

En I'ANNEX VI de la LOTUP es descriu el contingut de la fitxa del cataleg de proteccions i s'estableixen els
nivells generals de proteccid que s'assignen a un element o conjunt catalogat que son la proteccié
general: integral, parcial, ambiental i tipologica. La valoracié de l'element o conjunt catalogat es
realitzara en funcié de si s'ha de conservar, és irrellevant o es considera impropi. Les actuacions
previstes sobre cada component pertanyeran als segiients tipus: manteniment, rehabilitacid,
restauracio, condicionament, eliminacié. Per a cada component es determinara la importancia estimada
de les actuacions proposades d'acord amb les seglients qualificacions: alta, mitjana i reduida. D'igual
manera es procedira amb la urgencia, que es qualificara, simplement, com: urgent i no-urgent.

Des del punt de vista paisatgistic, el present Pla Especial ve a plasmar les previsions de la Llei 5/2014, de
25 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, Comunitat Valenciana.

Ateses les determinacions de l'article 43. de la LOTUP la documentacid del pla especial contindra:

- Un estudi d'integracio paisatgistica o, si escau estudi de paisatge o conforme a el que s'estableix en
els annexos | i Il d'esta llei.

- Un estudi de viabilitat economica i memoria de sostenibilitat economica, si foren necessaris a la

llum dels realitzats en el pla general estructural.

En tots dos casos es tractara de documents sense eficacia normativa.
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4. RESUM DE LA PROBLEMATICA DE L'AMBIT

L'estudi i analisi de la problematica de I'ambit duta a terme durant la redaccié del Pla Especial i la
informacié aportada per la participacié publica, que ha col-laborat de forma fonamental a coneixer de
primera ma la problematica de I'ambit generen la necessitat d'abordar els aspectes seglients:

a) Recuperacid del teixit Residencial.

b) Recuperaci6 de les Arees degradades

c) Elevar la Quantitat i Qualitat dels Equipaments

d) Revitalitzacio d'Usos i Activitats economiques de la zona

e) Augmentar la qualitat de I'Espai Public, del Paisatge Urba i de la Mobilitat
f) Conservacid i Posada en valor del Patrimoni

El procés d'elaboracié del Pla Especial, s'ha acompanyat des de l'inici d'un procés de participacio
ciutadana que es considera imprescindible per a poder aportar coneixements sobre el territori que
dificilment podrien ser adquirits sense comptar directament amb |'opinié de la comunitat de persones
locals. En el procés de participacido han format part grups locals d'interes, associacions i col-lectius del
lloc, tenint en compte a totes aquelles persones que no estan associades o que presenten dificultats per
a participar i a institucions i administracions publiques afectades. EI DOCUMENT de PARTICIPACIO
PUBLICA, conté la informacié sobre grups locals d'interés, associacions i col-lectius del lloc; tallers,
reunions i actes realitzats; llocs i dates d'on s'ha dut a terme el procés participatiu i resultat de les fases
gue hem anat realitzant fins a la formalitzacio de la versid preliminar que s'exposara al public.

b) Recuperacid del teixit Residencial

En I'escenari actual de Ciutat Vella, s'aprecia un important increment de I'Us terciari fonamentalment
derivat de la turistificacio de la zona, que en poc temps pot generar un debilitament del teixit residencial
degut principalment a dos factors, I'encariment de la vivenda permanent i molts altres serveis i la
deterioracié de I'espai public.

El Pla Especial de Protecci6 PEP Ciutat Vella té com a objecte principal la recuperacié del teixit
residencial, que es considera un aspecte que s'ha d'abordar en profunditat posat que és una de les
assignatures pendents a Ciutat Vella.

Es necessari establir mesures de suport a la revitalitzacié del teixit residencial i d'eixa forma atraure cap
a Ciutat Vella noves persones residents per a incrementar la poblacié actual. Es considera prioritaria la
modificacio del regim d'usos actual per un altre que potencie I'Us residencial, estes necessitats exigeixen
abordar la regulacié de I'Us terciari i concretament I'hostaler i la nova modalitat coneguda com a
"vivenda turistica" la implantacié del qual esta modificant en major mesurada les condicions de Ciutat
Vella, socials, ambientals i paisatgistiques.

c) Recuperacié de les Arees degradades

Es necessaria també la revisié de les arees en les quals la gestid prevista en les unitats d'execucié (UE)
de I'anterior planejament no ha funcionat ja que en la majoria dels casos no s'han desenvolupat, i estan
generant borses de solars i arees degradades que generen focus de marginalitat. En les ultimes décades,
el desinterés per part de I'entitat promotora privada es va intentar compensar mitjangant l'actuacié de
I'administracié publica; aixi i tot moltes d'elles no han sigut dutes a terme, moltes vegades, per I'excés
d'equipament public que planificaven. Es necessari reestudiar estos casos apostant per la regeneracié
del teixit residencial facilitant la seua implantacié en la trama historica, revertint la situacié on siga
possible recuperant I'estructura urbana original. També és necessaria una revisié des del punt de vista
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de la proteccid patrimonial, detectar si existeixen elements que hagen de ser inclosos en el Cataleg de
Proteccions tenint en compte la revisid que ara es realitzara.

d) Elevar la Quantitat i Qualitat dels Equipaments

S'ha detectat la necessitat de realitzar un reequilibri per a compensar i esmenar les necessitats o
demandades existents sobretot en el que afecta a centres de caracter docent, sanitari, assistencial,
social, dotacions directament vinculades a les necessitats del teixit residencial de la zona i no solament a
les requerides per la persona visitant o turista.

Es proposa la revisié de les dotacions publiques existents i implantar dotacions de barri, de proximitat,
ajustades a les necessitats socials (guarderies o col-legis on hi haja xiquets i xiquetes, centres de
persones majors on es precisen,...).

Respecte de les necessitats educatives de I'ambit es reflecteixen en l'informe emes pel Servei
d'Infraestructures Educatives de 22 de febrer de 2017 respecte de la modificacié del PEPRI del Barri del
Carmen UE 22 (Expte 4/46/025). La conclusié és que les reserves previstes en el Districte 1, sumen 3
unitats d'infantil, per tant, existeix un déficit de 12 unitats d'infantil i les 29 unitats de primaria per a
atendre el desenvolupament urbanistic del sol urba d'este districte.

Les reserves dotacionals publiques previstes per a centres docents han de distribuir-se adequadament a
fi de garantir una facil accessibilitat d'acord amb I'art. 8 Reserves de sol del Decret 104/2014, per a aixo
s'ha de tindre en compte el criteri de proximitat dels punts on es produeix demanda, amb ['objectiu
d'evitar llargs desplagaments diaris de I'alumnat entre 3 i 12 anys al seu centre escolar.

e) Revitalitzacié d'Usos i Activitats economiques de la zona

Es important compatibilitzar I'Gs residencial, que és I'Gs global i predominant de la zona, amb el
dotacional en totes les seues modalitats i |'Us terciari, pero per a aix0 és necessari aconseguir un
equilibri en el qual es reforce I'Us residencial i les activitats i el comerg tradicional que han sigut usos
vinculats a este ambit des del seu origen i compatibles amb els seus valors patrimonials.

Es necessari controlar i fitar I'entrada d'activitats o usos que a Ciutat Vella ja estiguen saturats o que
puguen afectar el desenvolupament de I'Us residencial dominant.

f) Augmentar la qualitat de I'Espai Public, del Paisatge Urba i de la Mobilitat

Es necessari dotar als Espai Public de les condicions adequades perqué el teixit residencial adjacent
dispose de les condicions ambientals, de sostenibilitat necessaries creant espais inclusius. El
planejament ha d'abordar els criteris sobre disseny de mobiliari, de la publicitat, dels materials
d'urbanitzacid, del tipus d'enjardinament i arbrat, i de les activitats que poden establir-se en este ambit i
adaptar estos criteris tant en el cas dels espais publics de caracter singular com en la resta d'espais
lliures de I'ambit encara que no tinguen eixe caracter.

Ha d'abordar-se el problema que genera I'ocupacié de I'espai public per extensié del negoci o activitat
privada com és el cas de les terrasses dels locals de restauracid i altres elements dels comergos que
envaeixen |'espai public.

Es pretén establir actuacions coordinades amb el Pla De Mobilitat Urbana Sostenible Municipal establint

la progressiva conversio en zona de vianants de Ciutat Vella. Formalitzar les propostes de conversié en
zona de vianants i reduccié de transit, iniciatives de formalitzacié i urbanitzacié del carril bici, de forma
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global per a tot este ambit, compatibilitzant, concretant i programant les propostes de les diferents
persones interessades, expressades a través de la participacié publica.

g) Conservaci6 i Posada en valor del Patrimoni

S'escomet la revisid i adaptacid del Cataleg de Proteccid. El cataleg dels PEPRIS ho constitueix un llistat
dels elements que no conté descripcid dels valors de I'element, ni fotografia, ni condicions per a
intervencid, etc. La falta d'esta informacié dificulta el treball del personal técnic i la intervencié de
rehabilitacid en estes edificacions.

Es necessari realitzar una revisié sobre I'edificacié historica pertanyent al patrimoni no monumental i
detectar elements que han de protegir-se. Una revisio de |'edificacié que ha d'incloure's en el cataleg, en
molts casos s'ha menyspreat mostres que contenen restes de solucions constructives que van
desapareixent o estan a punt de desaparéeixer. En la majoria dels casos es tracta d'edificacid que
correspon a tipologies representatives de I'edificacio tradicional.

També és necessari posar en valor l'arquitectura moderna, i per tant, realitzar una revisido de
I'arquitectura realitzada fins als ultims anys (anys 90) per a incloure-la en el Cataleg. En esta revisid
s'incorporaria també I'edificacié pertanyent a les arees de reforma urbana de finals del segle XIX i del
XX, per a les quals el Pla pretén realitzar una nova lectura, considerant estes zones com a part
substancial i irreversible del teixit de Ciutat Vella.

5. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

5.1 Actualitzacio i refosa del planejament vigent

Es necessari I'adaptacid i refosa del planejament de Ciutat Vella, ja que després de quasi 25 anys des de
I'aprovacié dels Plans Especials de Reforma Interior (PEPRI) és necessaria una adaptacié d'este
planejament. L'existéncia de planejaments diferents en cadascun dels barris, les nombroses
modificacions puntuals realitzades i la redaccid recent dels Plans Especials en els entorns monumentals
(PEP-EBIC), sén factors que generen l'acumulacié de documents de planejament, i de gestid, les
contradiccions entre ells, I'obsolescencia de moltes de les seues determinacions, falta d'homogeneitat
en els criteris que han d'aplicar-se en ambits tan coincidents. Els canvis de planejament a for¢a de
modificacions puntuals com a instruments per a anar canviant les condicions establides sense un criteri
global d'actuacid, no ha beneficiat el procés de revitalitzacié de Ciutat Vella.

Per tant, existeix la necessitat de refosa del planejament vigent i aprofitar la redaccié del PEP Ciutat
Vella, anant més enlla de la refosa per a abordar els desafiaments actuals als quals s'enfronta Ciutat
Vella, diferents dels quals existien en els anys noranta quan es redacta el planejament a refondre per
canvis en la problematica i nous desafiaments als quals s'enfronta este ambit que conté a més una
singular rellevancia patrimonial dins de la ciutat.

Es redacta un document que conté la regulacié urbanistic-patrimonial que afecta a tot I'ambit del Ciutat
Vella, amb la finalitat d'establir I'ordenacio territorial i urbanistica de I'ambit d'acord amb els continguts
de la LOTUP i per un altre, en tant que document patrimonial resol les determinacions que exigeix la
LPCV per dos raons: (i) per ser Ciutat Vella parteix del B.I.C Conjunt Historic de la ciutat de Valéncia; i (ii)
per ser l'instrument adequat per a regular els entorns de proteccié dels Béns d'Interés Cultural, que amb
categoria de “monument” estan inclosos en este ambit (excepte el cas de |'Estacié del Nord).
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El PEP Ciutat Vella i Cataleg de Proteccions, a partir de la seua aprovacié sera el document regulador del

planejament urbanistic vigent en I'ambit i en tal sentit s'adapta a la normativa urbanistica Llei 5/2014,

de 25 de juliol, de la Generalitat, d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat

Valenciana (d'ara endavant LOTUP), en concret segons apartat 2 Article 43.

Des del punt de vista patrimonial, es convertira en l'instrument d'ordenacié de |'ambit protegit, en

particular: que desenvolupara les previsions contingudes en l'art. 39.2 i 39.3 de Plans Especials de

Proteccid dels Conjunts Historic i Plans Especials de Proteccid referits a entorns de proteccié de BIC de

categoria monuments de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia.

La redaccié del Pla Especial suposa, la REFOSA, REVISIO | ADAPTACIO del planejament vigent en I'area.

- Enles arees no incloses en els entorns de proteccié dels BB.II.CC, es revisen, actualitzen i s'adapta la
regulaciéo continguda en els diferents Plans Especials de Proteccié i Reforma Interior (d'ara
endavant, els PEPRIs) i les seues modificacions. Es tracta de la revisio i adaptacié d'arees no incloses
en els entorns de proteccid dels BB.1I.CC en les quals el planejament vigent sén els 5 PEPRIs, Carme,
Mercat, Seu-Xerea, Velluters i Universitat Sant-Francesc redactats en els anys 90; les quatre (4)
modificacions generiques en Carme, Mercat, Seu-Xerea i Velluters promogudes per AUMSA, i les
innombrables modificacions puntuals que s'han anat produint fins al moment en tot I'ambit.

- En les arees que formen els entorns de proteccié dels BB.II.CC es realitzara una REFOSA d'este
planejament que es troba en diferents situacions, redactat i aprovat en uns casos, en tramit o en
fase de redaccié en uns altres. Pero en qualsevol dels casos el contingut d'estos documents
s'incorpora al PEP Ciutat Vella.

PLANOL D'INFORMACIO 1-01. Arees d'aplicacié dels instruments de planejament vigents.
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PLANOL D’ORDENACIOESTRUCTURAL
0-06 CATALEG ESTRUCTURAL. ENTORNS DE PROTECCIO DELS BB.II.CC

En este Pla es representen les arees que corresponen a la superposicid de totes les zones que han
resultat delimitades com a entorn de proteccidé d'algun Monument després de I'aplicacid dels criteris
que exigeix la normativa urbanistica en Il'art. 39 per als Plans Especials de Proteccié dels Conjunts
Historics.

A més en |la FITXA INDIVIDUALITZADA del Cataleg que correspon a cadascun dels BIC Monument s'inclou
un apartat en el qual es representa I'entorn de proteccid individualitzat de cada Monument. En cas
d'existir alguna modificacid, sobre la delimitacié actualment vigent d'estos entorns, amb I'aprovacié
definitiva d'este Pla Especial la nova delimitacié de I'entorn entra en vigor.
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Representacié de la delimitacié de I'Entorn de Proteccio individualitzada del Monument.
FITXA PARTICULARITZADA del Cataleg de la Llotja dels Mercaders o de la Seda

Des del punt de vista urbanistic:

L'existéncia de planejaments diferents en cadascun dels barris, les nombroses modificacions puntuals
realitzades i la redaccio recent dels Plans Especials en els entorns monumentals (PEP-EBIC), son factors
que generen falta d'homogeneitat en els criteris que han d'aplicar-se en ambits tan coincidents i que
poden generar confusi6 documental sobre les determinacions que constitueixen el regim urbanistic
vigent en cada parcel-la. Els canvis de planejament a for¢a de modificacions puntuals com a instruments
per a anar canviant les condicions establides sense un criteri global d'actuacid, no ha beneficiat el procés
de revitalitzacié de Ciutat Vella.

D'esta manera l'aprovacié del Pla Especial suposa:

1. Que és l'instrument urbanistic que modifica i complementa, en les zones per ell delimitades les
determinacions del PGOU del municipi de Valéncia, PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE
VALENCIA (AD RG 28-12-1988) BOP 14.01.89, i en el seu Text Refds i Correccié d'errors (AD 22-12-
92) BOP 27.04.94; del CATALEG ESTRUCTURAL DE BENS | ESPAIS PROTEGITS Ad 20.02.2015 (BOP
20.04.2015); i el PERI DEL VELL LLIT DELRIO TURIA Ad 14.12.84.

- Substitueix i deroga en I'ambit d'actuacié el planejament de desenvolupament vigent.
- No assumeix i per tant deixa sense efecte, els instruments actualment en tramit, no aprovats,
en concret: MPEPRI Seu-Xerea de 31/05/02 (B.O.P.) (MP1575) i MPEPRI UE 8 (redelimitada
correccio errors BOP 09/11/05). Proposta de PAA amb Modificacié PEPRI.
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Des del punt de vista patrimonial:

A partir de I'aprovacié del PEP Ciutat Vella, de conformitat amb el que es preveu en la normativa
patrimonial, en tot I'ambit, la competéncia sera municipal excepte en els Béns d'Interés Cultural
continguts en l'ambit i en les arees d'especial "transcendéencia" que requeriran autoritzacio previa de
I'administracio competent en materia de cultura, Conselleria competent en matéria de Patrimoni
Cultural, per a aquelles actuacions que siguen classificades com a "intervencions de transcendeéncia
patrimonial".

Representacié PLANOL D’ORDENACIO DETALLADA O-12 REGIM COMPETENCIAL.

En les arees assenyalades es manté la necessitat d'autoritzacié prévia per a la realitzacié de qualsevol actuacié quan
es realitzen intervencions de transcendencia patrimonial.
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El PEP Ciutat Vella, Assumeix i incorpora de forma integra:

El Pla Especial de Proteccid dels BB.II.CC de la Zona Central de Ciutat Vella. Ad. 03/08/2016 d'ara
endavant PEP-EBIC 06/07, i

El Pla Especial de Proteccid dels BB.II.CC de la zona sud oest de Ciutat Vella, d'ara endavant PEP-
EBIC 04 actualment en fase de redaccid. Este Pla inclou I'Estacié del Nord com a element que forma
part de I'entorn de la Plaga de Bous pero no es redacta als efectes establits en |'article 39.3 de Plans
Especials de Proteccié referits a entorns de Monuments de la LPCV per a este BIC lloc que I'entorn
de proteccid definit en la fitxa del Cataleg Estructural del PGOU excedeix en superficie ampliament
dels limits del PEP Ciutat Vella que ara es redacta.

El PEP Ciutat Vella, assumeix i incorpora al document parcialment:

5.2

El Pla Especial de Proteccid dels BB.II.CC Porta de Serrans, Església i Convent de Santo Domingo,
Museu de Belles arts, Monestir del Temple, Palacio de Justicia i ex convent del Carmen i Església de
la Santa Cruz. Ad. 01/06/2016 (B.O.P.) 11/03/2016 (CTU) d'ara endavant PEP-EBIC 08, excepte ambit
d'entorn de proteccié de MUSEU BELLES ARTS EX-CONVENT DE SANT PiOV;i,

El Pla Especial de Proteccio dels BB.II.CC situats en la ronda oest i en I'eixample del Botanic, d'ara
endavant PEP EBIC 03, actualment en fase d'aprovacid provisional, (excepte les determinacions
corresponents al JARDI BOTANIC de la Universitat de Valéncia ni al TEMPLE PARROQUIAL DE SAN
MIGUEL | SANT SEBASTIA).

A més el PEP Ciutat Vella, estableix les determinacions patrimonials de I'art. 39.3 Plans Especials de
Proteccid de la LPCV referits a entorns de proteccié de BIC per al cas d'immobles de categoria
monument que relacionem a continuacid, i que no disposen en l'actualitat de Pla Especial de
Proteccid aprovat ni en tramit.

TORRE ADOSSADA Al LLENGC DE MURALLA EXISTENT ENTRE LES CALLES DE L'ANGEL | DE
BENEITO | COLL. Declarada BIC per Decret 2261/1963 de 24 de juliol. Publicacié: BOE 07.09.63.
Numero 215 Monument Historic Artistic de caracter Nacional (MHAN). Entorn de Proteccid
arreplegat en Fitxa del CATALEG ESTRUCTURAL DE BENS | ESPAIS PROTEGITS Ad 20.02.2015
(BOP 20.04.2015). MPEPRI DEL CARMEN AMBITO MURALLA MUSULMANA ad 15.04.2006 BOP
pla nim. 3.

MUSEU DE PREHISTORIA, Conjunt de la Beneficéncia, carrer Corona, nim. 36. En este cas i
d'acord amb Expte 2015/0982-V (SS.TT 0012C.15) de la C. Cultura, el Pep Ciutat Vella. L'edifici
passara a considerar-se BIC només respecte del contingut per posseir la col-leccié del Museu
(Decret 474/1962 d'l de marg pel qual determinats Museus sén declarats monuments
Historics) i com BRL pels valors propis de |'edifici. Es modifica la delimitacié de I'entorn de
proteccié del BIC recollit en Fitxa del CATALEG ESTRUCTURAL DE BENS | ESPAIS PROTEGITS Ad
20.02.2015 (BOP 20.04.2015) CODI: BIC 01.03.08 bis. L'entorn de proteccié es redueix a la
parcel-la on se situa I'edifici. Esta situacié que es mantindra mentre romanga la col-leccid. El
trasllat de la col-leccid suposara I'eliminacié de la condicié de BIC i I'edifici quedara subjecta al
régim que correspon al BRL.

Contingut de la Proposta

S'estableixen tres linies estrategiques per a la formulacié de propostes que son les seglients:
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a) ORDENACIO, PATRIMONI | GESTIO

- Recuperacio de les arees degradades.

- Conservaci6 i posada en valor del Patrimoni Cultural.

- Gestid: Regim Competencial, Comissié Mixta Ajuntament-Generalitat, i Estudi de viabilitat
economica i memoria de sostenibilitat economica

b) EQUILIBRI DE DOTACIONS | REGULACIO D'USOS | ACTIVITATS

- Manteniment de I'equilibri de dotacions publiques per a garantir la qualitat urbana.
- Establir un nou régim d'usos que supose la convivencia de I'Us residencial amb el terciari, potenciant
els usos i les activitats tradicionals de la zona.

c) INFRAESTRUCTURA VERDA, ESPAI PUBLIC, MOBILITAT, PAISATGE URBA

- Disseny de la Infraestructura Verda.

- Espai Public: regulacié amb noves condicions.

- Paisatge Urba: regulacié amb noves condicions.

- Mobilitat Urbana: Establir un ambit de predominanga per als vianants. Coordinaci6 amb les
estrategies i programes de I'area de Mobilitat municipal.

5.2.1 Ordenacio, Patrimoni i Gestio

Recuperacié de les Arees degradades

El PEP Ciutat Vella, proposa la modificacié de I'ordenacié de les Unitats d'Execucié la gestid de la qual
(Programa d'Actuacié Integrada) es troba pendent d'aprovacié o no s'ha iniciat la seua tramitacié. La
majoria sén les unitats de gestié que van ser delimitades en els PEPRIS i posteriorment, en els anys del
2000 al 2004 sén modificades de forma conjunta per una modificacié del planejament promoguda per
AUMSA.

Per a la delimitacio de les unitats d'execucid es partix e les divuit (18) arees delimitades com a Unitats
d'Execucio (UE) en I'ambit d'este Pla Especial per I'anterior planejament vigent, actualment d'acord amb
la informacid facilitada pel Servei de Gestio de Centre Historic, la situacid és la segiient:

- S'ha desenvolupat i executat la UE 11-12-13 MPEPRI de Mercat i la UE4 MPEPRI de Carmen
- Existeixen aprovades sense desenvolupar tres unitats més, la UE 18 MPEPRI Carme, la UE-B
MPEPRI Mercat i la UE 4 MPEPRI Velluters.
- La UE 12 MPEPRI Velluters Ad.24/09/04 (B.O.P.) (MP1626) amb PAl aprovat 25.03.11 i en tramit
d'aprovacio de la reparcel-lacio.
- Laresta de les Unitats d'execucio, dotze (12), es troben en diferents situacions:
o Unes sense Programa d'Actuacid (PAl);
o Unes altres amb Programa d'Actuacié (PAIl) presentat sense aprovar;
o Unes altres amb modificacions sobre el planejament aprovat i subjectes encara a
autoritzaciod per les administracions competents, etc.

D'acord amb les indicacions del Servei de Gestié de Centre Historic, de les unitats pendents d'executar,
es manté l'ordenacié d'Unitats d'Execucié amb Programa d'Actuacié aprovat que es desenvoluparan
conforme a les determinacions de programacio i gestié aprovades o actualment en tramit.

- UE 12 Velluters Ad.24/09/04 (B.O.P.) PAI aprovat 25.03.11 pendent d'execucid.
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- UE-B MPEPRI Mercat (M.ADEIT) Corretgeria, Tapineria, Assaonadors Ad. 25/04/98 (B.O.P.)
(MP1390). PAI Aprovat, pendent d'execucid.

En cas de no resultar finalment aprovades s'adaptaran als criteris del Pla Especial, en este cas, la UE-B
Mercat podra eliminar-se i desenvolupar-se com a actuacions aillades fent possible la recuperacio de les
alineacions actuals de les parcel-les i evitar la seua modificacio.

Tenint en compte la problematica expressada en I'apartat anterior sobre les Arees degradades, es
proposa la revisio i I'ordenacid i gestio de les Unitats d'Execucié seglients:

- UE 1 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 2 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 4 MPEPRI Seu-Xerea

-UE 6, 7, 8, 10 MPEPRI Carme Muralla Musulmana
- UE 22 MEPRI Carme

- UE 12 MEPRI Carme

- UE 10 MPEPRI Velluters

- UE 11 MPEPRI Velluters

- UE 8 MPEPRI Mercat

Es realitza la revisio de cadascun dels ambits tenint en compte els aspectes que breument es
resumeixen ara i suposen:

- La recuperacio de la trama urbana i de les alineacions, historiques modificades en molts casos per
les ordenacions previstes.

- En tots els casos, la nova ordenacid prevaldra el manteniment de lI'estructura urbana i
arquitectonica del conjunt i la recuperacié de les caracteristiques generals de I'ambient i de la
silueta paisatgistica, tal com determina la normativa patrimonial.

- Revisid de I'ambit per a incorporacié d'edificacions al Cataleg, en la majoria dels casos es tracta de
patrimoni no monumental, i la seua conservacid contribueix a incrementar el valor patrimonial i
ambiental del Conjunt Historic.

- S'introduiran els canvis d'ordenacio tenint en compte que la modificacié no supose una reduccié de
dotacions publiques qualificades. En cas d'eliminar-se dotacions publiques qualificades per la
necessitat de fer viable economicament la unitat, es compensara mitjancant la qualificacié en altres
ambits i procurant la seua obtencid mitjangant la compensaciéo en metal-lic que s'obtinga de la
cessio d'aprofitament de les unitats.

- Els canvis que es plantegen no han de suposar per a I'Ajuntament I'obligacié d'atendre situacions
indemnitzatories donat I'estat en que es troben els respectius expedients.

- Després de I'estudi realitzat es proposa eliminar la delimitacié d'unitats d'execucié en aquells casos
en que es pot desenvolupar I'edificacié sense la necessitat del desenvolupament de la gestio i aixi
afavorir una rehabilitacié més rapida. El resultat és el seglient:

1.- S'eliminen les Unitats d'Execucié segilients, mantenint si correspon les Actuacions Aillades
necessaries per a desenvolupar la gestié d'algunes parcel-les. En este cas estan les unitats d'execucio
seguents:

- UE 1 Barri Seu-Xerea.
- UE 4 Barri Seu-Xerea.
- UE 8 Mercat

- UE 12 Carmen
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2.- Es realitzen noves delimitacions i ordenacions per a les seglients Unitats d'Execucié:

-UE®6, 7, 810 Carme Muralla Musulmana (formen la nova UE 6-8)
- UE 22 Carme, Guillem de Castro, Lliria, Gutemberg

- UE 2 Seu-Xerea

- UE 11 Velluters

- UE 10 Velluters

Després de dur a terme el procés de consultes a les administracions publiques afectades i persones
interessades en el Pla Especial de Proteccidé de Ciutat Vella i sotmetre-ho a informacié publica, com a
conseqliéncia d'al-legacions es modifica I'ordenacié de la UE 6-8 Carme Muralla Musulmana i la UE 22 de
Carmen.

Les Unitats d'Execuci6 es representen graficament en I'en el PLA ORDENACIO DETALLADA 0-09 GESTIO
DE SOL

A continuacid es descriuen els canvis realitzats respecte de les Unitats d'Execucio vigents, el resultat de
les noves ordenacions i els parametres de la gestid de les noves Unitats d'Execucio.

Planejament Vigent: UE 6, 8 i 10 Carme Muralla Musulmana/PEP Ciutat Vella: UE 6-8 Carme Muralla
Musulmana

En estos ambits el Pla Especial manté el criteri del planejament anterior que suposa la recuperacid de les
restes de la muralla islamica i la resta dels elements de caracter defensius relacionats amb la muralla
com la barbacana i el fossat.

No obstant aix0, la nova ordenacio pretén fitar i ajustar la superficie dels espais lliures creats a l'interior
de les illes pel planejament vigent ajustant-se en la mesura que siga possible a la morfologia de la
parcel-lacié.

S'incorporen noves edificacions al Cataleg de proteccid i s'eliminen alguns passatges que travessen les
edificacions per a penetrar a l'interior de I'illa que en algun cas fins i tot afecten edificacions protegides.

S'eliminen parcel-les qualificades com a equipament en la UE-7 per a millorar la viabilitat d'esta unitat
de gestid. La superficie de dotacionals es compensa en ambits propers, es crea un nou dotacional en la
¢/ Corona.

En la UE-8 es proposa la realitzacié d'un Jardi arqueologic en continuitat amb el de I'antiga UE-7 i la
restauracio dels llengos de la Muralla i elements relacionats amb este monument.

Respecte de la UE-10, en la major part de les parcel-les previstes com a dotacional pel planejament
vigent es preveu la implantacié d'un centre escolar, per a creacié d'una linia d'infantil i de primaria. La
implantacié d'este equipament educatiu es considera important per a la revitalitzacié d'esta zona
fonamentalment pel que representa per al veinat i persones residents de barris com Carmen i Velluters
el tindre a prop un centre docent d'educacié infantil de primaria i secundaria que evite el desplagament
de xiquets i xiquetes menors de 16 anys.

S'elimina la unitat d'execucié prevista i les parcel-les d'Us residencial que es mantenen s'incorporen a la
gestio de la nova UE-8.

S'exclou de I'ambit de la UE 8 el Taller artesanal de la C/ Mare Vella 19 i es protegeix com a espai
etnologic. Com a conseqliéncia, part del pati de les parcel-les cadastrals 07 i 29 passa a espai lliure privat
i es redueix la zona verda d'interior d’illa.
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En la UE 6 part de I'espai lliure representat com a public forma part d'una de les parcel-les protegides,
per la qual cosa passa a representar-se com a espai lliure privat (el pertanyent 57333-05).

Planejament Vigent: UE 22 Carme / PEP Ciutat Vella: UE 22 Carme

En tota l'illa s'han augmentat el nombre d'edificacions protegides de forma significativa. La nova
ordenacié de la unitat d'execucié incorpora doncs noves proteccions. Entre estes, destaca la
incorporacié d'edificacions representants de la tipologia residencial al carrer Lliria i mostres de
I'arquitectura industrial implantada en este ambit probablement des de finals del segle XIX.

Es manté I'objectiu de recuperar i posar en valor les restes de la muralla baix medieval que transcorre
per |'alineacio de Guillem de Castro i la seua integracid a la urbanitzacio de I'espai public.

Es modifica la proteccié de I'edifici situat en C/ Lliria 11 (5335320), i es protegix només la facana.

Es permet la realitzacié d'aparcament Unic per a complir amb la reserva de I'Us residencial, es permet la
realitzacid d'un aparcament conjunt per a residents en I'ambit del sol privat.

Pel que fa a l'ordenacié urbanistica d'este ambit de la UE 22, es realitza manteniment I'estructura
urbana del Conjunt Historic. Es necessari justificar que es tracta d'en una gran illa, amb una morfologia
que podem definir com a singular dins del Conjunt Historic, principalment per la seua dimensié que va
romandre sense edificar fins al s. XIX estant ocupada per horts, i posteriorment ocupada pel que podem
definir com a un xicotet complex industrial (on es va instal-lar la fabrica Tello entre altres), del qual
encara es conserven edificacions industrials amb valor patrimonial, de les quals queden molt pocs
exemples a Ciutat Vella. Algunes d’estes edificacions de tipologia industrial ja estaven protegides pel
planejament anterior, pero unes altres, com el cas de la nau situada al C/ Guillem de Castro 142, estaven
destinades a desaparéixer. A més, segons informacié facilitada pel SIAM (Ajuntament de Valéncia) en la
vora nord de l'illa, junt al C/ Guillem de Castro existixen restes de Muralla baix medieval que s'han de
posar en valor.

L'ordenacié del PEP en este ambit, es basa en la realitzacié d'edificacions de caracter residencial que
integren també espai lliure privat amb caracter enjardinat, en convivencia amb I'espai lliure de l'illa i les
antigues edificacions protegides. Un nou conjunt que recupere el caracter paisatgistic que configuraven
els antics horts i el xicotet nucli industrial d'esta zona de Ciutat Vella. L'ordenacié de la Unitat d'Execucié
22, recupera l'alineacio del C/ Lliria, conservant tots els edificis residencials i industrials que es considera
han de conservar-se pels seus valors arquitectonics creant una seqiéencia d'espais lliures publics i privats
que rememoren els antics horts que aci existien i el esponjament de la trama urbana que la seua
presencia ocasionava.

L'ordenacié de les noves edificacions residencials configura una fagana urbana cap a Guillem de Castro.
No ho fa de manera continua, sind que planteja peces que recorden la disposicio de les antigues
fabriques que permeten una bona integracié de I'espai lliure amb I'edificacid. L'ordenacié de I'edificacio
de l'illa alineada a Guillen de Castro no es considera un valor a conservar ja que es tracta d’una
ordenacié que procedix de la ultima meitat del segle XX, resultat de I'aplicacié d'un criteri que procedeix
d'altres models urbanistics com és el de I'illa urbana de teixit urba de huitcentista.

Es tracta d'una unitat d'execucid la viabilitat economica de la qual ha d'assumir el reallotjament de
I'edifici qualificat fora d'ordenacié al c/Gutemberg, per la qual cosa s'eliminen les parcel-les qualificades
com a dotacionals en esta unitat i s'augmenta |'edificabilitat d'Us terciari que pot suposar un impuls per
a la rehabilitacié i posada en Us i valor de les edificacions industrials que ara s'incorporen al cataleg.

Planejament Vigent: UE 12 Carme / PEP Ciutat Vella: s'elimina la UE 12 Carme
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Es proposa modificacid de I'ordenacid procurant la recuperacié de I'Gltim tram del carrer de sant
Miquel, tal com es dedueix de cartografia historica de Valéncia. Este aspecte ens permet almenys la
recuperacié ambiental i paisatgistica més concorde als valors patrimonials d'esta part del Conjunt
Historic.

En el pla del Cadastre de 1929 s'observa el tragat en diagonal del tram nord del carrer de sant Miquel, i
la conformacié de dos illes de cases en la zona este de I'ambit de la UE 12. En l'actualitat, les dos illes
estan fusionades en una, pero el tragat de I'Gltim tram del carrer encara manté la identitat historica que
ho caracteritza i que es proposa recuperar amb la nova ordenacid.

El canvi d'ordenacié generat per la recuperacié paisatgistica i ambiental de la zona i la recuperacié de
I'alineacio de part del tram del carrer de sant Miguel, fa possible que en actuar en un ambit consolidat,
urbanitzat i amb els serveis o infraestructures necessaries, puguem eliminar la delimitacié de la unitat
d'execucio i delimitem les actuacions aillades que corresponga.

Planejament Vigent: UE 1 Seu-Xerea / PEP Ciutat Vella: s'elimina la UE 1 Seu-Xerea
La nova ordenacid proposa la qualificaci6 del Refugi antiaeri com a dotacional educatiu-cultural,
eliminant la volumetria que es preveia sobre I'edificacio historica aliena a la seua configuracié original, i

recuperar el teixit historic este ambit, s'incorporen noves edificacions al Cataleg de proteccio.

S'elimina la unitat d'execucié i en les parcel-les que corresponga es desenvoluparen mitjangant
actuacions aillades.

Planejament Vigent: UE 2 Seu-Xerea / PEP Ciutat Vella: UE 2 Seu-Xerea

La nova ordenacio proposa la recuperacio de I'alineacio oest del carrer En Grossa i la nord del carrer La
nostra senyora de les Neus, la recuperacié de la trama del atzucac de la ¢/ Santissim i la proteccid
d'edificacions de la zona, a més elimina el passatge (d'altura B+1) que travessa l'illa situada en la part
inferior de I'ordenacié i que comunica des del carrer Conde de Montornés al carrer La nostra senyora de
les Neus.

Planejament Vigent: UE 4 Seu-Xerea / PEP Ciutat Vella: s'elimina la UE 4 Seu-Xerea:

Este cas és un clar exemple de recuperacié de trama urbana, de la silueta paisatgistica i dels valors
ambientals i socials de I'entorn. S'elimina la unitat d'execucid i en les parcel-les que corresponga es
desenvoluparan mitjangant Actuacions aillades.

La nova ordenacié proposa la recuperacid de l'alineaci6 nord del carrer Entenza, la proteccid
d'edificacions que recauen a esta alineacid i la recuperacid de la trama del atzucac de la ¢/ Escoles del
Temple.

Planejament Vigent: UE 10 Velluters / PEP Ciutat Vella: UE 10 Velluters

En este cas el canvi d'ordenacié també esta generat per |'objectiu de recuperacio de la trama historica.

No es proposa augment d'edificabilitat posat que espai lliure publique previst es modifica per I'obtencié
d'una parcel-la dotacional.

Planejament Vigent: UE 11 Velluters / PEP Ciutat Vella: UE 11 Velluters
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S'opta per recuperar la trama urbana on es proposa espai lliure. Este aspecte permet millorar els
resultats de la viabilitat econdmica d'esta unitat i que siga possible I'obtencié de I'equipament tal com
esta previst en la unitat d'execuci6 vigent.

Planejament Vigent: UE 8 Mercat / PEP Ciutat Vella: UE 8 Mercat

En este cas el canvi d'ordenacié també esta generat per I'objectiu de recuperacié de la trama historica.
La recuperacid de la trama urbana i per tant, la possibilitat d'actuar en un ambit consolidat, urbanitzat i
amb els serveis o infraestructures necessaries fa que puguem eliminar la delimitacié de la unitat
d'execuci6 encara que delimitem les actuacions aillades que corresponga.

Es necessari assenyalar que I'augment puntual de I'edificabilitat residencial d'esta unitat al final no és un
augment d'edificabilitat residencial de I'ambit posat que altres unitats com per exemple la UE 4 de Seu
Xerea es redueix |'edificabilitat residencial en canviar I'ordenacié i incorporar edificacions protegides de
menor nombre de plantes que les previstes pel pla vigent.

Conservacio i Posada en valor del Patrimoni Cultural, Natural i Paisatgistic.

D'acord amb la normativa patrimonial, art. 39.2 g) de la LPCV el PEP Ciutat Vella contindra un Cataleg de
Proteccions. A més per la Llei 5/2014, LOTUP el Cataleg del PEP Ciutat Vella complira les determinacions
de la normativa urbanistica en la seua art. 42 Cataleg de proteccions.

1.- Formalitzacio del Cataleg de Proteccions:

- El Cataleg del PEP Ciutat Vella resulta de la revisido del planejament vigent, Cataleg dels Plans
Especials de Proteccidé i de Reforma Interior de Ciutat Vella (configurat majoritariament per un
llistat de les edificacions protegides) i dels Catalegs dels Plans Especials d'Entorn de Proteccid dels
monuments (PEP-EBIC).

- A més dels elements o conjunts que ja estan protegits pels PEPRIS s'incorporen nous elements
després del treball de camp realitzat.

- El nou Cataleg s'adapta a les condicions que determina la LOTUP pel que conté tres seccions:
patrimoni cultural, patrimoni natural i paisatge. Es revisen els nivells o graus de proteccié dels
elements d'acord amb els nous criteris de la Llei.

- Com a part de la formalitzacié del Cataleg s'han realitzat treballs previs tendents a tindre un millor
coneixement dels elements del patrimoni cultural. EI PEP Ciutat Vella incorpora un minucios treball
de contextualitzacié historica i d'estudi de les tipologies edificatories presents en I'ambit. Com a
resum d'este treball s'incorpora al document del Cataleg un Annex que facilitara |'aplicacio dels
diferents conceptes que es manegen en la Fitxa Particularitzada de Cataleg. En el TOM 1 del
document de les FITXES INDIVIDUALITZADES s'inclouen els ANNEXOS:

ANNEX 1: COMPONENTS D'UN ELEMENT O CONJUNT PROTEGIT
ANNEX 2: FITXES DE CARACTERITZACIO TIPOLOGICA

- Es realitzen FITXES PARTICULARITZADES per als immobles catalogats, segons model de fitxa de
I'ANNEX VI, LOTUP que incloura la seua identificacié, emplacament, descripcid, nivells de proteccio i
Us, actuacions previstes i normativa aplicable. Suposa la incorporacié d'important informacié sobre
els immobles que pot facilitar la seua intervencio de rehabilitacié conservacié o posada en valor.
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2.- Revisié dels elements que formen part del Cataleg Estructural i incorporacid de nous elements com a
Béns de Rellevancia Local:

El Cataleg del PEP Ciutat Vella revisa el planejament vigent, en este cas el Cataleg Estructural de Béns i
Espais Protegits Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015). Sobre els béns integrants de I'Inventari de Patrimoni
Cultural Valencia (BIC i BRL) es realitzen les seglients accions o modificacions:

- S'adapta el model de |la Fitxa dels elements i conjunts catalogats a les condicions que determina la
LOTUP per a qualsevol element catalogat i es revisen els nivells o graus de proteccié dels elements
d'acord amb els nous criteris de la Llei. En el cas dels BRLs les fitxes també s'adapten al contingut
que exigeix la normativa patrimonial.

- S'incorporen 51 nous elements gue no contempla el Cataleg Estructural del 2015.

=  PANELLS CERAMICS EXTERIORS ANTERIORS A 1940 S'incorpora una Fitxa Particularitzada
generica que complementa a la del Cataleg Estructural del 2015. S'incorpora 1 nou element
Rétol comercial "Unié Musical Espanyola, Antiga Casa Dotesio"

= XIMENERES DE TIPUS INDUSTRIAL construides de rajola anteriors a 1940, Bé de Rellevancia
Local, espais etnologics d'interes local. S'incorpora una Fitxa Particularitzada generica que
complementa a la del Cataleg Estructural del 2015. S'incorpora 1 nou element Ximenera de
I'IVAM.

=  RELLOTGE DE SOL al Palau Exarchs num.7. S’incorpora 1

= REFUGIS ANTIAERIS, Bé de Rellevancia Local, Llocs historics d'interés local. S'incorporen 23 nous
elements. S'elabora Fitxa Particularitzada genérica que amplia el nombre d'elements d'estes
caracteristiques a conservar en este ambit i amplia la informacio per a facilitar la seua posada
en valor.

= EDIFICIS UTILITZATS COM A SEU DEL GOVERN DE LA REPUBLICA O ESPAIS RELLEVANTS com Bé
de Rellevancia Local, Llocs historics d'interes local. S'incorporen 10 nous elements. S'elabora
Fitxa Particularitzada genérica per a estos elements. Es tracta de llocs vinculats a
esdeveniments o records del passat, a tradicions o a creacions culturals o de la naturalesa i a
obres humanes, que posseisquen un rellevant valor per a la memoria popular i que han de ser
conservats.

Els edificis que van albergar la seu del govern de la Republica o espais rellevants utilitzats per
personatges importants de la nostra historia durant el periode de guerra que es troben dins de
I'ambit territorial de Ciutat Vella sdn elements o conjunts que a més ja gaudeixen de proteccio
en els diferents nivells o graus fins i tot en algun cas es tracta d'edificacions amb la qualificacié
de Bé d'Interés Cultural.

=  PINTURES MURALS DE RENAU en el Palau de Santangel, c/Cavallers 27 s'incorpora com Bé de
Rellevancia Local, Llocs historics d'interées local, com a creacions culturals i obres humanes, que
posseisquen un rellevant valor per a la memoria popular.

= TIPOLOGIES EDIFICATORIES representatives de Ciutat Vella. El Cataleg del PEP Ciutat Vella
proposa la qualificaci6 com BRL monuments d'interes local de mostres representatives de les
Tipologies de I'arquitectura present en |I'ambit. S'incorporen 12 nous elements representants de
tipologia, obrador, veinal, casa acomodada, casa senyorial o palau, eclecticisme, arquitectura
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moderna, arquitectura contemporania, arquitectura religiosa, arquitectura industrial, edificacié
singular.

=  ESGLESIA DE LA NOSTRA SENYORA DEL PUIG S'incorpora com BRL en la categoria de monument
d'interes local per tractar-se d'un element als quals es refereix la disposicié addicional cinquena
de la Llei 4/1998, d'11 de juny, de la Generalitat, del Patrimoni Cultural Valencia: les esglésies
anteriors a 1940 i no haver sigut inclosa en el Cataleg Estructural de 2015. Suposa la

incorporacio d'1 nou element.

= CIRC ROMANO Bé de Rellevancia Local, Espai de Proteccié Arqueologica. S'incorpora com a nou
element l'area per la transcorre el tragat del Circ Romano. La zona que compren la proteccio
sera la superficie ocupada per les parcel-les urbanes que coincideixen amb el probable tragat
contrastat a través d'estudis especialitzats desenvolupats en estos ultims anys.

- Sincorpora nova fitxa de cataleg complementaria i modificativa de la fitxa del Conjunt Historic de
Valéncia, relativa i d’aplicacié a I’AREA CENTRAL: RECINTE EMMURALLAT (CIUTAT VELLA) codi:
C1.01

Esta fitxa complementa i modifica a la fitxa BIC 01.01.09 del CATALEG ESTRUCTURAL DE BENS |
ESPAIS PROTEGITS — Ad 20-02-2015 — (BOP 20-04-2015) i prevalen les seues condicions respecte de
I’ambit del Pla especial de Proteccié de Ciutat Vella, coincident practicament amb I’Area Central:
Recinte emmurallat (Ciutat Vella), i queden derogades les condicions de la fitxa del cataleg
Estructural (BIC 01.01.09) en este ambit.

- Es modifiquen Fitxes dels Béns per a esmenar errors s'han detectat des de I'aprovacié del Cataleg
Estructural del 2015.

MUSEU DE PREHISTORIA, Conjunt de la Beneficéncia, carrer Corona, nim. 36 (ref. cadastral 52342-17).
En este cas i d'acord amb Expte 2015/0982-V (SS.TT 0012C.15) de la C.Cultura, el Pep Ciutat Vella
estableix I'aclariment sobre la situacié patrimonial de I'edifici que és BIC per incloure la col-leccié del
Museu (Decret 474/1962 d'1 de marg pel qual determinats Museus son declarats monuments Historics) i
BRL pels valors propis de I'edifici. Es modifica la delimitacié de I'entorn de proteccié del BIC recollit en
Fitxa del CATALEG ESTRUCTURAL DE BENS | ESPAIS PROTEGITS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015) CODI:
BIC 01.03.08 bis. L'entorn es redueix a la parcel-la on se situa I'edifici. Esta situacié es mantindra mentre
romanga la col-leccid, si es trasllada desapareixera la condicié de BIC i I'edifici quedara subjecta al regim
que correspon al BRL.

RECINTE MURALLES, Romana, Islamica i Baix Medieval, en les Fitxes Particularitzades es modifica la seua
denominacio i passen a denominar-se SISTEMES DEFENSIUS, i s'afig informacid sobre la ubicacié d'estos
elements en establir relaci6 amb la descripcid grafica del tragat hipotetic de les muralles i parcel-les
afectades que s'aporta en plans d'Ordenacid. A més s'afig en la Fitxa la justificacio de la innecessarietat,
de redaccié de Pla Especial de Proteccié de I'entorn dels BB.II.CC ni de delimitacié d'entorn de proteccio
per estar dins del Pla Especial de Ciutat Vella on tota la superficie és area de vigilancia Arqueologica i
esta subjecta a les cauteles que contempla la normativa patrimonial.

PALACIO DELS COMTES DE CERVELLO placa de Tetuan 3 (ref. cadastral 63298-05). Incorporacié de la
Fitxa de Cataleg de l'edifici que per error no es va incorporar durant la tramitacid i aprovacié del
planejament vigent PEP EBIC 08.

ELS ESCUTS HERALDICS, Bé d'Interés Cultural, monument. Es tracta d'elements que tenen proteccié

genérica i que en molts casos resulta complicat assenyalar-los expressament en la fase d'elaboracié del
Cataleg. Se elabora Fitxa Particularitzada de caracter generic per a estos elements i sera en el procés
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d'actuacid o intervencié en un edifici estos elements quan puguen aparéixer i en la fitxa es determina el
seu régim de proteccio.

- Es revisa |'apartat SECCIO SEGONA Béns de Rellevancia Local, Cataleg Estructural (ad. 2015):

Es constata que existixen elements qualificats com a Béns de Rellevancia Local, que ja ostenten una
categoria patrimonial superior, és a dir, sén BB.Il.CC. L'existéencia de dos fitxes amb categories
patrimonials i régims d'autoritzacié diferents sén incompatibles, ja que el régim competencial
d'autoritzacio dels Béns patrimonials de menor rang (BRL) és diferent/contrari al régim competencial
d'autoritzacio dels BB.II.CC.

En el suposit assenyalat es troben els BRL EEIL plafons ceramics, que sén part integrant d'un Bé d'Interés
Cultural, no es consideren Bé de Rellevancia Local, encara que pertanguen al grup d'elements protegits
de manera genérica en la disposicid addicional quinta de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia, sind que
s’han d'incloure com a part integrant del BIC al qual pertanyen. En conseqliéncia, el PEP modifica este
aspecte i deroga la fitxa del BRL del cataleg estructural, passant a incloure's estos elements en la fitxa de
cataleg del BIC de la qual formen part.

PLAFONS CERAMICS

BRL BIC FITXA CATALEG
VERSIO | VERSIO | ESTRUCTURAL | EMPLAGAMENT | ADRECA DENOMINACIO
FEB MAIG (PGOU)
2019 2019 ES DEROGA
Inclos en . , .
€2.51.03 | fitxa BIC BRL 01.04.10 5328310 C/ COLOMER Retaule ceramic dg | {-\I-Iegona dela
3acc Eucaristia
C1.08
Inclos en PL. DEL .. .
C2.51.05 | fitxaBIC | BRL01.01.16 5531708 CORREU Retaule ;eramN'.c almbjlsBAtr.'bUts de
c1.43 VELL 4 ant Nicolau de Bari
Inclos en
C2.51.08 | fitxa BIC BRL 01.03.27 5535917 C/ MUSEO 2 Retaule ceramic de Santa Teresa
C1.45
Inclos en PL. MARE DE .. .
C2.51.11 | fitxa BIC | BRL01.01.53 5929117 DEUDELA | Retaule ceramic dep'a Mare de Déu de la
c1.17 PAU 8 a
c/
Inclos en VILARAGUT Retaule ceramic de la Santa Creu amb
C2.51.14 | fitxa BIC BRL 01.02.52 5926803 9ac, C/ els Sants Vicents
Cl.24 POETA
QUEROL 6
. PL. DEL
Inclos en COL-LEGI
C2.51.15 | fitxa BIC BRL 01.02.09 6027501 DEL Retaule ceramic de Sant Joan de Ribera
128 PATRIARCA 1

3.- Cataleg Detallat, incorporacié de nous elements o conjunts a conservar. On total de 411 immobles
com a nous elements i conjunts, al Cataleg.

El total d'elements catalogats en el PEP Ciutat Vella, del tipus edificacio és de 2013 elements, sense
comptar els elements BIC i BRL. Del planejament vigent resulta un total de 1736 elements protegits i la
proposta del PEP Ciutat Vella suposa un augment de nous elements.

Respecte de la incorporacid de nous elements podem destacar que es tracta de:
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= laincorporacié d'immobles representatius de tipologies pertanyents a I'arquitectura tradicional
i que formen part del patrimoni de caracter no monumental. Els ambits en els quals es
concentren el major nombre d'edificacions susceptibles d'incloure en el cataleg son el barri del
Carmen i el de Velluters.

= |Incorporacio de l'arquitectura pertanyent a les arees corresponents a les reforma urbana de
finals del segle XIX fins a meitat del XX, que van transformar el teixit medieval com és el cas de
I'Avinguda de I'Oest, I'avinguda Maria Cristina en la seua trobada amb el carrer Sant Vicent, o
les calles Poeta Querol i Barques que, amb valors heterogenis, diferents i diferenciats, han
contribuit a configurar de forma significativa I'estructura urbana i arquitectonica de I'ambit
objecte de planejament.

= Incorporacio d'Arquitectura contemporania, revisant les mostres realitzades fins als anys 90.

= |Incorporacio d'Arquitectura Industrial de finals del segle XIX i principis del XX. Es conservaran
escasses mostres en el sector nord-oest de I'ambit on va estar situada I'antiga fabrica de llanes
de José Tello probablement des de finals del segle XIX.

= Incorporacio d'elements i conjunts resultat de I'estudi i valoracié d'expedients administratius
remesos pel Servei de Gestid de Centre Historic:

Sol-licitud de Catalogacio de els PALAUS DELS EXARCHS ¢/ Exarch 3,51 7.

Edificacions de carrer Sant Cruz, 8, 10, 12, 14

Proteccid d'immoble en la C/Comeédies 22, 61278-06.

Sol-licitud declaracié com BRL de les pintures murals Ateneu Mercantil. Notificacié Académia
BB.AA.

Sol-licitud catalogacié pintures Josep Renau, frescos pintats per ell en el Palau de Santangel,
situat al carrer de Cavallers, 27

Sol-licitud de catalogacié de Grdfitti del Carrer Bolseria nim. 35

Sol-licitud de catalogacio d'inscripcions epoca romana. Elements que es troben encastats en
facanes i socols de facanes de diferents edificis de Ciutat Vella.

S'incorporen al Cataleg com a nous elements els Establiments Emblematics i suposen 49 elements

Es tracta de locals destinats a activitats comercials de caracter tradicional i artesanal vinculades a la
historia de la ciutat de Valencia, relacionats amb oficis i tradicions heretades dels antics gremis.
Estos establiments conserven la configuracié del local (original), totalment o parcialment,
mantenint elements com la facana, fusteries, escales, mostradors, retols, elements decoratius,
mobiliari i equipament, béns mobles com a prestatgeries, vitrines, lluminaries, etc. Tots estos
elements també al seu torn sén representants d'estils i llenguatges de les diferents epoques de la
historia i generen un paisatge urba singular i aporten valor cultural a I'entorn on se situen.

Estos locals es conservaran pertanguen o no a edificacions protegides. Els Establiments
Emblematics, s'inclouen en el Cataleg com a element individual.

S'inclouen en el Cataleg un conjunt d'elements urbans presents en espais lliures, viaris o jardins
publics.

Es tracta de les fonts, busts, escultures, columnes, monuments... que es troben en els espais publics
i sdn part del patrimoni cultural de la Ciutat historica. Son parteix del paisatge, en coexistir, situats
en l'espai urba, amb edificis, places, jardins, carrers...Sén part de la historia, ja que representen fets
o persones importants en l'esdevenir historic de Ciutat Vella. A vegades, sén parts o restes
d'antigues construccions, hui desaparegudes, i per tant contribueixen al coneixement i record
d'estes. Son parteix de la cultura, en mostrar obres d'escultors i escultors i artistes de prestigi en el
mon de l'art.
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- S'han incorporat nous elements com les inscripcions d'Epoca Romana exemple i testimoni de la
historia de la ciutat en eépoca romana. Elements que es troben encastats en faganes i socols de
faganes de diferents edificis de Ciutat Vella.

- S'incorporen al cataleg elements del paisatge urba:

Conjunt d'elements del paisatge urba format per Noms de carrers i numeros de policia procedents
d'una Reial Cédula del rei Carles Ill en 1768, Senyals de circulacid realitzades en ceramica la
implantacié de la qual va ser acordada oficialment a Espanya per Llei de 28 de marg de 1933, durant
la Segona Republica, Cronogrames i signatures, Cartells d'assegurances, Rétols i elements
decoratius relacionats directament amb activitats comercials tradicionals vinculades a la historia de
Ciutat Vella amb més de 50 anys d'antiguitat, Elements pertanyents a la urbanitzacié de carrers i
places, empedrat o paviment anteriors al segle XIX presents a Ciutat Vella.

- S'inclouen en el Cataleg altres elements que tenen un caracter singular. Suposa incloure un total de
7 elements nous

Celler medieval segle Xl en carrer baix 29.

Parcel-les o solars on existeixen restes d'antigues edificacions amb valor patrimonial. Com és el cas
de carrer Juristes 8.

Parcel-les on existeixen restes del mur de l'antic Convent de la Puritat en parcel-les del carrer
Bolseria i Murillo.

4.- Les Normes del Cataleg estableixen proteccions geneériques d'elements que formen part del Paisatge
Urba, que sén els elements seglients:

Noms de carrers i nUmeros de policia, retolacié que procedeix d'una Real Cédula del rei Carles Ill en
1768 que ordenava la divisio de les ciutats en o casernes i la subdivisié de les casernes en barris.
Podem trobar elements originals o copia de I'original realitzada a posteriori. En tots dos casos haura
de conservar-se.

Cronogrames i signatures: inscripcions dels edificis historics que reflecteixen la data de construccio
de I'edifici i fins i tot el nom de |'entitat promotora, mestre/a d'obra, arquitecte/a.

Cartells d'assegurances: plaques metal-liques, talles sobre llindes de fusta, llaures sobre pedra,
elements per a justificar que I'edifici estava assegurat contra incendis.

Rétols, i elements decoratius relacionats directament amb activitats comercials tradicionals
vinculades a la historia de Ciutat Vella amb més de 50 anys d'antiguitat.

Elements pertanyents a la urbanitzacio de carrers i places, empedrat o paviment anteriors al segle
XIX presents a Ciutat Vella. En particular el sol empedrat amb pedra pinastre i els desaiglies del
carrer Sagrari del Salvador, Abadia de sant Nicol3s.

5.- Respecte del Patrimoni Argueologic municipal s'amplia I'ambit de I'Area de Vigilancia Arqueologica,
AVA-01 Ciutat Vella a tot I'ambit del PEP Ciutat Vella.

Es considera igualment area de vigilancia Arqueologica el subsol de la parcel-la o parcel-les sobre les
quals se situen els Béns d'Interes Cultural i els Béns de Rellevancia local en este cas d'acord amb
Article 13. Cauteles arqueologiques, documentacio i declaracié de ruina en els béns immobles de
rellevancia local i els seus entorns del DECRET 62/2011, de 20 de maig, del Consell.

Gestid: Réegim Competencial, Comissié Mixta Ajuntament-Generalitat, i Estudi de viabilitat economica
i memoria de sostenibilitat economica

1.- Eliminacio de la necessitat d'autoritzacid prévia de I'administracié competent en matéria de Cultura.
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A partir de I'aprovacié del PEP Ciutat Vella, de conformitat amb el que es preveu en la normativa
patrimonial, en tot I'ambit, la competéncia sera municipal excepte en els Béns d'Interés Cultural, els
monuments inclosos en este ambit i en algunes arees o parcel-les que requeriran d'autoritzacié previa
de I'administracid competent en materia de cultura per a realitzar intervencions que es consideren de
transcendencia patrimonial.

En general, seran les parcel-les confrontants amb un BIC les que requeriran d'eixa autoritzacid prévia de
I'administracié competent en materia de cultura. A més s'han reservat altres actuacions especialment
rellevants des del punt de vista patrimonial com per exemple I'actuacié de possible soterrament de
transit en el marge inferior del Turia, o actuacions d'urbanitzacié singulars que es consideren de
transcendencia patrimonial i que son les relacionades amb ambits proxims o confrontants amb la
muralla per exemple. Les Normes del Pla les aniran definint. La Conselleria, en l'informe al Pla Especial
previ a I'aprovacio provisional podra exigir la reserva d'altres ambits que considere oportu.

L'aprovacio del PEP Ciutat Vella suposa que es déna compliment a les determinacions que requereix la
normativa patrimonial, que en l'art. 34.2 sobre Pla Especial de Proteccid en tots els ambits delimitats
com a "entorn de proteccié" dels Bé d'Interés Cultural continguts a Ciutat Vella (excepte el cas de
I'Estacié del Nord). A més es compleixen les previsions contingudes en l'art. 39.2 i 39.3 de Plans
Especials de Proteccid dels Conjunts Historic i Plans Especials de Proteccié referits a entorns de
proteccid de BIC de categoria monument.

2.- Formacié de la Comissi6 Mixta amb representacié de la Conselleria competent en matéria de
patrimoni de la Generalitat Valenciana i de I'Ajuntament.

Establiment de marc administratiu per a la conformacié de Comissié Municipal de Patrimoni en I'ambit
del Conjunt Historic, declarat Bé d'Interes Cultural. El PEP Ciutat Vella, per article 39.2p) de la LPCV té
competencia per a formalitzacié de la Comissié Mixta amb representacio de la Conselleria competent en
matéria de patrimoni de la Generalitat Valenciana i de I'Ajuntament en la qual es debatran, de manera
puntual i per a la millor consecucié de les finalitats perseguides per la norma, aquelles questions en la
qual existisca un marge d'interpretacid. En ultima instancia, en cas de discrepancies interpretatives o de
sobrevindre noves incidencies patrimonials no previstes pel pla, resoldra, sentit el parer municipal, la
Conselleria competent en materia de cultura.

Sera l'instrument per a aconseguir un seguiment documental i una gestio integrada del Conjunt Historic.
La composicio de la comissio sera de caracter multidisciplinari amb la preséncia de personal técnic amb
especialitat en patrimoni historic i representants dels diferents serveis municipals implicats en la
rehabilitacié urbana de I'ambit com: Centre Historic, Patrimoni Historic, Planejament, Projectes urbans,
Llicencies, Jardineria i Mobilitat i uns altres que puguen resultar implicats.

3.- Analisi economica del que suposa per a l'administracid Publica Municipal el manteniment i la
conservacio de les infraestructures, serveis i dotacions conseqliéncia de I'aprovacié del Pla Especial.

S'ha realitzat una Valoracié i Programacido de les Actuacions d'Urbanitzacido i Dotacidé publiques
municipals per a garantir la seua viabilitat economica i establir I'ordre adequat a les necessitats reals
mitjangant I'elaboracié de I'Informe de sostenibilitat Economica. La Llei de Sol, Reial decret legislatiu
2/2008 obliga a dur a terme una analisi economica del que suposa per a l'administracié Publica
Municipal el manteniment i la conservacid de les infraestructures, serveis i dotacions conseqiéncia de
I'aprovacio definitiva del Pla Especial.

5.2.2  Equilibri de Dotacions i regulacié d'Usos i Activitats

Manteniment de I'equilibri entre dotacions publiques per a garantir la qualitat urbana.
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No es proposa augment de I'edificabilitat respecte de la prevista pel planejament vigent pero es pretén
adequar la quantitat i qualitat de les dotacions publiques existents per a aconseguir major grau de
qualitat urbana i social.

Es presta especial atencio a la qualificacid del que es consideren "dotacions de barri", o "de proximitat",
ajustades a les necessitats socials (guarderies o col-legis, centres de persones majors, centres de salut...)
enfront de la implantacié de grans equipaments que podem denominar "de nivell ciutat".

De la mateixa forma es considera molt important que el PEP contribuisca a possibilitar la realitzaci6 de
creacio de vivenda social i ajudes de lloguer de vivenda social mitjangant la qualificacié de parcel-les que
es destinen a I'Us dotacional residencial. Després del periode de participacio publica i consultes realitzat
i tenint en compte consideracions realitzades pel Servei Municipal de Vivenda es considera important
incorporar noves parcel-les a este Us dotacional de manera que aix0 supose un impuls al recent Pla
Estrategic de Vivenda de la ciutat de Valéncia, aprovat al desembre 2017 per al periode 2017-2021, que
contempla la politica de vivenda social i ajudes de lloguer de vivenda social en el Centre Historic de la
ciutat de Valéncia. En apartats seglients detallem les noves incorporacions.

D'igual manera després del periode de participacid publica i consultes realitzat i tenint en compte
consideracions realitzades pel Servei Municipal de Vivenda i la Conselleria d'Educacid s'han incorporat
canvis en l'ordenacio prevista en la Versio Preliminar exposada al public que suposen un augment de la
superficie destinada a dotacional educatiu destinada a ensenyament obligatori.

1.- Modificacié de parcel-les d'us dotacional:

S'eliminen equipaments que estava previst obtindre d'acord amb el planejament vigent, mitjangant el
desenvolupament de la gestié Unitats d'Execucio, en concret en les UE-7 i UE-22. La revisio de les unitats
d'execucio, respecte de la seua viabilitat i sostenibilitat condiciona a replantejar la situacio i procurar la
seua obtencid a través d'altres solucions.

El Pla preveu I'obtencié de nous equipaments mitjancant la gestié d'altres Unitats d'Execucidé com és el
cas de l'equipament d'ds multiple SQM de C/ Vinatea-Beata o I'educatiu cultural de SQE-CUL Refugi
C/Espasa.

Estes modificacions introduides pel PEP es detallen detalladament, en el punt 6.3.3.1 d'esta memoria, i
respecte de la xarxa secundaria, en el punt 6.3.4.

2.- Revisié de la qualificacié de dotacionals.

Es pretén adequar la qualificacid dels dotacionals a les necessitats del teixit residencial, el criteri és
procurar la implantacié de nous dotacionals, principalment I'en subambit de predominanga residencial
que coincideix amb els barris del Carmen, Velluters, Mercat i Seu Xerea (quasi totalment) Aixi:

Es proposa la ubicacié d'un centre docent 3I1+6P (una linia completa) d'infantil i primaria de la
Conselleria d'Educacio. Se situara en les parcel-les de I'ambit conegut com a area de la muralla
islamica, en els solars existents en l'illa situada entre el carrer Baix i Salines.

Es proposa un nou equipament educatiu en les parcel-les de I'antic Col-legi Santa Teresa i contiglies.
Es proposa I'ampliacié de I'equipament educatiu docent, IES Carmen al carrer Beneficéncia.

Les consideracions relatives als centres docents d'educacid obligatoria es detallen en el punt 6.4
d'esta memoria.

Es proposa la ubicacié de Centre d'escola d'idiomes en el dotacional situat en placa de la Bocha i
carrer Camardn gestionat amb la Conselleria d'Educacid.
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Es proposa la ubicacié de Centre d'escola de persones adultes en el dotacional situat en carrer
Balmes, 31, 33, 37 gestionat amb la Conselleria d'Educacio.

Es proposa I'ampliacié de I'equipament per a Biblioteca, Tavernes de Valldigna 4.

Es proposa I'ampliacié de |'equipament de la Biblioteca de la xarxa primaria de la parcel-la 53245-18
en c¢/Hospital.

Es proposa la qualificacié d’un nou equipament educatiu-cultural al carrer Martin Mengod (antic
quiosc)

Es concreta la implantacidé d'equipaments de caracter residencial, habitatges destinats a residencia
permanent en régim de lloguer per a col-lectius desfavorits que es disposa en:

- Enl'ambit de I'antic convent de la Puritat, en carrer Murillo
- Al carrer Roger de Flor

- Encarrer en Borras (ambit muralla arab)

- Enplaga Music Lépez Chavarri

Es modifica la qualificacié d'alguns equipaments per a promoure usos que requerisca el veinat,
"dotacions de barri", o "de proximitat". Equipaments que tenien assignats altres usos, passen a
qualificar-se com a dotacional multiple perqué I'Us es puga definir amb posterioritat a la gestio del Pla
acomodant-ho a la destinacié que requerisca el barri.

- Equipament al carrer Ximénez Sandoval 6. En este cas, s'ha canvia la qualificacié i es preveu
la implantacié de centre sanitari que d'acord amb la Conselleria de Sanitat necessitava
d'acord a les seues previsions establir en esta zona de Ciutat Vella.

- Equipament carrer del Salvador.

- Equipament al carrer Guillem de Castro pertanyent a I'antiga seu de I'Agéncia Estatal
d'Administracio Tributaria

A més a més, es creen altres equipaments nous amb esta mateixa qualificacié com els situats en:

- Plaga baixa de I'antic edifici de CC.00. en la plaga Napols i Sicilia 5
- L'edifici de I'antiga casa dels caramels al carrer Muro de Santa Ana

El PEP elimina la qualificaciéd d'equipament public que preveia el planejament vigent en les parcel-les
que es relacionen a continuacio:

- Equipaments sense executar pertanyents a I'ambit de les Unitats d'Execucié UE 22 i antiga
UE7 als quals es fa al-lusié en el punt 1 del present apartat.

- Equipament situat en C/ Beneficéncia 11. Associacio de Caritat Sant Vicent de Palil.
- Equipament situat en C/ Landerer 5. Centre Teatral Escalant.
- Equipament situat en plaga de I'Ajuntament 24. Correus Valéncia.

D'acord amb I'art. 63 apartat 3 de la LOTUP, la proposta del PEP manté I'equilibri del planejament vigent
entre les dotacions publiques i I'aprofitament lucratiu, suplementant, si cal, la xarxa primaria i la xarxa
secundaria de dotacions, tal com hem descrit en els paragrafs anteriors d'este apartat. Es compensa la
superficie dotacional que s'elimina amb la qualificacié de nous equipaments que proposa el PEP. En
apartats seglients d'esta memoria es quantifica el resultat final que justifica el manteniment de la
superficie dotacional del planejament vigent.

També d'acord amb art. 63 apartat 3 de la LOTUP, no sera necessari suplementar la supressio, total o
parcial, d'aquells usos que, fins i tot estant qualificats pel planejament vigent com a equipament public,
I'ds public implantat en el seu moment no responga hui a la prestacié de serveis publics. Les superficies
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destinades a estos usos no seran computables per al calcul de I'estandard dotacional global. En este cas
ens trobem I'Equipament situat en plaga de I'Ajuntament 24. Correus Valéncia, que estava computat en
I'estandard global del planejament vigent i ara se suprimix corregint el resultat de I'estandard global del
qual partim a causa de la privatitzacio del servei public.

Aquells dotacionals qualificats pel planejament vigent com a equipament public en els quals I'Us public
implantat en el seu moment no respon actualment a la prestacid de serveis publics, d'acord amb el art
63 de la LOTUP: les superficies destinades a estos usos no seran computables per al calcul de I'estandard
dotacional global. el PEP, pero, ha considerat convenient, d'acord amb I'escassetat d'equipaments en
I'ambit, computar la seua eliminacié i justificar que no reduix 'EDG de la zona (com queda justificat en
I'apartat 6.3.6 d'esta memoria)

Les modificacions incloses pel PEP es detallen en el punt 6.3.3.1i en el punt 6.3.4

Nova Regulacié d'Usos i Activitats:

El Pla Especial, té com a objectiu potenciar I'Us residencial i les activitats tradicionals de la zona.
Estableix un nou régim d'usos per a tot I'ambit que té com a objectiu mantindre i augmentar el teixit i la
poblacid residencial, fomentar el comerg tradicional, fer compatible I'Us terciari amb determinades
tipologies que resulten menys aptes per a I'Us residencial i aixi fomentar la rehabilitacié d'edificis
actualment sense us fitant la implantacié de I'Us terciari.

L'objectiu del PEP és la proteccio dels valors patrimonials del Conjunt Historic de Ciutat Vella i en este
context ha d'oferir alternatives per a compatibilitzar I'activitat terciaria, amb els valors de proteccio
patrimonial que justifiquen la seua redaccid. Ara ben el PEP com a instrument urbanistic ha d'establir
una regulacid sobre els aspectes concrets sobre els quals s'entén que ha de descansar eixa
compatibilitat, considerant prevalents els valors patrimonials als purament econdmics, com a resulta
evident donada la diferent entitat de tots dos.

La proposta del PEP Ciutat Vella, es basa en els criteris seglients:

a. Modificar el régim d'usos actual en tot I'ambit i fitar mitjancant el nou regim la possibilitat que
actualment existeix de situar establiments terciaris, hotelers en qualsevol edifici, tant en edifici d'Us
exclusiu, com en edifici d'Us mixt amb I'Us residencial.

b. Congelar la situacidé actual, permetent que es mantinguen els establiments que en l'actualitat
disposen de la corresponent llicencia urbanistica i establir noves exigencies per a la implantacio de
nous establiments.

c. Respecte de I'is hoteler el criteri del Pla per a les noves implantacions és eliminar la situacié de
compatibilitat d'este Us amb [|'Us residencial. Es tracta de no permetre este Us en |'edifici mixt amb
I'Us residencial. Només romandrien les situacions existents amb lIliceéncia passant a formar part del
régim transitori. La noves implantacions només podran realitzar-se en edificis d'Us exclusiu en la
zona del subambit de Predominancga Terciaria.

d. A més s'ha tingut en compte a I'hora d'establir el regim de I'Us terciari la possibilitat d'implantacio
en edificacions de tipologies singulars que presenten dificultat per albergar I'Us residencial i que
aix0 puga ser una mesura de foment a la rehabilitacié en este cas s'admeten en edificis protegits
que pertanyen a una tipologia concreta en tot |'area de qualificacio residencial

e. A més en l'analisi realitzada per a I'establiment de la nova regulacié dels usos s'ha hagut d'analitzar

el fenomen de les vivendes turistiques i la seua falta de regulacié que exigeix un estudi detallat.
L'analisi parteix de les seglients consideracions:
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1. Partir de la distincié que existeix a nivell normatiu entre (1) la regulacié dels habitatges turistics
(Decret del Consell 92/2009 i Decret del Consell 75/2015 que regula les "empreses i
establiments turistics", i (2) la regulacio civil dels arrendaments urbans per a Us de vivenda.

2. L'ordenacié proposada no ha pretés generar una categoria de vivenda turistica diferent a la
contemplada per la normativa turistica, sind establir una condicié de compatibilitat de I'Us
turistic per a habitatges radicats en l'area de qualificacid residencial, sota condicions
determinades. Es vol amb aix6 aclarir que no s'esta generant amb aixd0 una nova modalitat de
vivenda turistica sind admetent I'Us turistic en les vivendes residencials en eixes condicions.

3. L'equip redactor considera que resulta positiu per a la recuperacié del teixit residencial de
Ciutat Vella el no impedir usos urbanistics compatibles amb el caracter residencial predominant
que en l'actualitat estan generant-se entorn del concepte de “economia col-laborativa”.
L'informe que analitzem transcriu les Recomanacions relatives als habitatges d'Us turistic
contingudes en el document de la Comissié Nacional de Mercats i de la Competéencia
denominat “resultats preliminars de I'estudi sobre nous models de prestacio de serveis i
economia col-laborativa” que este equip redactor va tindre en consideracio a I'hora de redactar
la seua normativa, evitant caure en aquelles qiiestions que este document de Recomanacions
de la CNMC considera contraries a la normativa competéncia.

4. Des d'esta perspectiva s'ha pretés traslladar a les Normes Urbanistiques del PEP, d'acord amb
les conclusions derivades del procés de Participacid Publica, una ordenacié que possibilite la
convivéncia harmonica i sostenible, des del punt de vista social i ambiental, de I'Us residencial
predominant i de I'Us turistic, accessori, parcial, temporal (60 dies a Il'any) de la vivenda
habitual, sempre que esta complisca els requisits que s'assenyalen en la propia normativa, en la
linia d'oferir alternatives de compatibilitat i consens social.

5. A este efecte, s'ha utilitzat aixi la zonificacié com a técnica urbanistica per a ordenar els usos,
intentant a través de I'admissibilitat d'esta compatibilitat temporal, establir un mecanisme que
front I'Gs indiscriminat de l'allotjament turistic —sobretot en edificis plurifamiliars d'ds
residencial en regim de propietat horitzontal—, perd que no negue tota possibilitat d'este us
per a la vivenda (Us residencial) admetent aixi la possibilitat de la seua explotacié economica
(Us turistic), durant un periode de temps a I'any. D'esta forma I'ordenacié que es planteja
permetria arreplegar vertaders fenomens d'economia col-laborativa i no fendmens
especulatius.

6. En l'aplicacidé de la técnica de la zonificacié i entenent que la mateixa resulta compatible amb
les directrius de la CNMC en materia de competéncia s'ha seguit la doctrina establida des de la
Senténcia del Tribunal Suprem de 27 de juliol de 2010, per la Senténcia 357/2014, de 12 de
juny, del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en ocasié de la pretensiéo de nul-litat
d'alguns preceptes del Pla Especial d'establiments de concurréncia publica, hostaleria, segons la
qual la normativa en matéria de competéncia “.. no aplica sobre els instruments de planificacié
sobre us del sol en tant que estos son aplicables a qualsevol persona sense distincid alguna per
rad de nacionalitat o Estat d'establiment”.

7. Esta mateixa linia ha sigut seguida per la Senténcia del STSJ de Catalunya 199/2014, de 2 d'abril,
per la Senténcia el TSJCL de Valladolid 88/2018 de 5 de febrer, o la Senténcia 41/2017, d'11 de
marg, del TSJ Canaries que considera ajustada a Dret I'exigéncia de declaracio responsable per a
I'inici de l'activitat i de determinats estandard de qualitat per a destinar la vivenda a un us
turistic. | en el mateix sentit la Senténcia 64/2018 de 14 de febrer del TSJ Galicia que
precisament desestima un recurs interposat per la CNMC enfront de la regulacié autondomica
gallega a proposit dels habitatges turistics.

8. Amb tots estos precedents som de |'opinid que les Normes Urbanistiques del PEP no poden
ratllar-se de contraries als principis de la lliure competéencia.
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9. D'altra banda, el caracter terciari de |'activitat i la seua distinciéo amb I'Us residencial, és clar i ha
sigut reafirmat pel TSICV en Senténcia del 30/11/2018 que revoca la del Jutjat nim. 6 dels de
Valéncia que s'havia pronunciat en un altre sentit. Altres Jutjats, com per exemple el
Contencidos num. 3 de Sant Sebastia en Sentencies de 17 i 18 de maig de 2018 ho ha declarat
expressament.

10. En definitiva, perque la zonificacid urbanistica pot i deu ser el punt de partida per a una
regulacié que permeta conciliar I'explotacid d'habitatges turistics amb la resta de valors i
principis de necessaria proteccio a les nostres ciutats.

En esta linia caldria destacar, la redaccié concreta dels preceptes relatius a la vivenda turistica
que han sigut els segiients:

a) La necessaria remissié a la regulacid sectorial turistica per a evitar qualsevol possible
interpretacié que arribara a la conclusié que s'ha pretés crear una categoria diferent a la
regulada en eixa normativa.

b) La clarificacié que I'Us turistic ocasional de vivenda habitual no genera una nova tipologia
de vivenda sind que es tracta d'una condicié de compatibilitat prevista per a I'Us residencial
i per tant, subjecta a condicions determinades.

c) | finalment, acollint l'observacié relativa a la dificultat de control de compliment dels
requisits establits per a la compatibilitat de I'Us turistic ocasional en la vivenda habitual,
expressada de forma reiterada per al-legacions presentades en el periode de participacié
publica i consultes, s'ha establit un Régim Transitori (art. 6.5 de les Normes Urbanistiques
del PEP) en virtut de la qual eixa compatibilitat entrara en vigor quan I'Ajuntament aprove
la corresponent ordenanga municipal reguladora de les condicions de control i implantacié
d'este Us.

En conseqiiéncia respecte de I'Us Terciari, Vivenda Turistica, entesa com a Us Terciari Vivenda Turistica
(Tvt): unitat de vivenda completa destinada a satisfer allotjament temporal amb finalitats turistics de
conformitat amb el que s'establix en I'art. 65 de la Llei 15/2018 de 7 de juny de turisme, oci i hospitalitat
de la Comunitat Valenciana (DOGV 8 Juny 2018) i del Decret 92/2009 de 3 de juliol, o normativa que en
un futur la substituisca en I'ambit del PEP de Ciutat Vella segons les condicions d'implantacid urbanistica
s'estableixen les seglients modalitats:

V1.- Vivenda Turistica (Tvt-vl). S'admet |'area de qualificacid residencial pero, per a sol-licitar la
compatibilitat urbanistica d'este Us la persona interessada haura d'acreditar el compliment d'estes
quatre condicions seglients:

1. Que la vivenda siga cedida amb finalitat turistica per una persona fisica per a la qual esta
vivenda constituix el seu domicili habitual pel que haura d'estar empadronat en ella.

2. Que els periodes temporals comercialitzats amb finalitat turistica no superen qualsevol que siga
el nombre de vegades que se cedeix els 60 dies en un any natural.

3. Que lavivenda disposa de la corresponent llicéncia d'ocupacio o, si escau, cédula d'habitabilitat.

4. Que este Us no es trobe expressament limitat o condicionat més enlla del que es preveu en este
apartat pels Estatuts de la Comunitat de Propietaris de |'edifici on s'emplace la vivenda. Estes
limitacions i condicions que pogueren imposar els Estatuts de la Comunitat de Propietaris si
sén més restrictives prevaldran sobre el que es disposa en este apartat.

V2.- Vivenda Turistica (Tvt-v2) en edifici d'Us exclusiu i pertanyent a la modalitat "bloc i conjunt
d'habitatges turistics". En este cas hauran de complir integrament el que es preveu en el Decret 91/2009
de 3 de juliol del Consell o en el qual en un futur ho substituisca. S'admet només en subambit
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predominanga Terciari complint entre elles una distancia minima expressada en les Normes del Pla
Especial.

A més la compatibilitat de I'Us Terciari Vivenda turistica, modalitat V1 (Tvt-vl) no entrara en vigor fins
que no s'aprove la corresponent ordenanca reguladora dels mecanismes de control i de les condicions

d'implantacio d'este Us.

Amb els criteris exposats, la proposta del PEP Ciutat Vella per a la regulacié d'usos consisteix a establir
dos arees de qualificacio:

Area de qualificacié d'Us Residencial,
Area de qualificacié d'us Terciari exclusiu.

L'Area de qualificacié use residencial:

En I'area residencial es diferencien quatre subambits amb diferéncies derivades de consideracions de
caracter patrimonial, de protecci6 fomente del comer¢ tradicional, o de diferenciacié de zones on
interessa potenciar I'Us residencial enfront d'unes altres on la transformacié d'usos i activitats és tan
gran que és es considera que poden fer-se més flexibles les condicions de I'Us terciari.

En I'area distingim els seglients subambits:

- Subambit de predominanga Residencial.

- Subambit de predominanga Comercial i Serveis (abasta majoritariament s. Francesc i part de
Velluters)

- Subambit de predominancga, del Comer¢ Tradicional i Establiments Emblematics (ajuste plaga
redona i Mercat Central)

- Subambit dels Entorns de Proteccié de BB.II.CC

- Subambit Edificis mixtos Residencial — Terciari (Subambit discontinu, del que formen part un
conjunt d'immobles que s'incorporen a este Pla Especial amb la regulacid especifica que ja
disposaven en I'anterior planejament vigent)

- Subambit Terciari Especial (subambit discontinu). Comprén el conjunt d'edificis, protegits o no pel
PEP Ciutat Vella, que procedixen de parcel-les qualificades com a Dotacionals Privats per I'anterior
planejament, destinats a I'Us educatiu-cultural, esportiu-recreatiu i sanitari-assistencial i que degut
a l'adaptacio del Pla a la normativa urbanistica vigent, passen a considerar-se, Us Terciari Especial.

D'esta area podem destacar que es caracteritza majoritariament (excepte en el Subambit de
predominanga comercial i serveis i el subambit terciari especial) per intentar preservar I'Us residencial,
fitant I'Us terciari i permetent-ho principalment en planta baixa i en planta primera, excepte el cas de
xicotetes oficines que podran ocupar altres plantes en edifici d’Us mixt (amb un maxim de 50% de la
superficie construida total, de la mateixa manera que la resta d’usos no residencials permesos). Es
prohibeix la implantacié de la vivenda turistica professional i I'is hoteler. Excepcionalment s'admetra
I'hoteler en casos puntuals que responguen a tipologies que ho admeten i el projecte d'implantacié siga
informat favorablement per la Comissid.

En el Subambit Comercial i Serveis que abasta majoritariament s. Francesc i part de Velluters s'admet
amb major flexibilitat I'Us terciari tal com s'especifica detalladament en les Normes del Pla.

Area de qualificacié use Terciari exclusiu:
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L'area de qualificacié us Terciari també incorpora diferents subambits, i es caracteritza perque en estos
immobles I'Us permes és el terciari i les seues diferents modalitats convertint-se I'edifici en un edifici
d'Us exclusiu terciari. Distingirem diferents subambits que responen a peculiaritats diferents:

- Subambit Terciari generic (T-g): es tracta d'una area discontinua configurada per immobles
qualificats com a Us terciari exclusiu pel planejament vigent en I'ambit o que procedeixen d'edificis
qualificats d'us "residencial-terciari mixt" pel planejament anterior vigent perd que s'han terciaritzat
i obtingut llicéncia d'Us terciari completa.

- Subambit Terciari singular (T-s): es tracta edificacions protegides pertanyents a tipologies que
presenten dificultat per a la implantacié de I'Us residencial. S'admet en unes tipologies concretes
d'edificis com a palaus, cases senyorials, arquitectura industrial etc. Existeixen uns immobles
assenyalats pel Pla en els quals s'admet este Us expressament i a més excepcionalment amb
informe previ de la Comissié de Patrimoni es podra autoritzar este Us en casos no assenyalats
expressament pero que corresponguen a estes tipologies. La particularitat resideix que este us
terciari exclusiu ha de ser promogut per gestor/a Unic/a, i la proposta d'implantacié i el projecte
d'intervencio ha de considerar-se adequat als valors de lI'immoble definit en la fitxa de Cataleg.

- Subambit Terciari Recreatiu (T-tre): se refereix a la parcel-la 59222-01 Cinema Lys Passeig Russafa 3
que s'adscriu a I'is de sales de cinema dins de la qualificacié Terciaria Recreatiu, amb la
compatibilitat residencial en I'Ultima planta tal qual s'especifica en la Modificacié Puntual Fitxa
Urbanistica individualitzada nim.1 PEPRI Universitat - Sant Francesc Antic Cinema Lys ad.10.12.96.

- Subambit Enclavament Terciari (T-TRE 3): a I'entorn de I'illa de la plaga de Bous. El PEP, assumeix les
condicions del planejament vigent en este ambit.

El Pla Especial, com hem comentat proposa congelar la situacié actual, mantindre establiments que
disposen de la corresponent llicéncia urbanistica i establir noves exigencies per a la implantacié de
futurs establiments.

El nou regim d'usos, disposa que aquells usos que a la data d'entrada en vigor del present Pla disposen
de la corresponent llicencia, comunicacié o autoritzacié que habilite els mateixos i reporten
incompatibles amb el nou régim de prohibicié i compatibilitat d'usos podran mantindre’s en idéntiques
circumstancies a les existents al moment d'entrada en vigor d'este Pla i mentre no es produisca alguna
de les seglients circumstancies:

a) Es produisca la caducitat de la llicencia o autoritzacié que habilita I'Us del qual es tracte.

b) Es produisca una modificacié substancial de I'activitat desenvolupada de conformitat amb
els criteris de la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de Prevencié de Contaminacié i Qualitat
Ambiental de la Comunitat Valenciana o normativa que la substituisca i de I'Ordenanca
Municipal d'Activitats i Edificacio vigent.

c) Es produisca una reestructuracié total de I'edificacié en la qual es trobe implantat I'Us de
referéncia.

5.2.3 Infraestructura Verda, Espai Public, Mobilitat, Paisatge Urba.

Respecte d'Espai Public, el Paisatge Urba i la Mobilitat sera mitjangant la modificacié de les Normes del
planejament vigent i la incorporacié de nova normativa amb aspectes que abans no es contemplaven el
que permetra millorar les condicions de totes estes grans materies que contribueixen a conservar els

valors patrimonials i la qualitat del Conjunt Historic.

Infraestructura Verda:
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El Pla Especial defineix la Infraestructura Verda, encarregada de vertebrar els espais de major valor
ambiental, paisatgistic i cultural del territori, aixi com els espais publics i les fites conformadores de la
imatge i identitat urbana, mitjancant itineraris que propicien la millora de la qualitat de vida de les
persones i el coneixement i gaudi de la cultura del territori.

Formen part de la Infraestructura Verda els espais i elements relacionats en el punt 6.1.3 de la present
memoria. La Infraestructura Verda forma part de I'Ordenacié Estructural.

* Regulacié dels components de la Infraestructura verda

Les Normes del Pla Especial, regulen les condicions que han de regir en estos espais. Estos recorreguts i
itineraris seran per als vianants, i s’anira introduint en la seua reurbanitzacié condiciones que milloren la
seua qualitat ambiental amb incorporacid d'arbrat; En estos eixos s'estableixen mesures i condicions per
a fomentar I'Us de comerg tradicional i previndre I'ocupacié excessiva de terrasses generades pels locals
d'hostaleria.

Espai Public

L'espai lliure i les seues caracteristiques han d'adequar-se a necessitats que van variant amb el pas del
temps. En les ultimes décades, han condicionat la configuracid i I'Us de I'espai lliure aspectes com la
invasié de I'espai public pel vehicle motoritzat i el creixent desenvolupament del turisme i el sector
serveis, estos son criteris totalment contraris als quals en estos moments es consideren prioritaris.

El PEP de Ciutat Vella, assenyala dos condicionants a tindre en compte pel que fa a les noves condicions
a aplicar als espais lliures. D'una banda es tracta de la repercussié que I'estat de conservacio genera en
I'ambit i fonamentalment en espais de rellevancia patrimonial i per un altre, que I'objectiu de recuperar
I'Us residencial que persegueix este Pla Especial pansa per I'adequacié de |'espai lliure, aconseguir que la
seua qualitat ambiental i funcional de resposta a les necessitats de les persones residents.

¢ S'incorporen a les Normes del PEP Ciutat Vella les condicions segiients:

1.- Condicions generals per a I'espai lliure que es refereixen a aspectes segients:

- Usosi activitats

- Mobilitat

- Ordenacio, distribucio i disseny de I'espai lliure.
- Urbanitzacié

- Ocupacio

- Arbratizones enjardinades

- Instal-lacions i serveis

2.- Condicions per a la creacid d'espais inclusius, especialment en el cas d'espais publics vinculats a I'ds
residencial:

- Es dura aterme un procés de participacié publica des de I'inici i durant tot el procés de disseny
de I'espai lliure, arreplegant les necessitats de la ciutadania.

- Es realitzara una correcta il-luminacié i maxima visibilitat per a optimitzar la seguretat dels
espais.

- Se senyalitzaran els espais per a permetre facil orientacid.
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- A fi de conciliacié de la vida familiar i laboral es crearan espais amb zones de lactancia,
d'higiene del/la bebé, banys, amb jocs infantils, etc. integrats.

- Accessibilitat.

- Control solar de I'espai lliure.

- Integracié de totes les edats en I'espai lliure, integrant zones de descans i oci.

- Integracié d'espais que faciliten la cura de persones majors i de la poblacio infantil.

- Creacid d'espais d'esbarjo “neutres” que respecten I'evolucid psicopedagogica de la infancia.

3.- Condicions per a incorporacié de l'element verd com a protagonista de la planificacid urbana.
Integracid de la naturalesa a la ciutat.

- Factors a tindre en compte per a l'eleccié de I'arbrat urba: Geometria, orientacié del carrer,
caracteristiques del sol, clima, entorn, condicions urbanes.

- Comptar amb I'experiéncia local sobre el comportament de diferents espécies d'arbrat en este
ambit.

- Laseccio del viari és la que definira en part el tipus d'arbre a triar.

- Control de la distancia minima de I'arbre a les faganes que sera d'un ter¢ com a minim de la
total de la seccid viaria.

- Eliminacid d'escocells que passaran a franges verdes drenants.

- Utilitzacié de paviments permeables.

4.- Condicions particulars per a espais publics pertanyents a ambits de rellevancia patrimonial.

Es tracta dels espais en contacte directe amb els BIC. En particular és necessari assenyalar la regulacio
que s'estableix en els espais lliures immediats i contacte directe amb els BIC, on es determina una
distancia de proteccié per a cada cas. Un espai on no es permet |'ocupacid per cap element inclos
I'ocupacié de taules, cadires, i casetes de venda ambulant excepte en el cas de I'ocupacio per elements
que procedeixen de la celebracié d'actes i activitats tradicionals, populars, religioses o simboliques de
I'espai.

El Pla estableix un regim d'autoritzacions per a control de les activitats provisionals que es desenvolupen
en els espais lliures en contacte amb els BIC per part del Servei de Patrimoni Historic.

En els espais segiients s'estableixen condicions particulars de reurbanitzacié:

Plaza de la Reina.

Plaza del mercat, entorn de la Llotja i sants Juanes

Plaza Ciutat de Bruixes i plaga Juan de Vilarrasa

Plaza de I'Ajuntament

Plaza de sant Agustin

Ronda interior: Colon, Xativa, Guillem de Castro, Quart.

ronda exterior: marginal dreta i esquerra, places de Tetuan, Alfons el Magnanim, jardi de la Glorieta
i carrer Palacio de Justicia; ponts Historics; antic llit del Turia entre el pont de sant José i el pont de
I'Exposicio.

5.- Finalment, es determina la necessitat de desenvolupar una Guia d'Urbanitzacié i tractament de
I'espai public a Ciutat Vella.

Paisatge Urba.

Respecte del paisatge urba, el Pla pretén conservar i recuperar els valors patrimonials, paisatgistics i
ambientals que li sén propis eliminant aquells aspectes que generen afeccid i desvirtuen estos valors.
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L'objecte és potenciar el seu valor mediambiental establint actuacions per a minimitzar l'impacte visual
d'elements distorsionadors i aquells que afecten elements de valor singular com els monuments.

La proteccid i incorporacid al cataleg de les edificacions que no estaven incloses suposa un important
impuls a la recuperacid de la imatge tradicional d'este ambit que podia perdre's de no incloure's en el
cataleg, d'altra banda, la regulacio de les condicions exigides als espais lliures, places, i carrers que hem
tractat en l'apartat anterior contribueix també de forma important a augmentar la qualitat ambiental
del paisatge urba. A més el Pla incorpora noves condicions en les Normes tendents a millorar la qualitat
patrimonial, paisatgistica, i ambiental de I'entorn urba que abasten els aspectes que es descriuen a
continuacio:

* Regulacid de les condicions de I'edificacié de nova planta

El Pla Especial per a establir les condicions que s'exigiran a I'edificaci6 de nova planta defineix dos
subzones, la que denomina "Trama Historica" i la de "Reforma Urbana s. XIX i XX". Després de I'estudi
morfologic i tipologic realitzat en el Pla Especial, considerem necessari establir condicions diferents per a
cadascuna d'estes subzones ates que en el primer cas, una gran part de I'ambit, mantenen les
caracteristiques ambientals, paisatgistiques, arquitectoniques etc. propies de la ciutat antiga, amb un
nivell menor de transformacid. En I'altra subzona, tots estos valors es troben alterats i a vegades es
considera practicament impossible la seua reversibilitat. A més les tipologies edificatories que
configuren cadascun dels ambits també sén diferents.

En la Subzona "Trama Historica" ens trobem en una area configurada majoritariament amb edificacié de
tipologies com la casa obrador, casa veinal, casa acomodada, casa senyorial o palaus. En el cas de la
subzona de la "Reforma Urbana s. XIX i XX" ens trobem tipologies pertanyents a l'eclecticisme,
modernisme, art nouveau, arquitectura moderna, art decd, racionalista, contemporania. Estem parlant
d'edificacions que varien en el disseny i distribucio de la seua estructura interna, en la seua distribucio
interior, pero fonamentalment varien de forma molt important en el seu aspecte exterior, el llenguatge
arquitectonic i fonamentalment les caracteristiques de la silueta i la volumetria, la seua repercussio a
I'entorn urba és diferent.

La regulacié que es proposa per a la Subzona "Trama Historica" pretén que la nova edificacid puga
utilitzar el llenguatge de l'arquitectura moderna, perdo amb criteris de respecte i continuitat a les
preexisteéncies ambientals, mitjancant la reelaboracié de les tipologies tradicionals, de dialeg amb les
escenes heretades o d'interpretacié dels esquemes compositius i solucions expressives de les
edificacions antigues que caracteritzen I'entorn de la intervencié. Amb independéncia de les estratégies
i preferéncies formals, que cada projectista puga triar sera necessari que els projectes s'incorporen els
seglients aspectes:

Es pretén la recuperacido de les cobertes de la tipologia inclinada o plana, reivindicar el seu valor
paisatgistic intentant que les instal-lacions tan necessaries per a I'adaptacié dels edificis a les necessitats
modernes estiguen ordenades en la coberta i I'espai restant s'utilitze com a terrat, element comu de
I'edifici.

En les facanes es diferenciara la composicié de basament, cos d'edifici i coronacié reduida a la utilitzacié
de rafec, cornisa o ampit segons corresponga. Es potenciara el predomini de massis sobre buit i la
composicié mitjancant buits de proporcions verticals. Com a recomanacié disposicié de buits en eixos
verticals. El parament de la fagcana sera pla amb xicotets i lleugers balcons o volades amb una grossaria i
amples maxim definit. La planta baixa es dissenyara amb el mateix criteri de composicio, disseny i
materials que la resta de la fagana.
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S'ha d'utilitzar preferiblement els revestiments continus. Utilitzacié de materials nobles, preferiblement
naturals com a morters de calg, pedra natural en carreus o xapats amb la grossaria adequada i format
adequat.

Respecte del color permes a les faganes s'indica en l'ordenanga cromatica de les Normes. La
documentacio exigida per a la sol-licitud de llicencia incorporara la proposta de color de I'edifici. Es
permet la utilitzacié de qualsevol color inclos en la carta que es determina per a les diferents tipologies
de fagana establides en el cas de les edificacions protegides.

Respecte de les caracteristiques de la fusteria s'utilitzaran seccions i especejament d'acord amb la
utilitzada en les edificacions tradicionals protegides. Es recomana la utilitzacié de la fusteria de fusta o la
metal-lica amb lacat mat i en els tons definits en I'ordenan¢a cromatica que conté esta Norma que
pretenen siguen una interpretacié compatible amb els tons de la fusteria de les edificacions protegides.

Es pretén I'obtencidé d'una imatge formal, compatible amb els valors de les edificacions protegides que
no pretenga singularitzar-se respecte del conjunt afavorint aixi la seua integracio.

En la subzona de "Reforma Urbana s. XIX i XX" les condicions que se sol-liciten a la nova edificacio
mantenen menor relacié amb les caracteristiques de I'arquitectura que conforma este ambit que com
hem comentat presenta caracteristiques diferents per contindre més transformacions i edificacié
contemporania. S'han establit unes condicions per a tot I'ambit amb una diferenciacio respecte de les
parcel-les que donen a I'Avinguda de I'Oest que es considera té unes caracteristiques propies vinculades
a la important implantacié de I'arquitectura racionalista a partir dels anys 40 del segle XX.

La regulacio sobre composicid, forma, i materials s'obté de I'analisi de les caracteristiques de |'edificacio
tradicional de la zona. La regulaciéo determina una edificaci6 amb la configuracié de fagana plana,
predomini del massis sobre el buit, buits de proporcidé rectangular, composicié d'eixos verticals
paral-lels, xicotets cossos volats inclosos els miradors, es permeten dos solucions diferents per al cos
basamental, la solucid de planta baixa o la de planta baixa i entresol, respecte de la coberta es considera
que és un element que ha d'integrar totes les necessitats técniques de serveis comuns i instal-lacions
que requereixen els edificis sense generar afeccions ambientals sobre |'entorn protegit.

La regulacié de I'area de I'Av. de I'Oest es diferencia fonamentalment per admetre cossos volats de
major profunditat i amplaria que podran abastar quasi tota la facana des de la planta entresol fins a
['dltima planta. Destaca la incorporacié d'un cos de rematada sobre I'altura de cornisa que com en els
altres casos pretén que siga una agrupacié dels espais de caixa d'escala, ascensor, i instal-lacions
projectada i dissenyat expressament per a eixa funcié que podra servir de cos de rematada de I'edifici.
Es permet només coberta plana que podra destinar-se a espai d'is comu.

¢ Revisio del regim urbanistic
Revisid d'altures, profunditats edificables, definides pel planejament que puguen no resultar d'acord
amb els valors patrimonials o paisatgistics de I'ambit. Esta revisid ha introduit sol canvis de caracter

puntual, fonamentalment en les arees de major compromis patrimonial i paisatgistic.

S'elimina I'edificacid permesa sobre les edificacions protegides com els refugis elements protegits i
qualificats BRL, permetent que recuperen la seua silueta original.

e Regulacié per a eliminacié6 de I'afecci6 generada per elements impropis, distorsionants o
inharmonic i els suposen deterioracio visual o ambiental de I'Entorn de Proteccié de BIC
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Qualsevol element de I'ambit que no siga conforme amb la normativa del PEP Ciutat Vella sera
considerat element impropi i el Pla determina com es redueixen estes afeccions. En uns casos a curt
termini com les inadequacions formals i uns altres a llarg termini, en el moment de la substitucié de
I'edifique.

S'han identificat els elements que dins d'un ambit pertanyent a entorn de proteccié de BIC, que es
considera, suposa deterioracio visual o ambiental de I'Entorn de Proteccid de BIC. Es tracta
d'edificacions o construccions I'afeccié de les quals a I'entorn protegit engloba aspectes com I'excessiva
altura, la profunditat edificable sobrepassa la que és habitual en I'edificacié tradicional provocant una
important densificacié edificatoria de les parcel-les, les importants superficies de mitgeres vistes i sense
tractar que genera la seua volumetria, tractament conformacié, composicid i materials de les faganes,
composicions amb grans cossos volats de profunditat i longitud, utilitzacido de materials com la rajola
vista colors foscos, emfatitzacid d'especejament-aliens a la de I'edificacié tradicional. En alguns casos, la
implantacié d'estos edificis ha alterat la parcel-lacié historica de les parcel-les que ocupen. El Pla per a
este suposit, estableix que les condicions volumétriques referides a I'altura fixades en este Pla Especial
no resultaran d'aplicacié a estos edificis fins al moment de la seua substitucid, o canvi de I'Us global o
dominant de I'edifici, no obstant aixd d'acord amb la normativa patrimonial I'Ajuntament podra exercir
la potestat expropiatoria en els termes previstos en I'art. 21.1 de la LPCV.

En el cas d'alteracions de la trama urbana, i per a recuperacié d'alineacions que han quedat indefinides
per obertura d'espais aliens al teixit historic o altres casos, s'estableix la necessitat d'abordar I'afeccié
mitjancant la realitzacié de recursos arquitectonics que formen part de la urbanitzacié d'estos espais
lliures i siguen capagos de recuperar la silueta transformada de l'estructura urbana, el caracter
ambiental i paisatgistic. En cada cas, per a la recuperaciéd de l'alineacid hauran d'estudiar-se les
condicions a recuperar, considerant-se |'altura de les edificacions confrontants a I'espai que ha perdut
I'alineacio, les caracteristiques dels els seus paraments, el percentatge de buits, la relacié massis buit, la
textura, el cromatisme etc. per a poder ser recuperats pel nou element.

* Regulacio del color de les edificacions

S'estableix una ordenanga cromatica, tant per a edificacié protegida com per a I'edificacié existent o la
de nova planta, a fi de procurar la recuperacié cromatica ambiental dels diferents paisatges urbans que
componen la ciutat historica.

En el cas de les edificacions protegides, s'estableix una gamma cromatica que ha de ser utilitzada en
funcid de la tipologia de la fagana que s'ha definit en I'estudi tipologic realitzat per a tot I'ambit i que es

reflecteix de forma detallada en la Fitxes Particularitzada de cataleg de cada element.

En el cas de les edificacions de nova planta i existents es permet la utilitzacié de la gamma completa de
colors admesos en les edificacions protegides.

En tots els casos la documentacié de sol-licitud de llicencia ha d'incorporar la proposta concreta de color
que sera autoritzada amb I'aprovacio del projecte.

* Regulacié de la contaminacié ambiental
El Pla incorpora una regulacié que afecta a tot I'ambit delimitat es tracta de reduir la contaminacié

ambiental que es produeix en l'envolupant de ['edifici generada pels aparells i instal-lacions
fonamentalment en fagcanes i en la zona de les cobertes.
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La regulacid afecta a les construccions o instal-lacions de caracter permanent o temporal, elements que
se citen a continuacié que per la seua altura, volumetria o distancia puguen pertorbar valors i
contemplacié dels BIC i béns immobles inclosos a I'entorn de proteccié dels BB.II.CC.

- Lesinstal-lacions necessaries per als subministraments, generacié i consum energetics.

- Les instal-lacions necessaries per a telecomunicacions (antenes de telecomunicacié i dispositius
similars).

- Lacol-locacié de rétols, senyals i publicitat exterior.

- Lacol-locacié de mobiliari urba.

- La ubicacié d'elements destinats a la recollida de residus urbans.

A fi de controlar la implantacid dels elements relacionats en l'apartat anterior sera necessari que
juntament amb documentacio exigida per a la presentacio de sol-licitud de la lliceéncia per a intervencié
en un edifici (en qualsevol tipus d'obra, o si escau de llicéncia per a implantacié de qualsevol activitat) o
en edicles situats en I'espai public punt d'iniciativa privada com publica, s'haura d'adjuntar una
"Memoria Descriptiva i Justificativa sobre ubicacié d'elements pertanyents a les instal-lacions de I'edifici
o dels espais lliures".

La "Memoria Descriptiva i Justificativa sobre ubicacié d'elements pertanyents a les instal-lacions de
I'edifici o dels espais lliures" és independent de la memoria técnica o projecte técnic que requerisca la
instal-lacié d'acord al compliment de la legislacié especifica. Este projecte es presentara d'acord a la
normativa municipal i amb el contingut que marque la normativa especifica.

Esta documentacioé haura de ser informada favorablement per la Comissié de Patrimoni Municipal abans
que la documentacio técnica o projecte s'aprove pels organs municipals corresponents.

¢ Regulacio de la Publicitat

La regulacié de publicitat i senyalitzacié afecta a tot I'ambit protegit objecte d'este Pla, inclosos els
edificis catalogats, els edificis no catalogats, els serveis publics o les dotacions i espais lliures i viaris. La
regulacio afecta a:

- Elements de comunicacio grafica o visual que pretenen donar a coneixer productes comercials
o béns i serveis publics i/o privats amb la finalitat d'incentivar la seua comercialitzacié o el seu
us.

- Indicadors o retols identificatius de la identitat corporativa, els elements tals com logos,
marques, acrostics, etc. i aquells complementaris que identifiquen I'activitat que desenvolupa
I'entitat o corporacié de que es tracte.

Respecte de la regulacié de la publicitat en I'ambit s'adapta a la normativa patrimonial, per la qual cosa
ha d'afegir-se la prohibicié expressa contemplada en els articles 39.2.1 i 39.3.c de la Llei de Patrimoni
Cultural Valencia. Esta adaptacidé suposa la consideracié de les pantalles o qualsevol altre mitja de
projeccié d’'imatges amb incidéencia en I'espai exterior com a publicitat i, per tant, prohibint la seua
col-locacié.

Respecte dels identificadors corporatius situats en la coronacio d'edificis, regulats en les normes del pla,
només s'admeten aquells la identificacid corporativa dels quals tinga reconeguts els seus valors
patrimonials (artistics, socials, historics, culturals, etc.).

Es important assenyalar que respecte de la publicitat inserida en "el mobiliari urba informatiu”, en espai
public de titularitat o concessio publica, elements que generen una important afeccié ambiental, el Pla
Especial incorpora condicions que suposen que:
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- Enl'espai public en contacte directe amb un B.I.C no es permet la instal-lacié de cap tipus d'element
de "mobiliari urba informatiu" que no siga per a informacié de caracter institucional o patrimonial
cultural.

- Enlaresta de I'ambit es permet la instal-lacié d'elements de xicotet format les dimensions del qual
es troben dins de I'envolupant d'1.30 x 2.70 m, amb una superficie destinada a la publicitat que no
supere els 2 metres quadrats permetent una altra superficie equivalent per a informacio de caracter
institucional.

- Esreduira el nombre total d'elements a instal-lar en I'ambit respecte dels instal-lats actualment, en
els ambits d'entorn de B.I.C.

- Els elements de "mobiliari urba informatiu" instal-lats abans de |'aprovacié d'esta PLA que no
s'adapten a les condicions descrites en el paragraf anterior podran mantindre’s fins a la finalitzacio
del contracte de Concessid. No obstant aixo, I'Ajuntament, potestativament, podra ordenar la seua
retirada o la seua adaptacio a les condicions permeses en esta Regulacid en cas de ser necessaria la
seua reposicid abans de la finalitzacié del termini contractual.

- La implantacié de nous models i tipus de mobiliari urba informatiu en espai public de titularitat o
concessio publica, hauran d'adaptar-se a les caracteristiques descrites anteriorment.

Mobilitat

La regeneracié ambiental i paisatgistica d'este ambit se sustenta en la reordenacié del transit de vehicles
a Ciutat Vella, reordenaciéo que ha de dirigir-se a I'ampliacié de la primacia de la persona vianant
enfront de la circulacié rodada.

La conversié en zona de vianants del Centre Historic es planteja mitjangant la reduccid del transit actual
permetent només |'accés a vehicles motoritzats de les persones residents i comerciants de la zona,
operacions de carrega i descarrega relacionades amb les activitats i usos propis de la zona, vehicles
d'emergéncies, transports col-lectiu public i privat.

La Mobilitat, s'aborda com una determinacié vinculant del planejament, per tant, el Pla Especial
considera Ciutat Vella com una area tendent a la seua conversié en zona de vianants integral. Es deu
possibilitar I'Us de |a bicicleta i aprofitar tal possibilitat per a connectar el CHC amb la resta de la ciutat.

e La regulacié del Pla esta coordinada amb les estratégies i programes de I'area de Mobilitat
municipal i conté fonamentalment els segiients aspectes:

- S'eliminen els aparcaments previstos per I'anterior planejament que no siguen per a persones
residents.

- La reserva d'aparcament en les noves construccions sol s'admet per a la creacid de places que
corresponguen a |'s residencial.

- Excepcionalment, i sempre que es justifique que és necessaria la creacié d'aparcaments per a
persones residents, avalada mitjancant estudi idoneitat i viabilitat es permetra en edificis d'Us
exclusiu I'ds (Parell 1d.) en parcel-les no catalogades. Sera necessitara |'autoritzacio del Servei de
Mobilitat municipal i de la Comissié de Patrimoni Municipal.

e Criteris a tindre en compte en les intervencions de mobilitat.

- Qualsevol intervencié de mobilitat que es plantege en I'ambit del Pla Especial se sustentara en els
criteris de foment de la conversid en zona de vianants, de I'Us del transport public i de maneres de
transport sostenibles, aixi com mesurades de restriccio a la circulacié de vehicles.

- No s'estableixen ordenacions vinculants ni solucions concretes de circulacié o bucles amb la finalitat
d'evitar transit de pas, ja que estes han de ser adaptades i estudiades en fases d'implantacié, sent
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competencia del Servei de Mobilitat la definicié de la distribucié dels carrers que conformen el viari
de la ciutat.

Quant a iniciatives d'urbanitzacié del carril bici, en el viari de Ciutat Vella, dins de la ronda interior,
en general no sera necessaria cap infraestructura especial, tal com indica el PMUS en la proposta
4.1.1, ja que la circulacié de bicicletes sera possible i preferent en tots els carrers, que han de ser
espais de calmat de transit.

Es facilitara la implantacié transporte public per a assegurar I'accessibilitat al centre historic. Estes
infraestructures son especialment necessaries en la ronda interior, encara que també hauran
d'instal-lar-se en alguns punts de l'interior de Ciutat Vella, com a contribucié imprescindible per a
facilitar I'alliberament de transit de vehicles privats en esta area.

No obstant aix0, sempre qualsevol distribucid i ordenacid de les seccions viaries, implantacio del
carril bici o d'infraestructures del transport public, hauran de mantindre |'estructura urbana i les
alineacions historiques, i ser compatibles amb els valors patrimonials, ambientals i paisatgistics
d'esta part del conjunt historic declarat BIC, arreplegats en les Normes d'este Pla Especial i les Fitxes
individuals dels elements inclosos en el Cataleg.

Les consideracions relatives a ordenacions definides sobre circulacié no sén vinculants i han de ser
adaptades segons les circumstancies de cada moment i estudiar-se en les seues fases d'implantacié.

5.2.4 Recomanacions per a millorar el desenvolupament de la Proposta.

Fonamentalment ens hem de referir a la necessitat d'adoptar mesures de foment que siguen I'estimul i
al-licient per a una intervencié integral en tot I'ambit. Han de dirigir-se de manera especialitzada als
seguents apartats:

La posada en valor i la conservacié del patrimoni. Un dels objectius del Pla resideix en l'interés per
conservar el riquissim Patrimoni Historic existent a la ciutat

L'activitat rehabilitadora d'edificis, les operacions de reestructuracié edificatoria

La millora de la qualitat de I'entorn residencial

La posada en valor del comerg tradicional i foment de la seua activitat economica.

Promoure concursos, de disseny, art, arquitectura per al desenvolupament de propostes del Pla.
Donar visibilitat a la dona en el centre historic, mitjangant la incorporaciéo de monuments, plaques...
etc.

Per a este objectiu genéric es pot aconseguir amb mesures dels tipus seglients:

De naturalesa economica: subvencions, incentius, credits blans, ajudes per al reallotjament.
De caracter técnic.
De caracter administratiu i procedimental.

Seria necessari a més, a la creacio d'alguna oficina de gestié que unifique les diferents sol-licitacions que
requereix I'ambit protegit.

Quant a mesures de foment s'haurien de considerar les seglients:

a.

Ajudes destinades a la proteccid i posada en valor del patrimoni arquitectonic i arqueologic.

b. Ajudes destinades al foment d'obres de rehabilitacié en edificis de I'ambit.

C.

Creacid de vivenda social i ajudes al lloguer social.
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d. Ajudes destinades a reallotjaments per operacions urbanistiques. Al costat d'estes s'inclouen les
que pretenen solucionar les situacions de reallotjament en les zones susceptible d'una intervencié
profunda. Les mesures se centren fonamentalment en la poblaci6 més desfavorida des del punt de
vista economic.

e. Ajudes destinades a fomentar la millora de la imatge urbana. Concretament:
Ajudes per a la il-luminacié d'edificis.
Ajudes per a la restauracio de faganes i mitgeres.
Mesures destinades a I'adequacié o eliminacio d'edificis discordants

Es pretén la millora de la imatge urbana a través de programes d'embelliment de faganes i I'eliminacio
d'edificis i elements discordants. Per al primer, és interessant plantejar-les per mitja d'actuacions
col-lectives en un projecte Unic de tot un carrer, una plaga, etc.,, de manera que es prevalga
economicament I'associacio de les persones particulars per a abordar simultaniament un projecte en
comu.

f.  Ajudes destinades a fomentar la promocid, d'adquisicié d'aparcaments en I'ambit.
g. Ajudes destinades al foment d'activitats economiques.
h. Incentius per a I'ocupacié residencial del Centre historic.

Independentment també necessaria la posada en marxa de la Comissid Mixta de I'Ajuntament i la
Generalitat per al seguiment, control i foment de l'activitat en I'ambit protegit i activar el tema del
registre de solars i aplicar la normativa urbanistica per a evitar que els solars perduren en el temps
degradant la zona. Estes mesures s'han incorporat a les Normes del Pla pero resulta molt important la
seua consideracio.

El PEP Ciutat Vella es desenvolupara tenint en compte les determinacions del recent Pla Estrategic de
Vivenda de la ciutat de Valéncia, aprovat al desembre 2017 per al periode 2017-2021, que contempla la
politica de vivenda social i ajudes de lloguer de vivenda social en el Centre Historic de la ciutat de
Valéncia.

Es considera molt important, per a poder aconseguir els objectius que proposa el PEP, que es gestione el
Pla Estrategic de Vivenda de la ciutat de Valéencia, recentment aprovat, i es tinga en consideracié de
forma prioritaria este ambit en els futurs plans de vivenda que s'elaboren en anys successius.

6. JUSTIFICACIO DETERMINACIONS URBANISTIQUES

6.1 Ordenacio Estructural

6.1.1  Objectius, llindars i indicadors de sostenibilitat territorial i directrius estratégiques del
desenvolupament previst

El pla general estructural conté els objectius, llindars i indicadors de sostenibilitat territorial
desenvolupats en el PLA ESPECIAL DE DIRECTRIUS DE QUALITAT URBANA. FEBRER 2018 que el PEP
Ciutat Vella ha tingut en consideracio i el compliment de la qual es justifica a continuacio.

D'acord al documente Directrius de Qualitat Urbana: Diagnostic, Indicadors i Directrius Particulars.
Febrer 2018, i el PLA ESPECIAL DE DIRECTRIUS DE QUALITAT URBANA. FEBRER 2018 (actualment en fase
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d'exposicié al public) en I'ambit del PEP Ciutat Vella, conflueixen les segiients Arees Funcionals, la 01
completaila 00, 02, 03, 04, 05, 06 parcialment.

A continuacié podem apreciar les superficies que abasten les diferents Arees Funcionals i la proporcié
que suposen dins de la superficie total del PEP Ciutat Vella.

AMBIT PEP CIUTAT VELLA 2.264.814,97 100%
AREA FUNCIONAL 01 1.476.268,24 65%
CHP-CV 1.390.420,91
XARXA PRIMARIA DOTACIONS 100.417,26
RESTA AF = 02,03,05,06 275.567,66 12%
CHP-CV (Alberedetes) 20.583,50
CHP-CV (Ronda) 130.455,52
ENS-1 11.205,56
XARXA PRIMARIA DOTACIONALS | 33.932,35
XARXA PRIMARIA ZONES VERDES | 79.390,73
RIU TURIA AF = 00 304.805,67 13%
XARXA PRIMARIA VIARIES 208.173,41 9%

La superficie total de I'ambit del PEP Ciutat Vella és de 2.264.814,97 m? i la superficie de I'Area Funcional
01 coincident amb Ciutat Vella és d'1.476.268,24 m? que suposa un 65% de la superficie total, per tant
tenint en compte la important desproporcio existent entre la superficie d'este ambit i el de la resta de
les arees funcionals es considera que la justificacio del compliment de les DIRECTRIUS PARTICULARS del
documente Directrius de Qualitat Urbana 2018 amb les actuacions que proposa este Pla Especial es
faran respecte dels parametres de I'Area Funcional-01 ja que les altres sén porcions de les Arees
02,03,05,06 que suposen un 12% de la superficie total de I'ambit del Pla, i a més part de |'area del riu
Tlria i de la xarxa primaria de vials que suposa el 22% restant i qualsevol altra justificacié no seria
rellevant o significativa.

La superficie de 122.061 m2 es correspon amb part del jardi del Riu Turia i dels Jardins de Vivers,
inclosos en el PEP. Es tracta de la superficie de parc repercutit pel PED a I'ambit del PEP.

El document Directrius de Qualitat Urbana 2018 (pag. 236) estableix que han de tindre-se en compte en
este Pla Especial els parametres i condicions que es reflecteixen a continuacié:
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FITXA AREA FUNCIONAL

AREA FUNCIONAL 01

SUPERFICIE 1.461.041 m2

USO GLOBAL RESIDENCIAL

POBLACION ACTUAL 27.124 habitantes
|POBLACION POTENCIAL | [28.148 nabitantes |
|VIVIENDAS EXISTENTES | [18.725 viviendas |
VIVIENDAS POTENCIALES 19.401 viviendas
EDIFICABILIDAD POTENCIAL 4.107.113 m2

SUPERFICIE PARQUE REPERCUTIDO 122.061 m2

|ESPACIOS LIBRES GLOBALES | (277.691 m2 |
|EQUIPAMIENTO GLOBAL EN PARCELA | 160.180 m2 |
SUPERFICIE DOTACIONAL 437.872 m2
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INDICADORES GENERALES

5-01 Edificabilidad > 1.60 m#t/mis
5-02 |Eficiencia de b= trama > b mi/m2s
SUELD — - y
5-03 | Demsidad Viviendas = 100 viviha 140 v/ ha
5-04 | Equilibrio entre Actividad y Residencia = 10 % sup. Constr. 20 % sup. Consty.
PATRIMONIO Pell1 | Viviendas vaclas = 20 % total wiv = 10 % total wiv
I1d-01 | Integracion de Barios =08 % de hab bamio 100 % de hab bario
IDENTIDAD I1d-02 | Patimonico Cultural > 50 % de hab AF 100 % de hab AF
I1d-03 | Nivel Asociacionismo = 0,80 asoc/10000hab
Eqy-01 | Batio Equipamiento Educativo = 1,72 m2s'hab = 2,38 mZs'hab
Eq-02 | Accesibilidad Centros Infantil y Primaria 75 % hab = 300 m 100 % hab = 300 m
Eq-03 | Accesibilidad Centros Secundaria 75 % hab = EDD m 100 % hab = 600 m
Eq-4 | Accesibilidad Centros Sanitanios 75 % hab = EDD m 100 % hab = 600 m
Eq-08 | Accesibilidad Centros Servicios Sociales 75 % hab = 900 m 100 % hab - 200 m
Eq-06 | Accesibilidad Centros Personas Mayores 75 % hab = BDD m 100 % hab = 600 m
Eq-07 | Accesibilidad Centros Dia y Especialidades 75 % hab = 900 m 100 % hab - 200 m
EQUIPAMIENTOS = s
Eq-0B | Accesibilidad Centros Municipales Juventud 75 % hab = 900 m 100 % hab = 200 m
Eq-08 | Accesibilidad Eq. Universidad Populas 75 % hab = 900 m 100 % hab - 200 m
Eq-10 | Accesibilidad Eq. Culturales. Bibliotecas 75 % hab = 900 m 100 % hab - 200 m
Eq-11 | Accesibilidad Eq. Deportivos Proximidad 75 % hab = 75051000 m | 100 % hab = TR0F1000 m
Eq-12 | Accesibilidad Eq. Deportivos Ciudad 75 % hab = 2000 m 100 % hab = 2000 m
Eq-13 | Batio Eq. Poblicos Proximidad =1,74 m2s/hab = 1,21 mZsthab
Eq-14 | Ratio Eq. Poblicos Globales =3,04 m2s/hak > 4,712 m2='hab
Ep-11 | Ratio Espacios Libres Publicos Proximidad 2.5 mZs='hab 4 mZsfhab
Ep-02 | Ratio Espacios Libres Publcos Global 55 mZ='hab B mZs/hab
o Ep03 | Accesbiidad Simultanes Espacios Libres 2 tipos EL 3 tipas EL
Ep-4 | Conexion con la Huesta 40 % de m2s AF 60 % de mZs AF
Ep-05 | Densidad de arbolado en Vial > 0,17 arbol!20m2
V.01 | Oferta Vivienda Protegida 0%
VIVIENDA V.02 | Oferta Vivienda Renta Libre 1%
M-D1 | Batio Camil Bici 12 % de la sup. Viania 16 % de la sup. Viania
M-02 | Accesibilidad a la Red Ciclista 80 % de hab 100 % de hab
MOVILIDAD e " = -
M-03 | Accesibilidad Simultanea Redes Movilidad 8] % de hab 100 % de hab
M-04 | Aparcamiento =n Vial 0%
DIRECTRIUS

1.- Excés d'usos terciaris, que amenacen la compatibilitat del residencial. Resulta precisa la revisio
normativa que fomente la revitalitzacid i compatibilitat dels diferents usos i activitats que es

desenvolupen en I'ambit, amb un especial empenyiment a I'Us residencial i al comerg tradicional.

2.- Millora dels indicadors de ratio i accessibilitat dels equipaments educatius, aconsella la presa en
consideracié de propostes que no requerisquen de grans parcel-les dotacionals vacants, practicament
inexistents en el AF-01. Per este motiu cal valorar la possibilitat de suplementar les instal-lacions dels
centres escolars existents, habilitant-los funcionalment fins a satisfer demanda en honor de millorar
I'oferta de places escolars.

3.- Davant la manca de centres d'activitats per a persones majors i centres municipals de joventut,
convé analitzar la possible compatibilitat d'usos i fins i tot la compatibilitat de les instal-lacions existents
amb altres usos, aixi com la rehabilitacié d'immobles amb valor patrimonial per a destinacié dotacional
no necessariament institucional. Ocupar les escasses parcel-les vacants, ha de sotmetre's a una seleccio
dels usos més precisos, d'acord amb les prioritats que determinen els valors dels indicadors, per
aproximar-se més o menys al seu corresponent llindar de qualitat.
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4.- Els valors excedentaris dels indicadors d'espais Iliures no resulta necessari rebaixar-ho, donades les
caracteristiques dels espais lliures considerats en el comput, si bé sén convenients en les zones en les
quals a nivell d'area funcional s'assenyale, les actuacions de millora de |'espai lliure public, de la qualitat
d'espai urba i de la mobilitat, especialment en relaci6 amb oferta de places d'aparcament per als
vehicles censats en el AF.

5.- L'oferta de vivenda ha de millorar-se des de dos accions especifiques: la rehabilitacié de vivendes
buides i edificis que ho precisen i I'edificacid de solars, prioritariament aquells inclosos en el RMSER.

Justificacio del compliment de les estrategies del PLA ESPECIAL DE DIRECTRIUS DE QUALITAT URBANA
pel PEP Ciutat Vella:

1.- Respecte d'excés d'usos terciaris, que amenacen la compatibilitat del residencial.

El PEP Ciutat Vella ha modificat el regim d'usos del planejament vigent. Podem destacar del nou régim
d'usos reserva una gran area de I'ambit per a Us predominant residencial, on I'Us terciari pot disposar-se
en edificis d'Us exclusiu terciari reservat a tipologies singulars i en planta baixa i primera, quan es
desenvolupa en edifici d'Us mixt. Es reserva un ambit menor actualment el més terciaritzat, per a
continuar admetent este Us al nivell de I'admes actualment. Es tracta de I'ambit més transformat tant a
nivell morfologic com tipologic es tracta del Subambit d'Universitat Sant Francesc, Avinguda de I'Oest, i
la ronda interior.

Hem d'assenyalar també com a novetat la creacié del Subambit de foment de I'is comercial tradicional i
d'establiments emblematics on limita o fita la implantacio de locals de restauracié o similars fomentant
el comerg local, tradicional i artesa.

2.- Millora dels indicadors de ratio i accessibilitat dels equipaments educatius.

En les parcel-les de I'ambit conegut com a zona de la muralla islamica, en el barri del Carmen en els
solars existents en [l'illa 55321 situada entre el carrer Baix i Salines, el Pla Especial proposa un
equipament dotacional destinat a centre docent 31+6P (una linia completa) d'infantil i primaria.

A més, el Pla proposa un nou equipament educatiu en I'Antic Col-legi Santa Teresa, al carrer Guillem de
Castro, i I'ampliacio de I'lES Barri del Carme.

La justificacid de les reserves educatives i les condicions dels equipaments educatius es detallen en el
punt 6.4 d'esta memoria

El Pla especial proposa també:

La ubicacid de Centre d'escola d'idiomes en el dotacional situat en placa de la Bocha i carrer
Camarodn gestionat amb la Conselleria d'Educacio.

La ubicacid de Centre d'escola de persones adultes en el dotacional situat en carrer Balmes, 31, 33,
37 gestionat amb la Conselleria d'Educacid.

3.- Davant la manca de centres d'activitats per a persones majors i centres municipals de joventut.
El Pla preveu I'obtencié de nous equipaments en uns casos mitjangant la gestié d'Unitats d'Execucié com
és el cas de I'equipament d'Us multiple SQM de C/ Vinatea-Beata o I'educatiu cultural de SQE-CUL Refugi

C/Espasa i en altres casos mitjancant expropiacid, el PEP Ciutat Vella proposa incrementar la superficie
d'equipaments.
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Estes modificacions introduides pel PEP es detallen, respecte de la xarxa primaria, en el punt 6.3.3.1
d'esta memoria, i respecte de la xarxa secundaria, en el punt 6.3.4.

Es modifica la qualificacié d'alguns equipaments per a promoure usos que requerisca el veinat,
"dotacions de barri", o "de proximitat". Equipaments que tenien assignat un altre Us i es passen a
considerar dotacional multiple perque I'Us es puga definir amb posterioritat a la gestid del Pla
acomodant-ho a la destinacié que requerisca el barri. Estos casos podrien destinar-se a activitats per a
persones majors i centres municipals de joventut si es requereix.

4.- Respecte d'actuacions de millora de I'espai lliure public, de la qualitat de I'espai urba i de la mobilitat,
especialment en relacié amb oferta de places d'aparcament per als vehicles censats en el AF:

Respecte de |'espai lliure publici de la qualitat de I'espai urba:

Pel que fa a la xarxa primaria, després d'analitzar la qualificacié atorgada pel PGOU a les zones verdes
incloses en I'ambit del PEP, aixi com les seues caracteristiques, es considera que els seglients espais
lliures han de passar de la xarxa secundaria a la primaria, per tractar-se d'espais I'escala dels quals
respon a les necessitats de ciutat i no solament d'este ambit:

- Plaga de la Reina
- Plaga de I'Ajuntament
- Jardins de I'Antic Hospital

A més a més, també en la xarxa primaria es proposa en el PEP I'ampliacié de la Biblioteca Publica
Municipal PQE-CUL del carrer de I'Hospital 13, per necessitat de major espai per a aplicaciéo de
normativa de seguretat i accessibilitat d'este equipament. Aixo suposa la reduccié de 1.831 m2 de zona
verda de la xarxa primaria que passen a la qualificacié de dotacional educatiu-cultural.

Pel que fa a la xarxa secundaria de zones verdes, hem d'assenyalar que, a fi de recuperar la trama
historica del Conjunt Historic, s'han realitzat modificacions de caracter puntual i poc significatives en
algun espai lliure. El PEP Ciutat Vella, amb el criteri de recuperacié de I'estructura urbana i la trama,
modifica I'ordenacid d'algunes unitats d'execucié sense desenvolupar i elimina xicotets espais lliures de
poca importancia que van ser projectats, com per exemple al carrer Espasa, el carrer Entenga, al carrer
Beata, etc.

En la xarxa secundaria de zones verdes, el PEP Ciutat Vella proposa la qualificacié d'una zona nova com a
espai lliure public (qualificat com SVJ Jardi), es tracta de I'ambit situat des de la placa de Sta. Ursula fins
a la plaga de I'Encarnacid, que suposa un increment de 3.400 m2 més de zona verda en I'ambit del Pla
Especial.

El resultat d'estos canvis, a I'efecte de superficie qualificada com a zona verda, resultat de la proposta
del PEP, és el seglient:

El balang final de les modificacions descrites en els paragrafs anteriors suposen un increment de les
zones verdes de la xarxa primaria de 55.410 m2 i una reduccioé de zones verdes de la xarxa secundaria de
53.841 m2 (en la seua major part en passar a formar part de la primaria), respecte del planejament
vigent i que es reflectixen en la informacio del PED.

En conjunt, la nova proposta suposa un augment total de les zones verdes de I'ambit de 1.569 m2

A més a més, atenent a que la baixa qualitat de I'espai lliure existent a Ciutat Vella és un problema que
provoca una infrautilitzacié d’estos espais i reduix en gran mesura la qualitat ambiental de I'ambit, les
Normes Urbanistiques i de Proteccié del PEP Ciutat Vella introdueixen una regulacié dirigida a la millora
de la qualitat de I'espai lliure amb l'increment notable de I'element verd en la infraestructura urbana aixi
com una série de condicions dirigides a construir espais inclusius.
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5.- L'oferta de vivenda ha de millorar-se des de dos accions especifiques: la rehabilitacié de vivendes
buides i edificis que ho precisen i I'edificacid de solars, prioritariament aquells inclosos en el RMSER.

El Pla Especial qualifica nous dotacionals de caracter residencial, habitatges destinats a residencia
permanent en regim d'interés per a col-lectius desfavorits en I'ambit de I'antic convent de la Puritat, al
carrer Roger de Flor, al carrer en Borras o en la plaga Music Lépez Chavarri.

En conclusié podem dir que el Pla s'ajusta a les directrius que estableix el PLA ESPECIAL DE DIRECTRIUS
DE QUALITAT URBANA. FEBRER 2018 per a este ambit.

6.1.2 Zones d'Ordenacio6 Estructural

D'acord amb les determinacions del pla general estructural I'ambit del PEP Ciutat Vella forma part de la
Zona Us Global Residencial Zona Conjunt Historic (BIC-CHP) i dins d'esta zona es diferencien les subzones
seguents:

Sub-zona CHP-1: Ciutat Vella, que inclou el recinte emmurallat “Ciutat Vella”, delimitat pel
carrer Guillén de Castro, Passeig de la Petxina, carrer Blanqueries, carrer Conde Trénor, carrer
Pintor Lépez, Passeig de la Ciutadella, carrer Justicia, Plaza Porta de la Mar, carrer Coldn, carrer
Xativa i carrer Guillén de Castro i linia feta fallida 1 que segueix la boga de fons de les parcel-les
qgue donen al parament oposat d'estes tres ultims carrers.

Sub-zona CHP-2: Primer Eixample, que correspon a la part de I'ambit BIC-CHP Conjunt Historic
de Valéncia-Area Central, que es troba fora del recinte emmurallat i la seua area d'influéncia.

El PEP Ciutat Vella manté la Zona d'Ordenacid estructural sense modificacio.

La Zona i Sub-zones d'Ordenacio Estructural de les quals forma part I'ambit del PEP Ciutat Vella, es
representen en el PLANOL D’ORDENACIO ESTRUCTURAL 0-03 ZONES D'ORDENACIO ESTRUCTURAL |
XARXA PRIMARIA.

6.1.3  Delimitacid i caracteritzacié de la Infraestructura Verda
El PEP Ciutat Vella identifica i caracteritza la Infraestructura Verda inclosa en I'ambit.

Els elements i conjunts que formen la Infraestructura Verda de I'ambit sén els que es representen
PLANOL D’ORDENACIO ESTRUCTURAL 0-04 INFRAESTRUCTURA VERDA. XARXA PRIMARIA

Els elements i conjunts que formen part de la Infraestructura Verda formen part de I'Ordenacié
Estructural

La Infraestructura verda conté determinats espais i elements que exerceixen una funcié ambiental i
territorial, incloent tant ambits protegits per una regulacié especifica com uns altres que no posseeixen
esta proteccid. Per als uns i els altres, les disposicions normatives de la LOTUP, i les dels plans urbanistics
i territorials, regularan els usos i aprofitaments que siguen compatibles amb el manteniment de
I'estructura i la funcionalitat d'esta infraestructura.

La delimitacio de la Infraestructura Verda, aixi com la identificacidé dels espais i elements que formen

part d'esta, s'ha desenvolupat tenint en compte les determinacions de I'article 5 de la LOTUP, en el qual
s'indica que formen part de la Infraestructura Verda:
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Els espais que integren la Xarxa Natura 2000 en la Comunitat Valenciana, seleccionats o
declarats de conformitat amb el que s'estableix en la legislacié de I'Estat sobre el patrimoni
natural i la biodiversitat.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Els espais naturals protegits, declarats com a tals d'acord amb la legislacio sobre espais naturals
protegits de la Comunitat Valenciana.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Les arees protegides per instruments internacionals en la legislacié de I'Estat sobre el patrimoni
natural i la biodiversitat.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Els ecosistemes humits i masses d'aiglies, continentals i superficials, aixi com els espais
adjacents als mateixos que contribuisquen a formar paisatges d'elevat valor que tinguen a
I'aigua com el seu element articulador.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Els espais de la zona marina la delimitacid de la qual, ordenacié i gestid haja de fer-se de forma
conjunta amb els terrenys litorals als quals es troben associats, tenint en compte el que es
disposa per la legislacid i la planificacié sectorials, I'Estratégia Territorial de la Comunitat
Valenciana i els instruments que la desenvolupen.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Els espais costaners d'interes ambiental i cultural que, no estant inclosos en els suposits
anteriors, s'hagen arreplegat en el planejament urbanistic, en I'Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana o en els instruments que la desenvolupen, o en els plans i projectes
promoguts per I'administracio sectorial amb competéncies en matéria de costes.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Les muntanyes de domini public i d'utilitat publica o protectors que es troben inclosos en el
corresponent cataleg, les arees de sol forestal de proteccid, segons la normativa sectorial
aplicable, i els terrenys necessaris o convenients per a mantindre la funcionalitat de les zones
forestals protegides.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Les arees agricoles que, per la seua elevada capacitat agrologica, per la seua funcionalitat
respecte dels riscos del territori, per conformar un paisatge cultural identitari de la Comunitat
Valenciana, o per ser suport de productes agropecuaris d'excel-léncia, siguen adequades per a
la seua incorporacio a la infraestructura verda i aixi ho establisca la planificacié territorial,
urbanistica o sectorial.

NO EXISTEIXEN EN L'AMBIT DEL PEP CIUTAT VELLA

Els espais d'interés paisatgistic inclosos o declarats com a tals en |'Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana, en els instruments que la desenvolupen, o els incorporats a la
planificacio a partir dels instruments propis de I'ordenacié i gestid paisatgistica

o PATODHV. PLA D'ACCIO TERRITORIAL D'ORDENACIO | DINAMITZACIO DE L'HORTA DE
VALENCIA (Proposta de Pla - Jun 16)

= Recursos Paisatgistics d'interés ambiental

e Espais verds urbans existents: Antic llit del Turia i Jardins del Real-
Vivers
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e Séquies mare
= Recursos Paisatgistics d'interes cultural i patrimonial

e Conjunt Historic de Valéncia (BIC)
e Séquies mare
= Recursos Paisatgistics d'interes visual

e Unitat visual de molt alta qualitat: Ciutat Vella

e Séquies mare

o PATRICOVA. PLA D'ACCIO TERRITORIAL DE CARACTER SECTORIAL SOBRE PREVENCIO
DEL RISC D'INUNDACIO EN LA C.V

= Antic llit del Tdria

o PATRIMONI DE LA HUMANITAT (UNESCO)

= Llotja de la Seda de Valéencia

Els espais d'elevat valor cultural que tinguen eixa consideracié en aplicacié de la normativa
sectorial de proteccié del patrimoni cultural, artistic o historic, incloent els seus entorns de
proteccid.

o Entorns de proteccio6 dels Béns d'Interes Cultural

o Elements pertanyents a I'Inventari General de Patrimoni Cultural Valencia

=  BIC-CH BIC Conjunt Historic de Valéncia

= BIC-M Béns d'Interes Cultural-Monuments

= BRL-MIL Béns de Rellevancia Local-Monuments

=  BRL-JHIL Béns de Rellevancia Local-Jardins Historics d'Interés Local

=  BRL-EEIL Béns de Rellevancia Local-Espais Etnologics d'Interés Local
e Panells ceramics exteriors anteriors a 1940
e Ximeneres de tipus industrial construides de rajola anteriors a 1940
e Séquies en sol urba-Tracat Historic Soterrat
e Bracos de séquies- Tracat Historic Soterrat

= BRL-EPA Béns de Rellevancia Local-Espais de Proteccié Arqueologica

=  BRL-SHIL Béns de Rellevancia Local- Lloc Historic d'Interées Local
e Refugis antiaeris
e Edificis rellevants en el periode 1936-39

Les zones critiques per la possible incidencia de riscos naturals, directes i induits, de caracter
significatiu, que estiguen delimitats i caracteritzats per la normativa de desenvolupament de la
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LOTUP, per |'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana o pels instruments que la
desenvolupen.

o PATRICOVA. Antic llit del Turia

- Les arees que el planejament territorial, ambiental i urbanistic, en desenvolupament de la
LOTUP i de les respectives normatives sectorials, establisca explicitament com a adequades,
tant pel seu valor actual com pel seu valor potencial, per a la seua incorporacié a la
infraestructura verda, per ser necessaries per al manteniment de la seua estructura i
funcionalitat.

Els ambits que garantisquen |'adequada connectivitat territorial entre els diferents elements
constitutius de la infraestructura verda, amb especial referéncia als llits fluvials i les seues
riberes, les vies pecuaries i altres afeccions de domini public que complisquen esta funcid, aixi
com els corredors ecologics i funcionals.

Els espais situats en el sol urba i en el sol urbanitzable que la planificacié municipal considere
rellevants per a formar part de la infraestructura verda, per les seues funcions de connexid i
integracid paisatgistica dels espais urbans amb els elements de la infraestructura verda situats
en l'exterior dels teixits urbans. S'atendra no solament la identificaciéo puntual d'estos espais
sind també a les seues possibilitats d'interconnexié ambiental i de recorreguts.

o Espais lliures més rellevants de I'ambit
o Patrimoni arbori monumental
o Xarxa de corredors de connexio
= Corredors ecologics
e Antic llit del Turia
= Corredors Funcionals

e ltineraris patrimonials: Via Augusta, Cami de Valéncia a Santiago,
Cami de Valéncia al mar, Ronda de la muralla

e Eixos de connexio principals
e Eixos de connexid secundaris

e ltineraris de preferéncia per als vianants (PMUS)

o IPP 01. Trinidad-San Miguel dels Reis

o IPP 05. Torres de Quart-Complex Nou d’Octubre

Atesos els criteris de delimitacid enunciats i justificats, els espais i elements que componen la
Infraestructura Verda en I'ambit del PEP Ciutat Vella son els relacionats en la segiient taula.
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SECCIO PAISATGE/ SECCION PAISAJE

FITXA D'APLICACIO 7 FICHA DE FITXA DE
APLICACION CARACTERITZACIO
DE L'EIP/
DENOMINACIO/DENOMINACION a— UNITAT DE e T
< PAISATGISTIC | CARACTERIZACION
CODIGO PAISATGE
PROTEGIT/ DEL EIP
PROTEGIDA/ RECURSO
UNIDAD DE PAISAJE P
PROTEGIDA PAISAIJISTICO
PROTEGIDO
Conjunt historic de Valéncia (Area Central-Ciutat Vella) /
Conjunto histdrico de Valencia (Area Central-Ciutat Vella) P008 TOTES/ TODAS c1.01 c1.01
P1 LA SEU
Patrimoni arbori monumental / Patrimonio arbéreo P2 LA XEREA
monumental P009 P4 EL CARME N1 N1
P6 SANT FRANCESC
P P1 LA SEU
o el T e |y | peuaenes -
¥ P4 EL CARME
Entorn de proteccié dels BB.II.CC. / Entornos de proteccion de _ TOTES/ TODAS _ RPVA3
los BB.II.CC.
Sllstema defensiu d'época Romana / Sistema defensivo de _ P1 LA SEU c1.02 €102
época Romana
P1 LA SEU
. PN L . . P2 LA XEREA
le(t)i;nzgif]?cr;sm d'época Isldmica / Sistema defensivo de P10 P3 EL MERCAT c1.03 €1.03
p P4 EL CARME
P6 SANT FRANCESC
P1 LA SEU
. . . . . . . P2 LA XEREA
ISq;s;t:jair::\;a\aleiefen5|u Baix medieval / Sistema defensivo Bajo - P4 EL CARME c1.04 c1.04
P5 VELLUTERS
P6 SANT FRANCESC
Porta de Quart / Puerta de Quart P0O61 P4 EL CARME C1.05 C1.05
Temple parroqu!al de la Mare de Peu del Pl.lal' i Sant Lloreng / POTS PS5 VELLUTERS C1.06 €106
Templo parroquial de Nuestra Sefiora del Pilar y San Lorenzo
Museu de Preh!stor!a dela D!putac!? de Valenaa. (col-leccid) / POG2 P4 EL CARME c1.07 107
Museo de Prehistoria de la Diputacion de Valencia
Església de les Escoles Pies / Iglesia de las Escuelas Pias PO76 P5 VELLUTERS C1.08 C1.08
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Estacid del Nord / Estacidn del Norte P079 P6 SANT FRANCESC ANEXO 3 ANEXO 3
Església de Sant Agusti / Iglesia de San Agustin P0O80 P6 SANT FRANCESC C1.10 C1.10
Església dels Sants Joans / Iglesia parroquial de los Santos PO52 P3 EL MERCAT c111 111
Juanes

Capella Antic Col-legi Sant Pau (Institut Lluis Vives) / Capilla

Antiguo Colegio San Pablo (Instituto Luis Vives) P081 P6 SANT FRANCESC cL.12 112
Llotja del Mercaders o de la Seda / Lonja de los Mercaderes o POS3 P3 EL MERCAT c113 113
de la Seda

Palau de la Generalitat / Palacio de la Generalidad P014 P1 LA SEU Cl1.14 Cl.14
Plaga de Bous / Plaza de Toros P082 P6 SANT FRANCESC C1.15 C1.15
Esgle’sm Parroquial de Sant Marti / Iglesia Parroquial de San PO83 P& SANT FRANCESC C1.16 C1.16
Martin

Templey T?rre d? Sgnta Caterina Martir / Templo y Torre de PO1S P1 LA SEU c117 117
Santa Catalina Martir

Casa Vestuari / Casa Vestuario P0O16 P1 LA SEU C1.18 C1.18
Església Catedral Basilica Metropolitana de Santa Maria de

Valéncia / Iglesia Catedral Basilica Metropolitana de Santa P0O17 P1 LA SEU C1.19 C1.19
Maria de Valencia

Palau del Marqués de la Scala / Palacio del Marqués de la Scala P0O18 P1 LA SEU C1.20 C1.20
Palau. dels Catala de Valeriola / Palacio de los Catala de PO19 P1 LA SEU c1.21 c1.21
Valeriola

Porta dels Serrans / Puerta de Serranos P063 P4 EL CARME C1.22 C1.22
Teatre Principal de Valéncia / Teatro Principal de Valencia P084 P6 SANT FRANCESC C1.23 C1.23
Església de Sant Joan de la Creu / Iglesia de San Juan de la Cruz PO36 P2 LA XEREA Cl.24 Cl1.24
Palau del Marqués de Dosaigties / Palacio del Marqués de Dos PO37 P2 LA XEREA €125 €1.25
Aguas

Basilica de I~a Mare de Déu dels Desemparats / Basilica de PO20 P1 LA SEU c1.26 €1.26
Nuestra Sefiora de los Desamparados

Universitat de Valéncia / Universidad de Valencia P038 P2 LA XEREA C1.27 C1.27
Reial Fol~|eg{$er?1|nar| del Corpus.CP.mstl odel .Patrlarca / Real P039 P2 LA XEREA c1.28 c1.28
Colegio Seminario del Corpus Christi o del Patriarca

Casa de I'Almirall / Casa del Almirante P040 P2 LA XEREA C1.29 C1.29
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Banys de I'Almirall / Bafios del Almirante P041 P2 LA XEREA C1.30 C1.30
Esgle§|a de Sant Joan de I'Hospital / Iglesia de San Juan del PO42 P2 LA XEREA c131 €131
Hospital

Palau del Marqués de Camp (o dels Comtes de Berbedel) /

Palacio del Marqués de Campo (o de los Condes de Berbedel) P021 P1LASEU c1.32 c1.32
Antic Almodi de Valéncia / Antiguo Almudin de Valencia P022 P1 LA SEU C1.33 C1.33
Palau-Casa dels Escriva / Palacio-Casa de los Escrivd P023 P1 LA SEU Cl1.34 Cl1.34
Església Parroquial de Sant Esteve / Iglesia Parroquial de San PO43 P2 LA XEREA €135 €135
Esteban

Esgle5|a del Santissim Crist del Salvador / Iglesia del Santisimo PO24 P1 LA SEU c1.36 C1.36
Cristo del Salvador

Esglel5|a de Sant.Tomas.l Sant Felip Neri / Iglesia de Santo po4a P2 LA XEREA €137 c137
Tomas y San Felipe Neri

Palau de Justicia / Palacio de Justicia P0O85 P6 SANT FRANCESC C1.38 C1.38
Església i C(.)nvent de Sant Domeénec / Iglesia y Convento de PO4S P2 LA XEREA €139 €139
Santo Domingo

Recm.te de. I.Hospltal. Vell i Ermita delSanta Lldcia / Recinto del POS6 P& SANT FRANCESC €1.40 €1.40
Hospital Viejo y Ermita de Santa Lucia

Col-legi de I'Art Major de la Seda i el seu hort / Colegio del Arte PO87 P& SANT FRANCESC c1.41 c1.41
Mayor de la Seda y su Huerto

Mercat Central de Valéncia / Mercado Central de Valencia P0O54 P3 EL MERCAT C1.42 C1.42
Església de Sant Nicolau de Bari i Sant Pere Martir / Iglesia de

San Nicolas de Bari y San Pedro Martir P025 P1LASEU c1.43 c1.43
Torre adossada al lleng de la muralla arab en la plaga del Angel

/ Torre adosada al Lienzo de la Muralla Arabe en la PI. del P064 P4 EL CARME Cl1.44 Cl.44
Angel

Ex-convent del Carme i Església de Santa Creu / Ex-convento POGS P4 EL CARME c1.45 C1.45
del Carmen e Iglesia de Santa Cruz

Palau de Boil d'Arenés / Palacio de los Boil de Arenos P046 P2 LA XEREA Cl.46 Cl.46
Monestir del Temple / Monasterio del Temple P047 P2 LA XEREA C1.47 C1.47
Ajuntament de Valéncia / Ayuntamiento de Valencia P089 P6 SANT FRANCESC C1.48 C1.48
Palau dels Comtes de Cervelld / Palacio de los Condes de PO50 P2 LA XEREA c1.49 c1.49

Cervelldn
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Escut de la ciutat de Valéncia en C/ Micalet 2 /Escudo de la

ciudad de Valencia en C/ Micalet 2 PLLASEU ¢1.50.1 1501

Escut del Vi VI conde de Soto Ameno en C/ Aparisi i Guijarro

10 / Escudo del V y del VI conde de Soto Ameno en C/ Aparisiy b P2 LA XEREA C1.50.2 C1.50.2

Guijarro 10

Escut de Na Antonia Duran Rubio de Salines en PI. Tetuan 4 /

Escudo de Dofia Antonia Duran Rubio de Salinas en PIl. Tetuan b P2 LA XEREA C1.50.3 C1.50.3

4

Muralleta del Riu Turia (entre Pont de Sant Josep y Pont de

I'Exposicid) / Pretil del Rio Turia (entre Puente de San Jose y P098 P7 ANTIF LLIT DEL C2.01 C2.01
s TURIA

Puente de la Exposicidn)

Pont de Sant Josep / Puente de San José P099 p7 AN_-:_-IL,JCRII';IT DEL C2.02 C2.02

Pont de Serrans / Puente de Serranos P100 P7 AN_-:_-:JCRII'ET DEL C2.03 C2.03

Pont de la Trinitat / Puente de la Trinidad P101 P7 AN_-:_-IL,JCRII'II_'\IT DEL C2.04 C2.04

Pont del Reial / Puente del Real P102 P7 ANTI,C LLIT DEL C2.05 C2.05

TURIA

Monestir del Corpus Christi / Monasterio del Corpus Christi P0O66 P4 EL CARME C2.06 C2.06

Església de Santa Ursula / Iglesia de Santa Ursula P0O67 P4 EL CARME C2.07 C2.07

Convent garmellta de I'Encarnacié / Convento Carmelita de la PO77 PS5 VELLUTERS c2.08 C2.08

Encarnacién

Església de Sant Carles Beromeu i Col-legi / Iglesia de San P08 P6 SANT FRANCESC €2.09 €2.09

Carlos Borromeo y Colegio

Z?SI?;J_sgdel Exarchs num 3-5-7-9 / Palacios de los Exchars nim POSS P3 EL MERCAT €210 €210

Palau d'En Bou / Palacio d'En Bou P0O56 P3 EL MERCAT Cc2.11 c2.11

Palau de Forcallé / Palacio de Forcalld P068 P4 EL CARME C2.14 C2.14

Palau de Pineda / Palacio de Pineda P069 P4 EL CARME C2.15 C2.15

MOI:]EStII’ de Sant Josep i Santa Teresa / Monasterio de San PO70 P4 EL CARME 216 C2.16

José y Santa Teresa

Col-legi Gran Associacié Mare de Déu dels Desemparats, Salé

de racionistes / Colegio Gran Asociacion Ntra. Sra. de los P0O71 P4 EL CARME C2.17 C2.17

Desamparados, Saldn de racionistas
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Església parroquial del Cor de Jesus "Companyia" / Iglesia

. . s n mrn P0O57 P3 EL MERCAT C2.18 C2.18
parroquial del Corazdn de Jesus "Compafiia
Casa Vella / Casa Vella P072 P4 EL CARME C2.19 C2.19
Conjunt de la Plaga Redona / Conjunto de la Plaza Redonda P0O58 P3 EL MERCAT C2.20 C2.20
Torre de Sant Bartomeu / Torre de San Bartolomé P026 P1 LA SEU C2.21 C2.21
Palau de Cerverd / Palacio de Cerverd P027 P1 LA SEU C2.22 C2.22
Monestl.r de la Puritat i Sant Jaume / Monasterio de la Puridad PO28 P1 LA SEU c2.23 2.23
y San Jaime
Palau Batlia / Palacio Bailia P029 P1 LA SEU C2.24 C2.24
Església de Sant Lloreng / Iglesia de San Lorenzo P0O30 P1 LA SEU C2.25 C2.25
Palau Arquebisbal / Palacio Arzobispal P0O31 P1 LA SEU C2.26 C2.26
Palau de Benicarl6 o dels Borja. Seu de les Corts Valencianes /
Palacio de Benicarld o de los Borja. Sede de las Cortes P032 P1 LA SEU C2.27 C2.27
Valencianas
Palau del MarquesNde Huarte o de Pefialva / Palacio Marqués PO90 P& SANT FRANCESC €228 228
de Huarte o de Pefialba
Casa lNatallua de Sant Lluis Bertran / Casa Natalicia de San Luis _ P1 LA SEU €2.29 €2.29
Beltran
Antic Seminari Conciliar / Antiguo Seminario Conciliar - P1 LA SEU C2.30 C2.30
Esglesm del er.acle i Hospital de Sacerdots Pobres / Iglesia del _ P2 LA XEREA 231 .31
Milagro y Hospital de Sacerdotes Pobres
Casoneisegle XVIII,.| X|clotet hort o jardi / Casona siglo XVIII, y PO4S P2 LA XEREA .32 .32
pequefio huerto o jardin
Palau dels marquesos de Montortal / Palacio de los marqueses P09 P2 LA XEREA €233 233
de Montortal
EsgIeS|.a de la Mare de Déu del Puig / Iglesia de Nuestra Sefiora PO73 P4 EL CARME 234 234
del Puig
Ateneu Mercantil de Valéncia / Ateneo Mercantil de Valencia P091 P6 SANT FRANCESC C2.35 C2.35
Conjunt de cases de poble en C/ Camardn / Conjunto de casas PO78 PS5 VELLUTERS €236 €236

de pueblo en C/ Camarén
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Edifici Monforte (Magatzems de I'illa de Cuba/ Edificio

Monforte (Almacenes Isla de Cuba) P092 P6 SANT FRANCESC C2.37 C2.37
Edifici Sdnchez de Ledn / Edificio Sdnchez de Leén P0O59 P3 EL MERCAT C2.38 C2.38
Edifici Sagnier / Edificio Sagnier - P2 LA XEREA C2.39 C2.39
Edifici Gomez o Sagnier I/ Edificio Gomez o Sagnier Il - P2 LA XEREA C2.40 C2.40
E;;;OR)lalto (actual Teatre Rialto) / Cine Rialto (actual Teatro P03 P6 SANT FRANCESC 241 .41
Mesé de Morella / Mesén de Morella P074 P4 EL CARME C2.42 C2.42
Palau d.e Ie§ Comunl.c?c.lons (Edifici de Correus) / Palacio de PO94 P6 SANT FRANCESC C2.43 .43
Comunicaciones (Edificio de Correos)

Edifici Patuel-Longas / Edificio patuel-Longas P096 P6 SANT FRANCESC C2.44 C2.44

Jardi del Parterre / Jardin del Parterre P095 P6 SANT FRANCESC C2.46 C2.46
Jardins del Real - Vivers / Jardines del Real - Viveros P103 p7 ANIBCRI;;IT DEL C2.45 C2.45
Jardins de la Glorieta / Jardines de la Glorieta PO51 P2 LA XEREA C2.47 C2.47
z;('i;r;sdtiit:sle;eAslt;:ae:::es de Serrans / Jardines de las P104 P7 AN-.:-IUCRI;:T DEL C2.48 C2.48
Jardins del Passeig de I'Albereda / Jardines del Paseo de la P105 P7 ANTIfI LLIT DEL ANEXO 3 06.01.01 | ANEXO 3 06.01.01
Alameda TURIA

Retaule ceramic de Santa Teresa i Sant Joan de la Creu /

Retablo cerdmico con los Atributos de San Nicolas de Bari

Retablo cerdmico de Santa Teresa y San Juan de la Cruz P4 EL CARME €2.51.01 €2.51.01
Panell Heraldic del Con\{ent de Santa Ursula / Panel Heréldico _ P4 EL CARME €2.51.02 €2.51.02
del Convento de Santa Ursula

Ret?ul.e ceramic de | P:I-Iegorla del .Eulcanstla / Retablo _ PS5 VELLUTERS €2.51.03 €2.51.03
ceramico de la Alegoria de la Eucaristia

Retaule ceramic de Sant Onofre / Retablo cerdmico de San _ P4 EL CARME €2.51.04 €2.51.04
Onofre

Retaule ceramic amb els Atributs de Sant Nicolau de Bari / _ P1 LA SEU €2.51.05 €2.51.05
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Retaule ceramic de Sant Jaume Matamoros / Retablo cerdmico

de San Jaime Matamoros P4 EL CARME C2.51.06 C2.51.06
Pane_ll.s cgramlcs py.bllutans de Philips / Paneles ceramicos _ P4 EL CARME €2.51.07 €2.51.07
publicitarios de Philips
Retaule ceramic de Santa Teresa / Retablo ceramico de Santa _ P4 EL CARME €2.51.08 €2.51.08
Teresa
Retaulle ceramllc d'e Sant Vicent Martir / Retablo cerdmico de _ P6 SANT FRANCESC €2.51.09 €2.51.09
San Vicente Martir
Retaule ceramic de la representacié en el Temple de Jerusalem
de Jesus / Retablo ceramico de la representacion en el Templo b P3 EL MERCAT C2.51.10 C2.51.10
de Jerusalén de Jesus
Rett:-)ul.e ceramic .de la Mare de Déu de la Pau / Retablo - P1 LA SEU 25111 25111
ceramico de la Virgen de la Paz
Panell Heraldic de la Puritat / Panel Heraldico de la Puridad b P1 LA SEU C2.51.12 C2.51.12
Retaule ceramlc de San,t Francesc d'Assis / Retablo ceramico _ P1 LA SEU €251.13 €2.51.13
de San Francisco de Asis
Retaule ceramic de la Santa Creu amb els Sants Vicents / _
Retablo ceramico de la Santa Cruz con los Santos Vicentes P2 LAXEREA €2.51.14 2.51.14
Retaule ceram.lc de Sant Joan de Ribera / Retablo cerdmico de _ P2 LA XEREA €2.51.15 €2.51.15
San Juan de Ribera
Retol comercial "Unié Musical Espanyola, Antiga Casa Dotesio"
/ Rétulo comercial "Unié Musical Espanyola, Antiga Casa h P2 LA XEREA C2.51.16 C2.51.16
Dotesio"
Retaule ceramic del Crist del Salvador o de la Peniténcia / _
Retablo ceramico del Cristo del Salvador o de la Penitencia PLLASEU €2.51.17 €2.51.17
Ret?ulg ceramic Fie la Mare de Déu de la Consolacié / Retablo _ P2 LA XEREA 25118 €2.51.18
ceramico de la Virgen de la Consolacion
leer?era en carrer Lliria (Interior) / Chimenea en calle Liria _ P4 EL CARME 2521 2521
(Interior)
Ximenera en Carrer Beneficéncia (Junt a I''VAM)) / Chimenea _
en Calle Beneficiencia (junto al IVAM) P4 EL CARME €2.52.2 €2.52.2
Alqueria Canet / Alqueria Canet P106 P7 ANTI,C LLIT DEL C2.53 C2.53
TURIA
Séquia de Favara (Braghde Rajosa i Brag de L.Hospltal) / Acequia - P& SANT ERANCESC c2.54 254
de Favara (Brazo de Rajosa y Brazo del Hospital)
P2 LA XEREA
Séquia de Rovella (Brag 1, 2, 3, 4 i Séquia del Vall Vell) / _ P3 EL MERCAT €255 €255
Acequia de Rovella (Brazo 1, 2, 3, 4 i Acequia del Vall Vell) P4 EL CARME ' ’
P6 SANT FRANCESC
Séquia de Mestalla (Brag d'Algirds) / Acequia de Mestalla _ P7 ANTIC LLIT DEL €256 €256

(Brazo de Algirds)

TURIA
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Restes arqueoldgics del Moli Islamic C/ Salvador Giner / Restos

arqueoldgicos del Molino Islamico C/ Salvador Giner P4 EL CARME €2.57 c2.57
Restos arqueoldgicos Muralla Romana C/ Avellanas P1 LA SEU C2.58 C2.58
Restes arqueologiques del Vall Cobert / Restos arqueoldgicos P2 LA XEREA €259 €259
del Vall Cobert

. . P7 ANTIC LLIT DEL
Palau Reial / Palacio Real TURIA C2.60 C2.60
Conjunt Antic Hospital General / Conjunto Antiguo Hospital P6 SANT FRANCESC 261 261
General
Area Sacra P.lom’ana Plaga Sant Nicolau / Area sacra romana P1LASEU C2.62 C2.62
Plaza San Nicolas
Restes arqueolt?g!ques del Almo.lna i Pr,eso de Sant V!cent/ P1 LA SEU C2.63 .63
Restos arqueoldgicos de la Almoina y Carcel de San Vicente
Presé de Sant Vicent / Carcel de San Vicente P1 LA SEU C2.64 C2.64
ConJLfnt de Sant Joan de I'Hospital / Conjunto de San Juan del P2 LA XEREA €265 €265
Hospital
Circ Roma / Circo Romano P2 LA XEREA C2.66 C2.66
Pintures murals de Renau en fel Palau c!e Santangel / Pinturas P1 LA SEU 267 267
murales de Renau en el Palacio e Santangel
Refugi Antiaeri C/ de Dalt 33 cant6 C/ Ripalda / Refugio
Antiaéreo C/Alta 33 esquina C/ Ripalda P4 EL CARME €2.68.01 €2.68.01
Refugi Antiaeri C/ del Serrans, 25 / Refugio Antiaéreo C/ P4 EL CARME €2.68.02 €2.68.02
Serranos, 25
Refugi Antiaeri en C/ Espasa / Refugio Antiaéreo) en C/ Espada P2 LA XEREA C2.68.03 C2.68.03
Refugl.An.tlaerl c/ I?erlodlsta Azzati 11/ Refugio Antiaéreo) en P6 SANT FRANCESC €2.68.04 €2.68.04
C/ Periodista Azzati 1
Refugi Antl:ﬁerl en Pl. Encarnacién/ Refugio Antiaéreo en PI. de PS5 VELLUTERS €2.68.05 €2.68.05
la Encarnacion
Refugl Ant.laerl Pl. de la Universitat / Refugio Antiaéreo PI. de P2 LA XEREA €2.68.06 €2.68.06
la Universidad
Refugi Antiaeri Estacid del Nord / Refugio Antiaéreo Estacidn P6 SANT ERANCESC €2.68.07 €2.68.07
del Norte
Refugi Antiaeri Pl. del Carme / Refugio Antiaéreo PI. del P4 EL CARME €2.68.08 €2.68.08
Carmen
Refugi Antiaeri C/ Ferros de la Ciutat (Jardi de la Generalitat)/
Refugio Antiaéreo C/ Hierros de la Ciudad (Jardin de la P1 LA SEU C2.68.09 C2.68.09

Generalidad)
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Refugi Antiaeri Edifici Rialto / Refugio Antiaéreo Edificio Rialto P6 SANT FRANCESC C2.68.10 C2.68.10
Refugi Aptlaerl Ateneu Mercantil / Refugio Antiaéreo Ateneo P& SANT FRANCESC 26811 26811
Mercantil

Refugi Antiaeri en C/ Pau 10-12 (Magatzems I'Aguila) /

Refugio Antiaéreo Paz 10-12 (Almacenes el Aguila) P6 SANT FRANCESC €2.68.12 €2.68.12
Re.fugl Antiaeri Xativa (City Bar)/ Refugio Antiaéreo Jativa P& SANT FRANCESC 26813 €2.68.13
(City Bar)

Refugi Antiaeri C/ Palau 14 / Refugio Antiaéreo C/Palau 14 P2 LA XEREA C2.68.14 C2.68.14
Refugi Antlaerl Pau 14 (café Wodka) / Refugio Antiaéreo Paz P2 LA XEREA €2.68.15 €2.68.15
14 (café Wodka)

Refugi Antiaeri C/Pii Margall -C/Ribera (Alma Guant- Casa

Balanza) / Refugio Antiaéreo C/Piy Margall -C/Ribera ( Alma P6 SANT FRANCESC C2.68.16 C2.68.16
Guante- Casa Balanza)

Refug‘l Antiaeri CoI‘~Ie.gl| Gran Associacid / Refugio Antiaéreo P4 EL CARME €2.68.17 26817
Colegio Gran Asociacién

Relfug{ Antiaeri Institut Lluis Vives / Refugio Antiaéreo Instituto PG SANT FRANCESC €2.68.18 €2.68.18
Luis Vives

Refugi Antiaeri Grup esc.olar Ajuntament / Refugio Antiaéreo PG SANT FRANCESC €2.68.19 €2.68.19
Grupo escolar Ayuntamiento

Refugi Antiaeri Grup escolar Cervantes / Refugio Antiaéreo P4 EL CARME €2.68.20 €2.68.20
Grupo escolar Cervantes

Refugi Antiaeri Direccié General de Seguretat (Col-legi del

Sagrat Cor) / Refugio Antiaéreo Direccion General de P1 LA SEU C2.68.21 C2.68.21
Seguridad (Colegio del Sagrado Corazdn)

Refl.lgj Antlaer! CaPltama (Convent de Sant quenec) / Refugio P2 LA XEREA €2.68.22 €2.68.22
Antiaéreo Capitania (Convento de Santo Domingo)

RefL{g| Ant|z.1|e.r| en Govern Civil / Refugio Antiaéreo en P2 LA XEREA €2.68.23 €2.68.23
Gobierno Civil

Rfafug| Antiaeri so.terrams de la Llotja / Refugio Antiaéreo P3 EL MERCAT €2.68.24 C2.68.24
sétanos de la Lonja

RefL'Jg! Antiaeri Quernllero Romeu (Mercat Central) / Refugio P3 EL MERCAT C2.68.25 C2.68.25
Antiaéreo Guerrillero Romeu (Mercado Central)

Refug! Ant|a.er1| Corts Valenuana§ (Palau de E.!enlcarlo)'/ ) P1 LA SEU C2.68.26 C2.68.26
Refugio Antiaéreo Cortes Valencianas (Palacio de Benicarld)

Refugi Antiaeri C/ Marques de Caro / Refugio Antiaéreo C/ P4 EL CARME €2.68.27 26827
Marques de Caro

Refugi Antiaeri C/Serrans 21 / Refugio Antiaéreo C/Serranos 21 P4 EL CARME C2.68.28 C2.68.28
Refugi Antiaeri C/Pau 40 / Refugio Antiaéreo C/Paz, 40 P2 LA XEREA C2.68.29 C2.68.29
Refugi Antiaeri C/ Rellotge Vell canté C/ Cavallers / Refugio P1 LA SEU €2.68.30 €2.68.30

Antiaéreo C/ Reloj viejo esquina C/ Caballeros
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Refugi Antiaeri C/ Pau-Castellvins (bar Birlibirloque) / Refugio

Antiaéreo C/ Paz-Castellvins (bar Birlibirloque) P2 LA XEREA €2.68.31 €2.68.31
Refugi Antiaeri C/ Pintor Sorolla (Banc Espanyol de Credit) / -
Refugio Antiaéreo C/ Pintor Sorolla (Banc Espanyol de Creédit) P2 LA XEREA €2.68.32 €2.68.32
Refugi Antiaeri Pl. Santa Creu 9/ Refugio Antiaéreo Pl. Santa _ P4 EL CARME 26833 €2.68.33
Cruz, 9
Jardins del Turia / Jardines del Turia P107 P7 ANTI,C LLIT DEL - RPV47
TURIA
Plaga de I'Almoina / Plaza de la Almoina PO35 P1 LA SEU - RPV 13
Plaga de I'Arquebisbe / Plaza del Arzobispo h P1 LA SEU - RPV 14
Plaga de la Reina / Plaza de la Reina P0O33 P1 LA SEU - RPV 09
Plaga de la Verge / Plaza de la Virgen P034 P1 LA SEU - RPV 10
Plaga de Manisses / Plaza de Manises h P1 LA SEU - RPV 12
Plaga de Tetuan / Plaza Tetudn b P2 LA XEREA - RPV 17
Plaga de Sant Vicent Ferrer / Plaza de San Vicente Ferrer b P2 LA XEREA - RPV 30
Plaga del Patriarca / Plaza del Patriarca h P2 LA XEREA - RPV 15
Plaga de la Comunié de Sant Joan / Plaza de la Comunién de _ P3 EL MERCAT _ RPV 11
San Juan
Plaga del Mercat / Plaza del Mercado h P3 EL MERCAT - RPV 11
Plaga Ciutat de Bruges / Plaza Ciudad de Brujas h P3 EL MERCAT - RPV 16
Jardi i Plaga Don Joan de Vilarasa (Jardi palau Comtes de
Parcent) / Jardin y Plaza Don Juan de Villarrasa (Jardin palacio - P3 EL MERCAT - RPV 23
Condes de Parcent)
Placa de Santa Ursula / Plaza de Santa Ursula - P4 EL CARME - RPV 19
Jardins de Guillem de Gastro / Jardines de Guillén de Castro - P4 EL CARME C3.2067 C3.2067
Plaga del (liarme i carrer Pare Orfes / Plaza de Carmen y calle _ P4 EL CARME _ RPV 18
Padre Huérfanos
Jardi antic convent de la Puritat / Jardin antiguo convento de la _ PS5 VELLUTERS €3.2065 €3.2065

Puridad
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Plaga de I'Encarnacid / Plaza de la Encarnacion - PS5 VELLUTERS h RPV 24
Plaga de I'Ajuntament / Plaza del Ayuntamiento P097 P6 SANT FRANCESC - RPV 20
Plaga de Sant Agusti / Plaza de San Agustin b P6 SANT FRANCESC - RPV 21
Jardins de I'Antic Hospital/ Jardines del Antiguo Hospital P086 P6 SANT FRANCESC C1.40 C1.40
Jardi del Parterre / Jardin del Parterre P095 P6 SANT FRANCESC C2.47 C2.47
Jardins del Real - Vivers / Jardines del Real - Viveros P103 p7 AN_HJCRII';IT DEL C2.46 C2.46
Jardins de la Glorieta / Jardines de la Glorieta P0O51 P2 LA XEREA C2.48 C2.48
Jardins de les Alberedetes de Serrans / Jardines de las P7 ANTIC LLIT DEL

Alameditas de Serranos P104 TURIA €249 €249
Jardins del Passeig de I'Albereda / Jardines del Paseo de la P105 P7 ANTIF LLIT DEL ANEXO 3 06.01.01 | ANEXO 3 06.01.01
Alameda TURIA

Altres espais lliures associats a la ronda : Jardins del palau de P4 EL CARME

Justicia i Plaga dels Pinazo / Otros espacios libres asociados a la h P5 VELLUTERS - RPV 31
ronda: Jardines del palacio de Justicia y Plaza de los Pinazo P6 SANT FRANCESC

Altres espais lliures associats a la marge dreta del riu: Espai

lliure UE22, Plaga Portal Nou, Plaga dels Furs i entorn de la

Porta de Serrans, Plaga Poeta Llorente i Plaga del Temple/ P1 LA SEU

Otros espacios asociados al margen derecho del rio: Espacio P13 P2 LA XEREA - RPV41, RPV37
libre de la UE22, Plaza Portal Nuevo, Plaza de los Fueros i P4 EL CARME

entorno Puerta de Serranos, Plaza Poeta Llorente y Plaza del
Temple

Corredor ecologic de I'Antic llit del Turia / Corredor ecoldgico

P7 ANTIC LLIT DEL

del Antiguo Cauce del Turia P107 TURIA RPV47
Itineraris patrimonials: Via Augusta, Cami de Valéncia a PO11, RPVO03, RPV09,
S:?mtlag.o, Caml.de V:.:\Ienaa,a la mar, Ronda.de la muralla./ P013, TOTES/ TODAS _ RPV10, RPV13,
Itinerarios patrimoniales: Via Augusta, Camino de Valencia a P033, RPV31, RPV34,
Santiago, Camino de Valencia al mar, Ronda de la muralla P034, RPV41, RPV42
P035
o
PO33, RPVO3, RP.V(;
Po34, C2.02, C2.03 RPVIO’ RPV11’
. R ) Lo PO6O, .02, C2.03, ) )
Eixos de connexid principals / Ejes de conexion principales fhou TOTES/ TODAS C2.04, C2.05 RPV17, RPV20,
P099, RPV27, RPV33,
P100, RP\</335, RP\\ﬁg,
P01 RPV37,RP
P102
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RPV03, RPV15,
RPV18, RPV20,
. . . . - RPV22, RPV23,
Eixos secundaris / Ejes secundarios P097 TOTES/ TODAS RPV27, RPV28,
RPV38, RPV39,
RPV40
Itineraris de preferéncia per als vianants (PMUS):IPPO1
Trlnltat-San‘t Mlqueludels. Reis L IPPO5"Torres d.e Quart- POO1 LA SEU €2.03, C1.05, €2.03, C1.05,
Complex 9 d'octubre" / Itinerarios de preferencia para los P100 | po04 EL CARME
_— ) " C1.22 C1.22, RPV42
peatones (PMUS): IPPO1 "Trinidad-San Miguel de los Reyes" e POO7 ANTIC LLIT DEL
IPPO5"Torres de Quart-Complejo 9 de octubre” TURIA

6.1.4

Xarxa Primaria, equipaments, zones verdes i parcs publics i infraestructures.

La Xarxa primaria és el conjunt d'infraestructures, dotacions i equipaments, publics i privats, que tenen
un caracter rellevant en I'estructura urbanistica municipal. Els elements que integren la xarxa primaria

son els seglents:

a)
b)
c)

amb el total de poblacio prevista en el pla.

d)
e)

Xarxa interurbana de comunicacions viaries, ferroviaries, portuaries i aeroportuaries.
Xarxa viaria estructurant de carrers, avingudes o places de primer rang.
Parcs publics, amb una extensié minima de cinc metres quadrats per habitant, en relacidé

Si escau, xarxa de transport public, urba o metropolita, i xarxa de circulacié no motoritzada.
Dotacions i equipaments I'ambit dels quals de servei supere el seu entorn immediat.

Els elements de Xarxa primaria, (infraestructures, equipaments i zones verdes i infraestructures) Es
representen en el PLANOL D’ORDENACIOESTRUCTURAL 0-03 ZONES D'ORDENACIO ESTRUCTURAL |
XARXA PRIMARIA. A continuacié s'aporta resum de superficies d'equipaments i zones verdes:

XARXA PRIMARIA DOTACIONS PUBLIQUES AF-01
PQA Adm-Institucional 35.079,79 m2
PQE-CUL Educatiu-cultural. Centres culturals 39.493,87 m2
PQE-DOC 1 Educatiu-cultural. Centres docents Educaci6 obligatoria | 10.658,98 m2
PQE-DOC 2 Edecatl‘u-.cuItu‘ra.I. Centl."es docents Educacié no

obligatoria o regim especial 4.187,36 m2
PQM Dotacional Multiple 266,16 m2
PQS-R Sanitari-assistencial. Centres religiosos om2
PQI-TRA Infraestructura- servei urba. Infraestructures de

transport 0m2
PQI-SUD Infraestructura- servei urba. Infraestructures de serveis

urbans 9.654,71 m2
PQI-SEG Infraestructura- servei urba. Infraestructures de

Seguretat 11.096,79 m2
PVP Parc (superficie de parc repercutit. Jardi del Turia i

Vivers) 122.061 m2
PV]J Jardi 0m2
TOTAL 223.774,27 m2
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La proposta del PEP suposa canvi de la superficie a computar respecte de la zona verda de la xarxa
primaria en 55.410 m2. Este canvi es produix per la modificacié de xarxa secundaria a xarxa primaria
realitzada en els espais lliures que es relacionen a continuacié i per la reduccié de l'espai lliure dels
jardins de |'Hospital de 1.831 m2 per I'ampliacié del dotacional Educatiu-cultural de la Biblioteca Publica

Municipal.

ZONA < < SUPERFICIE

VERDA DENOMINACIO QUALIFICACIO AMPLIADA
PARC Plaga de I’Ajuntament PVP 27.564 m2
JARDI Plaga de la Reina PVJ 11.022 m2
JARDI Jardins de I'Hospital PVJ 16.824 m2

Els canvis introduits suposen una superficie total de zones verdes de la xarxa primaria de 177.471 m2 i
una superficie total de zones verdes de la xarxa secundaria de 223.850 m2, en I'ambit del Pla, que amb
una poblacié potencial prevista de 28.173 habitants, suposa una ratio 7,95 m2/hab de superficie de
zona verda de la xarxa secundaria, la qual cosa supera la determinada pel PED (2,5-4 m2/hab)

Respecte dels equipaments, el PEP Ciutat Vella proposa I'ampliacié que es definix en el seglient quadre:

. . . SUPERFICIE
PARCEL-LA | DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO ARG
5324518 C/ de I'Hospital 13 | Biblioteca Publica Municipal | PQE-CUL 5::;3?:'”' 1.831,93 m2
5334227-28 | C/ Beneficéncia20 | IES Barri del Carme PQE-DOC 1 Ejﬁﬁf;“ 469,28 m2

A més, es crea un nou equipament que detallem a continuacid:
PARCEL-LA | DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO SUPERFICIE
5235236 PI. .Tavernes de Biblioteca PQE-CUL Educatiu- 393,12 m2
Valldigna 4 cultural
. ) Educatiu-

52342-10 Beneficéncia 15 Pertanyent a I'lVAM PQE-CUL cultural 268,00 m2

En conclusid, estos elements s'arrepleguen en el pla d'ordenacié 0-03 i considerant que esta previst una
poblacié potencial de 28.173 habitants, resulta 6,30 m2/hab de zona verda la xarxa primaria, amb la
qual cosa es complix la ratio de xarxa primaria de zones verdes de 5 m2/hab previst en I'article 24.1.c de
la LOTUP i els indicadors previstos en el Document de Directrius de Qualitat Urbana en relacié amb els
articles 2122 de la LOTUP

6.1.5 Delimitacié de perimetres d'afeccid i proteccié. Cataleg Estructural.

Formen part de l'ordenacié estructural de I'ambit del PEP Ciutat Vella, els ambits definits en el pla
estructural d'acord amb les consideracions segiients:

a) La delimitacié del Conjunt Historic de Valéncia inclos en I'ambit del Pla declarat Bé d'Interés
Cultural. Es representa en el pla ORDENACIO ESTRUCTURAL 0O-05 CATALEG ESTRUCTURAL. Béns
pertanyents a I'Inventari General del Patrimoni Cultural Valencia

b) Els Béns d'Interés Cultural (BIC) i els Béns de Rellevancia Local (BRL). Es representa en el pla
ORDENACIO ESTRUCTURAL 0-05 CATALEG ESTRUCTURAL. Béns pertanyents a I'Inventari General
del Patrimoni Cultural Valencia

c) Aixi com la delimitacié dels seus entorns de proteccid. Es representa en el pla ORDENACIO
ESTRUCTURAL 0-06 CATALEG ESTRUCTURAL: ENTORNS DE PROTECCIO DELS BB.II.CC.
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6.1.6  Arees de repartiment i aprofitament tipus.

Els criteris per a la delimitacio de les arees de repartiment (uniparcel-laries i pluriparcel-aries) i per a
I'establiment de |'aprofitament tipus justificant I'edificabilitat i I'aprofitament resultant, aixi com la seua
relacido amb I'aprofitament vigent es justifiquen en el punt 6.3.7 d'esta memoria.

6.2  Ordenaci6 Detallada
6.2.1 Xarxa Secundaria, equipaments, zones verdes i parcs publics.

La xarxa secundaria esta integrada per les infraestructures, espais lliures, jardins, equipaments i altres
dotacions. Les categories i nomenclatura per a designar les dotacions s'ajusten als criteris d'unificacio
disposats en I'annex IV de la normativa urbanistica vigent.

Els elements de Xarxa Secundaria, equipaments, zones verdes i infraestructures es representa en el
PLANOL D’ORDENACIO DETALLADA 0-08 REGIM URBANISTIC

a) COMUNICACIONS:
Formen part de la Xarxa Secundaria de comunicacions els elements representats com SCV en el PLANOL
D’ORDENACIO DETALLADA 0-08 REGIM URBANISTIC.

b) EQUIPAMENTS:
Formen part de la Xarxa secundaria d'equipaments els elements representats en el PLANOL

D’ORDENACIO DETALLADA 0-08 REGIM URBANISTIC que a continuacid es relacionen de forma detallada.

SQD-a. c. s. EQUIPAMENT ESPORTIU-RECREATIU. Centres Esportius

Es tracta dels Equipaments destinats a I'Us Esportiu (Dep) i comprén les activitats destinades a la
practica, ensenyament o exhibicié de I'esport. Es consideren dins d'esta classificacié els equipaments
qualificats com SP-1 Sistema Local de Serveis Publics, Us dot. Esportiu (Dep) del PGOU.

PARCEL-L
A
53335-01 | C/ Doctor Chiarri 1 Poliesportiu del Carmen | SQD-DEP | Esportiu-recreatiu. Centre Esportiu

DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO

SQE EQUIPAMENT EDUCATIU-CULTURAL

En esta classificacid incloem els seglients tipus d'equipaments:

- Els Equipaments destinats a |'Us d'Equipament comunitari, Us Educatiu (Ded): compren les activitats
destinades a la formacié intel-lectual de les persones, en els seus diferents nivells (centres
universitaris, educacid per a persones adultes, academies, etc...). Es consideren dins d'esta
classificacié els equipaments qualificats com a Sistema Local de Serveis Publics, EC Sistema Local
Escolar Us dot. Educatiu (Ded).

- Els Equipaments destinats a I'Us d'Equipament comunitari, Us Sociocultural (Dsc): compren les
activitats destinades a la génesi, transmissio i conservacié dels coneixements, a desenvolupar en
instal-lacions tals com: biblioteques, museus, sales d'exposicid, arxius, teatres i auditoriums, centres
d'investigacio, etc., Comprén aixi mateix, les activitats de relacié social, tals com les desenvolupades
per les associacions civiques i similars. Es consideren dins d'esta classificacié els equipaments
qualificats com SP-2 Sistema Local de Serveis Publics, Us dot. Sociocultural (Dsc) del PGOU.
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Dins d'estes dos classes distingim entre:

SQE-DOC 1 EDUCATIU-CULTURAL/CENTRES DOCENTS EDUCACIO OBLIGATORIA

Els Equipaments destinats a I'Us d'Equipament comunitari, Gs Educatiu (Ded)

PARCEL:LA | DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO
55321 C/ Salines 5/Calla | Nou escolar en | SQE-DOC1 | Educatiu-cultural.
Baixa4a 18 ambit muralla Centres Docents Educacié Obligatoria
musulmana
50325-01 C/ Guillem de castre | Col-legi Public | SQE-DOC 1 | Educatiu-cultural.
153 Cervantes Centres Docents Educacioé Obligatoria
53342-09- C/ Hort d'En Cendra | Col-legi Public | SQE-DOC 1 | Educatiu-cultural.
12 3 Santa Teresa Centres Docents Educacié Obligatoria
5435301- C/  Guillem de | Antic Col-legi | SQE-DOC 1 | Educatiu-cultural.
22-23 Castro 162, C/ Lliria | Santa Teresa Centres Docents Educacié Obligatoria

22-24

SQE-DOC 2 EDUCATIU-CULTURAL/CENTRES DOCENTS EDUCACIO NO OBLIGATORIA O REGIM ESPECIAL

Els Equipaments destinats a I'Us d'Equipament comunitari, Us Educatiu (Ded).

PARCEL:LA | DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO
52291-01 Pl. Viriato Conservatori SQE-DOC2 Educatiu-cultural.
Mdsica i EASDV Centres Docents Educacié no
Obligatoria o Régim Especial
55347-01 PIl. del Carmen 4 Universitat SQE-DOC2 Educatiu-cultural.
Internacional Centres  Docents  Educaci6 no
Menéndez Pelayo Obligatoria o Régim Especial
57299-13 Pl. Verge de la Pau | Adeit Fundacié | SQE-DOC2 Educatiu-cultural.
3 Universitat Empresa Centres  Docents  Educaci6 no
de Valéncia Obligatoria o Regim Especial
61318-08 Pl. sant Esteban 3 Conservatori SQE-DOC2 Educatiu-cultural.
professional de Centres  Docents Educacié no
Musica de Valéncia Obligatoria o Regim Especial
52273-03- C/ Balmes 31, 33, | Proposada ubicacié | SQE-DOC2 Educatiu-cultural.
05-06 37 de Centre d'escola Centres Docents  Educacié no
d'adults. C.E GVA Obligatoria o Regim Especial
52273-07- C/ Recaredo Proposada ubicacié | SQE-DOC2 Educatiu-cultural.
08-09-10- Centre d'escola Centres Docents Educacié no
11-12-13- d'idiomes. La Bocha Obligatoria o Regim Especial
14

SQE-CUL EDUCATIU-CULTURAL/CENTRES CULTURALS

Els Equipaments destinats a I'Us d'Equipament comunitari, Us Sociocultural (Dsc).

:ARCEL'L DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO

58342-01 Pl. dels Furs 5 Torres de Serrans SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals

51302-01 Pl. Santa Ursula 1 Torres de Quart SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
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53245-24 C/ Quevedo 10 MuVIM SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
53245-25 C/ Hospital 7 Centre d'Artesania de la C. | SQE-CUL Educatiu-cultural.
Valenciana Centres culturals
55359-02 C/ Blanqueries 23 Casa Museu José Benlliure SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
57313-01 | PI. Manises 3 Torre de Sant Bartolomé | SQE-CUL Educatiu-cultural.
Apostol Centres culturals
58257-06 | Pl. del'Ajuntament 17 | Teatre Rialto SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
58304-04 Pl. de la mare de Déu | Casa Vestuari SQE-CUL Educatiu-cultural.
1 Centres culturals
60291-08 | C/ Banys de I'Almirall | Banys de I'Almirall SQE-CUL Educatiu-cultural.
35 Centres culturals
60311-01 | Pl. de I'Arquebisbe 3 Palacio del Marques de | SQE-CUL Educatiu-cultural.
Camp Centres culturals
60312-01 | PI. Sant Luis Beltran 1 | Antic Almodi de Valéncia SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
53302-09- | C/ Rei Don Jaime 1/C/ | Ambit antic Convent de la | SQE-CUL Educatiu-cultural.
10-11-12- | Murillo 2-4-6 Puritat Centres culturals

13
56339-08- | Pl. de I'Angel 3 - Pl. els | Ambit Muralla islamica SQE-CUL Educatiu-cultural.
10 Navarresos 3 Centres culturals
57342-10- | C/ de les Roques 3 Casa de les Roques (Museu) | SQE-CUL Educatiu-cultural.
11 Centres culturals
58301-01- | C/ Miquelet 6 Casa del Rellotger SQE-CUL Educatiu-cultural.
02 Centres culturals
59318-02 | PI. de la Almoina 4 Casa del Punt de Ganxo. SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
59318-03- | PI. de I'Arquebisbe 1 Presé de Sant Vicent SQE-CUL Educatiu-cultural.
04 Centres culturals
62284-10 | C/ del Pouet de Sant | Casa Natalicia de Sant | SQE-CUL Educatiu-cultural.
Vicent 1 Vicent Ferrer Centres culturals
5433401 C/ Ripalda 2 Refugi C/ Ripalda SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
5733904 C/ Serrans 25 Refugi C/ Serrans SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
6230407 C/ Espasa 22 Refugi C/ Espasa SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
5628401- | Pl. Doctor Collado 2 i | Oficines Ajuntament SQE-CUL Educatiu-cultural.
02 3 Centres culturals
54353-10 | C/Salvador Giner 3,7 Molino islamic SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
5830210 C/ Juristes 8 (PB) SQE-CUL Educatiu-cultural.
Centres culturals
C/Martin Mengod Antic quiosc SQE-CUL Educatiu-cultural.

Centres culturals

SQS EQUIPAMENT SANITARI ASSISTENCIAL

Dins d'esta qualificacio distingim:
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Els Equipaments destinats a I'Us Sanitari (Dsa): comprén les activitats destinades a I'assisténcia i
prestacié de serveis médics o quirurgics, exclosos els que es presten en despatxos professionals. Es
consideren dins d'esta classificacid els equipaments qualificats com SP-3 Sistema Local de Serveis
Publics, Us dot. Sanitari (Dsa) del PGOU.

Els Equipaments destinats a I'Us Assistencial (Das): compren les activitats destinades a la prestacié
d'assistencia no especificament sanitaria, tals com les que es realitzen en: residéncies per a
persones majors, centres geriatrics, centres de menors, centres d'assisténcia a persones en risc
d'exclusio social, etc., i centres d'assisténcia social en general. Es consideren dins d'esta classificacid
els equipaments qualificats com els qualificats com SP-3 Sistema Local de Serveis Publics, Us dot.
assistencial (Das) del PGOU.

S'inclouen també dins d'esta classificaci6 els Equipaments destinats a |'Us Religids (Dre): comprén
les activitats destinades a la celebracié dels diferents cultes. Es consideren dins d'esta classificacio

els equipaments qualificats com SP-6* Sistema Local de Serveis Publics, Us dot. Religids (Dre).

SQS-SAN SANITARI ASSISTENCIAL. CENTRES SANITARIS

Els Equipaments destinats a I'Us Sanitari (Dsa)

PARCEL:LA | DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO
50316-04 Guillem de Castro 149 Centre de Salut SQS-SAN Sanitari-assistencial
60304-01 Pl. Napols i Sicilia 4 Centre de Salut SQS-SAN Sanitari-assistencial
SQS-AS|I SANITARI ASSISTENCIAL. CENTRES ASSISTENCIALS
Els Equipaments destinats a |'Us Assistencial (Das)
PARCEL-LA | DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO
52269-05 C/ Bany 25 Residéncia de Tercera Edat i | SQS-ASI Sanitari-assistencial
Centre de Dia "Velluters" Centres assistencials
52281-03 C/ Aroles1i 2 Centre de Dia discapacitats | SQS-ASI Sanitari-assistencial
Velluters Centres assistencials
54326-01 C/ Hostal de Morella | Centre de Serveis Socials | SQS-ASI Sanitari-assistencial
2 "Ciutat Vella" Centres assistencials
54334-10 C/ del Pou s/n Centre de Suport a la | SQS-ASI Sanitari-assistencial
Immigracio Centres assistencials
54364-01 C/ Blanqueries 25 Centre de dia Museu SQS-ASI Sanitari-assistencial
Centres assistencials
55331-08 C/ Baixa 25 Residencia i Centre de Dia | SQS-ASI Sanitari-assistencial
Palacio de Raga Centres assistencials

SQA EQUIPAMENT ADMINISTRATIU-INSTITUCIONAL

Els Equipaments destinats a I'Us Administratiu (Dad): comprén les activitats propies dels serveis oficials
de les Administracions publiques, aixi com dels seus Organismes autonoms. S'exclouen les activitats
desenvolupades, en els recintes que els son propis, pels cossos i forces de seguretat d'ambit
supramunicipal, les desenvolupades per les institucions penitenciaries i les realitzades en les
instal-lacions sanitari-assistencials vinculades a la Seguretat Social. Es consideren dins d'esta classificacid

els equipaments qualificats com SP-4 Sistema Local de Serveis Publics, Us dot. Administratiu (Dad).




FEp

GCIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS
MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
PARCEL-LA DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO
53245-02 Avinguda de I'Oest 36 Of. Publiques Prov. | SQA Administratiu-institucional
Registre d'Actes
d'Eleccions Sindicals i
SMAC
53245-25 C/ Hospital 11 IVAJ SQA Administratiu-institucional
55265-03 c/Llanterna 26- | Consell de la | SQA Administratiu-institucional
Mallorquins 8-Poeta | Joventut de la C.
Llombart 12-En Gil 12 Valenciana
55306-01 PI. Sant Nicolas 2 Consell Juridic | SQA Administratiu-institucional
Consultiu  Comunitat
Valenciana
55342-01 C/ Museu 3 Palacio Forcalld SQA Administratiu-institucional
57237-06 Avinguda Marques de | Tresoreria General de | SQA Administratiu-institucional
Sotelo 8 la Seguretat Social
58313-03 C/ Bailia 1 SQA Administratiu-institucional
59244-01 C/ Barques 6 Banc d'Espanya SQA Administratiu-institucional
60235-05 C/ Roger de Lauria 26 Geréncia Regional de | SQA Administratiu-institucional
Cadastre
60235-16 C/ Pascual i Genis 21 Col-legi Notarial SQA Administratiu-institucional
60291-05 C/ Palau 14 Casa de I'Almirall SQA Administratiu-institucional
60295-08 C/ del Mar 33 Diputacio de Valencia | SQA Administratiu-institucional
56307-01-02 C/ d'En Bou 11 Palau d'En Bou SQA Administratiu-institucional
56318-04-13 PI. Correu Vell 5 EMT Valéncia | SQA Administratiu-institucional
Transport
57313-04-05 PI. Manises 1 Oficines Conselleria SQA Administratiu-institucional
58302-06 C/ Micalet 1 Junta Municipal de | SQA Administratiu-institucional
Districte
58325-01 PIl. Nules 2 Seu de | SQA Administratiu-institucional
Vicepresidéncia i
Conselleria d'lgualtat i
politiques inclusives
56249-02-03 C/ Sang 2-4 Oficines Ajuntament SQA Administratiu-institucional
60293-08 C/ Banys de I'Almirall 8 SQA Administratiu-institucional

SQR EQUIPAMENT RESIDENCIAL DOTACIONAL

Els Equipaments destinats al Residencial dotacional (QR): habitatges destinats a residéncia permanent
en regim de lloguer, per a col-lectius desfavorits (persones majors, persones amb diversitat funcional o
persones menors de 35 anys).

PARCEL-LA

DIRECCIO

DENOMINACIO

QUALIFICACIO

53256-01

C/ Roger de Flor 19

SQGR

Residencial dotacional
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53302-14 Murillo 8 Ambit Convent de la | SQR Residencial dotacional
Puritat
56339-12 C/ En Borras Dotacional en zona | SQR Residencial dotacional
muralla islamica
5431201 -03- | Pl. MUsic Lépez Chavarri SQR Residencial dotacional
04-05-06

SQl EQUIPAMENT INFRAESTRUCTURA-SERVEI URBA

Dins d'esta qualificacio distingim:

Els Equipaments destinats Us de Proveiment (Dab): comprén les activitats que, constituint un Us
public o col-lectiu, es realitzen en mercats de proveiments, escorxadors i mercats de barri
destinades a la provisié de productes d'alimentacid. Es consideren dins d'esta classificacid els
equipaments qualificats com SP-5 Sistema Local de Serveis Publics, Us de Proveiment (Dab)

Els Equipaments destinats a I'Us de Servei Urba (Dsr): comprén les activitats destinades a la
prestacié de serveis urbans no especificament infraestructurals, tals com els serveis de salvaguarda
de persones i béns: bombers/as, socorrisme, policia municipal, proteccié civil, etc., els serveis de
neteja de la via publica, etc.

Es consideren dins d'esta classificacié també els equipaments Us de Defensa i forces de sequretat
(Ddf): Compren les activitats, realitzades en els recintes que els sén propis, dels cossos i forces de
seguretat d'ambit supramunicipal.

Es consideren dins d'esta classificacio també les activitats directament vinculades a la guarda i
deposit de vehicles.

SQI-SUR INFRAESTRUCTURA- INFRAESTRUCTURES DE SERVEI URBA

Els Equipaments destinats Us de Proveiment (Dab):

PARCEL-LA | DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO

54323-01 Pl. de Mossén Sorell Mercat de Mossén | SQI-SUR | Infraestructura-servei urba
Sorell Infraestructures de Servei urba

Els Equipaments destinats Us Aparcament

PARCEL-LA DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO

55311-13 Pl. Marques de Busianos 5 Aparcament sal Infraestructura-servei urba

SQI-SEG INFRAESTRUCTURA SERVEI URBA. INFRAESTRUCTURES DE SEGURETAT

Els Equipaments destinats a |I'Us de Servei Urbd (Dsr).
Es consideren dins d'esta classificacié també els equipaments Us de Defensa i forces de seguretat (Ddf).

PARCEL-LA

DIRECCIO

DENOMINACIO

QUALIFICACIO

54319-01

C/Alta 5

Policia Local i Bombers

SQI-SEG

Infraestructura-servei urba
Infraestructures de Seguretat
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SQM EQUIPAMENT DOTACIONAL MULTIPLE

Es consideren dins d'esta classificacid els equipaments qualificats com SP Sistema Local de Serveis
Publics. Les reserves dotacionals privades s'assenyalaran amb un asterisc () situat a continuacio de la
sigla.

PARCEL-LA DIRECCIO DENOMINACIO QUALIFICACIO
52236-23 C/ Esparter sQMm Dotacional-multiple
61299-05 C/ Aparisi i Guijarro 10 sQMm Dotacional-multiple
62275-01 Pl. Alfons el Magnanim Antiga oficina del | SQM Dotacional-multiple
consumidor
5426901-06-24 | C/Vinatea - C/ Beata sQM Dotacional multiple
5232507-08 C/ Corona 27 sam Dotacional multiple
5933901 C/ Muro de Santa Ana 6 Antiga casa dels | SQM Dotacional multiple
caramels
Dotacional mdltiple
61303-14 Pl. Napols i Sicilia (PB) Edifici CCOO SQM
Antic Edifici Dotacional multiple
58221-04 Pl. Ajuntament 25 (PB) Telefdnica sQMm
Dotacional mdltiple
5225203 C/ Guillem de Castro 38 SaM
Antiga seu de
I'Agéncia Estatal
d'Administracio Dotacional mdltiple
54237-01 C/ Guillem de Castro 4 Tributaria el
Ministeri de Defensa Dotacional mdltiple
54285-13 C/ Ximenez Sandoval 6 d'Espanya Mol
Dotacional multiple
53302-19 C/ Murillo 18 sQMm
Dotacional multiple
53302-27 C/ Quart 27 sQMm
c¢/Mallorquins 8, Poeta Dotacional multiple
5526507 Llombart 12 SaM

En els apartats 6.3.4, 6.3.5 i 6.3.6 d'esta memoria es detalla I'eliminacié o nova creacié de dotacionals
publics i privats duta a terme pel PEP. D'igual manera en estos apartats es justifica el manteniment de
I'equilibri dotacional de I'ambit.

c) Zones Verdes i Parcs:

Formen part de la Xarxa Secundaria de zones verdes les representades en el PLA d'ORDENACIO
DETALLADA O-08 REGIM URBANISTIC. D'acord amb el Pla Especial de Directrius de Qualitat Urbana de
Valéncia exposat al public al febrer de 2018 |'area funcional 01 corresponent a I'ambit **intramuros
compta amb un total de 277.691 m2 d'espais lliures globals.

[ARea FuncIONAL | [o1

|SUPERF\CIE | |1 481.041 m2

|USO GLOBAL | |RES!DENCIAL

[PoBLACION ACTUAL | [27.124 habitantes

[POBLACION POTENCIAL | [28.148 nabitantes

|VJVIENDAS EXISTENTES | |18.725 viviendas

|VJVIENDAS POTENCIALES | |194401 viviendas

|
|
|
|
|
|
|
| [+107.113 m2 |
|
|
|
|

[EDIFICABILIDAD POTENCIAL

[suPERFICIE PARQUE REPERCUTIDO | [122.061 m2
[EsPAciOs LiBRES GLOBALES | [277.691 m2
[EQUIPAMIENTO GLOBAL EN PARCELA | [160.180 m2
[sUPERFICIE DOTACIONAL | [437.872 m2
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L'ambit d'actuacié del PEP Ciutat Vella, és Bé d'Interés Cultural declarat en la categoria de Conjunt
Historic, per la qual cosa entre els objectius proposats esta la recuperacié de I'estructura urbana i la
trama historica de I'area protegida mitjancgant la re-ordenacioé d'alguns ambits per recuperar alineacions
historiques modificades per ordenacions pendents de desenvolupar que coincidixen amb les arees de
les unitats d'execucié.

La proposta d'ordenacio del PEP modifica I'ordenacié d'estes arees, eliminant espais lliures, de poca
importancia, que suposen, no obstant aix0, una afeccié patrimonial en generar espais aliens a trama
historica. Podem citar com a exemple els espais configurats al carrer Espasa, al carrer Entenga, al carrer
Beata, En Gordo, etc. a continuacié adjuntem els planols que mostren la situacié prévia i la proposta, de
la comparacio dels quals es deduixen els canvis realitzats

Planol d’Informacié 1-08 Régim urbanistic
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Planol d’Ordenacié 0-08 Regim urbanistic

Es important afegir que la reduccié d'estos espais no ha significat la reduccié de I'estandard dotacional
global, tal com comprovarem en la justificacid d'apartats segiients.

Els espais lliures eliminats, en realitat no complixen les condicions funcionals i de qualitat exigits per a
zones verdes en l'annex IV de la LOTUP. Per tant, a I'efecte de verificar el manteniment de I'equilibri
preexistent entre les dotacions publiques i l'aprofitament lucratiu, aixi com el manteniment de
I'estandard global dotacional d'acord amb la normativa urbanistica vigent (art.63 LOTUP), la superficie
d'estos espais no es considera en el comput de la modificacid.

Si que ha de considerar-se, en el comput de I'estandard dotacional global, I'ampliacié de I'espai lliure
public situat entre les places de Santa Ursula i de I'Encarnacid, qualificat com a espai lliure public SVJ
Jardi, que suposa un increment de zones verdes de la xarxa secundaria de 3.400 m2.

A més d’allo ja exposat, després d'analitzar la qualificacio atorgada pel PGOU a les zones verdes incloses
en I'ambit del PEP, aixi com les seues caracteristiques, es considera que els seglients espais lliures han
de passar d'espais de la xarxa secundaria a la primaria per tractar-se d'espais |'escala dels quals respon a
les necessitats de ciutat i no solament d'aquest ambit:
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- Plaga dela Reina
- Plaga de I'Ajuntament
- Jardins de I’Antic Hospital

Aix0 suposa que una superficie de 57.241 m2 de zona verda de la xarxa secundaria passa a formar part
de la xarxa primaria.

En resum, a I'augment de 3.400 m2 de nova zona verda de la xarxa secundaria qualificada pel PEP Ciutat
Vella, juntament amb la superficie de zona verda que el PEP canvia de la xarxa secundaria a la primaria,
suposa que la superficie total de zona verda de la xarxa secundaria qualificada segons el planejament
vigent i contemplada pel PED es veu reduida en 53.841 m2.

No obstant alldo exposat, independentment de la consideracié de xarxa primaria i secundaria de zones
verdes, la proposta del PEP suposa un augment total de les zones verdes de I'ambit de 1.569 m2.
D'acord amb la informacié exposada en els paragrafs anteriors, en I'ambit del PEP s'obté un ratio per a
I'estandard global de zones verdes de 14,24 m2/hab, per la qual cosa es complix la ratio del minim legal
de 10 m2/hab previst en l'article 24.7 de la LOTUP i els indicadors previstos en el Document de
Directrius de Qualitat Urbana en relacié amb els articles 21 i 22 de la LOTUP.

6.2.2 La delimitacié de subzones amb Ordenances particulars d'edificacio.

En I'ambit del Pla Especial s'inclou de forma majoritaria Ciutat Vella on els diferents PEPRIS, establien a fi
de detallar els diferents regims d'usos, les condicions de parcel-la, de volum i forma, funcionals i
estetiques de I'edificacio a través de les seglients arees i subzones de qualificacio urbanistica:

En CHP-11 BARRI DEL CARMEN
CHP-111 Barri Historic del Carmen

En CHP-12 BARRI DE SEU-XEREA
CHP-121 Barri Historic de SEU-XEREA
CHP-122 Eixample SEU-XEREA

En CHP-13 BARRI UNIVERSITAT-SANT FRANCESC
CHP-131 Barri Historic Universitat-Sant Francesc
CHP-132 Eixample
CHP-133 Reforma Interior Universitat-Sant Francesc-Av. de |'Oest
CHP-134 Edificis d'Us terciari exclusiu
CHP-135 Edificis d'Us terciari mixt (residencial i terciari)
CHP-136 Edificis d'Us terciari destinats a hotels, hostals, pensions i apartaments en régim
d'explotacié hotelera

CHP-14 BARRI DE Velluters
CHP-141 Barri Historic dels Velluters
CHP-142 Eixample de Velluters
CHP-143 Reforma Interior Velluters, Av. de |'Oest
CHP-144 Eix Central, Hospital-Escola Pia
CHP-145 Teixidors - Pintor Domingo
CHP-146 Quart - Murillo

CHP-15 BARRI DEL MERCAT
CHP-151 Barri Historic Mercat
CHP-152 Reforma Interior Carrer Sant Vicent
CHP-153 Reforma Interior Av. de I'Oest
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CHP-154 Edificis d'us Terciari

El PEP Ciutat Vella, en tot I'ambit identifica dos subzones d'ordenacié detallada i aixi s'estableix en la
regulaciéo de les Normes Urbanistiques. Per a cadascuna de les subzones, s'estableixen ordenances
particulars d'edificacio, que inclouran les condicions sobre dimensions, forma i volum aplicables a les
edificacions de nova planta i condicions per a intervencié en edificacio existent. En tots dos casos es
tracta d'edificacié no inclosa en el Cataleg que es regula en apartat especific de les Normes i que es
denomina Normes de Proteccio.

Les SUBZONES definides son:

La "subzona Trama Historica"
La "subzona Reforma Urbana segles XIX i XX".

La classificacido de dos subzones deriva de |'analisi de I'estructura morfologica realitzat que permet
distingir i identificar les diferents peculiaritats que configuren el teixit urba identificant al mateix temps
les transformacions realitzades i els factors que ho han anat originant.

Com a resultat de I'analisi realitzada s'estableix una classificacié de subzones que es representa en

PLANOL D’ORDENACIODETALLADA 0-07 QUALIFICACIO DEL SOL. SUBZONES D'ORDENACIO DETALLADA

La "subzona Trama Historica" inclou els ambits de I'estructura morfologica definits com:

(2) RONDA NORD: FACANA Al RIO DE LA CIUTAT HISTORICA.

(4) ANTIC HORT DE SOGUEROS | EN SENDRA-CONGLOMERADO INDUSTRIAL (predominanga
de la tipologia de vivenda de promocio unitaria i veinal artesanal)

(5) NUCLI HISTORIC DEL CARMEN (predominanca de les tipologies de casa obrador i veinal

artesanal)
(6) EIX CARRER SERRANS (predominanca casa veinal artesanal i classica)
(7) ZONA DE L'ANTIC GREMI DE TINTORERS (predominanga casa obrador i veinal artesanal)
(8) ZONA EIXAMPLE DEL CARMEN (predominanca noves edificacions)
(10) EIX CARRER QUART (predominanca de la tipologia de casa acomodada classica i eclectica)
(11) EIX CARRER CAVALLERS (predominanca de la tipologia de la casa senyorial-palau i la casa

acomodada tant classica com ecléctica)

(12) ZONA CENTRAL SEU-XEREA (predominanca de tipologia de casa veinal i acomodada classica i
eclectica)

(13) EL CENTRE CiVIC | RELIGIOS DE LA CIUTAT HISTORICA

(14) ANTIC RAVAL MUSULMA (predominanca de tipologia d'edificacions artesanals)

(19) NUCLI HISTORIC VELLUTERS 2 (predominanca de tipologia de casa veinal classica. Calles
Murillo i Carnissers casa veinal ecléctica)

(20) AMBIT DE L'ANTIC CONVENT DE LA PURITAT (predominanca tipologia de casa veinal de
promocio unitaria)

(22) ENTORN SUD DEL CARRER CAVALLERS (predominanca de tipologia de casa senyorial, palaus
i casa acomodada)

(23) ASSENTAMENT NOBILIARI | SENYORIAL DE VELLUTERS (predominanga de la tipologia de
cases senyorials i palaus i cases veinals ecléctiques)

(24) ENTORN COMPRAT, LLOTJA | PLAZA REDONDA (predominanca de les tipologies de casa
obrador i veinal artesanal)

(25) NUCLI HISTORIC VELLUTERS 1 (predominanca de la tipologia de casa veinal artesanal)

(26)  ZONA DELS ANTICS CONVENTS DE LES MAGDALENES | DE LA MERCE (predominanca de  la

tipologia de casa veinal classica i eclectica)

(27) NUCLI MONUMENTAL DE VELLUTERS
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Dins d'esta subzona es diferencia I'ambit de la Plaga Redona per tractar-se d'un ambit de
caracteristiques singulars i de caracter unitari que a més disposava d'un Pla Especial amb una regulacio
detallada minuciosament elaborada que s'ha arreplegat en este Pla Especial de forma integra.

En "la subzona Reforma Urbana segles XIX i XX" inclou els ambits de I'estructura morfologica definits
com:

(3) RONDA GUILLEN DE CASTRO-XATIVA-COLON (predominen edificacions procedents de la
segona meitat del segle XX)

15) REFORMA URBANA CONVENT DE SANTO DOMINGO | CIUTADELLA

16) EIX CARRER LA PAZ (predominanga de tipologia de palaus i casa veinal eclectics)

18) SANT FRANCESC-BARRI DE PESCADORS (predominanca edificacions eclectiques)

28) REFORMA URBANA Av. DE L'OEST (predominanca de la tipologia d'edifici d'habitatges en
zones de reforma urbana racionalista)

(29) REFORMA DE CARRER SANT VICENT | AVINGUDA MARIA CRISTINA (predominanca de la

tipologia d'edifici d'habitatges en zona de reforma urbana ecléctiques)

Existeix una important diferéncia morfologica, i quant a tipologies que configuren les dos subzones. Les
ordenances desenvolupades en cada cas son diferents i deriven de l'intent d'adaptacié a les
caracteristiques de I'edificacié tradicional de cada zona.

Dins d'esta s'estableixen dos subambits, el de I'Avinguda de I'Oest, que es diferenciara en les condicions
establides que tindran en consideracid les peculiaritats d'este ambit generades per la gran preséncia
d'edificacions racionalistes dels anys 40 del segle XX i el d'Entorn Plaza de Bous que comprén les
parcel-les corresponents a les illes 58205 i 57195.

En este ultim case las illes 58205 i 57195 s'han inclos en I'ambit del PEP Ciutat Vella perqué formen part
de I'entorn de proteccié de la Plaga de Bous, pero son illa que es troben regulades actualment pel Pla
Especial de Proteccio de I'Eixample Pla del Remei-Russafa Nord (PEP-1) del municipi de Valéncia. Amb
I'aprovacio del Pla Especial de Ciutat Vella estes parcel-les continuaren regulades (PEP-1) excepte en el
que es refereix a unes condicions que s'afigen per a les cobertes, faganes posteriors i terrasses de la
planta baixa de lilla 58205 que recauen al mateix espai lliure del BIC. En el que afecta a les
determinacions de Cataleg, es mantenen vigents les proteccions i les Fitxes Particularitzades dels
elements o conjunts catalogats en estes illes pel Pla Especial de Proteccié de I'Eixample Pla del Remei-
Russafa Nord (PEP-1). Per tant no formaran part del Cataleg del PEP de Ciutat Vella.

6.2.3  Regulacié detallada dels usos de cada subzona.

La proposta del PEP Ciutat Vella per a la regulacié d'usos és la seglient, s'estableixen dos arees de
qualificacid, la d'us residencial, la d'Us terciari exclusiu.

En I'area residencial s'inclouen subambits amb diferéncies derivades de consideracions de caracter
patrimonial per a protegir els ambits corresponents als entorns de proteccié dels BB.II.CC; de proteccid
del comerg tradicional amb I'objectiu de mantindre el caracter productiu, comercial i d'intercanvi de
productes tradicionals i artesanals valencians originals dels eixos i espais establit en I'entorn comercial
de la plaga Redona, i I'entorn del Mercat Central.

El Pla Especial, com hem comentat proposa congelar la situacié actual, mantindre establiments que
disposen de la corresponent llicéncia urbanistica i establir noves exigencies per a la implantacié de

futurs establiments.

L'ambit de I'AREA DE QUALIFICACIO US RESIDENCIAL, distingim els seglients subambits:
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- Subambit de predominanca residencial

- Subambit dels Entorns de Proteccié de BB.II.CC

- Subambit de predominanga, del Comer¢ Tradicional i Establiments Emblematics (ajuste plaga
redona i Mercat Central)

- Subambit de predominanga Comercial i Serveis (abasta s. Francesc i part de Velluters)

- Subambit d'edificis mixtos Residencial — Terciari (sub-ambit discontinu que procedeix de qualificacié
de planejament anterior vigent)

- Subambit Terciari Especial (TE)

L'Us residencial pot ocupar totes les plantes de I'edifici, pero també és compatible amb I'Us residencial
I'Gs terciari (comercial, oficines, recreatiu) si ocupa planta baixa i primera. L'Us dotacional, terciari
especial i altres terciaris que resulten compatibles d’acord amb les NN.UU. podran situar-se al costat de
I'Us residencial amb unes limitacions determinades que es refereixen a la superficie ocupada i condicions
de situacidé respecte de les plantes residencials; també podra situar-se configurant un edifici d'ds
exclusiu dotacional o Terciari Especial.

Es contemplen a més noves opcions de compatibilitat amb I'Gs residencial, que és la V1.- Vivenda
Turistica (Tvt-vl). S'admet l'area de qualificacid residencial pero, per a sol-licitar la compatibilitat
urbanistica d'este Us la persona interessada haura d'acreditar el compliment d'estes quatre condicions
seguents:

5. Que la vivenda siga cedit amb finalitat turistica per una persona fisica per a la qual esta vivenda
constituix el seu domicili habitual pel que haura d'estar empadronat en ella.

6. Que els periodes temporals comercialitzats amb finalitat turistica no superen qualsevol que siga
el nombre de vegades que se cedeix els 60 dies en un any natural.

7. Que la vivenda disposa de la corresponent llicéncia d'ocupacio o, si escau, cédula d'habitabilitat.

8. Que este Us no es trobe expressament limitat o condicionat més enlla del que es preveu en este
apartat pels Estatuts de la Comunitat de Propietaris de |'edifici on s'emplace la vivenda. Estes
limitacions i condicions que pogueren imposar els Estatuts de la Comunitat de Propietaris si
sdn més restrictives prevaldran sobre el que es disposa en este apartat.

No obstant aixo s'estableix que la compatibilitat de I'Us Terciari Vivenda turistica, modalitat V1 (Tvt-v1)
no entrara en vigor fins que no s'aprove la corresponent ordenanca reguladora dels mecanismes de
control i de les condicions d'implantacio d'este Us.

Amb els criteris exposats, la proposta del PEP Ciutat Vella per a la regulacié d'usos consisteix a establir
dos arees de qualificacio:

Area de qualificacié d'ts Residencial,
Area de qualificacié d'ds Terciari exclusiu.

- Pel que fa al regim de compatibilitats per a I'Us terciari es manté practicament el mateix que es
permetia en els PEPRIS, excepte per al cas de I'Us hoteler en el qual s'han inclos noves condicions
com veurem a continuacio i respecte de I'Us d'oficines per al qual es crea una nova modalitat que
permet millor compatibilitat amb I'Us residencial.

- Les noves implantacions d'Us hoteler sols s'admeten en esta area de qualificacié d'Us residencial, de
manera excepcional, en els edificis de tipologia singular i en el subambit que denominem, de -
predominanca Comercial i Serveis- la modalitat V2 (Tvt-v2) sols s’admet en edifici d’Us exclusiu i
amb limitacié de distancia.
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- En els edificis protegits, d'esta area, amb tipologies que presenten dificultat d'implantacié de I'Us
residencial o que tinguen una tipologia com a CASA SENYORIAL O PALACIO, etc. (les que es
defineixen en les Normes i en les condicions que alli s'arrepleguen) es podra autoritzar
excepcionalment la implantacié d'usos permesos en el regim corresponent al "Terciari-singular (T-
s)" que en apartats posteriors d'este punt es desenvolupa. Es permet un Us de terciari exclusiu amb
unes condicions que afecten tant la manera de gestié de l'immoble, modalitats de terciari
permeses, i que la intervencid que es pretenga i el projecte d'intervencid conserve els elements i
components definits en la Fitxa de Cataleg individualitzada. La proposta necessitara per a ser viable
I'informe favorable de la Comissié Municipal de Patrimoni.

Allo exposat en el paragraf anterior no sera aplicable en el cas dels immobles declarats BIC i els
inclosos en el Subambit Terciari Especial que es regira d'acord amb la normativa patrimonial i el
regim d'Us del Subambit Terciari Especial, respectivament. En el cas dels immobles adscrits a la
tipologia TIPUS 4 CASA SENYORIAL O PALACIO (TRANSFORMAT), aspecte que vindra determinat en
la seua fitxa de cataleg, s'elimina la possibilitat de pertanyer a I'Gs Terciari Singular (T-s).

- S'admeten oficines professionals (Tof.3), s'admeten en totes les plantes sempre complint amb la
limitacid de queé la superficie construida dels local no residencial no siga superior al 50% del total de
la superficie construida (metres quadrats de sostre) exclosos els soterranis de I'edifici i I'ocupacio
permanent de personal a la oficina siga igual o inferior a 5 persones.

Les particularitats dels subambits de I'area de qualificacio residencial sén els seglients:

a. Elregim d'usos aplicable al Subambit Entorns de Proteccio de BB.II.CC

Es el propi de I'area de qualificacié residencial, excepte en el que concerneix als usos prohibits. Es

prohibeixen expressament, a més dels prohibits amb caracter general en l|'area de qualificacié

residencial, els seglients:

- Tcolc

- Tre2i3.

- Regulacié d'implantacié de qualsevol Us o activitat en els espais lliures publics als quals recaiguen
els béns d'interes cultural que afecte els valors patrimonials d'estes edificacions.

- Reserva d'espai lliure no ocupable en el perimetre dels Monuments.

- S'estableixen condicions per a la implantacié de nous usos o activitats.

- A més del prohibir I'Us terciari recreatiu i I'is d'aparcament, es limita el nombre d'establiments que
poden ser destinats a activitats d'hostaleria, restauracid, restaurants i bars.

b. El regim d'usos aplicable al Subambit de predominanca, Comerc Tradicional i Establiments
Emblematics

Sorgeix amb I'objectiu de mantindre el caracter productiu, comercial i d'intercanvi de productes
tradicionals i artesanals valencians originals de les arees, eixos i espais, la implantacié dels usos
permesos en els locals de planta baixa estara subjecta a les condicions que es detallen a continuacid.
S'inclou en este sub-ambit la Plaga Redona, i I'entorn del Mercat Central.

A més del prohibir I'Us terciari recreatiu i I'Us d'aparcament, es limita el nombre d'establiments que
poden ser destinats a activitats d'hostaleria, restauracid, restaurants i bars.

c. Elrégim d'usos aplicable al Subambit Ambits de predominanca Comercial i Serveis

S'admeten I'Us terciari V1.- Vivenda Turistica (Tvt-vl) com en tota I'area de qualificacié residencial i amb
iguals condicions de compatibilitat i a més s'admet la V2.- Vivenda Turistica (Tvt-v2) en edifici d'us
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exclusiu i pertanyent a la modalitat "bloc i conjunt de vivendes turistiques". En este cas hauran de
complir integrament el que es preveu en el Decret 91/2009 de 3 de juliol del Consell o en el qual en un
futur ho substituisca, complint entre elles una distancia minima expressada en les Normes del Pla
Especial

d. Pelgue fa al réegim d'usos aplicable al subambit edificis mixtos Residencial-Terciari

Es un Subambit discontinu on es manté el régim del planejament vigent.

e. Pel que fa al régim d’usos aplicable al subambit Terciari especial

En el PLANOL D’ORDENACIO DETALLADA O-10 USOS es representen les parcel-les incloses en este
subambit.

Es referix a aquells edificis, protegits o no pel PEP Ciutat Vella, que procedixen de parcel-les qualificades
com a Dotacionals Privats per l'anterior planejament, destinats a I'Us educatiu-cultural, esportiu-
recreatiu i sanitari-assistencial i que degut a I'adaptacié del Pla a la normativa urbanistica vigent
s'inclouen en I'Us Terciari Especial. Este Us es desenvolupa de manera majoritaria en I'edifici complet
encara que també existixen uns pocs casos en els quals este Us només es desenvolupa en planta baixa, i
aixi es representa en els plans d'ordenacid.

L'Us global o dominant assignat pel Pla a esta modalitat és I'Us Educatiu, Us Sociocultural, Us Sanitari, Us
Assistencial o Us Religids que es definix de manera expressa per a cadascun dels immobles inclosos en
este Subambit.

Usos compatibles: son els usos anteriorment descrits sempre que siguen compatibles amb els valors
patrimonials de I'edifici de qué es tracte. Com a excepcid s'establix que els edificis destinats a us
educatiu ET (QE-DOC 1) Centres Docents Primaria i Secundaria no gaudiran d'este regim de
compatibilitat amb altres usos terciaris especials ja que es considera que sén rellevants per a la
prestacié del servei educatiu que s'esta realitzant en estos moments.

Usos prohibits o incompatibles: seran tots els no contemplats en els apartats anteriors.

A continuacio es relacionen els immobles inclosos en este Subambit i es definix de manera expressa per
a cadascun ells I'Gs global o dominant:

EDUCATIU-CULTURAL
TE (QE-DOC 1) /CENTRES DOCENTS PRIMARIA | SECUNDARIA. Us Educatiu

53283-10 C/ Carnissers 6 Real Col-legi de I'Escola Pia
55359-10 C/ Pare Orfes 3 Centro d’Ensenyament Gran Associacio
58334-11 C/ Mur Santa Anna 5 | Col-legi Sagrat Cor

TE (QE-DOC 2)/CENTRES DOCENTS EDUC. NO OBLIGATORIA. Us Educatiu

50333-03 Passeig de la Petxina 2 Universitat Catolica de Valéncia Campus Sant Joan Baptista
59310-01 C/ Almodi 1 Universitat CEU-UCH - Palacio de Colomina

60329-07 C/ Trinitaris 3 Seminari Conciliar

60337-01 C/ Pintor Lopez 8 Escola Professional Xavier

61303-12 C/ Governador Vell 23 Escolania Mare de Déu dels. Desamparats
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51317-02-03 C/ Guillem de Castro 94 Universitat Catolica de Valéncia (campus Santa Ursula)
53245-06-22 ¢/ Quevedo 2 Universitat Catolica de Valéncia, Sant Vicent Martir. Campus
Sant Carles Borromeu

TE (QE-CUL)/CENTRES CULTURALS. Us Sociocultural

52273-06 C/ Balmes 29 Gremi de Fusters

52342-16 C/ Corona 34 I. de la Miraculosa antic Asil del Marqués de Campo. Seu Univ.
Catolica s. Vicent Martir.

53302-29 C/ Quart 21-23 En ambit interior illa del antic Convent de la Puritat

55315-01 C/ Landerer 5 Centre Teatral Escalante

55315-03 C/ Cavallers 26 Palau Mercader. Seu Fed. de Coop. Agro-alimentaries de la C. V.

56257-01 C/ Sant Vicent Martir 44 Teatre Olympia

56301-01 C/ Cadirers 5 Antic Circulo de Belles Arts

57325-08 Pl. Nules 1 Real Mestranca de Cavalleria de Valéncia

58257-05 Pl. del Ajuntament 18 Ateneu Mercantil de Valéncia

60293-04 C/ Trinquet de Cavallers 9 Lo Rat Penat

60314-05 Pl. Sant Lluis Bertran 3 Casa Natalicia de Sant Lluis Bertran

60314-08-09 Pl. Comte del Reial 2-3 Antigues cavallerisses del Palau dels Escriva

63287-01-02 Pl. Tetuan 23 Centre Cultural Bancaixa

53245-19 C/ Hospital 7 Museu y Col-legi de I’Art Major de la Seda

53312-19 C/ Quart 22 Consell Regulador Vins D.O. Valéncia

56266-11 C/ Aluders 7 Galeria d’Art La Gallera

61278-01 C/ Comeédies 12 Casino de Agricultura

62298-03 C/EnBlanch 6 Patronat Llar Escola Sant Bult

56323-06 C/ Mare Vella 19 (PB) Taller de la familia March

5535901 PI. Portal Nou 6 Església del Convent de Sant Josep y Santa Teresa

5631801 C/ Cavallers 31 Teatre Talia

5631814 C/ Alvarez 1 Casa dels Obrers de Sant Vicent Ferrer

SANITARI-ASSITENCIAL

TE (QS-ASI)SANITARI ASSITENCIAL CENTRES ASSISTENCIALS. Us Assistencial

57322-09 | C/ Concordia 6 Residencia per a persones amb diversitat funcional fisica
61303-04 | C/ Governador Residéncia de la tercera edat Ballesol

Vell 25
52342-12 | C/Beneficéncia 11 | Associacid caritat Sant Vicent de Paul

TE (QS-R) SANITARI ASSISTENCIAL CENTRES RELIGIOSOS. Us Religiés

59311-02 Pl. de la Mare de Déu 6 Basilica de la Mare de Déu dels Desamparats
58306-01 Pl. de I'Almoina s/n Catedral de Valéncia
51317-05 Pl. Santa Ursula 2 Església y Convent de Santa Ursula

88



FEp

GCIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS
MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
52252-02 Pl. del Pilar 4 Església del Pilar
53245-07 C/ Hospital 21 Capella del Capitulet
53245-17 C/ Hospital 15 Ermita de Santa Llucia
53245-21 C/ Quevedo 2 Església de Sant Carles Borromeu y Col-legi
53283-10 C/ Carnissers 6 Església de I'Escola Pia
53315-01 Pl. Vicent Iborra 1 Parroquia de la Mare de Déu del Puig
54223-01 PIl. Sant Agusti 5 Església de San Agustin
55317-04 PI. Sant Nicolau 8 Església de Sant Nicolau de Bari i Sant Pere Martir
55359-16 Pl. del Carme 7 Parroquia de la Santissima Creu
58273-01 C/ Sant Vicent Martir 11 Església san Marti Bisbe y Sant Antoni Abad
58321-02 C/ Convent de la Puritat 4 | Monestir de la Puritat i Sant Jaume
58337-08 Pl. Sant Lloreng 1 Església de Sant Lloreng
59268-02 03 | C/Poeta Querol 6y C/ Església y Convent de San Joan de la Creu
Sant Andreu 6
59291-05 C/ Pres6 de Sant Vicent 2 | Capella- presoé de Sant Vicent Martir
60217-29 C/ Colén 8 Església Parroquial de Sant Andreu Apostol
60275-01 C/LaNau1l Església del Patriarca y Museo del Patriarca
60316-01 Pl. Sant Esteve2 Església Parroquial de Sant Esteve
60329-07 C/ Trinitaris 3 Seminari Conciliar
60329-08 C/ Trinitaris 1 Església del Santisimo Cristo del Salvador
61299-16 Pl. Sant Vicent Ferrer 1 Església de Sant Tomas i Sant Felipe Neri
61299-17 C/ Trinquet de Cavallers 4 | Església del Miracle i Hospital de Sacerdots Pobres (Resid. sacerdotal
Sant Lluis Bertran)
61299-18 C/ Trinquet de Cavallers Resid. Universitaria Relig. Maria Immaculada
10
61303-13 Pl. del Temple 2 Església del Temple
50333-04- C/ Guillem de Castro 169 Convent del Corpus Christi
05-06
52273-01-02 | Pl. de la Encarnacié 12 Convent Carmelita de I’Encarnacio
Balmes 41
55284 Pl. de la Comunid de Sant | Església parroquial dels Sants Joans
Joan 4
56301-05-08 | PIl. de la Companyia 4 I. del Sagrat Cor de Jesus "Companyia"
58291-17-15 | Pl. Mare de Déu de la Pau | Temple i Torre de Santa Caterina Martir
8
60295-06 C/ Trinquet de Cavallers 5 | Església de Sant Joan de I'Hospital

L'ds global o dominant assignat a cadascun dels immobles de I'apartat anterior es desenvolupa en
I'edifici complet, excepte en els immobles que es relacionen a continuacid, en els quals este Us només es
desenvolupa en planta baixa. La resta de plantes de l'immoble s'inclouen en el Subambit Predominancga

residencial.

60314-05 Pl. Sant Lluis Bertran 3 Casa Natalicia de Sant Lluis Bertran
56323-06 C/ Mare Vella 19 (PB) Taller de la familia March

59291-05 C/ Presé de Sant Vicent 2 | Capella- presé de Sant Vicent Martir
58291-15 Pl. Mare de Déu de la Pau | Temple i Torre de Santa Caterina Martir

8
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Existixen altres immobles qualificats com a dotacionals privats pel planejament anterior per estar
afectes a activitats que hui no estan arreplegades en la LOTUP (art.37) com a “terciaris especials” (per
exemple usos com el d'infraestructura servei urba, administratiu-institucional i dotacional multiple).

En este cas, el criteri seguit des del pla ha sigut el d'assignar-los I'Us Terciari Especial compatible a més
amb 1'ds terciari més concorde al permés d'acord amb la seua anterior qualificacid i a les seues

caracteristiques arquitectoniques i patrimonials.

A continuacid es relacionen els immobles inclosos en I'anterior condicio:

PARCEL-LA ) VERSIO PRELIMINAR VERSIO PRELIMINAR
CADASTRAL EMPLAGAMENT DENOMINACIO FEB. 2019 MAIG 2019
Subambit Terciari Especial
59231-01 Pl. de I’Ajuntament 24 Cor\reu.s de PQI* !nfrafestructura- compatible amb IUs Terciari
Valencia servei urba
T-s (Tof. 2-3)
56318-12 Pl. del Correu Vell 6 Séquia Reial del | SQA* Administratiu- Subambit Terciari Especial
Xuquer institucional compatible amb I'Us Terciari
T-s (Tof. 2-3)
59263-01- | C/ Llibrers 2-4 Borsa de SQA* Administratiu- Subambit Terciari Especial
02 Valencia institucional compatible amb I'Gs Terciari
T-s (Tof. 2-3)
59308-01 | C/Palau?2 Palau SQA* Administratiu- Subambit Terciari Especial
Arquebisbal institucional compatible amb I's Terciari
T-s (Tof. 2-3)
2309-21 C/ Governador Vell 28 Solar SQM* Dotacional- Subambit Terciari Especial
multiple compatible amb I'Us Terciari
T-s (Tof. 2-3)
58337-03 C/ Sabaters 9 Aparcament SQI* Infraestructura- Subambit Terciari Especial
en edifici de Us | servei urba compatible amb I's Terciari
exclusiu Par.1d
6129-909 C/ Governador Vell 11- Aparcament SQI* Infraestructura- Subambit Terciari Especial
13 en edificide s | servei urba compatible amb I'Us Terciari
exclusiu Par.1d

L'ambit de I'AREA DE QUALIFICACIO US TERCIARI EXCLUSIU distingim els segiients subambits:

Es una area discontinua configurada per immobles qualificats com a Us terciari exclusiu pels diferents
planejaments vigents en I'ambit o que procedents de I'Us terciari mixt també qualificat per planejaments
anteriors s'han convertit en edificis terciaris exclusius.

L'ambit de I'Area de qualificacié Us Terciari, distingim les segiients modalitats o subambits:

- Terciari generic (T-g)
- Terciari Recreatiu (T-tre)
- Terciari singular (T-s)

a. Terciari geneéric (T-g) Es manté el régim del planejament vigent.

b. Terciari Recreatiu (T-tre)
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Es referix a la parcel-la 59222-01 Cine Lys, en Passeig Russafa 3 que s'adscriu a I'ds de sales de
cinema dins de la qualificacié Terciari Recreatiu, amb la compatibilitat residencial en I'Ultima planta
tal qual s'especifica en la Modificacié Puntual Fitxa Urbanistica individualitzada num.1 PEPRI
Universitat - Sant Francesc Antic Cine Lys (ad.10.12.96)

c. Terciari singular (T-s):

Es tracta d'edificis expressament representats graficament en el Planol d'Usos en esta area. A més
adquiriran este régim els edificis catalogats pertanyents a I'area de qualificacié d’us residencial que
excepcionalment s'aproven per la Comissié Municipal de Patrimoni, atenent a qué la seua tipologia
presenta dificultat per a la implantacié de I'Us residencial i pertanguen a un tipus arquitectonic dels que
s’identifiquen en I'apartat seglient. La classificacié del tipus arquitectonic de cada edifici s’especifica en
la Fitxa del cataleg.

Les tipologies o tipus arquitectonics que poden ser susceptibles de dedicar-se a este Us es descriuen
continuacio:

TIPUS 4 CASA SENYORIAL O PALACIO
TIPUS 8 ARQUITECTURA RELIGIOSA
TIPUS 10 EDIFICI SINGULAR

No seran susceptibles de dedicar-se a este Us els immobles declarats BIC i els inclosos en el Subambit
Terciari Especial que es regira d'acord amb la normativa patrimonial i el regim d'Us del Subambit Terciari
Especial, respectivament. En el cas dels immobles adscrits a la tipologia TIPUS 4 CASA SENYORIAL O
PALACIO (TRANSFORMAT), aspecte que vindra determinat en la seua fitxa de cataleg, s'elimina la
possibilitat de pertanyer a I'Us Terciari Singular (T-s).

Regles d'aplicacio al Subambit Terciari Singular:

S'admet el régim d'Us corresponent al Subambit Terciari generic (T-g) amb les segiients prohibicions i
particularitats:

= Es prohibeixen, addicionalment als usos previstos per al regim d'usos de la modalitat Terciari
Geneéric:

- LUsAlm.lilnd.1.
- L'UsTre.1, Tre.2 i Tre.3.

= Dins de I'Us Terciari hoteler Tho 1 no s'admet la modalitat Hotels-apartament d'acord amb el
DECRET 75/2015, de 15 de maig, del Consell, regulador dels establiments hotelers de la Comunitat
Valenciana.

A més a més, respecte de la modalitat del terciari vivenda turistica no s'admet en este Us per resultar
totalment incompatible amb el valor i la proteccid d'estes edificacions i per ser la seua tipologia
totalment aliena a este Us de vivenda. Aixi no s'admet esta modalitat en el cas de les tipologies singulars
per preservar els seus valors de caracter patrimonial de I'edifici.

Amb la finalitat de preservar i conservar els espais rellevants de la tipologia d'edificis CASA SENYORIAL |
PALACIO, tals com vestibuls, sales nobles, capelles, cuines, etc. es permetra |'agregacid funcional d'estos
edificis amb edificacions o parcel-les confrontants per a desenvolupar la mateixa activitat amb els limits
establits en estes Normes per a l'agregacié mantenint els components i les parts a conservar que es
definisquen en la Fitxa de Cataleg.
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En el cas d'immobles TIPUS 4. Casa Senyorial o Palau, en els quals es permet I'agregacié funcional amb
altres immobles confrontants per a poder exercir també en estos I'activitat Terciaria-singular susceptible
de desenvolupar-se en ella i amb la finalitat d'una millor adaptacié de I'Us a les caracteristiques de
I'edifici. L'autoritzacié requerix del Dictamen favorable de la Comissié Municipal de Patrimoni i el procés
en este cas es desenvolupara d'acord amb les condicions d'agregacié de les NNUU; en el suposit que un
dels immobles tinga reserva a favor de la Conselleria competent en matéria de cultura, esta reserva
competencial s'estendra a la totalitat de I'actuacio, és a dir, a tots els immobles agregats. Qualsevol
intervencio respecte del conjunt d'edificis agregats que siga de transcendéncia patrimonial, requerix de
I'informe favorable de la Conselleria en matéria de cultura, el qual substituiria al dictamen de la
Comissié Municipal de Patrimoni.

d. Enclavament Terciari (TER-3)

La zona de Terciari estd expressament representada graficament amb este titol en I'en el PLANOL
D’ORDENACIO DETALLADA 0-10 USOS.
El regim d'usos de la zona és el definit en les NN.UU. del PGOU, Art. 6.44.-

e. Régim Transitori

El nou regim d'usos, disposa que aquells usos que a la data d'entrada en vigor del present Pla disposen
de la corresponent llicencia, comunicacié o autoritzaci6 que habilite els mateixos i reporten
incompatibles amb el nou régim de prohibicid i compatibilitat d'usos podran mantindre’s en idéntiques
circumstancies a les existents al moment d'entrada en vigor d'este Pla i mentre no es produisca alguna
de les segiients circumstancies:

= Es produisca la caducitat de la llicencia o autoritzacié que habilita I'us del que es
tracte.

= Es produisca una modificacié substancial de ['activitat desenvolupada de
conformitat amb els criteris de la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de Prevencié de
Contaminacio i Qualitat Ambiental de la Comunitat Valenciana o normativa que la
substituisca i de I'Ordenanga Municipal d'Activitats i Edificacid vigent.

=  Es produisca una reestructuracioé total de |'edificacié en la qual es trobe implantat
I'Us de referencia.

Durant el periode de manteniment de I'Us existent es podran autoritzar qualssevol obres de menor
entitat que no suposen una actuacid de reestructuracié de I'edificacié.

Respecte de I'ds dotacional No es produixen canvis significatius respecte del planejament vigent.

6.3 Justificacido de les determinacions de la LLEI 1/2019, de 5 de febrer, de la Generalitat, de
modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, de
la Comunitat Valenciana.

6.3.1 Adaptacié de la documentacié del PEP Ciutat Vella a la Llei 1/2019

Sent necessaria la realitzacié d'una segona informacidé publica del Pla Especial a I'empara del queé es
disposa en l'art. 53.6 de la LOTUP degut a I'entitat d'alguns canvis sobre l'ordenacié proposada
conseqliéncia de I'estimacié o estimacio parcial d'algunes de les al-legacions rebudes en la primera fase
d'informacid publica del PEP, s'ha donat la circumstancia que la mateixa s'ha hagut de realitzar una
vegada publicada en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana del dia 07.02.1019 la Llei 1/2019, de 5
de febrer, de la Generalitat, de modificacié de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'ordenacié del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana.
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Esta norma no conté una disposicid transitoria que excloga la seua aplicacid als instruments de
planejament en tramitacid a la seua entrada en vigor, i tot i que és cert que podria interpretar-se pel joc
d’allo previst en la Disposicié Transitoria Primera apartat 1 de la LOTUP (de 2014) que no li resulta
d'aplicacié la llei 1/2019 al PEP (“...Els instruments de planejament, programacio, gestié urbanistica,
reparcel-lacid i expropiacid per taxacié conjunta, aixi com les declaracions d'interés comunitari i les
actuacions territorials estrategiques que hagueren iniciat la seua informacié publica amb anterioritat a
I'entrada en vigor de la present llei, es continuaran tramitant conforme a la legislacié anterior”) és ben
cert que també cabria la interpretacié que esta Disposicié Transitoria 1, apartat 1 de la LOTUP (inicial de
2014), que com diem, no apareix en la Llei 1/2019, diferencia instruments de planejament sotmesos a
informacié publica abans de la LOTUP (2014) i després de la LOTUP (després del 25 de juliol de 2014),
pero estant ja dins d'estos uUltims (com és el cas del PEP) no diferencia entre instruments sotmesos a
informacio publica amb anterioritat a la Llei 1/2019 i amb posterioritat a ella.

Per eixa rad i buscant complir la maxima seguretat juridica, es proposa per part de I'Ajuntament que
s'adapte el PEP al que es disposa en la Llei 1/2019 de 5 de febrer, la qual cosa ha consistit, basicament
en:

- S'han assumit els nous criteris establits en la Llei 1/2019 relatius a les UNITATS D'EXECUCIO i
ACTUACIONS AILLADES amb increment d'aprofitament urbanistic

- Unsegonirellevant canvi s'ha produit com a conseqiiencia de la derogacié de I'anterior art. 37 de la
LOTUP que reconeixia el dret dels titulars de sol DOTACIONAL PRIVAT a sol-licitar el canvi de
qualificacié urbanistica del mateix establint ara la consideracié d'estos immobles com a “terciaris
especials”.

- Entercerlloc la Llei 1/2019 ha modificat profundament el régim juridic dels titols habilitants per a la
realitzacid d'obres i intervencions a realitzar en edificis i immobles dins de I'ambit patrimonialment
protegit del Pla Especial, regulant el procediment per a I'atorgament de Declaracions Responsables i
Llicencies d'Obra.

- En quart lloc la Llei 1/2019 ha modificat el régim juridic del deure d'edificacié i rehabilitacid,
modificant I'art. 179 i el PEP s'adapta a les noves condicions.

6.3.2 Justificacié de que el PEP Ciutat Vella s'ajusta al contingut de I'art. 43 de la LOTUP.

L'article 43 de la Llei conté la definici6 de l'instrument d'ordenacié urbanistica, Pla Especial, i
s'especifica el seglient:

"Els plans especials complementen als altres plans i, si escau, els modifiquen. Poden formular-se amb la
finalitat d'establir I'ordenacio territorial i urbanistica d'actuacions incloses en altres instruments
d'ordenacio, I'ordenacio de projectes d'obres, serveis o activitats que siguen d'interés general, actuacions
de rehabilitacié, regeneracio o renovacio sobre el mitja urba al fet que es

refereix esta llei i la legislacio de I'Estat en esta matéria, o en els suposits reqgulats en la legislacio
sectorial que resulte d'aplicacid”.

En el cas que ens ocupa el Pla Especial, PEP Ciutat Vella, a més de complir amb les determinacions de la
LOTUP, es formula d'acord amb la legislacié de patrimoni cultural valenciana i té com a objecte “adoptar
mesures per a la millor conservacié dels immobles d'interes cultural”.

Este objectiu de proteccié dels béns declarats d'interes cultural s'arreplega en la normativa Patrimonial,
tal com assenyala I'art. 34.2 de la LPCV pel qual I'Ajuntament de Valéncia esta obligat a tramitar este
instrument urbanistic amb la finalitat d'incorporar en el mateix les previsions contingudes en I'art. 39 on
s'indica el segiient:

“Els plans especials de proteccio dels immobles declarats d'interés cultural establiran les normes de
proteccio que des de |'esfera urbanistica donen millor resposta a la finalitat d'aquelles provisionalment
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establides en la declaracid, regulant amb detall els requisits al fet que han de subjectar-se els actes
d'edificacid i us del sol i les activitats que afecten els immobles i al seu entorn de proteccid”.

D'acord amb ambdues declaracions de principis, el present PEP Ciutat Vella establira:
(i) El régim de proteccié dels Béns d'Interés Cultural, aixi com dels seus entorns; i

(i) El regim d'edificacid, Us i activitats del propi Bé d'Interés Cultural, aixi com dels immobles de I'entorn
de proteccid que puguen afectar els béns declarats d'interés cultural.

Amb este objecte, mitjangant el present Pla Especial es pretén desenvolupar el regim de proteccid de

els Béns d'Interés Cultural inclosos en I'ambit del Pla (excepte el cas de I'Estacio del Nord). Es procedira a
establir les condicions i requisits al fet que han de subjectar-se els actes d'edificacié i Us del sol i les
activitats que afecten els immobles declarats com BIC i al seu entorn de proteccid.

Ateses les determinacions de l'article 43. de la LOTUP els documents que integren el Pla Especial de
Proteccid de Ciutat Vella son els que es descriuen a continuacio i es compleix I'apartat 2. de l'article
quant al seu contingut.

DOC-0 AVALUACIO AMBIENTAL | TERRITORIAL ESTRATEGICA
DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC (correccions d’acord amb inf. EATE)
RESOLUCIO D’'INFORME en el procediment simplificat. Acord Junta de Govern Local de data 20
d’abril de 2018.

DOC-1 DOCUMENTS SENSE EFICACIA NORMATIVA

1.1 MEMORIA D’INFORMACIO

1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALEG

1.4 ESTUDI D’'INTEGRACIO PAISATGISTICA

1.5 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
1.6 PLANOLS D’'INFORMACIO

1.7 PLANOLS D’ANALISI

1.8 INFORME D’IMPACTE PER RAO DE GENERE

DOC-2 DOCUMENTS AMB EFICACIA NORMATIVA
2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
2.2 FITXES INDIVIDUALITZADES DEL CATALEG (Llistats, Annexes, Fitxes)
2.3 PLANOLS D’ORDENACIO

DOC-3 DOCUMENT DE PARTICIPACIO PUBLICA
3.1 PLA DE PARTICIPACIO PUBLICA

1. Documents que integren el PLA ESPECIAL sdn els que es descriuen a continuacio:

- MEMORIA D’INFORMACIO del PLA ESPECIAL DE CIUTAT VELLA
- MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA del PLA ESPECIAL DE CIUTAT VELLA
- NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
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- ESTUDI D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

- ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
- PLANOLS D'INFORMACIO

- PLANOLS D’ANALISI

- INFORME D’'IMPACTE DE GENERE

- PLANOLS D’'ORDENACIO

2. Documents que integren el CATALEG DE PROTECCIONS sén els que es descriuen a continuacio:

- MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALEG DE PROTECCIONS (sense eficacia normativa)

- NORMES DEL CATALEG DE PROTECCIONS. Integrades en NORMES URBANISTIQUES | DE
PROTECCIO del PEP-CIUTAT VELLA (amb eficacia normativa)

FITXES INDIVIDUALITZADES DE CADA ELEMENT | CONJUNT CATALOGAT, LLISTATS | ANNEXES.
(Amb eficacia normativa)

ANNEX 1.- COMPONENTS DE L'ELEMENT O CONJUNT PROTEGIT. (Amb eficacia
normativa)

ANNEX 2.- FITXES DE CARACTERITZACIO TIPOLOGICA. (Amb eficacia normativa)

ANNEX 3.- FITXES INDIVIDUALITZADES D’ALTRES INSTRUMENTS URBANISTICS QUE
AFECTEN L’AMBIT DEL PEP DE CIUTAT VELLA QUE ES MANTENEN VIGENTS DESPRES DE
LA SEUA APROVACIO. (Amb eficacia normativa)

ANNEX 5.- MODIFICACIO DEL CATALEG ESTRUCTURAL DE BENS | ESPAIS PROTEGITS
(AD. 20.02.2015)

- PLANOLS DE CATALEG. Integrats en PLANOLS D’ORDENACIO del PEP-CIUTAT VELLA (Amb
eficacia normativa)

Ateses les determinacions de I'article 43 de la LOTUP entre la documentacié que ha de contindre el Pla
Especial i que forma part del document amb eficacia normativa s'inclou el Cataleg quan calga. En este
cas es considera precis, ja que per aplicacié de la normativa sectorial, la LPCV i a partir de la modificacio
de 5/2007 d'esta llei, en I'art. 39.3 c) s'exigeix que el Pla Especial incloga un cataleg de proteccions, amb
el contingut i les determinacions que en esta mateixa llei i en la legislacié urbanistica s'estableixen.

Per tot aix0, tindrem en consideracid les determinacions normatives contingudes en l'article 42 de la
LOTUP previst per al cataleg de proteccions que incloura els elements territorials, espais o béns
immobles que, en rad dels seus especials valors culturals, naturals, paisatgistics o

uns altres, que requereixen d'un régim de conservacio especific i, si escau, I'adopcid de mesures
cautelars de proteccié o de foment i posada en valor.

El cataleg de proteccions diferencia tres seccions: patrimoni cultural, patrimoni natural i paisatge; a
estes seccions es podran afegir aquelles altres que s'estimen convenients per la seua presencia
significativa en el municipi. Cadascuna d'elles tindra el segilient contingut:

- Inventari d'elements i conjunts potencialment catalogables; situacié i descripcié general
d'estos.

- Analisi del conjunt, criteris de valoracio i seleccid, criteris de classificacio, criteris de proteccio i
integracid en I'ordenacid territorial i urbanistica, criteris de foment i possibilitats d'intervencid.
Proposta de catalogacio.

- Memoria justificativa de la seleccié efectuada, classificacid i tipus de proteccid, propostes
normatives i d'actuacié. Quadre resum amb les principals dades de la catalogacid.
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- Fitxa individualitzada de cada element i conjunt catalogat, que incloura la seua identificacio,
emplagcament, descripcio, nivells de proteccid i Us, actuacions previstes i normativa aplicable;
tot aixo0 d'acord amb els formats i indicacions continguts en I'annex VI d'esta llei.

- Planol general amb la situacié i emplagament de tots els elements catalogats.

- Determinacions generals a incorporar en el pla general estructural o en els instruments
d'ordenacié detallada.

Les fitxes del cataleg de proteccions s'han desenvolupat d'acord a 'ANNEX VI de la LOTUP .

No obstant aixod, en la MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALEG es detalla el compliment detallat de les
determinacions de la LOTUP per al cataleg.

6.3.3 Justificaci6 de la valoracié sobre la possibilitat de realitzar un PLANOL D’ORDENACIO
detallada en desenvolupament de I'ordenacié estructural de conformitat amb I'art. 14 i 38
LOTUP.

S'ha descartat la realitzacié de dos instruments de planejament, un d'ordenacié estructural i un altre
d'ordenacio detallada a la vista de les peculiaritats patrimonials de I'ambit ordenat i en coheréncia amb
el que es preveu en l'art. 34.1, paragraf segon, de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia.
“Articule 34. Planejament urbanistic
1. Els plans d'ordenacié previstos en la legislacio urbanistica que afecten a béns immobles
declarats d'interés cultural s'ajustaran als termes de la declaracio. La declaracié sobrevinguda a
l'aprovacié dels plans determinara la modificacié d'estos si fora necessaria per a la seua
adaptacio al contingut de la declaracio.
En tot cas, els béns immobles aixi declarats, els entorns de proteccid que puguen
correspondre'ls, i els seus corresponents instruments de requlacid urbanistica, formaran part de
l'ordenacid estructural del planejament municipal.
Per tant el Pla Especial de Ciutat Vella, formara part de l'ordenacié estructural del planejament
municipal de Valéncia.
L'ambit objecte de regulacié del PEP Ciutat Vella inclou parcialment el -Area Central- que és part del
Conjunt Historic de Valencia declarat Bé d'Interés Cultural en la categoria de Conjunt Historic, per Decret
57/1993, de 3 de maig, del Govern Valencia. Esta zona conté I'area coneguda com a "Ciutat Vella" i el
territori adjacent a ella que pertany a I'entorn de proteccié dels monuments inclosos en el perimetre de
la seua superficie.
Des del punt de vista patrimonial, este Pla Especial de Proteccid es converteix en l'instrument
d'ordenacio de I'ambit protegit, en particular:
- Desenvolupa les previsions contingudes en I'art. 39.2 i 39.3 de Plans Especials de Proteccié dels
Conjunts Historics i Planes Especials de Proteccio referits a entorns de proteccié de BIC de categoria
monuments de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia.

- Inclou les determinacions que requereix la normativa patrimonial, en I'ambit territorial definit com
a "entorn de proteccié" del Bé d'Interés Cultural en I'art. 34.2 que exigix la redaccio per part de
I'ajuntament afectat d'un Pla Especial de Proteccio.

- Tenint en compte l'art. 39.2 g) conté un Cataleg fruit de la revisid conjunta del Cataleg del PGOU de
Valéncia i del Cataleg dels Planes Especials de Proteccio i de Reforma Interior de Ciutat Vella que

afecten |I'ambit d'este Pla.

En efecte, tal com assenyala I'art. 34.2 de la Llei 4/1998 d'11 de juny de Patrimoni Cultural Valencia, en
la seua redaccié conforme a el que es preveu en la Llei 5/2007 de 9 de febrer:
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“La declaracio d'un immoble com bé d'interés cultural, determinara per a l'ajuntament corresponent
l'obligacié d'aprovar provisionalment un pla especial de proteccié del ben o un altre instrument
urbanistic, d'analeg contingut, que atenga les previsions contingudes en l'article 39, i remetre-ho a
I'organ urbanistic competent per a la seua aprovacio definitiva, en el termini d'un any des de la
publicacio de la declaracié....”

Es a dir, I'Ajuntament de Valéncia esta vinculat per esta determinacié normativa que li imposa I'obligaci6
de tramitar este instrument urbanistic amb la finalitat d'incorporar en el mateix les previsions
contingudes en I'art. 39 de la Llei 4/1998, precepte este que és el que estableix i regula el contingut del
Pla Especial relatiu als Entorns de Proteccié dels Monuments.

En conseqliéncia, i per estar expressament contemplat en I'art. 34.5 de la Llei 4/1998, este Pla Especial
vindra a desplagar en |'ordenament juridic a les normes de proteccié contingudes en el Decret de
Declaracio que han regit fins a este moment de forma transitoria, tot aixo tal com estableix I'art. 28 de la
Llei 4/1998, de Patrimoni Cultural Valencia.

El Pla Especial de Ciutat Vella, es desenvolupa d'acord als articles 14 i 38 LOTUP .

6.3.4  Justificacié de que les determinacions de l'ordenacié estructural s'adeqiien a I'art. 21 i 42.6
LOTUP.
6.3.4.1 Compliment de I'Article 21. LOTUP.

a) Objectius i indicadors de sostenibilitat i de capacitat territorial i directrius estratégiques del
desenvolupament previst.

S'ha detallat i es justifica el seu compliment en I'apartat anterior 6.1.1 Objectius, llindars i indicadors de
sostenibilitat territorial i directrius estratégiques del pla general estructural conté els objectius, llindars i
indicadors de sostenibilitat territorial i es justifica que el PEP de Ciutat Vella compleix els que es
desenvolupen en el PLA ESPECIAL DE DIRECTRIUS DE QUALITAT URBANA. FEBRER 2018, que el PEP
Ciutat Vella ha tingut en consideracio.

D'acord amb el document Directrius de Qualitat Urbana: Diagnostic, Indicadors i Directrius Particulars.
Febrer 2018, i el PLA ESPECIAL DE DIRECTRIUS DE QUALITAT URBANA. FEBRER 2018 en I'ambit del PEP
Ciutat Vella, conflueixen les segiients Arees Funcionals, la 01 completa i la 00, 02, 03, 04, 05, 06
parcialment.

La superficie total de I'ambit del PEP Ciutat Vella és de 2.264.814,97 m2 i la superficie de I'Area funcional
01 coincident amb Ciutat Vella és d'1.476.268,24 m2 que suposa un 65% de la superficie total, per tant
tenint en compte la important desproporcio existent entre la superficie d'este ambit i el de la resta de
les arees funcionals es considera que la justificacié del compliment de les DIRECTRIUS PARTICULARS del
document Directrius de Qualitat Urbana 2018 amb les actuacions que proposa este Pla Especial es
realitzen respecte dels parametres de I'Area Funcional-01 ja que les altres sén porcions de les Arees
02,03,05,06 que suposen un 12% de la superficie total de I'ambit del Pla, i @ més part de I'area del riu
Tlria i de la xarxa primaria de vials que suposa el 22% restant i qualsevol altra justificacié no seria
rellevant o significativa.

b) Delimitacié i caracteritzacid de la infraestructura verda.

Els espais i elements que formen part de la Infraestructura Verda en I'ambit del PEP Ciutat Vella sén els
definits en el PLANOL D’ORDENACIO ESTRUCTURAL 0-04 INFRAESTRUCTURA VERDA. XARXA PRIMARIA i
es desenvolupa en |'apartat 6.1.3 d'esta memoria.

c) Dotacionals Xarxa primaria.

Els elements que formen part de I'ordenacid estructural en I'ambit del PEP Ciutat Vella sén els definits
en el PGOU per a esta zona. Excepte puntuals modificacions del Pla Especial, que sén les seglients:
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MODIFICACIONS DEL PEP CIUTAT VELLA

1. Canvis d'equipaments de la xarxa secundaria a la primaria. S'han detectat, respecte del planejament
vigent, dotacionals de la xarxa secundaria que es consideren equipaments de ciutat, i que per tant han
de formar part de la xarxa primaria. El canvi de xarxa secundaria a xarxa primaria no suposa un
increment de superficie de dotacional:

- 55288-01-02-03 PIl. Mercat 5 -Mercat Central- PQI-SUD Infraestructura-Servei urba

- 59318-08 PI. Décimo Junio Bruto s/n -Centre arqueologic de I’Almoina- PQE-CUL Educatiu-cultural
- 56225-01 C/ San Pablo 4 -IES Lluis Vives- PQE-DOC 1 Educatiu-cultural

- 53342-27-28 C/ Beneficéncia 20 -IES Barri del Carme- PQE-DOC 1 Educatiu-cultural

2. El PEP Ciutat Vella, adequa el comput dotacional del planejament vigent i elimina el dotacional situat
en la parcel-la 5923101 (Plaza de I'Ajuntament 24) Edifici de Correus, tenint en compte que d'acord amb
la LOTUP, art.63.3, no sera necessari suplementar la supressio, total o parcial, d'aquells usos que, fins i
tot estant qualificats pel planejament vigent com a equipament public, I'Us public implantat en el seu
moment no responga hui a la prestacid de serveis publics. Les superficies destinades a estos usos no
seran computables per al calcul de I'estandard dotacional global.

PARCEL:-LA ADRECA DENOMINACIO QUALIFICACIO SUPERFICIE
5023101 | " DeTAUNAMENt | ¢ g6 de Correus Giss/py | nfraestructura- | 2.372,40
24 servici urba m?2

En este cas s'elimina la seua qualificacié dotacional i s'inclou en I'Us Terciari Especial amb la
compatibilitat d'Us Terciari oficines (Tof 2-3) associat a I'Us que s'ha vingut desenvolupant en I'edifici. Es
considera que este canvi d'Us no genera plusvalua que haja d'associar-se a una actuacié de dotacié, ja
que es podran desenvolupar els usos previstos en la LOTUP per als terciaris especials, aixi com I'Us de
Terciari oficines, i no uns altres de caracter terciari o residencial. Es tracta d'usos limitats relacionats
amb els permesos en |'Us dotacional que li atorgava la seua anterior qualificacio.

3. El PEP Ciutat Vella genera nou sol dotacional mitjangant la creacié d'equipaments publics de la xarxa
primaria o I'ampliacié d'altres existents.

- S'amplia I'equipament de la parcel-la 53245-18 C/ de I'Hospital 13 -Biblioteca Publica Municipal-
PQE-CUL Educatiu-cultural (+ 1.837,35 m2)

- S'amplia I'equipament de la parcel-la 53342-27-28 C/ Beneficéncia 20. -IES Barri del Carme-. PQE-
DOC 1 Educatiu-cultural (+ 469,28 m2)

- Es crea un nou equipament en la parcel-la 52352-36 PI. Tavernes de Valldigna 4 —Biblioteca- PQE-
CUL Educatiu-cultural (+ 393,12 m2)

El resultat final és un augment de superficie dotacional de la xarxa primaria de 2.699,75 m2.

Es representen en el PLA D'ORDENACIO ESTRUCTURAL 0-03 ZONES D'ORDENACIO ESTRUCTURAL |
XARXA PRIMARIA.

d) Delimitacié de zones d'ordenacid estructural per a tot el territori municipal.
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Les Zones d'Ordenacié Estructural: D'acord amb les determinacions del PGOU este ambit es defineix
com a part de la Zona Us Global Residencial Zona Conjunt Historic (BIC-CHP) i dins d'esta zona es
classifiquen les subzones seglients:

- Subzona CHP-1: Ciutat Vella: Inclou el recinte emmurallat “Ciutat Vella”, delimitat pel carrer Guillem
de Castro, Passeig de la Petxina, carrer Blanqueries, carrer Conde Trénor, carrer Pintor Ldpez,
Passeig de la Ciutadella, carrer Justicia, Plagca Porta de la Mar, carrer Coldn, carrer Xativa i carrer
Guillem de Castro i linia que segueix el fons de les parcel-les que donen al parament oposat d'estes
tres ultims carrers.

- Subzona CHP-2: Primer Eixample: Correspon a la part de l'ambit BIC-CHP Conjunt Historic de
Valéncia-Area Central, que es troba fora del recinte emmurallat i la seua area d'influéncia.

La Zona i Subzones d'Ordenacid Estructural de les quals forma part I'ambit del PEP Ciutat Vella, es
representen en el PLANOL D'ORDENACIO ESTRUCTURAL O-03 ZONES D'ORDENACIO ESTRUCTURAL |
XARXA PRIMARIA.

e) Delimitacid de perimetres d'afeccid i proteccid, exigits per la legislacid sectorial.
Formen part de I'ordenacié estructural:

a) La delimitacié del Conjunt Historic de Valencia inclos en I'ambit del Pla declarat Bé d'Interés Cultural.
b) La delimitacié dels entorns de proteccié dels béns d'interes cultural (BIC).

Estos perimetres d'afeccié i proteccié que formen part de I'ordenacid estructural de I'ambit del PEP
Ciutat Vella es representen en el PLANOL CATALEG ESTRUCTURAL - 0-06 ENTORNS DE PROTECCIO DELS
BB.II.CC. A més es representen de forma individualitzada per a cadascun en les Fitxes individualitzades
dels BB.I.CC en l'apartat 9- JUSTIFICACIO O DELIMITACIO LITERAL | GRAFICA DE L'ENTORN DE
PROTECCIO DEL BE.

f) Classificacié del sol.

La classificacio del sol de I'ambit del PEP Ciutat Vella d'acord al PGOU és Sol Urba i es representa en el
PLANOL D’ ORDENACIO ESTRUCTURAL O-02 CLASSIFICACIO DEL SOL.

g) Criteris generals per a la delimitacio de les arees de repartiment i per a [l'establiment de
|'aprofitament tipus.

Es defineixen en el punt 7 del present apartat 6.3 d'esta Memoria.
H) Politiques publigues de sol i vivenda.

El PEP Ciutat Vella es desenvolupara tenint en compte les determinacions del recent Pla Estratégic de
Vivenda de la ciutat de Valéncia, aprovat al desembre 2017 per al periode 2017-2021, que contempla la
politica de vivenda social i ajudes de lloguer de vivenda social en el Centre Historic de la ciutat de
Valéncia.

Es considera molt important, per a poder aconseguir els objectius que proposa el PEP, que es gestione el
Pla Estrategic de Vivenda de la ciutat de Valéncia, recentment aprovat, i es tinga en consideracié de
forma prioritaria este ambit en els futurs plans de vivenda que s'elaboren en anys successius.

6.3.4.2 Respecte del compliment de I'Article 42. Cataleg de proteccions. Apartat 6
A l'efecte de la Seccid de patrimoni cultural, es considera que conformen I'ordenacié estructural els

béns integrants de I'Inventari General del Patrimoni Cultural Valencia, que inclou els Béns d'Interes
Cultural i els Béns de Rellevancia Local. Es tracta de tots els elements representats en PLANOL
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D'ORDENACIO ESTRUCTURAL CATALEG ESTRUCTURAL: O-05 BENS PERTANYENTS A I'INVENTARI DE
PATRIMONI CULTURAL VALENCIA

6.3.5 Justificacié de les determinacions que integren l'ordenacié detallada de conformitat amb
arts. 35 et seq. de la LOTUP.

D'acord amb I'Article 35. Determinacions de I'ordenacio detallada, |a ordenacio detallada s'estableix com
a desenvolupament de I'ordenacid estructural i conté les segiients determinacions:

a) La xarxa secundaria de dotacions publiques.

La major part de la xarxa secundaria de dotacions publiques procedeix del planejament vigent i es
manté, es representen en el PLANOL 0-08 REGIM URBANISTIC. Els canvis que s'han realitzat es detallen
a continuacid pero cal assenyalar que es manté l'equilibri d'equipaments i els canvis suposen un
augment de la superficie dotacional de xarxa secundaria.

1. El PEP Ciutat Vella aclareix la representacié d'equipaments existents que no estigueren totalment o
parcialment ben representats en el planejament vigent. En estos casos no es produeix un increment ni
disminucio de superficie dotacional, ja que la clarificacié es reduix a un aspecte formal en els
documents.

5734210-11

C/ de las Roques 3

Casa de les Roques

SQE-CUL Educatiu-Cultural

5330209-10-11-12-13

C/ Rei En. Jaume 1

Ambit C. Puritat

SQE-CUL Educatiu-Cultural

5330214 C/ Murillo 8 Ambit C. Puritat SQR Residencial
5533108 C/ Baixa 25 Residencia Palau de Raga  SQS-ASI Sanitari-assistencial
5526503 C/ Llanterna 26 Consell de la Joventut CV SQA Adm.-institucional
5431901 C/ Alta 4 Policia Local y Bombers SQI-SEG Infraestr-seguretat
5830206 C/ Micalet 1 Junta Mun. Districte SQA Adm.-institucional
6228410 C/ Pouet de S.Vicent 1 Casa natal. S.V Ferrer SQE-CUL Educatiu-Cultural
5832501 Pl. Nules 2 Real Mestranga Cavalleria  SQA Adm.-institucional
5631801 C/ Cavallers 31 Teatre Talia TE-QE-CUL Centres culturals
5631814 C/ Cavallers 31, Alvarez 1 C.O Sant Vicent Ferrer TE-QE-CUL Centres culturals

Respecte del teatre Thalia i la Casa Obrers de Sant Vicent Ferrer, apareixen erroniament en els planols
del planejament vigent com a dotacionals publics, sent en realitat immobles qualificats coma
dotacionals privats pel planejament vigent, i que ara s’incorporen a I'Us terciari especial d’acord amb les
determinacions de I'art 37 de la LOTUP modificada per la Llei 1/2019, com es justifica a I'apartat 6.3.13
d’esta memoria.

2. EI PEP Ciutat Vella detecta, respecte del planejament vigent, dotacionals de la xarxa secundaria que es
consideren equipaments de ciutat, i que per tant han de formar part de la xarxa primaria. El canvi de
xarxa secundaria a xarxa primaria dels seglients equipaments no suposa un increment de superficie de
dotacionals:

55288-01-02-03 Pl. Mercat 5 Mercat Central PQI-SUR Infr.-Serv. urba

59318-08 PI. Decim Junio Bruto C.arg. de I’Almoina PQE-CUL Educatiu-cult.
56225-01 C/ San Pablo 4 IES Lluis Vives PQE-DOC1 Educatiu-cult.
53342-27-28 C/ Beneficencia 20 IES Barri del Carme PQE-DOC1 Educatiu-cult.

3. El PEP Ciutat Vella elimina la qualificacié d'equipament public de la xarxa secundaria que preveia el
planejament vigent a les parcel-les que es relacionen a continuacié:

Soci-Cultural
Soci-Cultural

53353-28
53353-27

UE22 SP
UE22 SP

C/ Guillem de Castro-Gutenberg
C/ Guillem de Castro-Gutenberg
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53353-26 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE 22 SP Soci-Cultural
53353-25 C/ Guillem de Castro- Gutenberg UE 22 SP Soci-Cultural
53353-24 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE22 SP Soci-Cultural
53353-23 C/ Guillem de Castro-Gutenberg UE22 SP Soci-Cultural
56339-02-03-04-05 C/ Cruz 5-7-9-11 UE7 Muralla islamica SP-RPF Residencial dotacional
52342-12 C/ Beneficéncia 11 Assoc. de Caritat SV Paiil  EC Educatiu-cultural
5531501 C/Landerer 5 Centre Teatral Escalante EC Educativo-cultural

El resultat és la disminucié de 3.740,93 m2 d'equipament public de la xarxa secundaria previst en
I'anterior planejament vigent.

L'eliminacié dels dotacionals assenyalats atén a diferents causes que es detallen a continuacié. En
qualsevol cas, des del Pla, una vegada comprovat que la seua eliminacido no afecta per a mantindre
I'equilibri dotacional ja que el balang amb les noves incorporacions és positiu, es modifica la qualificacio
de les dotacions assenyalades.

Respecte de I'eliminacié dels dotacionals inclosos en unitats d'execucid, esta relacionada amb la
necessitat d'adequar la viabilitat economica d'alguna de les unitats sotmeses a majors carregues
urbanistiques que la resta, en concret en les antigues UE7 i UE 22.

El cas del dotacional del C/ Beneficéncia 11 estava contemplat com un equipament escolar public i s'ha
comprovat d'altra banda que no consta en el mapa escolar de la Conselleria, per la qual cosa s'elimina la
seua qualificacié dotacional.

En el cas del Centre Teatral Escalante, cal assenyalar que es modifica la seua qualificaci6 com a
dotacional public com a resultat de I'estimacié d'al-legacid presentada per la propietat de I'immoble,
que expressa la voluntat de rehabilitar-lo i posar-lo en Us mantenint I'Us cultural educatiu que sempre
ha tingut. L'edifici no havia sigut adquirit encara per I'Ajuntament.

En els dos ultims casos, s'elimina la seua qualificacié dotacional i s'inclouen en |'Us terciari especial. Es
considera que este canvi d'Us no genera plusvalua que haja d'associar-se a una actuacié de dotacié, ja
que es podran desenvolupar els usos previstos en la LOTUP per als terciaris especials, i no uns altres de
caracter terciari o residencial. Es tracta d'usos limitats relacionats amb els permesos en |'Us dotacional
que els atorgava la seua anterior qualificacio.

4. El PEP Ciutat Vella proposa la qualificacié d'equipament public en noves parcel-les que es relacionen a
continuacio:

52252-03 C/ Guillem de Castro 38 SQS-ASI Sanitari-assistencial 1.089,63 m2
54334-01 C/ Ripalda 2 Refugi C/Ripalda SQE-CUL Educatiu-Cultural 361,23 m2
57339-04 C/ Serrans 25 Refugi C/Serrans SQE-CUL Educatiu-Cultural 392,21 m2
62304-07 C/ Espasa 22 Refugi C/Espasa SQE-CUL Educatiu-Cultural 267,36 m2
54269-01-06-24  C/ Vinatea - C/Beata SQM Dotacional multiple 292,90 m2
52325-07-08 C/ Corona 27 SQM Dotacional multiple 276,73 m2
59339-01 C/Muro S Ana 6 Antiga casa caramels SQM Dotacional mdltiple 448,19 m2
56249-02-03 C/ Sang 2-4 Oficines Ajuntament SQA Administratiu-instituc. 421,59 m2
56284-01-02 Pl. Dr. Collado 2i3 SQE-CUL Educatiu-Cultural 121,47 m2
61303-14 Pl. Napols i Sicilia (PB) Edif. CC.00. SQM Dotacional multiple 1.253,11 m2
56339-12 C/En Borras. Dot. muralla islamica SQR Residencial 78,33 m2
54353-10 C/Salvador Giner 3,7 Moli islamic SQE-CUL Educatiu-Cultural 81,71 m2
C/Martin Mengod Antic quiosc SQE-CUL Educatiu-Cultural 30,55 m2

El resultat de la superficie d'equipament public nou és de 5.114,97 m2.

El balang final tenint en compte els eliminats i els que el PEP Ciutat Vella proposa incorporar resulta
1.374,04 m2 d'increment de superficie d'equipaments després de I'aprovacio del PEP Ciutat Vella.
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b) La delimitacié de subzones, amb les seues corresponents ordenances particulars d'edificacié.

Per a la regulacié s'han pres en consideracio el resultat de l'instrument de paisatge que acompanya al
pla. El PEP Ciutat Vella, en tot I'ambit identifica dos subzones d'ordenacié detallada i estableix la seua
regulacid de les Normes Urbanistiques.

Per a cadascuna de les subzones, s'estableix ordenances particulars d'edificacid, que inclouran les
condicions sobre dimensions, forma i volum aplicables a les edificacions de nova planta i condicions per
a intervencio en edificacio existent. En tots dos casos es tracta d'edificacié no inclosa en el Cataleg que
es regula en apartat especific de les Normes. Les SUBZONES definides son:

- La "subzona Trama Historica"
- La "subzona Reforma Urbana segles XIX i XX".

La classificacio de dos subzones deriva de l'analisi de I'estructura morfologica realitzat que permet
distingir i identificar les diferents peculiaritats que configuren el teixit urba identificant al mateix temps
les transformacions realitzades i els factors que ho han anat originat. La classificacié de subzones es
representa en 0-07 QUALIFICACIO DEL SOL. SUBZONES D'ORDENACIO DETALLADA

c) La fixacio d'alineacions i rasants i I'establiment dels parametres reguladors de la parcel-lacié.

Es defineixen en el PLANOL 0-08 REGIM URBANISTIC i en les NN.UU del Pla Especial.

e) La regulacié detallada dels usos del sol de cada subzona.

En les NN.UU del Pla Especial. TITOL VI: REGULACIO DETALLADA D'USOS | ACTIVITATS es regulen els usos
del sol. En I'ambit ordenat per este PEP Ciutat Vella s'identifiquen dos arees de qualificacié per usos:

A. Area de Qualificacié d'Us Residencial.
B. Area de Qualificacié d'Us Terciari Exclusiu.

f) La delimitacié de les arees de repartiment i la fixacid de I'aprofitament tipus d'acord amb els criteris i
condicions establits en I'ordenacié estructural.

Es justifica en el punt 7 del present apartat 6.3 d'esta memoria.

g) La delimitacié d'unitats d'execucid, continues o discontinues.

Per a la delimitacié de les unitats d'execucio es partix de les divuit (18) arees delimitades com a Unitats
d'Execucio (UE) en I'ambit d'este Pla Especial per I'anterior planejament vigent, actualment d'acord amb
la informacid facilitada pel Servei de Gestio de Centre Historic, la situacié és la segiient:
f.  S'ha desenvolupat i executat la UE 11-12-13 MPEPRI de Mercat i la UE4 MPEPRI de Carmen
g. Existeixen aprovades sense desenvolupar tres unitats més, la UE 18 MPEPRI Carme, la UE-B
MPEPRI Mercat i la UE 4 MPEPRI Velluters.
h. La UE 12 MPEPRI Velluters Ad.24/09/04 (B.O.P.) (MP1626) amb PAI aprovat 25.03.11 i en tramit
d'aprovacio de la reparcel-lacio.
i. Larestade les Unitats d'execucid, dotze (12), es troben en diferents situacions:
j. Unes sense Programa d'Actuacié (PAl);
k. Unes altres amb Programa d'Actuacié (PAI) presentat sense aprovar;
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I.  Unes altres amb modificacions sobre el planejament aprovat i subjectes encara a
autoritzacid per les administracions competents, etc.

D'acord amb les indicacions del Servei de Gestié de Centre Historic, de les unitats pendents d'executar,
es manté l'ordenacié d'Unitats d'Execucid amb Programa d'Actuacié aprovat que es desenvoluparan
conforme a les determinacions de programacio i gestié aprovades o actualment en tramit.

m. UE 12 Velluters Ad.24/09/04 (B.0O.P.) PAl aprovat 25.03.11 pendent d'execucio.
n. UE-B MPEPRI Mercat (M.ADEIT) Corretgeria, Tapineria, Assaonadors Ad. 25/04/98 (B.O.P.)
(MP1390). PAI Aprovat, pendent d'execucio.

En cas de no resultar finalment aprovades s'adaptaran als criteris del Pla Especial, en este cas, la UE-B
Mercat podra eliminar-se i desenvolupar-se com a actuacions aillades fent possible la recuperacio de les
alineacions actuals de les parcel-les i evitar la seua modificacio.

Tenint en compte la problematica expressada en l'apartat anterior sobre les Arees degradades, es
proposa la revisid i I'ordenacid i gestid de les Unitats d'Execucié seglients:

- UE 1 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 2 MPEPRI Seu-Xerea

- UE 4 MPEPRI Seu-Xerea

-UE®6, 7, 8, 10 MPEPRI Carme Muralla Musulmana
- UE 22 MEPRI Carme

- UE 12 MEPRI Carme

- UE 10 MPEPRI Velluters

- UE 11 MPEPRI Velluters

- UE 8 MPEPRI Mercat

Es realitza la revisio de cadascun dels ambits tenint en compte els aspectes que breument es
resumeixen ara i suposen:

7. La recuperacio de la trama urbana i de les alineacions, historiques modificades en molts casos per
les ordenacions previstes.

8. En tots els casos, la nova ordenacid prevaldra el manteniment de I'estructura urbana i
arquitectonica del conjunt i la recuperacié de les caracteristiques generals de I'ambient i de la
silueta paisatgistica, tal com determina la normativa patrimonial.

9. Revisid de I'ambit per a incorporacié d'edificacions al Cataleg, en la majoria dels casos es tracta de
patrimoni no monumental, i la seua conservacid contribueix a incrementar el valor patrimonial i
ambiental del Conjunt Historic.

10. S'introduiran els canvis d'ordenacié tenint en compte que la modificacié no supose una reduccié de
dotacions publiques qualificades. En cas d'eliminar-se dotacions publiques qualificades per la
necessitat de fer viable economicament la unitat, es compensara mitjancant la qualificacié en altres
ambits i procurant la seua obtencid mitjangant la compensaciéo en metal-lic que s'obtinga de la
cessio d'aprofitament de les unitats.

11. Els canvis que es plantegen no han de suposar per a I'Ajuntament |'obligacié d'atendre situacions
indemnitzatories donat I'estat en que es troben els respectius expedients.

12. Després de I'estudi realitzat es proposa eliminar la delimitacié d'unitats d'execucid en aquells casos
en que es pot desenvolupar I'edificacié sense la necessitat del desenvolupament de la gestio i aixi
afavorir una rehabilitacié més rapida. El resultat és el seglient:

1.- S'eliminen les Unitats d'Execucié segiients, mantenint si correspon les Actuacions Aillades

necessaries per a desenvolupar la gestié d'algunes parcel-les. En este cas estan les unitats d'execucio
seguents:
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- UE 1 Barri SeuXerea.
- UE 4 Barri Seu-Xerea.
- UE 8 Mercat

- UE 12 Carmen

2.- Es realitzen noves delimitacions i ordenacions per a les seglients Unitats d'Execucié:

-UE®6, 7, 810 Carme Muralla Musulmana (formen la nova UE 6-8)
- UE 22 Carme, Guillem de Castro, Lliria, Gutemberg

- UE 2 Seu-Xerea

- UE 11 Velluters

- UE 10 Velluters

Després de dur a terme el procés de consultes a les administracions publiques afectades i persones
interessades en el Pla Especial de Proteccidé de Ciutat Vella i sotmetre-ho a informacié publica, com a
conseqliéncia d'al-legacions es modifica I'ordenacié de la UE 6-8 Carme Muralla Musulmana i la UE 22 de
Carmen.

UE 6-8 Carmen

- S'exclou de I'ambit de la UE 8 el Taller artesanal de la C/ Mare Vella 19 i es protegeix com a espai
etnologic. Com a consequéncia, part del pati de les parcel-les cadastrals 07 i 29 passa a espai lliure
privat i es redueix la zona verda d'interior d’illa.

- En la UE 6 part de l'espai lliure representat com a public forma part d'una de les parcel-les
protegides, per la qual cosa passa a representar-se com a espai lliure privat (el pertanyent 57333-
05).

UE 22

- Es modifica la proteccié de I'edifici situat en C/ Lliria 11 (5335320), i es protegeix només la fagana.

- Es permet aparcament conjunt per a residents en ambit de sol privat

- Com a conseqiiencia de les al-legacions rebudes durant el segon periode d'exposicid al public es
desprén la conveniencia d'adequar puntualment l'ordenacié de la UE 22 respecte de la configuracid
de les plantes baixes que donen a la fagana del carrer Guillem de Castro suprimint el passatge
plantejat en l'anterior proposta del PEP i plantejant una nova configuracié tancant estos espais de
les plantes baixes i permetent un aprofitament lucratiu, d'acord amb les compatibilitats propies del
regim de I'Us del subambit de predominanga residencial, sense deixar d'exigir la posada en valor de
les restes de la muralla aixi com la seua contextualitzacid respecte de les restes que apareguen en
I'espai lliure. D'acord amb la variacio de I'edificabilitat que puga deduir-se del canvi en I'ordenacié
exposat, aixi com les correccions respecte de |'edificabilitat de I'Us terciari producte d'errors
detectats en I'anterior versio del PEP, es modifiquen i adapten els valors corresponents a la UE 22

h) Les ordenances municipals de policia de I'edificaci6 que regulen els aspectes morfologics i
ornamentals de les construccions i, condicions de les obres d'edificaciéd que no siguen definitories de
I'edificabilitat o la destinacid del sol, les activitats susceptibles d'autoritzacié en cada immoble.

En les NN.UU del Pla Especial es regulen els aspectes morfologics i ornamentals de les construccions,
condicions de les obres d'edificacié que no siguen definitories de I'edificabilitat o la destinacid del sol i
les activitats susceptibles d'autoritzacié en cada immoble.

Les ordenances sén conformes amb les disposicions estatals o autonomiques relatives a la seguretat,
salubritat, habitabilitat, accessibilitat i qualitat de les construccions i, en cap cas, menyscabaran les
mesures establides per a la proteccié del medi ambient i del paisatge urba o dels béns catalogats
d'interés cultural o historic.
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6.3.6  Justificacio del manteniment de I'edificabilitat prevista en el planejament anterior vigent.

Partim de les dades d'edificabilitat que es reflecteixen en el Pla Especial Directrius de qualitat urbana
2018 (d'ara endavant PED ad. 28.06.2018) on |'edificabilitat potencial lucrativa (residencial + terciaria) és
de 3.503.048,88 m2 de sostre i d'estos, |'edificabilitat residencial és de 3.118.846,41 m2 de sostre

Repartiment Total Industrial Dotacional
_p_ - Residencial (m2t) Terciaria (m2t) public i privat
edificabilitat per (m2t) (m2t)
(m2t)
usos
Q;ea funcional - 107.113,02 3.118.846,41 384.202,47 0 604.064,14

L'edificabilitat resultant de la gestid de les unitats d'execucié previstes pel planejament vigent, els
diferents PEPRIS en |'area funcional 01, era de 69.122,31 m2 de sostre residencial tal com s'observa de

forma detallada en el quadre resum segiient:

UNITATS D'EXECUCIO PREVISTES PELS PEPRIS Y LES SEUES MODIFICACIONS
sl e A e Y e
VIVI. 100 m2) (2,5 hab. viv)
UE-10 2.468,00 24,68 61,70
VELLUTERS UE-11 1.714,00 17,14 42,85
UE-12 1.106,93 11,07 27,67
UE-4 4.831,17 48,31 120,78
UE-22 18.940,00 189,40 473,50
UE-4 5.734,00 57,34 143,35
UE-18 654,36 6,54 16,36
CARME UE-6 1.504,07 15,04 37,60
UE-7 308,31 3,08 7,71
UE-8 1.876,82 18,77 46,92
UE-10 - -
UE-12 4.156,00 41,56 103,90
UE-1 2.577,77 25,78 64,44
SEU-XEREA UE-2 6.784,00 67,84 169,60
UE-4 2.177,84 21,78 54,45
UE-8 1.075,00 10,75 26,88
MERCAT UE-11,12,13 12.636,00 126,36 315,90
UE-B 578,04 5,78 14,45
69.122,31 691,22 1728,06
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Les unitats ja executades mantenen obviament la seua edificabilitat prevista en el planejament vigent. A
més, el PEP-Ciutat Vella manté I'ordenacidé d'Unitats d'Execucié amb Programa d'Actuacié aprovat que
es desenvoluparan conforme a les determinacions de programacio i gestié aprovades o actualment en
tramit, per tant l'edificabilitat que resulta d'elles també es manté. L'edificabilitat de les unitats
executades o aquelles amb programa d'actuacié aprovat (o en tramit) ascendeix 25.540,50 m2 de sostre
residencial (A).

UNITATS D'EXECUCIO DESENVOLUPADES | EXECUTADES O APROVADES L'EDIFICABILITAT DE
LA QUAL ES MANTE EN EL PEP

e e e e nim. VIVENDES | POBLACIO
| NN o et e sur | orenciaies
VIVI. 100 m2) hab.viv)

VELLUTERS UE-12 1.106,93 11,07 27,67

UE-4 4.831,17 48,31 120,78
CARME UE-4 5.734,00 57,34 143,35

UE-18 654,36 6,54 16,36

UE-11,12,13 12.636,00 126,36 315,90
MERCAT

UE-B 578,04 5,78 14,45

25.540,50 255,41 638,51

El PEP-Ciutat Vella elimina la delimitacié de les unitats d'execucid que es representen en el seglient
quadre i I'edificabilitat nova que generen estes zones és de 9.108,51 m2 de sostre residencial (C) enfront
dels 9.986,61 m2 de sostre que generaven la seua gestio.

UNITATS D'EXECUCIO ELIMINADES PEL PEP
A | VE/PLANEIAM f:s'lf:;::c'::ft Edificabilitat [‘:‘I'JI"E';A(E’H:TSIEIS POBLACIO

ENT VIGENT (m2t) terciaria (m2t) 100 m2) POTENCIAL(2,5 hab.viv)
CARME UE-12 4.156,00 41,56 103,90

UE-1 2.577,77 25,78 64,44
SEU-XEREA

UE-4 2.177,84 2178 54,45
MERCAT UE-8 1.075,00 10,75 26,88

9.986,61 99,87 249,67

El PEP-Ciutat Vella delimita noves unitats d'execucid, que sén les que apareixen en el segiient quadre i el
resultat de la seua gestidé és d'una edificabilitat de 34.750,91 m2 de sostre residencial (B) i de 3.309,11
m2 de sostre terciari enfront dels 33.595,20 m2 de sostre residencial que es generaven amb el
planejament vigent.
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UNITATS D’EXECUCIO DELIMITADES PEL PEP
e Lt num. .
AMEBIT UE/PLANEJAMENT | Edificabilitat f::g;ar::"tat HABITATGES zg:::g‘lil_
VIGENT residencial (m2t) (m2t) VIVENDES(SUP (2,5 hab.viv)
.VIVI. 100 m2) | ' :
: 2.739,76
VELLUTERS UE-10 27,40 48,86
UE-11 2.702,61 27,03 67,57
UE-22 17.232,49 3.245,24
CARME 172,32 430,81
UE-6-8 5.841,84 58,42 146,05
SEU-XEREA UE-2 7.559,46 75,59 118,99
36.076,16 3.245,24 360,76 901,90

El resultat de I'edificabilitat residencial que es genera amb la proposta del PEP en I'ambit de les Unitats
d'Execucio previstes en el planejament vigent és de 70.725,18 m2t:

- Enles unitats en qué es manté la seua edificabilitat: 25.540,51 m2t
- Enles unitats que s'eliminen: 9.108,51 m2t
- Enles unitats que es delimiten novament en el PEP: 36.076,16 m2t

Per tant, si prenem la dada inicial de 69.122,31 m2 de sostre residencial i els 0 m2 de sostre terciari
segons el planejament vigent, resulta un augment d'edificabilitat de 70.725,18 m2t - 69.122,31 m2t =
1.602,87 m2 de sostre de residencial i un augment d'edificabilitat terciaria de 3.245,24 m2 de sostre.

No obstant aixd, per a fer el balang final hem de tindre en compte que el PEP-Ciutat Vella introdueix
altres canvis en l'ordenacié urbanistica que ocasionen reduccié de |'edificabilitat computada que es
produeixen d'una banda a causa de la qualificacié de nous dotacionals i per una altra, a causa de casos
en els quals s'ha modificat el regim d'altures d'alguna parcel-la situada en ambit de I'entorn de proteccio
d'algun monument, ocasionat per raonaments d'afeccions de caracter patrimonial al ben protegit. El
resultat de les modificacions que a continuacié es detallen suposa una reduccié total d'edificabilitat de
11.678,95 m2 de sostre.

57339 04 Qualificacié com a dotacional i eliminacio plantes 266,56

54334 01 Qualificacié com a dotacional i eliminacio plantes 1444,93
52325 0708 Qualificacié com a dotacional 915,54

52325 36+llindant Qualificacié com a dotacional 1315,01
51298 07i05 reduccid altures 2057,85
52252 09 reduccid altures 2728,14
51267 01 reduccid altures 2950,92

11.678,95

Si partim de I'edificabilitat que contempla el PED on I'edificabilitat lucrativa potencial és de 3.503.048,88

m2 de sostre
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Edificabilitat lucrativa (residencial + terciaria) segons PED (m2t) 3.503.048,88
(-) UE planejament vigent (residencial) (m2t) 69.122,31
(+) Edif. UE PEPRIS que es mantenen (residencial) (m2t) 25.540,51
(+) Edif. UE eliminades PEP (residencial) (m2t) 9.108,51
(+) Edif. UE PEP (residencial) (m2t) 36.076,16
(+) Edif. UE PEP (terciaria) (m2t) 3.245,24
(-) Reduccid d'edificabilitat PEP(m2t) 11.678,95
Edificabilitat lucrativa segons PEP Ciutat Vella (m2t) 3.496.218,04
Per tant, resulta una reduccié edificabilitat lucrativa (residencial +
terciaria) de (m2t) 6.830,84

Per tant podem concloure amb que no existeix augment d'edificabilitat lucrativa en I'ambit de I'area
funcional AF 01. Comparant les dades del PED i els obtinguts de la proposta del PEP Ciutat Vella, existeix
un augment d'edificabilitat residencial generat pel desenvolupament de les unitats d'execucié de I'ambit
de 1.602,87 m2t i un augment de I'edificabilitat terciaria de 3.245,24 m2t, no obstant aix0 a llarg termini
es produira una reduccié de I'edificabilitat lucrativa a causa de I'aplicacié del nou régim urbanistic que
contempla la reduccidé puntual d'altura d'alguns edificis, fonamentalment a I'entorn de proteccié dels
monuments (- 11.678,95 m2t).

Residencial (m2t) Terciaria (m2t)
Edificabilitat segons Planejament Vigent PEPRI 3.118.846,41 384.202,47
Edificabilitat segons PEP Ciutat Vella 3.108.770,33 387.447,71

6.3.7 Justificacié del compliment del punt 8 de I'annex IV de la LOTUP.

L'ANNEX IV de la LOTUP es refereix als estandards urbanistics i normalitzacié de determinacions
urbanistiques. L'apartat 8 tracta este aspecte per al cas de modificacions de plans com és el cas que ens
ocupa.

Les regles d'aplicacié dels estandards urbanistics exigits a les modificacions de plans seran les establides
en el present apartat. | com a regla general, cal tindre en compte que |'ordenacié modificada ha de
tindre un estandard dotacional global igual o superior al de I'ordenacid vigent, referits a I'ambit de la
modificacié.

Tot pla modificatiu, que incremente la capacitat poblacional respecte del planejament vigent, deura
suplementar la dotacid de parc public de xarxa primaria, sempre que el planejament vigent no tinga cap
excés sobre la dotacid minima de parcs de xarxa primaria. En este cas com hem justificat en I'apartat
anterior no existeix increment poblacional respecte del planejament vigent.

Dels quadres anteriors s'extrauen les seglients dades:

L'ESTANDARD DOTACIONAL GLOBAL (EDG), s'obté de la relacié entre la superficie de les dotacions
publiques i I'edificabilitat total, i expressat en metres quadrats de sol dotacional per cada metre quadrat
d'edificabilitat. Este indicador global quantitatiu no es pren com a Unica referencia per a valorar la
qualitat de les ordenacions urbanistiques, havent de considerar-se complementariament, el disseny i
ubicacio de les dotacions publiques, la qualitat de I'ordenacié d'espais publics resultants, les condicions
funcionals d'accessibilitat i Us de les dotacions publiques. En el calcul de I'estandard dotacional global no
es considerara I'edificabilitat situada baix rasant, i tampoc s'incloura I'edificabilitat de les parcel-les
dotacionals publiques o privades.
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1. Enl'ambit de Ciutat Vella (AF-01) el EDG previ al PEP CIUTAT VELLA, obtingut de les dades del Pla
Especial Directrius de qualitat urbana 2018, és a dir el que correspon a les propostes del
planejament vigent, és de EDG: 558.189,60/3.503.048,88=0,1593 m2s/m2t

Dades emprades per al calcul
a) Edificabilitat total:

3mbit Superficie (m2) Edif. Residencial Edif. Terciaria Edif. Lucrativa Total
P (m2t) (m2t) (m2t)
AF-01 1.481.040,75 3.118.846,41 384.202,47 3.503.048,88

b) Superficie de dotacions publiques

superficie de parc repercutit (m2s) (+) 122.061
espais lliures globals (m2s) (+) 277.691
equipament global en parcel-la (m2s) (+) 160.180
Comput edifici de correus (-) 2.372,40
superficie dotacional (m2s) 558.189,60

2. Elresultat del EDG que s'obté de les propostes del PEP CIUTAT VELLA es dedueix del resultat de les
dades seglents:

El PEP CIUTAT VELLA presenta un EDG sensiblement major ja que s'han realitzat augment dels
dotacionals existents. El resultat tenint en compte eixos augments sera el segient:
Dades emprades per al calcul

a) Edificabilitat total:

Edif. Residencial (m2t) 3.108.770,33
Edif. Terciaria (m2t) 387.447,71
Edif. Total (m2t) 3.496.218,04

b) Superficie de dotacions publiques
Es pren com a dada de partida el de I'area funcional (AF-01) d'acord al planejament vigent

superficie de parc repercutit (m2s) (+) 122.061
espais lliures globals (m2s) (+) 277.691
equipament global en parcel-la (m2s) (+) 160.180
superficie dotacional (m2s) 560.562

El PEP Ciutat Vella proposa les seglients variacions:

Xarxa primaria equipaments: augment de 2.699,75 m2

Xarxa secundaria equipaments: augment de 1.374,04 m2
Augment total de zones verdes= 1.569 m2

Augment total dotacions: 5.642,79 m2

Superficie dotacional (m2s) 558.189,60+5.642,79 m2=563.832,39
EDG: 563.832,39 /3.496.218,04= 0,1613

Quadre comparatiu:

Planejament vigent EDG = 0,1593 m2s/m2t
PEP Ciutat Vella EDG =0,1613 m2s/m2t
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3. Justificacié de la modificacid de les zones verdes de I'ambit

Respecte de les zones verdes de la xarxa primaria, després d'analitzar la qualificacié atorgada pel PGOU
a les zones verdes incloses en I'ambit del PEP, aixi com les seues caracteristiques, es considera que els
seglients espais lliures han de passar d'espais de la xarxa secundaria a la primaria per tractar-se d'espais
I'escala dels quals respon a les necessitats de ciutat i no solament d'este ambit:

- Plaza de la Reina
- Plaza de I'Ajuntament

- Jardins de I'Antiga Hospital

A més, el PEP proposa en la xarxa primaria, I'ampliacié de la Biblioteca Piblica Municipal PQE-CUL del ¢/
de I'Hospital 13 per necessitat de major espai per aplicacié de normativa de seguretat i accessibilitat
d'este equipament. Aixo suposa la reduccio de 1.831 m2 de zona verda de la xarxa primaria que passen
a la qualificacid de dotacional educatiu-cultural.

Respecte de la xarxa secundaria de zones verdes, amb la finalitat de recuperar la trama historica del
Conjunt Historic, s'han realitzat modificacions de caracter puntual i poc significatiu en I'espai lliure. El
PEP Ciutat Vella, aplica el criteri de recuperacié de I'estructura urbana i la trama, modifica |'ordenacié
d'algunes unitats d'execucid sense desenvolupar i elimina xicotets espais lliures de poca importancia
que van ser projectats, com per exemple al carrer Espasa, el carrer Entenca, el carrer Beata etc.

En la xarxa secundaria de zones verdes, el PEP Ciutat Vella proposa la qualificacié d'una zona nova com a
espai lliure public, (qualificat com SVJ Jardi); es tracta de I'ambit situat des de la placa de Sta. Ursula fins
a la plaga de I'Encarnacid, que suposa un increment de 3.400 m2 més de zona verda en I'ambit del Pla
Especial.

El resultat d'estos canvis, a efectes de superficie qualificada com a zona verda, producte de la proposta
del PEP, és el seglient:

El balanc final de les modificacions descrites en els paragrafs anteriors suposen un increment de les
zones verdes de la xarxa primaria de 55.410 m2 i una reduccié de zones verdes de la xarxa secundaria de
53.841 m2 (en la seua major part en passar a formar part de la primaria), respecte de les dades que
s'obtenen de la informacié del PED.

En conjunt, la nova proposta suposa un augment total de les zones verdes de I'ambit de 1.569 m2

A continuacid s'adjunta quadre amb resum de la variacié de la superficie de zones verdes (de la xarxa
primaria i secundaria) i la seua repercussio respecte dels estandards determinats per la normativa
vigent. Cal assenyalar que, tenint en compte l|'edificabilitat total de la proposta del PEP (3.108.770,33
m2t), lleugerament inferior a la proposta per I'anterior planejament, suposa un nombre total de
vivendes potencials de 19.430 i una poblacidé potencial prevista de 28.173 habitants, d'acord amb els
criteris d'estimacio del PED. En este sentit, cal destacar que en |'ambit del PEP no s'incrementa
I'edificabilitat prevista pel planejament vigent, per la qual cosa l'estandard dotacional global del
planejament proposat ha de ser igual o major a I'existent, com aixi queda justificat en el present apartat
i en els anteriors.
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ESTANDARD GLOBAL ARt G SIRE
PLANEJAMENT LOTUP QUALITAT URBANA
PARAMETRES VIGENT PLANEJAMENT | o\ o (PROPOSATS PER AF1)
ANALITZATS PROPOSAT . .
(dades AF1) planejame R planejame
. estandar
estandard nt d nt
proposat proposat
ZONES VERDES
A 6,36 5,5.-8 6,36
:R:II;)PRIMARIA 122.061,00 179.302,00 | ., 41,00 5m2/hab | Vo | D Jhab | COMPLIX
ZONES VERDES 5 4 7 88
RED SECUNDARIA 277.691,00 222.019,00 | - 55.672,00 ma/hab | COMPLIX
(m2)
TOTAL ZONES 14,24
VERDES (m2) 399.752,00 401.321,00 1.569,00 10m2/hab | ool
TOTAL
EDIFICABILITAT
RESIDENCIAL 3.118.846,41 3.108.770,33 | - 10.076,08
(m2t)
TOTAL
EDIFICABILITAT 384.202,47 387.447,71
TERCIARIA (m2t) 3.245,24

6.3.8  Criteris per a la delimitaci6 de les Arees de Repartiment.

El PEP delimita les unitats d'execucio en sol urba que constitueixen cadascuna una area de repartiment,
tal com indica I'art. 75.3 LOTUP .

El criteri seguit per a la delimitacid d'estes Unitats d'Execucid, ha consistit a possibilitar la culminacié de
la urbanitzacio preexistent i I'obtencié del sol dotacional adscrit amb un criteri funcional i proporcionat,
tot aixo unit a un criteri d'ordenacié en el qual preval la conservacié dels valors patrimonials que avalen
la declaracié de BIC del Conjunt Historic d'esta part de la ciutat.

S'ha seguit la definicid d'Unitats d'Execucid prevista en l'art. 72.2 LOTUP sent ambits de gestio
urbanistica homogenis delimitats per a la seua programacio i execucio conjunta.

Conforme a estos criteris el PEP delimita unitats d'execucié continues i discontinues. En concret les
Uniques discontinues son la UE Carme 6-8 (que prové d'anteriors unitats d'execucié delimitades en el
PEPRI de 1993 per a I'obtencid i urbanitzacié de I'entorn de la Muralla Islamica) i la UE 2 Seu-Xerea.

L'aprofitament tipus d'estes Unitats d'Execucid, que al seu torn son arees de repartiment, en els termes
abans assenyalats, s'ha calculat conforme als criteris generals de la LOTUP derivats de la definicio
donada en l'art. 71. c) LOTUP (ara refds junt als art. 68, 69,70 i 71 en un mateix art.68 segons la Llei
1/2019 que modifica la LOTUP)

A este efecte (i) s'ha partit de I'edificabilitat unitaria de I'area de repartiment; (ii) la qual s'ha ponderat
mitjancant I'aplicacié d'un coeficient corrector aplicat als diferents usos i tipologies. Respecte als
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diferents usos, amb caracter general en totes les Unitats d'Execucié es pot donar I'Us residencial
compatible amb usos terciaris.

D'acord amb la Ponéncia de Valors cadastrals de la ciutat de Valéncia, I'ambit Ciutat Vella, aplicant els
diferents poligons fiscals (Poligon 01A per als barris Carme i Velluters, i Poligon 01B per a Seu-Xerea)
s'ha considerat com a Us dominant el Residencial assignant-li el coeficient “1” i en funcid dels valors de
repercussio obtingut en la Ponéncia de Valors cadastrals se li ha assignat a I'Us Terciari el coeficient “2”.

En el seglient quadre es reflecteix I'aprofitament tipus actual (anterior a I'aprovacié del PEP):

Planejament vigent

edificabilitat (m2t) Aprof.
equipa | espai xarxa IER CRID G5
N L I'A im.
AMBIT UE SUPERF. (m2s) residencial | terciaria |ment |liure  |viaria | (Brut) |PArea dejnim
25) | (m2s) (m2s) m2t/ repartim | viv
(m2t) (m2y) | (m2s m2s |ent
ua/m2s
UE-10 |1.149,00 0 -
VELLUTERS 2.468,00 (-) 357,00 150,00 | 2,15 2,15 24,68
UE-11 | 849,00 1.714,00 |g 114,00 | 271,00 |108,00 |2,02 |2,02 17,14
3.502,0
UE-22 1 11.106,41 18.940,00 0 919,00 |1.752,00 |0 1,71 1,71 189,40
CARME
UE-6 | 825,68 1.504,07 o () 537,00 () 1,82 1,82 15,04
UE-8 1793,23 1816,82 0 (-) 1321,86 3592 |1,01 1,01 18,17
SEU-XEREA UE-2 ()
2669,00 6784,00 0 759,00 321,00 | 2,54 2,54 67,84
Totals 18.392,32 33.226,89 1.033,00 | 4.997,86 | 4.116,9 332,27
Conformement als criteris exposats en el present apartat, I'Aprofitament tipus de les diferents arees de
repartiment (Unitats d'execucié delimitades) delimitades pel PEP Ciutat Vella és el seglient:
PEP Ciutat Vella
privat edificabilitat (m2t) Aprof.
equipa | espai xarxa IER tipus
S SUPERF. | m2s e Gl et A% | (brut) |Area nam.
AMBIT | UE m2 residencial | terciaria | ment | lliure viaria . .
(m2s) residenci o (m2s) | (m2s) (m2s) m2t/ | repartim |viv
al terciari (m2t) (m2t) m2s ent
ua/m2s
VELLUT | UE-10 |1.151,16 | 684,94 0,00 2.739,76 | 0,00 245,73 |0,00 220,49 (2,38 [2,38 27,40
ERS UE-11 |1.211,83 |551,93 |0,00 2.702,61 | 000 113,91 526,34 |19,65 (223 |2,23 27,03
UE-22 | 11.008,87 5.123,10 |1.665,77 |17.232,49 3.24524 | (00 422000 | 0.00 157 215 17232
CARME 7 M 7 7 . 4 7
UE-6-8 |2.908,51 1.558,25 | 0,00 5.841,84 0,00 0,00 1.323,29 |26,97 2,01 2,01 58,42
SEU- UE-2
XEREA 2.772,31 1.703,40 |0,00 7.559,46 0,00 267,36 | 343,32 458,23 | 2,73 2,73 75,59
TOTAL
S 19.052,68 9.621,62 |1.66577 |36.076,16 |3.24524 |627,00 |6.412,95 |72534 360,76

Dels quadres anteriors podem deduir, per comparacid, que el IER brut (index d'edificabilitat residencial)
de les arees de repartiment del PEP Ciutat Vella, corresponents amb les Unitats d'Execucid, és similar al
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IER (brut) de l'area funcional (AF-1) del Pla Especial de Directrius de Qualitat Urbana de la ciutat de
Valéncia = IER (brut) = 2,11 m2t/m2s

6.3.9 Delimitaci6 de les Arees Urbanes Homogénies.
Respecte de la delimitacié de les Arees Urbanes Homogénies hem de tindre en compte que:

Després de la derogacid de la Modificacié Puntual del PGOU, per Senténcia ferma del Tribunal Suprem
de data 10 de desembre de 2014, la ciutat de Valéncia ha de determinar com calcular I'aprofitament
corresponent a aquells terrenys qualificats en el planejament com a sol dotacional public, situats en sol
urba i que no es troben inclosos en ambit de gestid algun —ni unitats d'execucid, ni arees de repartiment
uniparcel-laries; d'una altra manera, estos sols es veurien abocats, llevat que foren objecte de reserva o
transferencia d'aprofitament, o que s'inclogueren en algun ambit de gestid posterior, a ser obtinguts de
forma onerosa per I'Administracio.

En l'actualitat, i de conformitat amb la legislacié urbanistica estatal i autonomica, s'esta generant un
important increment de les sollicituds de particulars d'obertura d'expedients d'expropiaciéd per
ministeri de la Llei, que I'Administracié ha d'atendre de forma reglada.

El PEP Ciutat Vella arreplega les condicions sobre este tema determinades pel document “Homologacié
sectorial del planejament vigent en I'ambit del sol urba de la Ciutat Central” (desembre 2018). En este
document, que sera exposat al public proximament, es procedeix incloure els criteris a utilitzar en el
calcul de la citada edificabilitat que es tindra en amb consideracio a |'efecte de la valoracié del sol
dotacional public amb finalitats expropiatories, tot aixo de conformitat amb la jurisprudencia asseguda
pels tribunals.

Esta valoracid es realitzara de conformitat amb la legislacié vigent sobre la matéria a cada moment, sent
esta en l'actualitat el Reial decret 1492/2011 que aprova el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol i
el Reial decret legislatiu 7/2015 que aprova el text refds de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.
CRITERIS DE CALCUL:

L'aplicacid de la férmula de I'art. 21 del Reglament de Valoracions es concreta amb els seglients criteris
extrets de I'experiéncia en la realitzacié de preu justos expropiatoris i de les Senténcies judicials que
s'han anat produint sobre estos aspectes:

Constitueix una area urbana homogénia, cadascuna de les Arees Funcionals incloses en el Pla
Especial de Directrius de Qualitat Urbana de la ciutat de Valéncia, aprovat definitivament el 28 de
juny de 2018, havent d'excloure's de les mateixes aquells terrenys que s'integren en ambits de
gestio determinats ja pel planejament vigent.

- En estos ambits es podran estudiar detalladament les condicions de tipologia i homogeneitat de les
edificacions i concretar Subarees Homogenies que permeten una més equitativa determinacio de
I'edificabilitat mitjana corresponent a cadascuna d'elles.

- En aquells plans la delimitacié dels quals no s'ajuste als ambits de les arees funcionals, haura de
justificar-se la inclusié de la totalitat dels terrenys en una area funcional o area urbana homogenia
que es delimite a este efecte.

- Per al cas de sols urbans dotacionals publics, no inclosos en els ambits referits, s'adoptara el valor
de I'edificabilitat mitjana corresponent a I'area urbana homogénia més proxima.

- En el cas d'altres sols urbans no inclosos en les Arees Funcionals (sols no residencials de la ciutat
central i Poblats o pedanies), es realitzara individualitzadament la delimitacié d'una area prou
amplia i de caracteristiques urbanistiques homogeénies que sera utilitzada com a Area
Urbanisticament Homogenia per al calcul de I'edificabilitat mitjana aplicable a la finca a valorar. El
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valor de repercussié del sol s'obtindra pel métode residual estatic segons la propia legislacio
urbanistica.

- Per al calcul dels terrenys dotacionals, inclosos en I'ambit, ja afectats a la seua destinacid i per tant
ja obtinguts per I'Administracié i amb I'Us indicat en el planejament vigent, no s'inclouran aquelles
dotacions publiques obtingudes per mitjans onerosos per I'Administracié (permuta, conveni
urbanistic, reserves d'aprofitament, compra-venda o expropiacid o qualsevol altra legalment
establida), o aquelles dotacions publiques que no estant incloses en ambits de gestié només puguen
ser obtingudes de forma onerosa, donat el dret d'aprofitament urbanistic que generen per a
I'Administracio.

En I'ambit del PEP Ciutat Vella es delimiten les segiients Arees Urbanes Homogénies (estes arees es
representen en el planol annex en la present memoria.
- En I'ambit coincident amb I'Area Funcional 01 del PED, (Ad el 28 de juny de 2018) les Arees
Urbanes Homogenies son les que es representen en el planol adjunt com:

THC: Trama Historica
RUR 1: Reformes Urbanes s. XIX i XX
RUR 12: Reformes Urbanes s. XIX i XX: Avinguda de I'Oest

- Fora de I'ambit de I'Area Funcional 01, I'Area Homogénia d'aplicacié sera la que corresponga a
la seua Area Funcional d'acord a la distribucié del PED (Ad el 28 de juny de 2018).

6.3.10 Justificacié compliment dels arts. 76, 77 i 178 de la LOTUP. Actuacions Aillades i integrades.

L'art. 77.1.c) LOTUP en la redaccié anterior a la Llei 1/2019 establia que “En el sol urba inclos en unitats
d'execucio, el percentatge d'aprofitament que correspon a l'administracié és del cinc per cent de
I'aprofitament tipus”. | aixi s'havia arreplegat en la Memoria de Viabilitat Economica i de Sostenibilitat
Economica.

Amb la Llei 1/2019 eixa regla canvia i se substituix pel que es disposa en l'art. 77.1.b) LOTUP (nova
redaccid) segons el qual “En parcel-les de sol urba incloses en unitats d'execucié delimitades amb
destinacio a la seua renovacio global, aixi com també en ambits delimitats per a dur a terme operacions
de reforma interior i en parcel-les individuals sotmeses al régim d'actuacions aillades que tinguen
atribuit un increment d'aprofitament respecte a I'atorgat pel planejament anterior, sera aplicable, amb
caracter general, el 10% d'este increment que, excepcionalment, podra reduir-se per al cas d'actuacions
de rehabilitacié i de regeneracié i renovacié urbanes de rendibilitat econdmica sensiblement inferior fins
a un 5%, o incrementar-se fins al 20% si la rendibilitat resultant de la memoria de viabilitat economica
corresponent a cadascuna d'estes actuacions en relacié amb les rendibilitats resultants d'altres
actuacions de la mateixa area urbana homogenia és sensiblement superior. Per al cas de parcel-les
sotmeses al regim d'actuacions aillades amb atribucié d'increment d'aprofitament, el percentatge
d'aprofitament public podra substituir-se per la cessid de superficie edificada de valor economic
equivalent integrada en complex immobiliari constituit en la propia edificacié en régim de propietat
horitzontal, o mitjangant compensacié economica d'igual valor, quan siga impossible |'atribucié de
I'aprofitament public en el propi ambit de I'actuacié”

El percentatge d'aprofitament a favor de I'Administracié en la Llei 1/2019 deixa de ser una regla fixa
(totes les unitats d'execucié delimitades en sol urba) per a ser una regla que esta en funcié del
“increment d'aprofitament respecte a |'atorgat pel planejament anterior” passant a ser ara del 10 per
cent d'este increment, en lloc del 5 per cent de tot I'aprofitament.
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D'altra banda, encara que la nova redaccié de I'art. 77.1.b) permet modular el percentatge de cessié a la
vista del resultat que llance la comparacié de la rendibilitat de I'actuacié front altres actuacions dins de
la mateixa area urbana homogeénia, la proposta que es formula no fa Us d'esta possibilitat considerant
que les rendibilitats estimades en totes les Unitats d'Execucié delimitades son sensiblement iguals,
donada la igualtat substancial a I'efecte de la promocié immobiliaria de tot I'ambit de Ciutat Vella per la
seua extensid, proximitat a dotacions i serveis publics, i altres factors que podrien atribuir una
rendibilitat extraordinaria a algunes actuacions i que en els casos analitzats no concorren.

Una vegada ajustat este canvi s'ha establit, conforme al que es disposa en I'art. 178.2 LOTUP, la redacci6
del qual no ha canviat, que per a les actuacions aillades amb “.... atribucié d'increment d'aprofitament
establit mitjancant la revisi6 o modificacid del pla, s'haura de satisfer la cessié de sol dotacional
corresponent segons la present llei i la del percentatge d'aprofitament que correspon a |'administracid,
en els termes de l'article 77 d'esta llei”

Esta regla s'entén que no aplica a les unitats d'execucio que resoldran la cessid del sol dotacional que els
corresponga conforme s'establisca en cadascun dels Programes d'Actuacio Integrada.

D'esta manera s'aclarix que en el cas de solars o parcel-les subjectes al regim d'actuacions aillades,
I'obtencié de les llicencies municipals d'obres s'hauran de satisfer, com assenyala la Llei (addicionalment
al pagament de la Taxa i a I'lCIO corresponent): (i) la cessié de sol dotacional public corresponent o el
pagament del seu equivalent economic, i (ii) el mateix respecte de la cessié del percentatge
d'aprofitament que correspon a I'Ajuntament.

Per a la satisfaccié de totes dos carregues s'ha optat també per arreplegar el nou régim juridic establit
en l'art. 77.1.b), segon paragraf de la LOTUP, segons el qual “per al cas de parcel-les sotmeses al regim
d'actuacions aillades amb atribucié d'increment d'aprofitament, el percentatge d'aprofitament public
podra substituir-se per la cessié de superficie edificada de valor econdomic equivalent integrada en
complex immobiliari constituit en la propia edificacid en regim de propietat horitzontal, o mitjangant
compensacio economica d'igual valor, quan siga impossible I'atribucié de I'aprofitament public en el
propi ambit de I'actuacid”.

Tots estos ajustos s'han realitzat en la Memoria de Viabilitat Economica i de Sostenibilitat Economica,
apartats [7.1 i 7.2], aixi com en el document de Normes Urbanistiques i de Protecci6 i en la present
memoria. En apartats posteriors d'este informe es detallen els canvis realitzats sobre este tema.

En el Pla Especial s'identifiquen de manera detallada a I'efecte de la normativa urbanistica vigent les
Actuacions Aillades que s'esmenten a continuacio, sense increment d'aprofitament urbanistic.

1. Actuacio Aillada de promocid publica, delimitada en la plaga i carrer Sagrari del Salvador que inclou
I'edificacid de I'equipament i la reurbanitzacié de I'ambit de I'espai public vinculat a la capcalera de
I'església del Salvador. Queden incloses en este ambit les parcel-les 5932501-02-03-04-05

2. Les parcel-les subjectes a actuacions aillades, que el pla defineix sense increment de I'aprofitament
objectiu, i per tant forma area de repartiment al costat de I'ambit del seu vial de servei, que és el
terreny adjacent necessari per a dotar-les de la condicié de solar, o la part proporcional d'ell, sén:

SUPERFICIE EDIFICABILITAT SUPERFICIE EDIFICABILITAT

ANTERIOR ANTERIOR PROPOSTA PROPOSADA
PARCEL-LA 6230420 223,64 m2s 550,60 m2t 223,64 m2s 505,84 m2t
PARCEL-LA 6230401 56,93 m2s 0 m2t 43,69 m2s 96,76 m2t
PARCEL-LA 6230402 53,83 m2s 56 m2t 53,83 m2s 0 m2t
PARCEL-LA 6230403 39,93 m2s 159,72 m2t 39,93 m2s 0 m2t

Com a Unica excepcié al desenvolupament individualitzat d'estes Actuacions Aillades, s'estableix que el
desenvolupament de les previstes sobre les parcel-les 62304-20, 01, 02, 03 s‘hauran de desenvolupar
conjuntament mitjangant un Programa d'Actuacié Aillada, perqué el resultat conforme a l'ordenacio
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prevista és una Unica parcel-la edificable (art. 72.3 LOTUP, ara refds en art.69 d’acord amb la Llei 1/2019
gue modifica la LOTUP) si bé a este resultat no es pot arribar simplement mitjangant la sol-licitud de
llicencia d'obres ja que el propietari de la parcel-la edificable haura de gestionar |'obtencié d'una
parcel-la per a ser edificable en part (parcel-la 01) que pertany a una altra persona diferent i destinar a
Espai Lliure Privat d'Us Public I'ambit de les parcel-les (01, 02 i 03).

Les parcel-les subjectes a actuacions aillades als quals el planejament atribueix un increment
d'aprofitament respecte del pla anterior, sén:

SUPERFICIE EDIFICABILITAT SUPERFICIE EDIFICABILITAT

ANTERIOR ANTERIOR PROPOSTA PROPOSADA
PARCEL-LA 6230405 0ma2s 0 ma2t 48,24 m2s 192,96 m2t
PARCEL-LA 6230408 0m2s 0 m2t 42,32 m2s 169,28 m2t
PARCEL-LA 6230409 93,55 m2s 374,2 m2t 151,06 m2s 604,24 m2t
PARCEL-LA 6131111 12,53 m2s 50,12 m2t 103,78 m2s 290,00 m2t
PARCEL-LA 6131115 85,97 m2s 343,88 m2t 105,23 m2s 420,92 m2t
PARCEL-LA 6131116 79,43 m2s 317,72 m2t 91,87 m2s 363,00 m2t
PARCEL-LA 6131119 220,50 m2s 882,00 m2t 342,73 m2s 1123,00 m2t
PARCEL-LA 6131120 17,94 m2s 71,76 m2t 47,08 m2s 188,32 m2t
PARCEL-LA 5729106 0ma2s 0 ma2t 12,83 m2s 51,32 m2t
PARCEL-LA 5729107 0ma2s 0 ma2t 16,38 m2s 65,52 m2t
PARCEL-LA 5729108 0ma2s 0 ma2t 118,68 m2s 474,72 m2t
PARCEL-LA 5729109 0ma2s 0 ma2t 49,59 m2s 198,36 m2t
PARCEL-LA 5729110 20,46 m2s 81,84 m2t 46,59 m2s 186,36 m2t
PARCEL-LA 5432901 81,43 m2s 325,72 m2t 126,59 m2s 506,36 m2t
PARCEL-LA 5432905 128,67 m2s 514,68 m2t 248,08 m2s 992,32 m2t
PARCEL-LA 5629701 11,22 m2s 44,88 m2t 24,10 m2s 96,40 m2t
PARCEL:LA 5629702 15,23 m2s 60,92 m2t 46,00 m2s 184 m2t

L'ambit de les Actuacions Aillades sera el de la parcel-la edificable i el vial que déna front a la mateixa i
que és el que la convertix en solar.

Com ja s'ha indicat en anteriors paragrafs, per tal de donar compliment al que es preveu en la normativa
urbanistica vigent, estes actuacions aillades hauran de satisfer (1) la cessié de sol dotacional
corresponent segons la present norma i (2) la cessié del percentatge d'aprofitament que correspon a
I'administracid, en els termes que determine la normativa urbanistica vigent en el moment de sol-licitud
de llicéncia.

A partir de les dades de I'anterior taula calculem que el total de I'aprofitament d'estes parcel-les era de
3.834,04 m2t en el planejament anterior, i passa a ser de 6.709,68 m2t en el PEP Ciutat Vella, la qual
cosa suposa un increment de 2.875,64 m2t.

Les regles per a fixar la cessio dotacional derivada de l'increment d'aprofitament, seran les establides en
la normativa urbanistica (article 36 apartat 4.d) i 5) LOTUP o les que en el futur les substituisquen, és a
dir, la cessi6 de sol dotacional que resulte necessaria es determinara de conformitat amb el que es
disposa en l'article 63.3 i en I'Annex IV de la LOTUP (o normes que en un futur els substituisquen) en
funcid de les necessitats de I'entorn amb zones verdes o equipaments publics en la proporcié adequada
per a atendre les necessitats de la nova ordenacio.

Tenint en compte que |'estandard dotacional global calculat per a I'ambit (EDG) és de 0,1613 m2s/m2t,
I'increment d'edificabilitat en els ambits de les actuacions aillades haura d'anar acompanyat d'una cessié
de sol dotacional de 0,1613 m2s per cada m2 de sostre incrementat. Partint de la dada d'increment
d'aprofitament calculat, aixo suposa un total de: 2.875,64 m2t x 0,1613 = 463,84 m2s

No obstant aix0, d'acord amb I'article 36 apartat 5 LOTUP (o precepte que en un futur el substituisca),
quan siga impossible la cessid en terrenys en el propi ambit de Il'actuacid, les dotacions publiques
podran materialitzar-se mitjancant la cessié en superficie edificada de valor equivalent, que s'integrara
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en complexos immobiliaris definits en la legislacié estatal de sol, o bé es compensaran economicament.
En este cas, I'import de la compensacio tindra com a Unica finalitat I'adquisicié de sol dotacional o la
millora de qualitat urbana dels sols dotacionals publics existents.

Respecte del percentatge d'aprofitament que correspon a l'administracié, d'acord amb l|'article 77
apartat 1.b), partint de la dada d'increment d'aprofitament calculat, aixo suposa un total de: 2.875,64
m2t x 0,10 = 287,56 m2s

Respecte de les actuacions integrades, el Pla Especial, d'acord amb les dades exposades en |'apartat
6.3.8 de la present memoria, modifica les Unitats d'Execucié UE-10 Velluters, UE-11 Velluters, UE-22
Carmen, UE-6-8 Carmen i UE-2 Seu-Xerea. Totes elles experimenten increment d'aprofitament, i en este
sentit han d'atendre les determinacions de I'art.77.1.b de la LOTUP.

Tenint en compte que l'aprofitament en I'ambit de les Unitats d'Execucid respecte del planejament
anterior era de 33.226,89 m2 i en el PEP Ciutat Vella és de 42.566,64 m2, existix un increment
d'aprofitament de 9.339,75 m2.

Partint d'estes dades, l'aprofitament resultant que correspon a I'Ajuntament és del 10% de
l'increment d'aprofitament respecte del planejament anterior: 9.339,75 x 0,10 = 933,97 m2

6.3.11 Justificacié compliment art. 75 LOTUP respecte de les actuacions integrades

La justificacié del compliment de I'art. 75 ja s'ha donat en els punts precedents.

S'incorporen a les Normes Urbanistiques del PEP (Annex V “Gestid”) les fitxes corresponents a les
diferents unitats d'execucio.

6.3.12 Justificacié de la modificacié de I'art.37 de la LOTUP per I'aprovacié de la LLEI 1/2019, de 5 de
febrer, de la Generalitat, de modificacio de la LOTUP

S'ha produit un rellevant canvi com a conseqiiencia de la derogacid de I'anterior art. 37 de la LOTUP que
reconeixia el dret dels titulars de sol DOTACIONAL PRIVAT a sol-licitar el canvi de qualificacié urbanistica
del mateix establint ara la consideraci6 d'estos immobles com a “terciaris especials”.
La qliestid dels sols dotacionals privats en I'ambit de Ciutat Vella és particularment rellevant ja que son
molts els que conforme al planejament actualment en vigor (PEPRIs) tenen eixa qualificacié. La nova
redaccié de la Llei 1/2019, modifica I'art.37 de la LOTUP eliminant la possibilitat de qualificar nous
dotacionals privats. La citada modificacié de I'art.37 determina que els sols de titularitat privada
destinats a I'Us educatiu-cultural, esportiu-recreatiu i sanitari-assistencial tindran el caracter d'Us
“terciari especial”. A més l'article 37 en la seua anterior redaccid, atorgava el dret als propietaris a
sol-licitar el seu canvi de qualificacio que ara, després de la Llei 1/2019, ha desaparegut.

Per tant, quant als immobles qualificats com a equipament dotacional privat pel planejament vigent
inclosos en I'ambit del PEP, s'han produit determinats canvis associats a les seglients situacions:

1. Dotacionals privats destinats a I'Us educatiu-cultural, esportiu-recreatiu i sanitari-assistencial.

2. Dotacionals privats destinats a altres usos diferents dels anteriors: Infraestructura Servei
Urba, Administratiu-institucional i Dotacional multiple.

3. Dotacionals privats els propietaris dels quals van sol-licitar un canvi de qualificacié durant el
transcurs d'elaboracié i de I'exposicié publica del PEP Ciutat Vella.

Respecte del primer cas, en aplicacié de l'art. 37 de la Llei 1/2019 LOTUP, els dotacionals privats
destinats a I'Us educatiu-cultural, esportiu-recreatiu i sanitari-assistencial del document de la Versio
Preliminar de febrer 2019, passen a qualificar-se com a “terciaris especials”.
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El PEP establix un nou subambit dins del seu régim d'usos denominat Subambit Terciari Especial, en el
qual s'assigna a cada immoble I'Us que li corresponia atenent la seua anterior qualificacid, educatiu-
cultural, esportiu-recreatiu i sanitari-assistencial, admetent només la compatibilitat entre els usos
anteriorment descrits si este canvi resulta compatible amb els valors patrimonials de I'edifici de qué es
tracte. Com a excepcio s'establix que els edificis destinats a Us educatiu ET (QE-DOC 1) Centres Docents
Primaria i Secundaria no gaudiran d'este regim de compatibilitat amb altres usos terciaris especials ja
que es considera que son rellevants per a la prestacio del servei educatiu que s'esta realitzant en estos

moments.

En la taula representa la correspondéncia d'us assignat a cadascun dels immobles qualificats com a
dotacionals privats en la versio anterior del PEP. Els usos de cada parcel-la es representen en el pla
d'ordenacié O-10 Usos:

VERSIO PRELIMINAR FEBRER 2019

VERSIO PRELIMINAR MAIG 2019

DOTACIONALS PRIVATS

(uso educatiu-cultural, sanitari-

assistencial)

IMMOBLES INCLOSOS EN EL
SUBAMBIT TERCIARI ESPECIAL

QE-CUL Centres culturals

QE-DOC 1 Centres docents

TE-QE-CUL Centres culturals

TE-QE-DOC 1 Centres docents Educacid

religioses, que formen unitat
funcional amb ell

E . o TE-QE L.
Q . Educacid obligatoria Q, obligatoria
Educatiu- QE-DOC 2 Centres docents Educatiu-
cultural s, o . cultural TE-QE-DOC 2 Centres docents Educacié no
Educacid no obligatoria o regim o L .
. obligatoria o régim especial
especial
QS-SAN Centros sanitaris TE-QS-SAN Centres sanitaris
QS-ASI Centros assistencials TE-QS-ASI Centres assistencials
Qs TE-QS
Sanitari- - igi i Sanitari-
. . QS'R\Cer?tres religiosos de cu]te ! . . TE-QS-R Centres religiosos de culte vy
assistencial | residéencies de comunitats | assistencial

formen unitat funcional amb ell

residéncies de comunitats religioses, que

A continuacio es relacionen els immobles qualificats com a dotacionals privats inclosos la versid anterior
del PEP, que passen a formar part ara del Subambit Terciari Especial:

TERCIARI ESPECIAL EDUCATIU-CULTURAL

TE (QE-DOC 1) /CENTRES DOCENTS PRIMARIA | SECUNDARIA

53283-10 C/ Carnissers 6 Real Col-legi de I'Escola Pia
55359-10 C/ Pare Orfes 3 Centro d’Ensenyament Gran Associacié
58334-11 C/ Mur Santa Anna 5 | Col-legi Sagrat Cor

TE (QE-DOC 2)/CENTRES DOCENTS EDUC. NO OBLIGATORIA.

50333-03 Passeig de la Petxina 2 Universitat Catolica de Valéncia Campus Sant Joan Baptista
59310-01 C/ Almodi 1 Universitat CEU-UCH - Palacio de Colomina

60329-07 C/ Trinitaris 3 Seminari Conciliar

60337-01 C/ Pintor Lopez 8 Escola Professional Xavier

61303-12 C/ Governador Vell 23 Escolania Mare de Déu dels. Desamparats

51317-02-03 C/ Guillem de Castro 94 Universitat Catolica de Valéncia (campus Santa Ursula)
53245-06-22 ¢/ Quevedo 2 Universitat Catolica de Valéncia, Sant Vicent Martir. Campus

Sant Carles Borromeu

118



FEp

CIUTAT
VELLA

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

TE (QE-CUL)/CENTRES CULTURALS.

52273-06 C/ Balmes 29 Gremi de Fusters

52342-16 C/ Corona 34 I. de la Miraculosa antic Asil del Marqués de Campo. Seu Univ.
Catolica s. Vicent Martir.

53302-29 C/ Quart 21-23 En ambit interior illa del antic Convent de la Puritat

55315-03 C/ Cavallers 26 Palau Mercader. Seu Fed. de Coop. Agro-alimentaries de la C. V.

56257-01 C/ Sant Vicent Martir 44 Teatre Olympia

56301-01 C/ Cadirers 5 Antic Circulo de Belles Arts

57325-08 Pl. Nules 1 Real Mestranga de Cavalleria de Valéncia

58257-05 PIl. del Ajuntament 18 Ateneu Mercantil de Valéncia

60293-04 C/ Trinquet de Cavallers 9 Lo Rat Penat

60314-05 Pl. Sant Lluis Bertran 3 Casa Natalicia de Sant Lluis Bertran

60314-08-09 Pl. Comte del Reial 2-3 Antigues cavallerisses del Palau dels Escriva

63287-01-02 Pl. Tetuan 23 Centre Cultural Bancaixa

53245-19 C/ Hospital 7 Museu y Col-legi de I’Art Major de la Seda

53312-19 C/ Quart 22 Consell Regulador Vins D.O. Valéncia

56266-11 C/ Aluders 7 Galeria d’Art La Gallera

61278-01 C/ Comedies 12 Casino de Agricultura

62298-03 C/EnBlanch 6 Patronat Llar Escola Sant Bult

56323-06 C/ Mare Vella 19 (PB) Taller de la familia March

5535901 PI. Portal Nou 6 Església del Convent de Sant Josep y Santa Teresa

5631801 C/ Cavallers 31 Teatre Talia

5631814 ¢/ Alvarez 1 Casa dels Obrers de Sant Vicent Ferrer

TERCIARI ESPECIAL SANITARI-ASSISTENCIAL
TE (QS-ASI)SANITARI ASSISTENCIAL CENTRES ASSISTENCIALS.

57322-09 | C/ Concordia 6 Residencia per a persones amb diversitat funcional fisica
61303-04 | C/ Governador Residéncia de la tercera edat Ballesol

Vell 25
52342-12 | C/Beneficéncia 11 | Associacié caritat Sant Vicent de Paiil

TE (QS-R) SANITARI ASSISTENCIAL CENTRES RELIGIOSOS.

59311-02 Pl. de la Mare de Déu 6 Basilica de la Mare de Déu dels Desamparats
58306-01 Pl. de I'Almoina s/n Catedral de Valéncia

51317-05 Pl. Santa Ursula 2 Església y Convent de Santa Ursula
52252-02 Pl. del Pilar 4 Església del Pilar

53245-07 C/ Hospital 21 Capella del Capitulet

53245-17 C/ Hospital 15 Ermita de Santa Llucia

53245-21 C/ Quevedo 2 Església de Sant Carles Borromeu y Col-legi
53283-10 C/ Carnissers 6 Església de I'Escola Pia
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53315-01 Pl. Vicent lborra 1 Parroquia de la Mare de Déu del Puig
54223-01 Pl. Sant Agusti 5 Església de San Agustin
55317-04 PI. Sant Nicolau 8 Església de Sant Nicolau de Bari i Sant Pere Martir
55359-16 Pl. del Carme 7 Parroquia de la Santissima Creu
58273-01 C/ Sant Vicent Martir 11 Església san Marti Bisbe y Sant Antoni Abad
58321-02 C/ Convent de la Puritat 4 | Monestir de la Puritat i Sant Jaume
58337-08 PI. Sant Lloreng 1 Església de Sant Lloreng
59268-02 03 | C/ Poeta Querol 6y C/ Església y Convent de San Joan de la Creu
Sant Andreu 6
59291-05 C/ Preso de Sant Vicent 2 | Capella- presé de Sant Vicent Martir
60217-29 C/ Colon 8 Església Parroquial de Sant Andreu Apostol
60275-01 C/laNaul Església del Patriarca y Museo del Patriarca
60316-01 Pl. Sant Esteve2 Església Parroquial de Sant Esteve
60329-07 C/ Trinitaris 3 Seminari Conciliar
60329-08 C/ Trinitaris 1 Església del Santisimo Cristo del Salvador
61299-16 Pl. Sant Vicent Ferrer 1 Església de Sant Tomas i Sant Felipe Neri
61299-17 C/ Trinquet de Cavallers 4 | Església del Miracle i Hospital de Sacerdots Pobres (Resid.
sacerdotal Sant Lluis Bertran)
61299-18 C/ Trinquet de Cavallers Resid. Universitaria Relig. Maria Immaculada
10
61303-13 Pl. del Temple 2 Església del Temple
50333-04- C/ Guillem de Castro 169 Convent del Corpus Christi
05-06
52273-01- Pl. de la Encarnaci6 12 Convent Carmelita de I'Encarnacid
02 Balmes 41
55284 Pl. de la Comunid de Sant | Església parroquial dels Sants Joans
Joan 4
56301-05- Pl. de la Companyia 4 I. del Sagrat Cor de Jesus "Companyia"
08
58291-17- Pl. Mare de Déu de la Pau | Temple i Torre de Santa Caterina Martir
15 8
60295-06 C/ Trinquet de Cavallers 5 | Església de Sant Joan de I'Hospital

En segon lloc, existixen altres immobles qualificats com a dotacionals privats pel planejament anterior
per estar afectes a activitats que hui no estan arreplegades en la LOTUP (art.37) com a “terciaris
especials” (per exemple usos com el d'infraestructura servei urba, administratiu-institucional i
dotacional mdltiple).

En este cas, el criteri seguit des del pla ha sigut el d'assignar-los I'is Terciari Especial compatible a més
amb I'Gs terciari més concorde al permés d'acord amb la seua anterior qualificacid i a les seues
caracteristiques arquitectoniques i patrimonials.

A continuacio es relacionen els immobles inclosos en I'anterior condicio:
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PARCEL-LA ) VERSIO PRELIMINAR VERSIO PRELIMINAR
CADASTRAL EMPLAGAMENT DENOMINACIO FEB. 2019 MAIG 2019
Subambit Terciari Especial
59231-01 Pl. de I’Ajuntament 24 Cor\reu.s de PQI* !nfrafestructura- compatible amb IUs Terciari
Valencia servei urba
T-s (Tof. 2-3)
56318-12 Pl. del Correu Vell 6 Séquia Reial del | SQA* Administratiu- Subambit Terciari Especial
Xuquer institucional compatible amb I'Us Terciari
T-s (Tof. 2-3)
59263-01- | C/ Llibrers 2-4 Borsa de SQA* Administratiu- Subambit Terciari Especial
02 Valencia institucional compatible amb I's Terciari
T-s (Tof. 2-3)
59308-01 C/ Palau 2 Palau SQA* Administratiu- Subambit Terciari Especial
Arquebisbal institucional compatible amb I'Us Terciari
T-s (Tof. 2-3)
2309-21 C/ Governador Vell 28 Solar SQM* Dotacional- Subambit Terciari Especial
multiple compatible amb I'Us Terciari
T-s (Tof. 2-3)
58337-03 C/ Sabaters 9 Aparcament SQI* Infraestructura- Subambit Terciari Especial
en edificide Us | servei urba compatible amb I'Us Terciari
exclusiu Par.1d
6129-909 C/ Governador Vell 11- Aparcament SQI* Infraestructura- Subambit Terciari Especial
13 en edificide s | servei urba compatible amb I'Us Terciari
exclusiu Par.1d

En tercer lloc, la redaccid anterior de I'art. 37 LOTUP atorgava un dret als propietaris a sol-licitar el seu
canvi de qualificacid que ara, després de la Llei 1/2019 ha desaparegut. EI PEP adopta el criteri de
mantindre els canvis de qualificacio acceptats respecte dels sols dotacionals privats (ja que s'entén que
els mateixos no sén necessaris per a satisfer les necessitats publiques i donar compliment a |'estandard
dotacional global) pero en lloc de fer-ho per la simple aplicacié del que es disposa en I'art. 37 LOTUP,
resulta necessari fonamentar la gestié d'estos canvis de qualificacié en la seua naturalesa juridica de
“actuacions de dotacidé” en tant que suposen l'atribucié d'un major aprofitament. Esta justificacid es
detalla en el seglient apartat.

6.3.13 Actuacions de Dotacié per canvi d’us

Certament amb anterioritat i durant I'exposicié publica del PEP van ser diversos els propietaris que
exercint el dret reconegut en I'art. 37 LOTUP van interessar la modificacié de la qualificacié dels seus
dotacionals privats, sol-licituds que I'equip redactor va analitzar des de la perspectiva de les necessitats
publiques i del compliment de I'estandard dotacional global, acceptant algunes i rebutjant unes altres
que per necessitats de I'ordenacié passaven a ser dotacions publiques estricto sensu.

La desaparicié de la regulacié continguda en l'art. 37 LOTUP ens ha dut a adoptar el criteri de mantindre
els canvis de qualificacid acceptats respecte dels sols dotacionals privats (ja que s'entén que els
mateixos no sén necessaris per a satisfer les necessitats publiques i donar compliment a I'estandard
dotacional global) pero en lloc de fer-ho per la simple aplicacié del que es disposa en I'art. 37 LOTUP,
resulta necessari fonamentar la gestié d'estos canvis de qualificacié en la seua naturalesa juridica de
“actuacions de dotacid” en tant que suposen l'atribucié d'un major aprofitament, sens dubte amb major
rendibilitat economica per al propietari que la que obtenia de I'edificabilitat dotacional privada, raé per
la qual és necessari (i) reajustar les dotacions publiques de I'ambit en el qual se situa I'immoble al qual li
aplica el canvi de qualificacid; (ii) per a ajustar la seua proporciéo amb la major edificabilitat (lucrativa
privada) i amb els nous usos assignats en l'ordenacié urbanistica; (iii) sense que aix0 requerisca la
reforma o renovacié de la urbanitzacié d'este.

En este mateix punt es relacionen els edificis en els quals s'ha admeés este canvi d'Us:
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PARCEL-LA DIRECCIO QUALIFICAClé EDIFICABILITAT
5730313 -17-18  C/ Catalans 6 SQE*-CUL Educatiu-Cultural 1.614,00 m2t
5929202 C/ Cabillers 6 SQE*-CUL Educatiu-Cultural 1.045,00 m2t
5827303 C/ Cardona 2, cantonada C/ Vidal SQE*-CUL Educatiu-Cultural 994,00 m2t
5634515 C/ Garcilaso 13 SQS* Sanitari-Assistencial 239,75 m2t
5630604 C/ Purissima 14 SQS* Sanitari-Assistencial 1.264,00 m2t
5533414 C/ Sant Tomas 10 SQS* Sanitari-Assistencial 264,00 m2t
5535901 PIl. Portal Nou 6 (s'exclou I'església)  SQM* Dotacional multiple 3.145,00 m2t
5822104 Pl. Ajuntament 25 (excepte PB) PQI* Infra.-Servei urba 2.995,00 m2t
6130314 Pl. Napols i Sicilia (excepte PB) SQA* Administrat.-instituci. 2.812,62 m2t
5227302 C/Guillem de Castro 64 (parcial) SQS-R* Sanitari-Assistencial. Religids 1.245,00 m2t
5832102 C/Convent de la Puritat 4 (parcial) SQS-R* Sanitari-Assistencial. Religids 516,72 m2t

El canvi d'Us permés a estos immobles descrits anteriorment suposa que s'admet en ells el regim d'us
del subambit al qual pertanyen en funcid de la seua ubicacié: subambit de predominanca residencial o
terciaria, en tots dos casos, arees I'Us global de les quals és el residencial i s'admeten compatibilitats
amb usos no residencials amb diferent abast d'implantacid segons el subambit.

A més, en els casos que s'assenyalen en este paragraf, si correspon, podra implantar-se un Us terciari en
els immobles per pertanyer a tipologies en les quals el Pla admet implantacié d'este Us (Tipus 4 Casa
Senyorial o Palacio, Tipus 8 Arquitectura Religiosa i Tipus 10 Edificacié Singular amb les excepcions
determinades en les normes) i en concret I'Us terciari singular, per tractar-se d'edificacions protegides, si
es complixen les condicions que establixen les normes. En este suposit es troben els immobles situats en
C/Cardona 2, cantonada-Vidal, C/Purissima 14, Pl. Ajuntament 25, PI. Portal Nou 6, C/Guillem de Castro
64 i C/Convent de la Puritat 4.

En el subambit de predominanga residencial i en el terciari, es permet la compatibilitat d'ds terciari en
planta baixa i primera. En este suposit estan els immobles situats al C/ S. Tomas 8, C/Garcilaso,
C/Cabillers 6, Pl. Napols i Sicilia i C/Catalans 6.

Des d'esta perspectiva els canvis de qualificacid que suposen el pas de dotacional privat a Us terciari (en
diferents modalitats) o Us residencial privat, comporten tal com succeix en relacié6 amb les unitats
d'execucio i actuacions aillades, ja comentat, I'obligacié de satisfer (i) la cessid de sol dotacional public
corresponent, i (ii) la cessié del percentatge de cessié que correspon a I'Ajuntament, la qual cosa es
podra dur a terme també per qualsevol de les modalitats previstes en I'art. 77.1.b), segon paragraf de la
LOTUP.

S'ha d'assenyalar que hi ha hagut sol-licituds de canvi de qualificacié de dotacional privat a terciari que
s'han denegat per raons d'interés public i de compliment d'estandard dotacional global, com és el cas de
la planta baixa de l'immoble situat en Pl. Napols i Sicilia en la qual d'acord amb les necessitats
expressades per la Conselleria de sanitat podria implantar-se un centre de salut.

Quan se sol-licite llicencia per a l'adequacid de I'edifici al nou Us, es considerara a I'hora de calcular la
cessid a favor de I'Ajuntament d'acord amb la normativa urbanistica vigent (article 77.3 LOTUP o
precepte que el substituisca) el 10% de les plusvalues generades per este canvi d'Us, que es podra
materialitzar en terrenys o bé ser substituida per una compensacié economica de valor equivalent,
taxada d'acord amb el regim de valoracions establit en la legislacid estatal vigent.

De la mateixa manera haura de cedir-se a favor de I'Ajuntament el percentatge de sol dotacional que
corresponga segons la normativa urbanistica (article 36 apartat 4.d) i 5) LOTUP o les que en el futur les
substituisquen) és a dir, la cessid de sol dotacional que resulte necessaria es determinara de conformitat
amb el que es disposa en l'article 63.3 i en I'Annex IV de la LOTUP (o normes que en un futur els
substituisquen) en funcié de les necessitats de I'entorn amb zones verdes o equipaments publics en la
proporcié adequada per a atendre les necessitats de la nova ordenacid.
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La cessié del sol dotacional conforme a alld indicat en l'apartat anterior, s'hauran de complir
preferentment mitjancant el seu ingrés en metal-lic a favor de |'Ajuntament de les quantitats
corresponents. En este cas, I'import de la compensacid tindra com a Unica finalitat I'adquisicié de sol
dotacional o la millora de qualitat urbana dels sols dotacionals publics existents. No obstant aixo,
s'admetra que per acord aconseguit entre el promotor de l'actuacid i I'Ajuntament el compliment
d'estos deures urbanistics es puga realitzar mitjangant el lliurament a favor de I'Ajuntament de la part
dotacional de l'edifici que s'integrara en complexos immobiliaris, que resulte equivalent al valor
economic dels deures urbanistics citats o mitjangant el lliurament a favor de I'Ajuntament de sols
dotacions publics pendents d'obtenir per part del mateix fora o al marge de la propia parcel-la a edificar.
En tots dos casos l'equivaléncia de valors entre els deures urbanistics i els immobles a lliurar a
I'Ajuntament es calculara prenent com a referéncia el valor de repercussié del metre quadrat de la
Ponencia de Valors Cadastrals que resulte d'aplicacio a estos immobles.

Sense el compliment dels deures indicats en els apartats anteriors no es podra concedir llicencia d'obres
per a |'edificacio d'estes parcel-les.

En tant no s'exercisca el canvi d'Us sol-licitat, atesos els criteris establits en els suposits 1 i 2 d'este
apartat, estos immobles tindran (i) o bé la consideracié amb caracter general de “Us terciari especial”
(suposit 1, si I'is al qual estan adscrits esta contemplat com a tal en I'art 37 LOTUP); (ii) o bé la
consideracié d'Us terciari especial compatible amb I'Us més concorde al permés en la seua anterior
qualificacié (suposit 2). En tots dos suposits s'admet a més la compatibilitat amb els usos definits dins
del subambit terciari especial, si este canvi resulta compatible amb els valors patrimonials de I'edifici de
queé es tracte. Este criteri es reflectix en una Disposicid Transitoria inclosa en les Normes Urbanistica del
PEP.

6.3.14 Justificacié6 compliment legislacié estatal i I'art. 13.3 i 33 de la LOTUP. Dotacional destinats a
residéencia.

Tots els articles que se citen en matéria de vivenda i sol de la legislacio autonomica (art. 13.3 i 33
LOTUP) establixen la reserva de sol per a vivenda protegida especificament per al Pla General
Estructural. En este sentit ha d'interpretar-se igualment la Disposicié Transitoria Primera del Reial Decret
legislatiu 7/2015 pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana ja que conforme
al seu tenor literal eixa reserva de sol per a vivenda protegida exigida en la lletra b) de I'apartat primer
de I'article 20 d'eixa norma, s'aplicara a tots els canvis d'ordenacio el procediment d'aprovacié de la qual
s'inicie amb posterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de Sol, en la forma
disposada per la legislacid sobre ordenacid territorial i urbanistica.

En conseqliéncia, pel que fa al compliment de la LOTUP pel PEP de Ciutat Vella, es considera que és
aplicable ['apartat c) i correspondria [l'aplicacié d'un percentatge del 10% sobre I'increment
d'edificabilitat residencial respecte del planejament vigent, si este s'haguera produit, que no és el cas.
Tal com es justifica de manera detallada a I'apartat 6.3.6 de la MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA)
no existix increment de I'edificabilitat residencial sobre la prevista pel planejament vigent.

Les unitats d'execucié del PEP ja existien en el planejament vigent, Unicament es retoca i s'adapta
I'ordenacid prevista per acomplir i adaptar-se a la normativa de caracter patrimonial que s'exigix a estos
ambits protegits com a Bé d'Interés Cultural. De manera independent, I'aprofitament de les unitats ha
patit xicotetes oscil-lacions i el cOmput total entre totes elles és un augment de 1.602,87 m? de sostre de
residencial que es compensa ampliament amb la reduccié d'edificabilitat ocasionada per la qualificacié
de nous dotacionals (canvis d'ds) i d'altra banda, pel fet que s'ha modificat el regim d'altures d'algunes
parcel-les situades en ambits de I'entorn de protecci6 de monuments, degut a afeccions de caracter
patrimonial al bé protegit. El resultat de les modificacions que es detallen en I'apartat 6.3.6 de la
MEMORIA, I'ordenacié del conjunt suposa una reduccié total de I'edificabilitat de 11.678,95 m? de
sostre. PER TANT, EN L’AMBIT DEL PEP, realitzant un COMPUT GLOBAL de I'edificabilitat, es constata
QUE NO EXISTIX AUGMENT D'EDIFICABILITAT RESIDENCIAL i no correspon el 10% de la cessié sobre
I'increment d'edificabilitat.

123



FEp

CIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

A més a més, no es considera d'aplicacio, en este cas, |'apartat b) de la LOTUP que determina la cessié
del 15% de |'edificabilitat prevista en sols urbans inclosos en ambits de renovacid i regeneracié urbana,
ja que les unitats d'execucid en I'ambit del PEP no han de considerar-se ambits de renovacié o
regeneracio urbana, ja que ja estaven previstes pel planejament vigent i el PEP el que proposa és una
simple millora en |'ordenacid, adaptant I'ordenacid urbanistica anteriorment prevista als nous criteris de
caracter _patrimonial per ser un Conjunt Historic, declarat Bé d'Interés Cultural. Fonamentalment es
tracta de recuperar I'ordenacié historica respectant les alineacions historiques perdudes, modificant la
prevista pel planejament vigent que desconfigura la morfologia propia de I'ambit protegit.

En el cas que ens ocupa, les unitats d'execucié de Ciutat Vella no han de considerar-se actuacions de
renovacid. Es tracta d’'una millora en l'ordenacié, no es crea ciutat, es millora la ciutat. Fem esta
consideracié tenint en compte que segons la STS nim. 134512017, de 20-7, les actuacions de renovacié
urbana, en funcio del nivell o intensitat de la transformacid, poden consistir en:

- <fer ciutat> podent arribar a una <ciutat diferent>: actuacié de reforma o renovacié de la
urbanitzacio.
- <millorar ciutat> sense perdre la seua idiosincrasia: actuacio de dotacid.

En este cas entenem que es tracta d'una millora de la ciutat i no estem fent nova ciutat per reforma o
urbanitzacio.

D'acord amb I'art. 7 del Text Refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (Reial decret legislatiu 7/2015,
de 30 d'octubre) la intervencié en les unitats d'execucio, no es pot considerar com una actuacié de
transformacié urbanistica de les descrites en I'apartat apartat a) de la llei:

1) Les de nova urbanitzacid, que suposen el pas d'un ambit de sol de la situacio de sol rural
a la d'urbanitzat per a crear, juntament amb les corresponents infraestructures i dotacions
publiques, una o més parcel-les aptes per a l'edificacié o us independent i connectades
funcionalment amb la xarxa dels serveis exigits per I'ordenacio territorial i urbanistica.

2) Les que tinguen per objecte reformar o renovar la urbanitzacié d'un ambit de sol
urbanitzat, en els mateixos termes establits en el paragraf anterior.

La transformacié urbanistica a la qual se sotmeten les unitats d'execucié del PEP, ha d'assimilar-se al
suposit contemplat en I'apartat b), és a dir, com una actuacié de dotacic.

Per tant, atés el plantejament anterior, és necessari aclarir el nivell o intensitat de la transformacié que
es realitza sobre este sol i considerar que l'actuacié de transformacié pot tindre diferents nivells, que
son:

- una reforma o renovacid (actuacid d'urbanitzacid) és <fer ciutat>, compta amb un plus
qualitatiu, es mou en un ambit de creativitat urbanistica podent arribar a una <ciutat diferent>.

- una millora és <millorar ciutat>, amb un component més bé quantitatiu, aconseguix una <ciutat
millor> sense perdre la seua idiosincrasia.

En el cas que ens ocupa, I'objecte és la proteccid i conservacié de part del Conjunt Historic de Valencia i
la intervencié és de millora i no de reforma.

La conseqiiéncia practica d’allo exposat és que la proposta del PEP ha d'assimilar-se a una "actuacio de
dotacié" per tractar-se de la millora de I'ordenacio de la ciutat i que la reserva d'edificabilitat residencial
amb destinacio a la construccié de VPP, hauria de ser del 10% de I'increment d'edificabilitat (apartat c))
i no del 15% (apartat b)) de tota I'edificabilitat residencial de la unitat d'execucid inclosa en SU inclos en
ambit de renovacio urbana, segons art.33, de la LOTUP pero en este cas, com ja hem justificat no existix
augment d'edificabilitat pel que no es requerix amb caracter obligatori la cessié per a promoure
vivendes sotmeses a algun regim de proteccié publica amb destinacié, preferentment, al lloguer o al
regim de dret de superficie i a la venda.
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En conclusid, atés que el PEP no establix una edificabilitat major a la ja existent en I'ambit, ja que les UE
vénen a plantejar operacions puntuals de substitucié d'edificis existents per rad del seu estat de
conservacio, de recuperacié d'alineacions historiques i de recuperacié de la morfologia historica del
conjunt.

Per tant, I'ordenacidé que es planteja no comporta increment d'edificabilitat en I'ambit de Ciutat Vella i
no resulta d'aplicacio el que es disposa en I'Annex IV en relacié a la reserva de sol per a vivenda
protegida en régim de lloguer, no obstant I'anterior, el PEP Ciutat Vella es desenvolupara tenint en
compte les determinacions del recent Pla Estratégic de Vivenda de la ciutat de Valéncia, aprovat al
desembre 2017 per al periode 2017-2021, que contempla la politica de vivenda social i ajudes de lloguer
de vivenda social en el Centre Historic de la ciutat de Valéncia.

Es considera molt important, per tal de poder aconseguir els objectius que proposa el PEP, que es
gestione el Pla Estrategic de Vivenda de la ciutat de Valéncia, recentment aprovat, i es tinga en
consideracié de manera prioritaria este ambit en els futurs plans de vivenda que s'elaboren en anys
successius.

Encara que no existix augment d'edificabilitat, s'han qualificat dotacionals destinats a residéncia
permanent en regim de lloguer per a col-lectius desfavorits, de conformitat amb I'annex IV de la LOTUP.
Estos dotacionals es representen en el PLANOL D'ORDENACIO 0-08 REGIM URBANISTIC amb la segiient
denominacio: SQR equipament residencial dotacional

1. Els Equipaments destinats a Residencial dotacional (QR): vivendes destinades a residéncia permanent
en regim de lloguer, per a col-lectius desfavorits (persones majors, amb diversitat funcional o menors de
35 anys) son els seglents:

53256-01 C/ Roger de Flor 19 SQR Residencial dotacional 113,91 m2
53302-14 C/ Murillo 8 (ambit Convent Puritat) SQR Residencial dotacional 108,41 m2
56339-12 C/ En Borras SQR Residencial dotacional 78,33 m2
5431201 -03-04-05-06 PI. Mdsic Lépez Chavarri SQR Residencial dotacional 341,85 m2

6.3.15 Reégim juridic dels titols habilitants per a la realitzacié d’obres i intervencions

L'aprovacio de la Llei 1/2019, de 5 de febrer, de la Generalitat, de modificacié de la LOTUP ha modificat
el regim juridic dels titol habilitants per a la realitzacié d'obres i intervencions en edificis i immobles dins
de I'ambit patrimonialment protegit del Pla Especial, regulant el procediment per a atorgament de
Declaracions Responsables i Llicencies d'Obra.

Respecte del regim juridic dels titols habilitants per a la realitzacié d'obres i intervencions en edificis i
immobles inclosos en I'ambit del PEP, és necessari tindre en compte les condicions de I'art. 217 de
la LOTUP el qual no ha sigut modificat i determina que la llicéncia d'intervencié controla I'oportunitat
tecnica de les obres en edificis catalogats. No obstant aix0, en este cas, és necessari al-ludir a les
modificacions establides en I'art. 213 i 214 LOTUP, amb I'objectiu de I'aplicaci6 de les seues
determinacions quan corresponga.

En qualsevol cas, el PEP adequa la seua regulacié al régim juridic establit per la normativa urbanistica
quant a l'atorgament dels corresponents titols habilitants i manté les determinacions derivades de la
normativa patrimonial, aixi com la documentacié exigida per a I'atorgament dels citats titols definida pel
document de normes d’acord amb la transcendéncia patrimonial de la intervencid. Estes exigencies
hauran de complir-se de manera simultania.

6.3.16 Regim juridic del deure d'edificacio i rehabilitacio
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La Llei 1/2019 ha modificat el regim juridic del deure d'edificacid i rehabilitacio, modificant I'art. 179 i el
PEP s'adapta a les noves condicions.

En este sentit la regulacié del PEP s'adapta al contingut del nou art.179 pel que fa a terminis i diferents
suposats que poden plantejar-se respecte del deure d'edificacio i rehabilitacié. El document de normes
del PEP s'adapta a estes condicions.

Els propietaris de solars i edificis a rehabilitar, hauran de sol-licitar llicencia d'edificacié en el termini de
dos anys des que el terreny haguera adquirit la condicié de solar, o de sis mesos des que s'haguera emés
I'ordre de conservacio o rehabilitacié corresponent.

Els propietaris de terrenys inclosos en I'ambit d'una actuacié aillada en sol urba hauran d'iniciar el
procés d'edificacio i, si cal, d’urbanitzacio, en el termini de dos anys des que féra possible la seua
programacioé com a actuacio aillada.

Els propietaris dels solars i immobles assenyalats en els paragrafs anteriors hauran d'iniciar I'edificacio o
rehabilitacid, i si cal la urbanitzacié, amb un termini de sis mesos per a iniciar les obres i de vint-i-quatre
mesos per a acabar-les, admetent-se interrupcions en estos terminis que no podran excedir, en total, de
sis mesos.

6.3.17 Justificacié6 del compliment de la normativa sobre la perspectiva de génere, en especial
’ANNEX XII de la LOTUP

A continuacié desenvoluparem el compliment en el PEP de les determinacions de I'ANNEX XII de la
LOTUP.

1. Urbanisme per a les persones.

El Pla Especial, respon a les necessitats basiques de totes les persones tenint en compte la seua
diversitat. La ciutat, el paisatge, la mobilitat, els espais publics, els accessos, les vivendes, han de
reflectir i facilitar les diferents esferes de la vida: la productiva, la reproductiva, la social o politica i la
personal. Igualment han de possibilitar els diferents usos i necessitats que les persones amb les seues
diversitats requerixen.

En la memoria del pla, s'inclou un apartat amb una caracteritzacié quantitativa i una caracteritzacio
qualitativa:

- una caracteritzacid quantitativa, mitjangant tecniques d'estudi demografiques i sociologiques,
com les piramides de poblacid, segregacid per genere, per edat, xifres d'ocupacié o estudis,
etc.,

- una caracteritzacié qualitativa que identifique les necessitats i aspiracions dels sectors de
poblacid afectats, estructurada des de les seglients variables: edat, sexe i diversitat funcional.

Tenint en compte esta determinacio de la Llei 1/2019, el PEP de Ciutat Vella:

- Dedica l'apartat 2.1.1.4 Integracié de la perspectiva de génere o inclusiva en el diagnostic
sociologic de la 1.1.- MEMORIA D'INFORMACIO del DOC 1 a la realitzacié de la caracteritzacié
quantitativa.

- En el document 3.1 PLA DE PARTICIPACIO PUBLICA, del DOC-3, annex 5 PERSPECTIVA DE
GENERE s'inclou el resultat del procés de participacié tenint en compte la perspectiva de
genere.

2. Xarxa d'espais comuns.

La xarxa d'espais comuns, és el conjunt d'espais publics que donen suport a les activitats diaries dels
entorns public i privat. Es connecten tenint en compte les necessitats quotidianes, atenent especialment
els desplacaments de la vida reproductiva i de cures. Esta xarxa, esta constituida per:
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a) Espais de relacid, com ara jardins, places, i altres espais lliures vinculats en la xarxa de vianants, en els
quals es fomenta el pas, I'estancia, la relacié entre persones, com les cantonades i xamfrans, voreres
amples amb bancs per al descans, etc., amb I'objectiu d'afavorir la mobilitat a peu en les curtes
distancies i I'accés als espais comuns per a la socialitzacié i la convivencia.

b) Els equipaments d'Us diari destinats a :.

- Educacié de les xiquetes i xiquets (escoles infantils de 0 a 3 anys, col-legis d'infantil i primaria,
instituts de secundaria i batxiller i altres espais educatius i d'oci)

- Alacura o esplai de persones majors (centres de dia i uns altres)

- Al'atencié primaria sanitaria (centres de salut)

- Centres socials.

- Centres culturals.

- Equipaments esportius (pistes exteriors, pavellons i equipaments esportius integrats en el
mobiliari urba),

- Oficines de I'administracié municipal

- Qualsevol altre equipament que permeta el desenvolupament de la vida diaria i les rutines de
tots els segments de la poblacié.

c) Els comercos i serveis quotidians que proporcionen els productes basics per a I'alimentacié i la cura de
la llar i del nucli familiar.

d) Les parades de transport public.

e) Els vials que els comuniquen i els connecten directament.

f) Espais per a la gestié de residus i el seu reciclatge, mobiliari urba (senyals de circulacié, papereres,
fonts publiques, etc.) espais especials com ara espais per als animals de companyia i qualsevol altre
element que ocupe un espai en la xarxa publica, que siga d'Us quotidia i que necessite ser dissenyat de
manera inclusiva.

L'ambit de planificacié de la xarxa d'espais comuns que s'ha pres com a unitat morfologica és I'ambit del
Pla que comprén en gran part la ciutat antiga. A més, en la planificacié de la xarxa d'espais també s'ha
tingut en compte la subdivisié per barris o districtes administratius en els quals se subdividix esta area.

S'elabora un nou Planol d'Ordenacié 0-13 XARXA D'ESPAIS COMUNS | ELEMENTS DE CONNEXIO. Esta
xarxa forma part de l'ordenacid estructural de la xarxa viaria i dels espais publics que connecta. Les
normes urbanistiques, tal com detallem en paragrafs segiients, fixen les condicions minimes aplicables
als projectes d'urbanitzacié i d'obra publica que es desenvolupen en el seu ambit.

Els projectes d'urbanitzacié i d'obra publica que afecten els vials i els espais publics dissenyaran I'espai
d'acord amb les determinacions contingudes en el Pla Especial, tenint en compte sempre la perspectiva
de génere i este annex de la Llei 1/2019. En 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO del Pla
Especial, en DOC 2, contenen en el TITOL VIIl: CONSERVACIO DEL PAISATGE URBA i en concret CAPITOL I
ESPAIS LLIURES PUBLICS articles 8.2, 8.3, 8.4 8.5.

El Pla Especial ha inclos des de I'inici de la seua redaccié un pla de participacié publica, el procés de
participacié ciutadana, que s'ha utilitzat per conéixer les necessitats poblacionals. S'ha realitzat un
procés obert, vetlant per la representativitat de tots els sectors poblacionals (genere, edat, diversitats,
situacions socioeconomiques, etc.). El procés realitzat es descriu detalladament en el DOC-3, document
3.1 PLA DE PARTICIPACIO PUBLICA. Es important assenyalar que el Pla inclou al seu document d'inici la
recopilacié de reunions i entrevistes amb actors i interessats, document resum de tallers i diagnosi
propositiva, entrevistes de paisatge, perspectiva de genere i document de participacié publica que
descriu i recopila les al-legacions i informes rebuts en la fase d'exposicié publica i la presa de
consideracié d'estos per part de I'Ajuntament.

127



FEp

CIUTAT
VELLA PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

3. Proximitat de les activitats de la vida quotidiana.

La Llei 1/2019, determina que els plans urbanistics facilitaran ciutats compactes amb un teixit dens
definit, afavoriran la proximitat entre les activitats diaries i facilitaran les connexions amb els espais i
equipaments adjacents al nucli urba, localitzats en la periféria. Es limitara el creixement dispers.

A més a més, els espais inclosos en la xarxa d'espais comuns es distribuiran amb criteri de proximitat: la
ubicacio optima és la que permet l'accés a cada espai des d'una distancia maxima de deu minuts
caminant sense dificultat des de qualsevol punt del barri. Cal disposar espais d'estar i de relacié vinculats
a la xarxa de vianants cada 300 metres.

Pel que fa a aix0, és important tindre en compte que I'ambit objecte de regulacié del PEP Ciutat Vella
inclou parcialment I'-Area Central- que és part del Conjunt Historic de Valéncia declarad Bé d'Interés
Cultura en la categoria de Conjunt Historic, per Decret 57/1993, de 3 de maig, del Govern Valencia. Esta
zona conté |'area coneguda com "Ciutat Vella" i el territori adjacent a ella que pertany a l'entorn de
proteccié dels monuments inclosos en el perimetre de la seua superficie. Per tant ens trobem davant
d’un territori consolidat, amb unes caracteristiques que el fan mereixedor d'un alt valor patrimonial i
que este Pla té per objecte protegir-lo i conservar-lo.

No obstant aixo, fins i tot amb els condicionants de partida exposats entre els objectius del Pla, estan la
recuperacié del teixit residencial, elevar la quantitat i qualitat dels Equipaments, revitalitzacié d'Usos i
Activitats economiques de la zona, augmentar la qualitat de I'Espai Public, del Paisatge Urba i de la
Mobilitat. L'ordenacié proposada, aixi com el contingut de la normativa del Pla Especial s'han
desenvolupat considerant afavorir la proximitat entre les activitats diaries i facilitaran les connexions
amb els espais i equipaments adjacents a l'ambit. En este sentit, el pla definix i caracteritza la
infraestructura verda de I'ambit, on s'establix una xarxa de corredors de connexid composada per
itineraris patrimonials, eixos de connexid principals i secundaris, itineraris de preferencia per als
vianants (PMUS) o corredors ecologics com ara I'antic llit del Turia, que ordenen, potencien i reforcen la
xarxa de comunicacié entre els diferents espais de I'ambit, regulant la qualitat d'estos espais i incidint
especialment en el caracter per a vianants d'estos. Les determinacions de la Infraestructura verda son
totalment concordes amb els programes de paisatge de sendes i nodes, aixi com el de encunys o racons
verds, i abunda en els mateixos objectius, buscant millorar la connectivitat i qualitat dels espais per als
vianants que en conjunt articularan el conjunt de I'ambit.

4. Combinacidé d'usos i activitats.

La planificacid propiciara I'urbanisme inclusiu des de la perspectiva de genere, on la combinacié d'usos
garantisca la inclusié de la totalitat poblacional (persones de diferent sexe, edat, diversitat funcional,
origen i cultura). La planificacié evitara zonificacions amb usos exclusius i evitara també la disposicid
concentrada de vivendes d'un mateix perfil familiar i economic, fomentant la distribucié equitativa dels
equipaments i serveis, impulsant la creacié de vivendes que faciliten la preséncia de la diversitat familiar
actual i de la relacid entre elles.

Les normes urbanistiques i les ordenances municipals regularan la realitzacié d'activitats remunerades
en la vivenda, establint les limitacions necessaries per garantir la bona convivéncia entre els diferents
usos permesos i entre la diversitat veinal.

En I'ambit de la mobilitat, cal contemplar la presencia de diferents formes de desplagament i transport
tant en les comunicacions interunitats (barri/modul) com les propies del barri, aixi com la ubicacid
d'espais per a les activitats comunes.

Malgrat afavorir els usos mixtos, també es procuraran els usos dotacionals, d'equipaments i serveis en
les proximitats de les estacions de transport public, especialment en les estacions intermodals.

De la mateixa manera que justifiquem en I'apartat anterior, ens trobem front a un territori consolidat,
amb unes caracteristiques que el fan mereixedor d'un alt valor patrimonial i que este Pla té per objecte
protegir i conservar. Este aspecte suposa un condicionant perquée no es tracta d'una ordenacid
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urbanistica que partisca de zero en el seu desenvolupament, sind que té una estructura urbana amb uns
valors patrimonials que cal conservar i protegir. Amb estos condicionants el Pla Especial en la seua
proposta pretén mantindre I'equilibri de dotacions existents per garantir la qualitat urbana. L'ordenacio
proposada es basa en:

- Revisio de la qualificacié de dotacionals.

Es pretén adequar la qualificacid dels dotacionals a les necessitats del teixit residencial, el criteri és
procurar la implantacié de nous dotacionals, principalment al subambit de predominanga residencial,
que coincidix amb els barris del Carme, Velluters, Mercat i Seu Xerea (quasi totalment) Aixi:

- Es proposa la ubicacié d'un centre docent 31+6P (una linia completa) d'infantil i primaria de la
Conselleria d'Educacid. Se situara en les parcel-les de I'ambit conegut com area de la muralla
islamica, en els solars existents en l'illa situada entre el carrer Baix i Salinas.

- Esproposa un nou equipament educatiu en les parcel-les de I'antic Col-legi Santa Teresa i contigiies.

- Es proposa l'ampliacié de I'equipament educatiu docent, IES Carmen al carrer Beneficencia. Les
consideracions relatives als centres docents d'educacié obligatoria es detallen en el punt 6.4 d'esta
memoria.

- Es proposa la ubicacié de Centre d'escola d'idiomes en el dotacional situat en plaga de la Bocha i
carrer Camardn gestionat amb la Conselleria d'Educacid.

- Es proposa la ubicacié de Centre d'escola de persones adultes en el dotacional situat en carrer
Balmes, 31, 33, 37 gestionat amb la Conselleria d'Educacio.

- Esproposa I'ampliacid de I'equipament per a Biblioteca, Tavernes de Valldigna 4.

- Es proposa lI'ampliacié de I'equipament de la Biblioteca de la xarxa primaria de la parcel-la 53245-
18 en c/Hospital.

- Es proposa la qualificacié d'un nou equipament educatiu-cultural al carrer Martin Mengod (antic
quiosc)

- Es concreta la implantacié d'equipaments de caracter residencial, vivendes destinades a residencia
permanent en régim de lloguer per a col-lectius desfavorits que es disposa en:

- Enl'ambit de I'antic convent de la Puritat, en carrer Murillo
— En carrer Roger de Flor

- En carrer en Borras (ambit muralla arab)

- En plaga Mdsic Lépez Chavarri

Es modifica la qualificacié d'alguns equipaments per a promoure usos que requerisca el veinat,
"dotacions de barri", o "de proximitat". Equipaments que tenien assignats altres usos, passen a
qualificar-se com a dotacional multiple perqué I'is es puga definir amb posterioritat a la gestié del Pla
acomodant-lo a la destinacidé que requerisca el barri.

A més, es creen altres equipaments nous amb esta mateixa qualificacié com els situats en:

- Planta baixa de I'antic edifici de CC.00. en la plaga Napols i Sicilia 5
- L'edifici de I'antiga casa dels caramels al carrer Mur de Santa Anna

La proposta del PEP manté l'equilibri del planejament vigent entre les dotacions publiques i
I'aprofitament lucratiu, suplementant, en el seu cas, la xarxa primaria i la xarxa secundaria de dotacions,
tal com hem descrit en els paragrafs anteriors d'este apartat. Es compensa la superficie dotacional que
s'elimina amb la qualificaci6 de nous equipaments que proposa el PEP. En apartats segilients d'esta
memoria es quantifica el resultat final que justifica el manteniment de la superficie dotacional del
planejament vigent.

- Nova Regulacié d'Usos i Activitats:

El Pla Especial, té com a objectiu potenciar I'Us residencial i les activitats tradicionals de la zona. Per
aconseguir este objectiu establix un nou regim d'usos per a tot I'ambit que té com a objectiu mantindre i
augmentar el teixit i la poblacié residencial, fomentar el comerg tradicional, fer compatible I'Us terciari
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amb determinades tipologies que resulten menys aptes per a I'Us residencial i aixi fomentar la
rehabilitacié d'edificis actualment sense Us limitant la implantacié de I'Us terciari.

L'objectiu del PEP és la proteccié dels valors patrimonials del Conjunt Historic de Ciutat Vella i en este
context ha d'oferir alternatives per compatibilitzar I'activitat terciaria amb els valors de proteccié
patrimonial que justifiquen la seua redaccié. Ara bé, el PEP com a instrument urbanistic ha d'establir una
regulacio sobre els aspectes concrets sobre els quals s'entén que ha de descansar eixa compatibilitat,
considerant prevalents els valors patrimonials als purament economics, com resulta evident per la
diferent entitat de tots dos.

La proposta del PEP Ciutat Vella, respecte d'usos i activitats es basa en els criteris segiients:

- Modificar el régim d'usos actual en tot I'ambit i limitar, mitjangant el nou regim, la possibilitat
que actualment existix de situar establiments terciaris, hotelers en qualsevol edifici, tant en
edifici d'us exclusiu, com en edifici d'Us mixt amb I'Us residencial.

- Congelar la situacié actual, permetent que es mantinguen els establiments que en |'actualitat
disposen de la corresponent lliceéncia urbanistica i establir noves exigéncies per a la implantacié
de nous establiments.

- Respecte de I'Us hoteler el criteri del Pla per a les noves implantacions és eliminar la situacid de
compatibilitat d'este Us amb ['Us residencial. Es tracta de no permetre este Us en |'edifici mixt
amb I'Us residencial. Només romandrien les situacions existents amb llicéncia passant a formar
part del regim transitori. Les noves implantacions només podran realitzar-se en edificis d'Us
exclusiu en la zona del subambit de Predominanca Terciaria.

- A més, s'ha tingut en compte a I'hora d'establir el régim de I'Us terciari la possibilitat
d'implantacié en edificacions de tipologies singulars que presenten dificultat per albergar I'Us
residencial i que aixd puga ser una mesura de foment a la rehabilitacio en este cas s'admeten
en edificis protegits que pertanyen a una tipologia concreta en tota l'area de qualificacid
residencial

- A més, en l'analisi realitzada per a I'establiment de la nova regulacié dels usos, s'ha hagut
d'analitzar el fenomen de les vivendes turistiques i la seua falta de regulacid que exigix un
estudi detallat.

Amb els criteris exposats, la proposta del PEP Ciutat Vella per a la regulacié d'usos consistix a establir
dos arees de qualificacio:

- Area de qualificacié d'us Residencial,
- Area de qualificacié d'Us Terciari exclusiu.

L'Area de qualificacié Us residencial és la predominant i es diferencien quatre subambits amb diferéncies
derivades de consideracions de caracter patrimonial, de proteccid, foment del comerg tradicional o de
diferenciacié de zones on interessa potenciar I'Us residencial front d'unes altres on la transformacio
d'usos i activitats és tan gran que es considera que poden fer-s’hi més flexibles les condicions de I'Us
terciari.

Esta area es caracteritza majoritariament (excepte en el subambito de predominanga comercial i serveis
i el subambito terciari especial) per intentar preservar I'Us residencial, fitant I'Us terciari i permetent-ho
principalment en planta baixa i en planta primera, excepte el cas de xicotetes oficines que podran
ocupar altres plantes en edifici d'Us mixt (amb un maxim del 50% de la total superficie construida, igual
que la resta d'usos no residencials permesos).

Es prohibix la implantacié de la vivenda turistica professional i I'Us hoteler. Excepcionalment s'admetra
I'hoteler en casos puntuals que responguen a tipologies que ho admeten i el projecte d'implantacio siga
informat favorablement per la Comissid.

En el subambit Comercial i Serveis que abasta majoritariament S. Francesc i part de Velluters s'admet
amb major flexibilitat I'Us terciari tal com s'especifica de manera detallada en les Normes del Pla.
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5. Seguretat en |'espai public.

Els itineraris que connecten elements de la xarxa d'espais comuns fomentaren els recorreguts a peu i
reforgant la xarxa de vianants, seran accessibles, disposaran de bancs per al descans i garantiran la
seguretat dels usuaris i usuaries amb la il-luminacié i visibilitat necessaria i I'eliminacié de barreres
fisiques que condicionen la seguretat.

Fomentaran I'autonomia de mobilitat de la infancia (camins escolars).

S’eliminaran els punts conflictius entre els itineraris de vianants i els vials de vehicles i de bicicletes. Els
carrils de bicicletes han d'estar fisicament separats dels vianants i del transit de vehicles a motor.

La xarxa d'espais publics es tractara com una xarxa continua i jerarquitzada. Es crearan fites que faciliten
la identificacid i lectura de |'espai, I'orientacié i I'apropiacié de cada espai.

Cal evitar la monotonia i la uniformitat dels espais publics per a millorar la diferenciacié visual d'estos.
Cal facilitar la visibilitat dels espais publics des dels edificis limitrofs.

Els espais publics estaran ben assenyalats. Els senyals o les fites inclouran la informacié necessaria per a
trobar-los en la xarxa d'espais comuns, i relacionar-los amb els altres espais de la xarxa i amb els punts
d'emergéncia.

Les parades de transport publiques seran segures, accessibles i visibles des del seu entorn i formaran
part de la xarxa d'espais comuns.

Es garantiran espais d'esbarjo i de relacions socials que permeten la bona convivéncia intergeneracional,
aixi com la qualitat, seguretat, manteniment i neteja.

S'incorporara el criteri de seguretat en la localitzacid i el disseny dels edificis publics.

Els itineraris de vianants seran segurs front a qualsevol mena d'incidéncia (especialment s'evitaran
espais amagats on es puguen afavorir les agressions). Cal garantir que esta xarxa dels espais comuns
arribe a totes les zones residencials, i als espais adjacents a I'entorn del nucli urba, a les zones de grans
activitats i als grans equipaments, mitjangant el transport public.

Els plans, programes i projectes urbanistics que es desenvolupen sobre sols urbanitzats, han d'identificar
els llocs insegurs, dins del procés de participacié ciutadana, mitjangant técniques de recorreguts
participatius, dirigides per especialistes, i amb la finalitat de modificar i millorar els espais i la seua xarxa.

El Pla Especial, PEP de Ciutat Vella, tenint en compte les condicions d'este apartat de I'ANNEX de la llei
1/2019:

- Pel que fa al refor¢ de la xarxa per als vianants, cal destacar que la regeneracid ambiental i
paisatgistica d'este ambit se sustenta en la reordenacidé del transit de vehicles a Ciutat Vella,
reordenacié que ha de dirigir-se vers I'ampliacié de la primacia de la persona vianant front a la
circulacié rodada. La conversid en zona de vianants del Centre Historic es planteja mitjangant la
reduccié del transit actual permetent només I'accés a vehicles motoritzats de les persones residents
i comerciants de la zona, operacions de carrega i descarrega relacionades amb les activitats i usos
propis de la zona, vehicles d'emergéncies aixi com transport col-lectiu public i privat.

La mobilitat, s'aborda com una determinacid vinculant del planejament, per tant, el Pla Especial
considera Ciutat Vella com una area tendent a la seua conversidé en zona de vianants integral. S'ha
de possibilitar I'is de la bicicleta i aprofitar tal possibilitat per connectar el CHC amb la resta de la
ciutat.

En el document 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO de DOC-2 es conté, en l'article Art.
8.4.- Condicions de Generals del CAPITOL Il.- ESPAIS LLIURES PUBLICS, punt Il Mobilitat condicions
perque la reordenacié de la circulacio tinga en consideracio aspectes com ara |'organitzacié del viari
interior de I'ambit per a evitar els itineraris de travessia, ordenacié de la circulacié per zones amb
entrades i eixides a la ronda sense travessar la resta de la ciutat, redimensionat d'eixos viaris
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principals (disminucié de calgades i ampliacio de voreres), diferenciacié del viari per a Us residencial
amb els d'Us comercial, estos ultims procurar I'accés directe a les zones d'aparcament existents, etc.

6. Habitabilitat de I'espai public.

Els espais de vianants seran amples, segurs i lliures de conflictes amb el transit de vehicles. Es
proporcionaran superficies per a realitzar activitats de relacid social, d'estar, de reunid i d'esbarjo. La
vegetacio, il-luminacié i mobiliari urba estaran inclosos en el disseny d'estos espais, sempre amb
caracter inclusiu i amb perspectiva de genere, i al servei de les activitats nomenades. S'adoptaran
mesures de qualitat de I'aire, del confort térmic i acustic i de I'accessibilitat dels itineraris i de tots els
espais publics.

Com a minim, el 75% de la superficie viaria que conforma la xarxa d'espais per a la vida quotidiana seran
viaris de vianants, i també ho sera el 60% de la totalitat de vials del barri o de la unitat de referéncia. Els
comergos, serveis i equipaments situats en plantes baixes obriran a I'espai public i establiran aixi
relacions de continuitat, per millorar la relacié entre els espais. Les normes urbanistiques dels plans
establiran les superficies de I'espai public que puguen ser ocupades per activitats comercials i que, en
qualsevol cas, no podran reduir I'espai de vianants en més del 50% de |I'amplaria destinada en el vial de
vianants ni del 30% de la superficie de I'espai public d'Us de vianants. En superficies menors caldra
assegurar com a minim el doble pas de vianants amb equipatge, cadira de rodes o semblant.

El Pla Especial, PEP de Ciutat Vella, tenint en compte les condicions d'este apartat de 'ANNEX de la llei
1/2019:

- Inclou en el document 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO, article Art. 8.4.- Condicions
de Generals del CAPITOL Il.- ESPAIS LLIURES PUBLICS, que en tots els espais lliures del PEP Ciutat
Vella les intervencions que es desenvolupen atendran a les condicions que es referixen a usos i
activitats, mobilitat, ordenacio, distribucio i disseny de I'espai lliure, urbanitzacid, condicions per a
creacié d'espais inclusius, ocupacio, criteris per a arbrat de viaris, places i zones verdes, criteris per
a enjardinament de viari, places i zones verdes, Instal-lacions i serveis.

- En important destacar entre les determinacions que contenen les Normes, les de |'apartat VI
Ocupacio que assenyalen que:

Respecte de l'ocupacié del domini public municipal, en tot I'ambit assenyalat com a "entorn de
proteccié de monuments" es complira que:

- L'ordenacié o distribucié de la superficie apta d'ocupacié haura de permetre un ambit de circulacio
per als vianants de 3 metres com a minim.

- La superficie ocupable per terrasses estara separada com a minim 1.80 metres de I'alineacié de les
facanes, llevat d’excepcions que puguen generar-se en arees per als vianants per I'escassa seccié del
viari, i en este cas podra reduir-se este parametre sempre que es mantinga el pas de circulacié per
als vianants de 3 metres i no s'aprecie una possible afeccid als valors patrimonials de la facana o
edificacid corresponent.

- L'ocupacié d'espais lliures publics i places mitjangant taules, cadires i altres elements auxiliars sera
com a maxim de 1/5 de la seua superficie lliure (20%).

A més a més, al voltant dels monuments s'establix una area en la qual no s'admet la ubicacié de cap
element.

En tot I'ambit del PEP Ciutat Vella, s'aplicara I’ “Ordenanca Reguladora d'Ocupacié del Domini Public
Municipal” vigent, tenint en compte que tots els espais inclosos en este ambit es consideren espais i
viaris inclosos en I'annex Il d’esta ordenanca, referent a limitacions de diverses vies publiques.

A més, s'expressen condicions particulars per a espais singulars de I'ambit en I'art. Art. 8.5.- Espais
Lliures singulars. Condicions particulars d'intervencié en (Cp-EL) el document 2.1 NORMES
URBANISTIQUES | DE PROTECCIO de DOC-2 que fan referéncia a |'habitabilitat dels espais.
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7. Equipaments.

Els plans urbanistics han d'establir reserves de sol per a I'edificacié d'equipaments i centres destinats a
I'atenciéd de les persones que necessiten espais especialitzats, tenint en compte el model d'usos
combinats i proxims que s'establix en el punt 4.

- Els espais d'educacié de menors (escoles infantils de 0 a 3 anys, residencies i uns altres),
- D'assisténcia i esplai per a persones majors (centres de dia, llars de jubilats, residéncies),

- Per a persones amb diversitat funcional (centres de dia, residéncies, centres ocupacionals,
centres mixtos, etc.),

- Peralainclusid social (centres d'atencié i residencies d'inclusid i violéncia de génere)

Estos espais formen part de la xarxa d'espais comuns, complint les necessitats i perspectives de
I'urbanisme inclusiu amb perspectiva de genere de ciutat cuidadora, com figura en I'annex IV, apartat lll,
punt 4.6.

En el PEP de Ciutat Vella, respecte de la necessitat d'establir reserves de sol per a l'edificacid
d'equipaments i centres destinats a I'atencid de les persones que necessiten espais especialitzats,
I'ordenacid prevista ha tingut en compte els aspectes descrits en este apartat i d'aixo cal destacar les
reserves segiients que planteja el Pla:

Apartat 6.4 Justificacio reserves educatives previstes i condicions dels equipaments educatius. de la 1.1.-
MEMORIA D'INFORMACIO del DOC 1 on es justifica que en I'ambit s'ha detectat la necessitat de realitzar
un reequilibri per a compensar i esmenar les necessitats o demandades existents sobretot pel que fa a
centres de caracter docent, sanitari, assistencial, social, dotacions directament vinculades a les
necessitats del teixit residencial de la zona i no sols a les requerides per la persona visitant o turista.

El PEP proposa la revisio de les dotacions publiques existents i implantar dotacions de barri, de
proximitat, ajustades a les necessitats socials (guarderies o col-legis on hi haja xiquets i xiquetes, centres
de persones majors on es precisen, etc.).

Respecte de |'obtencid dels nous dotacionals educatius qualificats pel pla o I'ampliacié dels existents:

- Nou escolar (en ambit Muralla islamica). C/ Salines, 5 /Carrer de Baix 4 a 18, 2.335,83 m2
L'obtencid de les parcel-les es dura a terme per expropiacié. La despesa derivada per a
I'administracid local queda inclosa en la memoria de sostenibilitat i viabilitat economica.

- Ampliacié IES Barri del Carme. C/ Beneficéncia 2, 3699,86. L'ampliacié suposa un augment de
469,28 m?. La superficie de I'ampliacid és actualment espai public, que passa de ser viari a
formar part de I'equipament educatiu.

- El dotacional existent situat al carrer Guillem de Castro 162, C/Lliria 22-24 (antic col-legi Santa
Teresa) canvia la seua qualificacid de SP Assistencial a SQE-DOC 1 “Centre docent d'educacio
obligatoria”. El dotacional compta amb una superficie de 1.024,93 m?2.

Parcel-les en les quals es preveu la implantacié de dotacionals de caracter sanitari

- Equipament al carrer Ximénez Sandoval 6. En este cas, s'ha canvia la qualificacié i es preveu la
implantacié de centre sanitari que, d'acord amb la Conselleria de Sanitat, necessitava, d'acord
amb les seues previsions en esta zona de Ciutat Vella.

- Planta baixa de I'antic edifici de CC.00. en la plaga Napols i Sicilia 5

Es proposa la ubicacié de Centre d'escola de persones adultes:

- Encarrer Balmes, 31, 33, 37 gestionat amb la Conselleria d'Educacio.

Es concreta la implantacié d'equipaments de caracter residencial, vivendes destinades a residéncia
permanent en régim de lloguer per a col-lectius desfavorits que es disposen en:
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- Enl'ambit de I'antic convent de la Puritat, en carrer Murillo
- En carrer Roger de Flor

- Encarrer en Borras (ambit muralla arab)

- En plaga Music Lopez Chavarri

Es modifica la qualificacié d'alguns equipaments per a promoure usos que requerisca el veinat,
"dotacions de barri", o "de proximitat". Equipaments que tenien assignat un altre Us i passen a
considerar-se dotacional multiple perqué I'Us es puga definir amb posterioritat a la gestié del Pla
acomodant-lo a la destinacid que requerisca el barri. Estos casos podrien destinar-se a activitats per a
persones majors i centres municipals de joventut si es requerix.

52236-23 C/ Esparter sQMm Dotacional-multiple
61299-05 C/ Aparisi y Guijarro 10 sQMm Dotacional-multiple
62275-01 Pl. Alfons el Magnanim Antiga oficina del sQMm Dotacional-multiple
consumidor
5426901-06-24 C/ Vinatea - C/ Beata saM Dotacional multiple
5232507-08 C/ Corona 27 saQm Dotacional multiple
5933901 C/ Muro de Santa Ana 6 Antiga casa dels Mol Dotacional multiple
caramels
Dotacional multiple
5225203 C/ Guillem de Castro 38 sam
Antiga seu de
54237-01 C/ Guillem de Castro 4 I’Agéncia Estatal saQm Dotacional multiple
d’Administracié
Tributaria
Dotacional multiple
53302-19 C/ Murillo 18 Nl
Dotacional multiple
53302-27 C/ Quart 27 saM
c/Mallorquins 8, Poeta NellY/ Dotacional mdltiple
55265-07 Llombart 12
8. Vivenda

Els plans urbanistics han de fomentar la presencia de diferents tipus de vivendes i garantir la
compatibilitat i la combinacid d'usos i de persones amb I'adequada estructuracié del paisatge intraurba.
Cal garantir la funcionalitat i I'adequacio de les vivendes per als diferents tipus de nuclis familiars que hi
ha en l'actualitat. La demanda actual és molt diversa i ha d'haver-hi una resposta diversa i
multifuncional.

Les normes urbanistiques i les ordenances municipals afavoriran la flexibilitat en I'is de les vivendes de
manera que faciliten la diversitat de les noves estructures familiars i puguen adaptar-se als cicles
evolutius i vitals de qui els habite. Igualment afavoriran la vida reproductiva i personal, que és la que
especialment es desenvolupa en I'ambit de la vivenda.

Pel que fa als elements comuns dels edificis de vivendes, s'afegira a la normativa i a les ordenances
I'obligacié de dissenyar els vestibuls i altres elements comuns mitjangant la perspectiva de génere,
garantint la seguretat (amb visibilitat des de I'exterior, eliminacié de racons no visibles, il-luminacid
adequada, polsador d'alarma, etc.). A més es tindra en compte en els dissenys dels espais comuns, els
diferents vehicles que sén d'accés domestic (bicicletes i uns altres, carrets de la compra, de criatures, de
persones amb mobilitat reduida, tant caminadors com cadires, etc.).
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El Pla Especial de Ciutat Vella no conté normativa que resulte incompatible amb el contingut d'este
apartat de l'annex. Quant a la normativa d'aplicacié per a intervencié en vivenda es remet a la
normativa sectorial d'aplicacié vigent.

El PEP establix, en l'apartat 5.2.4 de la Memoria Descriptiva i Justificativa (Doc 1.2 del pla)
“Recomanacions per millorar el desenvolupament de la proposta del pla” que el pla es desenvolupara
tenint en compte les determinacions del recent Pla Estratégic de Vivenda de la ciutat de Valencia per al
periode 2017-2021, aprovat al desembre de 2017. El Pla Estratégic recull el conjunt de propostes i
compromisos assumits per [|'Ajuntament de Valéncia en matéria de vivendaipreveu7 solars
patrimonials aptes per a [l'edificacié residencial amb dos possibles vies de promocié: directa de
I'Ajuntament per a vivendes de lloguer o cessidé en dret de superficie o en venda per a determinades
iniciatives cohousing.

A més, hem de destacar I'Art. 7.16.- Modificacid Unitats d'Us, de document 2.1 NORMES
URBANISTIQUES | DE PROTECCIO de DOC-2 ja que respecte de la fragmentacié d'unitats d'Us (o augment
del nim. de les existents) per a Us residencial i o locals destinats a usos no residencials, el Pla admet que
es puguen fragmentar unitats d'Us que estiguen per damunt dels 140 mts quadrats. Esta opcidé es
proposa amb l|'objectiu de facilitar la fragmentacié de vivendes o locals existents de grans dimensions i
poder generar vivendes o edificacions de menor superficie que s'adapte a noves necessitats per als
diferents tipus de nuclis familiars que hi ha en l'actualitat, diversa i multifuncional.

9. Mobilitat.

Els plans urbanistics afavoriran el transport public, la mobilitat a peu i amb bicicleta, sense reduir I'espai
de vianants destinat a les activitats de relacio, estar, reunid i esplai.

Els plans de mobilitat han d'incorporar la perspectiva de genere en la mobilitat per a tindre en compte
totes les situacions de mobilitat reduida, des de I'assisténcia de persones en situacié de dependéncia a
la facilitacié de les persones amb diversitat funcional motriu, visual o sensorial, aixi com altres situacions
de mobilitat temporalment reduida (transport i cura de criatures, desplacaments per a la cura de
persones, transport d'equipatges o mercaderies, persones en situacido de malaltia temporal, etc.) i ho
faran de manera transversal, en els ambits urbans i en els interurbans.

Cal garantir la seguretat en els itineraris nocturns, fomentant el transport public i creant itineraris
segurs, amb il-luminacié adequada i abséncia de barreres fisiques i visuals.

En el Pla Especial, la mobilitat, s'aborda com una determinacié vinculant del planejament, per tant, el
Pla Especial considera Ciutat Vella com una area tendent a la seua conversié en zona de vianants
integral. S'ha de possibilitar I'ds de la bicicleta i aprofitar tal possibilitat per a connectar el CHC amb la
resta de la ciutat.

En el document 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO de DOC-2 conté en l'article Art. 8.4.-
Condicions de Generals del CAPITOL Il.- ESPAIS LLIURES PUBLICS, punt Il Mobilitat, s’introduixen
condicions perque la reordenacioé de la circulacié tinga en consideracié aspectes com |'organitzacié del
viari interior de I'ambit per a evitar els itineraris de travessia; ordenacié de la circulacié per zones amb
entrades i eixides a la ronda sense travessar la resta de la ciutat, redimensionat d'eixos viaris principals
(disminucid de calcades i ampliacié de voreres); diferenciacio del viari per a Us residencial amb els d'Us
comercial, estos ultims procurar I'accés directe a les zones d'aparcament existents, etc.

En Art. 8.3.- Desenvolupament d'actuacions i condicions de 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE
PROTECCIO de DOC-2 es determina que s'haura de tindre en compte, pel que fa a la reordenacié o a la
definicié de carrers per als vianants, I'Ordenanga de Mobilitat vigent, i les determinacions del Pla de
Mobilitat Municipal (ad. 27.12.2013), o el que resulte d'aplicacié. Per tant, estes ordenances hauran
d'adaptar-se, si no ho estan, a les condicions de I'annex de la LOTUP o normativa futura que la
substituisca.

10. Transversalitat.
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La implantacid transversal efectiva de la perspectiva de genere en la practica urbanistica cal abordar-la
de manera multiescalar, interdisciplinaria i participativa.

La perspectiva de genere en la construccid i la gestid de la ciutat cal desenvolupar-la en totes les escales
politiques, en tots els programes, plans i projectes urbanistics, des de la planificacié fins a la gestid, des
de la idea fins a la seua materialitzacio, en accions concretes que puguen ser percebudes i reconegudes
per les persones a les quals van dirigides.

L'accié urbanistica ha de respondre a les necessitats quotidianes i a la diversitat, i per a fer-la efectiva és
precisa la participacid interactiva de professionals de diferents ciéncies, sectors i procedéncies, aixi com
la participacio de la ciutadania, assegurant la paritat de dones i homes.

Dins del pla de participacié publica de l'article 53.1 de la llei i de I'annex |, cal incorporar entre les
persones interessades per al procés participatiu als sectors de poblacid corresponents als perfils
resultants de I'analisi demografica de I'apartat 2 d'este annex. Es fomentara, especialment, la
participacié de les dones en I'elaboracié de plans i projectes urbans amb una doble funcio: incorporar al
debat la seua manera de viure la ciutat i disposar de la seua complexa visié formada des de la vinculacio
amb altres grups socials que depenen d'elles, i que fa que la seua participacio siga d'especial interés en
I'ordenacié del detall dels plans i els projectes d'urbanitzacié i d'obra publica. Ha de justificar-se
expressament la participacid de les persones de diferents grups socials, els resultats d'este estudi
participatiu i la incorporacié als documents urbanistics.

Com ja hem comentat en |'apartat primer d'esta justificacid, el Pla Especial de Proteccid de Ciutat Vella,
ha inclos des de l'inici de la seua redaccié un pla de participacié publica, el procés de participacid
ciutadana, que s'ha utilitzat per a conéixer les necessitats poblacionals. S'ha realitzat un procés obert,
vetlant per la representativitat de tots els sectors poblacionals (génere, edat, diversitats, situacions
socioeconomiques, etc.). El procés realitzat es descriu detalladament en el DOC-3, document 3.1 PLA DE
PARTICIPACIO PUBLICA. Es important assenyalar que Pla inclou al seu document d'inici, la recopilacié de
reunions i entrevistes amb actors i interessats, document resum de tallers i diagnosi propositiva,
entrevistes de paisatge, perspectiva de genere i document de participacio publica que descriu i recopila
les al-legacions i informes rebuts en la fase d'exposicié publica i la presa de consideracio d'estos per part
de I'Ajuntament.

6.4  Justificacio reserves educatives previstes i condicions dels equipaments educatius.
6.4.1  Analisi de la situacié de partida i propostes

En I'ambit del PEP Ciutat Vella s'ha detectat la necessitat de realitzar un reequilibri per a compensar i
esmenar les necessitats o demandades existents sobretot en el que afecta a centres de caracter docent,
sanitari, assistencial, social, dotacions directament vinculades a les necessitats del teixit residencial de la
zona i no solament a les requerides per la persona visitant o turista.

El PEP proposa la revisio de les dotacions publiques existents i implantar dotacions de barri, de
proximitat, ajustades a les necessitats socials (guarderies o col-legis on hi haja xiquets i xiquetes, centres
de persones majors on es precisen, etc.).

6.4.2 Compliment del que s'estableix en el Decret 104/2014, de 4 de juliol, del Consell.

D'acord amb l'informe emes pel Servei d'Infraestructures Educatives el 9 de mar¢ de 2018 (expt.
4/46/17/043) registrat a I'Ajuntament de Valéncia amb ndm. reg. 00110 2018 022101:

Les reserves dotacionals publiques previstes per a centres docents hauran de distribuir-se
adequadament a fi de garantir una facil accessibilitat d'acord amb ['article 8 Reserves de Sol del
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Decret 104/2014. El planejament haura d'arreplegar els mecanismes que garantisquen |'obtencié
d'estes parcel-les.

Article 8. Reserves de sol

En l'ambit de les actuacions urbanistiques d'us caracteristic residencial, i en funcio del nombre
d'habitatges previstos, s'establiran les corresponents reserves dotacionals publiques, tant en la xarxa
primaria com en la secunddria, qualificades clarament com a us educatiu-cultural (ED) i especificament
com a equipament d'us educatiu, sense que resulte valida per a les mateixes la qualificacié com a
dotacional d'us multiple (MD).

Les reserves dotacionals publiques previstes per a centres docents han d'agrupar-se per a formar linies
educatives completes, excepte justificacié en contrari, i han de distribuir-se adequadament a fi de
garantir una facil accessibilitat tant des de la xarxa viaria com mitjangant formes de transit o circulacio
no motoritzada.

El PEP Ciutat Vella ha detectat la necessitat de realitzar un reequilibri per a compensar i esmenar les
necessitats o demandades existents, sobretot en el que afecta a centres de caracter docent, sanitari,
assistencial i social, dotacions directament vinculades a les necessitats del teixit residencial de la zona i
no solament a les requerides per la persona visitant o turista.

Es proposa la revisié de les dotacions publiques existents i implantar dotacions de barri, de proximitat,
ajustades a les necessitats socials (guarderies o col-legis on hi haja xiquets i xiquetes, centres de
persones majors on es precisen,...).

Respecte de les necessitats educatives de I'ambit es reflecteixen en l'informe emeés pel Servei
d'Infraestructures Educatives de 22 de febrer de 2017 respecte de la modificacié del PEPRI del Barri del
Carmen UE 22 (Expedient 4/46/025) i s'analitzen més endavant en este mateix apartat.

Les reserves dotacionals publiques previstes per a centres docents han de distribuir-se adequadament a
fi de garantir una facil accessibilitat d'acord amb I'art. 8 Reserves de sol del Decret 104/2014, per a aixo
s'ha de tindre en compte el criteri de proximitat dels punts on es produeix demanda, amb ['objectiu
d'evitar llargs desplagaments diaris de I'alumnat entre 3 i 12 anys al seu centre escolar.

Respecte de |'obtencid dels nous dotacionals educatius qualificats pel pla o I'ampliacié dels existents:

- Nou escolar (en ambit Muralla islamica). C/ Salines, 5/Calla Baixa 4 a 18, 2.335,83 m2.
L'obtencié de les parcel-les es dura a terme per expropiacié. La despesa derivada per a
I'administracié local queda inclos en la memoria de sostenibilitat i viabilitat economica.

- Ampliacié IES Barri del Carme. C/ Beneficéncia 2, 3699,86. L'ampliacié suposa un augment de
469,28 m2. La superficie de I'ampliacié és actualment espai public, que passa de ser viari a
formar part de I'equipament educatiu.

- El dotacional existent situat al carrer Guillem de Castro 162, C/Lliria 22-24 (antic col-legi Santa
Teresa) canvia la seua qualificacié de SP Assistencial a SQE-DOC 1 “Centre docent d'educacié
obligatoria”. El dotacional compta amb una superficie de 1.024,93 m2.

Els equipaments educatius qualificats pel pla és el seglient:
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EQUIPAMENTS XARXA PRIMARIA

EMPLACAMENT DENOMINACIO DIRECCIO QUALIFICACIé TITULARITAT

5334227-28 IES Barri del | C/Beneficéncia 2 PQE-DOC1 PUBLICA
Carme

56225-01 IES Lluis Vives C/ Sant Pau 4 PQE-DOC 1 PUBLICA

EQUIPAMENTS XARXA SECUNDARIA

EMPLACAMENT DENOMINACIO DIRECCIO QUALIFICACIé TITULARITAT

50325-01 Col-legi Public | C/ Guillem de | SQE-DOC1 PUBLICA
Cervantes castre 153

5334209-12 Col-legi  Public | C/ Hort d'En | SQE-DOC 1 PUBLICA
Santa Teresa Cendra 3

55321-06-08- Nou escolar (en | C/ Salines 5/Calla | SQE-DOC 1 PUBLICA

09-10-11-25-26- | ambit Muralla | Baixa4a 18

27-28-29-30-31- | islamica)

32-36

54353-01-22-23 | Antic Col-legi | C/ Guillem de | SQE-DOC1 PUBLICA
Santa Teresa Castro 162, C/

Lliria 22-24

A més dels equipaments docents corresponents a centres d'educacié obligatoria (QE-DOC 1), també es
qualifiquen els seglients equipaments educatius en educacié no obligatoria o régim especial (QE-DOC 2):

60264-01 C/ de la Universitat 2 Universitat de Valéncia PQE-DOC2  Educatiu-cultural
52291-01 Pl. Viriato Conservatori Musica i EASDV  SQE-DOC 2 Educatiu-cultural
55347-01 Pl. del Carmen 4 Univ. Int. Menéndez Pelayo SQE-DOC 2 Educatiu-cultural
57299-13 Pl. Verge de la Pau 3 ADEIT SQE-DOC2  Educatiu-cultural
61318-08 PIl. Sant Esteban 3 Conservatori professional SQE-DOC 2 Educatiu-cultural
52273-03-05-06  C/ Balmes 31, 33, 37 SQE-DOC 2 Educatiu-cultural
52273-07a 14 C/ Recaredo La Bocha SQE-DOC 2 Educatiu-cultural

Les parcel-les que es qualifiguen com a equipament d'us Educatiu hauran de complir els requisits
establits en I'art.10 del decret 104/2014.

Article 10. Requisits de les parcel-les que alberguen centres publics

Les parcel-les que alberguen centres publics han de reunir els segiients requisits:

1. Ser qualificades com a equipament d'us educatiu.

Totes les parcel-les destinades com a centres educatius estan qualificades com a equipaments educatius
i es representen en el PLANOL D’ORDENACIO0-08 REGIM URBANISTIC, amb les sigles QE-DOC (1 o 2). En
el cas d'equipaments de la xarxa primaria aniran precedits per la lletra P i els de la secundaria per la
lletra S.
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QE-DOC 1 Centres Docents d'Educacio Obligatoria

QE-DOC 2 Centres Docents d'Educacidé no Obligatoria o Régim Especial

2. Estar lliures de servituds de vol i subsol, aixi com d'afeccions urbanistiques sectorials (costes,
carreteres, ferroviaries, pecuaries, energetiques, llits o unes altres) que impedisquen o dificulten el seu
posterior i adequada edificacio i us.

El present punt fa referéncia a les circumstancies urbanistiques que es deriven del PEP Ciutat Vella
respecte de les parcel-les qualificades com a dotacional educatiu, sense perjudici del compliment del
dret de propietat i sense perjudici de les situacions juridiques privades de propietaris que puguen
resultar titulars de drets o interessos de qualsevol indole civil.

Les parcel-les qualificades com a dotacional educatiu QE- DOC 1 o QE-DOC 2 no compten amb servituds
evidents de vol i subsol. Les servituds aeronautiques representades en el pla de I'annex VI de les NN.UU.
del PEP no es considera que impossibiliten la correcta execucié i posada en Us dels equipaments.

Respecte de les afeccions urbanistiques sectorials que es desprenen del PEP Ciutat Vella i afecten les
parcel-les qualificades com a Centres Docents d'Educacié Obligatoria (QE-DOC 1) o Centres Docents
d'Educacié no Obligatoria o Régim Especial (QE-DOC 2), sén les que es relacionen a continuacio:

Els segilients equipaments educatius qualificats com QE-DOC 1 “Centres educatius d'educacio
obligatoria”, de la xarxa primaria o la secundaria, compten amb proteccio individualitzada:

NIVELL

EMPLACAM QUALIFI FITXA
NOM DIRECCIO CLASSE GENERAL DE \

ENT CACIO PROTECCIS D'APLICACIO
IES Lluis Vives. BIC-M (Bé
BIC-M Capella 5622501 C/Sant Pau 4 PQE- d'Interes INTEGRAL/ C1.12 (BIC)
Antic Col-legi de DOC1 Cultural. PARCIAL C3.0749
Sant Pau Monument)
CEIP Cervantes 5032501 C/Guillem de | SQE- No inventariat | PARCIAL C3.0065

Castro 155 DOC1

CEIP Santa 5334212 C/Hort  d’En | SQE- No inventariat | INTEGRAL C3.0359
Teresa Cendra 3 DOC1
Antic Col-legi 5435301 - | C/ Guillem de | SQE- No inventariat | PARCIAL C3.0553
Santa Teresa 22-23 Castro 162, C/ | DOC1
(Cruz Roja) Lliria 22-24

La condicions de cada element o conjunt protegit assenyalat en l'anterior taula es determina en les
fitxes de cataleg el codi del qual s'adjunta per a cada immoble.

A més de comptar amb proteccié individualitzada o no, els edificis o parcel-les destinats a equipaments

educatius poden comptar amb altres afeccions derivades del patrimoni cultural, del patrimoni natural,
del paisatge o de I'arqueologia, bé pel seu emplagament o bé per elements situats en el seu interior:
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IES Lluis Vives (56225-01)

NIVELL
AFECCIO ExTP LACAM DIRECCIO CLASSE GENERAL DE FDI'.II-\XPI.I\.ICACIC')
PROTECCIO
. L. BIC-CH (Bé
BIC-CH Conjunt Historic , N
de Valéncia ) i d Int.eres .CuItL-JraI. INTEGRAL ANNEX 3
(Area Central-Ciutat Conjunt Historic) BIC 01.01.09
Vella)
Situat dins d'ambit
d'entorn de Proteccid - - - - -
BIC
. . BRL-SHIL (Bé de
BRL-SHIL Refugi Antiaeri .
. L Rellevancia Local.
Institut Luis Vives 5622501 C/Sant Pau 4 s INTEGRAL C2.68.18
Lloc Historic
d'Interés Local)
Arbrat protegit 5622501 | C/SantPau4 No inventariat ESPECIFIC N1
(6 exemplars)
AVA 01 - Ciutat Vella. . .
Area de Vigilancia . . No inventariat
arqueologica
ggzztgl‘:; ';Z'f;ii - - No inventariat PARCIAL PO06
Francesc
IES Barri del Carme (53342-27)
EMPLACAM NIVELL FITXA
AFECCIO . ¢ DIRECCIO CLASSE GENERAL DE | . 0/ \cACIO
PROTECCIO
. L BIC-CH (Bé
BIC-CH Conjunt Historic , N
de Valéncia ) i d Int.eres 'Cu‘ItL.JraI. INTEGRAL ANNEX 3
(Area Central-Ciutat Conjunt Historic) BIC 01.01.09
Vella)
BRL-EEIL (Bé de
BRL-EEIL Tragat historic Rellevancia Local.
soterrat Séquia de ) ) Espai  Etnologic AMBIENTAL ANNEX 3
Rovella d'Interés Local) AH_06
AVA 01 - Ciutat Vella. . .
Area de Vigilancia ) ) No inventariat
arqueologica
Unitat de paisatge . .
protegida P4. El Carmen - - No inventariat PARCIAL P004

140



FEp

CIUTAT
VELLA

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE CIUTAT VELLA i CATALEG DE PROTECCIONS

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

Nou escolar en ambit muralla arab (55321-06-08-09-10-11-25-26-27-28-29-30-31-32-36)

NIVELL

. EMPLACAM A FITXA
AFECCIO ENT ¢ DIRECCIO CLASSE GENERAL DE D'APLICACIO
PROTECCIO
. . BIC-CH (Bé
BIC-CH Conjunt Historic de , R
Valencia d'Interés Cultural. INTEGRAL ANNEX 3
i - - . s
N Conjunt Historic
(Area Central-Ciutat Vella) I ! ic) BIC01.01.09
Situat dins d'ambit d'entorn
de Proteccid BIC - - - - -
55321, .
BIC —M Torre adossada al BIC-M (Bé
I del lla 3rab 56323, Plaza dels d'Interés Cultural
Ien;; eda rFAura Tara en 56339, Navarresos 2 I\/In eres tu ural. | INTEGRAL Cl.44
a plaga de I'Ange 57333 onument)
. BIC-M (Bé
BIC-M Recinte muralla , N
T 55321 - d'Interés Cultural. | INTEGRAL C1.03
islamica
Monument)
.. BRL-EEIL (Bé de
BRL-EEIL Tragat historic N
P Rellevancia Local.
soterrat Séquia de Rovella . L
55321 - Espai  Etnologic | AMBIENTAL ANNEX 3
d'Interes Local) AH_06
AVA 01 — Ciutat Vella. Area . .
s - - - No inventariat
de Vigilancia arqueologica
Unitat de paisatge No inventariat PARCIAL PO04
protegida P4. El Carmen ) ) o Inventaria
CEIP Cervantes (50325-01)
EMPLACAM NIVELL FITXA DE
AFECCIO T DIRECCIO CLASSE GENERAL DE | 0 \CACION
PROTECCION
. . BIC-CH (Bé
BIC-CH Conjunt Historic de , R
Valéncia d'Interés Cultural. INTEGRAL ANNEX 3
N B B Conjunt Historic
(Area Central-Ciutat Vella) ) ) BIC 01.01.09
Situat dins d'ambit d'entorn
de Proteccié BIC - - - - -
BRL-SHIL (Bé d
BRL-SHIL Refugi Antiaeri AL (Bé de
Grup escolar Cervantes C/ GUILLEM DE | Rellevancia Local. INTEGRAL C2.68.20
P 5032501 CASTRO 155 Lloc Historic e
d'Interes Local)
BRL-EEIL (Bé de
BRL-EEIL Tracat histori C/ GUILLEM DE | Rellevancia Local.

o ts,rag‘f" d'SRor'c o | 5032501 | CASTRO1S5 Espai  Etnologic | AMBIENTAL | ANNEX 3
soterrat Séquia de Rovella d'Interés Local) AH_06
Arbrat protegit 5032501 C/ GUILLEM DE | No inventariat ESPECIFIC N1
(1 exemplar) CASTRO 155
AVA 01 - Ciutat Vella. Area ) )

. - - - No inventariat
de Vigilancia arqueologica
Unitat de paisatge . .
- - No inventariat PARCIAL P004

protegida P4. El Carmen
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CEIP Santa Teresa (53342-12)

NIVELL
. EMPLACAM A FITXA
AFECCIO ENT ¢ DIRECCIO CLASSE GENERAL DE D'APLICACI
PROTECCIO 6
. . BIC-CH (Bé
BIC-CH Conjunt Historic , N
de Valéncia d'Interes Cultural. INTEGRAL ANNEX 3
| - - . P
N Conjunt Historic
(Area Central-Ciutat J ) BIC 01.01.09
Vella)
AVA 01 — Ciutat Vella. Noi tariat
Area de Vigilancia | - ) o inventaria
arqueologica
Unitat = de paisatge No inventariat PARCIAL PO04
protegida P4. El Carmen | ~ ) o Inventaria
Antic Col-legi Santa Teresa (54353-01-22-23)
EMPLACAM NIVELL FITXA
AFECCIO ENT DIRECCIO CLASSE GENERAL DE D'APLICACI
PROTECCIO 6
. o BIC-CH (Bé
BIC-CH Conjunt Historic . N
de Valoncia d'Interes Cultural. INTEGRAL ANNEX 3
N B B Conjunt Historic
(Area Central-Ciutat y ) BIC01.01.09
Vella)
. BIC-M (Bé
BIC-M Recinte muralla , N
- - - d'Interés Cultural. | INTEGRAL C1.04
sota medieval
Monument)
AVA 01 — Ciutat Vella. Noi tariat
Area de Vigilancia | ~ ) o Inventaria
arqueologica
Unitat = de _paisatge No inventariat PARCIAL PO04
protegida P4. El Carmen | ~ ) o inventaria

En les taules anteriors es relacionen, per a cada equipament, els codis de les fitxes del cataleg que
contenen una regulacio especifica a considerar respecte de les afeccions generades.

Per a totes les afeccions detallades en les anteriors taules, aixi com per als equipaments amb proteccié
individualitzada relacionats en la primera taula, existeix una regulacio especifica establida en la Normes
urbanistiques i de Proteccidé del PEP on, juntament amb la detallada en les fitxes individualitzades,
s'estableix el regim de proteccid per a estos elements, conjunts i espais. A continuacié s'aporta una
recopilacié d'esta normativa:

Per a tots els elements equipaments amb proteccid individualitzada

Les Normes de Proteccio s'arrepleguen en el TITOL VIl del document 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE
PROTECCIO.

- El CAPITOL I. PRINCIPIS GENERALS és aplicable per a tots els elements i conjunts protegits.
(art.7.1aart. 7.16)
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- A aquelles parcel-les qualificades com a equipament docent que estiguen protegides els sera
aplicable el CAPITOL I.1 DEL TITOL VIl REGIM DE PROTECCIO ELEMENTS | CONJUNTS
CATALOGATS. En concret cal destacar els segiients articles:

o Art. 7.17.- Tipus d'elements i conjunts catalogats

Art. 7.18.- Nivells de Proteccié General

Art. 7.19.- Components i actuacions

Art. 7.20.- Components Impropis

Art. 7.21.- Tipus d'obra admissible segons el Nivell General de Proteccié

Art. 7.23.- Edificacid. Condicions particulars d'intervencié

o 0O 0O 0O O

Respecte de les afeccions existents sobre els equipaments docents relacionades en les anteriors
taules, cal considerar de manera especifica:

BIC-CH Conjunt Historic de Valéncia (Area Central Ciutat Vella)

- Fitxa individualitzada del BIC-CH Bé d'Interés Cultural. Conjunt Historic de Valéncia (Area
Central Ciutat Vella). Seccié Patrimoni Cultural. Fitxa adjunta en annex 3 BIC 01.01.09
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
o Art.0.1.- Objecte
El PEP Ciutat Vella conté (i) la regulacié urbanistic-patrimonial que afecta a I'ambit del
Pla, amb la finalitat d'establir I'ordenacio territorial i urbanistica d'esta area d'acord
amb els continguts de la LOTUP i (ii) en tant que document patrimonial resol les
determinacions que exigeix la LPCV per dos raons: (a) per ser Ciutat Vella parteix del
B.I.C Conjunt Historic de la ciutat de Valéncia; i (b) per ser l'instrument adequat per a
regular els entorns de proteccié dels Béns d'Interes Cultural, que amb categoria de
“monument” estan inclosos en este ambit excepte el cas de I'Estacio del Nord.
o Art. 7.22.- Conjunt Urba. Condicions particulars d'intervencid
o Art 8.1- Estructura urbana, alineacions i estructura viaria.
o TITOL VIIl. CONSERVACIO DEL PAISATGE URBA

Entorn de proteccio dels BB.II.CC

- En el PLA ORDENACIO ESTRUCTURAL 0-06 ENTORNS DE PROTECCIO DELS BB.II.CC es
representa este Subambit.
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
o TITULE Ill: GESTIO DE L'EDIFICACIO | LA REHABILITACIO
La vigéncia del PEP Ciutat Vella determina la no necessitat d'autoritzacions per part de
la Conselleria competent en materia de Patrimoni Cultural, excepte en els suposits
seguents:
= |ntervencions en Béns d'Interés Cultural, inclos el subsol Monuments
= Intervencions en ambits reservats per la Conselleria inclos el subsol. Els
immobles afectats es representen en el PLANOL ORDENACIO DETALLADA O-
12 REGIM COMPETENCIAL. Respecte de les parcel-les qualificades com a
equipament educatiu QE-DOC 1 public, les segiients es troben dins d'ambit
reservats per la Conselleria
e Nou educatiu en |I'ambit de la muralla arab: parcel-les 55321-06-08-
09-10-11
e |ES Luis Vives: parcel-la 56225-01
Una vegada aprovat definitivament este Pla Especial sera necessaria |'autoritzacio
previa a la llicencia municipal per part de la Conselleria competent en matéria de
cultura quan es donen conjuntament estos dos requisits: (1) es tracte d'intervencions
en els ambits que s'ha reservat la Conselleria competent en materia de Patrimoni
Cultural; i (2) es tracte de “intervencions de transcendéncia patrimonial” conforme es
contempla en l'article 3.2 de les Normes del PEP.
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O
O

Tot I'ambit del PEP-Ciutat Vella esta qualificat com a Area de Vigilancia Arqueologica
pel que la concessié de qualsevol tipus de llicencia urbanistica o autoritzacio
administrativa que afecte el subsol requerira informe previ de la Conselleria
competent en matéria de cultura.

TITOL VIIl. CONSERVACIO DEL PAISATGE URBA

Art. 7.30.- Entorn de Proteccié dels Monuments

BIC-M Sistema defensiu Baix Medieval

- Fitxa individualitzada del BIC-M Bé d'Interés Cultural. Monument. Recinte muralla sota
medieval. Seccié Patrimoni Cultural. Codi C1.04
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO

o O O O O

Art. 7.24.- Construccié defensiva. Condicions particulars d'intervencio
Art. 7.27.- Béns d'Interes Cultural inclosos en I'ambit

Art. 7.28. - Autoritzacio previa i atorgament de llicéncia

Art. 7.29.- Regim d'intervencié dels Béns d'Interes Cultural

Art. 7.31.- Declaraci6 de ruina de Bé d'Interés Cultural

BIC-M Sistema defensiu d’época Islamica

- Fitxa individualitzada del BIC-M Bé d'Interés Cultural. Monument. Recinte muralla islamica.
Seccio Patrimoni Cultural. Codi C1.03
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO

O O O O O O

Art. 7.24.- Construccié defensiva. Condicions particulars d'intervencio
Art. 7.27.- Béns d'Interés Cultural inclosos en I'ambit

Art. 7.28. - Autoritzacié prévia i atorgament de llicéncia

Art. 7.29.- Regim d'intervencié dels Béns d'Interés Cultural

Art. 7.30.- Entorn de Protecci6 dels Monuments

Art. 7.31.- Declaracié de ruina de Bé d'Interes Cultural

BIC-M Torre adossada al lleng de la muralla arab de la plaga de I'Angel

- Fitxa individualitzada del BIC-M Bé d'Interés Cultural. Monument. Torre adossada al lleng de la
muralla arab en la placa de I'Angel. Seccié Patrimoni Cultural. Codi C1.44
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO

O O O O O O

Art. 7.24.- Construccié defensiva. Condicions particulars d'intervencio
Art. 7.27.- Béns d'Interés Cultural inclosos en I'ambit

Art. 7.28. - Autoritzacio previa i atorgament de llicéncia

Art. 7.29.- Regim d'intervencié dels Béns d'Interes Cultural

Art. 7.30.- Entorn de Proteccio dels Monuments

Art. 7.31.- Declaracié de ruina de Bé d'Interes Cultural

BRL-SHIL Refugi Antiaeri de I'Institut Luis Vives

- Fitxa individualitzada del BRL-SHIL Bé de Rellevancia Local. Lloc Historic d'Interés Local. Refugi
Antiaeri Institut Luis Vives. Seccié Patrimoni Cultural. Codi C2.68.18
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO

©]
©]
©]

@]

Art. 7.32.- Béns de Rellevancia Local inclosos en I'ambit

Art. 7.33.- Atorgament de llicencies

Art. 7.34. — Regim de proteccié dels Béns immobles de rellevancia Local de caracter
individual

Art. 7.37.- Regim de proteccié dels Llocs Historics d'interes local

Art. 7.39.- Entorn de Proteccio o Afeccio

Art. 7.40.- Declaracié de ruina del Bé de Rellevancia Local de caracter individual

BRL-SHIL Refugi Antiaeri Grup Escolar Cervantes
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- Fitxa individualitzada del BRL-SHIL Bé de Rellevancia Local. Lloc Historic d'Interés Local. Refugi
Antiaeri Grup Escolar Cervantes. Seccié Patrimoni Cultural. Codi C2.68.19
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
o Art. 7.32.- Béns de Rellevancia Local inclosos en I'ambit
o Art. 7.33.- Atorgament de lIlicencies
o Art. 7.34. — Régim de proteccid dels Béns immobles de rellevancia Local de caracter
individual
o Art. 7.37.- Régim de proteccié dels Llocs Historics d'interés local
o Art. 7.39.- Entorn de Proteccio o Afeccio
o Art. 7.40.- Declaracio de ruina del Bé de Rellevancia Local de caracter individual

BRL-EEIL Tragat Historic Soterrat de la Séquia de Rovella.

- Fitxa individualitzada del BRL-EEIL Bé de Rellevancia Local. Espai Etnologic d'Interes Local.
Tracgat Historic Soterrat Séquia de Rovella. Seccié Patrimoni Cultural. Fitxa adjunta en annex 3
AH_06

- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO

o Art. 7.32.- Béns de Rellevancia Local inclosos en I'ambit

o Art. 7.33.- Atorgament de llicencies

o Art. 7.34. — Régim de proteccid dels Béns immobles de rellevancia Local de caracter
individual

o Art. 7.36.- Régim de proteccio d'Espai Etnologic d'interes local

o Art. 7.39.- Entorn de Proteccié o Afeccié

o Art. 7.40.- Declaracidé de ruina del Bé de Rellevancia Local de caracter individual

Arbrat protegit

- Fitxa individualitzada arbrat protegit. Seccié Patrimoni Natural. Codi N1
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
o Art. 7.46.- Elements que integren la Seccié de Patrimoni Natural en I'ambit del Pla
Especial
o Art. 7.47.- Proteccid i regim d'intervencié del patrimoni arbori monumental

Unitat de Paisatge Protegida del Carme

- Fitxa individualitzada Unitat de Paisatge protegida El Carmen. Seccié Paisatge. Codi P004
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
o Art. 7.49.- Ambit d'aplicacié
Art. 7.50.- Elements que formen part del Cataleg
Art. 7.51.- Nivell General de Proteccié
Art. 7.52.- Conservacié del paisatge urba
Art. 7.53.- Programes de Paisatge
Art. 7.54.- Criteris de proteccio visual. Proteccié dels elements visuals significatius
Art. 7.55.- Infraestructura Verda

o 0O 0 O O O

Unitat de Paisatge Protegida de Sant Francesc

- Fitxa individualitzada Unitat de Paisatge protegida Sant Francesc. Seccio Paisatge. Codi PO06
- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO

Art. 7.49.- Ambit d'aplicacié

Art. 7.50.- Elements que formen part del Cataleg

Art. 7.51.- Nivell General de Proteccié

Art. 7.52.- Conservacié del paisatge urba

Art. 7.53.- Programes de Paisatge

Art. 7.54.- Criteris de proteccio visual. Proteccié dels elements visuals significatius
Art. 7.55.- Infraestructura Verda

O 0O 0O o0 0 O O
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AVA 01 - Ciutat Vella. Area de Vigilancia arqueologica

Tot I'ambit del PEP-Ciutat Vella estd qualificat com a Area de Vigilancia Arqueoldgica pel que la
concessio de qualsevol tipus de llicencia urbanistica o autoritzacié administrativa que afecte el subsol
requerira informe previ de la Conselleria competent en materia de cultura.

- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
- TITOL VII. CAPITOL Ill PATRIMONI ARQUEOLOGIC.
o Art. 7.41.-Ambits subjectes a proteccié arqueologica.
o Art. 7.42.-Régim d'Intervencid en Z. Arqueologiques (ZA) i Espais de Prot. Arqueologica
(EPA).
o Art. 7.43.-Régim d'Intervencié en les Arees de Vigilancia Arqueologica (AVA)
o Art.7.44.-Actuacions Arqueologiques.

Condicions de les noves construccions en I'ambit del PEP Ciutat Vella:

A més de les afeccions que puguen deduir-se de I'existéncia d'elements o conjunts protegits en I'ambit,
és necessari destacar que per a abordar obres de nova planta, sera necessari complir també les seglients
condicions:

- IES Barri del Carme (53342-27)
o Ordenanga particularitzada ndm. 29 inclosa en I'annex Il de les Normes del PEP

- Nou escolar en ambit muralla arab (55321-06-08-09-10-11-25-26-27-28-29-30-31-32-36)
o Ordenancga particularitzada num. 37 inclosa en I'annex |l de les Normes del PEP

- 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO
o Art. 5.8.- Condicions de caracter especific per a equipaments de la Xarxa Secundaria.

= Les condicions de volum, ocupacié i forma de I'edificacio seran les que es deduisquen dels
parametres representats graficament en el PLANOL D’ORDENACIODETALLADA 0-08
REGIM URBANISTIC, I'ordenanca particularitzada per a la parcel-la/as si existeix o la Fitxa
Particularitzada quan es tracte d'elements catalogats.

=  No resulten d'aplicacio les condicions generals ni especifiques de volum, forma, ocupacié
etc. de I'edificacio de les NNUU del PGOU vigent.

= En el cas de Béns pertanyents a lI'Inventari del Patrimoni Cultural Valencia les
intervencions a realitzar en estes edificacions i les condicions de I'edificaci6 han
d'adequar-se sempre a les determinacions especifiques que determine la legislacié de
patrimoni vigent que prevaldran sobre qualsevol altra.

= Quant a condicions de I'edificacid els projectes técnics que els desenvolupen atendran les
condicions seglients:

e Previament a la realitzacié del projecte técnic es realitzara un avantprojecte que sera
resultat d'un concurs arquitectonic o de la realitzacié d'almenys 2 propostes
alternatives que contemplen diferents opcions d'ordenacié i disseny de I'edifici. Este
avantprojecte, previ Dictamen favorable de la Comissié Municipal de Patrimoni, servira
de base al Projecte Tecnic que el desenvolupara per a dur a terme la seua execucio. En
el cas d'optar per la realitzacié d'un concurs arquitectonic, la comissié técnica que el
valore requerira almenys de la preséncia de técnics especialistes en conservacio del
Patrimoni Historic i tecnics que representen al Servei de Gestid Centre Historic
Ajuntament de Valéncia.

e El Dictamen de la Comissié Municipal de Patrimoni incidira en I'adequacié de la
proposta a I'entorn urba protegit respecte del compliment d'aspectes relacionats amb
la parcel-lacid historica, els materials, la textura, el color, I'adequacié formal, la silueta i
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el perfil, I'adequacié de les instal-lacions, etc. Es prendran com a referéncia per a
I'adequacio les condicions de I'edificacio previstes en la Subzona d'Ordenacié Detallada
on se situa I'equipament, (que no es referisquen a edificacio residéncia). En el cas que
existisca una ordenancga particularitzada en estes normes que afecte la parcel-la de
I'equipament haura de considerar-se també estes condicions que prevaldran enfront
de les condicions de caracter general.

o Art.5.4.- Condicions de caracter especific per a equipaments de la Xarxa Primaria.

= Les condicions de volum, ocupacié i forma de |'edificacié seran les que es deduisquen dels
parametres representats graficament en el PLANOL D’ORDENACIO DETALLADA 0-08 REGIM
URBANISTIC, l'ordenanca particularitzada per a la parcel-la/as si existeix o la Fitxa
Particularitzada quan es tracte d'elements catalogats.

= No resulten d'aplicacié les condicions generals ni especifiques de volum, forma, ocupacio etc.

de I'edificacié de les NNUU del PGOU vigent.

= En el cas de Béns pertanyents a |'Inventari del Patrimoni Cultural Valencia les intervencions a

realitzar en estes edificacions i les condicions de I'edificacié han d'adequar-se sempre a les
determinacions especifiques que determine la legislacié de patrimoni vigent que prevaldran
sobre qualsevol altra.

= Quant a condicions de I'edificacid els projectes técnics que els desenvolupen atendran les

condicions seglients:

e Previament a la realitzacié del projecte técnic es realitzara un avantprojecte que sera
resultat d'un concurs arquitectonic o de la realitzacié d'almenys 2 propostes alternatives
que contemplen diferents opcions d'ordenacid i disseny de I'edifici. Este avantprojecte,
previ Dictamen favorable de la Comissié Municipal de Patrimoni, servira de base al
Projecte Tecnic que el desenvolupara per a dur a terme la seua execucié. En el cas d'optar
per la realitzacié d'un concurs arquitectonic, la comissié tecnica que el valore requerira
almenys de la preséncia de técnics especialistes en conservacié del Patrimoni Historic i
tecnics que representen al Servei de Gestié Centre Historic Ajuntament de Valéncia.

e El Dictamen de la Comissié Municipal de Patrimoni incidira en I'adequacié de la proposta a
I'entorn urba protegit respecte del compliment d'aspectes relacionats amb la parcel-lacié
historica, els materials, la textura, el color, I'adequacié formal, la silueta i el perfil,
I'adequacié de les instal-lacions, etc. Es prendran com a referéncia per a I'adequacio les
condicions de lI'edificacié previstes en la Subzona d'Ordenacié Detallada on se situa
I'equipament, (que no es referisquen a edificacid residéncia). En el cas que existisca una
ordenanca particularitzada en estes normes que afecte la parcel-la de I'equipament haura
de considerar-se també estes condicions que prevaldran enfront de les condicions de
caracter general.

Com a conclusié es considera que, les citades afeccions urbanistiques no impossibiliten el correcte
desenvolupament dels equipaments educatius previstos en I'ambit del PEP Ciutat Vella, encara que si
que es considera necessari adaptar les condicions generals d'aplicacié als centres educatius a les
caracteristiques propies del conjunt historic i dels elements i conjunts protegits inclosos en I'ambit, per a
d'esta manera poder millorar els serveis educatius de la zona.

3. Estar situades en sols compatibles amb I'us residencial i mantindre les distancies adequades a les
instal-lacions o activitats que puguen generar factors de risc per a la salut humana, d'acord amb la
legislacid vigent i amb el principi de precaucié en funcié de les dades cientifiques i tecnics disponibles. Si
en el perimetre de la parcel-la existeix algun centre de transformacid, s'exigira apantallament de
proteccié de manera que el camp magnétic mesurat en qualsevol part de la parcel-la no supere els 0,4
micro tesles. Quan s'observe que en els voltants de la parcel-la existeixen elements de risc, es requerira
avaluacio de I'organ autonomic competent en salut publica, conforme a la normativa vigent en esta
materia, aportant este informe, al costat de la resta de documentacio.
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Les parcel-les qualificades com a dotacional educatiu QE- DOT 1 compleixen amb estes exigencies.

4. Les parcel-les han de tindre forma geométrica sensiblement rectangular amb relacio dels costats no
superiora 1:3.

El PEP ha cercat que la implantacié d'equipaments educatius QE-DOC 1 es produisca en parcel-les el més
regulars possibles, pero la situacié d'estes, dins del conjunt Historic de Valéncia (Area Central-Ciutat
Vella), participa d'una trama urbana d'irregularitats propies del teixit historic, component en el qual
resideix part important del valor patrimonial de I'ambit i que haura de conservar-se. Es per aixd que la
proporcid i forma de les parcel-les cerquen la major regularitat possible pero respectant la parcel-lacié
historica.

5. A fi de permetre resoldre adequadament el programa escolar, el pendent maxim sera del 3 per cent.
En cas de pendent superior, s'incrementara la superficie en un percentatge igual al doble del pendent,
sense sobrepassar el limit del 6 per cent.

El PEP ha cercat que la implantacié d'equipaments educatius EQ-DOC 1 es produisca en parcel-les amb
poca pendent.

6. Tots els fronts de parcel-la es correspondran a alineacions de vial, espai public o zona verda. Si no fora
possible, els costats mitgers limitaran amb altres parcel-les d'equipaments, amb edificacié de
caracteristiques similars i de tipus oberta.

Les caracteristiques de I'ambit del PEP Ciutat Vella, en tractar-se de sol urba consolidat integrant del
Conjunt Historic de Valéncia, no permeten el compliment estricte amb les determinacions exposades.
Els equipaments compliran amb les determinacions exposades en el punt 6 en la mesura que siga
possible, adaptant-se a l'estructura urbana existent i a les caracteristiques i exigencies patrimonials,
paisatgistiques i naturals de I'entorn.

7. Estar situada en la trama urbana o, en defecte d'aixo, no distar més de 300 metres de la mateixa i
disposar d'accés adequat punt des de la xarxa viaria com per als vianants. Esta distancia podra ser
major, en el cas que es desenvolupe sol qualificat com a equipament educatiu per un pla, préviament a
I'execucio de la urbanitzacio, sempre que es dispose d'accés adequat, tant des de la xarxa viaria com per
als vianants.

Les parcel-les dotacionals educatives se situen en la trama urbana amb accés des de la via publica.

8. No s'acceptaran parcel-les la superficie de les quals quede per davall de la rasant més de 0,5 metres de
mitjana i/o que excedisca al punt maxim els 2 metres respecte dels vials circumdants, ni parcel-les amb
farciments artificials amb profunditat mitjana superior a 2 metres.

Les parcel-les gualificades com a dotacional educatiu EQ-DOC 1 no incorren en estos suposits.

9. No estar situada en zona inundable o talveg, excepte les excepcions regulades en la normativa
sectorial en mateéria de risc d'inundacid.

Les parcel-les qualificades com a dotacional educatiu EQ-DOC 1 no es troben en zones assenyalades com
a inundables pel PATRICOVA

10. En sol urba consolidat o semiconsolidat en el qual existisca deficit educatiu o requerisca la reposicio
de centres existents al seu perfil o perfil major, es podran acceptar parcel-les, previ estudi de viabilitat
que, no complint els requisits 4, 5 i 6 per a les parcel-les de reserva, permeten resoldre adequadament el
programa escolar previst per a elles.
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S'haura de complir el que s'estableix en el Decret 104/2014, de 4 de juliol, del Consell, per que
s'aprova la norma técnica en matéria de reserves dotacionals educatives, segons l'indicat,
especialment, en els articles 14, 15, 16 i 17 de I'annex Il d'este decret.

Article 14. Documentacio

Els instruments de planejament han d'incloure la documentacio a que es fa referéncia en este annex. En
el cas que es no es considere necessari incloure algun dels documents, esta circumstancia haura d'estar
prou justificada. Aixi mateix, poden incloure's altres documents no previstos en esta Norma que es
consideren rellevants.

Article 15. Documentacio escrita

Els plans generals, les seues modificacions i altres instruments de planejament urbanistic contindran un
apartat o annex en la memoria justificativa referent a les reserves d'equipament docent, que incloura:

1. Justificacid de la possible adequacio o ampliacio dels centres docents actuals als perfils establits en el
moment de la redaccié de l'instrument de planejament per |'organ directiu de la Conselleria que
exercisca la funcio de coordinar I'estudi de les necessitats educatives i la planificacid, coordinacid, gestio i
supervisio dels recursos educatius corresponents, per al que s'estara a les superficies minimes a les quals
es refereix l'article 9 de la present norma técnica.

- Segons I'Ordre de 15 de maig de 1992, de la Conselleria de Cultura, Educacio i Ciencia, les superficies
minimes per als centres docents sén:

- 4.500 m2 perfil 31+6P (1 linia)
- 7.000 m2 per a perfil 61+12P (2 linies)
-10.000 m2 per a perfil 91+18P (3 linies)

D'acord amb l'informe emes pel Servei d'Infraestructures Educatives de 22 de febrer de 2017 respecte
de la modificacio del PEPRI del Barri del Carmen UE 22 (Expte 4/46/025):

A causa de les necessitats educatives d'algunes zones en infantil i primaria, i donada la singularitat,
protagonisme i correcta escolaritzacié d'alguns centres d'educacié secundaria, dins de la xarxa de
CENTRES de Valéncia, des del servei de Planificacié de Centres es determinen les segiients notes:

“SI (A)” per a aquells centres que, després de I'analisi de la seua situacio d'escolaritzacio, no cal
deduir ni déficit ni superavit.

- “NO (A)” per a aquells centres amb parcel-la insuficient per no complir els minims establits per
I'Ordre de 15 de maig del 91 i sense expedient d'obra, que en cas de realitzar-se una reforma
d'adequacié o la reposicié del centre, SI QUE es podria ajustar el programa de necessitats
segons el perfil previst, a la parcel-la existent, no comptabilitza el deficit.

- “NO (B)” Per a aquells centres, amb parcel-la insuficient per no complir els minims establits per
I'Ordre de 15 de maig del 92 i sense expedient d'obra, que en cas de realitzar-se una reforma
d'adequacio o la reposicio del centre, NO es podria ajustar el programa de necessitats segons el
perfil previst, a la parcel-la existent, comptabilitza el déficit generat per la diferéencia entre el
perfil de funcionament previst i el perfil adequat a la superficie de la parcel-la segons I'Ordre de
15 de maig del 92.

Els equipaments educatius qualificats pel PEP es representen en el PLANOL D’ORDENACIO0-08 REGIM
URBANISTIC, amb les sigles QE-DOC (1 o 2). En el cas d'equipaments de la xarxa primaria aniran
precedits per la lletra P i els de la secundaria per la lletra S.

L'informe rebut en el segon periode d'exposicid al public del PEP per part de la Secretaria Autonomica
d'Educacié i Investigacid (Servei d'Infraestructures Educatives), amb data 26.04.2019, incorpora les
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dades dels actuals centres publics destinats a ensenyaments de regim general dins de I'ambit del PEP,
aixi com les linies dels seus perfils i la seua superficie. Estes dades s'incorporen en la present memoria.

D'acord amb estes dades, els equipaments docents qualificats pel PEP Ciutat Vella com QE-DOC 1,

corresponents a educacié obligatoria, son els seglients:

EQUIPAMENTS XARXA PRIMARIA

EMPLACA DENOMINACIO DIRECCIO QUALIFIC | PERFIL PERFIL PERFIL | SUPERFIiCIE | SUPERFICIE IDONEITAT
MENT ACIO Funciona Funciona Constr PARCEL-LA PARCEL:LA PARCEL:LA
|- previst | ment uctiu (m2) minima (segons
0.15/5/92 de
C.C.E.E) (m2)
5334227- IES Barri del c/ PQE- 850 + 850 + 8S0 + 3.699,86 - NO (A)
28 Carme Beneficencia DOC1 6B 6B 6B
2 P.N.
5622501 IES Lluis Vives C/San Pablo4 | PQE- 16 SO+ 14S0 + 6.959,20 - Sl (A)
DOC1 14B 14B +
6B
(noctur)
EQUIPAMENTS XARXA SECUNDARIA
EMPLACA DENOMINACIO DIRECCIO QUALIFIC | PERFIL PERFIL PERFIL | SUPERFIiCIE | SUPERFICIE IDONEITAT
MENT ACIO Funciona | Funciona | Constr PARCEL-LA PARCEL-LA PARCEL-LA
|- previst ment uctiu (m2) minima (segons
0.15/5/92 de
C.C.E.E) (m2)
5032501 Colegio Publico C/ Guillem de | SQE- 91+18P 91+18P 91+18 5.040 10.000 S| con
Cervantes castro 153 DOC1 P R.O. ajuste de
programa
5334209- Colegio Publico C/ Hort d'En SQE- 31+6P 31+7P(4) | 3I1+6P 1.785,70 | 4.500 Sl con
12 Santa Teresa Cendra 3 DOC1 R.O. ajuste de
programa
55321 Nuevo escolar C/ Salinas SQE- - - 2.335,83 2.335,83
(en ambito 5/CallaBaja4 | DOC1
Muralla als Si amb
isldmica) 31+6P ajust de
54353-01- | Antiguo Colegio | C/Guillemde | SQE- 1.024,93 1.024,93 programa
22-23 Santa Teresa Castro 162,C/ | DOC1
Lliria 22-24

El PEP reduix lleugerament |'edificabilitat de I'ambit i qualifica dos noves parcel-les QE-DOC-1 amb
destinacid a centres d'educacié obligatoria: el nou escolar SQE-DOC-1 en la muralla arab i la parcel-la de
I'antic col-legi santa Teresa en C/Guillem de Castro 162 i C/Lliria 22-24, a més de preveure |'ampliacié
d'una tercera parcel-la, la de I'actual IES El Carmen. Estes reserves permetran la construccié d'un centre
d'1 linia per a Educacid Infantil i Primaria i la reposicié en el mateix solar IES el Carmen al perfil previst.
Per tant, a més de la reduccid d'edificabilitat residencial, es reduix lleugerament el déficit existent en la
zona. No obstant aixd continua existint déficit en els Districtes escolars i Arees d'Influéncia afectats.

L'Informe del Servei d'Infraestructures Educatives emés amb data 26.04.2019 dins del segon periode
d'exposicié publica del PEP, indica que, encara que el PEP cenyisca el seu entorn al del Bé d'Interés
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Cultural objecte de regulacio, de conformitat amb la resolucié del Director Territorial d'Educacid,
Investigacié, Cultura i Esport de 3 de maig de 2016 on s'establixen les Arees d'Influéncia a I'efecte
d'admissié d'alumnat, s'ha estudiat la incidéncia de l'instrument de planejament en els centres del
Districte | per a Educaci6 Infantil i Primaria i de I'Area 1 (Districtes | i Ill) per a Educacié Secundaria i
Batxillerat, encara que I'ambit del PEP diferisca lleugerament de la delimitacié d'estos ambits, per

considerar-se assimilable als mateixos.

Aixd suposa que I'lES Abastos es considera dins de l'area d'influéncia del PEP AMB UN PERFIL DE
FUNCIONAMENT PREVIST DE 165S0+6B+10CF

2. Determinacid mitjangant taula, concisa i clara, del nombre d'habitatges potencials en sol urba i en sol
urbanitzable, desglossat per sectors i, si escau, per unitats d'execucio, basant-se en el creixement estimat
en I'horitzo del pla. En esta analisi es tindra en compte els habitatges existents en el municipi, incloent-se
les situades en sol no urbanitzable, els habitatges principals, buides, secundaries i previstes en solars
vacants existents en el sol urba.

CALCULE POBLACIO POTENCIAL (DADES PLANEJAMENT VIGENT)

CALCULE RESPECTE DE SOLARS EXISTENTS

%

superficie superficie % terciari  residencial num. de viv de|num.
num. de solars solc (m2s) construida (m2t) (-30%) (70%) 100m2 habitants
105,00 10974,4 42898,65 17159,46 25739,19 257,3919 515

CALCULE RESPECTE UE DELIMITADES PEL PLANEJAMENT VIGENT PENDENTS D'EXECUTAR

UE (UNITATS D'EXECUCIO)

Edificabilitat
residencial (m2t)

nam. HABITATGES
LLIURES (SUP. VIVI. 100
m2)

POBLACIO
POTENCIAL(2,5 hab.viv)

UNITATS SENSE
EXECUTAR QUE ES

UE-12 DE Velluters

MANTENEN UE-4 DE Velluters
RESPECTE DEL UE-18 DEL CARME 7.170,50 71,70 179,26
PLANEJAMENT UE-B DE MERCAT
VIGENT
UNITATS SENSE UE-12 DEL CARME
EXECUTAR UE-1 DE Seu-XEREA
ELIMINADES PEL PEP | UE-4 DE Seu-XEREA 9.108,51 91,08 227,71
CIUTAT VELLA. UE-8 DE Mercat
UE-10 DE Velluters
UNITATS D'EXECUCIO | UE-11 DE Velluters
DELIMITADES PEL PEP | UE-22 DEL CARME 36.076,16 360,76 901,90
UE 6-8 DEL CARME
UE-2 DE Seu-XEREA
TOTAL INCREMENT NGm. HABITANTS EN AMBIT DE UEs PENDENTS D'EXECUTAR 1.309
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CALCULE RESPECTE HABITATGES BUITS DADES INE

HABITATGES BUITS
HABITATGES Font: Cens de poblacid i vivenda 2011. Servidor web de I'INE: | A
BUITS DADES | www.ine.es COMPTABILITZAR | nim.
PGOU SEGONS DECRET habitants
5150 3260 8.150

CALCULE POBLACIO POTENCIAL

TOTAL 9.974

3. Justificacid de la suficiéncia del sol qualificat com d'us educatiu-cultural (ED) que estara inclos en les
fitxes de planejament i gestid, per a atendre la demanda prevista, comptant per a aixo amb les
parcel-les escolars existents i la seua possible ampliacio, les reserves existents en sol urba i les noves
reserves a preveure en els sectors de sol urbanitzable residencial, a fi d'atendre la demanda
sobrevinguda en el seu desenvolupament i el déficit registrat en el sistema existent.

Com s'ha justificat en l'apartat 3.6 de la present memoria, no existeix un augment de |'edificabilitat
residencial de I'ambit respecte del planejament vigent, per la qual cosa tampoc existeix un increment
poblacional del Districte.

Per tant l'increment del nombre d'habitants previst pel planejament vigent, que es manté en el PEP
Ciutat Vella, tenint en compte els habitatges buits i I'increment potencial d'habitatges en solars i unitats
d'execucio és el seglient:

- Increment de poblacié potencial: 9.974
D'acord amb l'informe emes pel Servei d'Infraestructures Educatives de 22 de febrer de 2017 respecte
de la modificacio del PEPRI del Barri del Carmen UE 22 (Expte 4/46/025):

- Alumnes Educacié Infantil i Primaria: 9% dels habitants: 898 pp.ee. (296 infantil i 602 primaria)
- Alumnes Educacié Secundaria: 4% dels habitants: 399 pp.ee.
- Alumnes Batxiller i cicles formatius: 2% dels habitants: 200 pp.ee.

Tenint en compte que:

- 3I46P (una linia) = 225 pp.ee.
- 16 SOTA + 6B =690 pp.ee.

Seria necessari atendre, per a no accentuar el desequilibri dotacional educatiu existent en el Districte |
Ciutat Vella amb l'arribada de nous residents, les segiients unitats:

- 12 unitats d'educacid infantil
- 24 unitats de primaria

- 16 unitats de secundaria

- 6 unitats de batxillerat

El PEP Ciutat Vella preveu la creacié o ampliacio dels seglients equipaments educatius:

- Nou escolar (en ambit Muralla islamica)+ Antic col-legi Santa Teresa : 31+6P
- Ampliacié de I'lES Barri del Carmen: 8ESO + 6B
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No obstant a¢o, d'acord amb l'informe emés pel Servei d'Infraestructures Educatives sobre Pla Especial
de Proteccié dels entorns dels Béns d'Interés Cultural-Jardi Botanic de la Universitat de Valéncia, Temple
Parroquial de Sant Miquel i Sant Sebastia, porta de Quart, PEP-EBIC-03, de Valéncia, amb data 16 de
gener de 2019 i nUim. exp. 4/46/18/032, el Servei d'Infraestructures Educatives informa que amb data 29
de juny de 2015 esta Conselleria va emetre informe CONSULTIU-INFORMATIU quant a la seua
competéencia en matéria educativa, sobre la Revisié Simplificada del Pla General d'Ordenacié Urbana de
Valéncia. En este informe, es va fer un estudi exhaustiu de tot el municipi de Valéncia, tant per Zones,
com per Arees i Districtes, i es va indicar el déficit i/o superavit de parcel-les educatives, considerant que
s'haurien de tindre en compte certes precisions. En concret, sobre el Districte | Ciutat Vella, es va
determinar el seglent:

DISTRICTE 1 CIUTAT VELLA. Després de I'analisi de les necessitats derivades de la possible ocupacié de
vivendes buides, solars vacants, i la consolidacié de les propostes del Pla General de 1988 i de les
derivades d'esta Revisio simplificada, es va determinar |'existencia d'un deficit d'11 unitats d'infantil i 27
unitats de primaria.

A més, amb caracter previ a I'elaboracio del PEP Ciutat Vella, s'estima que, d'acord amb l'informe emés
pel Servei d'Infraestructures Educatives de 22 de febrer de 2017 respecte de la modificacié del PEPRI del
Barri del Carmen UE 22 (Expedient 4/46/025), existix una necessitat en el Districte | Ciutat Vella de, 15
unitats d'infantil, 29 unitats de primaria, 35 unitats de SO i les corresponents unitats de B.

Este deficit d'unitats esta sent assumit, en la practica, pels centres situats en districtes proxims com el
EIP Cervantes o I'lES Abastos.

De tots dos informes es deduix que el Servei d'Infraestructures Educatives ha tingut en compte el
numero de vivendes buides i solars vacants a I'hora de calcular el déficit d'equipaments educatius de
I'ambit que, prenent les dades més restrictives es resumix en el segiient:

- 15 unitats d'infantil
- 29 unitats de primaria

- 35 unitats de SO i les corresponents unitats de B

Les noves qualificacions del PEP i I'ampliacié de la parcel-la de I'lES Barri del Carme suposen l'augment
de 3 Unitats d'Infantil i 6 de Primaria. Este lleuger augment permet assumir part de la demanda futura
derivada del calcul de poblacid potencial estimat pel PEP i quedant el déficit calculat pel servei
d'Infraestructures Educatives de la seglient manera:

- 12 unitats d'infantil
- 23 unitats de primaria

- 35 unitats de SO i les corresponents unitats de B

Este déficit d'escolaritzacié, segons informe del Servei d'Infraestructures Educatives de 12 de marg de
2018, haura de tindre-se en compte en els instruments de planejament I'ambit del qual comprenga els
districtes confrontants al Districte | Ciutat Vella, amb I'objectiu de pal-liar el déficit detectat.

En PEP Ciutat Vella no proposa actuacions d'ampliacié de I'edificabilitat residencial que proposa el
planejament actualment vigent, per tant, segons l'article 63 de la LOTUP sobre modificacié dels plans o
programes, la nova solucié proposada manté I'equilibri del planejament vigent entre les dotacions
publiques i I'aprofitament lucratiu, suplementant la xarxa primaria i la xarxa secundaria de dotacions de
manera que complisquen amb els criteris de qualitat, capacitat i idoneitat exigits segons I'annex IV
d'esta llei.

Encara que no es proposa augment de |'edificabilitat respecte de la prevista pel planejament vigent, si
que es pretén una actualitzacid i un ajust de la quantitat i qualitat de les dotacions publiques necessaries
per a aconseguir major grau de qualitat urbana i social. Es presta especial atencid a la qualificacié de
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“dotacions de barri” o “de proximitat”, ajustades a les necessitats socials (guarderies o col-legis on hi
haja xiquets, centres de majors on es precisen, centres de salut...) enfront de la implantacié de grans
equipaments que contribueixen d'altra banda a la turistificacié de I'ambit enfront de la revitalitzacié del
teixit residencial.”

Es necessari remarcar que les caracteristiques morfologiques propies de I'estructura urbana protegida
de Ciutat Vella dificulten la instal-lacid d'altres equipaments educatius als previstos d'acord amb les
grandaries de parcel-la i les condicions especifiques marcades per la normativa sectorial vigent.

4. Un apartat referent a normes urbanistiques de les parcel-les d'equipament docent, en el qual
s'incloura extracte de les normes urbanistiques del pla reguladores de les condicions de I'edificacio en les
parcel-les dotacionals docents, que hauran de complir el que s'estableix en I'annex | d'este decret.

El PEP Ciutat Vella incorpora el document DOC 2.1 NORMES URBANISTIQUES | DE PROTECCIO, document
amb eficacia normativa, on es regula, entre altres aspectes, les condicions dels equipaments docents de
I'ambit.

En este mateix apartat, en la justificacio de I'art.10 punt 2 del Decret 104/2014, de 4 de juliol, del
Consell, s'arreplega la normativa del Pla derivada de les proteccions i afeccions del patrimoni cultural,
natural o paisatge sobre les parcel-les qualificades com a dotacional educatiu.

No obstant aix0, a continuacié s'arreplega un extracte d'altres articles que també tenen incidencia sobre
els equipaments dotacions educatives:

TiTOL V. CONDICIONS DE LA XARXA PRIMARIA | SECUNDARIA DE DOTACIONS

CAPITOL I. XARXA PRIMARIA DE DOTACIONS

Art. 5.3.- Infraestructures, Zones Verdes i Parcs Publics: Xarxa Primaria

4. Els elements de Xarxa primaria, d'infraestructures, equipaments i zones verdes es representen en el
PLANOL D’ORDENACIO ESTRUCTURAL 0-03 ZONES D'ORDENACIO ESTRUCTURAL | XARXA PRIMARIA.
Excepte la representacié grafica de les afeccions sobre el territori i el régim d'autoritzacions, en
materia de servituds Aeronautiques que s'aporta en pla contingut en 'ANNEX VI d'estes Normes.

Art. 5.4.- Condicions de caracter especific per a equipaments de la Xarxa Primaria.

1. Les condicions de volum, ocupacié i forma de I'edificacié seran les que es deduisquen dels
parametres representats graficament en el PLANOL D’ORDENACIODETALLADA 0-08 REGIM
URBANISTIC, 'ordenanca particularitzada per a la parcel-la/es si existeix o la Fitxa Particularitzada
quan es tracte d'elements catalogats.

2. No resulten d'aplicacié les condicions generals ni especifiques de volum, forma, ocupacié etc. de
I'edificacié de les NNUU del PGOU vigent.

3. En el cas de Béns pertanyents a l'Inventari del Patrimoni Cultural Valencia les intervencions a
realitzar en estes edificacions i les condicions de l'edificaci6 han d'adequar-se sempre a les
determinacions especifiques que determine la legislacié de patrimoni vigent que prevaldran sobre
qualsevol altra.

1. Quant a condicions de l'edificacid els projectes tecnics que els desenvolupen atendran les
condicions seglients:
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Previament a la realitzacid del projecte técnic es realitzara un avantprojecte que sera resultat
d'un concurs arquitectonic o de la realitzaci6 d'almenys 2 propostes alternatives que
contemplen diferents opcions d'ordenacié i disseny de l'edifici. Este avantprojecte, previ
Dictamen favorable de la Comissid Municipal de Patrimoni servira de base al Projecte Técnic
que el desenvolupara per a dur a terme la seua execucio. En el cas d'optar per la realitzacio
d'un concurs arquitectonic, la comissio técnica que el valore requerira almenys de la presencia
de tecnics especialistes en conservacio del Patrimoni Historic i técnics que representen al Servei
de Gestid Centre Historic Ajuntament de Valéncia.

El Dictamen de la Comissié Municipal de Patrimoni incidira en I'adequacié de la proposta a
I'entorn urba protegit respecte del compliment d'aspectes relacionats amb la parcel-lacié
historica, els materials, la textura, el color, I'adequacié formal, la silueta i el perfil, I'adequacié
de les instal-lacions, etc. . Es prendran com a referencia per a I'adequacié les condicions de
I'edificacid previstes en la Subzona d'Ordenacid Detallada on se situa I'equipament, (que no es
referisquen a edificacié residéncia). En el cas que existisca una ordenanga particularitzada en
estes normes que afecte la parcel-la de I'equipament haura de considerar-se també estes
condicions que prevaldran enfront de les condicions de caracter general.

CAPITOL Il.- XARXA SECUNDARIA DE DOTACIONS

Art. 5.6.- Xarxa Secundaria: Equipaments publics.

A.

1.

SQE Equipament Public Educatiu-Cultural

Els Equipaments destinats a I'Us d'Equipament comunitari, Us Educatiu (Ded) es complira:

I L'ds dominant assignat és el dotacional educatiu (Ded) tal com es defineix en les
NNUU del PGOU vigent: "Compren les activitats destinades a la formacié
intel-lectual de les persones, en els seus diferents nivells (centres universitaris,
Batxillerat, infantil, primaria, secundaria, formacié professional, infantil, guarderia,
educacié especial, educacio per a persones adultes, académies, etc.)".

I Per a I'assignacio del regim d'usos permesos i prohibits en relacié amb el dominant
assignat (Ded) s'estara al que es disposa en les NNUU del PGOU vigent.

II. No obstant aixo, les parcel-les han de complir els requisits establits en I'art. 10 del
Decret 104/2014 havent de justificar el seu compliment i els equipaments hauran
de complir els criteris establits en I'art. 11 del Decret 104/2014 de 4 de juliol del
Consell pel qual s'aprova la Norma Técnica en materia de Reserves dotacionals
educatives o disposicido que li substituisca quedant eximits del compliment de
qualsevol altre tipus de parametre urbanistic fins i tot els que resulten d'aplicacio
a la zona urbanistica a la qual pertanguen.

Respecte de les condicions per a l'equipament educatiu de I'Antic Col-legi de Santa Teresa situat al
C/Guillem de Castro 162, es determina que: L'Us actual de les parcel-les 5435301-22-23 és provisional,
reversible i s'extingira quan les necessitats educatives el requerisquen

Art. 5.8.- Condicions de caracter especific per a equipaments de la Xarxa Secundaria.

1.

Les condicions de volum, ocupacié i forma de l'edificacié seran les que es deduisquen dels
parametres representats graficament en el PLANOL D’ORDENACIO DETALLADA 0-08 REGIM
URBANISTIC, I'ordenanca particularitzada per a la parcel-la/as si existeix o la Fitxa Particularitzada
quan es tracte d'elements catalogats.
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No resulten d'aplicacié les condicions generals ni especifiques de volum, forma, ocupacié etc. de
I'edificacio de les NNUU del PGOU vigent.

En el cas de Béns pertanyents a l'Inventari del Patrimoni Cultural Valencia les intervencions a
realitzar en estes edificacions i les condicions de I'edificacié han d'adequar-se sempre a les
determinacions especifiques que determine la legislacié de patrimoni vigent que prevaldran sobre
qualsevol altra.

Quant a condicions de ['edificacié els projectes tecnics que els desenvolupen atendran les
condicions seglients:

a. Préviament a la realitzacié del projecte técnic es realitzara un avantprojecte que sera resultat
d'un concurs arquitectonic o de la realitzaci6 d'almenys 2 propostes alternatives que
contemplen diferents opcions d'ordenacié i disseny de l'edifici. Este avantprojecte, previ
Dictamen favorable de la Comissié Municipal de Patrimoni servira de base al Projecte Técnic
que el desenvolupara per a dur a terme la seua execucio. En el cas d'optar per la realitzacio
d'un concurs arquitectonic, la comissid técnica que el valore requerira almenys de la preséncia
de tecnics especialistes en conservacio del Patrimoni Historic i técnics que representen al Servei
de Gestio Centre Historic Ajuntament de Valéncia.

b. El Dictamen de la Comissié Municipal de Patrimoni incidira en I'adequacié de la proposta a
I'entorn urba protegit respecte del compliment d'aspectes relacionats amb la parcel-lacid
historica, els materials, la textura, el color, I'adequacié formal, la silueta i el perfil, I'adequacié
de les instal-lacions, etc. . Es prendran com a referéncia per a I'adequacié les condicions de
I'edificacid previstes en la Subzona d'Ordenacid Detallada on se situa I'equipament, (que no es
referisquen a edificacié residéncia). En el cas que existisca una ordenanga particularitzada en
estes normes que afecte la parcel-la de I'equipament haura de considerar-se també estes
condicions que prevaldran enfront de les condicions de caracter general.

CAPITOL II1.- ordenances particularitzades equipaments

Art. 5.12.- Relacié d'Ordenances Particularitzades d'immobles qualificats Equipament.

3.

Les intervencions sobre les parcel-les que en el PLANOL D’ORDENACIO0-08 REGIM URBANISTIC es
representen amb un simbol (quadradet negre) estan subjectes a les condicions establides per la
normativa i les instruccions grafiques que s'arrepleguen en I'ANNEX Il d'estes Normes.

Relacio d'ordenances particularitzades que afecten immobles qualificats equipaments:
29. (53342-28) Equipament PQE-DOC 1 en C/ Beneficéncia 20.
37.(55321) Equipament SQE-DOC 1 en C/ Baixa - C/ Salines.

TiTOL 1ll. GESTIO DE L'EDIFICACIO | LA REHABILITACIO
CAPITOL VIII.- ELEMENTS QUE NO S'AJUSTEN Al PLA ESPECIAL

Art.3.18.-Afeccions de caracter patrimonial i urbanistic.
Art. 3.19.- Regim Transitori.

Art. 3.20.-Elements en situacié de fora d'Ordenacio.
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TITOL IV. SUBZONES D'ORDENACIO DETALLADA. ORDENANCES
CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 4.3.- Condicions per a intervencio en edificacions existents.

Seguint amb el desenvolupament de I'article 15 del decret 104/20174:

5. En municipis on els ambits de segona residencia siguen rellevants, justificacio de la delimitacio d'estos
ambits. L'Ajuntament haura d'aportar informe signat per un tecnic competent i diligenciat pel secretari
de l'ajuntament, justificant la proporcié d'habitatges secundaris respecte al total dels habitatges i la
delimitacio d'estos ambits.

No és aplicable en I'ambit del PEP Ciutat Vella

Article 16. Documentacio grafica

Els Planols generals, les seues modificacions i altres instruments de Planejament urbanistic contindran
com a documentacié grafica un conjunt de Planols, amb copia en suport paper, que comprendra
almenys:

Planol de classificacid i qualificacio.

Planol indicatiu de la ubicacio del sector o sectors en I'ambit territorial del municipi.

Planol de qualificacié del sol, amb indicacio de les parcel-les qualificades d'us educatiu-cultural (ED) i
expressio de la seua superficie, denominacio dels centres docents existents i el seu perfil actual, distingint
el seu caracter public o privat.

Planols d'ordenacié detallada, si escau.

Planol topogrdfic.

D'acord amb el citat informe del Servei d'Infraestructura Educatives de 12 de mar¢ de 2018: “S'haura de
presentar un Pla de Classificacié i Qualificacio del sol del conjunt total de Ciutat Vella, indicant totes les
parcel-les previstes com a reserva amb destinacié a equipament educatiu en sol urba en execucio i
detallat, amb la denominacié de les UE ...”

El PEP Ciutat Vella inclou els seglients plans:

- Plad'Ordenacié. Ordenacid estructural 0-02 CLASSIFICACIO DEL SOL.

- Pla d'ordenacié. Ordenacié estructural 0-03 ZONES D'ORDENACIO ESTRUCTURAL | XARXA
PRIMARIA

- Pla d'ordenacié. Ordenacié detallada 0-07 QUALIFICACIO DEL SOL. SUBZONES D'ORDENACIO
DETALLADA

Article 17. Lliura/presentacié de la documentacié

La documentacio que ha de formar part del pla, de la seua modificacio, i de la resta d'instruments de
planejament, haura de presentar-se degudament diligenciada pel secretari de 'ajuntament, expressant
que coincideix amb la sotmesa a exposicio publica. Qualsevol modificacié posterior, previa a 'aprovacio
provisional o, si escau, definitiva, haura de sotmetre's a nou informe de la Conselleria competent en
matéria d'educacio.

La tramitacio del PEP Ciutat Vella atén a tots els requisits determinats per la normativa vigent.
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7. JUSTIFICACIO DETERMINACIONS PATRIMONIALS: art. 39. Llei 4/1998 L.P.C.V

7.1  Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic de Valéncia: Recinte emmurallat (Ciutat Vella)
pertanyent a I'Area Central.

Des del punt de vista patrimonial, el PEP Ciutat Vella regula I'ambit de CIUTAT VELLA pertanyent a |'Area
Central del Conjunt Historic de Valéncia declarat B.I.C per Decret 57/1993 de 3 de maig, del Govern
Valencia, pel qual es declara Bé d'Interés Cultural el Conjunt Historic de Valencia (DOGV 10.05.1993).
Des del punt de vista patrimonial, es converteix en l'instrument d'ordenacié de I'ambit protegit, que
desenvolupa les previsions contingudes en I'art. 39.2 Plans Especials de Proteccid dels Conjunts Historic i
de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia. En els apartats posteriors es justifica el seu compliment.

A més el PEP Ciutat Vella a efectes patrimonials es convalidara com a Pla Especial de I'Entorn de
Proteccid dels monuments que conté Ciutat Vella excepte en el cas del B.I.C Estacié del Nord, I'entorn
del qual de proteccié excedeix en gran manera I'ambit d'aplicacié d'este Pla Especial i si correspon es
redactara de forma independent. La justificacié del PEP Ciutat Vella com a Pla Especial d'entorn de
proteccid dels BB.II.CC que conté es justifica en apartat 7.2 segiient.

S'inclou dins de I'ambit del PEP Ciutat Vella, tota Ciutat Vella o recinte emmurallat; el tram del llit del
Tdria inclos i espais exteriors vinculats al mateix com I'Albereda i el recinte historic dels Jardins del Real,
coincident amb la delimitacié que incorpora el Decret 57/1993 de declaracid.

El PEP Ciutat Vella compleix les previsions contingudes en I'art. 39.2 de la Llei de Patrimoni Cultural
Valencia. A continuacio es justifica el seu compliment:

1.- Segons l'art. 39.2 1. de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia els Plans Especials de Proteccid dels
immobles declarats d'interes cultural establiran les normes de proteccié que des de I'esfera urbanistica
donen millor resposta a la finalitat d'aquelles provisionalment establides en la declaracio.

El PEP Ciutat Vella conté les Normes Urbanistiques i de Proteccid que regulen els requisits al fet que han
de subjectar-se els actes d'edificacio i Us del sol i les activitats que afecten els immobles i al seu entorn
de proteccid. En este apartat de la memoria justificativa, tal com determina la normativa patrimonial es
justifica el compliment de les determinacions de I'art. 39.2 en funcié de les particularitats urbanistiques i
patrimonials de I'ambit protegit.

2.- Segons l'art. 39.2.2 de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia els Plans Especials de Proteccié dels
Conjunts Historics i les seues modificacions, tindran en compte els seglients criteris:

a) Es mantindra l'estructura urbana i arquitectonica del conjunt i les caracteristiques generals de
I'ambient i de la silueta paisatgistica. No es permetran modificacions d'alineacions, alteracions de
I'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions d'immobles, llevat que contribuisquen a la millor
conservacio general del conjunt. Amb caracter excepcional, el Consell podra autoritzar, modificacions de
I'estructura urbana i arquitectonica en el cas que es produisca una millora de la seua relacié amb
I'entorn territorial o urba o s'eviten els usos degradants per al propi conjunt o es tracte d'actuacions
d'interes general per al municipi o de projectes singulars rellevants.

El PEP Ciutat Vella, és un document urbanistic que refon i adapta les condicions urbanistiques i
patrimonials d'este ambit. Qualsevol nova actuacié proposada mantindra l'estructura urbana i
arquitectonica i procurara la recuperacid en els casos que haja sigut modificada sempre que siga
possible la seua reversibilitat des del punt de vista fisic, juridic i economic. No obstant aixo, el Pla
Especial estableix mesures per a minimitzar estes actuacions.
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En el cas d'alteracions de la trama urbana, i per a recuperacié d'alineacions que han quedat indefinides
per obertura d'espais aliens al teixit historic o altres casos, s'estableix la necessitat d'abordar I'afeccié
mitjancant la realitzacié de recursos arquitectonics que formen part de la urbanitzacié d'estos espais
lliures i siguen capacgos de recuperar la silueta transformada de I'estructura urbana, el seu caracter
ambiental i paisatgistic. En cada cas, per a la recuperacié de l'alineacié hauran d'estudiar-se les
condicions a recuperar, considerant-se l'altura de les edificacions confrontants a |'espai que ha perdut
I'alineacio, les caracteristiques dels seus paraments, composicié, percentatge de buits, relacié massis
buit, textura, i cromatisme etc. per a poder ser recuperats pel nou element.

c) Amb I'aprovacid del Pla es podra establir un perimetre continu o discontinu de major abast que el
reconegut en la declaracid. El perimetre aixi declarat passara integrar-se en el Conjunt Historic amb
caracter general.

El PEP Ciutat Vella, no conté tota la superficie que comprén I'Area Central definida en el Decret 57/1993
de declaracio del Conjunt Historic, el seu ambit és menor pero s'ajusta a la delimitacié que consta en el
Decret 57/1993. No s'estableix un perimetre continu o discontinu de major abast que el reconegut en la
declaracio respecte de la delimitacié d'esta part del Conjunt Historic.

d) Els Plans Especials articularan, respecte del patrimoni arqueologic les cauteles establides d'acord amb
el que es disposa en els articles 59 a 65 de la normativa patrimonial. Estes cauteles, tindran per objecte
aquelles actuacions que suposen remocié o alteracié del subsol, estiguen subjectes o no a llicéncia
municipal.

El PEP Ciutat Vella, respecte del patrimoni arqueologic en les Normes Urbanistiques i de Proteccid aixi
com en les Fitxes Particularitzades del Cataleg inclou la normativa d'acord amb el que es disposa en els
articles 59 a 65 de la normativa patrimonial. A més incorpora noves proteccions respecte del patrimoni
arqueologic:

- CIRC ROMA Bé de Rellevancia Local, Espai de Proteccié Arqueologica. S'incorpora com a nou
element I'area per la transcorre el tragat del Circ Roma.

- S'amplia I'Area "de Vigilancia Arqueologica AVA-01 Ciutat Vella" a tot I'ambit del PEP Ciutat Vella.

- S'inclouen en este pla com a arees de vigilancia arqueologica el subsol de les parcel-les que ocupen
els Béns d'Interes Cultural, com a zones en les quals existeix la presumpcié de trobar restes
arqueologiques directament relacionades amb estos béns.

e) El planejament incentivara operacions de rehabilitacié urbana que faciliten la recuperacio residencial
de I'area i de les activitats economiques tradicionals juntament amb altres compatibles amb els valors
del conjunt. Propiciara igualment la implantacio, en els edificis i espais que siguen aptes per a aixo ,
d'aquelles dotacions i usos publics que contribuisquen a la rehabilitaciéo immoble i a la posada en valor i
gaudi social del conjunt.

- ElPla Especial en les arees degradades, Unitats d'Execucié no desenvolupades fins ara, contempla la
seua revisio d'ordenacié i gestid i aixi fomentar la recuperacié residencial de l'area amb Ia
construccid noves habitatges.

- En la reordenacid de les unitats d'execucid s'ha tingut en compte la revisié d'edificacions que
podien tindre valors per a ser catalogades i aixi extraure-les de les unitats per a facilitar la seua
rehabilitacié. Podem assenyalar en este cas: edificacions del carrer Entenza 5,7,9,11, carrer Ntra.
Sra. de les Nieves 7.

- Admetre la proposta de canvi d'us de les parcel-les que han sol-licitat passar de dotacional privat a
residencial suposa una posada en Us i rehabilitacié d'edificis que suposa disminuir el nombre
d'habitatges buits existents en I'ambit.
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- Respecte de la recuperacid de les activitats econdmiques tradicionals juntament amb altres
compatibles amb els valors del conjunt el Pla Especial en les Normes Urbanistiques i de Proteccid,
en el Titule VIIl Regulacié detallada d'Usos i Activitats, estableix un régim d'usos que fomenta la
recuperacié de I'Us residencial i defineix un Subambit denominat de "Foment del comerg
Tradicional i els Establiments Emblematics" que pretén la recuperacio de les activitats economiques
tradicionals.

- Les Normes Urbanistiques i de Proteccid, estableixen condicions per a les dotacions i usos publics
que contribuiran a la rehabilitacié de I'immoble i a la posada en valor en el Titule VI Condicions de la
Xarxa Primaria i Secundaria de Dotacions.

f) El planejament tindra per objecte, amb caracter general, la conservacid dels immobles i la seua
rehabilitacid, exceptuant aquells altres que no s'ajusten als parametres basics de les edificacions
tradicionals de la zona i que, per tal rad, es qualifiquen expressa i justificadament pel Pla com a
impropis, distorsionants o inharmonics. Al mateix temps es garantira I'edificacid substitutoria en els
enderrocaments d'immobles, condicionant-se la concessioé de la llicencia d'enderrocament a la valoracio
del corresponent projecte d'edificacié. Idéntic criteri es practicara en el desenvolupament de
remodelacions urbanes previstes o permeses pel planejament. Els immobles que siguen substituits
conseqliéncia de la seua destruccid prendran com a referencia les tipologies arquitectoniques de la zona
0 area en queé es troben situats.

Les Normes Urbanistiques i de Proteccid, conté la regulacié dels elements impropis, distorsionants o
inharmonics, la que s'exigira davant la sol-licitud d'enderrocament d'immobles no catalogats i les
condicions per a la substitucio d'edificis de nova planta. La regulacié en els dos primers aspectes es
regula en el Titule IV Gestid de I'Edificacio i la Rehabilitacid i I'Gltim en el Titol IV Ordenances Particulars
de les Subzones d'ordenacid.

g) El Pla Especial haura de contindre un Cataleg i el regim d'intervencié es determinara en funcié dels
valors especifics de cada immoble o del seu paper urba, expressament assenyalats en el document. En el
Cataleg es deixara constancia, de la denominacié corresponent, de tots aquells immobles que formen
part de I'Inventari de Patrimoni Cultural Valencia, amb indicacid, si escau, dels respectius entorns de
proteccid.

Les Normes Urbanistiques i de Proteccio, conté la regulacié dels elements catalogats inclosos aquells
que formen part de l'Inventari de Patrimoni Cultural Valencia es troba en el Titol VIl Cataleg de
Proteccions. Normes de Proteccid.

h) El planejament especial declarara fora d'ordenacié aquelles construccions i instal-lacions erigides amb
anterioritat a la seua aprovacié que resulten disconformes amb el regim de proteccid exigit per esta llei,
establint el régim especific d'intervencié admissible en estes.

Les Normes Urbanistiques i de Proteccid, conté la regulacio dels elements que no s'ajusten al Pla en el
Titule 11l Gestio de I'edificacid i la Rehabilitacio, Capitule VIIl Elements que no s'ajusten al Pla Especial.

i) Es procurara l'adaptacié morfologica dels immobles que resulten dissonants respecte de la
caracteritzacio propia del conjunt, i proveiran les mesures de ornat que hagen de regir en la conservacié
de faganes i cobertes d'immobles no expressament catalogats.

Les Normes Urbanistiques i de Proteccid, conté la regulacié dels immobles no catalogats. En el Titule IV
Ordenances Particulars de les Subzones d'ordenacio s'inclou les condicions generals per a I'edificacio de
nova planta. S'estableixen dos zones diferenciades que sén: subzona Trama Historica i subzona Reforma
Urbana s. XIX i XX.
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j) El planejament disposara de normativa dels parametres tipologics, morfologics i materials a elles
exigibles, diferenciada en funcié de les caracteristiques propies de cada zona homogenia, delimitada
mitjangant estudis historic-arquitectonics, urbanistics i paisatgistics, el nivell dels quals de detall pot
arribar a detallar fronts urbans, eixos o trams viaris, illes i fins i tot llengos de faganes d'estes. Es regulara
escala i parcel-lacid, relacié orografica, relacid entre pla de facana i alineacid, seccid general, perfil i
cobertes, vols i la seua disposicid, relacid massis-obertura, tipologia de buits, composicid, materials,
acabats, ornament, color i il-luminacio.

S'ha realitzat un estudi tipologic de les edificacions que conformen I'ambit del Pla Especial. L'estudi
s'incorpora a la MEMORIA Justificativa del Cataleg. Tenint com a base este estudi s'han establit les
condicions d'intervencidé per als immobles que formen part del cataleg que s'incorporen a les Normes
Urbanistiques i de Proteccié en el Titol VIl Cataleg de Proteccions. Normes de Proteccio del Patrimoni
Cultural, Natural i Paisatge, i en les Fitxes Particularitzades.

Quant a l'edificacié no inclosa en el cataleg, les Normes Urbanistiques i de Proteccid, conté la regulacio
dels immobles no catalogats. En el Titule IV Ordenances Particulars de les Subzones d'ordenacié s'inclou
les condicions generals per a l'edificacié de nova planta en dos zones diferenciades que sén: Subzona
Trama Historica i Subzona Reforma Urbana s. XIX i XX.

k) El Pla contindra criteris relatius al ornat d'edificis, i vials en la seua relacié amb I'escena o paisatge
urba, de manera que garantisca i acresca els seus valors i la percepcio d'estos. Pel que fa a espais o vials,
regulara la reposicidé o renovacié de paviments, l'enjardinament i arbrat, el mobiliari urba, les
senyalitzacions, I'eliminacié de barreres arquitectoniques, I'enllumenat i altres elements ambientals. Aixi
mateix regulara I'assignacié d'Us i ocupacid, tenint particularment en consideracié el manteniment de
les practiques rituals o simboliques tradicionals.

Quant a la regulacié dels espais lliures les Normes Urbanistiques i de Proteccid, conté la seua
regulacid en el Titule VIII Conservacio del Paisatge Urba. En este apartat es regula: estructura
urbana, espai lliure, publicitat, contaminacié ambiental, ordenanca cromatica.

Pel que fa als immobles, regulara, I'establiment d'accessoris sobreposats al seu envolupant
arquitectonica, recuperacid de l'aspecte, ornament i cromatisme caracteristics de les
edificacions, implantant, per a aquelles que manquen de referents propis, la corresponent carta
de color i repertori d'acabats als quals atenir-se, i per a totes, en general, les prescripcions
tecniques que condicionen la il-luminacié d'exteriors.

m) El Pla disposara que tota instal-lacié urbana eléectrica, telefonica o de qualsevol altra
naturalesa es canalitze subterraniament, quedant expressament prohibit I'estesa de xarxes
aeries o adossades a les faganes. Les antenes de telecomunicacid i dispositius similars se
situaran en llocs en que no perjudiquen la imatge urbana o de part del conjunt.

Respecte de la regulacié que afecta a les instal-lacions urbanes, tendit de xarxes aéries o
adossades a les facanes i antenes de telecomunicacid i dispositius similars de les Normes
Urbanistiques i de Proteccid, conté la seua regulacié en el Titol VIIl Conservacio del Paisatge
Urba. Capitule 11l Contaminacid Visual o Perceptiva.

n) El planejament analitzara I'estructuracié viaria per a articular normativament la
jerarquitzacié i funcionalitat de I'espai public en relaci6 amb I'Us, l'accessibilitat, i
I'estacionament de vehicles. Prioritzara I'is per als vianants, el transport public i la dotacié
d'estacionaments per a les persones residents, amb la finalitat d'evitar al maxim les afeccions
del transit rodat.
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El Pla Especial s'adapta a les determinacions del Pla de Mobilitat Urbana (Ad 27 de desembre
de 2013, BOP el 14 d'octubre de 2013) i les seues adaptacions recents.

o) El Pla establira la documentacié tecnica necessaria que permeta avaluar la idoneitat i
transcendencia patrimonial de cada intervencio.

Quant a la documentacid que es requerira per a avaluar la idoneitat i transcendéncia
patrimonial de cada intervencio s'inclou en les Normes Urbanistiques i de Proteccio, Titule Il
Gestio de I'Edificacid i la Rehabilitacid. Capitule Il Procediment per a atorgament de Llicéncies.

p) Els Plans contemplaran la creacié d'una Comissié Mixta amb representacié de la Conselleria
competent en matéria de patrimoni de La Generalitat i de I'Ajuntament per a debatre la millor
consecucio de les finalitats perseguides per la norma, aquelles qliestions en la qual existisca un
marge d'interpretacio.

Les Normes Urbanistiques i de Proteccid, contenen la regulacié d'esta comissié en el Titol
Preliminar.

7.2 Plans Especials de Proteccié dels Monuments inclosos en I'ambit del Pla.

D'acord amb la normativa patrimonial, en els Plans Especials de Proteccid i les seues modificacions,
referits a entorns de Monuments, es tindra en compte el segiient:

a) L'entorn de proteccid haura de ser delimitat amb precisid pel propi Pla Especial quan no s'haguera fet
en el moment de la declaracid6 o no s'haguera incorporat posteriorment en procediment exprés.
Excepcionalment el planejament podra proposar, reajustaments de I'ambit de proteccié previament
reconegut. La delimitacio aixi tramitada adquirira vigéncia amb caracter general a partir de I'entrada en
vigor del corresponent planejament.

Este apartat es justifica de forma detallada en l'apartat 7.2.1 segilient.

b) La delimitacié dels entorns dels monuments s'ha realitzat ajustant-se als criteris que corresponen a
ambits urbans.

- Parcel-les que limiten directament amb la qual ocupa el bé, i en les quals qualsevol intervencié que
es realitze puga afectar-ho visual o fisicament.

- Parcel-les que donen al mateix espai public que el ben i que constitueixen I'entorn visual i ambiental
immediat i en el qual qualsevol intervencié que es realitze puga suposar una alteracié de les
condicions de percepcid del ben o del caracter patrimonial de I'ambit urba en qué se situa.

- Espais publics en contacte directe amb el ben i les parcel-les enumerades anteriorment i que
constitueixen part del seu ambient immediat, accés i centre del gaudi exterior d'este.

- Espais, edificacions o qualsevol element del paisatge urba que, adhuc no tenint una situacio
d'immediatesa amb el bé, afecten de forma fonamental a la percepcié del mateix o constituisquen
punts clau de visualitzacio exterior o del seu gaudi paisatgistic.

- Perimetres de presumpcié arqueologica, susceptibles de troballes relacionades amb el bé d'interés
cultural o amb la contextualitzacié historica de la seua relacié territorial.

L'ambit detallat de cada entorn de proteccio es representa en la FITXA INDIVIDUALITZAT del Cataleg de
cadascun dels Monuments en |'apartat reservat a la descripcioé de |'entorn.

c) Excepte determinacio expressa de la declaracid, s'aplica per a I'elaboracié dels plans especials de

proteccié dels monuments, la regulacid arbitrada per a conjunts historics descrita i justificat I'apartat
anterior exceptuant el regulat en els epigrafs b i p d'este.
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La justificacié a l'adaptacié del PEP Ciutat Vella als apartats de I'a) al p) no és necessaria lloc que
coincideix amb I'expressat en el punt 7.1

d) El Pla establira amb precisio, en desenvolupament del que es disposa en |'apartat 2 de l'article 35,
aquelles intervencions que pel seu ambit d'incidéncia o per la seua transcendéncia patrimonial
requeriran de la préevia autoritzacié de la Conselleria competent en materia de cultura.

En el PLANOL D’ORDENACIO DETALLADA O-12 REGIM COMPETENCIAL es defineixen les parcel-les que
requereixen d'autoritzacié de la Conselleria competent en matéria de cultura per a la realitzacio
d'intervencions de transcendéncia patrimonial.

e i f) Cap intervencié podra alterar el caracter arquitectonic i paisatgistic de la zona ni pertorbar la
contemplacido del bé. La regulacid urbanistica procurara a més la recuperacido d'aquells valors
arquitectonics i paisatgistics acreditats, que s'hagueren vist afectats amb anterioritat a la declaracid.
S'arbitraran les mesures necessaries per a l'eliminacié d'elements, construccions i instal-lacions que no
complisquen una funcié directament relacionada amb la destinacid o caracteristiques del ben i suposen
una deterioracié visual o ambiental d'este espai.

En les Normes Urbanistiques i de Proteccid, del Pla Especial es regulen les actuacions que no s'ajusten al
Pla per tractar-se d'afeccions patrimonials i urbanistiques.

7.2.1 Descripcio dels ambits que pertanyen als Entorns de Proteccié dels BB.1l.CC: Monument.
Les arees que agrupen els diferents entorns de proteccié dels BB.Il.CC, monument son les seglients:

Area dels entorns de proteccié dels BB.II.CC de la zona central de Ciutat Vella, inclou la zona de
I'entorn de proteccié de la Torre adossada al lleng de muralla existent entre els carrers de I'Angel i
de Beneyto i Coll.

Area dels entorns de proteccié dels BB.II.CC que donen a I'antic llit del Riu Turia.

Area dels entorns de proteccié del B.I.C Porta de Quart.

Area de I'entorn de proteccié del BIC Museu de Prehistoria, Conjunt de la Beneficéncia, carrer
Corona, num. 36.

Area dels entorns de proteccié dels BB.II.CC que donen a la ronda sud-oest.

En el cas del Recinte de la muralla, Romana, Islamica i baix Medieval, resulta innecessaria la
delimitacié d'entorn de proteccié (D'acord al contingut de la Fitxa del Cataleg Estructural) en estar
dins de I'ambit de Ciutat Vella en el qual resulta ser tota la seua superficie Area de Vigilancia
Arqueologica.

Tots els perimetres es representen en ell es representen en el PLANOL D'ORDENACIO, ORDENACIO
ESTRUCTURAL. O-06 CATALEG ESTRUCTURAL. ENTORNS DE PROTECCIO DELS BB.II.CC

Area dels entorns de proteccié dels BB.II.CC de la zona central de Ciutat Vella.

Es tracta de |'area que envolta als Béns d'Interés Cultural segiients: ESGLESIA CATEDRAL BASILICA
METROPOLITANA DE SANTA MARIA, LLOTJA DELS MERCADERS O DE LA SEDA, PALAU DE LA
GENERALITAT, REAL COL-LEGI SEMINARI DEL CORPUS CHRISTI O DEL PATRIARCA, PALAU DEL MARQUES
DE DOSAIGUES A VALENCIA, ESGLESIA DE SANT JOAN DE LA CREU, ESGLESIA DE SANT JOAN DE
L'HOSPITAL, CASA DE L'ALMIRALL, BANYS DE L'ALMIRALL, ESGLESIA PARROQUIAL DELS SANTS JOANS,
PALAU DEL MARQUES DE LA SCALA, ESGLESIA PARROQUIAL DE SANT ESTEVE, TORRE ADOSADA Al LLENC
DE LA MURALLA ARAB, PALAU-CASA DELS ESCRIVA, ANTIC ALMODI DE VALENCIA, TEMPLE | TORRE DE
SANTA CATALINA MARTIR, BASILICA DE LA NOSTRA SENYORA DELS DESEMPARATS, ESGLESIA DE SANT
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NICOLAS DE BARI | SANT PERE MARTIR, UNIVERSITAT DE VALENCIA, ESGLESIA DE SANT TOMAS | SANT
FELIP NERI, ESGLESIA DE LES ESCOLES PIES, CASA VESTUARI, TEATRE PRINCIPAL, ESGLESIA PARROQUIAL
DE SANT MARTI, ESGLESIA DEL SANTISSIM CRIST DEL SALVADOR, MERCAT CENTRAL, PALAU DEL
MARQUES DE CAMP (O DELS COMTES DE BERBEDEL), PALAU DELS BOIL D'ARENOS, PALAU DELS CATALA
DE VALERIOLA.

Ambit regulat per Pla Especial de proteccié dels entorns dels BB.II.CC de la zona central de Ciutat Vella
PEP-EBIC 06-07 Ad. 03/08/2016 que amb I'aprovacié del PEP Ciutat Vella queda derogat.

Area dels entorns de proteccié dels BB.II.CC que donen a I'antic llit del Riu Tdria.

Es tracta de I'area que envolta als Béns d'Interés Cultural seglients: PORTA DE SERRANS, ESGLESIA |
CONVENT DE SANT DOMENEC, MONESTIR DEL TEMPLE, PALAU DE JUSTICIA, EX-CONVENT DEL CARME |
ESGLESIA DE SANTA CREU.

Ambit regulat pel Pla Especial de Proteccié dels BB.II.CC Porta de Serrans, Església i Convent de Santo
Domingo, Museu de Belles arts, Monestir del Temple, Palacio de Justicia i Ex convent del Carme i
Església de la Santa Cruz. Ad. 01/06/2016 (B.O.P.) 11/03/2016 d'ara endavant PEP EBIC 08 que amb
I'aprovacio del PEP Ciutat Vella queda derogat excepte les determinacions referides al Museu de Belles
arts.

Area dels entorns de proteccié del B.I.C Porta de Quart

Esta zona correspon parcialment a |'area regulada pel Pla Especial de Proteccid dels BB.II.CC situats en la
ronda oest i en I'eixample del Botanic, d'ara endavant PEP EBIC 03, actualment en fase de tramitacio,
que inclou els BB.I.CC PORTA DE QUART, JARDi BOTANIC de la Universitat de Valéncia, TEMPLE
PARRROQUIAL DE SAN MIGUEL | SANT SEBASTIA. Amb I'aprovacié del PEP Ciutat Vella quedaran
derogades les determinacions que es refereixen a la PORTA DE QUART per a les quals regiran les
Normes de I'este Pla Especial.

Area de I'entorn de proteccié del BIC Museu de Prehistoria, Conjunt de la Beneficéncia, carrer Corona,
num. 36.

El PEP Ciutat Vella modifica la delimitacié de I'entorn de proteccié del BIC recollit en Fitxa del CATALEG
ESTRUCTURAL DE BENS | ESPAIS PROTEGITS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015) CODI: BIC 01.03.08 bis.
Amb I'aprovacié del PEP Ciutat Vella, L'entorn de proteccid es reduira a la parcel-la on se situa I'edifici ja
que passara a considerar-se BIC només per contindre col-leccié declarada BIC (Decret 474/1962 d'1 de
marg). Tenint en compte I'argument anterior, no procedeix descriure les caracteristiques de I'entorn de
proteccid.

Area dels entorns de proteccié dels BB.II.CC que donen a la ronda sud-oest.

Area discontinua resultat de la unié dels entorns de proteccié dels BB.II.CC de la zona sud oest de Ciutat
Vella, TEMPLE PARROQUIAL DE LA NOSTRA SENYORA DEL PILAR | SANT LLORENG, COL-LEGI DE L'ART
MAJOR DE LA SEDA | EL SEU HORT, RECINTE DE L'HOSPITAL VELL | ERMITA DE SANTA LLUCIA, ESGLESIA
DE SANT AGUSTI, PLAZA DE BOUS | CAPELLA DE L'ANTIC COL-LEGI DE SANT PAU (INSTITUT LUIS VIVES).
Este ambit correspon amb el del Pla Especial de Proteccié dels BB.II.CC de la zona sud oest de Ciutat
Vella, d'ara endavant PEP EBIC 04 que trobant-se en fase de redaccid s'ha incorporat integrament a este
Pla Especial. En esta zona s'inclou I'Estacié del Nord com a element que forma part de I'entorn de
proteccid de la Plaga de Bous pero el PEP Ciutat Vella no es redacta als efectes establits en I'article 39.3
de Plans Especials de Proteccidé per a este monument, ja que el seu entorn de proteccid, definit en la
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fitxa del Cataleg Estructural del PGOU, excedeix ampliament els limits de I'ambit del PEP-Ciutat Vella que
ara es redacta i es procedira a la redaccié d'un Pla Especial independent.

7.2.2 Justificacid dels elements inclosos en els Entorns de Proteccio.

Quant a l'aplicacié de I'art. 39.2 ¢) i 39.3 a i b) de la LPCV sobre reajustaments de I'ambit de proteccié
reconegut fins al moment el PEP Ciutat Vella, incorpora el resultat de la revisié dels entorns de proteccié
vigents de tots els Béns d'Interes Cultural inclosos en I'ambit del Pla Especial a excepcid de I'Estacié del
Nord (tal com ja hem justificat en apartats anteriors). En la delimitacié dels entorns de proteccié dels
BB.II.CC s'han tingut en compte els criteris definits en I'art. 39.3 b) de la LPCV que descrivim en paragrafs
posteriors.

S'inclou I'Estacio del Nord com a element que forma part de I'entorn de la Plaga de Bous pero este Pla
Especial no es redacta als efectes establits en l'article 39.3 de Plans Especials de Proteccid referits a
entorns de Monuments de la LPCV per a este BIC lloc que I'entorn de proteccié definit en la fitxa del
Cataleg Estructural del PGOU excedeix en superficie ampliament dels limits del PEP Ciutat Vella que ara
es redacta.

El PEP Ciutat Vella inclou els entorns dels BB.II.CC, que formen part de de el Pla Especial de Proteccié els
BB.II.CC de la Zona Central de Ciutat Vella, PEP EBIC 06/07Ad. 03/08/2016, els del Pla Especial de
Proteccid dels BB.II.CC Porta de Serrans, Església i Convent de Santo Domingo, Museu de Belles arts,
Monestir del Temple, Palacio de Justicia i Ex-convent del Carme i Església de la Santa Creu. PEP EBIC 08,
Ad. 01/06/2016, excepte ambit d'entorn de proteccié de MUSEU BELLES ARTS EX-CONVENT DE SANT
PiO V; els del Pla Especial de Proteccié dels BB.II.CC situats en la ronda oest i en |'eixample del Botanic,
PEP EBIC 03, actualment en fase de tramitacid, (excepte les determinacions corresponents al JARDI
BOTANIC de la Universitat de Valéncia ni al TEMPLE PARROQUIAL DE SAN MIGUEL | SANT SEBASTIA). Els
del Pla Especial dels BB.II.CC de la zona sud oest de Ciutat Vella, d'ara endavant PEP EBIC 04 actualment
en fase de redaccid.

Estos ambits adquiriran vigéncia a l'entrada en vigor del PEP Ciutat Vella. L'entorn de proteccié que
correspon a cada Bé d'Interés Cultural es representa detalladament en les Fitxes Particularitzades del
Cataleg de cadascun dels Béns i conjuntament en el PLANOL D’ORDENACIO 0-02 DELIMITACIO DELS
ENTORNS DE PROTECCIO DELS BB.II.CC.

La delimitacié dels entorns de proteccié és fonamental per a la proteccié eficag dels BB.Il.CC de
qualsevol titularitat i d'acord amb el Reial decret 111/1986, sera consignada amb el codi corresponent
en el registre de General de Béns d'Interés Cultural. Correspon al Ministeri de Cultura la gestié del
Registre respecte dels béns a qué es refereix |'article 6b) de la Llei 16/1985 de PHE, i a les Comunitats
Autonomes respecte dels restants béns declarats d'interes cultural.

En la revisié dels entorns de proteccid s'han tingut en compte les modificacions que ha patit la Llei de
Patrimoni Cultural Valencia en els ultims anys.

La regulacié patrimonial en I'ambit de la Comunitat Valenciana resideix en la Llei 4/1998, d'11 de juny,
de La Generalitat, del Patrimoni Cultural Valencia, i la seua adaptacié i modificacié mitjancant la Llei
7/2004, de 19 d'octubre, i la Llei 5/2007, de 9 de febrer, respectivament.

1) La Llei del Patrimoni Cultural Valencia en “Article 39. Plans Especials de Proteccidé apartat 3 a) LLEI

5/2007, permet al Pla Especial delimitar amb precisié I'entorn de proteccié quan no s'haguera fet en la
declaracid o no s'haguera incorporat posteriorment per procediment exprés.
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En el terme municipal de Valéncia, esta és la situacio usual, que resulta d'aplicacié per a la majoria dels
BB.II.CC., ja que van ser declarats amb anterioritat a la promulgacié de la Llei 4/4998.

2) La Llei del Patrimoni Cultural Valencia en “Article 39. Plans Especials de Proteccié apartat 3 a)” Llei
5/2007, permet al Pla Especial que excepcionalment propose, per motius justificats en la millora tutelar,
reajustaments de I'ambit de proteccié previament reconegut. La delimitacio aixi tramitada adquirira
vigencia amb caracter general a partir de I'entrada en vigor del corresponent planejament.

Este article dona cobertura per a realitzar ajustos de |'area que resulte com a entorn de proteccio, adhuc
en ambit de proteccié reconegut oficialment. Esta possibilitat resulta fonamental, perqué com ja s'ha
assenyalat I'Ultima reforma de la Llei de Patrimoni Cultural Valencia, amplia els criteris de pertinenca a
entorn. La nova delimitacié adquireix vigencia a I'entrada en vigor del planejament i, en certa manera,
en iniciar la tramitacio del Pla Especial, per aplicacio de |'article 27.

3) Els criteris aplicats per a la determinacié de la proposta d'entorns de proteccid se sustenten en
I'aplicacid del “Article 39. Plans Especials de Proteccié apartat 3 b) LLEI 5/2007. S'han tingut en compte,
en tots els casos, I'aplicacié dels criteris de delimitacié que fixa la llei per als béns que es troben en
ambits urbans. Els criteris aplicats sén els segiients.

Criteri 1r
—  Parcel-les que limiten directament amb la qual ocupa el bé, i en les quals qualsevol intervencid
que es realitze puga afectar-ho visual o fisicament.

Criteri 2n
— Parcelles que donen al mateix espai public que el ben i que constitueixen I'entorn visual i
ambiental immediat i en el qual qualsevol intervencié que es realitze puga suposar una
alteracié de les condicions de percepcio del ben o del caracter patrimonial de I'ambit urba en
que se situa.

Criteri 3r
—  Espais publics en contacte directe amb el ben i les parcel-les enumerades anteriorment i que
constitueixen part del seu ambient immediat, accés i centre del gaudi exterior d'este.

Criteri 4t
—  Espais, edificacions o qualsevol element del paisatge urba que, adhuc no tenint una situacio
d'immediatesa amb el bé, afecten de forma fonamental a la percepcid del mateix o
constituisquen punts clau de visualitzacié exterior o del seu gaudi paisatgistic.

Criteri 5¢
— Perimetres de presumpcié arqueologica, susceptibles de troballes relacionades amb el bé
d'interées cultural o amb la contextualitzacio historica de la seua relacio territorial.

Els tres primers criteris estaven ja esbossats en la Llei 4/1998, ja que el seu article 39.3.a) proposava la
delimitacio dels entorns de proteccié “que estaran constituits pels immobles i espais publics que formen
I'ambit visual i ambiental immediat i aquells elements d'urbans o del paisatge sobre els quals qualsevol
intervencid poguera afectar la percepcio del propi bé”. D'altra banda en els expedients de delimitacié
d'entorn que ha tramitat la DGPCV i que han especificat criteris cal reconeixer els antecedents dels
criteris 1r, 2n, 3r i parcialment el 4t. Pero esta disquisicié no ha anat mai acompanyada d'una justificacio
detallada dels criteris que determinaren la vinculacié o no d'una parcel-la o d'un espai.

La llei 5/2007 és clau en la construccié del criteri 4t. En primer lloc perqué vincula eixe criteri a la idea de

la percepcio, la qual cosa permet entendre este criteri com basicament visual. En segon lloc planteja
I'analisi de la percepcid des de dos punts de vista: el primera és de caracter tutelar —es refereix a Espais,
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edificacions o qualsevol element del paisatge urba que, adhuc no tenint una situacié d'immediatesa amb
el bé, afecten de forma fonamental-, el segon es vincula al gaudi - punts clau de visualitzacié exterior o
del seu gaudi paisatgistic - .Amb estos vimets la Llei introdueix necessariament la possibilitat que els
entorns siguen discontinus pero els vincula a I'afeccié de forma fonamental o a la percepcié inequivoca.
Es a dir, no es tracta d'afeccions menors o de percepcions esbiaixades, sind que tant els ambits tutelats
com els vinculats al gaudi han d'incloure's en I'entorn si I'afeccidé és fonamental o el gaudi precis. No es
tracta tant que alguna cosa es perceba de forma testimonial, com que es veja amb rigor i s'identifique i
qualifique aixi el punt d'observacié.

El criteri 5 suposa una aportacié totalment nova de la Llei 5/2007. De fet no existeix cap entorn
reconegut a Valéncia que haja incorporat edificacido o espai per afeccié d'este criteri. Probablement
tenen la seua rad de ser en la necessaria inclusio d'espais amb vinculacié arqueologica amb els BB.II.CC.,
i amb les tradicions a ells vinculats. Un exemple com la inclusiéo a I'entorn de les esglésies declarades
BB.II.CC.,, dels ambits que estaven destinats a fossars o els espais vinculats a la propia funcié que es
realitza o realitzava en I'edifici, com la Llotja del Oli, permet aclarir la rad de ser d'este criteri, que pot
tindre major transcendéncia en ambits rurals —sobretot pel que fa a la segona component-. De nou este
criteri pot proposar ambits discontinus.

4) A més, amb caracter general, s'ha tingut en compte el contingut de la DISPOSICIO TRANSITORIA
Primera, de la LLEI 5/2007, titulada Establiment d'entorns minims de proteccié per a immobles i que
proposa, per a Béns d'Interés Cultural i fins que no es formalitze la seua delimitacio a través del
procediment establit en I'art. 39 o, excepcionalment, mitjangant la complementacié contemplada en la
disposicio transitoria primera de la Llei 4/1998, d'11 de juny, de La Generalitat, del Patrimoni Cultural
Valencia, els seglients entorns minims de proteccié:

—  Per a Béns d'Interes Cultural que hagen comptat amb entorn de proteccié publicat en diari oficial,
promogut o informat favorablement per la Conselleria competent en mateéria de cultura, els definits
en estos procediments.

—  Perala resta dels casos:

— En Béns d'Interés Cultural situats en ambits urbans: I'espai resultant de sumar a l'illa on se situa
I'immoble, els espais publics confrontants amb ella i les illes que entren en contacte amb estos
espais publics.

—  En Béns d'Interés Cultural situats en ambits no urbans: I'espai compreés en una distancia 200 metres,
a comptar des del contorn extern del ben o dels seus hipotetics vestigis.

—  En Béns d'Interes Cultural situats en ambits periurbans: I'espai resultant de juxtaposar els espais
constituits mitjangant les regles precedents.

Es tracta d'una consideracio transitoria que pretén establir una cautela minima, pero que pot resultar
summament restrictiva respecte als criteris establits en el text articulat. Sobretot perque la cautela
perceptiva dels 200 m en entorns de caracter rural és molt limitada i la distancia de 200 m no té cap
manteniment legal ni antropometric. En qualsevol cas, com en el desenvolupament d'este treball s'esta
precisament realitzant el procediment proposat en l'article 39 de la Llei, i a més tots els monuments
compten amb un entorn reconegut, I'aplicacié d'esta Disposicio Transitoria és molt tangencial.

7.2.3 Identificacié d'elements Impropis i elements que suposen deterioracié visual o ambiental de
I'Entorn de Proteccid.

Tenint en compte les determinacions de la Llei 5/2007, de modificacié de la LPCV segients:

- Enl'art. 39.2 f), que 'objecte del planejament especial ha de ser la conservacié i rehabilitacié dels
immobles de I'entorn protegit, exceptuant aquells que no s'ajusten als parametres basics de les
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edificacions tradicionals de la zona que s'han de classificar expressa i justificadament pel Pla com a
impropis, distorsionants o inharmonics.

- D'acord amb el que es disposa en la LPCV 39.3.f, el pla identifica els elements, construccions i
instal-lacions que no complint una funcié directament relacionada amb la destinacié o
caracteristiques del bé suposen una deterioracié visual o ambiental de I'ambit protegit.

S'han identificat els elements impropis, distorsionants o inharmonics aixi com elements que suposen
deterioracid visual o ambiental de I'Entorn de Proteccié dels BB.II.CC:

A l'entorn de Proteccié de I'Ex-Convent del Carmen Iglesia de la Santa Cruz
55359-25 carrer Salvador Giner, 10

55359-24 carrer Salvador Giner, 8

55359-23 carrer Salvador Giner, 6

55359-22 carrer Salvador Giner, 4

53353-29 carrer Na Jordana, 32

A l'entorn de Proteccid de la Porta de Serrans
55359-09 Blanqueries 16

55359-11 Blanqueries 14

56345-02 Blanqueries 8 ac.

57342-04 Blanqueries 5

A l'entorn de Proteccié del Monestir del Temple
61327-01 carrer Pintor Lopez 4-Boix 8 ac.

Al'entorn de Proteccié d'Església i Convent de Santo Domingo
63298-06 placa de Tetuan, 3 - Poeta Liern, 4

A l'entorn de Proteccid del Palau de Justicia
63258-03 carrer Colon 4143
Estacié de Servei en plaga Alfons el Magnanim al costat del Jardi del Parterre.

Entorn de Proteccid de I'antic Alimodi de Valéncia
Edificacié situada en parcel-la 60313-07 de ¢/ Salvador.

Entorn de Proteccid de I'església del Santissim Crist del Salvador
Edificacio situada en parcel-la 60313-07 ¢/ Salvador.

Edificacio situada en parcel-la 59326-07 ¢/ Salvador.

Edificacio situada en parcel-la 59326-08 c/ Salvador, 5 - ¢/ Cruilles.

Entorn de Proteccid de |'Església de sant Joan de la Creu
59268-04 placa Picader de Dosaigties, 3- ¢/ Sant Andrés.

Entorn de Proteccid del Teatre Principal
59252-01 ¢/ Poeta Querol, 8-10-c/ Vilaragut.
59252-05 plaga Rodrigo Botet, 5- ¢/ Ballesteros- ¢/ Vilaragut.

Entorn de Proteccid Església de Sant Agustin i Capella Antic Col-legi Sant Pau (Institut Luis Vives)
55224-01 ¢/ Xativa 1-pl Sant Agustin 3-s. Pablo
Estacio de servei del carrer Xativa

Entorn de Proteccid Porta de Quart
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Estacio de servei del carrer Guillem de Castro

Entorn de Proteccid de I'Antic Almodi de Valéncia
Edificacié situada en parcel-la 60313-07 de ¢/ Salvador.

Entorn de Proteccid de I'Església del Santissim Crist del Salvador
Edificaci6 situada en parcel-la 60313-07 ¢/ Salvador.

Edificaci6 situada en parcel-la 59326-07 ¢/ Salvador.

Edificaci6 situada en parcel-la 59326-08 c/ Salvador, 5 - ¢/ Cruilles.

Entorn de Protecci6 del BIC ESGLESIA DE SANT JOAN DE LA CREU
59268-04 placa Picader de Dosaigties, 3- ¢/ Sant Andrés.

Entorn de Proteccid del BIC TEATRE PRINCIPAL
59252-01 ¢/ Poeta Querol, 8-10-c/ Vilaragut.
59252-05 placa Rodrigo Botet, 5- ¢/ Ballesteros- ¢/ Vilaragut.

Una vegada identificats estos elements i tenint en compte el nivell d'afeccié que suposen a I'entorn
protegit o directament als Béns d'Interés Cultural, s'inclouen en el régim transitori regulat en les Normes
Urbanistiques del PEP.

7.2.4 Regulacio dels actes d'edificacio, usos del sol i activitats que afecten els immobles i al seu
entorn de proteccio.

Com ja hem comentat anteriorment en l'apartat 7.2 Plans Especials de Proteccié dels Monuments
inclosos en |I'ambit del Pla, s'aplica per a I'elaboracid dels plans especials de proteccié dels monuments,
la regulacid arbitrada per a conjunts historics descrita i justificat I'apartat 7.1 Pla Especial de Proteccié
del Conjunt Historic de Valéncia: Recinte emmurallat (Ciutat Vella) pertanyent a I'Area Central
exceptuant el regulat en els epigrafs b i p d'este. Per tant no es considera necessaria la seua justificacio
en este cas.

8. DOCUMENTS QUE INTEGREN EL PLA ESPECIAL | EL CATALEG

Ateses les determinacions de I'article 43. de la LOTUP els documents que integren el Pla Especial de
Proteccid de Ciutat Vella son els que es descriuen a continuacio i es compleix I'apartat 2. de l'article
quant al seu contingut.

DOC-0 AVALUACIO AMBIENTAL | TERRITORIAL ESTRATEGICA
DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC (correccions segons inf. EATE)
RESOLUCIO D'INFORME AMBIENTAL | TERRITORIAL ESTRATEGIC en el procediment simplificat.
Acord Junta de Govern Local de data 20 d'abril de 2018.
DOC-1 DOCUMENTS SENSE EFICACIA NORMATIVA
1.1 MEMORIA D'INFORMACIO
1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALEG
1.4 ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

1.5 ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
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DOC-2

DOC-3

1.6 PLANOLS D'INFORMACIO

1.7 PLANOLS D'ANALISI

1.8 INFORME D'IMPACTE PER RAO DE GENERE

DOCUMENTS AMB EFICACIA NORMATIVA

2.1 NORMES URBANISTIQUES i DE PROTECCIO

2.2 FITXES INDIVIDUALITZADES DEL CATALEG (Llistats, Annexos, Fitxes)

2.3 PLANOLS D'ORDENACIO

DOCUMENT DE PARTICIPACIO PUBLICA
3.1 PLA DE PARTICIPACIO PUBLICA

1. Documents que integren el PLA ESPECIAL sén els que es descriuen a continuacio:

MEMORIA D'INFORMACIO del PLA ESPECIAL DE CIUTAT VELLA

MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA del PLA ESPECIAL DE CIUTAT VELLA

NORMES URBANISTIQUES i DE PROTECCIO

ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

PLANOLS D'INFORMACIO

PLANOLS D’ANALISI

INFORME D'IMPACTE DE GENERE

PLANOLS D'ORDENACIO

Documents que integren el CATALEG DE PROTECCIONS sén els que es descriuen a continuacié:

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALEG DE PROTECCIONS (sense eficacia normativa)

NORMES DEL CATALEG DE PROTECCIONS. Integrades en NORMES URBANISTIQUES i DE
PROTECCIO del PEP-CIUTAT VELLA (amb eficacia normativa)

FITXES INDIVIDUALITZADES DE CADA ELEMENT | CONJUNT CATALOGAT, LLISTATS | ANNEXOS.
(Amb eficacia normativa)

ANNEX 1.- COMPONENTS DE L'ELEMENT O CONJUNT PROTEGIT. (Amb eficacia

normativa)

ANNEX 2.- FITXES DE CARACTERITZACIO TIPOLOGICA. (Amb eficacia normativa)

ANNEX 3.- FITXES INDIVIDUALITZADES D'ALTRES INSTRUMENTS URBANISTICS QUE
AFECTEN I'AMBIT DEL PEP DE CIUTAT VELLA QUE ES MANTENEN VIGENTS DESPRES DE
LA SEUA APROVACIO. (Amb eficacia normativa)

ANNEX 4.- MODIFICACIO DEL CATALEG ESTRUCTURAL DE BENS | ESPAIS PROTEGITS
(AD. 20.02.2015)
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- PLANOLS DE CATALEG. Integrats en PLANOLS D'ORDENACIO del PEP-CIUTAT VELLA (amb
eficacia normativa)

Ateses les determinacions de |'article 43 de la LOTUP entre la documentacioé que ha de contindre el Pla
Especial i que forma part del document amb eficacia normativa s'inclou el Cataleg quan calga. En este
cas es considera precis, ja que per aplicacié de la normativa sectorial, la LPCV i a partir de la modificacid
de 5/2007 d'esta llei, en I'art. 39.3 c) s'exigeix que el Pla Especial incloga un cataleg de proteccions, amb
el contingut i les determinacions que en esta mateixa llei i en la legislacid urbanistica s'estableixen.

Per tot aix0 , tindrem en consideracié les determinacions normatives contingudes en l'article 42 de la
LOTUP previst per al cataleg de proteccions que incloura els elements territorials, espais o béns
immobles que, en rad dels seus especials valors culturals, naturals, paisatgistics o

uns altres, que requereixen d'un régim de conservacio especific i, si escau, I'adopcid de mesures
cautelars de proteccié o de foment i posada en valor.

El cataleg de proteccions diferencia tres seccions: patrimoni cultural, patrimoni natural i paisatge; a
estes seccions es podran afegir aquelles altres que s'estimen convenients per la seua presencia
significativa en el municipi. Cadascuna d'elles tindra el segilient contingut:

- Inventari d'elements i conjunts potencialment catalogables; situacié i descripcié general
d'estos.

- Analisi del conjunt, criteris de valoracio i seleccid, criteris de classificacio, criteris de proteccio i
integracid en I'ordenaci6 territorial i urbanistica, criteris de foment i possibilitats d'intervencio.
Proposta de catalogacio.

- Memoria justificativa de la seleccié efectuada, classificacié i tipus de proteccid, propostes
normatives i d'actuacié. Quadre resum amb les principals dades de la catalogacio.

- Fitxa individualitzada de cada element i conjunt catalogat, que incloura la seua identificacid,
emplagcament, descripcio, nivells de proteccid i Us, actuacions previstes i normativa aplicable;
tot aix0 d'acord amb els formats i indicacions continguts en I'annex VI d'esta llei.

- Plageneral amb la situacié i emplagament de tots els elements catalogats.

- Determinacions generals a incorporar en el pla general estructural o en els instruments
d'ordenacio detallada.

Les fitxes del cataleg de proteccions s'han desenvolupat d'acord a 'ANNEX VI de la LOTUP.

No obstant aixd, en la MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CATALEG es detalla el compliment detallat de les
determinacions de la LOTUP per al cataleg.
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9. RELACIO DE PLANOLS D'ORDENACIO

ORDENACIO ESTRUCTURAL

0-01 AMBIT

0-02 CLASSIFICACIO DEL SOL

0-03 ZONES D'ORDENACIO ESTRUCTURAL | XARXA PRIMARIA

0-04 INFRAESTRUCTURA VERDA. XARXA PRIMARIA

0-05 CATALEG ESTRUCTURAL. BENS PERTANYENTS A I'INVENTARI GENERAL DEL PATRIMONI CULTURAL
VALENCIA | PATRIMONI ARBORI MONUMENTAL

0-06 CATALEG ESTRUCTURAL. ENTORNS DE PROTECCIO DELS BB.II.CC

0-13 ESPAIS COMUNS | ELEMENTS DE CONNEXIO

ORDENACIO DETALLADA

0-07 QUALIFICACIO DEL SOL. SUBZONES D'ORDENACIO DETALLADA
0-08 REGIM URBANISTIC
0-09 GESTIO DEL SOL
0-10 USOS
0-11.1 CATALEG. SECCIO PATRIMONI CULTURAL: NIVELLS DE PROTECCIO
SECCIO PATRIMONI NATURAL
0-11.2 CATALEG. SECCIO PATRIMONI CULTURAL. SISTEMES DEFENSIUS
0-11.3 CATALEG. SECCIO PATRIMONI CULTURAL. AMBITS D'INTERES ARQUEOLOGIC: AVA
0-11.4 CATALEG. SECCIO PAISATGE
0-12 REGIM COMPETENCIAL
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10. PLANOL D'AREES | SUBAREES URBANES HOMOGENIES
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AMBIT DEL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO

Ambit del Pla Especial de Proteccio de Ciutat Vella

AREES | SUBAREES URBANES HOMOGENIES /

D AREA URBANA HOMOGENIA AREA FUNCIONAL 01

(Pla Especial de Directrius de Qualitat Urbana de la ciutat de Valéncia, aprovat definitivament
el 28 de juny de 2018)

] SUBAREA URBANA HOMOGENIA THC: Trama historica /
] SUBAREA URBANA HOMOGENIA RUR 1: Reformes urbanes s. XIX y XX /

] SUBAREA URBANA HOMOGENIA RUR 2: Reformes urbanes s. XIX y XX: :
Avinguda de I'Oest /

Fora de I'ambit de I'Area Funcional 01, 'Area urbana Homogenia d'aplicacio sera la que corresponga a la seua Area Funciona
d'acord a la distribucio del PED (Ad el 28 de juny de 2018), les que corresponen a les Arees Funcionals 02,03,05,06/
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11. EQUIP REDACTOR, DIRECCIO | COORDINACIO MUNICIPAL, TECNICS | ORGUES
SUPERVISORS

UTE Equip técnic Pla Especial Ciutat Vella. C/ Francisco Almarche n212, 46910 Benetusser. CIF:
U98847791

EQUIP TECNIC:

COORDINACIO:

AREES URBANISME | PATRIMONI - HISTORIA Y ARQUEOLOGIA - JURIDICA Y ECONOMICA
INES ESTEVE SEBASTIA, arquitecta especialista en Urbanisme y Patrimoni

NURIA MOYA LLORENS, arquitecta especialista en Patrimoni

AREA PAISATGE, MEDI AMBIENT | PARTICIPACIO PUBLICA:
IGNACIO DIEZ TORRIJOS, enginyer Agronom, Master en paisatge
CERCLE, Territori, paisatge i arquitectura

AREA URBANISME | PATRIMONI

VICENT CALABUIG MONTESINOS, arquitecte especialista en patrimoni
LUIS ALMENA GIL, arquitecte especialista en patrimoni

CRISTINA ALCALDE BLANQUER, arquitecta

AIDA FERNANDEZ SINISTERRA, arquitecta

AREA HISTORIA | ARQUEOLOGIA
AGUSTINA HERREROS HERNANDEZ, llicenciada en Geografia i Historia. Especialitat Arqueologia

AREA JURIDICA | ECONOMICA

GARRIGUES Advocats

JOSE VICENTE BELENGUER MULA, advocat especialiste en Dret Urbanistic
ARANTXA FORN BAGO, advocada especialista en Dret Urbanistic

JAVIER SANCHO SEBASTIAN, economista

CLAUDIA GIMENO FERNANDEZ, advocada especialista en Dret Urbanistic

AREA PAISATGE, MEDI AMBIENT | PARTICIPACIO PUBLICA

CERCLE, Territori, paisatge i arquitectura

ANNA BONET ASENSI, arquitecta, master en paisatge

PATRICIA SANCHEZ GIMENEZ, enginyera en Geodésia y Cartografia. Topografa

MARIA AMPARO JIMENEZ DOLZ, llicenciada en Ciéncies Ambientals, master en paisatge
ANDREA ARIZA HERNANDEZ, arquitecta, master en Antropologia urbana

VANESSA CALABUIG TORMO, enginyera agronoma, master en paisatge

COL-LABORADORS:

JOSE VICENTE SANCHEZ CABRERA, geograf
EMANUELE CALARESU, planificacid territorial
CESAR MARQUEZ PRETEL, arquitecte
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VICENTE FERNANDEZ SINISTERRA, arquitecte
BRUNO ALMELA EJIDO, fotograf

DIRECCIO | COORDINACIO SERVEI DE GESTIO CENTRE HISTORIC

MERCEDES CASANOVA LLORENS, Cap de Servei Gestié Centre Historic
AMELIA MAICAS MARCO, Cap Seccié Informacié Urbanistica
CONCEPCION AGUSTI GOLFE, Cap Seccié Planejament i Gestid
CARLOS VILLARINO TAMAME, Cap Secci6 tecnica

AGUSTIN HINOJOSA CORTES

TECNICS | ORGUES SUPERVISORS

SERVEI TERRITORIAL DE CULTURA | ESPORT. DIRECCIO TERRITORIAL D’EDUCACIO, CULTURA |
ESPORT.

M2 DE LA SOLEDAD MARTI FERRANDIZ. Arquitecta
JOSE IGNACIO CASAR PINAZO. Arquitecte

SERVEI TERRITORIAL D’URBANISME DE VALENCIA D.G. D’URBANISME.
SONIA GOMEZ-PARDO GABALDON. Arquitecta

SERVEI D’INFRAESTRUCTURA VERDA | PAISATGE
VICENTE COLLADO CAPILLA. Arquitecte

Signat Inés Esteve Sebastia.

Arquitecta.
Directora de I'Equip Técnic
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