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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA.
Avda.Jacinto Benavente, 14, esquina a calle Burriana.

1. MEMORIA.

1.0.- Promotor de la modificacion puntual.

La presente modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia, se redacta a Iniciativa de D.Manuel Casanova Safont, en representacién de si
mismo y de otros

La propiedad del inmueble de que se trata es, en cuanto al derecho de rever-
sién de los Sres. Casanova, en cuanto al resto del total dominio del Estado(Ministerio de
Defensa).

1.1.- Ambito de la aplicacion de la Modificacién Puntual.

El ambito de la presente modificacion se centra en el inmueble sito en Va-
lencia, Avenida de Jacinto Benavente, esquina a calle Burriana.

1.2.- Objeto de la modificacion.

El objeto de la presente modificacion es la desafeccion del destino publico
del inmueble, hoy en dia existente en el emplazamiento de referencia, que de acuerdo con
las delimitaciones del PGOU, tiene la calificacion especifica de Sistema General de Fuer-
zas de Seguridad del Estado,GSF, dentro de la zona de calificacion urbanistica de Ensan-
che, atribuida genéricamente a la manzana donde se ubica el inmueble.

1.3.- Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la modificacién del PGOU.

La familia Casanova fue expropiada de los terrenos de su propiedad sitos en
la calle Jacinto Benavente, n°14 esquina a calle Burriana de Valencia, hacia los afios
treinta,teniendo dichos terrenos, desde entonces, destino publico adscrito al Ministerio de
Defensa.

Con la aprobacion del Plan General de Valencia en 28 de Diciembre de
1988, se vino a reconocer la situacion preexistente de la citada adscripcion de los terrenos
y edificacion al uso publico al que esta destinado(si bien ya entonces, la realidad era que
el uso se limitaba a residencial para mandos,fundamentalmente, ya que el Sector Aéreo
habia sido trasladado). Asi pues, la intencion del planificador no fue otra que reconocer la
situacion anterior por cuanto que, a su entender, no se habia producido variacién alguna en
las circunstancias de hecho, tal como la desafectacién del bien que ha tenido lugar,y cuyas
consecuencias hubiesen sido, evidentemente, unas circunstancias urbanisticas distintas.

Estamos pues, ante un area grafiada por el Plan como General , concrgtaiente' GSF, Sis- =

tema General de Defensa y Fuerzas de Seguridad.
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Por Resolucién del Ministro de Defensa, de fecha 9 de Mayo de 1994, visto el in-
forme del Jefe del Estado Mayor del Ejército del Aire y a propuesta del Secretario de Es-
tado de la Defensa, se declar6 la desafectacion del fin publico y alienabilidad del Edificio
sito en Avda.Jacinto Benavente, 14, esquina a calle Burriana, de esta ciudad.

Por la Gerencia de Infraestructura de la Defensa, con fecha 12 de febrero de
1996, se resolvio reconocer el derecho de reversion de la propiedad del citado edificio a
favor de los causahabientes de los propietarios expropiados en su dia. Se adjunta copia de
sendas resoluciones.

A tal efecto,con el fin de poder hacer efectivo el derecho de reversiéon o con-
cluir el objetivo de la desafectacion, se formula la presente modificacién puntual del Plan
General, la cual tiene por objeto la desafectacion, del destino publico de los terrenos de
que se trata, ajustando su calificacion a la genérica de la zona en que se encuentra encla-
vado, concretamente denominado Ensanche Protegido,subzona “Ensanche de Mora”,
dentro de la denominada area b1), delimitada por las calles Plaza de América, Avenida de
Jacinto Benevente, Avenida de Peris y Valero, Alejandro VI, Matias Perell, Avda.Reino
de Valencia...

Estamos pues ante un Sistema General de Defensa y Fuerzas de Seguridad
cuyo uso dotacional (Ddf), comprende las actividades realizadas en los recintos que le son
propios, de los cuerpos y fuerzas de seguridad de ambito supramunicipal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el art®.6.69 de las NNUU
del Plan General, se prohiben todos aquellos usos no directamente vinculados al uso do-
minante sefialado, propio de las Fuerzas Armadas, que por Resolucion Ministerial han
declarado la desafectacion y alienabilidad del bien.

Asi pues, es la propia Administracion la que con la desafectacion, originada
como consecuencia directa de sus perspectivas inmediatas, y politica financiera, la que
expresamente estd renunciando a la calificacion otorgada por el Plan General, por no ne-
cesitarla para la actividad a la que venia siendo destinada ni a ninguna otra con ella rela-
cionada que tuviese cabida dentro del Sistema General GFS, por lo que devendria en una
calificacion totalmente vacia de contenido y sin posibilidad de utilizacién alguna.

A este respecto hay que hacer especial mencién a la Memoria Justificativa
del Plan donde expresamente se indica que las reservas de suelo dotacional incluidas por
el propio Plan respondieron a las concretas demandas de las distintas administraciones.

Concretamente en el epigrafe que la memoria dedica a “sistemas de equipa-
mientos publicos” no hace referencia expresa a la calificacion GFS. Sin embargo, cuando
se refiere a las reservas de suelo de la Administracion Autonomica, si se hace constar que
cuenta con las reservas de suelo especificas, bajo la calificacion de GSP, que responde a
las concretas demandas planteadas al Ayuntamiento en esta materia.

El Plan General, reserva suelo dotacional apto para albergar futuras dotacio-
nes de gran extension, vinculadas a la administracion autondmica, en tres lugares clave de
la ciudad: la actual Carcel Modelo(con destino preferente cultural-educativo), San Miguel
de los Reyes(con destino preferente administrativo institucional), y a los actuales cuarteles
de la Alameda(San Juan de Ribera Norte y Sur), calificados como GSP, administrativo
institucional. A estas reservas se afiaden aquellas que con calificacion GSP, establece el
Plan en lugares estratégicos y que complementan las anteriores.
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Con estas reservas, siempre segun la propia Memoria Justificativa del Plan,
las necesidades de la ciudad quedan cubiertas. Las posibles necesidades derivadas de
equipamientos de caracter metropolitano o regional deberan establecerse a escala metro-
politana.

En cuanto al cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Pla-
neamiento General, la LRAU establece una serie de limitacioneas a la densidad y edifi-
cabilidad de barrios, en su art®.19, apartados A) y B), limitaciones estas, que en ningin ca-
so se veran alteradas por la presente modificacion.

En este sentido el apartado A), del citado precepto dispone que cuando en un
barrio existan mas de 75 viviendas por Ha, o de 10.000m2 de edificacion residencial por
Ha de terreno, no se aumentara la edificabilidad media o densidad global respecto de las
previsiones del planeamiento anterior, y se procurara mantener o disminuir la tendencia
histérica de consolidacion del Gltimo medio siglo.

El solar al que hace referencia se encuentra dentro de una manzana cuya res-
tante superficie estd edificada con sus fachadas a sus cuatro paramentos, configurandose
asi, una manzana cerrada con patio interior,de ensanche, de acuerdo con la tipologia es-

‘tructurada desde finales del siglo pasado, sin distinguirlo del resto de la manzana.(Ver

Planos que se adjuntan correspondientes al Plan Goerlich)(Planos B-ENS-2).

Con la presente modificacion no se varia en absoluto, el uso del ensanche se-
gun su configuracion histérica, sino que antes al contrario, dicha ordenacion fué concebi-
da desde su origen para uso predominantemente residencial, no previéndose en principio,
la posibilidad de otro tipo de edificios que no fueran las usuales casas entre medianeras,
en forma anular(manzana cerrada) y destinandose basicamente a viviendas. A este respec-
to incluso cabria afirmar que, respetando la calificacion del Sistema General para el uso de
Defensa y las Fuerzas de Seguridad, lo que se hizo fue introducir un elemento perturbador
en el tratamiento tradicional de la manzana de ensanche que en su caso deberia haberse
situado como elemento singular(Mercado de Colén por gjemplo).

El grado de consolidacion de dicha manzana es del 100%, ajustandose, ade-
mas, a las exigencias del actual Plan General, asignandoles el planeamiento a las edifica-
ciones que conforman la fachada recayente a Jacinto Benavente, como al resto de la calle,
ocho plantas mas atico con zonificacion ENS-2.

Conviene remarcar que el edificio de referencia se encuentra inserto en el
Itamado barrio del L’Example, con una superficie de 165Ha y un namero total de vivien-
das de 23.378, seglin el Anuario Estadistico Municipal de 1.994,

Es de destacar, al hilo de lo ya mencionado anteriormente, que el uso ha que
ha sido destinada la edificacion existente puede considerarse mixto o compartido, resi-
dencial o terciario, ubicandose en la planta baja del mismo, farmacia militar, planta 1°
oficinas, planta 2° destinada a viviendas de militares, planta 3 sin uso, planta 4* destinada
a asistencia sanitaria de militares(ISFAS), que en el afio 1972 fue trasladado a calle Jesis,
quedando sin uso especifico; y plantas restantes, para uso residencial de militares. Ello
concluye que el destino real que ha venido teniendo el edificio de referencia ha sido en
porcentaje superior al 50%, el de residencial.

La modificacion supondria, a lo sumo, un incremento sobre la totalidad en
torno a las 15 viviendas, teniendo en cuenta que, como uso edificio militares-viviendas, el
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edificio estaba destinada en més de un 50% a viviendas de los militares, por lo que la re-
percusion que ello tendria sobre la edificabilidad global podriamos considerarla practica-
mente nula(Estariamos hablando de un incremento del 0°064%).

Es evidente que la voluntad del legislador expresada en el citado art®.19 no
es, ni mas ni menos, que evitar la sobredensificacién de barrios, prohibiéndose la sustitu-
cion de la edificacion residencial hoy existente, por calificaciones de mayores alturas y
volumetrias que las consolidadas, cuestiones estas que en ningiin caso comportaria la
modificacion pretendida.

Lo anteriormente dicho, seria plenamente aplicable respecto del apartado B)
del art.° 19, cuando dispone que en zonas consolidadas, el volimen atribuido a las parce-
las superara el caracteristico de la edificacién, que dentro de ordenacién, exista en su en-
torno, y se abstendra de aumentarlo respecto de la ordenacién anterior, cuando ello redun-
de en detrimento del mejor cumplimiento de los estandares legales de dotaciones publicas.
Se trata aqui de una precision a nivel de parcela, del criterio general del apartado A), que
tiene el efecto de limitar o prohibir la sustitucion tipoldgica de areas de baja o media den-
sidad residenciales por otras edificaciones de mayores alturas y densidades.(Ver plano
Catastral).

Cabe concluir por tanto en relacion con las limitaciones establecidas, respec-
to de la densidad y edificabilidad segin barrios que, con la presente modificaciéon de un
lado, es evidente que se mantiene la tendencia histdrica de consolidacién, y de otro, con el
volumen atribuido a la parcela, se respeta el caracteristico de la edificacion de su entorno.

Por ultimo, parece necesario hacer mencién a la compensaciéon de suelo do-
tacional a que se refiere la LRAU en su art®.55.3 en el que se dispone que, “foda altera-
cion de la ordenacién establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo
privado de algiin terreno o deasafecte el suelo del destino publico, deberd contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotacio-
nes publicas previstas, respecto del aprovechamiento sin aumentar este en detrimento de
la mejor realizacion de los estdndares legales de calidad de la ordenacién”.

De la interpretacion del citado precepto se desprende que sélo si la modifi-
cacion comporta un necesario reajuste en el calculo dotacional fijado en el planeamiento
habra lugar a la compensacién y no en otro caso. Es decir que la mencionada compensa-
cion a que se refiere el Art®.55, en su apartado 3, vendra justificada por la ruptura del
equilibrio establecido en el propio planeamiento general.

Hay que hacer la precision de que estamos ante un dotacional publico, no al
servicio del ciudadano, sino solo y exclusivamente de las Fuerzas Armadas, al que ahoran
renuncian. En todo caso, la nueva ley no distingue entre sistemas generales y locales, pero
si dispone que el Plan General debe delimitar una red primaria de infraestructuras y dota-
ciones, que seran todas aquellas que, aiin cuando no estén al servicio de toda la poblacion,
sino de un sector concreto de ella, si embargo tengan un papel condicionante de la estruc-
tura urbana o de la futura estructura urbana.

Sin embargo nos encontramos con una dotacién que, por sus caracteristicas, “en ningi'm
caso formaria parte de la red primaria o estructural de las dotaciones publicas, por cuanto
la ordenacion estructural comprende aquellas determinaciones del Plan que por su carécter
configuran el modelo basico del propio Plan,y corresponde a las determinaciones cuyo am
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bito de analisis o nivel de decision es global o procede de una vision general de la ciudad
y su territorio.

En el Art.° 17.2. de la LRAU en relacién con lo dispuesto en el apartado J)
del mismo, se contiene una relacion pormenorizada de la red primaria o estructural de las
dotaciones piublicas, sin que esta dotacién GFS pueda incluirse en ninguno de sus aparta-
dos. Se trata, como se ha dicho, de un dotacional con caracter supramunicipal, que res-
pondia a una demanda concreta que ahora ha desaparecido y que, caso de plantearse en un
futuro debera establecerse tal y como dice la Memoria Justificativa del Plan a “escala me-
tropolitana o regional”, o interregional.

Por otra parte hay que tener en cuenta que tal y como se indica en la Memo-
ria Justificativa del Plan, las dotaciones piiblicas previstas, pueden considerarse suficien-
tes, siendo mas del doble de las correspondientes al proceso edificatorio previsto en los
proximos diez afios.

Por tanto, se puede concluir que ni estamos ante una dotacion estructural del
Plan General, ni la desafectacion del concreto destino publico al que estaba sujeto puede
suponer un desequilibrio en las previsiones dotacionales del plan en estos momentos, ha-
bida cuenta de que se trata de un destino que, si bien en su dia estaba comprendido dentro
de los servicios (viviendas, farmacia, biblioteca,etc...) del Sector Aéreo del Ejército del
Aire, en la actualidad, y por diversas razones de indole estratégica, econdmica y de segu-
ridad han desaparecido, respondiendo hoy a una concepcion organizativa absolutamente
distinta de la que en su dia motivé la construccion del edificio que el Plan General se limi-
t6 a reconocer,y que en ningun caso(a fecha de hoy), y por el uso concreto al que venia
destinado se computaria como dotacion publica, por cuanto que, como se ha sefialado, en
el Plan se establecieron las reservas de suelo dotacional de conformidad con las necesida-
des manifestadas a la Corporacién por cada una de las Administraciones Publicas. Ade-
mas, la dotacién que nos ocupa, se insiste, no se incluy6 en el computo global correspon-
diente, a la vista de la documentacion del PGOU, cuestién esta que queda suficientemente
justificada por tratarse de una dotacion de caracter supramunicipal.

1.4 .- Informacion Urbanistica.

Los planos de informacion urbanistica son los ya mencionados del Plan
Goerlicha, el catastral(volimenes), los mismos del Plan General.

La planta que sirve de base a esta modificacion es la que aparece en los pla-
nos de Informacién del PGOU, y planos e Ordenacion B y C del Plan.

El resto de datos de informacion son los mismos que existen en la Memoria
del PGOU, pues la modificacion es del régimen de alturas y no necesita informacion adi-
cional a la ya existente.
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2. PLANOS DE INFORMACION Y DE ORDENACION.

2.0.- Planos de informacion

Los planos de Informacién Urbanistica son los mismos de informacién del
PGOU Como base de esta modificacion se consideran, tanto los Planos de Informacién
del PGOU como los planos A,B,y C del Plan.

2.1.- Planos de Ordenacion.,

2.1.1. Plano de Clasificacion del Suelo(E:1/10.000)
No hay variaciones en esta modificacion.

Plano A: Al Sistema General de Comunicaciones.
A2 Sistemas de infraestructuras basicas y de Servicios.

No hay modificaciones en los Planos, son los mismos que PGOU.
2.1.2. Planos de Calificacion del Suelo(E: 1/5.000): 5F, Serie B.

Plano B: Zonas de calificacion urbanistica en que se divide el término muni-
cipal con asignacion de los usos globales permitidos y prohibidos, y sus res-
pectivas intensidades, entendiendo los Sistemas Generales como zonas de
calificacion urbanistica en si mismas.

La calificacion de ENS-2 para todo ambito de la modificacion se recoge en
el plano 5F de la serie B.

2.1.3. Planos de Estructura Urbana(E:1/2.000): n° 35, de la serie C.
Plano C: Se sefialan en ¢l las alineacciones, y deméas parametros de la edifi-
cacion en el Suelo Urbano. Asi como los Sistemas Generales y Locales. Se
sefialan el namero de plantas y la profundidad edificable para la mayor parte

del suelo urbano.

La desafectacion, calificacion y el namero de plantas objeto de esta modificacion,
quedan reflejados en el plano 35 de la serie C.

2.1.4. Planos de Infraestructura y Servicios(E:1/2.000)

de saneamiento y sumninistros.

No se alteran en esta Modificacion Puntual, por lo tanto los plangs,
del PGOU.
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3. NORMAS URBANISTICAS.

No se alteran en esta Modificacién Puntual, por lo tanto son de aplicacion los del
PGOU.

Valencia a ocho de mayo de mil novecientos noventa y seis.
S~ R .

Fde.Francisco Serrano Rfibio.
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puesta a disposicién del inmueble del asunto.

[ I T [

Madrid, _//7de Febrero de 1.996.

EL SECRETARIO GENERAL.

.l'. " P
i — José Antonio Callejo Velasco -

DON MANUEL CASANOVA SAFONT.
C/ Poeta Querol n@°. 3.-

VALENCIA.




MINISTER!

o DE DEFENSA

342-PI
V-24

En virtud de lo dispuesto en el articulo 2° de la Ley 28/84, de 31 de Julio,
de creacién de la Gerencia de Infraestructura de la Defensa, asi como en el articulo
3¢ del Real Decreto 2698/1.985, de 27 de Diciembre, que aprueba su Reglamento,
visto el informe del Jefe del Estado"Mayor del Ejército del Aire y a propuesta del
Secretario de Estado de la Defensa, vengo en declarar la desafectacion del fin

puiblico y la alienabilidad del siguiente bien inmueble:

* Edificio sito en Avda. Jacinto Benavente n2 14, esquina C/Burriana, en

Valencia.

fines que le son

quedando a disposicion del mencionado Organismo Auténomo a los

propios.

Madrid, a 9 de Mayo de 1.994
EL MINISTRO DE DEFENSA
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reversién a:

D% Carmen Casanova Alfonso,
D*.Amparo Casanova Casanova,
D® _ Angeles Casanova Casanova,
D.Javier casanova Casanova,
D.Ignacio casanova Casanova, con NIF. n¢ 19.391.871-L;
D**.M2 Emilia Borso Di Carminati Martinez, con NIF. npe
19.377.201-T7; phe_ M= de los Lianos Casanova Borso Di
Carminati, con NIF. n® 29.160.539-N; D.Sebastian Casanova
Borso Di Carminati, con NIF. ne® 24.329.899-Q; phe_pMs
Emilia casanova Di Carminati, con NIF. n-=
29.160.540-J; D.Eduardec casanova Borso Di Carminati, con
NIF. ne 29.166.729-53; D*.Herminia Ineva Rubert, con NIF.
n® 19.631.267-P; D.José Luils Casanova Ineva, con NIF. nv
19.792.131-X; D™.Herminia Casanova Ineva, con NIF.
32.491.503-X; D.Francisco Casanova Loras, con NIF. p:o
29;166.156—V; D*™.M* de los Angeles Casanova Loras, con
NIF. ne 29.166.155-Q; phe_pMa Cristina casanova Algarra,
con NIF. ne 22.609.801-L; D" .Ma
ne 24.304.376—T; DR M=
con NIF. ne 19.454.249—K,

con NIF. ne 19.651.935-E;
con NIF. ne 19.631.269—X;
con NIF. n¢e 19.631.272-J;
con NIF. ne 19.358.413—A;

Borso

nﬂ

iguo copropietario expropiado

esta Direccién-Gerencia ha




R e

N/Rf.2. Hoja N.°...... 2 .............

e s v o e

—_—————

" __ N

IMPHET - Clara Campoamor, s - 280235 Macrd

* D% _Amparo Casanova Casanova, con NIF. n® 19.631.269-X;

D*.Angeles Casanova Casanova, con NIF. n® 19.631.272-J;
"'D.Javier Casanova Casanova, con NIF. n° 19.358.413-A;
D.Ignacio Casanova Casanova, con NIF. n® 19.391.871-C;
D:_.M* de los Llanos Casanova Borso Di Carminati, con
NIF. n° 29.160.539-N; D.Sebastian Casanova Borso Di
Carminati, con NIF. n°® 24.329.899-Q; D".M* Emilia
Casanova Borso Di Carminati, con NIF. n® 29.160.540-J;
D.Eduardo Borso Di Carminati, con NIF. n¢ 29.166.729-5,
también como causahabientes del antiguo copropietario
expropiado fallecido D.Sebastian Casanova Esteve,

* DB _Josefina Casanova Safont, con NIF. n® 19.150.808-L;
D.Manuel Casanova Safont, con NIF. n°? 19.558.295; D22 _Ms
Rosa Casanova Safont, con NIF. n¢® 19.150.809-C; D.Carlos
Casanova Safort con NIF. n® 19.363.862-R; D.Antonio
Casanova Safont, con NIF. n? 19.482.313-W,

como causahabientes del antiguo copropietario expropiado

fallecido D.Manuel Casanova Esteve,

* D.Vicente Casanova Giner, pasaporte n@° 22468; D.Luis
Casanova Giner, con NIF. n° 19.782.425-X; D®2.Josefa Tur
Sala, con NIF. n® 21.239.593-J; D®.Ana M* Royo Cabrera,
con NIF. n¢ 19.750.659~F; D"™.Ana M2 Casanova Royo, con
NIF. n°¢ 19.864.163-Y; D.Manuel Casanova Royo, con NIF. n®
19.450.932-Q; D.Ignacio Casanova Royo, con NIF. n°®
22.618.036-C; D.Juan <Casanova Royo, con NIF. n*®
19.876.389-L; D.Jorge Casanova Royo, con NIF. n®
19.881.108-T; D™.Maria Casanova Royo, con NIF. n?
19.890.298-J,

como causahabientes del antiguo copropietario expropiado

fallecido D.Manuel Casanova Liopis,

* D _Margarita Casanova Civera, con NIF. n°® 19.509.474-T;
D.Juan Casanova Civera, con NIF. n® 19.150.843-P;
D.Simén-Alberto Casanova Civera, con NIF. n® 19.150.841-
Y; D®.M» Pilar Casanova Civera, con NIF. n® 19.360.800-
K; D.Eduardo Casanova Civera, con NIF. n® 19.804.190-V,

como causahabientes del antiguo copropietério expropiado

fallecido D.Manuel Casanova Bonora.
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D?2 Maria Casanova Colomer, con NIF. n® 19.631.271-N;
D.Julio Casanova Colomer, con NIF. n® 36.792.997-N;
D.Ramén Casanova Colomer, con NIF. n® 19.366.007~F;
D.Jaime Casanova Colomer, con NIF. n®° 19.468.905-A;
D®_Dolores Casanova Colomer, con NIF. n® 19.331.742-L;
D.Agustin Casanova Colomér, con NIF. n® 19.429.203-E,

como causahabientes del antiguo copropietario expropiado

fallecido D.José Casanova Bonora.
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Sobre la sigquiente propiedad:

* "Edificio sito en Avenida Jacinto Benavente n2,. .14,

esquina C/ Burriana", en Valencia.

B LT T

Una vez confeccionadas las Hcjas de Valoracidén se procedera
a su comunicacidén a los efectos establecidos en ius Arts. 30
y siguientes de la vigente Ley de Expropiacién Forzosa.

Madrid,/zfde Febrero de 1.996.
EL GENERAL, DIRECTOR-GERENTE.

l
ﬂ DON MANUEL CASANOVA SAFONT.-
ﬂ' C/ Poeta Querol, n@°. 3.-

VALENCTIA .




