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1. IDENTIFICACION:
REF. CATASTRAL VIGENTE:

Coordenadas UTM:

CART. CATASTRAL:

SUPERFICIE:

2. IMPLANTACION:

MANZANAS:
NUMERO DE MANZANAS:
FORMA DE PARCELAS:
TRAZADO URBANISTICO:
CONSERVACION:

USO DOMINANTE:

USO DOMI. PROPUESTO:

LOCALI. CRONOLOGICA:

X=1726.252,17
Y=4.371.558,99

423-06-11 423-07-1 423-07-1
423-06-1V 423-07-111 423-07-IV
423-12-1 423-11-ll

25,4 ha aprox.

tipo ensanche (manzana cerrada)
35

Irregular

Nuclear

Regular

Residencial plurifamiliar (Rpf)
Residencial Multiple (Rm = Rpf)

Plano de Ensanche de 1909

- ({l = v > o

PA con ambito NHT propuesto

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con ambito NHT
propuesto

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:
PROTECCION ANTERIOR:

OTROS:

Plan Especial de Proteccion del
Ensanche “Gran Via Marques del
Turia-Avda. Peris y Valero (PEP-
2) RC. 27/11/2006 (BOP
31/01/2007, DOGV 05/04/2007)
PRI Maestro Aguilar (Ap. Prov.
26 noviembre 2004)

40, 41

Suelo Urbano, SU

Ensanche protegido (ENS-2)
Delimitacion preliminar de Nucleo
Histdrico Tradicional (NHT) BRL.
(PEP-2) RC. 27/11/2006

Dentro del ambito preliminar del
NHT de Ruzafa, (BRL) existen
otros Bienes de Relevancia Local
como es el caso de la Iglesia de
San Valero, la Iglesia Nuestra
Sra. de los Angeles y el Refugio
de la Guerra Civil en subsuelo del
Colegio Publico Balmes
propuestos en el PEP-2

PEP-2 + PRI Maestro Aguilar
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4. REFERENCIAS HISTORICAS: HBLE. SRA. CONSELLERA
El barrio de Ruzafa fue originariamente finca de recreo construida por Abd Anw‘i{ﬁ‘ﬁaiﬁﬂ%" bt i

ajardinada de su alrededor se conservo y fue empleada como lugar de esparcimiento y parque publico. Consta que
en este lugar se celebré la capitulacion de la ciudad entre Zayyan y Jaime I. Tras su anexion a la Valencia cristiana,
sus jardines fueron transformados en tierras de labor, y las edificaciones musulmanas transformadas en alquerias.
El ensanchamiento de la muralla de Valencia en el s. XIV, dej6é extramuros a este nlcleo rural convertido en arrabal
de Valencia, con la que se comunicaba por un portal abierto en la muralla, “Puerta de Ruzafa”.

% h

=3

A'rl'.:ﬂ)il de Ruzafa

“Plano de la ciudad de Valencia” 1808

Con el derribo en 1865 de las murallas se produjo un crecimiento de la ciudad hacia el sur, englobando a este
primitivo arrabal que perdié su autonomia municipal en 1877, pasando a ser uno mas de los barrios de la ciudad de
Valencia.

Con la promulgacién de la Ley de Ensanche de las poblaciones de 22 de diciembre de 1876, se pone en
marcha la gestacién del Ensanche de Valencia, evidenciandose la complejidad en zonas ya construidas como el
caso del poblado de Ruzafa, que dificultaba considerablemente el libre trazado de las nuevas alineaciones. Una
imagen grafica del estado de la edificaciéon en Ruzafa en el momento de iniciarse los trabajos preparatorios para la
elaboracion del plan del Ensanche se muestra en el siguiente “Plano topografico de la ciudad de Valencia”
levantado por el Cuerpo del estado Mayor del ejército en 1882.

“Plano Topografico ciudad de Valencia” 1882 “Plano general de Valencia y Proyecto de Ensanche “1884
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El “proyecto de Primer Ensanche”™ de 1887 llegaria hasta el limite del “ex -pueblo de Ruzafa", siendo 6 ——

finalmente de su posterior ampliacidon, proyectada por el arquitecto Francisco Mora en 1912,
De este modo, el primer planeamiento de Ensanche del barrio de Ruzafa corresponde al “Proyecto de Ensanche de
Valencia y Ampliacién del actual” de 1912, seguido del posterior “Plan de Ensanche de la ciudad de Valencia”, de
1924, ambos de Francisco Mora Berenguer, en los que se fijan las nuevas alineaciones. Con este Plan se propicia
la sustitucion de las antiguas edificaciones del antiguo poblado por nuevos edificios que deberan ajustarse a las
nuevas ordenanzas y a las nuevas alineaciones, formando manzanas con algunas limitaciones en un intento de
mejorar la calidad higiénica de las viviendas. La construccién del Ensanche en esta zona se realiza,
fundamentalmente, en las primeras décadas del presente siglo, con un notable incremento de las alturas a partir de
1925. La desaparicion del trazado del Ferrocarril da lugar a la Avenida del Reino de Valencia impulsando el
crecimiento en el entorno del antiguo poblado de Ruzafa, cuyo trazado se modificara bajo la presion de la trama
rectangular.
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Es con el planeamiento de desarrollo del Plan General de 1946, cuando queda definida la ordenacion
pormenorizada, grafiandose ya las profundidades edificables y dejando fuera de ordenacion las antiguas calles de
trama irregular que la atravesaban. Esta decision queda ratificada en el Plan General de 1966 y posteriormente en
el de 1988, vigente hasta el momento, que sigue consolidando esta configuracion de Ensanche Protegido, con
calificacion ENS-2A, con profundidades edificables concretas.

Algunas de las intervenciones mas significativas en este sentido son la penetracion de la prolongacién de la
calle Literato Azorin, que modifica definitivamente el trazado de la trama antigua seccionandola, asi como la
apertura de la calle Centelles o la aparicion de la nueva calle Francisco Sempere, que dara lugar a un espacio
regular donde se implantara el mercado de Ruzafa.

La cartografia histérica nos revela los caminos configuradotes del antiguo poblado de Ruzafa, origen de algunas
actuales calles o fragmentos de ellas, entre las que destacan los ejes formados por la calle Ruzafa-Consulado del
Mar-Maestro Aguilar, la calle dels Tomasos, la calle Carlos Cervera, asi como calle General Prims-calle Canals o la
calle Denia. Estas calles tal cual las conocemos actualmente se adaptaron a los antiguos caminos pero rectificando
sus alineaciones y ampliando su anchura respondiendo a la planificacion de Ensanche. Siguen siendo por ello los
ejes vertebradotes del nicleo histérico de Ruzafa ademas de importantes huellas historicas evocadoras del antiguo
Arrabal del siglo XIX que muestran la evolucion con la trama de Ensanche en esta parte de la ciudad,

Las edificaciones existentes ya no responden a la tipologia del poblado antiguo de Ruzafa, la implantacién del
Ensanche da paso a la sustitucion de casas unifamilires por edificios plurifamiliares, que con el tiempo han ido
aumentando sus alturas llegando en la actualidad a alcanzar desde las 4 a las 8 plantas + atico, y manteniendo en
muchos casos una tipologia caracteristica residencial digna de ser preservada. Entre la trama configurada
destacan algunos edificios emblematicos que podriamos considerar hitos urbanos, destacando en primer lugar la
iglesia de San Valero, asi como la iglesia de Nuestra Sra. de los Angeles o el Palacete-Huerto de Ruzafa.

Cartografico C.G.C.C.T 1980
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5. REFERENCIAS TECNICAS: HBLE. SRA. CONSELLERA

UINFRAESTRUCTY

Suelo consolidado integrante de la ciudad tradicional. Se trata de una planificacién de trama UrB&RTStica-
Ensanche sobre un poblado existente que condiciona las alineaciones y donde las preexistencias tienen una gran
importancia definitoria. Se frata de una trama de Ensanche singular, donde conviven las nuevas ordenanzas de
edificacién con un espacio publico altamente evocador del antiguo poblado, diferenciandose totalmente del Primer
Ensanche de Valencia caracterizado por la trama ortogonal, lo que le dota de una configuracion espacial con
personalidad propia y condiciones particulares de gran interés. Se mantienen los ejes configuradotes del poblado,
siendo éstos las directrices del presente Ensanche: la calle Ruzafa-Consulado del Mar-maestro Aguilar, la calle dels
Tomasos o la calle Carlos Cervera, seccionado en algunos puntos por ejes propios del Ensanche: calle Literato Azorin,
calle Centelles o caile Francisco Sempere, que si bien pretenden la integracion urbana de Ruzafa en la trama extensa
del Ensanche formando un continuo con ésta, alteran la ocupacion propia del temitorio en Ruzafa, seccionandolo y
obligando a las nuevas edificaciones a adaptarse a esta alineaciones.

Destaca la organizacion urbana de este nlcleo alrededor de la iglesia de San Valero, asi como del eje formado
por la calle Ruzafa, que une al barrio con el centro de la ciudad, y las calles iregulares de singular trazado. La
constante percepcion del campanario de la Iglesia de San Valero desde los diferentes recomidos del nucleo, dotan de
gran calidad paisajistica las distintas visuales. La relaciéon entre el espacio libre y el construido es otro de sus valores
singulares, ya que la necesaria adaptacion del Ensanche al poblado antiguo genera calles y fondos de perspectivas de
gran valor paisajistico. En relacion a la edificacion, se caracteriza por una arquitectura construida para la clase media y
burguesa, a base de viviendas entre medianeras, recayentes a la calle y al patio interior de manzana, que ha ido
modificando con el tiempo sus ordenanzas y variando su lenguaje formal a través de la utilizacion de nuevos
materiales, alterando en gran medida su imagen y con ello la escena urbana, perdiendo valores intrinsecos desde un
punto de vista patrimonial. Las ordenanzas del “ensanche” preveian la construccion de edificios de un maximo de tres
plantas, pero las ordenanzas sucesivas han ido aumentando progresivamente dicha altura hasta llegar a 8 plantas en
algunos casos. Estas recientes edificaciones conviven con ejemplos originales que mantienen el caracter
arquitectonico propio de Ruzafa, caracterizado por un estilo historicista popular presente en todo el bario, donde se
mezclan edificios de estilo modernista con otros eclécticos, en los que se conjugan reelaboraciones procedentes de
estilos consolidados: muestras neobarrocas, libres interpretaciones y las mas diversas omamentaciones, configurando
un paisaje ambiental propio del barrio.

El barrio de Ruzafa y en concreto su nucleo historico tiene gran importancia socio cultural dentro de la ciudad. La
permanente relacién que ya se daba cuando no pertenecia a fa ciudad, incrementada con su anexion y posteriormente
reforzada debido a su proximidad al centro urbano, hace de este bamrio un lugar destinado a primera residencia, con
importante actividad comercial y cultural. Dentro del ambito propuesto del NHT de Ruzafa, (BRL) existen los mismos
Bienes de Relevancia Local que en el delimitado en el PEP-2, la Iglesia de San Valero con entorno delimitado, la
Iglesia Nuestra Sra. de los Angeles y el Refugio de la Guerra Civil en subsuelo del Colegio Publico Balmes.
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6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracién arquitecténica:

Tipologia X
Morfologia [X]

Valoracion urbanistica:
Consolidacion-Ocupacion del territorio [X]
Espacios libres [X]
Hitos urbanos X
Valoracion paisajistica y ambiental:
Calidad paisajistica
Escala espacio libre-edificado [X]
Calidad de! espacio publico []
Calidad del espacio edificado X
Patrimonio botanico []
Valoracién socio-cultural:
Valores historicos X
Valores culturales [X]
Valores arqueoldgicos X
Valores socio-econémicos [X|

HBLE. SRA. CAKSE

i
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De transito
Iglesia de San Valero, mercado municipal

Alterada

Ejemplos originales de estilo historicista popuiar
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7. ENTORNO DE AFECCION:
Nucleo Histérico Tradicional NHT (BRL): Se modifica el &mbito de NHT- BRL delimitad WBIENT

La delimitacion preliminar establecida en el PEP-2 del “Nucleo historico Tradicional de Ruzafa”, (NHT-BRL
Ruzafa) pospone a un posterior instrumento especifico, su proteccion singularizada conformada por los ejes de la
Gran Via Germanias-Marques del Turia y de las calles Cadiz, Centelles-Matias Perell6 y Pintor Salvador Abril, se
modifica sensiblemente para incluir aquellas manzanas de Ensanche que mantienen huellas historicas provenientes
del antiguo poblado de Ruzafa, asi como para excluir una manzana recayente a la Avenida Antiguo Reino de
Valencia por entender que no posee estos rasgos diferenciadores, asi como las edificaciones recayentes a la Gran
Via Marqués del Turia por estar incluidas en la delimitacion del BIC Conjunto Historico de Valencia: Area Central.

De este modo el NHT-BRL Ruzafa quedaria delimitado por el limite del BIC Conjunto Histérico de Valencia: Area
Central por el eje de la Gran Via Germanias-Marques del Turia, asi como por las calles Sueca, Cuba, Cadiz,
Centelles, Cabo Jubi, Avda. Peris y Valero, Pintor Salvador Abril, Matias Perelld, Luis Santangel, Pedro Ill el
Grande, Dr. Sumsi, Maestro José Serrano, Pintor Salvador Abril y Avda. Reino de Valencia.

Planeamiento vigente con PRI Maestro Aguilar sobre Parcelario Municipal SIGESPA con &mbito NHT propuesto

8. CONDICIONES DE TRANSFORMACION:

Para salvaguarda de los valores patrimoniales del NHT debera redactarse integrada en el propio PEP-2 una
ordenanza especifica y diferenciada para este ambito, de modo que se prime la conservacion, la restauracion y la
rehabilitacion salvo en el caso de elementos considerados como impropios o discordantes en los que se debe
promover la renovacion o adaptacion a la normativa y ordenacion pormenorizada que se apruebe. Las intervenciones y
obras pemmitidas en la edificacion protegida estaran condicionadas, con caracter general, a lo establecido para cada
nivel de proteccion y en particular, a lo establecido como condiciones particulares en las fichas pormenorizadas
respectivas.
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DE LA

En todo caso, dado su caracter de Bien de Relevancia Local (BRL) dicho documento d Dmmammmumm{ﬁ””w
preservacién y mejora del conjunto en sus aspectos mas caracteristicos y apreciados por la'pobtacin;-promovierde-la———_
conservacioén y recuperacion de los aspectos singulares del nicleo, fijando las actuaciones tendentes a restrlnglr [¢]
impedir las actuaciones que se entienden perniciosas para la mejor percepcién y puesta en valor del entomo urbano y
de los elementos arquitectdnicos valiosos, y estableciendo las condiciones necesarias para hacer posible la
eliminacion efectiva de los elementos impropios que desfiguran el paisaje y suponen una merma en los valores
patrimoniales del conjunto.

4 HBLE. SRA. CONSELLERA

En especial, debera regularse el aspecto de las edificaciones y del entorno urbano segin se percibe desde los
espacios publicos, preservando la parcelacion, alineaciones, altura, materiales, colores, ornamentacion y modos de
construccién tradicionales, y promoviendo su uso en las nuevas edificaciones.

Mientras no exista Ordenanza especifica, todas las licencias de derribo, reedificacion y nueva planta y los proyectos de

reurbanizacion integral, deberan informarse por la Conselleria competente
9. NORMATIVA DE APLICACION:

Con caracter general sera de aplicacion la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espariol (BOE de 29
de junio de 1985), la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell de la
Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 17 de octubre y por la Ley 5/2007, de 9
de febrero, asi como la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del Consell de la
Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005).

Transitoriamente, hasta la aprobacion de la ordenanza especifica, seran de aplicacion las condiciones y

determinaciones urbanistico-patrimoniales establecidas por el Plan Especial de Proteccion del Ensanche “Gran Via
Marques del Turia- Avda. Peris y Valero (PEP-2) RC. 27/11/2006 (BOP 31/01/2007, DOGV 05/04/2007).

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

AA.VV.: Junta Municipal de Russafa, Valencia, Ayuntamiento de Valencia,1985.
AAVV.. Cartografia Historica de la Ciudad de Valencia 1704-1910. Valencia, Ayuntamiento de Valencia, 1985.
AAVV.: Conocer Valencia a través de su arquitectura. 22 ed, Valencia, Ayuntamiento de Valencia, 2001.

AANV.: Historia de la ciudad Il. Territorio, sociedad y patrimonio. Valencia, CTAV, Ayuntamiento de Valencia y
Universidad de Valencia, 2002.

AAVV.: CD-ROM: Cartografia Histérica de la ciudad de Valencia. Volumen 1. (1608-1929). Valencia, Ediciones
digitales Faximil, 2004.

AAVV.: Gran Enciclopedia de la Comunidad Valenciana, Valencia, Editorial Prensa Valenciana, 2005.

AAVV.: Guia de arquitectura de Valencia. Valencia, ICARO CTAV, 2007.

11. OBSERVACIONES:

* La ordenacién pormenorizada de la manzana delimitada por las calles Maestro Aguilar, Francisco Sempere, Poeta
Al-Russafi y la plaza Barén de Cortés, responde a la prevista en el Plan de Reforma Interior de Mejora de la Unidad de
Ejecucion “MAESTRO AGUILAR” del PGOU de Valencia, (Aprobado Provisionalmente el 26 noviembre 2004).
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