ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA.
MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS NARANJOS,
CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RIO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
VALENCIA

EMPLAZAMIENTO:

PROPONENTE:

TECNICO
REDACTOR:

Manzana delimitada por la Avenida de los Naranjos,
Calle Doctor Alvaro Lopez, Calle Rio Tajo y
Calle Rio Pisuerga, Valencia.

Sociedad Andénima Municipal de Actuaciones
Urbanas de Valencia, AUMSA.

Antigua Senda de Senent, n° 8, 62
46023 — Valencia
Tfno.: 963.371.101

Pablo Almenara Bolufer,

Arquitecto 8.521 COACV

C/ EP Sector Moreras B, 14, escl, 31
46024-Valencia

Tfno.: 685.245.568

Valencia, Marzo de 2.011

Memoria de Estudio de Integracion Paisajistica

Marzo de 2.011



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA.
MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS NARANJOS,
CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RIO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA

INDICE DE DOCUMENTOS

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. ALCANCE Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION

1.2. AMBITO DEL ESTUDIO

1.3. NORMATIVA DE APLICACION

2.4. ESTUDIOS O CATALOGOS DE PAISAJE

2.5. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

DOCUMENTACION GRAFICA INFORMATIVA

1.01. LOCALIZACION DE LA ACTUACION

1.02. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

1.03 RECORRIDO FOTOGRAFICO DEL AMBITO

1.04 ANALISIS VISUAL DE LAS IMAGENES QUE COMPONEN EN EL RECORRIDO
FOTOGRAFICO

Memoria de Estudio de Integracion Paisajistica Marzo de 2.011



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA.
MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS NARANJOS,
CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RIO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.7.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA ELABORACION DEL EIP
DELIMITACION DEL AMBITO DE ESTUDIO. JUSTIFICACION.
CARACTERIZACION DEL PAISAJE AFECTADO POR LA ACTUACION
CARACTERIZACION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS
VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL

DOCUMENTACION GRAFICA JUSTIFICATIVA

J.01.

J.02.

J.03.

J.04.

J.05

PLANO DE LOCALIZCION DE RECURSOS, PUNTOS DE OBSERVACION, CUENCA
VISUAL, UNIDADES DE PAISAJE, ZONA AFECTADA Y DELIMITACION DEL AMBITO
DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

ANALISIS GRAFICO DE LA ORDENACION VOLUMETRICA SEGUN SITUACION
ACTUAL PREVISTA

ANALISIS GRAFICO DE LA ORDENACION VOLUMETRICA SEGUN MODIFICACION
PUNTUAL DE PGOU PROPUESTA.

COMPARACION DE LA INTERACCION DE LOS ESPACIOS ASOCIADOS A LOS
EDIFICIOS Y LIMITES DEL “PAISAJE PRETADO” SEGUN PGOU Y MODIFICACION.
SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A PGOU EN VIGOR,
SOBRE IMAGENES DEL RECORRIDO FOTOGRAFICO

J.06 ANALISIS DE LA SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A PGOU

J.07

J.08

3.1.
3.3.

EN VIGOR
SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A MODIFICACION
PUNTUAL DE PGOU PROPUESTA, SOBRE IMAGENES DEL RECORRIDO
FOTOGRAFICO

ANALISIS DE LA SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A
MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU PROPUESTA

MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS Y PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS
PROGRAMAS DE IMPLEMENTACION.

Memoria de Estudio de Integracion Paisajistica Marzo de 2.011



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA.
MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS NARANJOS,
CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RIO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA

MEMORIA

1.- MEMORIA INFORMATIVA
1.1.- Alcance y descripcién de la actuacion:
a. Antecedentes del Plan o proyecto.

Actualmente, la manzana urbana del municipio de Valencia delimitada por la Avenida de los
Naranjos, calle Doctor Alvaro Lopez, calle Rio Tajo y calle Rio Pisuerga, se encuentra incluida
en la Zona de calificacién urbanistica denominada en el vigente Plan General de Ordenacién
Urbana de Valencia como “Zona de Ensanche (ENS-1)".

Su superficie es de 2.185,92 m?, y el Planeamiento general le asigna la posibilidad de edificar
en una altura maxima de cinco plantas (PB + IV) en la totalidad de su superficie, puesto que no
se determina profundidad maxima edificable de forma gréfica, y el patio de manzana resultante
de aplicar la profundidad méaxima de 20 metros, establecida en el articulo 6.18.2 de las Normas
Urbanisticas del Plan General, daria lugar en todas sus dimensiones a luces rectas inferiores a
ocho metros.

El objeto de la Modificacion puntual que se plantea es reordenar la volumetria prevista en esta
manzana por el planeamiento vigente redistribuyendo el techo tedricamente materializable

sobre la misma para hacerlo materialmente efectivo.
b. Descripcién del plan o proyecto.

La actuacion que se pretende, y que motiva la redaccion del presente Estudio de Integracion
Paisajistica, es la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE VALENCIA EN LA MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS
NARANJOS, CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RiO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA.

En dicho documento se propone ordenar los volimenes edificables de esta manzana de
manera que se garantice el maximo aprovechamiento de la edificabilidad permitida para una
mejor resolucion tipologica de los edificios, destinados en su mayor parte a promociones de
viviendas de proteccion publica. Para ello, se procede a fijar las alineaciones de manzana que
establecen la ocupacion maxima en plantas por las edificaciones y los espacios que deberan
quedar libres de toda construccion, asi como a acumular la edificabilidad permitida en estas
zonas edificables, aumentando la altura en lo necesario para consumirla por completo.
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Contiene los siguientes documentos:

- Memoria informativa y justificativa
- Planos de informacion
- Parte con eficacia normativa

- Planos de ordenacién

Al paisaje afectaran las disposiciones normativas contenidas en la Modificacién que regulen la
ocupacion del suelo, el volumen exterior y el aspecto de los edificios, asi como aquellas que
influyan en el aspecto y disefio de los espacios urbanos en el ambito delimitado y su entorno.

c. Objeto del estudio de integracion paisajistica.

El presente Estudio de Integracion Paisajistica se redacta como documento de
acompafiamiento al documento de “Modificacion Puntual del PGOU de Valencia en la manzana
urbana delimitada por la Avenida de los Naranjos, calle Doctor Alvaro Lopez, calle Rio Tajo y
calle Rio Pisuerga), para cumplimiento de los dispuesto en el Articulo 18.4.a) del Decreto
120/2006 de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunidad
Valenciana, dado que su aprobacion tendrd incidencia en el paisaje y su alcance es asimilable
al de un Estudio de Detalle.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 49 del Reglamento del Paisaje de la Comunidad
Valenciana, el presente Estudio de Integracion Paisajistica tiene por objeto predecir y valorar
la magnitud e importancia de los efectos que la aprobacién de la Modificacion puntual puede
llegar a producir en el caracter del paisaje y en su percepcion, asi como en su caso, determinar

estrategias para evitar los impactos o mitigar los posibles efectos negativos.

El municipio de Valencia ha presentado y aprobado, una vez superado su tramite de
participacion publica, el Estudio de Paisaje de la Revisién simplificada del PGOU de
Valencia, fechado en julio de 2.010.

El presente Estudio de Integracidon Paisajistica, por quedar enmarcado en su ambito de
actuacion, por ser un documento que ya recoge la participacion ciudadana, y por estar
autorizado por las Administraciones Competentes, tomara prestados los instrumentos
metodologicos definidos por el Estudio de Paisaje de la RV del PGOU.

1.2.- Ambito del Estudio:

El analisis que establece el presente Estudio de Integracion Paisajistica se realiza sobre una
modificaciéon normativa sobre una edificacion todavia inexistente. El estado de su entorno se
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encuentra, transitoriamente, vacio, pero con expectativas de edificacion admitida y reglada por
el Plan General. Por tanto, el analisis se realiza, sobre el resultado final de las edificaciones
previstas, conforme a las prescripciones del Plan, en tanto que se supone que dicho resultado
sera el que tendra un caracter definitivo por un periodo de tiempo largamente prolongado.

Por tratarse los elementos objeto de estudio de edificaciones, existentes o previstas, la
percepcion de la actuacion es de tipo visual. Asi, el &mbito del presente Estudio de Integracion
Paisajistica se identifica por la cuenca visual de la actuacion, segun se grafia en los planos
1.01, 1.02 y J.01 considerando que ésta se ha determinado, no sobre una situacién real, sino
sobre una hipotética, que si bien podria modificarse durante su ejecucion, conforme a la
legislacion vigente, dicha modificacion requeririan de estudios de integracion como el que
ahora se presenta.

Este ambito del presente estudio se limitara a la Unica unidad visual afectada, que resulta
coincidente con la cuenca visual de la actuacion, toda ella inscrita en la Unica unidad de paisaje
afectada. Si bien, como se establece en el articulo 51 del Reglamento de Paisaje, el ambito de
actuacion es toda el area de la unidad de paisaje afectada, como queda claro en el plano 1.01
gue acompafa esta memoria, la influencia de las acciones objeto de analisis, mas alla de la

cuenca visual, son nulas.

1.3.- Normativa de aplicacién de caracter patrimonial, territorial y paisajistico:

Normativa de caracter patrimonial:

- Ley 4/1998 de 11 de junio, de la Generalitat, Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

Normativa de caracter territorial y urbanistico:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo.

- Ley 16/2005 de 30 de diciembre, de la Generalitat, Ley Urbanistica Valenciana.

- Decreto 67/2006 de 12 de mayo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacidn y Gestion Territorial y Urbanistica.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, aprobado definitivamente por Resolucion
de 28 de diciembre de 1.988, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la

Generalitat Valenciana.
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- Documento de Revision Simplificada del PGOU de Valencia, en fase de informacién
publica por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Valencia, de fecha 24 de septiembre de
2.010 (DOCV n° 6.367 de 1 de octubre de 2.010).

Normativa de aplicacion de caracter paisajistico:

- Ley 1/2004 de 30 de junio, de la Generalitat, Ley de Ordenacidn del Territorio y Proteccién
del Paisaje.

- Decreto 120/2006 de 11 de agosto, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el
Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana.

- Decreto 1/2.011 de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial
de la Comunidad Valenciana.

1.4.- Estudios o Catalogos de Paisaje que afecten al &mbito de estudio.

- Estudio de Paisaje del PGOU de Valencia, fechado en julio de 2.010, y que forma parte de
la documentacion complementaria del documento de Revisién Simplificada del PGOU de
Valencia, en fase de informacion publica por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Valencia
de fecha 24 de septiembre de 2.010 (DOCV n° 6.367 de 1 de octubre de 2.010).

1.5.- Documentacioén gréafica informativa:

1.01. LOCALIZACION DE LA ACTUACION

1.02. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

1.03 RECORRIDO FOTOGRAFICO DEL AMBITO

.04 ANALISIS VISUAL DE LAS IMAGENES QUE COMPONEN EN EL RECORRIDO
FOTOGRAFICO
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2.- DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

2.1.- Plan de participacion publica:

El Plan de Participacion publica es el documento que fija la estrategia de participacion publica
gue debe acompafar al Instrumento de Paisaje. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 16
del Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, se desarrollard segun el siguiente

esquema:

a. Fases de elaboraciony aplicacion del Estudio de Integracion Paisajistica.

En defecto de procedimiento expreso en el vigente Reglamento de Paisaje, por asimilacion al
procedimiento dispuesto en el articulo 58 del Reglamento de Paisaje de la Comunidad
Valenciana para los estudios de integracién paisajistica que acompafien a un instrumento de
planeamiento que modifique la ordenacién estructural del Plan General, el presente Estudio de
Integracion Paisajistica se tramitard y aprobara conforme al procedimiento establecido en los
articulos 83 y 94 de la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Ley Urbanistica Valenciana.

b. Objetivos del proceso de participacién y Programacion de actividades.

Son objetivos del Plan de participacién publica los establecidos en el articulo 15 del Decreto
120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana.

El programa de actividades se desarrolla en el apartado d) del presente Plan de Participacion

Publica.

c. Publico interesado y afectado en el proceso de planificacion.

Es publico directamente interesado y afectado en el presente procedimiento los organismos y
entidades locales afectados, los distintos departamentos y 6érganos competentes de las
Administraciones cuyo informe exige la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, las empresas que gestionen o exploten infraestructuras de servicios declarados
esenciales o de utilidad publica en el ambito de la Modificacién de planeamiento que se
pretende y, particularmente, los vecinos y propietarios de solares, negocios y edificaciones en
el ambito de Estudio.
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Asi mismo, de forma indirecta, se considerara persona interesada, toda aquella que venga a
participar de forma activa en el proceso de consulta publica que forma parte del presente
procedimiento.

d. Metodologia y actividades a realizar. Programa de trabajo para asegurar el

intercambio de informacion y consulta.

A fin de asegurar la efectiva participacion ciudadana en el proceso de aprobacion del
documento, antes de la toma de decisién definitiva por parte de los 6rganos competentes, se
llevaran a cabo las siguientes actividades:

- En el inicio del proceso se pondra a disposicion del publico interesado el proyecto de
Modificacion puntual, y la documentacién complementaria que deba acompafiarlo.

- Simultaneamente, se procedera a la exposicidn de la propuesta en la pagina web del
Ayuntamiento de Valencia.

- Se publicara una Nota de prensa con el contenido basico de la propuesta.

- Se recogerdn consultas y sugerencias a través del registro oficial de entrada de
documentos y del correo electrénico del Ayuntamiento.

- Al expediente se iran incorporando, en cada fase del proceso, los contenidos del proyecto
conforme éste se desarrolle y el resultado del estudio de las consultas y sugerencias
presentadas.

e. Evaluacion periédica del proceso de participacion.

Para lograr la efectiva participacion publica, a lo largo de todo el proceso, al inicio de cada fase
del mismo se publicara un resumen de los resultados del Plan de Participacion Publica en la
pagina web municipal, haciendo constar los puntos de contacto y procedimientos para obtener
la documentacion de base y la informacién requerida por las consultas puablicas, para acceso y
conocimiento publico en general, o que sera comunicado a los vecinos y propietarios de los
solares, negocios y edificaciones en el ambito de Estudio, asi como al publico interesado,
directamente o a través de los interlocutores que designen.

2.2.- Metodologia utilizada para la elaboracién del Estudio de Integracién Paisajistica.
El municipio de Valencia ha presentado, para su informacién publica, una vez superado su

tramite de participacion publica, el Estudio de Paisaje de la Revision simplificada del PGOU
de Valencia, fechado en julio de 2.010.
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El presente Estudio de Integracién Paisajistica tomara prestados los instrumentos
metodoldgicos definidos por el Estudio de Paisaje de la RV del PGOU, por quedar enmarcado
en su ambito de actuacion, y por ser éste un documento que ya recoge la participacion
ciudadana,

El ambito de estudio se ha definido a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y
territoriales, incluyendo las unidades de paisaje afectadas con independencia de cualquier
limite administrativo. Por tanto, su delimitacién se basara en el concepto de cuenca visual,
entendiendo como tal aquella parte del territorio desde la que es notablemente visible la

actuacion.

La delimitacién de la cuenca visual del ambito objeto de la modificacion de planeamiento que
se pretende se ha realizado tras un detallado trabajo de campo con el fin de delimitar las areas
mas importantes desde las cuales la actuacion sera visible y las areas desde las cuales no sera
visible.

Este primer mapa de visibilidad es interpretado de nuevo sobre el terreno al objeto de redefinir
la cuenca visual definida a priori y darle al ambito de estudio unas dimensiones acordes con el
obijetivo final que justifica el presente Estudio de Integracion Paisajistica.

2.3.- Delimitacion del ambito de estudio. Justificacion.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 51 del Decreto 120/2006 de 11 de agosto del
Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunidad
Valenciana, el ambito del presente estudio de Integracién Paisajistica estara constituido por
aguella unidad o unidades de paisaje completas afectadas por la cuenca visual de la actuacion,
tanto en su fase de construccion como de explotacion.

En este caso, la actuacion que se analiza es la Modificacion del PGOU de Valencia en el
ambito de la manzana urbana delimitada por la avenida de los Naranjos y las calles Doctor
Alvaro Lépez, Rio Tajo y Rio Pisuerga y, espacialmente, afecta Ginicamente a dicha manzana

urbana y parte de su ambito vial de servicio.

La cuenca visual, tal como la define el articulo 51.2 del Reglamento de Paisaje, es aquella
parte del territorio desde donde es visible la actuacion y que se percibe espacialmente como
una unidad definida generalmente por la topografia y la distancia.

Memoria de Estudio de Integracion Paisajistica Marzo de 2.011



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA.
MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS NARANJOS,
CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RIO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA

La topografia, considerada en este caso como los elementos existentes cuya altura impide la
vision de los elementos del paisaje analizado desde un punto determinado, seran los edificios
del entorno, existentes o previstos

Para establecer los limites de distancia de la percepcion espacial de los elementos de paisaje,
el EP define los siguientes principios (Punto10.1, Percepcion del Paisaje del Punto 10, Analisis
Visual):

- La Ley de Merten establece que si un elemento esta dentro de la envolvente de un angulo
de 30°, se esta en su espacio. Percibimos que estamos en el espacio de un elemento si
ocupa un angulo entre 30°-35° enfrente del espectador.

- El Principio de Higuchi establece que si un elemento esta dentro de un angulo de 5° con
el horizonte es “paisaje prestado”, pertenece al fondo de la imagen percibida y no tiene

importancia.

Al tratarse de un entorno urbano muy consolidado, la cuenca visual perceptible desde los
espacios publicos incluidos en dicho entorno queda limitada por los cierres visuales de final de
perspectiva de las calles y plazas situados en el entorno del ambito cuya ordenacién se
modifica, lo que, situada en el plano, resulta en una superficie concreta vinculada al ambito
territorial de la manzana en cuestion, por tratarse del area geografica que, presentando una
configuracién estructural, funcional y perceptivamente diferenciada, ha ido adquiriendo los
caracteres que la definen de una forma Unica y singular a lo largo del tiempo.

Se establece como cuenca visual de la actuacion, la delimitada por la linea de Higuchi
generada por la edificacion prevista conforme a la modificacion normativa objeto de estudio,
que permite la visién de la misma y de la edificacién protegida adyacente sin ser interrumpida
por la edificacion existente o prevista del entorno (Plano J.01)

Se grafian en el Plano J.04 las lineas de Merten y de Higuchi de la situacion normativa inicial y
la situacién resultado de la modificaciéon propuesta.

Conforme al Estudio de Paisaje de la Revisiéon Simplificada del PGOU, toda la cuenca visual
determinada objeto de estudio, queda englobada dentro de la Unidad de Paisaje Urbano
Residencial Bloque Continuo Valencia (Plano EP06), de calidad baja (Plano EPQ9, cuadro
Calidad Paisajistica de la Memoria Justificativa)

Dentro del ambito de estudio definido, tan solo se van a tener en cuenta los puntos de
observacion desde el espacio publico.
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De los puntos de observacidon definidos por el Estudio de Paisaje de la Revision Simplificada
del PGOU, entendidos como puntos principales de observacién de la ciudad, todos ellos se
encuentran a mas de 4 kilbmetros de distancia, a partir de la cual la nitidez del ojo humano
disminuye sensiblemente, y la actuacion sélo seria visible desde los mas alejados, aquellos
gue se encuentran en los limites del territorio metropolitano, segun las fichas de observacién

recogidas en la Memoria Justificativa del EP de la RS del PGOU.

La metodologia empleada para su valoracion es la recogida en el Punto 10.3, Analisis y
valoracion de la sensibilidad de los Puntos de Observacién, del Punto 10, Analisis Visual, de la
Memoria Justificativa del EP de la RS del PGOU de Valencia.

- Se pueden considerar como puntos de observacion estética, por tener una duracion
estimada de observacion no condicionada por ningin factor, los puntos del jardin publico
existente en la Calle Rio Pisuerga, y los puntos del jardin emplazado entre las calles Remonta,

Tramoyeres y Avenida de los Naranjos, frente a la calle Rio Pisuerga.

El punto de observacion del jardin de la Calle Rio Pisuerga tiene un grado de accesibilidad alto
por carecer de vallado y estar préximo a vias principales y secundarias, visitantes tipo
residente, de frecuencia de visita media, amplitud de la cuenca visual amplia, con una
vegetacion joven, de poco porte y poco tupida, y carecer de vallado, y sensibilidad de
observacion alta, por estar junto a los elementos de observacién objeto de estudio. Se trata por

tanto, de un punto de observacién principal.

El punto de observacion del jardin frente a la Avenida de los Naranjos, adyacente a las Calles
Tramoyeres y Remonta, tiene una accesibilidad media, por estar vallado, aunque junto a una
via principal, visitantes tipo residente, amplitud de la cuenca visual reducida, por estar vallado y
disponer de una vegetacion tupida, y una sensibilidad de observacién media, por el alejamiento
y la escasa vision de los puntos objeto de estudio. Se trata, por tanto de un punto de

observacion secundario.

- Se pueden considerar como puntos de observacion dinamica, por estar condicionada la
duracién de la observacién a la velocidad con la que se transita, las vias que rodean a la
manzana objeto de estudio, dentro de la cuenca visual definida previamente.

La Avenida de los Naranjos tiene una accesibilidad muy alta, por ser uno de los ejes
estructurales de la ciudad, y disponer, ademas, de una linea de tranvia de la red de
Metrovalencia, la categoria de los visitantes es de todo tipo (residentes, turistas, temporales...),
la frecuencia de visita es alta, la amplitud de la cuenca visual es amplia, por estar junto a los
puntos objeto de estudio, y carecer de elemento relevantes que impidan su visién, y la
sensibilidad es alta, por todo ello. Se trata, por tanto, de un punto de observacion principal.
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Las calles Doctor Alvaro Lopez, Rio Tajo, Beato Juan Grande, San Juan de Dios, y
adyacentes, tienen una accesibilidad media o baja, por ser vias urbanas secundarias, la
categoria de los visitantes es de residentes, la cuenca visual varia en funcién de la distancia a
los puntos observados y a la edificacion existente (ver plano) y siempre es parcial respecto a
las edificaciones, por lo que se podria calificar de reducida, y la sensibilidad es media o baja,
por la frecuencia y visibilidad. Se tratan, por tanto, de puntos de observacién secundarios.

Se acompania reportaje fotografico desde los puntos de observacion principales (Plano 1.03), y
se afiade al reportaje una recreacién tanto de la edificacién prevista inicialmente por el Plan

General en vigor (Plano J.05), como la que resulta de la aplicacion de la modificacion normativa

(Plano J.07).

2.4.- Caracterizacién del paisaje afectado por la actuacidon que se pretende.

De conformidad con lo establecido en la Ley 4/2004 de 30 de junio, de la Generalitat, de

Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje, y de acuerdo con el Convenio Europeo d

el

Paisaje, paisaje es cualquier parte del territorio, tal como es percibida por las poblaciones, cuyo

caracter resulta de la accion de factores naturales y humanos, o ambas cosas, y de sus

interrelaciones.

Conforme a los criterios y método de valoracién empleados, reflejados en el Punto 12.2 Valor
paisajistico de las unidades de paisaje, del Punto 12, Valoracion y Objetivos de Calidad, de la
Memoria Justificativa del EP de la RS del PGOU, para determinar la calidad paisajistica, las
caracteristicas principales del paisaje afectado por la Modificacién Puntual del PGOU de
Valencia en la manzana delimitada por la Avenida de los Naranjos, calle Doctor Alvaro Lopez,
calle Rio Tajo y calle Rio Pisuerga son los reflejados en la siguiente tabla.

TIPO DE VEGETACION Ausencia de vegetacion 1
COBERTURA VEGETAL Baja 3
Usos Urbano residencial 2
PARCELACION Parcelacion urbana residencial 3
Cl INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS Ausencia 10
INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Ausencia 10
ELEMENTOS

) VIVIENDAS Nucleos de densidad media 3

ANTOPICOS -
FIGURAS DE PROTECCION Ninguna 0
TOTAL ELEMENTOS ANTROPICOS 0
TOTAL C, 3,3
ELEMENTOS SINGULARES Monumento GRADO 2 7,5
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CALIFICACION DE LA CALIDAD PAISAJISTICA MEDIA 54

El ambito de estudio y la cuenca visual quedan incluidos en la zona de Valor de Paisaje “Bajo”
del plano “EP 09, Valor Paisajistico” del EP de la RS del PGOU de Valencia.

2.5.- Caracterizaciéon de los recursos paisajisticos.

Segun se dispone en el articulo 35 del Reglamento de Paisaje, en el ambito de estudio se
caracterizan los siguientes recursos paisajisticos:

a. Por su interés ambiental.

Dentro de la cuenca visual objeto de andlisis, el EP de al RS del PGOU, no identifica ningun
recurso paisajistico de interés ambiental o natural.

Solo se identifican dos elementos pertenecientes a la Infraestructura Verde (1V) en el ambito
definido para este Estudio de Integracion Paisajistica: el parque habilitado en la calle Rio
Pisuerga y, solo parcialmente incluido dentro del &mbito, el Parque de la Remonta.

El ajardinamiento de las vias dentro del ambito se limita a la plantacién de naranjos (Citrus
Aurantium) jovenes y de poco porte en alcorques de frecuencia regular, cada 10-15 metros, en
la avenida de los Naranjos.

b. Por suinterés cultural y patrimonial.

Dentro de la cuenca visual objeto de andlisis, el EP de al RS del PGOU (Plano EP 05,
Recursos Paisajisticos, Patrimonio Cultural Urbano), determina como recurso paisajistico el
Hospital de Valencia al Mar, calificado como “Monumento”, propuesto como Bien de Relevancia
Local en la RS del PGOU. El edificio esta incluido dentro del Catalogo de Patrimonio
Arquitecténico con grado de proteccién Nivel 2 (proteccion tipoldgica).

c. Por suinterés visual.
En primer lugar, conviene mencionar que, tanto los elementos del patrimonio cultural como los
espacios naturales, identificados ya como recursos paisajisticos de interés cultural y ambiental,

respectivamente, poseen, siempre, un importante interés visual.

Son elementos de interés visual aquellos elementos cuya cualidad para observar o ser
observados, de manera estatica o dinamica en forma de recorrido, destaca de entre las demas.
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Dentro de la cuenca visual objeto de andlisis, el EP de la RS del PGOU de Valencia, en el
Punto 8.3, Recursos Paisajistico de Interés Visual, no identifica ningin elemento o area

visualmente significativa.

Por tratarse de una via principal, de gran proporcién anchura-altura, cuya escala permite
identificarla como un trazado estructurante del tejido urbano, y que constituye un recorrido que
enlaza y permite observar, con transiciones suaves, desde la singularidad de la arquitectura
docente de los campus universitarios hasta los distritos maritimos, sin perder nunca su caracter
de bulevar, la Avenida de los Naranjos puede considerarse, en el ambito en que se ocupa el
presente Estudio de Integracién Paisajistica, como un elemento de interés visual.

Por comparacion con otras vias principales de la ciudad, en tanto a jerarquia, urbanizacion y
ambientacion arquitectonica, el grado de interés visual de la Avenida de los Naranjos es de

grado bajo.

2.6.- Justificacion del cumplimiento de las determinaciones contenidas en el Estudio de
Paisaje del documento de Revision Simplificada del PGOU de Valencia.

Los objetivos determinados por el EP de la RS del PGOU de Valencia para la Unidad de
Paisaje Blogue Continuo Valencia estan destinados a cuidar los bordes urbanos para mejorar
las zonas de transicién con otras Unidades de Paisaje, asi como potenciar los recorridos

peatonales y ciclistas.

La propuesta de Modificacion Puntual objeto del presente Estudio de Integracion Paisajistica no
se encuentra en una zona de borde entre unidades de paisaje, ni tiene por cometido la
intervencién en el espacio urbano publico, pues solo reordena volimenes en el interior de una

manzana.
El contenido de la Modificacion Puntual sometido a analisis queda, por tato, fuera del campo de
actuacion de las determinaciones para la Unidad de Paisaje contenidas en el Estudio de
Paisaje de la RS del PGOU de Valencia.
2.7.- Valoracién de la integracion paisajistica y visual.

a. Objeto de la valoracion:
De acuerdo con lo dispuesto en el vigente Reglamento de Paisaje, la valoracion de la

integracién paisajistica analiza la capacidad de un paisaje para adaptarse a los cambios
producidos por una actuacion sin perder su valor paisajistico, y la valoracion de la integracién
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visual incide especificamente en el posible impacto visual en funcion de la visibilidad de la

actuacion.

En el presente Estudio de Integracién Paisajistica, se alinan ambas valoraciones, ya que, por la
singularidad de la actuacion y el tamafio reducido de su &mbito, se encuentran muy ligadas.

b. Impactos sobre las distintas unidades de paisaje:

La actuacion que se analiza en el presente Estudio de Integracion Paisajistica es la
Modificacion del PGOU de Valencia, en el ambito de la manzana urbana delimitada por la
Avenida de los Naranjos y las calles Doctor Alvaro Lépez, Rio Tajo y Rio Pisuerga.

Se trata éste de un documento normativo cuyo objeto es regular la definicién volumétrica de las
construcciones que se pretenden edificar en dicha manzana para mejor aprovechamiento de la
edificabilidad que el PGOU vigente permite materializar en la misma.

De acuerdo con lo expuesto en el apartado correspondiente, la Unica unidad de paisaje
afectada es la de Bloque Continuo Valencia, definida por el EP de la RV del PGOU. En este
ambito, las actuaciones de aprovechamiento y uso del suelo y de las edificaciones se realizan
actualmente bajo la tutela de la Administracion Municipal, por aplicacion directa de las
determinaciones del vigente Plan General y, Unicamente en el entorno del edificio protegido
que en el nuevo Catalogo del PGOU se propone como Bien de Relevancia Local, de la

Administraciéon Autonémica.

No sé prevé que la modificacion de planeamiento que se propone suponga un impacto
significativo respecto de lo dispuesto en la normativa vigente.

Las modificaciones que introduce en plan en la morfologia urbana y el paisaje son las
siguientes.

- Modificaciones en la ocupacién de la manzana:

La manzana deja de ser una manzana compacta y cerrada, liberando parte de la superficie
en planta baja, como espacio libre de parcela, con conexién espacial a la via publica.

Puesto que la manzana afectada esta previsto que esté rodeada de edificaciones que
responden a tipos tanto de manzana de ensanche y como de manzana en edificacién
abierta, y el BRL adyacente responde tipolégicamente a edificacion abierta, la modificacién
tipol6gica no repercute en la estructura morfoldgica urbana.

Memoria de Estudio de Integracion Paisajistica Marzo de 2.011



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA.
MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS NARANJOS,
CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RIO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA

La disposicién de los voliumenes edificados adquiere una forma de “U” en planta, dispuesta
de forma simétrica y enfrentada, aunque desplazada respecto al eje de simetria, de la
disposicion de los volumenes del BRL que se encuentran al otro lado de la calle Rio Tajo.

- Modificaciones en las alineaciones oficiales de las futuras edificaciones

Se modifican las alineaciones de la calle Rio Tajo, suprimiendo tramos de edificacion
obligatoria a via publica, de manera que se produce la apertura del espacio libre interior de
la manzana hacia el exterior, estableciendo un didlogo con el edificio BRL con el que
enfrenta, cuya disposicién espacial, también en forma de “U” es “simétrica”

Las modificaciones en las alineaciones interiores que se establecen repercuten en la

variacion tipoldgica de la solucion, que queda analizada en el punto anterior.

- Modificaciones en las alturas de las futuras edificaciones.

La edificacién aumenta su altura de cornisa.

Puesto que las prescripciones existentes en el Plan hacian que la parcela afectada por la
modificacién normativa tuviera una altura de cornisa inferior a la de las edificaciones
circundantes, existentes o previstas, la modificacion permite igualar las alturas,
presentando un frente de mayor uniformidad a la Avenida de los Naranjos, definida
anteriormente como recurso paisajistico de interés visual y como punto de observacion

principal de naturaleza dindmica.

Las lineas de Merten (definidas anteriormente) de la edificacion prevista en el
emplazamiento objeto de estudio y de la edificacion protegida adyacente se superponen,
tanto en la situacion inicial como en la modificacién propuesta, lo que supone que ambos
elementos se percibiran de manera conjunta, al incluirse reciprocamente en su propio

espacio.

El aumento del area de superposicion entre ambas zonas de inclusion que supone la
modificacién objeto de analisis, como resultado del incremento de la altura, no es
sustancial como para concluir que la modificaciébn ha supuesto una variaciébn en la
percepcioén de dicha relacion mutua.

El aumento de altura, conforme a las recreaciones presentadas en la documentacion
grafica adjunta, no supone una alteraciéon en la visibilidad del BRL desde los puntos de
observacion principales definidos anteriormente.
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Igualmente, el aumento del area definida por las lineas de Merten sobre el parque
habilitado en la calle Rio Pisuerga, perteneciente a la Infraestructura Verde, derivado del
aumento de la altura de cornisa, no supone una modificacién en la percepcién conjunta del
jardin con la edificacién futura, puesto que inicialmente todo él ya estaba incluido dentro del

area de influencia.

El aumento de la altura de cornisa puede suponer un ligero aumento de la zona de sombra,
no relevante, al final de la tarde (oeste) sobre la vegetacion del jardin

- Modificaciones en la Infraestructura Verde.

La modificacion planteada objeto de analisis no introduce alteraciones en la Infraestructura
Verde.

Los impactos derivados de la modificacion analizada sobre la IV se limitan a los sefialados

por el aumento de la altura de cornisa en el punto anterior.

Todas estas modificaciones son de caracter normativo, por lo que su impacto es indirecto sobre
el paisaje afectado, ya que Unicamente se materializara con la ejecucién de los actos de
aprovechamiento y uso de suelo que se regulan. No se prevé que el patron que define el
caracter del lugar se vea alterado.

Segun se establece en el articulo 54.2.c) del Reglamento de Paisaje, el impacto previsto se

caracteriza:

- Por ser favorable al mantenimiento o recuperacién, o ambas cosas, de las caracteristicas
relevantes del paisaje tradicional del entorno urbano

- Por preverse de duracion prolongada, hasta que la normativa sea derogada, corregida o

modificada

- Por resultar acumulativo respecto de la normativa sectorial u ordenanzas de aplicacion en
cada caso.

No obstante, pese a que el impacto se produce con el hecho de aprobar la Modificacion
Puntual de Planeamiento sea, en si, reversible y de duracion indeterminada, no ocurre lo
mismo con el impacto de los actos de edificaciéon y uso del suelo y actividades amparados por
la nueva normativa. Una vez ejecutados, en muchos casos, podrian llegar a ser permanentes
e irreversibles.
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Asimismo, la materializacion de los actos de uso y aprovechamiento del suelo amparados en la
Modificacion Puntual de PGOU que se pretenden pueden producir, en algunos casos, impactos
transitorios que desapareceran con el ajuste a la nueva normativa del resto de las edificaciones

implicadas en el cambio.

Analizados estos posibles impactos, se entienden favorables respecto al mantenimiento en el
tiempo del estado actual que es objeto de modificacion.

c. Conclusiones.

1. La Modificacién Puntual del PGOU de Valencia en el &mbito de la manzana urbana
delimitada por la avenida de los Naranjos y las calles Doctor Alvaro Lopez, Rio Tajo y Rio
Pisuerga se redacta como documento normativo cuyo objeto es reordenar los volimenes
edificables en esta manzana de manera que se garantice el maximo aprovechamiento de
la edificabilidad permitida por el Plan General a fin de permitir una mejor resolucién
tipologica de los edificios, destinados en su mayor parte a promociones de vivienda de

proteccioén publica.

2. Su aprobaciéon afectard, principalmente, a un entorno paisajistico urbano, altamente
consolidado, sin especial valor desde el punto de vista patrimonial, salvo en lo que
respecta al entorno de afeccidon del Hospital de Valencia al Mar, edificio protegido con
Nivel 2 en el actual Catdlogo del PGOU de Valencia, y propuesto como Bien de
Relevancia Local en el Catalogo del documento de Revision Simplificada del PGOU de

Valencia, en tramite de informacion publica. No afectara a la Infraestructura Verde.

3. Seréa necesario esperar a la finalizacién del proceso de participacién publica para poder
evaluar el grado de estima hacia el paisaje objeto de modificacion por parte de la
ciudadania, en general, y del vecindario, en particular. No obstante, el redactor del
proyecto, a titulo personal, estima que éste no sera objeto de una singular apropiacion por
su parte, en la medida en que los elementos que lo singularizan respecto al continuo

urbano son escasos.

4. Las determinaciones contenidas en la Modificacibn Puntual propuesta presentan nulo
impacto en el paisaje del entorno, porque no establecen alteraciones en sus rasgos

fundamentales.

La modificacion en el enrase de la altura de cornisa en el frente de los alzados de la
edificacion recayente a la avenida de los Naranjos, con el conjunto edificado existente al
este y la edificacién prevista al oeste, supone un impacto positivo sobre la Avenida, al

reforzar la homogeneidad de su frente.
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La modificacion de las alineaciones de la edificaciéon en la calle Rio Tajo, y de la ocupacién
de la manzana, establecen una relacion de dialogo espacial con el BRL adyacente,
supone un impacto positivo en la morfologia urbana.

La elevacidn de la altura de cornisa en la calle Rio Tajo, dada la distancia y la capacidad
de observacion de esta modificacion, apenas puede apreciarse desde los puntos de
observacion definidos, y por tanto, se considera que tiene un impacto nulo.

Estas consideraciones deberdn unirse a las del impacto social reflejado en los resultados

obtenidos en el Plan de Participacion publica, y que permitiran saber si el impacto global que

resultaria de la Modificacién Puntual del PGOU de Valencia en el &mbito de la manzana urbana

delimitada por la avenida de los Naranjos y las calles Doctor Alvaro Lopez, Rio Tajo y Rio

Pisuerga es positivo o0 negativo.

2.8.-

J.01.

J.02.

J.03.

J.04.

J.05

J.06

J.07

J.08

Documentacién grafica justificativa.

PLANO DE LOCALIZCION DE RECURSOS, PUNTOS DE OBSERVACION, CUENCA
VISUAL, UNIDADES DE PAISAJE, ZONA AFECTADA Y DELIMITACION DEL AMBITO
DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

ANALISIS GRAFICO DE LA ORDENACION VOLUMETRICA SEGUN SITUACION
ACTUAL PREVISTA

ANALISIS GRAFICO DE LA ORDENACION VOLUMETRICA SEGUN MODIFICACION
PUNTUAL DE PGOU PROPUESTA.

COMPARACION DE LA INTERACCION DE LOS ESPACIOS ASOCIADOS A LOS
EDIFICIOS Y LIMITES DEL “PAISAJE PRETADO” SEGUN PGOU Y MODIFICACION.
SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A PGOU EN VIGOR,
SOBRE IMAGENES DEL RECORRIDO FOTOGRAFICO

ANALISIS DE LA SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A
PGOU EN VIGOR

SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A MODIFICACION
PUNTUAL DE PGOU PROPUESTA, SOBRE IMAGENES DEL RECORRIDO
FOTOGRAFICO

ANALISIS DE LA SIMULACION DE LA EDIFICACION PREVISTA CONFORME A
MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU PROPUESTA

Memoria de Estudio de Integracion Paisajistica Marzo de 2.011



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA.
MANZANA DELIMITADA POR LA AVENIDA DE LOS NARANJOS,
CALLE DOCTOR ALVARO LOPEZ, CALLE RIO TAJO Y CALLE RIO PISUERGA

3. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PROPUESTAS Y PROGRAMA DE
IMPLEMENTACION.

3.1.- Medidas de integracion propuestas:

Dado que los criterios paisajisticos se han tenido en cuenta y han sido determinantes para
la configuracién volumétrica de la manzana afectada propuesta en la modificaciéon de
planeamiento que se pretende, mas aln teniendo en cuenta la afeccion virtual que podria
producirse sobre el Bien Catalogado préximo a la misma y a los espacios libres del
entorno, no se considera necesario establecer medidas de integraciéon suplementarias a lo
ya dispuesto en el propio documento de Modificacion.

3.2.- Programa de implementacién:

No procede establecer una programacion temporal y econémica para implementacién de
las medidas de integracion paisajistica puesto que, al tratarse la actuacion que se analiza
de un instrumento de ordenacidn urbanistica, su efecto y ejecutividad se encuentra fijado,
normativamente, en el propio Plan y, en su defecto, en la legislacion territorial y urbanistica.

Valencia, Marzo de 2.011

El Arquitecto,
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