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En relacion con el Plan Especial de Proteccion de Ciutat Vella y su Catalogo de
Protecciones, que fue remitido por el Ayuntamiento de la localidad, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES

UNO. EIl Ayuntamiento de Valéncia, en sesion de 27 de octubre de 2017, acordd admitir
a tramite y someter a consulta de las administraciones publicas y publico interesado, durante
45 dias habiles, el Documento Inicial Estratégico, Borrador del Plan y Documento de
Participacién del Plan Especial de Proteccién de Ciutat Vella y Catalogo de Protecciones (en
adelante, PEP-CP). Tras dicho tramite, en sesion de 20 de abril de 2018, la Junta de Gobierno
Local, en su calidad de 6rgano ambiental, emitié informe ambiental y territorial estratégico
favorable en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, por
considerar que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de 22 de febrero de 2018 (DOCV num. 8242, de 26
de febrero de 2018), acordd la suspension de licencias de implantacion de nuevos usos
terciarios hoteleros en el ambito del Plan Especial de Proteccion de Ciutat Vella en elaboracion,
a fin de facilitar el estudio de la revision de la ordenacidn urbanistica, por el plazo de dos afios,
de conformidad con el articulo 64 de la LOTUP.

El Pleno de 28 de junio de 2018 acordd someter a informacion publica, por un plazo de
60 dias, el documento de Plan Especial de Proteccion y Catalogo de Protecciones,
publicandose en el DOGV num. 8330, de 3 de julio de 2018, y en el periédico “Las Provincias”,
de 3 de julio de 2018. Como consecuencia del resultado de consultas, alegaciones y
participacién publica, por acuerdo plenario de 22 de febrero de 2019 se introdujeron
modificaciones sustanciales en el documento inicialmente expuesto al publico, y se sometio a
informacién publica por el plazo de 20 dias en el DOCV num. 8498, de 4 de marzo de 2019, y
en el periddico “Las Provincias”, de 5 de marzo de 2019.

Tras finalizar el plazo de informacion al publico, se solicité informe a la Direccion
General de Patrimonio Cultural, de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte, en
cumplimiento de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano. La citada Direccion General emitio
informe favorable condicionado el 5 de noviembre de 2019. El Pleno Municipal, en sesion
celebrada el 14 de noviembre de 2019, acordd aprobar provisionalmente el expediente,
remitiéndolo para su aprobacion definitiva. Se solicitdé la aprobacion definitiva mediante
presentacion de la Version Preliminar en la plataforma urbanistica digital de la Generalitat, en
fecha 22 de noviembre de 2019. Con posterioridad, el Ayuntamiento aporta documentacion
complementaria. Finalmente, el 28 de enero de 2020, el Ayuntamiento aporta la citada
documentacion subsanatoria que incorpora las adaptaciones técnicas especificas requeridas
en sede autondmica, siendo aprobada la documentacion por la Concejala Delegada de
Planificaciéon y Gestion Urbana en fechas 13 y 27 de enero de 2020.

DOS. Los documentos que integran el Plan Especial de Proteccion de Ciutat Vella y el
Catalogo de Protecciones son: DOC 0 Documento de Evaluacion Ambiental y Territorial y
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Estratégica; DOC 1 Documentos sin eficacia normativa: 1.1 Memoria de Informacion, 1.2
Memoria Descriptiva y Justificativa, 1.3 Memoria Justificativa del Catalogo, 1.4 Estudio de
Integracion Paisajistica, 1.5 Estudio de Viabilidad Econémica y Memoria de Sostenibilidad
Econdmica, 1.6 Planos de Informacion, 1.7 Planos de Analisis, 1.8 Informe de Impacto por
Razén de Género; DOC 2 Documentos con eficacia normativa: 2.1 Normas Urbanisticas y de
Proteccion, 2.2 Fichas del Catalogo de Protecciones, Anexos: Anexo 1. Componentes del
elemento o conjunto protegido, Anexo 2 Fichas de caracterizacién tipoldgica, Anexo 3 Fichas
individualizadas de otros instrumentos urbanisticos que afectan al ambito del PEP de Ciutat
Vella que se mantienen vigentes tras su aprobacion, Anexo 4 Modificacion del Catalogo
Estructural de Bienes y Espacios Protegidos, 2.3 Planos de Ordenacion; DOC 3 Documento de
Participacién Publica, 3.1 Plan de Participacién Publicas que incluye 6 Anexos.

TRES. EIl objeto del Plan Especial de Proteccion y Catalogo consiste en la regulacion
patrimonial, urbanistica y paisajistica de los bienes inmuebles y espacios que integran la parte
del Conjunto Histérico de Valencia denominada Ciutat Vella (perteneciente al Area Central del
Conjunto Histdérico de Valéncia), declarado Bien de Interés Cultural por Decreto 57/1993, de 3
de mayo, del Gobierno Valenciano, por el que se declara Bien de Interés Cultural el Conjunto
Historico de Valéncia (DOCV num. 2020, de 10.05.1993).

Se justifica la necesidad de adaptacion y refundicion del planeamiento de Ciutat Vella,
ya que casi tras 25 afios desde la aprobacion de los Planes Especiales de Proteccion y de
Reforma Interior (PEPRIs) es necesaria una adaptacién y refundicion de todo el planeamiento.
La existencia de planeamientos distintos en cada barrio, las numerosas modificaciones
puntuales realizadas, la obsolescencia de muchas de sus determinaciones, la falta de
homogeneidad de criterios que deben aplicarse y los cambios legislativos recientes, son las
cuestiones que justifican la necesidad del plan.

Para ello, regula con detalle los requisitos a los que han de sujetarse los actos de
edificacion y uso del suelo y las actividades que afectan a los inmuebles, a sus entornos de
proteccioén, y al espacio publico que articula las relaciones espaciales entre los anteriores. De
igual forma, contiene las determinaciones necesarias para garantizar la salvaguarda del
patrimonio cultural.

El ambito incluye integramente la subarea identificada como “Recinto amurallado-Ciutat
Vella” en el area central del Conjunto Histérico de Ciutat Vella de Valéncia. Ademas, incluye el
territorio adyacente a ella que pertenece al entorno de proteccidén de los monumentos incluidos
en el perimetro de su superficie. Comprende una superficie total de 2.264.814,97 m?, donde
esta prevista una edificabilidad residencial de 3.108.770,33 m?t y una edificabilidad terciaria de
387.447,71 m3; en conjunto, se disminuye la edificabilidad en 6.830,84 m3, con una poblacion
potencial de 28.173 habitantes.

El PEP-CP tiene la doble virtud de ser el plan especial del ambito de Ciutat Vella,
incluido en el area central del Conjunto Histdérico, conforme a lo regulado en el articulo 39.2 de
la LPCV, y de ser un plan especial de proteccion de los entornos de proteccion de los bienes de
interés cultural -monumentos- incluidos en el ambito de Ciutat Vella, por lo que es también un
plan especial de los regulados por el art. 39.3 de la LPCV. Se pretende desarrollar el régimen
de proteccion de los Bienes de Interés Cultural incluidos en el ambito del Plan (salvo el de la
Estacion del Norte).

El PEP-CP Ciutat Vella contempla, en sintesis, los siguientes aspectos:

1. Regulacion de la estructura urbana, con referencias a la silueta, a la relacién con la
ciudad y al reconocimiento de su perimetro.

2. Regulacion arqueoldgica.

3. Operaciones de rehabilitacion residencial.
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4. Regulacion de usos y actividades, con regulacién de dotaciones y usos publicos
sobre edificios y espacios del Centro Historico.

5. Calificacion de impropios, distorsionantes o inarmonicos.

6. Regulacién de derribo sustitutorio y del régimen de nueva edificacion (a través de las
normas urbanisticas), asi como regulacion de la publicidad.

7. Tratamiento del espacio publico.

8. Estructura viaria, con referencia y regulacion del uso, de la accesibilidad y
estacionamiento vehiculos (transporte). Prioridad de los recorridos peatonales.

9. Gestion posterior del propio plan. Prevision de instrumentos para lograr un
seguimiento documental y una gestién integrada del Conjunto Histérico.

10. Catalogo de bienes y espacios protegidos, con definicion de grados de proteccién y
niveles de intervencion.

El conjunto de elementos catalogados que se incluyen son 51 Bienes de Interés Cultural
y 115 Bienes de Relevancia Local, que forman parte de la ordenacion estructural. Ademas, en
el Catalogo pormenorizado se incluyen en la seccion patrimonial 2.102 elementos protegidos;
en la seccion natural, 188 elementos y en la seccién de paisaje, 7 unidades de paisaje y 100
recursos paisajisticos.

El PEP-CP ha realizado por primera vez un estudio integral del patrimonio cultural de
todo el ambito, entendiendo por tal no solamente el que tiene un caracter histérico, sino
también el patrimonio arquitectonico relevante, incluso reciente, en cuanto que se trata de
elementos representativos de corrientes estilisticas contrastadas. Fruto de ese estudio se han
incorporado 416 inmuebles como nuevos elementos a conservar, entre los que destacan, por
su novedad, inmuebles representativos de tipos edificatorios pertenecientes a la arquitectura
tradicional; a las reformas urbanas de finales del siglo XIX hasta mitad del siglo XX, que
transformaron el tejido medieval (Avenida del Oeste y Maria Cristina en su encuentro con la
calle San Vicente, las calles Poeta Querol y las Barcas), que, con valores heterogéneos y
diferenciados, han contribuido a configurar de forma significativa la estructura urbana y
arquitecténica de su entorno urbano; incorporacion de la arquitectura moderna, teniendo en
consideracion los elementos incluidos en el Registro DOCOMOMO Ibérico, lo que ha permitido
incorporar y proteger el patrimonio arquitecténico del Movimiento Moderno y la arquitectura
industrial de finales del siglo XIX 'y principios del XX.

Por otra parte, se incorporan al Catalogo, como nuevos elementos, los Establecimientos
Emblematicos, un total de 49 elementos, que son locales destinados a actividades comerciales
de caracter tradicional y artesanal vinculados a la historia de la ciudad de Valéncia,
relacionados con oficios y tradiciones heredadas de los antiguos gremios. Los cuales generan
un paisaje urbano singular y aportan valor cultural al entorno donde se ubican. Ademas, se
incluyen elementos urbanos presentes en la escena urbana (bustos, esculturas, fuentes, etc.);
las inscripciones epigraficas de época romana; diversa sefalética, como nimeros de policia y
nombres de calles procedentes de una cédula real de 1768; adoquinados o pavimentos
anteriores al siglo XIX presentes en Ciutat Vella; etc.

Respecto de la caracterizacion del patrimonio edificado, se establecen 10 tipos
edificatorios para los edificios de caracter residencial y diversos tipos o estilos de fachada
atendiendo a su estructura formal, que configuran la clasificacion tipolégica.

En relacién con la clasificacion del suelo, el Plan Especial no realiza ninguna
modificacion, pues su ambito es y se propone como suelo urbano, ni supone un incremento de
la edificabilidad, sino que reduce su edificabilidad.

El estudio y analisis de la problematica del ambito, llevada a cabo durante la redaccion
del Plan Especial y la informacién aportada por la participacion publica, que ha colaborado de
forma fundamental a conocer de primera mano la problematica del ambito, generan la
necesidad de abordar los aspectos siguientes:
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a) Recuperacion del tejido residencial

b) Recuperacion de las areas degradadas

c) Elevar la cantidad y cualidad de los equipamientos

d) Revitalizacién de usos y actividades econdmicas de la zona

e) Aumentar la calidad del espacio publico, del paisaje urbano y de la movilidad
f) Conservacioén y puesta en valor del patrimonio

El PEP-CV regula el régimen de usos mediante el Titulo VI de las Normas Urbanisticas
y los planos de ordenacion. Las principales componentes de la propuesta de usos para el
conjunto de Ciutat Vella descansan sobre dos ideas claras: la consideracion de la residencia
como un valor patrimonial a mantener en este ambito del Conjunto Histérico de la ciudad y la
imprescindible adecuacion de los usos a las cualidades de los edificios que conforman el
patrimonio edificado que caracteriza el ambito.

Para ello, en el ambito que regula el PEP-CV se proponen dos areas de calificacion de
usos: Area de calificacion de uso residencial y Area de calificacion de uso terciario exclusivo; el
area de calificacion de uso residencial incorpora dos subambitos: el de predominancia
residencial y el de predominancia terciaria. Las areas de calificacion mayoritarias proponen
congelar la situacién actual con dos instrumentos: el primero de ellos consiste en proponer una
regulacién de usos que deriva de las propias condiciones de la edificacion protegida, de tal
forma que sean las caracteristicas de los edificios existentes las que determinan las
posibilidades de implantacién de los nuevos usos; el segundo consiste en establecer dos areas
genéricas para todo el ambito, de tal forma que se restrinjan de forma clara las nuevas
implantaciones terciarias en los ambitos predominantes residenciales. Estas estrategias
principales se complementan con otras, como son la introduccion de una nueva calificacion, la
conocida como “dotacional residencial’, que sirva para redirigir suelos destinados hacia la
vivienda social de alquiler, buscando asi la predominancia residencial en el ambito; el fomento
del comercio tradicional mediante la identificacion de los comercios tradicionales; la eliminacion
de la compatibilidad entre el uso hotelero y el residencial en un mismo edificio y, finalmente, la
mejora de los servicios publicos basicos que son inherentes al uso residencial, como el
educativo.

El PEP-CP contempla un area urbana homogénea que en su mayor parte es
coincidente con el Area Funcional 01 del documento de Directrices de Calidad Urbana de
Valéncia y establece 3 subareas: subarea urbana homogénea THC Trama Historica, subarea
Urbana Homogénea RUR1 Reformas Urbanas s. XIX y XX y subdrea urbana homogénea
RUR2 Reformas Urbanas S. S XIX y XX.

Respecto del uso turistico, se busca una ordenacidn que procura la convivencia
armonica y sostenible, desde el punto de vista social y ambiental, del uso residencial
predominante y del uso turistico, accesorio, parcial, temporal de la vivienda habitual, siempre
que esta cumpla los requisitos que se sefialan en la propia normativa, en la linea de ofrecer
alternativas de compatibilidad y consenso social. Para ello, se recurre a la técnica urbanistica
de la zonificacion, proponiendo un nuevo uso terciario, denominado Vivienda Turistica, con dos
modalidades, la denominada V1 Vivienda Turistica (Tvt-v1), que se admite en el area de
calificacion residencial como compatible, bajo una serie de condiciones que se consideran
acotadas en su normativa, y la denominada V2 Vivienda Turistica (Tvt-v2), que se admite en
régimen de edificio en uso exclusivo en el area de predominancia terciaria, con determinadas
condiciones. EI PEP-CV establece un nuevo subambito dentro de su régimen de usos
denominado Subambito Terciario Especial, de conformidad con la actual legislacién.

El PEP-CP incorpora las determinaciones del Plan de Movilidad Urbana Sostenible de la
ciudad de Valéncia, aprobado en sesién de 27 de diciembre de 2013.
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Respecto de la gestidn urbanistica, se revisan las unidades de ejecucion y se realizan
nuevas delimitaciones y ordenaciones, en particular: UE 6,7,8 y 10 Carme Muralla Musulmana
(forman la nueva UE 6-8); UE 22 Carmen, Guillen de Castro, Lliria, Gutember; UE 2 Seu-Xera;
UE 11 Velluters y UE 10 Velluters.

El Plan contempla el paisaje a lo largo de todo el documento y, en particular, en el
Estudio de Integracion Paisajistica, donde se incluye la caracterizacion de 7 unidades de
paisaje urbano (La Seu, La Xerea, El Mercat, EI Carmen, Velluters, Sant Francesc y Antiguo
Cauce del Rio Turia), con sus correspondientes recursos paisajisticos; como medidas o
acciones se proponen 4 Programa de Paisaje (PP1 Infraestructura Verde, PP2 Sendas, PP3
Nodos y PP4 Fachada Norte) y la inclusién de unas normas urbanisticas para la conservacion
del paisaje urbano, con una regulacion especifica para la estructura urbana, ordenanza
cromatica, espacio publico, regulacién de la publicidad y contaminacion visual (Titulo VIII de las
Normas Urbanisticas). Se incorpora la seccion de paisaje dentro del Catalogo de Protecciones
y en el plano de ordenacion O-11.4. Ademas, en la seccion patrimonial incluye elementos
singulares presentes en la escena urbana, como se ha indicado previamente que forman parte
del patrimonio cultural del paisaje urbano histérico de Ciutat Vella. La regulacién pormenorizada
se establece en el Plano de ordenacién O-08 Régimen Urbanistico. Propone la delimitacion y
caracterizaciéon de la Infraestructura Verde como parte de la ordenacién estructural, recogida en
el Plano de ordenacion estructural O-04 Infraestructura Verde.

El Plan incorpora la perspectiva de género durante su elaboracién y propone como
objetivo principal la peatonalizacién del Centro Historico, priorizando el uso peatonal, el
transporte publico y la dotacién de estacionamiento para residentes, evitando cualquier
afeccion de trafico rodado. Ciutat Vella es un distrito envejecido con predominio de mujeres, y
se han considerado como datos de partida los datos de riesgo de violencia doméstica e infantil
que sittan al barrio de Velluters como zona de alto riesgo (2012).
Se ha efectuado un analisis de la calidad urbana del espacio publico (en 115 espacios
ejecutados), tanto a nivel de expertos como por la poblacion, llegando a la conclusion de que la
mayoria de espacios presenta una baja calidad y el 72% de ellos tiene un disefio inclusivo malo
(por ejemplo, poco iluminado, poco seguro, escaso arbolado, falta de sombra, mobiliario
escaso,...). Ante esa situaciéon, el PEP-CP regula en las Normas Urbanisticas
(fundamentalmente, en el art. 8.4) las condiciones que deben cumplir los proyectos de
urbanizacion de los espacios publicos, estableciendo diversos parametros urbanisticos que
inciden en la mejora de la calidad urbana y paisajistica del espacio publico desde la perspectiva
de género y el respeto al patrimonio cultural; tratando de responder a las necesidades basicas
de todas las personas (productiva, reproductiva, social, politica y personal). Se identifica la Red
de espacios comunes y elementos de conexion en el plano de ordenacion O-13, aumentando
las dotaciones de barrio o proximidad en el ambito del PEP-CP.

Por otra parte, el Estudio de viabilidad econémica y la Memoria de sostenibilidad
econodmica justifican la viabilidad y sostenibilidad econémica del Plan, con el desarrollo de
6 unidades de ejecucion dentro de una misma area urbana homogénea, la obtencién por
expropiaciéon de 29 equipamientos publicos y suelos dotacionales al margen de la gestion
urbanistica y la obtencion de 5 zonas verdes y urbanizacién de las mismas. Ademas, incluye
7 actuaciones de reurbanizacidn singulares (Plaza de la Reina; Espacio libre Plaza del
Mercado, entorno de la Lonja y de los Santos Juanes; Entorno Plaza Ciudad de Brujas y Juan
de Vilarrasa; Seccion viaria en parte de Guillén de Castro; Plaza San Agustin; Retirada de
Estaciones de Servicio) y 4 Programas de Paisaje. Todo ello se estima en una inversion global
municipal de 72.915.024,14 euros y los gastos de gestion del primer establecimiento de
4.782.611,04 euros, con unos ingresos resultado de Ila gestion urbanistica de
3.585.092,92 euros. Es decir, el total de las inversiones a cargo del presupuesto municipal es
de 74.112.542,26 euros, que se proyecta para los 20 afios estimados para la ejecuciéon del
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Plan. Por consiguiente, esto supondria dedicar un 8,1 % del importe del Capitulo VI
(Inversiones Reales del presupuesto municipal para 2018), justificando que su gasto es
asumible por parte del Ayuntamiento, a la vista del crédito inicial anual estimado que podria ser
ajustado a la periodificacion propuesta.

CUATRO. Durante la tramitacion del expediente municipal, se han emitido diversos
informes sectoriales, entre los cuales se destacan:

* 05/11/2919: informe favorable de la Direccion General de Cultura y Patrimonio, que
concluye: “Analizada la documentacion aportada, los antecedentes y las consideraciones
precedentes procede la emision de Informe Favorable conforme a los articulos 34.2 y 47.3 de
la Ley 4/98, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano, al
documento de PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DE PROTECCIONES DE
LA CIUTAT VELLA DE VALENCIA, redactado por el equipo multidisciplinar dirigido por la
arquitecta Sra. Ines Esteve Sebastia y promovido por AUMSA para el Ayuntamiento de
Valéncia, segun la documentacion presentada por el Servicio de Gestion de Centro Histdrico
del Ajuntament de Valencia el dia 14 de octubre de 2019 y el acta suscrita el dia 30 de octubre
de 2019.”

. 08/04/2019: informe favorable del Ministerio de Fomento, Secretaria General de
Infraestructuras, Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria.

. 24/04/2018: informe favorable condicionado del Servicio Territorial de Urbanismo.
. 18/07/2018: informe favorable de ADIF, Direccion de Patrimonio y Urbanismo.

. 31/08/2018: informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructuras Turisticas
de la Comunitat Valenciana.

. 17/09/2018: informe favorable condicionado del Ministerio de Cultura, Direccion General
de Bellas Artes, que realiza dos observaciones a incluir en las normas urbanisticas respecto de
los BIC de titularidad estatal.

« 05/10/2018: informe con condicionantes en materia de paisaje, del Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje.

. 31/10/2018: informe favorable condicionado del Ministerio de Defensa.

* 07/03/2019: informe favorable del Ministerio de Economia y Empresa, Direccion General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de las Informacion.

. 24/04/2019: informe favorable de la Direccion General de Aviacién Civil.

e 09/08/2019: informe favorable de la Direccion General de Obras Publicas, Transporte y
Movilidad.

« 02/04/2019: informe favorable del Ministerio de Fomento, Secretaria General de
Infraestructuras.
Durante la tramitacion autondmica, se han emitido los siguientes informes sectoriales:
e 20/01/2020: informe favorable del Servicio de Playas, Calidad Acustica y del Aire.

* 18/12/2019: informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil, que indica que
siguen considerandose validas las conclusiones del informe de fecha 16 de abril de 2019 y se
indica una errata con relacion al Anexo VI y la inclusién del plano de servidumbres
aeronauticas.

. 24/01/2020: informe favorable del Servicio Territorial de Vivienda.
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e 27/01/2020: informe favorable de la seccion de calidad ambiental de la Conselleria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transicion Ecoldgica, que concluye que
los usos previstos cumplen con los objetivos de calidad acustica incluidos en el mapa acustico
del Plan Acustico Municipal y que el nuevo planeamiento contribuye a la mejora de la calidad
acustica del distrito de Ciutat Vella.

* Informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de fecha 27 de enero
de 2020, que concluye:

“El Plan Especial de Proteccion de Ciutat Vella presentado para su aprobacion definitiva debe
ser informado favorablemente a juicio del técnico que suscribe.

Es justo resaltar el modo en que finalmente se ha resuelto la convivencia del objetivo patrimonial
de proteccion que tiene el plan, con el papel que juegan los bienes a proteger en la construccion
de la ciudad y su percepcion como paisaje urbano, la unificacion en un solo documento de la
ordenacién y proteccién del ambito de Ciutat Vella en aras a una mas facil comprensién de sus
determinaciones que redunda en una mayor seguridad juridica de los ciudadanos. Desde el
punto de vista de las competencias de infraestructura verde y paisaje, la delimitacion
caracterizacion y gestion de la infraestructura verde a escala urbana de un modo ejemplar; la
utilizacion de métodos cualitativos en la valoracion de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos; la incorporacién de la seccién de paisaje en el catalogo de protecciones; la
inclusion de unas normas urbanisticas cuidadosas con el paisaje urbano especialmente en la
consideracion del color y del espacio publico; y la incorporacién mediante técnicas pro-activas de
las preferencias de la poblacion en la formacion del plan.”

. Informe favorable de la Conselleria de Educacién, Investigacion, Cultura y Deportes,
Subdireccion General de Infraestructuras Educativas, de fecha 28 de enero de 2020,
condicionado a que las nuevas determinaciones remitidas por el Ayuntamiento de Valéncia se
incorporen en el documento definitivo que se apruebe.

* Informe favorable condicionado del Servicio de Infraestructuras Turisticas de la
Comunitat Valenciana, de fecha 28 de enero de 2020, que indica: “(...) por esta administracion se
considera que si bien se ha producido modificaciones al citado PEP tras el informe de Turisme Comunitat
Valenciana de fecha 1 de agosto de 2018, que obra en el expediente, el contenido del documento difiere
de la regulacién contenida para las viviendas de uso turistico en el articulo 65 de la Ley 15/2018, de 7 de
Junio, de la Generalitat, de Turismo, Ocio y Hospitalidad de la Comunitat Valenciana y en el articulo 2 del
Decreto 92/2009, de 3 de julio, del Consell, que aprueba su reglamento, por lo que solo puede
informarse favorablemente siempre que se respete la citada regulacion.”.

* Informe favorable de la Direccion General de Salud Publica, de fecha 29 de enero de
2020, en el que se indican una serie de consideraciones a tener en cuenta en el desarrollo del
plan y se concluye que el desarrollo urbanistico del plan especial puede producir efectos
favorables para la poblacién al adaptar el planeamiento vigente a la normativa y a los desafios
actuales a los que se enfrenta Ciutat Vella.

CINCO. Durante la tramitacion autondémica, se han presentado las siguientes
alegaciones:

- Escrito de D. Rafael-Carlos Gonzalez Arnau, respecto de los cambios introducidos en la
ficha del Catalogo C3.0770 relativos al régimen de usos modificados durante su tramitacion.

- Escrito presentado por D. José Vicente Llopis Garcia, en representacion de la
Comunidad de Propietarios Salvador Giner 4, en relacion con el régimen de proteccién del
Convento San José y Santa Teresa, en la Plaza del Portal Nou.

SEIS. Valéncia cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente mediante resolucion del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
de fecha 28 de diciembre de 1988, ratificado por acuerdo del pleno del Consell el 30 de
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diciembre del mismo afio, y publicado en el DOGV de 16 de enero de 1989. Ademas de los
diferentes Planes Especiales de Proteccion y de Reforma Interior (PEPRIs), Planes Especiales
de Proteccion entornos BB.II.CC y sus modificaciones que se pormenorizan en el documento.

SIETE. La Comisiéon Informativa de Urbanismo de Valencia, en sesidn celebrada el 29
de enero de 2019, por unanimidad, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa,
cumpliendo asi lo preceptuado en los arts. 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la
Generalitat.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. EIl expediente se resuelve con la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP), de
conformidad con lo establecido en su disposicion transitoria primera, apartado 1. El
Ayuntamiento voluntariamente decide adaptarse a la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la
Generalitat, de modificacion de la Ley 5/2014, y, consiguientemente, a las modificaciones
ultimas introducidas por la Ley 9/2019, de 23 de diciembre, de la Generalitat, de medidas
fiscales, de gestion administrativa y financiera y de organizacién de la Generalitat, en aplicacion
de su disposicién transitoria primera bis.

El articulo 43 de la LOTUP prevé la formulacion de planes especiales que
complementan a los demas planes. Desde el punto de vista patrimonial, la Ley 4/1998, de 11
de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano (en adelante, LPCV), prevé, en su articulo 34.2, que
la declaracidn de un inmueble como bien de interés cultural determinara para el ayuntamiento
correspondiente la obligacion de aprobar provisionalmente un Plan Especial de Proteccién del
bien u otro instrumento urbanistico, de analogo contenido, que atienda a las previsiones
contenidas en el articulo 39, y remitirlo al érgano urbanistico competente para su aprobacion
definitiva.

En consecuencia, y por estar expresamente contemplado en el articulo 34.5 de la
LPCV, este Plan Especial vendra a desplazar en el ordenamiento juridico a las normas de
proteccion contenidas en el Decreto de Declaracion, que han regido hasta este momento de
forma transitoria, todo ello tal y como establece el articulo 28 de la LPCV.

SEGUNDO. La tramitacion ha sido correcta, de conformidad con el articulo 63.2.b, en
relacion con el articulo 57 de la LOTUP, y la documentacion esta completa, a los efectos del
cumplimiento de lo preceptuado en los articulos 42, 43 y 39 de la LOTUP.

TERCERO. EI informe ambiental vy territorial estratégico se emitid
favorablemente por la Junta de Gobierno Local, en sesién de 24 de octubre de 2017, por
considerar que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en el cual se indicaba
que se tendrian en cuenta en la Version Preliminar del Plan las consideraciones senaladas en
el tramite de consultas; al respecto, cabe destacar lo siguiente:

. En materia de patrimonio cultural, la Direccion General de Cultura y Patrimonio ha
emitido informe favorable de fecha 5 de noviembre de 2019, conforme a los articulos 34.2
y 47.3 de la LPCV.

. En materia de calidad acustica, el Servicio de Playas, Calidad Acustica y del Aire ha
emitido informe favorable de fecha 20 de enero de 2020 y la Seccién de calidad
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ambiental de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y
Transicion Ecoldgica también ha emitido informe favorable de fecha 27 de enero de 2020.

* En materia de gestion de residuos, el Servicio de Gestion Sostenible de Residuos
Urbanos y Limpieza del Espacio Publico ha emitido informe favorable el 7 de octubre de
2019, cuyos condicionantes se han incorporado en la Version Preliminar del Plan.

* En materia de infraestructura verde y paisaje, el Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje de la Generalitat Valenciana ha emitido informe favorable en fecha 27 de enero
de 2020.

. En materia de educacion, la Subdireccion General de Infraestructuras Educativas ha
emitido informe favorable condicionado en fecha 28 de enero de 2020.

. En materia de turismo, el Servicio de Turismo ha emitido informe favorable condicionado
en fecha 28 de enero de 2020.

El resto de consideraciones indicadas han sido incorporadas en el documento, tal y
como se justifica en el mismo y en el expediente administrativo. A la vista de lo anterior, se
concluye que se han cumplido todas las condiciones establecidas en el informe ambiental y
territorial estratégico, que se publicé en el DOGV num. 8287, de 4 de mayo de 2018, asi como
en la web del Ayuntamiento www.valencia.es.

CUARTO. En fecha 28 de enero de 2020, el Ayuntamiento de Valéncia presenta en el
Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia la documentaciéon subsanatoria que incorpora las
adaptaciones técnicas especificas requeridas en sede autondmica, en los ambitos de
educacion, vivienda, paisaje, calidad acustica, perspectiva de género y zonas verdes, y su
introduccion en los términos indicados en los informes del equipo técnico redactor, siendo
aprobada la documentacion por la Concejala Delegada de Planificacion y Gestion Urbana en
fecha 27 de enero de 2020.

QUINTO. Respecto del cumplimiento de los estandares de zonas verdes, segun se
indica en la memoria justificativa (apartados 6.1.1.4, 6.1.4, 6.3.7 y 5.3.1) y en los planos de
informaciéon y ordenacién n.° 08 Régimen Urbanistico, como puede apreciarse de la
comparacion de la calificacion de suelo, el Plan modifica la calificacién de zonas verdes de la
red secundaria (SVJ), concretamente en la plaza de la Reina, plaza del Ayuntamiento y jardines
del Antiguo Hospital, a la red primaria con una superficie de 55.410 m=.

Ademas, también en la red primaria se propone la ampliacién de la Biblioteca Publica
Municipal PQE-CUL de c/ del Hospital 13, por necesidad de mayor espacio para la aplicacion
de la normativa de seguridad y accesibilidad de este equipamiento. Esto supone la reduccion
en esa zona de 1.831 m? de zona verde de la red primaria, que pasan a la calificacién de
dotacional educativo-cultural. La superficie total de zonas verdes de la red primaria prevista es
de 179.302 m?, con un incremento de 57.241 m?, que, con la poblaciéon potencial estimada por
el plan de 28.173 habitantes, se obtiene un ratio de 6,36 m#hab, por lo que cumple el estandar
de superficie minima de parque publico de 5 m?/hab, de conformidad con lo previsto en el
articulo 24.1.c de la LOTUP.

En relacién con la red secundaria de dotaciones para zonas verdes, se ha de sefalar
que, con el objeto de recuperar la trama histérica del Conjunto Historico, se han realizado
modificaciones de caracter puntual y poco significativo en algun espacio libre. EI PEP-CP
Ciutat Vella, con el criterio de recuperacién de la estructura urbana y la trama, modifica la
ordenacién de algunas unidades de ejecucidn sin desarrollar y elimina pequefios espacios
libres de poca entidad que fueron proyectados, como, por ejemplo, en la calle Espada, la calle
Entenza, la calle Beata, etc. Propone la calificacion de una zona nueva como espacio libre
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publico (calificado como SVJ Jardin); se trata del ambito situado desde la plaza de Sta. Ursula
hasta la plaza de la Encarnacion, que supone un incremento de 3.400 m? mas de zona verde
en el ambito del Plan Especial. El Plan modifica la superficie total de zonas verdes de la red
secundaria, proponiendo una superficie de 222.019 m2. Por consiguiente, para todo el ambito
del PEP-CP se establece una superficie total de zonas verdes de 401.321 m?, que supone un
ratio de 14,24 m#*hab, por lo que se cumple el ratio de estandares globales de zonas verdes y
parques publicos incluidos en la ordenacion estructural y pormenorizada de 10 m#hab, en
relacioén con lo previsto en el articulo 24.7 de la LOTUP y los criterios establecidos en el Anexo
IV de la misma ley.

El resultado de estas modificaciones supone un incremento de 1.569 m? de las zonas
verdes, cumpliendo los umbrales previstos en las Directrices de Calidad Urbana aprobadas por
el Ayuntamiento, tal y como se recoge en la tabla siguiente:

ZONAS VERDES Y | PLANEAMIENTO | PLANEAMIENTO | VARIACION Estandar global
ESPACIOS LIBRES VIGENTE PROPUESTO LOTUP
Red primaria 122.061 m? 179.302 m? 57.241 m? 6,36 m?/hab
CUMPLE ratio
5 m?hab
Red secundaria 277.691 m? 222.019 m? -55.672 m?
TOTAL ZV-EL 399.752 m? 401.321 m? 1.569 m? 14,24 m?hab
CUMPLE ratio
10 m#hab

SEXTO. Como valoracion global, el Plan Especial de Proteccion y el Catalogo de
Protecciones Ciutat Vella integra las determinaciones de la legislacion vigente en materia de
patrimonio, urbanismo, medio ambiente y paisaje, adaptandolo al actual marco normativo.

El plan contempla como principio directriz en su ambito de actuacién la recuperacion,
puesta en valor y conservacion del patrimonio monumental, como requisito previo para la
ordenacioén de los diferentes usos y aprovechamientos urbanisticos. Se supera notoriamente la
vision urbanistica tradicional de las limitaciones de los enfoques funcionalistas centrados en la
aplicacion de estandares como métrica de analisis y como criterio de propuesta, incorporando
los valores patrimoniales como objetivo principal, junto a la percepcién de la poblacion del
paisaje histérico de Ciutat Vella, el incremento de la actividad turistica y la dimension humana,
todo ello como hilo conductor durante todo el proceso de elaboracion del instrumento
urbanistico, resultado de un amplio proceso participativo.

El conjunto incluye un rico y amplio patrimonio cultural en el ambito de Ciutat Vella, que
incluye, tanto el que tiene un caracter histérico como un patrimonio arquitectonico relevante,
resultando los elementos catalogados que se indican a continuacién. 51 Bienes de Interés
Cultural y 115 Bienes de Relevancia Local, que forman parte de la ordenacién estructural.
Ademas, incluye 2.102 elementos protegidos; 188 elementos de patrimonio arbéreo, incluidos
en la seccién natural, y, en la seccién de paisaje, las 7 unidades de paisaje y 100 recursos
paisajisticos. Se potencia con las medidas propuestas la mejora del patrimonio arquitectonico
de alto valor y la calidad del espacio publico, tratando de evitar la banalizacién del espacio
publico a través de un conjunto de espacios que incrementen la calidad urbana y la interaccion
social, compatibilizando los usos residenciales y terciarios (comerciales, turisticos,
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administrativos), industrial en la categoria uso almacén, dotacional y aparcamiento, en aras a
una mejora de la complejidad y compacidad urbana, como principio de un desarrollo
urbanistico sostenible, de conformidad con el articulo 3 de la LOTUP.

Se ha descartado la realizacion de dos instrumentos de planeamiento, uno de
ordenacioén estructural y otro de ordenacion pormenorizada, a la vista de las peculiaridades del
ambito ordenado y en coherencia con lo previsto en los articulos 34.1 y 34.2 de la LPCV. Se
desarrollan, de acuerdo con los articulos 14 y 38 de la LOTUP, conteniendo las
determinaciones de la ordenacion estructural y pormenorizada, de conformidad con lo previsto
en los articulos 21 y 35 de la citada ley urbanistica.

Por otra parte, en el subambito Terciario Especial se han adaptado al uso “terciario
especial’ los suelos dotacionales de titularidad privada que se podran destinar al uso
educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario-asistencial, de conformidad con la nueva
redaccion prevista en el articulo 37 de la LOTUP.

Respecto del cumplimiento del mantenimiento del equilibrio existente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, previsto en el articulo 63 de la LOTUP, el
PEP-CP reduce las alturas permitidas en las edificaciones no protegidas, reduciendo su
edificabilidad. El resultado, en el ambito, supone un incremento del estandar dotacional global,
y una mejora cuantitativa y cualitativa de los espacios libres y zonas verdes, que mejoran la
calidad urbana y la percepcién de los Bienes de Interés Cultural y de los espacios publicos. Se
obtiene un incremento del estandar dotacional global (EDG), que pasa de 0,1593 m2s/m? a
0,1613 m?s/m?, por lo que la nueva solucidn propuesta mejora la proporcion del planeamiento
vigente entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, de conformidad con el
articulo 63.3 de la LOTUP. Respecto de las dotaciones publicas, el resultado final es un
aumento de la superficie dotacional de 4.073,79 m?, de los cuales 2.699,75 m? pertenecen a la
red primaria y 1.374,04 m? a la red secundaria, incluidas estas ultimas dentro las denominadas
"dotaciones de barrio" integradas en la red de espacios comunes, conforme a lo previsto en el
Anexo Xll de la LOTUP. Por tanto, considerando que el plan no propone un aumento de techo
residencial, se cumplen los estandares legales exigibles para las zonas verdes de conformidad
con lo expuesto en el fundamento juridico quinto.

En relacion con la politica publica de suelo y vivienda, el PEP-CP establece que se
desarrollara teniendo en cuenta las determinaciones del reciente Plan Estratégico de la
Vivienda de la ciudad de Valéncia para el periodo 2017-2021, aprobado en diciembre de 2017.
Este Plan Estratégico recoge el conjunto de propuestas y compromisos asumidos por el
Ayuntamiento de Valéncia en materia de vivienda y prevé 7 solares patrimoniales aptos para la
edificacion residencial, con dos posibles vias de promociéon (directa del Ayuntamiento para
viviendas de alquiler o cesién en derecho de superficie o en venta para determinadas iniciativas
cohousing). Al respecto, el PEP-CP contempla para estos solares el uso residencial plurifamiliar
y justifica que, dado que no existe un aumento de edificabilidad en el ambito del Plan Especial,
y en aplicacién del articulo 33.1.c de la LOTUP, no existe exigencia legal de establecer reserva
para promover viviendas sometidas a algun régimen de protecciéon publica; sin embargo, para
una mejora de la cohesion e inclusién social, se han calificado 4 reservas dotacionales de la
red secundaria destinadas a residencia permanente en régimen de alquiler para colectivos
desfavorecidos, denominadas SQR equipamiento residencial.

En materia de paisaje, el Plan incorpora el paisaje de conformidad con lo previsto en el
articulo 6 y en el Anexo Il de la LOTUP. Se resuelve la convivencia del objetivo patrimonial de
proteccion que tiene el plan, con el papel que juegan los bienes a proteger en la construccién
de la ciudad y su percepcion como paisaje urbano. Se efectla la caracterizacion, identificacion
y valoracion de las 7 unidades de paisaje, con sus correspodendientes recursos paisajisticos;
incorpora la seccion de paisaje en el Catalogo de Protecciones; la inclusion de unas normas
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urbanisticas para la conservacién del paisaje urbano y propone 4 Programas de Paisaje.
Ademas, incluye la delimitacion y caracterizacion de la Infraestructura Verde a escala urbana
de un modo ejemplar, que forma parte de la ordenacion estructural, cuya delimitacion se
contempla en el Plano de ordenacion estructural O-04 Infraestructura Verde, teniendo en
cuenta las determinaciones del articulo 5 de la LOTUP y los informes emitidos por el Servicio
de Infraestructura Verde y Paisaje. La infraestructura verde actiua de espacio libre, con una
clara funcién de equipamiento (para esparcimiento, socializacién y realizacion de ejercicio fisico
o contacto con la naturaleza,...) cambiando el concepto de jardin ornamental aislado por una
red de espacios con alto valor medioambiental, cultural y paisajistico, que contribuye a la
mejora de la calidad de vida en Ciutat Vellay a preservar su identidad.

El Plan incorpora la novedad legislativa de la perspectiva de género en el proceso de
participacién publica, disefio, definicion y posterior ejecucion del planeamiento urbanistico, todo
ello en base a lo previsto en los articulos 13.2 y 21 de la LOTUP. Ademas, cumple con los
criterios y reglas para la planificacion con perspectiva de género que se regulan en el Anexo XIl|
de la LOTUP y ha incluido la Red de espacios comunes y conexion en el plano de ordenacion
0-13.

El Plan justifica su viabilidad y sostenibilidad econdémica a partir de la gestion
urbanistica y las actuaciones que se proponen, con una inversion global a cargo del
presupuesto municipal de 74.112.542,26 euros, proyectado para los 20 afios estimados para la
ejecucion del Plan.

Respecto a los informes sectoriales indicados en el apartado cuatro de los
antecedentes del presente documento, se han obtenido los informes favorables enumerados en
el mismo, cuyos condicionantes han sido incluidos en la documentacién aprobada por el
Ayuntamiento el 27 de enero de 2020.

No obstante, respecto del informe emitido por el Director General de Turismo, el 28 de
enero de 2020, se matizan varias cuestiones. Por un lado, el caracter preceptivo del informe del
departamento del Consell competente en materia de turismo, de conformidad con el articulo
26.2 de la Ley 15/2018, de 7 de junio, de la Generalitat, de turismo, ocio y hospitalidad de la
Comunitat Valenciana. Por otra parte, que la regulacion que establece el PEP-CP es mas
restrictiva que la prevista en el articulo 65 de la citada ley para viviendas de uso turistico, sin
entrar en contradiccién con la citada norma. Concretamente, el PEP-CP Ciutat Vella regula en
las Normas Urbanisticas, en el articulo 6.4.3.c, el uso terciario vivienda turistica (Tvt) como la
"unidad de vivienda completa destinada a satisfacer el alojamiento temporal con fines
turisticos, de conformidad con lo establecido en el art. 65 de la Ley 15/2018 de 7 de junio de
turismo, ocio y hospitalidad de la Comunidad Valencian (DOGV 8 Junio 2018) y del decreto
92/2009 de 3 de julio, o normativa que en un futuro la sustituya (...)". Para ello, establece dos
modalidades de implantacion: V1 vivienda turistica (Tvt-v1) y V2 vivienda Turistica (Tvt-v2) en
edificio de uso exclusivo, y regula las condiciones particulares de implantacion urbanistica
adaptadas en cada caso a las caracteristicas del subambito de uso en el que se permiten, y
acorde con los Decretos que la desarrollan (92/2009 y 91/2009) o normativa futura que la
sustituya. Todo ello en sintonia con el analisis exhaustivo realizado respecto de los usos
actuales y previstos, la estructura urbana y el valor patrimonial que configura la identidad de
Ciutat Vella, tras un amplio proceso participativo. Por ultimo, las condiciones que establece el
PEP-CP se enmarcan en el ambito competencial de la ordenacién urbanistica desarrollada en
el Centro Histdrico de Valencia, tejido fisico y social de alto valor y fragilidad.

Consta la emision de informe favorable de la Direccion General de Cultura de la
Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte, de fecha 5 de noviembre de 2019, a los efectos
patrimoniales previstos en los articulos 34.2, 35.3, 39.3 y 47.3 de la LPCV.
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Se ha dado cumplimiento a los condicionantes efectuados en el Informe ambiental y
territorial estratégico emitido por la Junta de Gobierno Local, en sesion de 24 de octubre de
2017, segun se recoge en el fundamento juridico tercero. La Version Preliminar del Plan
incorpora correctamente todas las observaciones efectuadas por el Servicio Territorial de
Urbanismo en fecha 24 de abril de 2018 y las aclaratorias requeridas en materia de género y
zonas verdes como consecuencia de la adaptaciéon a la Ley 1/2019 y 9/2019. Respecto de los
aspectos sectoriales derivados durante su tramitacion autondmica, se han obtenido los
correspondientes informes favorables, tal y como se enumeran en el Antecedente Cuatro del
presente documento, siendo necesaria para su publicacion la presentacion digital de la Version
Final del Plan, debidamente diligenciada, que refunda la aprobada por el Pleno de 14 de
noviembre de 2019 y por los Decretos 13 y 27 de enero de 2020.

El Plan Especial de Proteccion y Catalogo de Protecciones de Ciutat Vella viene a
asumir, modificar y derogar el planeamiento vigente en la zona, tal y como se pormenoriza en
el articulo 03 de las Normas Urbanisticas. De este modo, la aprobacién supone, en sintesis:

. Que es el instrumento urbanistico que modifica y complementa, en las zonas por
él delimitadas, las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de
Valéncia (AD RG 28-12-1988 BOP 14.01.89), y en su Texto Refundido y Correccién de errores
(AD 22-12-92, BOP 27.04.94); del Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos (AD
20.02.2015, BOP 20.04.2015); y el PERI del Viejo Cauce del Rio Turia (AD 14.12.1984).

. Sustituye y deroga en el ambito de actuacion el planeamiento de desarrollo
vigente (PEPRIs y modificaciones en los términos sefialados en ese articulo).

. No asume, y, por tanto, deja sin efecto, los instrumentos actualmente en tramite,
no aprobados, en concreto:

- MPEPRI Seu-Xerea de 31/05/02 (B.O.P.) (MP1575). Incluye catalogacién de
refugio antiaéreo en c/ Espada (Informacion publica del 9/11/2015).

- MPEPRI Seu-Xerea en el ambito de la Unidad de Ejecucion 4, ¢/ Entenza-
Escuelas del Temple, y catalogacion de los edificios de la calle de los Maestres
7 y Escuelas del Temple 6 y 8. Ap.10.10.2012 modifica la MPEPRI de Ad.
31/05/02 (B.O.P.)

- Modificacién Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior Carme Unidad de
Ejecucion 22. En tramitacion 10/06/2014 (D.O.C.V.) 25/04/2014

. A partir de la entrada en vigor del PEP-CP, en lo que se refiere a los ambitos
ordenados por el mismo, sustituye y deroga el planeamiento patrimonial que se cita a
continuacion:

- Plan Especial de Proteccién de los BB.II.CC de la Zona Central de Ciutat Vella.
Ad. 03/08/2016 PEP-EBIC 06/07 aprobado, que se derogara integramente a la
entrada en vigor del PEP-CP.

- Plan Especial de Proteccién de los BB.II.CC Puerta de Serranos, Iglesia y
Convento de Santo Domingo, Museo de Bellas Artes, Monasterio del Temple,
Palacio de Justicia y Ex convento del Carmen e Iglesia de la Santa Cruz. Ad.
01/06/2016 (B.O.P.) CTU 11/03/2016. PEP-EBIC 08 aprobado definitivamente,
que se derogara integramente salvo lo que corresponde al ambito del entorno de
proteccién de Museo de Bellas Artes Exconvento de San Pio V y sus
determinaciones. El PEP-EBIC 08 a la entrada en vigor del PEP Ciutat Vella
quedara en vigor solo como Plan Especial del Entorno de Proteccion del Museo
de Bellas Artes.
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- El Plan Especial de Proteccion de los BB.II.CC situados en la ronda oeste y en
el ensanche del Botanic, PEP EBIC 03 aparobado definitivamente, salvo las
determinaciones correspondientes al ambito del entorno de proteccién del

Jardin Botanico de la Universidad de Valéncia y al Tempo Parroquial de San

Miguel y San Sebastian. A la entrada en vigor del PEP Ciutat Vella, el PEP EBIC
03 quedara en vigor solo como Plan Especial del Entorno de Proteccion del

Jardin Botanico de la Universidad de Valéncia y del Tempo Parroquial de San
Miguel y San Sebastian.

Se destaca la colaboracién interadministrativa y el trabajo de sintesis, multiescalar,
participativo y multidisciplinar, realizado por el equipo técnico dirigido por la arquitecta Sra. Inés
Esteve Sebastia y promovido por AUMSA para el Ayuntamiento de Valéncia, ajustandose a los
principios de minimo contenido necesario, maxima simplificacion y proporcionalidad, previstos
en el articulo 14.4 de la LOTUP.

Por lo tanto, en términos generales, las determinaciones contenidas en el Plan estan
justificadas por la Corporacion y responden al interés publico local, por lo que se consideran
correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica de la Generalitat
Valenciana.

SEPTIMO. Respecto de las alegaciones presentadas en la fase de tramitacion
autondmica, se consideran extemporaneas, no ajustandose al momento procedimental
establecido por la legislacion vigente, por lo que procede desestimarlas. Si bien debe hacerse
constar que, al afectar a temas patrimoniales, consta informe favorable de la Direccién General
de Cultura y Patrimonio de fecha 5 de noviembre de 2019.

OCTAVO. Con fecha 30 de enero de 2020, el Ayuntamiento acompafia escrito de
remision y la Version Preliminar del Plan Especial de Proteccion y Catalogo de Protecciones de
Ciutat Vella diligenciada que integra la documentacion aprobada por el Pleno de 5 de
noviembre de 2019 y por Decreto de la Concejala Delegada de Planificacion y Gestion Urbana
de fechas 13 y 27 enero de 2020. Todo ello, de conformidad con lo acordado en la Propuesta
de la Comision Informativa de Urbanismo de 29 de enero de 2020. Por lo que se considera
correcta la documentacion aportada, segun se contempla en el informe del Servicio Territorial
de Urbanismo de fecha 30 de enero de 2020.

NOVENO. El Consejo Juridico Consultivo de la Comunitat Valenciana, en sesién
celebrada el dia 12 de febrero de 2020, ha emitido dictamen favorable en relacion con la
diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes que contiene el plan, en
cumplimiento del articulo 57.1.d de la LOTUP y del articulo 10.8 e) de la Ley 10/1994, de 19 de
diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Creacion del Consejo Juridico Consultivo de la
Comunidad Valenciana. En la duodécima de las consideraciones del citado dictamen se indica
lo siguiente: “Por tanto, analizando el contenido del Plan Especial y su tramitacion tanto
municipal como autonémica, y conforme a lo dispuesto en el articulo 57.1.d de la LOTUP, no
existe obstaculo alguno ni reparo para la aprobacion definitiva del Plan Especial por parte de la
Conselleria consultante, segun lo dispuesto en el articulo 10.8 e) de la Ley 10/1994, de 19 de
diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Creaciéon del Consejo Juridico Consultivo de la
Comunidad Valenciana”. Y, finalmente, concluye "que la Conselleria competente en materia de
urbanismo puede proceder a otorgar la aprobacioén definitiva del Plan Especial, en cuanto
respeta la legislacion urbanistica valenciana, y se ajusta a los estandares urbanisticos
requeridos”.
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DECIMO. La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del director general de
Urbanismo, es el érgano competente para resolver sobre la aprobacion definitiva de los planes
que modifican la ordenacion estructural, de conformidad con el art. 44.2.c de la LOTUP, en
relacion con los arts. 5.1 y 7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Decreto 8/2016, de 5 de
febrero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los érganos territoriales y
urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 13 de
febrero de 2020, por unanimidad, ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de Proteccion y Catalogo de
Protecciones de Ciutat Vella, de Valéncia.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad
con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdicciéon Contencioso administrativa. En el caso de las Administraciones Publicas, podran
formular requerimiento de anulacion o revocacion al amparo de lo previsto en el articulo 44 de
dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a esta Administracion en el plazo de DOS
MESES contados desde la publicacion o notificacion de este acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion que se
estime oportuno.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacién del acta correspondiente y a reserva
de los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autorizan los articulos 16.2 y
17.7 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
TERRITORIAL DE URBANISMO DE VALENCIA

Fi rmado por Carl os Auban Nogués el
13/ 02/ 2020 17:58:16
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