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TITULO PRELIMINAR

Capitulo Unico: Generalidades

Art. 0.1.- Objeto.

1. El objeto del presente Plan Especial de Proteccion (en adelante, PEP-EBIC 03) es la regulacion
patrimonial, urbanistica y paisajistica de los bienes inmuebles y espacios que integran el entorno de
proteccion de los Bienes de Interés Cultural siguientes:

- JARDIN BOTANICO DE LA UNIVERSIDAD DE VALENCIA
- TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL y SAN SEBASTIAN
- PUERTA DE QUART

2. En consecuencia, la finalidad de este PEP-EBIC 03 se concreta en el cumplimiento de los siguientes
objetivos:

a. Desarrollar y cumplir con las determinaciones de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano para
los entornos de proteccién de los Bienes de Interés Cultural, principalmente sustanciadas en el
articulo 39.3 apartados de la a) a la g) de la Ley 5/2007 de 9 de febrero, de la Generalitat, de
modificacion de la Ley 4/1998 de 11 de junio del Patrimonio Cultural Valenciano (en adelante
LPCV).

b. Desarrollar y cumplir con las determinaciones de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante
LOTUP) para los Planes especiales de proteccion y para los catalogos de edificacién protegida.

3. Para la consecucién de estos tres objetivos este Plan Especial debera articular las siguientes
medidas:

a. Inclusion de las determinaciones propias derivadas de la legislacién patrimonial para los bienes
de interés cultural y definicién de los actos de uso de suelo y aprovechamiento en los espacios
que conforman el suelo ocupado por el bien de interés cultural.

b. Delimitacidn de los bienes inmuebles y de los espacios libres y viarios adscritos al entorno de
proteccion del bien de interés cultural por cualquiera de los criterios determinativos fijados por
la legislacién patrimonial.

c. Definicién de los actos de uso de suelo y aprovechamiento en los espacios libres, edificados y
edificables que estan incluidos en el entorno de proteccién del bien de interés cultural, con
expresiéon de aprovechamientos, volumen y forma de las edificaciones, condiciones de parcela
y de su utilizacién, desde la perspectiva de la conservacion de las tipologias originales.

d. Estudio y andlisis de la estructura urbana, con el fin de compatibilizar su regulacién con las
exigencias de la legislacion patrimonial.

e. Redaccion del Catdlogo de Bienes y Espacios protegidos del ambito del Plan especial con
identificacion de los bienes de relevancia local que resulten incluidos, asi como con las
determinaciones propias de regulacion que establece la legislacion.
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f.  Revisidn de las determinaciones urbanisticas contenidas en el PGOU Ad 28.12.88 (BOP 14.01.89

DOGV 16.01.89) y en su TEXTO REFUNDIDO Y CORRECCION DE ERRORES Ad RC de COPUT
22.12.92 DOGV 03.05.93 BOP 27.04.94); CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015); PERI DEL VIEJO CAUCE DEL RIO TURIA Ad
14.12.84 y en el Planeamiento de desarrollo que se relaciona a continuacién y que afecta al
ambito del PEP-EBIC 03, con el fin de adecuarlas a las nuevas determinaciones legales.

Planeamiento de desarrollo:

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DEL VOLUMEN ARQUITECTONICO DEL EDIFICIO DE
INVESTIGACION DEL JARDI BOTANIC DE VALENCIA EN LA CALLE QUART Y CALLE BEATO GASPAR
BONO (AD 12-01-1994) BOP 22.04.94

MODIFICACION PUNTUAL PGOU ALINEACION C/BEATO GAPAR BONO C/QUART, 102 (AD 17-10-
1994) BOP 28.12.94

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA CONVENIO
MANZANA JESUITAS (AD 09-11-1998) BOP 23.12.98

MODIFICACION DEL PGOU DE VALENCIA ADAPTADA a la A.T.E. "VALENCIA DINAMIZA". (AD
19.02.2015).

Barrio del Carmen.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL BARRIO DEL CARMEN (AD 09-05-
1991) BOP 18.06.91 NN.UU 14-10-92

MODIFICACION DEL PEPRI DEL CARMEN EN EL AMBITO DEL SERVICIO PUBLICO RELIGIOSO DE
DESTINO PRIVADO CONVENTO DE STA. URSULA (AD 25-04-2003) BOP 20.06.03

Barrio de Velluters

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR BARRIO DE VELLUTERS (AD 23-07-1992)
BOP 22.10.92.

Art. 0.2.- Ambito de aplicacion.

1.

El dmbito de aplicacion del presente PEP-EBIC 03 queda establecido en el Plano de Ordenacién n2
0-01 AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL ENTORNO DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC.

El drea que comprende el dmbito del plan especial estd situada al oeste de la ciudad e incluye
parcialmente los barrios del Carmen y de Velluters del distrito n2 1 Ciutat Vella; incluye también
parte del barrio del Botanico perteneciente al distrito n2 3 Extramurs; y, finalmente, parte del
barrio de Campanar del distrito n2 4 Campanar que incluye la parte superior del antiguo cauce del
rio Turia (tramo entre el puente de las Glorias Valencianas y el puente de las Artes que estd incluido
en el ambito del plan). Todo el @mbito del Plan pertenece al Conjunto Histérico de Ciutat Vella
declarado Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto Histérico seglin Decreto 57/1993,
de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano.

El ambito del PEP-EBIC 03 coincide con el area territorial resultado de la superposicién de las
superficies que configuran el entorno de proteccion de cada uno de los Bienes de Interés Cultural
incluidos en el ambito de este Plan Especial de Proteccidn y enumerados en apartado 1 del Art. 0.1.

El 4mbito del PEP-EBIC 03 estd incluido en la ZONA CONJUNTO HISTORICO (BIC-CHP) dentro de las
subzonas Ciutat Vella (CHP 1) y Primer Ensanche (CHP 2).

Art. 0.3.- Alcance. Aplicacion y jerarquia normativa.
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1. El PEP-EBIC 03 es el documento regulador del Planeamiento urbanistico que modifica y
complementa, en las zonas por él delimitadas, las determinaciones del PGOU del municipio de
Valencia, el CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS, el PERI DEL VIEJO
CAUCE DEL RIO TURIA Ad 14.12.84 y el Planeamiento de desarrollo citado en el Art.0.1.3.f. de estas
normas.

Las modificaciones del CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS (Ad
20.02.2015) que contiene el PEP-EBIC 03 se recogen en el ANEXO II: MODIFICACION Y AMPLIACION
DEL CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS de (AD. 20.02.2015) que
especifica la documentacién que a la aprobacidon del PEP-EBIC 03 modifica o complementa la
actualmente vigente.

2. A partir de la entrada en vigor del PEP-EBIC 03 quedara derogado, en lo que se refiere a los ambitos
ordenados por el mismo, el Planeamiento de desarrollo citado en el articulo 0.1.3.f de estas
Normas.

3. De acuerdo con ello, las actuaciones urbanisticas que pretendan realizarse en el dmbito de
aplicacidn del presente PEP-EBIC 03 se regiran, en primer lugar, por las disposiciones del mismo y en
lo no previsto por éste por las previsiones del PGOU de Valencia y por el resto de normativa que
resulte de aplicacion.

4. En el proyectoy en la ejecucidn de las intervenciones y obras permitidas conforme a lo dispuesto en
el Art. 2.11 de estas Normas seran de aplicacién las normas sectoriales técnicas de seguridad,
utilizacion, habitabilidad, accesibilidad, salubridad y cualesquiera otras vigentes al tiempo de
solicitarse su autorizacidn, con las adaptaciones que procedan teniendo en cuenta el nivel de
proteccidn que corresponde a los edificios afectados.

Cuando la aplicacidn de la normativa sea incompatible con nivel de proteccién o la conservacidn del
edificio o del elemento protegido, se podran aplicar, bajo criterio y responsabilidad del proyectista
o del técnico que suscribe el proyecto, aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de
adecuacion efectiva a la normativa tal y como determina el Cédigo Técnico de la Edificacidn y en
ningln caso reduciendo las condiciones preexistentes relacionadas con las condiciones basicas,
cuando dichas condiciones sean menos exigentes que las establecidas en los documentos basicos
del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Art. 0.4.- Definiciones.
A los efectos de estas Normas Urbanisticas se entiende por:

1. Tipologia de la edificacion: La organizacién y distribucion de los espacios interiores y exteriores,
adecuados a usos y funciones concretas, que se presentan en esquemas tipicos repetidos, segun las
épocas, clases sociales, usos y caracter de las edificaciones.

2. Envolvente externa: Las partes de la edificacion en contacto con el exterior, que comprende los
cerramientos de la edificacion (fachadas, medianerias, patios, porches, cubiertas, zaguanes
abiertos, patios cubiertos con cristaleras, toldos o lucernarios).

3. Estructura interna: La disposicidn y articulacidon de los espacios y elementos mas significativos que
conforman la tipologia.
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4. Estructura portante: La que transmite las cargas y esfuerzos acumulados de la masa del edificio al
terreno (muros de carga, pilares, columnas, vigas, jdcenas, cimentaciones, etcétera).

5. Estructura sustentante: La que transmite como carga solamente su propio peso, mas la sobrecarga
de uso que soporta (viguetas, forjados, escaleras, balcones, voladizos, etcétera).

6. Crujia del edificio: El espacio comprendido entre dos muros de carga o pérticos consecutivos.

7. Elementos Impropios, distorsionantes, inarmdnicos e inadecuados: Los elementos que no se ajustan
a los parametros basicos de las edificaciones tradicionales de la zona. Excepcionalmente pueden
ser considerados elementos impropios aquellos que poseyendo un cierto interés arquitecténico,
ornamental o urbanistico, ocultan otros de acreditado mayor interés.

8. Afadido: Todo elemento que, construido en fecha posterior al edificio original, no reviste ningin
interés para la lectura tipoldgica del mismo y que por sus propias caracteristicas tampoco puede ser
considerado de interés historico, artistico, estructural, cultural o socioldgico.

9. Reposicion de elementos primitivos: Reposicidon total o parcial de cuerpos y huecos primitivos
cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto. Se exigira la distincion clara entre los
elementos que se conservan y los de nueva incorporacién, con objeto de no desvirtuar los
elementos genuinos. La reposicion, se entiende como reconstruccion de un elemento formalizado
segun el modelo original. Admite dos modalidades:

- La reproduccion idéntica, que supone la reconstruccién del elemento en forma, dimensiones,
disposicidn, materiales, ornamentacion y oficios semejantes a los originales.

- La reproduccion tipoldgica, es decir, la reproduccion conceptual en dimensiones y disposicidn,
interpretando su formalizacién constructiva.

10. Normativa Patrimonial: A los efectos previstos en estas normas, todas las referencias que se
realizan a la "normativa patrimonial” significan la expresa remisiéon de las mismas a la Ley de la
Generalitat Valenciana 4/1998 de 11 de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano, con las sucesivas
modificaciones habidas desde su publicacion, o las que en un futuro pudieran existir, y a conjunto
de normas reglamentarias que la desarrollen.

11. Cdadigo Técnico. A los efectos previstos en estas normas, el Cdédigo Técnico y, especialmente su
relacion con los edificios y elementos protegidos sera interpretado de conformidad con lo prescrito
en la Disposicion Final Undécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y
renovacion urbanas, que modifica el Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba
el Codigo Técnico de la Edificacion.

Art. 0.5.- Obligatoriedad del Plan Especial.

Las prescripciones de las normas y planos del presente PEP-EBIC 03 son de obligado cumplimiento para
la administracion y para los particulares.

Art. 0.6.- Documentacion.

Los documentos que integran el Plan Especial de Proteccidn de los Bienes de Interés Cultural El PEP-EBIC
03 son los que se describen a continuacion:

DOC-1 DOCUMENTO DE INFORMACION
10
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MEMORIA Informativa (documento sin eficacia normativa)
PLANOS de Informacion (documento sin eficacia normativa)
PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

DOC-2 DOCUMENTO DE ORDENACION: MEMORIA Y PLANOS

MEMORIA Descriptiva y Justificativa y Estudios Complementarios. (documento sin eficacia normativa)
PLANOS de Ordenacidn (documento con eficacia normativa)

DOC-3 DOCUMENTO DE ORDENACION: NNUU
NORMAS URBANISTICAS y DE PROTECCION (documento con eficacia normativa)

DOC-4 CATALOGO (documento con eficacia normativa):
FICHAS PARTICULARIZADAS DE LOS ELEMENTOS PROTEGIDOS.
ANEXO: MODIFICACION Y AMPLIACION DEL CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS (AD. 20.02.2015) que especifica la documentacidn que a la aprobacion del PEP-EBIC 03
modifica o complementa la actualmente vigente.

DOC-5: ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA (documento sin eficacia normativa)

DOC-6: ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA (documento
sin eficacia normativa)

DOC-7: INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO DE 17 de diciembre DE 2015.
DOC-8: DOCUMENTO DE PARTICIPACION PUBLICA.

TITULO I: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
Capitulo Unico.- Instrumentos de desarrollo del presente PEP-EBIC 03

Art. 1.1.- Desarrollo mediante Estudios de Detalle.

La ordenacion contenida en el PEP-EBIC 03 se considera finalista, por lo tanto no se permite la redaccion
de Estudios de Detalle en al dmbito de este Plan.

Art. 1.2.- Ejecucion del Planeamiento.

Este PEP-EBIC 03 se ejecutara mediante los instrumentos previstos en la Legislaciéon Urbanistica, que
deberdn ser aprobados por la Administracién a la que dicha normativa le confiera tal competencia,
formulandose y tramitandose en conformidad con la misma y debiendo contener los documentos,
determinaciones y previsiones que en ella se establezca.

11
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TITULO II: "AMBITO ENTORNO DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC.”: REGULACION GENERAL

Capitulo Primero.- Condiciones Generales del Ambito Entorno de Proteccién de los BB.II.CC.

Art.

Art.

2.1.- Bienes incluidos.

Dentro del Ambito “Entorno de Proteccién de los BB.II.CC.” se incluyen edificaciones, espacios libres
y parcelas privadas; dotaciones y equipamientos publicos y privados, espacios libres publicos y red
viaria perteneciente a la red secundaria y primaria. Entre los bienes incluidos en el ambito
protegido, el Plan define aquellos que ademds forman parte del Catdlogo de Proteccion del PEP-
EBIC 03. Los elementos incluidos en el ambito se definen en el Plano de Ordenacién 0-01 AMBITO
DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL LOS ENTORNOS DE LOS BB.II.CC

Los Bienes catalogados se representan en los Planos de Ordenacion:

0-02b  ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO, BIENES PERTENECIENTES AL INVENTARIO DE
PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO.

0-02c  ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO DELIMITACION DE LOS ENTORNOS DE
PROTECCION DE LOS BB.II.CC

0-06 CATALOGO: NIVELES DE PROTECCION

0-07 CATALOGO: AMBITOS DE INTERES ARQUEOLOGICO

Para los bienes catalogados ademds de las determinaciones generales de estas ordenanzas en
particular su régimen de proteccidn e intervencién se desarrolla en el TITULO Tercero: CATALOGO

DE PROTECCION, REGIMEN DE CONSERVACION vy en las FICHAS PARTICULARIZADAS elaboradas para
cada elemento.

2.2.- Clasificacion del suelo, zonas de ordenacién y elementos de la red primaria y secundaria.

El presente Plan Especial PEP-EBIC 03 abarca exclusivamente suelo urbano, segun la clasificacidn
establecida por el PGOU de Valencia.

Los elementos pertenecientes a la ordenacidn estructural del dambito son los que se definen a
continuacion:

a. Zonas de Ordenacidn Primarias: ZONA CONJUNTO HISTORICO (BIC-CHP) con las sub-zonas, CHP 1
Ciutat Vella y CHP 2 Primer Ensanche, se mantienen las establecidas en el PGOU.

b. Elementos pertenecientes a la Red Primaria, reserva de suelo dotacional publico (Sistemas
Generales):

Comunicaciones:
Red viaria. Calle Guillem de Castro (PCV)
Red viaria metropolitana. Paseo de la Pechina y Puente de las Glorias Valencianas (PCV)

Ferrocarril. Metro Valencia. Discurre enterrado bajo el Puente de las Glorias Valencianas (PCF)

Infraestructura-servicio urbano:

12
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Red de alta presion. Discurre enterrada por las calles Guillem de Castro, Quart y Paseo de la
Pechina. (PQl)

Red de baja presion. Discurre por las calles Guillem de Castro, Quart, Paseo de la Pechina y Beato
Gaspar Bono, Turia, Doctor Sanchis Bergdn, Gran Via Fernando el Catélico y por Jardin del Turia,
en el que se sitla el pozo denominado del Tramo IV (PQl)

Zonas Verdes:

Tramo del rio Turia incluida en el ambito, Parque (PVP)
Jardin Botanico situado en la parcela 48313-46, Parque (PVP)
Ampliacion Jardin Botanico situado en la parcela 47321-02, 04, 05 Jardin (PV)J)

c. Bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano, Bienes de Interés
Cultural y Bienes de Relevancia Local asi como sus correspondientes entornos de proteccion

Los elementos citados en los apartados a) b) y c) se representan en la serie de Planos de Ordenacién O-
02 cuyo titulo indica que se trata de la Ordenacion estructural.

3. Con objeto de pormenorizar las condiciones de la edificaciéon y usos, dentro de las Zona de
Ordenacion Primaria se establecen las siguientes "Sub-Zonas de Ordenacién Pormenorizada":

ZONA CONJUNTO HISTORICO (BIC-CHP) subzona CHP 1 Ciutat Vella.
Sub-Zona de Ordenacidon pormenorizada: “Entorno de Proteccion-Trama histérica”.
Sub-Zona de Ordenacidon pormenorizada: “Entorno de Proteccion-Reforma urbana s. XIX y XX”.

ZONA CONJUNTO HISTORICO (BIC-CHP) subzona CHP 2 Primer Ensanche.
Sub-Zona de Ordenacidn pormenorizada: “Entorno de Proteccidon-Ensanche Botanic"

Ambitos grafiados en el Plano de Ordenacién 0-04 SUB-ZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

4. En el ambito del PEP-EBIC 03, existen las siguientes reservas de uso dotacional pertenecientes a la
Red Secundaria, (Sistemas Locales):

Comunicaciones:
Red viaria local (SCV) definida el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO
Zonas Verdes:

Plaza de la Encarnacién (SVA)
Jardines de Guillem de Castro (SVA)
Plaza de San Sebastian (SVA)
Espacio libre en calle Quart (SVA)

Dotacionales:

Colegio Publico Cervantes. Parcela 50325-01. Edificio Protegido. Educativo-cultural (SQE).
Centro de Salud Guillem de Castro. Parcela 50316-04. Sanitario-asistencial (SQS).
Iglesia de Santa Ursula. Parcela 51317-05. Edificio Protegido. Sanitario-asistencial (SQS*).
Universidad Catdlica de Valencia San Vicente Martir. Santa Ursula. Parcela 51302-02. Educativo-
cultural (SQE*).
Puerta de Quart. Parcela 51302-01. Edificio protegido. Educativo-cultural (SQE).
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Dotacional plaza San Sebastian. Parcelas 49298-02, 03, 04, 05, 06, 07. Dotacional Multiple.

Iglesia de San Miguel y San Sebastian. Parcela 48299-04. Edificio Protegido. Dotacional Sanitario-
asistencial (SQS).

Alqueria Beato Gaspar Bono. Parcela 47316-03. Edificio Protegido. Dotacional Educativo-cultural
(SQE).

Colegio de San José (Jesuitas). Parcela 47316-06. Edificio Protegido. Dotacional Educativo-cultural
(SQE).

Casa Caridad Valencia. Asociaciéon Valenciana de Caridad. Parcelas 48313-06 y 07. Edificio Protegido.
Dotacional Sanitario-asistencial (SQS).

Capitulo Segundo.- Régimen competencial

Art.

Art.

2.3.- Autorizacion de intervenciones.

Una vez aprobado este Plan Especial de conformidad con lo previsto en la normativa patrimonial,
toda intervencién que afecte a un Bien Inmueble de Interés Cultural, monumento, jardin histérico o
espacio etnoldgico debera ser autorizada por la conselleria competente en materia de cultura,
previamente a la concesion de la licencia municipal, cuando fuere preceptiva, o al dictado del acto
administrativo correspondiente para su puesta en practica.

Las intervenciones en sitios histéricos, zonas arqueoldgicas y paleontoldgicas y parques culturales
se regiran por lo dispuesto en la normativa contenida en la declaracion, y en los instrumentos de
ordenacién que la desarrollen.

Sera también necesaria la preceptiva autorizacién de la conselleria competente en materia de
cultura para la concesion de permisos o licencias de actividad que supongan cambio en el uso de un
Bien Inmueble de Interés Cultural.

Una vez aprobado definitivamente este Plan Especial, no serd necesaria la autorizacién previa por
parte de la conselleria competente en materia de cultura para las intervenciones que se realicen en
el "entorno de proteccidén" salvo para los ambitos o intervenciones que se reserven expresamente
por su "especial trascendencia". Las licencias y aprobaciones municipales deberdn ajustarse
estrictamente a las determinaciones de este Plan.

En las zonas arqueoldgicas o paleontoldgicas, se estard a lo dispuesto en la normativa patrimonial
en relacion con la necesidad de actuaciones arqueoldgicas o paleontolégicas previas a la ejecucion
de las obras.

Los actos de intervencion realizados en estas zonas contraviniendo las exigencias previstas en este
articulo se considerara ilegales y les resultard de aplicaciéon las previsiones establecidas en la
normativa patrimonial y urbanistica vigente.

2.4.- Autorizacion patrimonial previa en ambitos de "especial trascendencia".

A partir de la aprobacion del Plan Especial, de conformidad con lo previsto en la normativa
patrimonial en los ambitos del Plan sefialados como de "especial trascendencia" representados en
el Plano de Ordenacién 0-08 REGIMEN COMPETENCIAL, se requerira autorizacién previa de la
administracion competente en materia de cultura solo para las "intervenciones de trascendencia
patrimonial” que se lleven a cabo en los inmuebles sefialados, incluidas las que afecten al subsuelo
de estas parcelas o espacios libres.

14



PEP-EBIC 03 Y CATALOGO. AJUNTAMENT DE VALENCIA.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL - JARDIN BOTANICO DE LA
UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN, PUERTA DE QUART / JARDI BOTANIC DE LA
UNIVERSITAT DE VALENCIA, PORTA DE QUART, ESGLESIA DE SANT MIQUEL | SANT SEBASTIA - Y CATALOGO DE PROTECCIONES.

DOC-3 DOCUMENTO DE ORDENACION: NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION.

Art. 2.5.- Clasificacion de las intervenciones en funcién de su trascendencia patrimonial.

1.

De conformidad con la normativa patrimonial y para facilitar la aplicacién de los articulos anteriores
se definen las "intervenciones de trascendencia patrimonial” y las "carentes de trascendencia
patrimonial”.

a. Se consideran intervenciones de trascendencia patrimonial:

- Las relativas a obras de nueva planta, de demolicién, de ampliacién de edificios existentes;

- las que conlleven la alteracion, cambio o sustitucién de la estructura portante y/o
arquitectdnica y del disefio exterior del inmueble, incluidas las cubiertas, las fachadas y los
elementos artisticos y acabados ornamentales.

- Las actuaciones de urbanizacién de los espacios publicos que sobrepasen su mera conservaciéon
y/o reposicion.

- Lainstalacién de antenas y dispositivos de comunicacion.

b. Se consideran "intervenciones carentes de transcendencia patrimonial":
- Las habilitaciones interiores de los inmuebles que no afecten a su percepcion exterior y

aquellas que se limiten a la conservacidn, reposicion y mantenimiento de elementos
preexistentes, sean reversibles y no comporten alteracién de la situacién anterior.

Art. 2.6.- Licencias Municipales.

1.

2.

3.

El Ayuntamiento no podra otorgar licencias ni dictar actos equivalentes, que habiliten actuaciones
de edificacion y uso del suelo relativas a inmuebles declarados de interés cultural, o ambitos
calificados de "especial trascendencia", sin haberse acreditado por el interesado la obtencién de la
autorizacién de la conselleria competente en materia de cultura, cuando sea preceptiva conforme a
lo dispuesto en la normativa patrimonial.

En ningun caso se concederdn licencias condicionadas a la posterior obtencidn de las autorizaciones
exigidas en los apartados anteriores.

El Ayuntamiento de acuerdo con las determinaciones de la normativa patrimonial comunicaran a la
conselleria competente en materia de cultura, las licencias y permisos urbanisticos y de actividad
que afecten a bienes sujetos a tutela patrimonial.

Art. 2.7.-Obras ilegales.

1.

2.

3.

Las obras realizadas sin la autorizacion patrimonial previa citada en el articulo anterior de estas
Normas o apartandose del contenido de ésta se consideraran ilegales.

El Ayuntamiento previa audiencia y con expreso apercibimiento de ejecucion subsidiaria, requerira
al promotor de las mismas la restitucidn de los valores afectados, mediante la remocién, demolicidn
o reconstruccién de lo hecho.

El incumplimiento de las drdenes de ejecucion faculta al Ayuntamiento para acordar su ejecucion

subsidiaria o la imposicién de multas coercitivas, en ambos casos hasta el limite del deber legal de
conservacion y previo apercibimiento al interesado.
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4. De la ejecucidon de las obras realizadas sin la autorizacidon patrimonial previa o apartandose del
contenido de la misma seran responsables solidarios el promotor, el constructor y el técnico
director de la misma. La ejecucién de dichas actuaciones conllevara la imposicion de las sanciones
previstas en la normativa patrimonial vigente.

5. Lo sefialado en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de las consecuencias que pudieran
dimanar de la infraccion cometida desde el punto de vista urbanistico a tenor de lo dispuesto en el
PGOU y en la normativa urbanistica.

Capitulo Tercero.- Elementos fuera de Ordenacion.

Art. 2.8 .-. Edificaciones, construcciones y elementos en situacion de fuera de ordenacion

1. Se consideran fuera de ordenacién las edificaciones, construcciones y elementos que a la entrada
en vigor del presente Plan Especial sean disconformes con las previsiones del mismo por causa de
su manifiesta incompatibilidad con sus determinaciones dado el nivel de afectacién a los valores
patrimoniales protegidos en el ambito de este Plan Especial.

2. Ademas de lo dispuesto en el parrafo anterior, se consideraran fuera de ordenacion
Las edificaciones que presentan alguna de estas caracteristicas:

- Ocupar el viario publico previsto por el Plan.

- Ocupar los espacios libres previstos por el Plan, salvo que se trate de construcciones que
puedan armonizar con un entorno ajardinado y solo ocupen una porciéon minoritaria de su
superficie

Y los elementos calificados "fuera de ordenacidn sustantivo" por el PGOU a excepcién de lo
dispuesto en el apartado b) de la Disposicion Transitoria 92 del PGOU dado que en el ambito
ordenado por este PEP EBIC son sus determinaciones las que indican qué edificios por exceso de
volumen o por la conformacién de este, atendido el lugar donde se encuentren ubicados, atenten
contra el patrimonio histérico-artistico.

3. Enlas edificaciones, construcciones y elementos considerados fuera de ordenacion de conformidad
con el apartado 1 y 2 del presente articulo solo se permitirdn Unica y exclusivamente obras de
conservacion a los efectos de asegurar el mantenimiento de los mismos en las condiciones exigibles
de seguridad, accesibilidad, habitabilidad y salubridad necesarias. En ningin caso se permite el
cambio del uso global o dominante del edificio

4. Las obras de conservacion a las que se refiere el apartado anterior son aquellas que se describen en
el apartado [2.11] de estas Normas.

5. Excepcionalmente, previo Informe favorable del Comision Municipal de Patrimonio, podran
autorizarse en las edificaciones a las que se refieren los apartados 1 y 2 de este articulo,
intervenciones que excedan de las obras de mera conservacion si las mismas contribuyen a reducir
la afeccion urbanistica o patrimonial que justifica la situacion de fuera de ordenacidn siempre que
se acredite que dichas intervenciones se ajustan plenamente a las presentes Normas Urbanisticas vy,
en ningun caso, suponen obras de reedificacidn, reestructuracidn o reconstruccion.

6. lgualmente, con caracter excepcional, por razones patrimoniales y con el informe favorable de la
Comisiéon Municipal de Patrimonio podra eximirse del régimen de fuera de ordenacion a aquellos

16



PEP-EBIC 03 Y CATALOGO. AJUNTAMENT DE VALENCIA.
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL - JARDIN BOTANICO DE LA

UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN, PUERTA DE QUART / JARDI BOTANIC DE LA
UNIVERSITAT DE VALENCIA, PORTA DE QUART, ESGLESIA DE SANT MIQUEL | SANT SEBASTIA - Y CATALOGO DE PROTECCIONES.

DOC-3 DOCUMENTO DE ORDENACION: NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION.

edificios que, dentro del dmbito del Plan Especial, afectan de modo irrelevante a la alineacion
definida en el plano de régimen urbanistico. Se considerard que afectan de modo irrelevante a la
alineacion definida en el plan aquellos edificios que requieran para ajustarse a dicha alineacién un
retiro de escasas dimensiones y que por consiguiente, los objetivos de mejora respecto la vialidad o
la urbanizacion no compensan el elevado costo patrimonial y social que supone negar la posibilidad
de mantenimiento y rehabilitacion de los mismos.

Capitulo Cuarto.- Régimen Transitorio de los edificios, construcciones y elementos no plenamente
compatibles con las determinaciones de este plan especial.

Art.2.9.- Obras, actuaciones e intervenciones en edificios, construcciones y elementos sometidos al
Régimen Transitorio.

1. El régimen juridico-patrimonial que se regula en este Capitulo sera de aplicacion a los edificios,
construcciones, elementos y partes de estos, que aun no quedando en situacion de fuera de
ordenacién, no son plenamente compatibles con las determinaciones de este Plan Especial.

2. Las situaciones de posible incompatibilidad con las determinaciones del Plan Especial, que no
implican su consideracién como fuera de ordenaciéon podrdn derivar de su inadecuacién
volumétrica, espacial o formal, o por otras circunstancias similares.

3. Las condiciones volumétricas y espaciales (altura y profundidad edificable) fijadas en este Plan
Especial no resultaran de aplicacion a los edificios que a la entrada en vigor del Plan Especial no las
cumplan hasta el momento de su sustitucidn, reestructuracién total o reedificacion, rehabilitacion
integral con proyecto unitario y promotor Unico o cambio del uso global o dominante del edificio.

Mientras tanto, en dichos edificios, construcciones y elementos se admitiran:
(i) obras de reforma y de mejora; y
(ii) cambios objetivos de actividad, respetando el uso global correspondiente.

En ambos casos no se podra acentuar la inadecuacidén al planeamiento vigente.

Se entiende por obras de restructuracion total o reedificacién aquella, que por su alcance, exceda
del deber normal de conservacion es decir, obras cuyo coste sea superior al 50% del valor de un
edificio o construccién con similares caracteristicas, superficie Gtil y con las condiciones de uso
imprescindibles para autorizar su ocupacion.

4. En las situaciones en las que la incompatibilidad derive de la inadecuacién formal, considerando
como tal aquella que se plantea por razén de la afeccion estética respecto de las determinaciones
del Plan Especial, el Ayuntamiento podra exigir a los propietarios la demolicion o reforma de los
elementos inadecuados debiendo ellos ejecutar las obras a su costa, lo cual se entiende forma parte
del deber normal de conservacion, en los términos regulados en la normativa urbanistica.

En los elementos definidos en este Plan Especial como inadecuados por razones formales o
estéticas serd obligatoria su adecuacion cuando se plantee una intervencion que afecte al
elemento. El Ayuntamiento exigird la recuperacion de las condiciones del proyecto original del
elemento vy si la adecuacion requiere de un proyecto unitario por ser comun la obligacion a otros
propietarios, se exigira este proyecto antes de autorizar esta intervencion.

5. Este Plan Especial establece condiciones particulares en el caso de la inadecuacién espacial de los
locales o plantas bajas de las edificaciones pertenecientes a las manzanas en las que se sitta el BIC,
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Jardin Botanico y la Iglesia de san Miguel y San Sebastian, reguladas en el art. 4.10 con la intencion
de conseguir la adecuada conservacion de los bienes protegidos.

6. Este Plan Especial establece condiciones particulares en el caso de la inadecuacion formal de las
fachadas y cubiertas de las edificaciones pertenecientes a las manzanas en las que se situa el B.I.C,
Jardin Botanico y la Iglesia de san Miguel y san Sebastian, reguladas en el art. 4.10 con la intencion
de conseguir la adecuada relacién perceptiva entre los bienes protegidos y los edificios que lo
rodean que pertenecen a la misma manzana.

7. Enlas situaciones de incompatibilidad de uso se estard a lo dispuesto en el PGOU.

Capitulo Quinto.- Garantia de edificacidn sustitutoria en los derribos.

Art. 2.10.- Obligacidn de edificacion sustitutoria.

1. El Ayuntamiento no otorgara licencia de demolicién para los edificios incluidos en ambito de
proteccién regulado por este PEP-EBIC 03 si el interesado no solicita, simultdneamente, licencia de
edificacion aportando a tal efecto Proyecto Basico de Edificacion a través del cual, se pueda evaluar
la adecuacion de la edificacidn proyectada a los valores del entorno protegido.

Capitulo Sexto.- Tipos de intervenciones y obras permitidas

Art. 2.11.- Definicidn tipos de intervenciones y obras.

1. Lasintervencionesy obras que se relacionan a continuacion se refieren a edificios no protegidos. En
el caso de los protegidos éstas se deberan adaptar a las condiciones que se expresan en el TITULO
Il: CATALOGO DE PROTECCIONES. REGIMEN DE CONSERVACION.

2. Se establecen dos modalidades de intervencién en funcidn de la actuacion afecta a todo el edificio o
a una parte o partes del mismo (fachada, cubierta, zaguan, escalera etc.) y se denomina
intervencion, integral y parcial respectivamente.

3. Las intervenciones y obras en atencion a los trabajos y tareas que incluyen y sobre los elementos
que se actua se describen en el apartado siguiente y deberdn adaptarse a las condiciones de la
edificacion que se determinan en el Titulo IV de estas Normas.

4. Clasificacidn y descripcidn de intervenciones y obras permitidas:
l.  CONSERVACION.

Obras cuya finalidad es conservar un edificio o construccién en el correcto estado fisico de sus
elementos constructivos, funcionamiento de sus instalaciones y en general de su seguridad, salubridad y
ornato, sin alterar su configuracion exterior e interior.

Comprende las obras de mantenimiento de caracter precautorio y periddico tendentes a mantener la
salud del edificio y de sus instalaciones.

Y también obras de consolidacion necesarias para reparar dafios ya producidos y devolver el edificio a su
buen estado -corrigiendo los efectos y subsanando las causas- tales como el refuerzo de estructuras y
fabricas o la reposicion de elementos desaparecidos, siempre que sus exactas caracteristicas puedan
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fijarse indiscutiblemente mediante la repeticion de elementos del propio inmueble (balcones, remates,
ornamentales, etc.) o por otros motivos.

Se admite dentro de las obras de conservacidn la reparacidn y renovacion de instalaciones, actuaciones
imprescindibles para cumplimiento de exigencias de la normativa en vigor y habilitacion de locales de
planta baja siempre que no impliquen reestructuracién del inmueble no afecten a su distribucién
general y no supongan el incremento del valor del inmueble con la intencién de que no pueda
producirse degradacion del ambiente del dmbito.

Il. RESTAURACION

Son las obras que persiguen la recuperacion de la imagen del edificio, devolviéndolo a sus caracteristicas
originales cuando se encuentra en una situacion degradada o impropia y suponen repristinio de sus
componentes originales.

La restauracion puede conllevar la reposicion de elementos primitivos y la eliminacion de elementos
impropios.

A) ELIMINACION DE ELEMENTOS IMPROPIOS

Se deberan eliminar todos aquellos elementos que afecten a la lectura formal y tipoldgica del edificio,
como instalaciones vistas o cuerpos o elementos afiadidos con posterioridad a la construccién del
edificio original que no presentes valores arquitectonicos, artisticos, histdricos o culturales.

La identificacion de los elementos impropios debera realizarse en el proyecto de intervencién, que
justificard documentalmente sus existencia y los motivos que aconsejan su demolicién. Cuando se trate
de elementos que, poseyendo cierto interés arquitectonico, ornamental o urbanistico, ocultan cierta o
presumiblemente a otros de mayor interés, desfiguran un conjunto, se exigira un previo trabajo de
investigacion y argumentacion y la supresidén debera quedar debidamente documentada.

B) REPOSICION DE ELEMENTOS PRIMITIVOS

Cuando exista alguna pervivencia de elementos originales o conocimiento documental suficiente de lo
perdido, la restauracién puede comprender la reposicidn o reconstruccién de cuerpos y huecos
primitivos, si ello redunda en beneficio del valor cultural del conjunto.

El proyecto de intervencion deberd justificar documentalmente la identificacién de los elementos
primitivos , asi como la propuesta o solucién de reconstruccion, que se sustentara en hipoétesis y en una
labor previa de investigacion, y procurard, en la medida que las condiciones técnicas lo permitan, la
utilizacion de procedimientos y materiales originarios.

Il. REHABILITACION.

Son obras de rehabilitacion aquellas que, ademas de la conservacion y la restauracion del edificio,
persiguen su mejora, su modernizacion y adecuacién a las condiciones exigidas por las normativa de
calidad y disefio.

A efectos de estas normas, la rehabilitaciéon de un edificio supone el mantenimiento de los elementos
definitorios de su estructura arquitectdnica o espacial (espacios libres, alturas y forjados, jerarquizacion
de volumenes interiores, escaleras principales, el zagudn si lo hubiera, la fachada y demas elementos
propios)
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Con caracter general, la rehabilitacién podra admitir la demolicién de alguno de estos elementos cuando
sean de escaso valor definitorio del conjunto, o su preservacion comporte problemas de cualquier
indole para la mejor conservacion del inmueble.

Dentro de las obras de rehabilitacidn se distinguen las de reforma y redistribucidn interior encaminadas
a la redistribucidn interior de tabiqueria, la sustitucién de carpinteria interior, cerrajeria, revestimiento,
acabados, instalaciones u otras similares.

En las obras de rehabilitacion de cubierta se mantendran sus caracteristicas originales, en cuanto a
volumetria y tipologia (no admitiéndose la sustitucion de cubierta inclinada por azotea o a la inversa). La
reposicion o sustitucién de cubiertas con cambio de materiales podra autorizarse siempre que no
trascienda a fachada o alero, o emplee materiales de terminacion claramente perturbadores de su
entorno. Excepcionalmente podra imponerse su mantenimiento estricto o restauracion en casos
especiales de relevante presencia en el paisaje urbano por su especial configuracién o material. Por el
contrario podra imponerse la alteracién del tipo en casos en los que a través de ello se consigna una
mayor integracion con el entorno siempre que no suponga alteraciones en las referencias que el Plano
de régimen urbanistico sefiala para la fijacion de la altura maxima edificable.

En implantacion o sustitucion de Instalaciones mayores o menores, se evitard especialmente la
alteracion de la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicién de volumenes externos o
apertura de huecos (como es el caso de los casetones de ascensor o las tomas de aire para los sistemas
de climatizacidn, etcétera). Idénticos objetivos se seguirdn en la sustitucion de instalaciones mayores
cuando éstas tengan su origen en intervenciones posteriores a la construccion del edificio y hayan
supuesto la incorporacién de elementos impropios.

V. RECONSTRUCCION.

Son obras de reconstruccion aquellas cuya finalidad es la construccion de nuevas edificaciones en
sustitucion de aquellas que han sido demolidas.

En los inmuebles catalogados, puede tratarse de la reconstruccidn de parte de un inmueble o alguno de
sus elementos, o de la reconstruccién de nueva planta sobre un solar o espacio para reproducir
esencialmente un edificio precedente.

En estos casos, se respetara lo dispuesto en la legislaciéon patrimonial y urbanistica, y los elementos o
estructuras demolidos que sean visibles desde la via publica se reconstruiran, en la medida de lo
posible, con idénticas técnicas constructivas, reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales
ceramicos, carpinteria y procurando la preservacién de los rasgos definitorios del ambiente protegido.

V. REESTRUCTURACION:

Obras mediante las cuales se modifica el espacio interior con alteracion sustancial de elementos
comunes y elementos estructurales. Este tipo de obras puede llegar incluso a incluir el vaciado total del
interior con el mantenimiento de fachadas e incluso provocar la modificacion tipolégica del edificio.

La reestructuracion puede suponer la redistribucion vertical del espacio por la ejecucion intermedia de
nuevos forjados entre los existentes o por supresion de parte de los existentes para conformar espacios
interiores de doble o mayor altura, como por la variacién en la cota y disposicion de los existentes y en
general cualquier operacion de intercomunicacidén nueva entre los locales ubicados en distinta Planta
mediante escaleras, rampas, pozos, etcétera.
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Y también la modificacidén de los elementos generales de acceso, circulacidn, iluminacién y ventilacion
tales como apertura de nuevos huecos, construccidn de nuevos nucleos de escaleras o patios, etcétera.

VI. OBRA NUEVA PLANTA y AMPLIACIONES.

En general, se trata de obras cuya finalidad es la construccion de edificios integramente nuevos, a partir
de suelo completamente exento de persistencias arquitectdnicas de interés, por tanto, son obras de
renovacion edificatoria que podran realizarse en parcelas o parte de éstas en las que el PEP-EBIC 03 no
determine ningun tipo de proteccidn. También estd permitida la obra de nueva Planta en el caso de la
sustitucion de construcciones impropias inarmoénicas e inadecuadas declaradas fuera de ordenacidn. En
estos casos las obras se ajustaran a las condiciones generales y particulares de la edificacién de nueva
Planta recogidas en estas ordenanzas.

En parcelas donde se ubican elementos catalogados solo pueden realizarse obras de nueva Planta si se
permite expresamente en la Ficha Particularizada del elemento protegido. En este caso se especificaran
también en la Ficha, los parametros urbanisticos que deben aplicarse a la nueva construccion.

l. INTEGRACION RESTOS ARQUEOLOGICOS

En cualquiera de las intervenciones definidas en los parrafos anteriores los vestigios arqueoldgicos una
vez identificados y decidida su conservacién deberan integrarse de acuerdo con las condiciones
definidas por la normativa patrimonial. Su conservacién no dard lugar a compensacidon de
aprovechamiento edificatorio por el espacio que estos ocupan.

Capitulo Séptimo.- Procedimiento para el otorgamiento de licencias.

Art. 2.12.- Documentacion para la solicitud de licencia de obras.

1. Para la obtencion de licencia de obras debera aportarse la documentacidn técnica exigida por la
normativa sectorial de aplicacion y ademads la que corresponda de acuerdo al contenido de los
apartados siguientes de este articulo, suscrita por técnico competente.

2. La documentacion exigida para la obtencion de licencia de obras variara teniendo en cuenta las
distintas situaciones resultantes de si se pretende realizar una intervencién "de trascendencia
patrimonial" o "carente de trascendencia patrimonial" y si se trata de edificaciéon catalogada o no
catalogada.

3. Para la consideracién de obras "de trascendencia patrimonial" o "carente de trascendencia
patrimonial" deberan cumplirse las condiciones del Art. 2.5.- Clasificacion de la intervenciones en
funcién de su trascendencia patrimonial.

4. A tendiendo a las situaciones expuestas en apartado 2 de este articulo se producen las siguientes
situaciones:

4.1.- DOCUMENTACION EXIGIDA PARA OBRAS DE TRASCENDENCIA PATRIMONIAL (se adaptard su
contenido al alcance parcial o integral de la actuacion y referido al espacio o elementos donde se
propone la intervencién):

a. Paratodos los casos se deberd aportar:
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- "Planos de Intervencién" sobre descripcion y resultado de la actuacién, que contendran las
Plantas, incluyendo Planta de cubiertas y sdtanos a escalas 1:100 y 1:50, alzados, secciones,
detalles, volumetrias etc. necesarios para describir la actuacion a realizar a escala 1:100 y 1:50.

- En caso de intervencidn en zonas libres, jardines, o patios interiores, "Planos de Intervencion"
sobre descripcion y resultado de la actuacion con indicacion de todos sus elementos de fabrica
(muros, exedras, fuentes, tipo y aparejo de la pavimentacion, etcétera) y vegetales (especies
arbédreas, porte y ubicacidon exacta de cada arbol, clases de arbusto, setos, etcétera), a escala
1:100 o 1:50.

b. En el caso que conlleven la alteracidon, cambio o sustitucién de la estructura portante y/o
arquitectdnica, ademas de la documentacion del apartado anterior se debera aportar:

- "Planos de estado actual" de Plantas de los distintos niveles, incluyendo cubiertas y sétanos a
escalas 1:100 y 1:50 y secciones longitudinales y transversales, a escala 1:100 y 1:50 con
descripcion del estado actual del sistema estructural o de los espacios de la estructura
arquitecténica a modificar.

- Fotografias del estado actual de la estructura portante a modificar o reforzar.

- Fotografias de estado actual sobre detalles de acabados interiores existentes en el edificio o
local con indicaciones de pavimentacién, revestimientos, ventanas, barandillas, escaleras,
alféizares, etcétera, a escalas 1:50 a 1:20.

c. En el caso de obras de nueva Planta, ampliacidon, o que afecten al exterior del edificio ademds de la
documentacion de apartados anteriores que correspondan se debera aportar:

- "Planos de Intervencién" de fachadas, alzados interiores (si los hay) y traseros, a escala 1:100 y
1:50. incorporando el alzado de los edificios contiguos de la misma manzana.

- "Planos de Intervencion" de cubierta a escala 1:100 y 1:50 incorporando la de los edificios
contiguos.

- Detalles de acabados exteriores del edificio con indicaciones de revestimientos, carpinterias,
barandillas, escaleras, alféizares, etcétera, a escalas 1:50 a 1:20.

- Planos, fotografias o fotomontajes, estudios ambientales del conjunto urbano, perspectivas y
croquis de analisis de las edificaciones existentes en todo el frente de la manzana en que se
halla el edificio para el que se solicita licencia, incorporando en el conjunto el nuevo edificio o
la ampliacidén propuesta que muestre su adecuacion, escala y armonizacion con el ambiente
urbano. Fotografias de la perspectiva de la calle en que se encuentre describiendo el ritmo de
huecos, luces, colores, etcétera.

- Los elementos de publicidad a instalar en el inmueble en el que se acometen las obras, deberan
reflejarse en los alzados correspondientes y ser autorizados expresamente en la licencia
municipal. La disposicidn, tamafio y disefio se efectuard atendiendo a las regulacion prevista en
el Titulo VI: art. 6.7 CONSERVACION DEL ENTORNO URBANO de las normas de este Plan.

d. Urbanizacion de los espacios publicos gue sobrepasen su mera conservacion y/o reposicidn.

- Se aportara la documentacidn que determina el PGOU y la Ordenanza municipal Reguladora de
Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento de Valencia, para este tipo de obras.

- Ademas se presentara una Memoria que justifique el cumplimiento de las determinaciones del
TITULO VI: Conservacion DEL ENTORNO URBANO, ajustando el contenido de la Memoria a los
aspectos que contemple la urbanizacién a realizar: arbolado, instalaciones, tratamientos del
espacio libre etc.

e. Lainstalacion de antenas y dispositivos de comunicacidn.
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- Se aportara la documentacién que determina la Ordenanza municipal Reguladora de Obras de
Edificacidon y Actividades del Ayuntamiento de Valencia para este tipo de instalacién y la que
resulta de aplicacion segun el Art. 6.3.- Contaminacién visual o perceptiva de las Normas del
PEP-EBIC 08

4.2.- DOCUMENTACION EXIGIDA PARA OBRAS DE TRASCENDENCIA PATRIMONIAL en elementos
catalogados ademas de la documentacion que corresponda en funcion del tipo de intervencion u obra
segun se indica en el apartado anterior, se aportara la documentacion que se relaciona a continuacidn:
(se adaptard su contenido al alcance parcial o integral de la actuacion y sera la referida al espacio o
elementos donde se propone la intervencién):

- Planos del estado actual de la edificacion o local, sefalando patologias y elementos impropios
si los hubiere.

- Planos de su evolucion y transformaciones, realizadas en el edificio o local. Identificacidon de
afadidos y ampliaciones con referencia a época en que pudo producirse. Evolucién de los usos
anteriores implantados en edificio o local.

- Documentacion historiografica del inmueble o solar y su entorno, caso de ser conocido, con
referencia a:

Autor, arquitecto, maestro de obra, Planos originales, promocidn y uso inicial.

Evolucién del entorno urbano en que se halla, alineaciones y ubicacién aproximada en
cartografia histérica de Valencia. Recopilacion de documentacién de archivo, grabados
antiguos, documentos literarios, fotografias de época etc.

- Documentacion fotografica del edificio o local en su conjunto, del estado actual del sistema
estructural, de los detalles interiores, de fachadas, patios, colores, decoraciones, molduras,
etcétera.

- En una vez finalizadas las obras, el promotor deberda presentar a efectos meramente
informativos, para su constancia documental en el Ayuntamiento, una memoria de la ejecucién
de la actuacion y un dosier fotografico que refleje cual ha sido el resultado de la actuacién
llevada a cabo. Esta memoria y dossier fotografico se archivara documentalmente en el
Ayuntamiento a los efectos de ofrecer informacion para futuras intervenciones y actuaciones
en el edificio.

4.3.- DOCUMENTACION EXIGIDA PARA OBRAS CARENTES DE TRASCENDENCIA PATRIMONIAL en edificios
catalogados. Los documentos exigidos seran:

- Los que determina la Ordenanza municipal Reguladora de Obras de Edificacidon y Actividades
del Ayuntamiento de Valencia para este tipo de obra.

- Ademas se aportard documentacion fotografica suficiente sobre la localizacion y el estado
actual del espacio o elemento sobre el que se interviene.

- Memoria con justificacion de que la intervenciéon no afecta a la configuracion exterior del
edificio, que la intervencién tiene cardacter reversible y que no alteran, modifican o eliminan
ningun elemento con valor patrimonial que se encuentre en la zona afectada por la actuacién.

4.4.- DOCUMENTACION EXIGIDA PARA OBRAS CARENTES DE TRASCENDENCIA PATRIMONIAL en edificios
no-catalogados. Los documentos exigidos seran:

- Los que determina la Ordenanza municipal Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades
del Ayuntamiento de Valencia para este tipo de obra.
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5. A la vista de la actuacién que se pretende realizar y de la afeccién de la misma, el Ayuntamiento
podra bien requerir la aportacion de nueva documentacién, o bien imponer condiciones en la
ejecucion de la actuacidn solicitada.

Art. 2.13.- Procedimiento de licencia de obras.

1. Con caracter general solo podran realizarse las obras expresamente autorizadas por la licencia de
intervencion.

2. El otorgamiento de licencias se regird por la regulacion y procedimiento general aplicable al
Ayuntamiento de Valencia, definido en La Ordenanza Municipal Reguladora de Obras de Edificacién y
Actividades.

Capitulo Octavo.- Deber de Conservacion.

Art. 2.14.- Deber de conservacion de inmuebles.

1. Con caracter general los propietarios de inmuebles ubicados dentro del ambito de actuacién del
presente PEP-EBIC 03 tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras necesarias para conservar o rehabilitar en
ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitirian obtener la
licencia administrativa de ocupacién para el destino que les sea propio.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios y poseedores por cualquier titulo de Bienes de Interés
Cultural, Bienes de Relevancia Local o Bienes Catalogados estan obligados a conservarlos y a
mantener la integridad de su valor cultural.

Capitulo Noveno.- Declaracion de Ruina.

Art. 2.15.- Ruina.

1. Procedera la declaracién de ruina de los inmuebles ubicados en el dmbito del presente PEP-EBIC 03
que se encuentren en las situaciones previstas en la normativa urbanistica aplicable.

2. Para la declaracion de ruina de un edificio se seguird el procedimiento previsto en la normativa
urbanistica aplicable, pudiendo el Ayuntamiento adoptar las medidas que estime oportunas para
evitar eventuales dafios fisicos como consecuencia del estado del inmueble.

3. Cuando la declaracién de ruina afecte a edificio que no esté siendo objeto de ningun procedimiento
de catalogacion o proteccion, se cumpliran las condiciones expresadas en Art. 2.7 de estas Normas
obligacién de edificaciéon sustitutoria. La nueva construccidon quedara sujeta a las condiciones
estéticas impuestas en el presente PEP-EBIC 03.

4. Cuando la declaracidn de ruina afecte a edificio catalogado o protegido la declaracién implicara
para el duefio del edificio la obligacion de rehabilitarlo. En caso de incumplimiento de los plazos
sefialados en la declaracidon de ruina para la rehabilitacién del edifico catalogado o protegido, el
Ayuntamiento puede proceder, previo apercibimiento, a la ejecucidn subsidiaria de las medidas
dispuestas en la declaracion de ruina a costa del obligado, o bien resolver la sujecidn del inmueble
al régimen de venta forzosa, previa inscripcién en la seccién de Solares y Edificios a Rehabilitar, del
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Registro Municipal de urbanismo. A estos efectos sera de aplicacion lo previsto en la normativa
urbanistica aplicable.

Capitulo Decimo.- Licencia de obras y usos provisionales.

Art. 2.16.- Obras y usos provisionales.

1. En cuanto a licencia de obras y usos provisionales se estara a lo regulado en la normativa
urbanistica vigente.

TITULO Ill: CATALOGO DE PROTECCIONES. REGIMEN DE CONSERVACION.

Capitulo Primero.- Principios Generales

Art. 3.1. Elementos incluidos en el Catalogo.

2. El presente PEP-EBIC 03 procede a la catalogacién de elementos del patrimonio cultural, natural y
paisaje. Esta conservacion no obsta para que se den las necesarias actuaciones de mantenimiento,
rehabilitacidn, restauracidon, acondicionamiento, o eliminacion de acuerdo a la normativa
urbanistica vigente y las condiciones sefialadas en las Fichas.

3. Seincluyen dentro del catalogo los siguientes bienes:

a) BIENES CATALOGADOS PERTENECIENTES AL INVENTARIO GENERAL DEL PATRIMONIO CULTURAL
VALENCIANO:

1. BIENES DE INTERES CULTURAL.
1.1 CATEGORIA MONUMENTO (BIC-M)

2. BIENES DE RELEVANCIA LOCAL.
2.1 CATEGORIA MONUMENTO DE INTERES LOCAL (BRL-MIL)
2.2 CATEGORIA ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL
(BRL-EEIL)

b) BIENES CATALOGADOS

3. BIENES INMUEBLES
4. JARDINES Y ESPACIOS AJARDINADOS
5. ARBOLES PALMERAS Y ARBUSTOS
6. ELEMENTOS URBANOS

4. Los bienes anteriores se relacionan en el listado incluido en DOC-4 FICHAS PARTICULARIZADAS DEL
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

5. Seincluye en el Catdlogo los ambitos de interés arqueoldgico siguientes:

AREAS DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (AVA).
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6. Como Bienes de Interés Cultural se incluye en este Catadlogo los siguientes:

BIC. CATEGORIA: MONUMENTO

PUERTA DE QUART, C/ Guillem de Castro 90, plaza Santa Ursula 1.

IGLESIA PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN, C/Quart 97.

JARDIN BOTANICO DE LA UNIVERSITAT DE VALENCIA, C/Quart 80.

Se encuentra incluida en el ambito del Plan Especial el BIC-M MURALLA CRISTIANA (parcialmente) cuya

regulacién estd contenida en el CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Ad

20.02.2015 (BOP 20.04.2015) asi como su ficha particularizada.

7. Del analisis exhaustivo de la edificacidn con interés patrimonial se deduce que existen en el ambito
del PEP-EBIC 03 bienes inmuebles que merecen la calificacion de Bien de Relevancia Local. Se trata
de:

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL - MONUMENTO DE INTERES LOCAL BRL-MIL

COLEGIO SAN JOSE (Padres Jesuitas) Gran Via Fernando el Catdlico 78.
PRETIL DEL ANTIGUO CAUCE DEL RiO TURIA, ente Guillem de Castro a Puente de las Glorias
Valencianas, (tramo sur, parcialmente incluido en el ambito del Plan)
CASA DE LA CARIDAD Paseo de la pechina 9y 10.
BIEN DE RELEVANCIA LOCAL - ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL BRL-EEIL (1)
ALQUERIA BEATO GASPAR BONO, Calle Beato Gaspar Bono 3ac.

Ademads en el dmbito ya existen los BRL gue se relacionan a continuacidn:

BRL. CATEGORiA: MONUMENTO DE INTERES LOCAL (MIL)
MONASTERIO DE SANTA URSULA, Plaza Santa Ursula 2
BRL. CATEGORIA: ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

PANEL HERALDICO DEL CONVENTO DE SANTA URSULA ,plaza Santa Ursula 2
CHIMENEA, plaza San Sebastian 8

La regulacién de estos elementos es la contenida en el CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015) asi como su ficha particularizada.

BRL. CATEGORIA: ACEQUIAS HISTORICAS. La regulacién de estos elementos es la contenida en el
CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS de Naturaleza RURAL de (AD.
20.02.2015) asi como su ficha particularizada.

ACEQUIA DE ROVELLA FICHA AH_08 *
ACEQUIA DE FAVARA (BRAGC DE RAJOSA) FICHA AH_06*

8. Forman parte de la ordenacién estructural del Plan Especial, los Bienes pertenecientes al Inventario
del Patrimonio Cultural Valenciano, Bienes de Interés Cultural y Bienes de Relevancia Local asi como

sus correspondientes entornos de proteccidn.
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9. Cuando la administraciéon competente en materia de cultura aprecie la existencia de inmuebles que
deban ser incluidos en el Inventario General del Patrimonio Cultural como bienes de relevancia
local, y que no consten catalogados, lo comunicara al Ayuntamiento, a los efectos de suspender el
régimen de intervencidon durante la tramitacion del correspondiente expediente en aras a la
inclusidn de dicho inmueble en el referido Inventario.

10. Cuando en un edificio no catalogado, tras su examen oportuno, se produjeran hallazgos de interés,
podran limitarse cautelar y provisionalmente las obras de intervencidon a las propias de uno
catalogado, procediéndose a una modificacidn del catdlogo para incluirlo.

Art. 3.2. Documentacion del Catalogo. Parte con eficacia normativa.

a) La Ficha de cada elemento catalogado.

En DOC-4 FICHAS PARTICULARIZADAS se incluye listado de los elementos incluidos en el Catalogo y las
Fichas Particularizadas de cada elemento incluido en él salvo los casos que se relacionan a continuacion
cuyas fichas y regulacion es la contenida en NNUU vy ficha del Catédlogo Estructural:

El BIC-M MURALLA CRISTIANA (parcialmente) cuya regulacion esta contenida en las ficha particularizada
del CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Ad 20.02.2015 (BOP 20.04.2015).

Los BB.RR.LL, PANEL HERALDICO DEL CONVENTO DE SANTA URSULA ,plaza Santa Ursula 2 y CHIMENEA,
plaza San Sebastian 8. La regulacién de estos elementos es la contenida en el CATALOGO ESTRUCTURAL
DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS (AD. 20.02.2015) asi como su ficha particularizada.

El BRL CATEGORIA: ACEQUIAS HISTORICAS. La regulacion de estos elementos es la contenida en el
CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS de Naturaleza RURAL de (AD.
20.02.2015) asi como su ficha particularizada.

ACEQUIA DE ROVELLA FICHA AH_08 *
ACEQUIA DE FAVARA (BRAG DE RAJOSA) FICHA AH_06*

b) Plano o Planos de situacién del inmueble catalogado, elemento o espacio protegido.

0-02b ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO, BIENES PERTENECIENTES AL INVENTARIO DE
PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO.

0-02c ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO, DELIMITACION DE LOS ENTORNOS DE PROTECCION
DE LOS BB.II.CC

0-06 CATALOGO: NIVELES DE PROTECCION

0-07 CATALOGO: AMBITOS DE INTERES ARQUEOLOGICO

c) Normativa de aplicacion, diferenciada para cada grado de proteccion.

Las Normas de Proteccién del Catdlogo se desarrollan en TITULO Ill: CATALOGO DE PROTECCION.
REGIMEN DE CONSERVACION de estas Normas.

Capitulo Segundo.- Régimen de proteccion de los Bienes Catalogados

Seccion Primera.- Niveles de proteccion y Actuaciones.

Art. 3.3.- Niveles de proteccidon. Definicion.
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1. Se establecen cuatro niveles de proteccién de acuerdo a los siguientes criterios de la normativa
urbanistica vigente:

—  Proteccion general integral: cuando los valores apreciados se presentan de manera generalizada en
el elemento o conjunto, lo que supone que la mayoria de sus componentes principales tienen
interés de cara a su conservacion y ademads, poseen un caracter material. Podra haber alguin
componente, ademas de los anteriores que presente interés para la conservaciéon de caracter
ambiental o tipoldgico. Los componentes caracterizados como irrelevantes o impropios deberan
por tanto ser minoria.

—  Proteccidn general parcial: cuando los valores apreciados se presentan sélo en algunas partes del
elemento o conjunto catalogado, lo que supone también que solo algunos de los componentes
principales de caracter material tendrdn interés para su conservacion. Otros componentes pueden
tener interés desde el punto de vista ambiental o tipoldgico y el resto, o bien carecen de interés
(son irrelevantes) o constituyen elementos impropios.

—  Proteccién general ambiental: cuando lo que se pretende conservar del elemento o conjunto no es
ningln componente material concreto, sino algunas de sus caracteristicas morfoldgicas que forman
parte de la escena o ambiente rural o urbano, segin se percibe desde el espacio publico. Ello
supone que debe tener algin componente de interés con ese caracter y no tener ningun
componente de interés de caracter material, en cuyo caso seria PG parcial. Un ejemplo de PG
ambiental puede ser una forma de composicion de las fachadas o determinados tratamientos
cromaticos.

—  Proteccion general tipoldgica: cuando lo que se pretende conservar, de manera andloga a la
proteccidn anterior, son algunas caracteristicas tipoldgicas del elemento o conjunto, como puede
ser por ejemplo, un tipo de parcelacién, la utilizacién de determinadas técnicas constructivas, la
situacion de los patios de luces, un programa funcional arquetipico, etc.

Art. 3.4.- Componentes, Actuaciones de los elementos o conjuntos catalogados.

1. En el caso del patrimonio cultural y el paisaje se consideraran componentes principales de un
elemento o conjunto protegido aquellas partes o caracteristicas del mismo que tienen funciones
reconocibles y diferenciadas y que presentan una cierta homogeneidad en cuanto a los valores que
justifican, bien su conservacién o bien su consideracién como irrelevante o impropio.

2. Si el proyecto de intervencidn detecta algin componente del elemento o conjunto protegido que
no se ha resefiado expresamente en la Ficha Particularizada o que la valoracioén, cardcter o estado
de conservacién de la Ficha, no corresponde con las condiciones que presenta el componente en el
momento de intervencidn, cualquier actuacién que se pretenda realizar en este componente
debera ser autorizada por la Comisién Municipal de Patrimonio.

3. Las actuaciones previstas sobre cada uno de los componentes del elemento o conjunto catalogado
son las que se establecen en la Ficha Particularizada. A continuacién se especifican los tipos de
actuaciones que prevé la normativa urbanistica vigente:

— Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo existente.

— Rehabilitacion; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se acondicionan para
nuevos usos o para la recuperacion de los antiguos.

— Restauracidén; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del componente recupere el
aspecto original o la funcionalidad que hubiera perdido.

— Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en su aspecto o
funcionalidad para minorar el impacto sobre otros componentes que se pretenden conservar.
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— Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desaparicion del componente por su incompatibilidad
con el resto de componentes que se pretenden conservar.

En los componentes calificados como irrelevantes, las actuaciones seran preferiblemente de
acondicionamiento cuando el elemento o conjunto tenga una Proteccion General Integral y se
encuentre en situacion deficiente o en mal estado. En el resto de situaciones tal y como determina
la normativa urbanistica puede realizarse cualquier actuacion.

4. Con caracter general en todos los niveles de proteccidn, y no siendo necesario que en las fichas
particularizadas del catalogo se especifique:

— Se priorizara en caso de controversia las obras -con la menor afeccidon posible y materiales
adecuados - necesarias para la eliminacion de barreras arquitectdnicas en los edificios catalogados,
frente a la estricta conservacion del elementos que pudiera resultar afectado del edificio, ya sea
zaguan o escalera para posibilitar un itinerario accesible y la instalacién de ascensor, facilitando con
ello que los edificios en especial los residenciales puedan seguir habitados. Respecto de la afeccidon
al sistema estructural no debe afectar a elementos principales de la estructura (soportes, vigas o
muros de carga) y sélo afecte a elementos de segundo orden, viguetas o elementos tipo encofrado
que no contengan elementos de valor singular patrimonial.

— En la cubierta se mantendran sus caracteristicas originales, en cuanto a volumetria y tipologia. La
reposicion o sustitucion de cubiertas con cambio de materiales se autoriza siempre que no
trascienda a fachada o alero, o se empleen materiales perturbadores del entorno.

— Enimplantacidn o sustitucién de Instalaciones mayores o menores, no se admite la alteracién de la
fisonomia exterior de los edificios mediante la adicidén de volimenes externos o apertura de huecos
(como es el caso de los casetones de ascensor o las tomas de aire para los sistemas de
climatizacidn, etcétera). Idénticos objetivos se seguiran en la sustitucion de instalaciones mayores
cuando éstas tengan su origen en intervenciones posteriores a la construccién del edificio y hayan
supuesto la incorporacién de elementos impropios.

5. Ademas de los que expresamente se citen en la Ficha Particularizada de cada elemento catalogado
se consideran elementos impropios los que se relacionan a continuacion:

— Instalaciones, o construcciones que ocupan espacios que deben permanecer libres de edificacidon
por superar la profundidad edificable permitida que desvirtian el caracter de la implantacion
original del edificio y provocan disminucion de la calidad ambiental.

— Presencia de elementos disconformes en la fachada que alteran la composicidn originaria como
apertura de nuevos huecos, cegado de huecos, o cambio y alteracién de dimensiones, etc.

— Presencia de elementos disconformes en la fachada, zécalos comerciales de caracter superficial,
afadidos al paramento e incongruentes con los valores del edificio y la composicidn originaria de
fachada como pueden ser revestimientos heterogéneos, toldos, anuncios, rétulos.

— Presencia en la fachada de carpinterias, cerrajerias, sistemas de oscurecimiento, sistema de
seguridad, incongruentes con las caracteristicas originarias. Carpinterias y cerrajerias en materiales
o formatos distintos a los originarios del edificio, o caracteristicos de la época de su construccion.

— Medianeras vistas sin acabado de fachada.

—  Obras de reforma o de adecuacion de fachada con resultados desacertados al periodo o época de
construccién de la edificacion y que no contribuye a realzar los valores protegidos del edificio,
elementos como voladizos, miradores etc.

— Presencia de revestimientos y acabados aplicados sobre muros o paneles de cerramiento
discordantes con los rasgos de la fachada del edificio o con las caracteristicas del contexto,
inapropiados a la composicion y lenguaje de la fachada, distintos a los aplicados en el proyecto
originario, o que fueran ajenos a la época de construccion del edificio por sus materiales, sus
texturas o sus colores y supongan afeccidn a los elementos protegidos.
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— Elementos publicitarios disonantes con el edificio y los entornos, como rétulos y muestras de
tamafios desorbitados y chillones colores, casi siempre abrumadoramente iluminados, marquesinas
etc.

— Instalaciones vistas. Aparatos de aire acondicionado en fachadas recayentes a espacio publico.

—  Cromatismo no adaptado a su tipologia. Colores inapropiados y disonantes respecto al lenguaje y
época, que afectaran a paramentos verticales o a carpinterias, cerrajerias y otros elementos. Escasa
calidad cromatica, por reiteracidn de las mismas tonalidades en toda la calle o zona, hasta producir
efectos rutinarios o chocantes contrastes.

— Elementos anadidos en cubierta, que alterasen su forma y silueta originaria, y que fueran visibles
desde via publica. Asimismo, alteraciones significativas en las pendientes de los faldones, y otras
transformaciones de relevante impacto como la sustitucién o eliminacion del revestimiento original.

— Casetones de buhardillas que no formasen parte de la construccién originaria y que no
respondiesen a sus pautas compositivas y procedimientos constructivos, o que se hubieran
dispuesto desordenadamente en relacion a huecos de fachada.

— Elementos o partes de la edificacidon que derivan de trasformaciones, reformas o adecuaciones
(escaleras, distribucidn de espacios, patio, altillos, sistema estructural, soluciones constructivas .....
etc.) que no corresponde al periodo o época de construccidn de la edificacidn y que no contribuye a
realzar los valores protegidos del edificio.

6. Las actuaciones permitidas en los elementos impropios se especifican en la Ficha Particularizada o
en su defecto se establece que:

— Cuando el elemento o conjunto tenga Proteccidn General Integral y se encuentre en situacidn
deficiente o en mal estado en los componentes calificados como impropios las actuaciones seran,
obligatoriamente de eliminacién; no obstante, si su estado es bueno o incluso aceptable las
actuaciones como minimo seran de acondicionamiento dirigidas a minorar el impacto sobre los
componentes que se mantienen, rehabilitan o restauran.

— Enelresto de casos:

— Los elementos, construcciones o instalaciones que alteran las condiciones estéticas o
formales de las fachadas o las cubiertas, deberan eliminarse cuando se plantee una
intervencion que les afecte.

— Los elementos, construcciones o instalaciones que superan la profundidad edificable, en
estos elementos solo se admitan obras de acondicionamiento y la realizacién de otro tipo
de obras exigira su eliminacion.

— En todos los casos deben eliminarse los elementos impropios cuando se realice, la rehabilitacién
integral con proyecto unitario y promotor tUnico o cambio del uso global o dominante del edificio

Art. 3.5.- Prohibicion de derribo.

1. Todos los bienes inmuebles integrantes del Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano (bienes de
interés cultural y bienes de relevancia local) asi como los inmuebles catalogados incluidos dentro
del Entorno de Proteccion del Bien de Interés Cultural no podran derribarse, total o parcialmente,
mientras esté en vigor su inscripcion en el Inventario y el Catdlogo.

2. Sélo podra otorgarse licencia de demolicidon, de acuerdo con lo establecido en la legislacion

urbanistica, previa la exclusiéon del inmueble del correspondiente Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos.
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3. Encaso de que se produjese el derribo de los inmuebles previstos en el apartado primero, se estara
a lo dispuesto en el Art. 3.6 de estas Normas.

Art. 3.6.- Obligacion de reconstruir en edificios catalogados individualmente.

1. Cuando por cualquier circunstancia resulte destruido un bien catalogado, el terreno subyacente
permanecera sujeto al régimen propio de la edificacion precedente.

2. En este supuesto, se procedera a la restitucion, en lo posible, de los valores del inmueble conforme
a su caracterizacioén original, y de no serlo, conforme a los pardmetros tipoldgicos establecidos para
el ambito en que se ubique.

3. Esta obligacion se aplicard aun en el caso de que la demoliciéon venga apoyada en una licencia u
orden de ejecuciéon municipal.

4. Si la destruccion o pérdida del inmueble catalogado ha sido consecuencia del incumplimiento del
deber normal de conservacion el Ayuntamiento podra optar entre expropiar el suelo que ocupaba
el inmueble catalogado o someter al régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa.

Art. 3.7.- Conservacion de los parametros de la edificacion protegida.
1. Seestaraalo dispuesto en las normas urbanisticas del PGOU de Valencia:

2. En los bienes y espacios protegidos no se podra incrementar el volumen ni alterar los pardmetros
esenciales de la edificacidon existente, como consecuencia de las obras de intervencién que se
realicen.

Sélo por circunstancias justificadas de interés general podra permitirse, en los casos de proteccién
general ambiental, la alteracion de la distribucién del volumen dentro de la parcela, siempre que
ello redunde en la mejor integracion del edificio en el entorno protegido, que no suponga
incremento absoluto del volumen preexistente, y que expresamente se determine en la Ficha del
catdlogo.

Podran no ser de aplicacién las condiciones generales de la edificaciéon que impidan o dificulten el
correcto tratamiento de los edificios protegidos, salvo en los casos de sustitucién previstos dentro
del régimen de proteccién general ambiental.

Los parrafos anteriores se interpretan teniendo en cuenta las siguientes referencias aclaratorias:

- Que el aprovechamiento descrito corresponde a la totalidad de la parcela donde se implanta el
edificio catalogado.

- Que la redistribucién del espacio interior descrita, serd siempre la acorde con su nivel de
proteccidn y prescripciones concretas de su Ficha Particularizada del PEP-EBIC 03.

- Que las profundidades de los Planos C son los de las Fichas Particularizadas y las de los Planos
del PEP-EBIC 03.

3. Excepcionalmente y por razones de mejoras de integracion del edificio en el entorno podra
permitirse la intervencidon de obras de nueva planta en parcelas en las que se ubique un bien
protegido que no ocupa toda la parcela. Este caso se sefialard expresamente en la Ficha
Particularizada, en el Plano de ordenacién o en las Normas. El aprovechamiento total de la parcela
serd el resultante de la adicidn del existente en la parte protegida mas el resultante de la aplicacion
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Art.

Art.

de los parametros urbanisticos permitidos en la parte "no protegida" sin que quepan alteraciones
formales de la ubicacién de este aprovechamiento.

3.8.- Agregacion de edificios protegidos en obras de rehabilitacion.

Cuando se desarrollen a través de un proyecto Unico obras de intervencion edilicia cuya finalidad
sea la agregacion funcional de edificios protegidos vinculados por una relacion de colindancia
(constituyendo o no éstos unidad arquitectdnica), la agregacion solo podra ser autorizable si el
proyecto técnico contempla el mantenimiento de los valores, materiales, ambientales y tipoldgicos
de las componentes de cada uno de los edificios sobre los que se interviene definidos en la Ficha de
Catdlogo.

La agregacion funcional requerird para su autorizacion de dictamen favorable de la Comisidon
municipal de Patrimonio. El dictamen velara, entre otros aspectos, por la ausencia de afeccién a
terceros inmuebles no incluidos en la agregacién. La valoracion se realizard sobre una propuesta
técnica desarrollada a nivel de anteproyecto.

Lo anterior no serd de aplicacién a los edificios incluidos en el nivel de proteccion general integral y
a los pertenecientes al Inventario General de Patrimonio Cultural Valenciano

3.9.- Creacion de unidades de uso de vivienda o su aumento por fragmentacion.

En el caso de las edificaciones catalogadas toda intervencidon que suponga la creacion de nuevas
unidades de uso de vivienda o su aumento por fragmentacion, requerira informe positivo vinculante
de la Comision Municipal de Patrimonio para su autorizacion.

Lo anterior no sera de aplicacion a los edificios incluidos en el nivel de proteccion general integral y
los pertenecientes al Inventario General de Patrimonio Cultural Valenciano

El informe positivo al que se refiere el parrafo 1 de este articulo estara condicionado al
cumplimiento de los siguientes apartados:

- Que la intervencién no afecte a los valores protegidos del edificio o del espacio donde se
realice.

- Que la actuacion no tenga repercusidn sobre el espacio exterior o via publica ni afecte a los
elementos o materiales a conservar de las fachadas.

- Que la intervencién no provoque la realizaciéon de actuaciones que afecten a los valores a
conservar del edificio.

- Que no se modifican espacios principales o nobles a conservar de la configuracidn
arquitectoénica del edificio.

- Que lafragmentacion no suponga un aumento de mas del doble de las unidades existentes.

- Que la superficie a fragmentar supere los 300 m2.

- Debera aportarse la suficiente informacion literal y grafica que justifique que el local o vivienda
no posee una tipologia de interés patrimonial a conservar y que se cumplen las anteriores
condiciones.

Seccion Segunda.- Condiciones pormenorizadas de intervencion en edificios catalogados

Art.

3.10.- De las condiciones generales de la edificacion.
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De conformidad con lo previsto en Normas Urbanisticas del vigente PGOU, las condiciones funcionales
de la edificacidon reguladas por el Capitulo Cuarto del Titulo Quinto NNUU del PGOU de Valencia no son
de aplicacién para los edificios sometidos a algun régimen de proteccién por este PEP-EBIC 03.

Art. 3.11.- Parametros tipolégicos, morfologicos, y materiales: edificios catalogados
1. Parcelacion.

a. Con el objeto de proteger y conservar la parcelacion histérica, se considera protegida la parcela
de todos los inmuebles incluidos en el Catdlogo.

b. No se permiten agregaciones, ni segregaciones de parcela salvo que expresamente se haga
constar en la Ficha Particularizada.

2. Numero de plantas y altura de cornisa.

a. Los edificios protegidos a los efectos de nimero de plantas y altura de cornisa mantienen la
actualmente existente, sin perjuicio de que determinados afadidos o sobre-elevaciones
realizadas con posterioridad a la construccion del edificio puedan ser consideradas como
elementos impropios.

b. En planta baja, se permite la instalacion de planta altillo siempre que se trate de elementos de
caracter mueble, reversibles, con escasa entidad y sin afeccién a composicion de fachada y al
exterior del edificio.

c. Enlas obras de rehabilitacion, podran autorizarse espacios habitables en desvanes o trasteros,
independientes de la vivienda situada en la planta inferior siempre que fueran unidades de uso
existentes previo a la realizacion de la rehabilitacion.

3. Altura libre minima.

a. En los edificios incluidos en el Catdlogo, en los que se realicen obras de rehabilitacidon para
adaptarlos a usos residenciales o terciarios, se conservardn las alturas libres de los elementos
definidos a conservar con caracter material, en la Ficha de catalogo.

4. Condiciones para las intervenciones en Fachadas Traseras -en edificacion de tipologia residencial
tradicional, calificada como componente a conservar de caracter tipoldgico-

a. Debido a la gran transformacion sufrida en muchas de estas fachadas, se considera que debe
ser un elemento a conservar tipoldgicamente y las actuaciones a realizar tendran en cuenta las
siguientes determinaciones:

- Se deberdn eliminar todos los elementos impropios y afladidos con posterioridad al proyecto
original cuando se realicen intervenciones de caracter integral.

- Sila fachada conserva gran parte de sus elementos originales debe realizarse una actuacion de
rehabilitacion, conservando las partes originales y restaurando aquellas que han perdido su
forma original.

- Si la fachada alcanza un nivel importante de transformacion, se permite realizar una nueva
fachada que se adecue la tipologia original de este elemento, es decir, solucién constructiva de
muro de carga, fachada plana con predominio del macizo sobre el hueco, huecos de proporciéon
rectangular y composicion segun ejes verticales paralelos y revestimientos continuos.
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- En general los huecos dispondran de sistema de oscurecimiento integrado a la carpinteria y
dispuesto en el espacio interior (contra-ventana etc.). En el exterior solo se permite la
colocacion de la tradicional “persiana alicantina”.

- Los huecos que lo requieran deben disponer de elemento de proteccion de vistas que puede
integrar a la vez el elemento de oscurecimiento con tratamiento unitario de material y color
para todo el edificio y acorde en lo posible con el material original; también pueden utilizarse
diseflos contemporaneos acordes con los tradicionales. En cualquier caso estos elementos no
pueden alterar caracteristicas dimensionales de los huecos, pueden ser fijos o moviles
permitiendo también el deslizamiento por el exterior con sistema de correderas.

- Se permite tras la fachada la creacién de terrazas interiores para poder dar respuesta a las
necesidades funcionales del edificio residencial (espacios de tendedero, de servicios o de
instalaciones) que permaneceran ocultos sin afectar a los valores ambientales del ambito.

5. Respecto de la utilizacién de materiales en las fachadas y cubiertas deberan utilizarse los que
correspondan a la tipologia original de la edificacion.

a. En fachadas los elementos empleados para oscurecimiento de las estancias se situaran en el
espacio interior. Para el exterior pueden utilizarse las tradicionales persianas alicantinas
adaptadas a las dimensiones del hueco.

6. Patios de lluminacidn y ventilacion.

a. En los edificios incluidos en el Catdlogo, en los que se realicen obras de rehabilitacion para
adaptarlos a usos residenciales o terciarios, se conservardn sin modificar las dimensiones y
caracteristicas de los patios definidos a conservar.

7. Definicion del color del edificio.
a. Elcolor de aplicacion al inmueble catalogado se definira realizando previamente:

- Las correspondientes catas murarias sobre el edificio para la obtencién del color original o del
mas representativo, acorde con la configuracion actual o mas significativa del inmueble. Las
muestras deben extraerse en las zonas menos expuestas de la fachada en las que color pueda
mantener mejor sus caracteristicas.

- Una valoracion de la idoneidad del color obtenido, mediante la utilizacién de la carta cromatica
que, para los distintos ambitos del centro histérico, incorpora la publicacién "El color de
valencia, el centro histérico" de Angela Garcia y otros autores, y de la que es promotor el
Ayuntamiento de Valencia, hasta el desarrollo de una ordenanza del color para los distintos
ambitos del centro histérico que deberd desarrollar el ayuntamiento y que contendra las
correspondientes cartas cromaticas.

- Una vez realizado este andlisis y si el color original es compatible con los de la carta cromatica
correspondiente se podra optar por la utilizaciéon del color original o por cualquiera de los
colores incluidos en la carta recomendados para este ambito.

b. Se procederad a la certificacidon por parte del técnico director de obras de que se han realizado
los analisis del apartado anterior; la certificacion incluird una breve justificacion del resultado
obtenido y el correspondiente respaldo fotografico.

c. En la restauracidon y reposicion de revestimientos de las fachadas se utilizaran técnicas y
materiales acordes con los originales cuya naturaleza y caracteristicas se analizard mediante
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8.

9.

catas y analisis. Se utilizaran pinturas que favorezcan la disipacion de humedades por
capilaridad como los estucos y pinturas a la cal, pinturas ecoldgicas coloreadas con pigmentos
minerales, prohibiéndose expresamente la utilizacion de pinturas plasticas.

Instalaciones y cuerpos emergentes sobre las fachadas y cubiertas.

Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones de agua,
electricidad, aire acondicionado, etc. sobre las fachadas y la cubierta del edificio, cuando sea
posible su percepcién desde la via publica o espacios interiores de parcela en contacto con el
Bien de Interés Cultural. En las intervenciones de restauracién o rehabilitacion de los edificios
se reservaran espacios comunes, en la cubierta y en las fachadas traseras, ocultos para ubicar
estas instalaciones sin ser vistas o afectar a la percepcién del monumento o caracteristicas
ambientales del espacio protegido.

Asi mismo en las intervenciones de restauracién o rehabilitacion de los edificios protegidos se
prohibe la creacidn de cuerpos nuevos que no resulten de la ordenacidon de anteriores
existentes, correspondientes a la formacidn de casetdn de escalera, cuarto de instalaciones del
ascensor, etc., que sobresalgan de los planos inclinados que configuran la cubierta del cuerpo
principal del edificio o en cubiertas planas que sobresalgan de la altura del antepecho de Ila
terraza.

Respecto de la obligatoriedad de colocar captadores de energia solar y al tratarse de una
instalacion que no admite cualquier posicion en la cubierta, la edificacion podra quedar exenta
de la obligatoriedad siempre y cuando se justifiquen las interferencias con los valores
paisajisticos y preceptivos del ambito.

Los aparatos de medicion de consumos, contadores, etc., derivados de las instalaciones se
situardan preferentemente fuera de fachada. Si no existiera esta posibilidad, se situaran
integrados con el mismo acabado superficial que el resto de la fachada.

Reserva de aparcamiento.

Cuando se trate de obras de rehabilitacion en edificios catalogados se podra dispensar la ubicaciéon de
aparcamientos en los mismos.

10. Sdétanos.

Respecto de la edificacion protegida, solo se autoriza la construccion de sétano en las edificaciones
incluidas en el catalogo dentro del nivel de proteccion general ambiental.

Capitulo Tercero.- Regulacion Jardines y Arbolado.

Art. 3.12.- Objeto y significado.

1.

La proteccion de los jardines, arboles, palmeras y arbustos, tiene como finalidad preservar el
patrimonio natural de la ciudad, asi como los valores estéticos del disefio presentes en
determinados dmbitos ajardinados, su estructura y los bienes muebles e inmuebles que lo integran.

Art. 3.13.- Proteccion de Jardines y espacios ajardinados.
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1. Se establece el nivel de proteccion especifica a los jardines y espacios ajardinados que se recogen
con caracter particular en el Catdlogo de Proteccion del PEP-EBIC 03.

Los jardines con proteccion especifica se representan como "Jp" y pueden situarse en espacios libres
publicos o en parcelas privadas. Se representan en el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN
URBANISTICO. y en él 0-06 CATALOGO: NIVELES DE PROTECCION. BIENES INMUEBLES,
INFRAESTRUCTURAS, JARDINES, ARBOLES Y ELEMENTOS URBANOS.

Los Jardines que pertenecen al Inventario General de Patrimonio cultural Valenciano (BB.II.CC o BRL) se
representan también en Plano de Ordenacién 0-02b ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO, BIENES
PERTENECIENTES AL INVENTARIO DE PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO.

Se incluyen en el Catalogo, el "Jardin Botanico" (BIC) y los "Jardines de Guillem de Castro" ambos
situados en espacio libre publico y se les asigna el nivel de PROTECCION ESPECIFICA.

Art. 3.14.- Proteccion de arboles, palmeras y arbustos.

1. Se establecen en el nivel de Proteccion especifica a los ejemplares, arboles, palmeras o arbustos
pertenecientes al dmbito del PEP-EBIC 03 incluidos en algun Catdlogos, considerando los resultantes
de la aplicaciéon de la Ley 4/06 de 19 de mayo, de patrimonio arbdéreo monumental que se
encuentran en el ambito del PEP EBIC 03. En concreto:

- Los pertenecientes a la Propuesta de catalogacién de Arbolado Singular de interés local, de los
arboles, palmeras y conjuntos arbdreos municipales que cumplen el art. n2 6 de la Ley 4/2006
de patrimonio arbéreo monumental como la Tuya articulada (tetraclinis articulada) situado en
el jardin del antiguo Cauce del Rio Turia.

- Los pertenecientes a la Relacion de arboles y palmeras municipales que cumplen el art. n2 4 de
la Ley 4/2006 de patrimonio arbéreo monumental Palmera Canaria (Phohenix Canariensis
Macho) situado en el Colegio Cervantes.

- Ademas los elementos que gozan de proteccién integral "PI" en el PGOU. Se trata de 18 ud
incluidas en la parcela 47316-06 del Colegio de San José (Jesuitas).

El Catalogo les asigna PROTECCION ESPECIFICA y se representan como "Ap" acompafiado de numeracién
que sirve de referencia para su localizacion en el listado del Catdlogo de este Plan. En unos casos los
ejemplares se encuentran en espacios libres publicos y en otros se trata de espacios ajardinados
incluidos en parcelas privadas. Se representan en el Plano de Ordenacidn 0O-03 REGIMEN URBANISTICO y
0-06 CATALOGO: NIVELES DE PROTECCION. BIENES INMUEBLES, INFRAESTRUCTURAS, JARDINES,
ARBOLES Y ELEMENTOS URBANOS

Aunque no se represente de forma expresa tendra proteccidon especifica todo arbolado que resulte
protegido por la directa aplicacion de la normativa especifica sobre patrimonio arbéreo monumental.

Estos ejemplares bajo ningun concepto podran ser objeto de tala, traslado ni mutilacién en sus copas, ni
en su sistema radicular. El régimen de proteccion serd el establecido en las Normas del PGOU vy Fichas
del Catalogo del PEP-EBIC 03 y la normativa especifica sobre patrimonio arbéreo monumental.

Art. 3.15.- Conjunto arbolado protegido (ARP)
1. Cuando la Ficha del Catdlogo establezca junto al nivel de proteccidn de un bien protegido la

abreviatura ARP, significa que su interés patrimonial se centra en los conjuntos y espacios arbéreos
existentes en la parcela.
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Art. 3.16.- Régimen aplicable.

El régimen de proteccidn serd el establecido en las Normas del PGOU y Fichas del Catalogo del PEP-
EBIC 03 y la normativa especifica sobre patrimonio arbdreo monumental.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Parques y Jardines o normativa que la
sustituya, en la medida que sus determinaciones no sean contradictorias con las establecidas en el
Catalogo de Protecciones.

En el caso especifico de los Jardines Histdricos catalogados como Bienes de Interés Cultural o Bien
de Relevancia Local, las intervenciones se sujetaran, estan sujetos a las condiciones que establece la
normativa patrimonial vigente y con caracter general, a la Carta de Florencia aprobada el 15 de
diciembre de 1982.

Capitulo Tercero.- Regulacion Elementos Urbanos.

Art. 3.17.- Definicion.

Se trata de elementos aislados o en conjunto, de caracter menor, tales como esculturas, rejas,
escudos (que no sean BIC), puertas, pavimentos, farolas, mobiliario que por si mismos o por su
funcidén estética, deban conservarse formando parte de la totalidad urbana. El Catalogo le asigna
PROTECCION INDIVIDUALIZADA Y GENERICA.

En concreto se incluyen los elementos siguientes:

- Monumento al Palleter, situado en calle Guillem de Castro s/n (dentro de los Jardines de
Guillem de Castro)

- Monumento a Cervantes, situado en calle Guillem de Castro s/n (dentro de los Jardines de
Guillem de Castro)

- Bajorelieve de José Esteve Edo, en la planta baja fachada de edificio de la calle Quart 52.

En la ficha del Catalogo es establece el régimen aplicable. EI Catdlogo contiene las fichas
particularizadas de los elementos que no estan incluidos en espacios o edificaciones protegidas, en
cuyo caso las condiciones y régimen de intervencién de los elementos se incluyen en la ficha
particularizada del espacio o del edificio.

Capitulo Cuarto.- Regulacion Bienes Inmuebles pertenecientes al Inventario General del Patrimonio
Cultural Valenciano

Seccion Primera.- Normas de los Bienes de Interés Cultural

Art. 3.18.- Bienes de Interés Cultural incluidos en el ambito.

1.

Tiene la consideracion de Bien de Interés Cultural, en el ambito del presente PEP-EBIC 03:

- Puerta de Quart, se declara Monumento Histdrico-Artistico (MHA) por Decreto de 3 de junio de
1931, Publicado: GM 04.06.31. NiUmero 155.
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- Templo Parroquial de San Miguel y San Sebastian, se declara monumento histérico artistico de
interés provincial (MHAP) por Orden de 14 de abril de 1983 publicada en el BOE 23.05.83.
Numero 122.

- Jardin Botanico, se declara Bien de Interés Cultural (BIC), con la categoria de Jardin Histérico
por Decreto 134/2006 de 29 de septiembre publicado en el DOGV 04.10.06. Nimero 5360.
(Correccion de errores DOGV 05.10.06. Nimero 5361).

- Ademés son BIC.: TODOS LOS ESCUDOS, EMBLEMAS, PIEDRAS HERALDICAS, ROLLOS DE
JUSTICIA DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO, (de mas de 100 afios de antigiiedad) aunque no se
identifiquen, grafien o sefalen en las fichas del catalogo de forma expresa por qué no se hayan
podido localizar durante los trabajos de elaboracion del presente Catdlogo.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 4/1998, de 11 de
junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano, tiene consideracién de
Bien de Interés Cultural, integrantes del patrimonio cultural valenciano, aquellos bienes que a la
entrada en vigor de la misma ya gozara, de la mencionada calificacion al amparo de la Ley
16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, tanto mediante expediente
individualizado como en virtud de lo preceptuado en el art. 40.2 y en sus Disposiciones
Adicionales Primera y Segunda. Asimismo, la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 16/85
otorga la consideracién de Interés Cultural a los bienes a los que atribuye este caracter el
Decreto 571/63 de 14 de marzo, del Ministerio de Educacién Nacional, sobre proteccién de
escudos, emblemas y piedras heréldicas (BOE de 05/05/49).

Se representan en el Plano de Ordenacién 0-02b ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO, BIENES
PERTENECIENTES AL INVENTARIO DE PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANO. Los entornos de proteccidn
se representan en el plano de ordenacidon 0-02c ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO,
DELIMITACION DE LOS ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS BB.II.CC y en la ficha particularizada.

2. Este Catdlogo incorpora nuevas fichas particularizadas para los BB.II.CC que sustituiran a las
correspondientes del Catalogo Estructural del PGOU. El ANEXO Il: MODIFICACION Y AMPLIACION
DEL CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS de (AD. 20.02.2015) contiene la
relacion de fichas modificadas.

En los Planos del PEP-EBIC 03 se representa la parcela/s o parte de esta/s en las que se ubica el Bien de
Interés Cultural. En la Ficha Particularizada se define de forma pormenorizada el perimetro de las
edificaciones y los espacios que configuran el Bien de Interés Cultural.

Art. 3.19.- Autorizacion previa y otorgamiento de licencia.

1. Una vez aprobado definitivamente el PEP-EBIC 03 para la realizacién de cualquier la intervencion
que afecte a un Bien de Interés Cultual serd necesario la autorizacién de la conselleria competente
en materia de cultura.

2. Para la solicitud de autorizacién de la conselleria competente en materia de cultura se presentara
un proyecto de intervencion que contendran los requisitos establecidos en la normativa

patrimonial.

3. Todas las autorizaciones de intervencion se entenderan otorgadas en funcién de las circunstancias
existentes en el momento de su dictado, por lo que podrdn ser modificadas o dejadas sin efecto en
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Art.

Art.

caso de concurrir circunstancias sobrevenidas que hicieran peligrar los valores protegidos en virtud
de los cuales se obtuvo la correspondiente Declaracién de Bien de Interés Cultural.

El Ayuntamiento para la tramitacion de licencia de las obras y/o intervenciones permitidas en este
inmueble, al margen de solicitar la documentacién que determina el PGOU de Valencia y la
normativa sectorial vigente, requerira al interesado la autorizacion de la conselleria competente en
materia de Proteccidon del Patrimonio, conforme a lo previsto en la normativa reguladora del
Patrimonio Cultural Valenciano. En ningun caso se concederan licencias condicionadas a la posterior
obtencidn de las autorizaciones exigidas en los apartados anteriores.

Dentro del mes siguiente a la conclusion de la intervencion, el promotor del proyecto presentara
ante la conselleria competente en materia de cultura una memoria descriptiva de la obra realizada
y de los tratamientos aplicados, con la documentacion grafica del proceso de intervencién
elaborada por la direccidn facultativa.

3.20.- Régimen de intervencion de los Bienes de Interés Cultural.

El nivel de proteccidn de los Bienes de Interés Cultural incluidos en el PEP-EBIC 03 se ha realizado
teniendo en cuenta el contenido de la declaracidon en cada caso y las determinaciones de la
legislacion patrimonial. En la Ficha Particularizada del Catdlogo se determina el grado de proteccidn
para del Bien.

Las obras y/o intervenciones que se podran realizar sobre el Bien de Interés Cultural seran las
permitidas en la Ficha Particularizada del catdlogo del PEP-EBIC 03. En ambos casos, sin entrar en
contradiccion con las intervenciones o criterios de intervencidén que derivan de la aplicacidn de la
legislacion competente en materia de patrimonio cultural.

Cualquier intervencién en un monumento o jardin histérico declarado de interés cultural debera ir
encaminada a la preservacion y acrecentamiento de los intereses patrimoniales que determinaron
dicho reconocimiento y se ajustard a los criterios definidos en la normativa patrimonial.

Considerando que el trazado de las murallas es aproximado, en los tramos soterrados, las
intervenciones irdn precedidas en todo caso por una actuacién Arqueoldgica previa, y en su caso, de
la correspondiente autorizacién administrativa que determine las condiciones a las que debe
ajustarse la obra, intervencion o actividad a realizar.

A los Escudos y las fachadas o paramentos en que se situan estos se otorga la "proteccion integral"
sin perjuicio de la proteccién que merece el edificio en funcidn de sus valores arquitectdnicos e
histéricos. De acuerdo con la normativa patrimonial cualquier intervencion que afecte a la fachada
o al escudo requiere la autorizacidn previa de la Conselleria competente en materia de cultura.

3.21.- Condiciones particulares usos pormenorizados de los Monumentos.

En los Bienes de Interés Cultural calificados como dotaciones red primario o secundaria publicas o
privadas el uso Terciario comercial, oficinas o recreativo (Tco, Tof, Tre) en la modalidad que sean
permitidos en cada caso, solo podran ubicarse si forman parte de la actividad principal que se
desarrolle.

Se prohibe el aparcamiento en todas las modalidades salvo en las partes de la parcela o del edificio
en los que la ficha de catalogo especifique que existen elementos que no gozan de proteccién.
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Art. 3.22.- Entorno de Proteccion

1. Los criterios aplicados para la determinaciéon del entorno de protecciéon se sustentan en la
aplicacién del Art 39. apartado 3 b) LPCV. Se han tenido en cuenta, la aplicacidn de los criterios de
delimitacién que fija la ley para los bienes que se encuentren en ambitos urbanos.

2. El Plan Especial PEP-EBIC 03 establece un perimetro continuo de mayor alcance que el reconocido
en cada caso como entorno de proteccidon vigente. El nuevo ambito propuesto en este Plan
adquirira vigencia a la entrada en vigor del PEP-EBIC 03.

3. ElEntorno de Proteccion de cada uno de los BB.II.CC se representa en el Plano de Ordenacion 0O-02c
ORDENACION ESTRUCTURAL: CATALOGO. DELIMITACION DE LOS ENTORNOS DE PROTECCION DE
LOS BB.II.CCy en la Ficha Particularizada apartado 9. de cada uno de los Bienes de Interés Cultural.

4. El entorno de proteccidn de los Escudos, serd la fachada donde se ubique que deberd mantener los
elementos constructivos y ornamentales originales con nivel de proteccion integral.

Art. 3.23.- Declaracion de ruina del Bien de Interés Cultural

1. Cuando la declaracidn de ruina afecte a un inmueble, o a una parte del mismo, declarado de Interés
Cultural, el procedimiento, medidas a adoptar, condiciones a las que haya que sujetarse la
intervencion etc. se regularan por lo previsto en la normativa patrimonial vigente.

Seccion Segunda.- Normas de los Bienes de Relevancia local

Art. 3.24.- Bienes de Relevancia Local incluidos en el ambito.

El PEP-EBIC 03 incluye en su Catélogo, los Bienes de Relevancia Local que poseen esta calificacion o se
encuentran en fase de tramitacidn, y ademas propone la calificacion de nuevos elementos.

Para el caso de los BRL: monumento de interés local, este Catdlogo incorpora nuevas fichas
particularizadas por lo tanto, estas sustituiran a las correspondientes del Catalogo estructural del PGOU.
La relacién de fichas nuevas o modificadas la contiene el ANEXO Il: MODIFICACION Y AMPLIACION DEL
CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS de (AD. 20.02.2015)

Tiene la consideracion de Bien de Relevancia Local en el ambito del presente PEP-EBIC 03 los elementos
que se relacionan a continuacion:

Es BRL por aplicacién de la disposicién adicional quinta de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la
Generalitat:

BRL-MIL: MONUMENTO DE INTERES LOCAL. Caracter Individual.
MONASTERIO DE SANTA URSULA plaza Santa Ursula 2
BRL-EEIL: ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL. Caracter Individual.

PANEL HERALDICO DEL CONVENTO DE SANTA URSULA plaza Santa Ursula 2
CHIMENEA EN PLAZA DE SAN SEBASTIAN CON CALLE QUART plaza San Sebastian 8
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Son BRL por aplicacion del art. 46 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, los siguientes

elementos:

BRL-MIL: MONUMENTO DE INTERES LOCAL.

COLEGIO SAN JOSE (Jesuitas) Gran Via Fernando el Catdlico 78

PRETIL DEL ANTIGUO CAUCE DEL RIO TURIA, tramo Puente de las Artes a Puente de las Glorias
Valencianas.

CASA DE LA CARIDAD Paseo de la pechina9Y 10

BRL-EEIL: ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL.

ALQUERIA CALLE BEATO GASPAR BONO Calle Beato Gaspar Bono 3ac

BRL pertenecientes CATALOGO ESTRUCTURAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS de Naturaleza RURAL
de (AD. 20.02.2015)

Art.

Art.

ACEQUIA DE ROVELLA FICHA AH_08 *
ACEQUIA DE FAVARA (BRAC DE RAJOSA) FICHA AH_06*

3.25.- Otorgamiento de licencia.

Corresponde al Ayuntamiento ejercer las medidas de gestién y disciplina urbanistica, incluido el
régimen sancionador, sobre los bienes inmuebles de Relevancia Local, de acuerdo a la normativa
patrimonial correspondiente y la legislacion urbanistica.

Las licencias municipales de intervencidn, los actos de anadloga naturaleza y las 6rdenes de ejecucién
de obras de conservacidon y rehabilitacién se ajustaran a las determinaciones establecidas en el
Catdlogo. El Ayuntamiento comunicard a la conselleria competente en materia de cultura,
simultaneamente a la notificacion al interesado, las actuaciones que vaya a realizar, las licencias de
intervencion concedidas y las érdenes de ejecucion que dicte sobre dichos bienes.

De la concesion de licencias municipales u otros actos de similar naturaleza contraviniendo lo
dispuesto en la normativa patrimonial seran responsables los ayuntamientos que los dictaron, en
los términos establecidos en la legislacién urbanistica.

Para la obtencion de licencia de obra o intervencidén en un Bien de Relevancia Local, Monumento de
interés local, se requerird proyecto técnico con el contenido que determina la normativa de
patrimonio cultural.

Las licencias de excavaciones o remociones de tierra con fines arqueoldgicos estaran a lo dispuesto
en la normativa patrimonial.

3.26.- Régimen de proteccion de los Bienes inmuebles de Relevancia Local de caracter individual.

Los bienes inmuebles de Relevancia Local estardn sujetos a las normas de proteccion contenidas en
el Catalogo del PEP-EBIC 03, al régimen general de los bienes pertenecientes al Inventario General
del Patrimonio Cultural Valenciano y a lo dispuesto en la legislacion urbanistica respecto de los
bienes catalogados.
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2. Llas obras y/o intervenciones que se podran realizar sobre el Bien de Relevancia Local serédn las que
se concretan en Ficha Particularizada del Catdlogo de este PEP-EBIC 03.

Art. 3.27.- Condiciones particulares usos pormenorizados de los Monumentos de Interés Local.

1. Enelcaso de los Bienes de Relevancia Local, para la asignacion de usos pormenorizados permitidos
y prohibidos se establecen las condiciones particulares siguientes:

a. Se prohibe el aparcamiento en todas las modalidades salvo en las partes del parcela o edificio
en los que la Ficha de catdlogo especifique que existen elementos que no gozan de proteccidn.

Art. 3.28.- Régimen de proteccion de los Espacios de Proteccidon Arqueoldgica de interés local.

1. En estos ambitos se garantizard la preservacién de los restos arqueoldgicos existentes y se tendera
a permitir la investigacién y la mejor contemplacion de los mismos.

2. Seestaraalo dispuesto en el TITULO VII: CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Art. 3.29.- Régimen de proteccion de los Jardines Historicos de interés local.

En el ambito del PEP-EBIC 03 las Normas de aplicacion son las contenidas en el Catalogo Estructural del
PGOU (20.02.2015) articulo 3.2 Bienes de Relevancia Local.

Se permiten en los jardines histéricos las obras de conservacion y restauracion. Las actuaciones
admisibles dentro del concepto de conservacion son trasladables a los elementos que compongan los
jardines histdricos, como el mobiliario, las instalaciones, la jardineria o los elementos de obra.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 3.13.- Proteccion de Jardines y espacios ajardinados.

Art. 3.30.- Régimen de proteccion de Espacio Etnoldgico de interés local.
1. Chimeneas.

En el ambito del PEP-EBIC 03 se encuentra la CHIMENEA situada en la plaza de San Sebastian n? 8. Las
Normas de aplicacién son las contenidas en el Catdlogo Estructural del PGOU (20.02.2015) articulo 3.2
Bienes de Relevancia Local.

Las condiciones Las intervenciones que afecten a la chimenea procurardn su puesta en valor. Se evitaran
las actuaciones que sean perniciosas para su mejor percepciéon y se procurara, en lo posible la
eliminacidén efectiva de los elementos impropios.

2. Paneles Ceramicos

En el dmbito del PEP-EBIC 03 se encuentra el PANEL HERALDICO DEL CONVENTO DE SANTA URSULA,
plaza Santa Ursula 2. Las Normas de aplicacién son las contenidas en el Catalogo Estructural del PGOU
(20.02.2015) articulo 3.2 Bienes de Relevancia Local.

Las intervenciones que afecten a paneles cerdmicos procurardn su puesta en valor. Se evitaran las
actuaciones que sean perniciosas para su mejor percepcion y se procurara, en lo posible la eliminacion
efectiva de los elementos impropios.
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Solo se permitira su disociacion o traslado cuando lo exijan razones de interés publico y no existan otras
soluciones técnicamente posibles.

Art. 3.31.- Régimen de proteccion de los Sitios Historicos de interés local.

En el ambito del PEP-EBIC 03 las Normas de aplicacion son las contenidas en el Catalogo Estructural del
PGOU (20.02.2015) articulo 3.2 Bienes de Relevancia Local.

Para la salvaguarda de los valores patrimoniales de los Sitios Historicos, las actuaciones que se lleven a
cabo deben procurar la preservacién y mejora del conjunto en sus aspectos mas caracteristicos,
promoviendo la conservacidn y recuperacion de sus aspectos singulares. Se evitaran las actuaciones que
sean perniciosas para su mejor percepcion y puesta en valor, y se procurara, en lo posible, la eliminacidn

efectiva de los elementos impropios que desfiguran el paisaje y suponen una merma en los valores
patrimoniales del bien.

Art. 3.32.- Entorno de Proteccidn o Afeccion

1. Los Bienes de Relevancia Local con categoria de Monumento de interés local, incluidos en el ambito
del PEP EBIC 03 no precisan de la dotacion de un entorno especifico de proteccién de acuerdo a las
determinaciones de la legislacidon patrimonial vigente puesto que se encuentran incluidos en el
Conjunto Histérico de Valencia y pertenecen al ambito de los entornos de proteccidon de los
distintos monumentos incluidos en el ambito de este Plan.

2. Se entendera que el entorno de proteccion de los paneles cerdmicos exteriores es la fachada en la

que se ubican, sin que este hecho suponga la proteccion material de la misma, sino del
mantenimiento de unas condiciones de ornato y permanencia patrimonialmente adecuadas.

Art. 3.33.- Declaracion de ruina del Bien de Relevancia Local de caracter individual

En cuanto a la declaracién de ruina de los bienes inmuebles de Relevancia Local de caracter individual,
sera de aplicacién lo preceptuado en la normativa patrimonial vigente.

Art. 3.34.- Régimen de Proteccion de Acequias Histdricas.
En el &mbito del PEP-EBIC 03 existen tramos de las Acequias Historicas:

ACEQUIA DE ROVELLA FICHA AH_08 *
ACEQUIA DE FAVARA (BRAG DE RAJOSA) FICHA AH_06*

Las Normas de aplicacién de estos elementos son las contenidas en el CATALOGO ESTRUCTURAL DE
BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS de Naturaleza RURAL de (AD. 20.02.2015)

TITULO IV: CONDICIONES DE LA EDIFICACION "SUB-ZONAS ORD. PORMENORIZADA".
Capitulo Primero.- Generalidades.

Art. 4.1.- De las condiciones generales de la edificacidn.
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Con caracter general serd de aplicacion, en lo no previsto en este PEP-EBIC 03, lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas del PGOU de Valencia, vigente.

Para su correcta aplicacion se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

a. Las referencias al Plano C (estructura Urbana) del PGOU, que contienen las Ordenanzas
Generales de la Edificacién de las Normas Urbanisticas del PGOU de Valencia vigente deben
entenderse realizadas al Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO del PEP-EBIC 03.

b. Algunas de las determinaciones de las Ordenanzas Generales de la Edificacién de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Valencia vigente quedan precisadas en las condiciones particulares
del presente PEP-EBIC 03, siendo éstas de prevalente aplicacion.

c. Las condiciones de volumen y forma de los edificios se recogen en los Planos de Ordenacion O-
03 REGIMEN URBANISTICO y 0-10 ORDENANZA GRAFICA (de a) hasta la c)). Las condiciones de
emplazamiento, volumen y forma de los edificios no catalogados se expresan en los articulos
siguientes, en todo caso los Planos y Ordenanzas Graficas, prevaleceran frente al contenido de
estos preceptos.

a. En intervenciones sobre edificaciones existentes, las condiciones para la edificacidn seran las
correspondientes a la configuracion original del edificio, salvo los elementos que resulten
impropios, distorsionantes, inarmdnicos e inadecuados, o elementos que suponen deterioro
visual o ambiental, definidos en las Normas del Plan.

1) Las intervenciones que afecten a partes vistas de fachadas y cubiertas (envolvente
exterior) tenderdn a la recuperacién volumétrica y espacial original de cada edificio y
del lenguaje propio utilizado en su proyecto original, respetando los materiales con
que fueron concebidos y eliminando los cuerpos afadidos posteriores que desvirtien
su perfil original (se utilizard como referencia la documentacion del proyecto original).

2) Las intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion tenderan a la
recuperacidn de caracteristicas de los materiales que configuran los revestimientos, la
carpinteria, la cerrajeria, originales del edificio y del lenguaje arquitecténico del
proyecto arquitecténico original.

En el caso de implantacién de nuevas actividades en las plantas bajas las
determinaciones del parrafo anterior, supondran, bien actuar con los mismos
materiales y elementos de la edificacidn o con materiales neutros que causen la
menor afeccién posible a los existentes, como la utilizacion de acristalamiento
completo de huecos, con carpinteria y elementos de cierres de seguridad situados en
el plano interior del hueco, del mismo color de la carpinteria del edificio.

3) Se favoreceran las reformas en el cuerpo basamental, planta baja y entresuelo para
ajustarlas a la composicion del resto de la fachada y a la antigua estructura y
composicidn que hubieran sido alteradas por otras intervenciones.

4) Se prohibiran las reformas que no se ajusten en composicion y materiales a las
caracteristicas ambientales y arquitecténicas del propio edificio o las definidas para la
edificacion de esta subzona.

Art. 4.2.- Tipo de Intervenciones y obras permitidas.
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1. Las intervenciones a realizar en las edificaciones no catalogadas serdn las contempladas en el Art.
2.11 de las presentes Normas, debiendo adaptarse a las condiciones que se definen en la sub-zona
de ordenacion pormenorizada a la que pertenecen.

Art. 4.3.- Régimen de rehabilitacion o edificacion forzosa.

1. Quedan en régimen de rehabilitacién o edificacidn forzosa los inmuebles incluidos en el ambito del
PEP-EBIC 03 en los que se incumpla la obligacion de efectuar obras de conservacién y rehabilitacion
derivada de orden individualizada en los términos previstos por la normativa urbanistica.

2. El régimen de rehabilitacidon o edificaciéon forzosa comporta, para los inmuebles sujetos a él, su
declaracidn de utilidad publica y de la necesidad de su ocupacién a efectos expropiatorios.

3. Para la tramitacion y los efectos de dicho procedimiento se estard a lo dispuesto en la normativa
urbanistica vigente.

Capitulo Segundo.- Sub-Zona Ord. Pormenorizada “Entorno de Proteccion-Trama Histdrica”.

Art. 4.4.- Ambito

El area "Entorno de Proteccion-Trama Histérica" pertenece a la Zona de Ordenaciéon Primaria
CONJUNTO HISTORICO (BIC-CHP) sub-zona, CHP 1 Ciutat Vella, es el &mbito expresamente grafiado con
este titulo en el Plano de Ordenacién 0-04 SUBZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

Art. 4.5.- Parametros tipologicos, morfolégicos, y materiales.

1. Condiciones generales

a. Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter general a la tipologia modal del area donde
se enclaven, es decir edificacidn de tipologia residencial plurifamiliar entre medianeras, en las
que predominan las lll, IV y V plantas.

2. Condiciones de parcela.
a. Parala definicion de solar se estara a lo dispuesto en el vigente PGOU.
b. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

- Se considerara parcela minima edificable a la parcela catastral actual.

- Se admitirdn agregaciones de parcelas siempre y cuando ninguno de los lindes frontales
resultantes exceda de 14 metros. En todo caso el proyecto de edificacion que sobre dicha
agregacion se ejecutase deberd componerse en su alineacion exterior de forma tal que quede
manifiesta la antigua parcelacion.

- Se admitirdn segregaciones, en los casos en los que se han producido alteraciones en la
parcelacion histérica para procurar la recuperacién de una parcelacion mas acorde con la de las
edificaciones tradicionales de la zona. Los lindes frontales de las parcelas resultantes de la
segregacion deben mantenerse entre 4 y 14 metros.

a. No podran agregarse en ningun caso solares resultantes de declaracion de ruina, derribo ilegal
o irregular de edificios protegidos en cualquiera de los niveles establecidos en el presente Plan.
b. Los cerramientos de los patios de parcela, en alineaciones exteriores, tendrdn una altura

maxima de 3 metros.

3. Parametros de emplazamiento.
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Para la definicidon de alineacidn exterior, alineacidn interior, alineacién de fachada, linea de
edificacion, rasante, distancia lindes, retranqueo, separacion entre edificios y profundidad
edificable se estard a lo dispuesto en el vigente PGOU.

La ocupacién de la parcela edificable se ajustara a las alineaciones definidas en el Plano de
Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO. La edificacion no podrd retranquearse de la
alineacion exterior ni de las alineaciones de fachada recayente a la via publica, no
autorizandose entrantes en las alineaciones a via publica en ningun caso.

La profundidad edificable de las parcelas se representa en el Plano de Ordenacion 0-03
REGIMEN URBANISTICO.

4. Numero de Plantas, altura maxima de la edificacion y altura de cornisa

a.

Para edificios no catalogados y solares, la altura correspondiente se grafia con un nimero, a los
efectos de su sustitucion se considera que el nuevo edificio debera tener un numero de plantas
idéntico al grafiado en el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO.

La altura de cornisa de la edificacion se establece en funcién del nimero de plantas grafiado
con arreglo a la siguiente formula: Hc = 4.80 + 3.15 Np; siendo "Hc" la altura de cornisa maxima
expresada en metros y Np el nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el nimero
sefialado en los planos menos uno).

En edificios de uso dominante residencial el nimero de plantas (incluida la baja) sobre rasante
es el que se sefala en el parrafo anterior. En edificio de uso no residencial se tomara como
altura de cornisa la maxima correspondiente al nimero de plantas grafiado en el Plano de
Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO, pero el nimero de plantas a construir podra ser
menor para adaptarse a exigencias o condiciones minimas de altura libre de planta sefialadas
en la normativa del PGOU.

En las parcelas en las que se representa "M=m" en el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN
URBANISTICO. la altura de cornisa permitida para una futura edificacién debe de ser igual a la
del edificio que sustituye, independientemente del nimero de plantas que se establecen.

5. Altura libre minima

a.

La altura libre entre forjados de las plantas piso sera la resultante de mantener como minimo la
distancia de 3.15 metros entre la cara superior de forjado de suelo y la cara superior del
forjado de techo.

La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en ningun caso, a
menos de 3.50 metros ni a mas de 4.80 metros sobre la cota de referencia.

En planta baja no se permite la construccién de entreplantas, solo se permiten altillos si se
trata de la instalacién de elementos de caracter mueble, reversibles, con escasa entidad y sin
afeccion a composicidon de fachada y al exterior del edificio.

La altura libre de planta s6tano se regulara segun el vigente PGOU.

6. Enrase de cornisas

a.

No se permite.

7. Tolerancia de alturas

a.

No se admite variacién alguna sobre el nimero de plantas definido en el Plano de Ordenacion
0-03 REGIMEN URBANISTICO. salvo la excepcién realizada en el apartado 4 para los edificios de
uso no residencial.
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8. Perfiles y cubiertas

a. Lascubiertas deberdn ser inclinadas, y cumpliran las siguientes determinaciones:

- Cubierta a dos aguas o a un agua, con faldén inclinado recayente a la via publica que no puede
rebasar la altura maxima de cumbrera de 3.50 m sobre la altura de cornisa pudiendo ser el
resto azoteas o terrados visitables, recayentes exclusivamente a patio de parcela o patio de
manzana.

- Los faldones se realizardn en planos de pendientes Unica y continua no inferior al 30% ni
superior al 40%.

- Ningun cuerpo de edificacién sobresaldra del plano que define el faldén de cubierta; se cuidara
especialmente que la caja de escalera y las salas de maquinas de los ascensores queden
integradas en dicho plano.

- Los espacios bajo cubierta deberan utilizarse como espacios para albergar instalaciones de uso

comun del edificio por lo que el acceso a estos espacios debera realizarse desde escalera
comun, mediante acceso de mantenimiento sin repercusidn al exterior de la cubierta.
Resuelta la necesidad del edificio en cuanto a espacios para albergar elementos comunes y
salas de instalaciones, los espacios bajo cubierta podran destinarse a cambra o desvan,
dotaciones anejas a las viviendas, tales como trasteros, almacenes, etc. o piezas habitables, en
cualquier caso, necesariamente vinculadas a viviendas situadas en la dltima planta, a través de
las cuales tendran su Unico acceso. Se admitird que las piezas anteriores ventilen e iluminen,
mediante espacios a doble altura, a través de los huecos exteriores de las piezas situadas en la
planta inferior.

b. No obstante, podran resolverse con cubierta plana siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

- Que no establezca contradiccién con las soluciones existentes en la zona o entorno inmediato.

- Las casetas de ascensores, cajas de escaleras, depdsitos y otras instalaciones deberdn situarse a
no menos de 5 metros del plano de fachada coincidente con la alineacion exterior.

- Por encima del ultimo forjado se admitiran sobresaliendo del plano de cubierta, cajas de
escaleras, cuya envolvente no supere la altura de 3.50 m sobre la altura de cornisa.

- Los casetones de ascensores que no superen 1.00 m sobre la altura de cornisa podran situarse
a menos de 5 metros del plano de la fachada.

- Los elementos que sobresalen del plano de cubierta, serdn construidos y tratados con la misma
calidad que la fachada del edificio a la que pertenece.

c. Las condiciones se representan en ANEXO |: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE
ORDENACION PORMENORIZADA I.- ENTORNO DE PROTECCION "TRAMA HISTORICA" FACHADA
A VIA PUBLICA, PERFILY CUBIERTA.

9. Sétanosy semisotanos.

a. Se prohibe la construccion de semisdtanos, entendiéndose por tales aquellos en los que
cualquier punto de su superficie construida tiene el plano de suelo a mas de 50 cm por debajo
de la cota de la acera tomada en el punto de la alineacion exterior resultante de trazar una
linea imaginaria perpendicular a dicha alineacidn desde el punto correspondiente.

b. Se autoriza la construccién de sétanos, entendiéndose por tales aquellos en los que ningun
punto del Plano inferior de su forjado techo se encuentra a mas de 50 cm por encima de la
cota de la acera tomada en el punto de la alineacidén exterior resultante de trazar una linea
imaginaria perpendicular a dicha alineacién desde el punto correspondiente.
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10.

Criterios para composicion de fachadas. Cuerpos y elementos salientes.

a.

Criterios generales concernientes a la composicion de las fachadas de los edificios:

Las edificaciones se adecuaran a la tipologia del area, a la de la edificacion tradicional de la
zona y a la de las edificaciones protegidas, edificacién entre medianeras sin retranqueos de
fachada con patio posterior.

Se realizard la fachada plana con predominio del macizo sobre el hueco, disposicidon
predominante de huecos de proporcidn rectangular y composicion vertical, contencién en la
utilizacion de cuerpos volados, y utilizacién de revestimientos continuos.

La composicion de la volumetria del edificio adoptara una diferenciacion de las partes del
paramento de fachada en tres zonas, cuerpo basamental, cuerpo central y cuerpo remate, en
base a consideraciones histéricas y de referencia formal a la tipologia y caracter arquitectonico
del entorno.

En el cuerpo basamental del edifico, se tendran en cuenta las determinaciones siguientes:

i. La soluciéon del disefio de planta baja contemplara la totalidad de la fachada
del edificio. La disposicidn de los huecos y elementos compositivos en la parte
basamental, deberdn responder a la organizacion general de la composicion
de la fachada.

ii. Cuando sea posible se independizard el hueco de acceso al garaje de aquel
destinado al acceso general del edificio. Si no es esto posible por limitaciones
dimensionales, podra disefiarse acceso comun. En ambos casos se cumpliran
las determinaciones del parrafo anterior. Los citados huecos deberan ser
cerrados al exterior mediante elementos adecuados de carpinteria de iguales
caracteristicas a la del resto de los huecos.

iii. En el basamento, no se permitirdn voladizos ni marquesinas. Se autorizan
salientes de elementos compositivos hasta un maximo de 15 cm medidos
perpendicularmente a la alineacion.

Cuerpo de fachada: zona situada entre el limite superior de la parte basamental que
comprende las plantas piso, termina en la linea de cornisa de la edificacion.

i. El citado cuerpo serd plano, coincidente con la alineacién exterior. Esta
permitida la inclusion de balcones, balconadas con las condiciones que se
determinan en los apartados posteriores.

ii. Las condiciones dimensionales de los balcones seran aquellas que mejor se
integren con el caracter de la zona y entorno inmediato. En cualquier caso, no
podran cerrarse con fabrica y el vuelo mdximo no excedera de 45 cm. El canto
de los balcones debera ser menor de 15 cms. En calles de anchura inferior a 6
metros la utilizacidn de balcones volados solo estara justificada por razones
de idoneidad respecto al mantenimiento de las caracteristicas de los edificios
demolidos o de los edificios inmediatos de interés.

iii. Los cuerpos salientes que se permiten, podran situarse en planta primera y
superiores, salvo la balconada que solo podra situarse en planta primera.

iv. Podran realizarse balconadas con las caracteristicas de vuelo y espesor
definidas para balcones.

v. Lasuma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitien en cada
fachada de una misma planta, no sera superior al 60% de la longitud de la
fachada medida en esa planta.

vi. Impostas, molduras, pilastras, recercados y demas elementos decorativos
tendran una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
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vii. Sobre la alineacion interior recayente al patio de parcela se cumpliran las
mismas condiciones que en la fachada principal pero no se permiten
balconadas.

viii. No se admitird ningun tipo de entrante en las fachadas recayentes a la via
publica o espacio libre publico, ni en las alineaciones de fachadas
transversales a la alineacién exterior. Solo debidamente justificado se
admiten entrantes cuyo tratamiento final formal permita la recuperacion de
la alineacidn de la fachada y permita ocultar vistas inadecuadas.

ix. No se admitiran patios de luces o de ventilacién exteriores recayentes a
espacios libres publicos o viales.

Cuerpo de Remate: se entiende por remate de edificio todo elemento de coronacién situado
por encima de la linea de cornisa.

i. Los remates pueden adoptar la forma de alero, cornisa o frontispicio (o
antepecho). La eleccion de cada una de estas formas corresponderd con la
existencia de iguales elementos en la zona y entorno inmediato.

ii. Se entiende por alero la prolongacién del faldén inclinado de la cubierta.

iii. Se entiende por cornisa, el cuerpo compuesto de molduras que sirve de
remate a otro.

iv. Frontispicio, el remate de cualquier otra forma, de una fachada situado en su
mismo Plano.

v. Alerosy cornisas, se permiten con una longitud maxima de vuelo de 45 cm..

vi. Por encima de la altura mdaxima de cornisa se permiten los elementos
ornamentales y de remate compositivo de las fachadas tales como
antepechos barandillas y remates ornamentales que no podran rebasar mas
de 1.70 m sobre la altura de cornisa. En cualquier caso los antepechos,
barandillas y remates ornamentales no podran sobresalir de la alineacion
exterior.

Sobre las alineaciones de fachada trasversales a la alineacién exterior solo se permiten las
impostas como elemento saliente.

Las condiciones se representan en ANEXO I: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE
ORDENACION PORMENORIZADA I.- ENTORNO DE PROTECCION "TRAMA HISTORICA" FACHADA
A VIA PUBLICA, PERFILY CUBIERTA.

11. Medianeras o paramentos al descubierto fachada transversal o trasera.

a.

Las medianeras vistas sin tratar que existen en la actualidad en este ambito, se califican
elementos impropios e inadecuados formalmente.

Con caracter general estos elementos deben adaptarse cuando se intervenga en esta parte del
edificio, se produzca rehabilitacion de caracter integral en la/s fachada/as, y siempre que se
produce cambio de uso global (dominante) o rehabilitacidn integral con proyecto unitario y
promotor Unico.

Todos los paramentos de esta naturaleza deberdn tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean analogos a los de las fachadas exteriores. Se entiende por tratamiento de la fachada
exterior, la utilizacién de los mismos materiales y calidades que en la fachada principal o
acordes a estos al menos en el tratamiento cromatico.
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d.

El tratamiento de la fachada transversal, medianera vista o fachada trasera debera formar
parte de la documentacién del proyecto técnico objeto de licencia municipal o de autorizacion
administrativa.

Se aplicara en los casos siguientes:

Medianeras que por cambio de alineacion o de la calificacion de la parcela colindante,
guedasen al descubierto con caracter definitivo.

Cuando por diferencia de altura definitiva entre edificios colindantes quedasen medianeras
vistas.

Cuando queden vistos estos elementos, afectando a las visuales desde edificios o espacios
protegidos.

Se permite la creacion de los siguientes cuerpos salientes: impostas, molduras pilastras,
recercados, cinchos y demds elementos compositivos con una longitud maxima de vuelo de 15
cm, relacionados o que forman parte de la composicién de la fachada principal.

12. Condiciones funcionales de la edificacion.

a.

No se admitirdn patios de luces o de ventilacién exteriores recayentes a espacios libres
publicos y a viales publicos.

Cuando se sitlen patios de luces o de ventilacién recayentes a espacios libres privados de
parcela deberan ser tratados con soluciones que recuperen la alineacién de la fachada, eviten
las vistas desde el exterior hacia el patio y deben se realizarse con acabados de la calidad y
color utilizado en las fachadas exteriores.

13. Materiales, Carpinteria, Cerrajeria, Canteria, Color.

a.

b.

El tratamiento de materiales y color de las fachadas del edificio tomardn como referencia los
correspondientes al caracter propio de la arquitectura existente en la zona préxima y
compatibles con los colores de la carta cromatica que para los distintos ambitos del centro
histérico incorpora la publicacién "El color de valencia, el Centro Histérico" de Angela Garcia de
la que es promotor el Ayuntamiento de Valencia, hasta el desarrollo de una ordenanza del color
para los distintos ambitos del centro histérico que debera desarrollar el ayuntamiento y que
contendrd las correspondientes cartas cromaticas.

Respecto de la utilizaciéon de materiales se tendrdn en cuenta las consideraciones siguientes:

En las fachadas:

Utilizacion de materiales nobles, preferiblemente revestimientos continuos, revocos en tonos
claros y colores basados en indicaciones de este articulo.

Utilizacion de materiales naturales como la piedra con el espesor adecuado y sin manifestar
despieces o rejuntado de las piezas.

Utilizacion de secciones y despieces de la carpinteria acordes con los tradicionales. Se
recomienda la utilizacién de carpinteria de madera y metalica lacada (tonos claros).

Los elementos empleados para oscurecimiento de las estancias preferiblemente se situaran en
el interior. Si se situan en el exterior seran del mismo material que la carpinteria o compatible
sin desconfigurar su estética y formando unidad con esta. Pueden utilizarse las tradicionales
persianas alicantinas en cualquiera de las soluciones de carpinteria empleada.

Las barandillas de proteccidén seran de cerrajeria y tendran dominante compositiva vertical.
También podran utilizarse disefios y materiales neutros que no entren en contradiccion con los
correspondientes a las edificaciones protegidas.

En cubierta:
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14.

15.

Se recomienda preferiblemente la utilizacién del material tradicional de recubrimiento, la teja
ceramica arabe (de coloracién uniforme).

Podran utilizarse otros materiales de recubrimiento como materiales metalicos nobles (zinc,
cobre, u otros de similares caracteristicas de acabado) con textura y coloracion acorde a la de
las cubiertas tradicionales.

Espacios Libres de Edificacion en la parcela.

a.

Se diferencian espacios libres de edificaciéon en la parcela de distinta naturaleza y
caracteristicas:

Atzucat.

Patio o espacio libre de edificacion en parcela que no recae a alineacion exterior o de vial (se
representa con un aspa).

Patio o espacio libre de edificacién en parcela que recae a alineacion exterior o vial (ELP).

Para aquellas parcelas que tengan sefalada una profundidad edificable o una alineacidn
interior, ésta habrd que entenderla valida para la totalidad de las plantas situadas sobre
rasante, incluida la baja; debiéndose tratar el espacio interior no edificable como espacio libre
preferiblemente ajardinado, aun en el supuesto de que se utilice el subsuelo para
aparcamientos, salvo en los casos sefalados en el plano de ordenacién con indicacidon de
altura.

En los patios de parcela donde existe arbolado las nuevas edificaciones deberan conservar y
mantener este arbolado salvo que concurran otras condiciones definidas en articulos
especificos sobre arbolado de estas Normas que lo impida.

En los edificios no catalogados en los que se pretenda una rehabilitacidn y existan problemas
de parcelacidn, la dimension minima del patio no sera inferior a 2 metros de diametro.

Dotacion de aparcamiento.

a.

La dotacién minima de plazas de aparcamiento para automaviles serd como minimo de una
plaza por cada:

vivienda o apartamento.

10 plazas hoteleras o 100 m? de edificacién con uso hotelero o sanitario o fraccién superior a 5
0 50 respectivamente.

100 m?t 0 5 empleados de industria o almacén.

100 m?t o fraccién superior a 50 m2t de oficinas.

En los casos suficientemente justificados (morfologia, tamafio de la parcela, accesibilidad,
inclusion en ambito peatonal) podra atenuarse la existencia de la reserva de aparcamientos
definidos en estas normas incluso por debajo del umbral sefialado en las Normas Urbanisticas
del vigente PGOU de Valencia.

Asimismo y en los casos suficientemente justificados podran atenuarse algunas de las
condiciones funcionales que se establecen en el régimen transitorio previsto en las Normas
Urbanisticas del vigente PGOU de Valencia, siempre y cuando queden suficientemente

garantizadas las condiciones de seguridad del local.

El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidira con la alineacion exterior.
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Capitulo Tercero.- Sub-Zona Ord. Pormenorizada "Entorno de Proteccion-Ref. Urbana s. XIX y XX".

Art. 4.6.- Ambito

El drea "Entorno de Proteccién-Reforma Urbana s. XIX y XX" pertenece a la Zona de Ordenacion
Primaria CONJUNTO HISTORICO (BIC-CHP) sub-zona, CHP 1 Ciutat Vella, es el ambito
expresamente grafiado con este titulo en el Plano de Ordenacion 0-04 SUBZONAS DE
ORDENACION PORMENORIZADA.

Art. 4.7.- Parametros tipologicos, morfologicos, y materiales.

1. Condiciones generales.

a.

Las nuevas edificaciones se adecuaran con cardcter general a la tipologia modal del area donde
se enclavan, es decir residencial, plurifamiliar entre medianeras, con V plantas.

2. Condiciones de Parcela

a.

Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacion Pormenorizada “Entorno de Proteccion-
Trama Histérica”.

3. Parametros de emplazamiento.

a.

Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenaciéon Pormenorizada “Entorno de Proteccion-
Trama Histdrica”.

4. Numero de Plantas, altura maxima de la edificacion y altura de cornisa.

a.

Para la definicién de altura maxima de la edificacién se estarad a lo dispuesto en el vigente
PGOU.

La altura de cornisa de la edificacion se establece en funcidn del numero de plantas grafiado en
el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO con arreglo a la siguiente férmula:

Solucién cuerpo basamental: opcién 1 planta baja

Hc=(4,30a4,80) + 3.15 Np < 17,40

(V) plantas; Guillem de Castro (alineacion oeste) siendo "Hc" la altura de cornisa maxima
expresada en metros y Np el nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el nimero
sefialado en los planos menos uno).

Solucidn cuerpo basamental: opcién 2 planta entresuelo

Hc=(6,00a 7,60) + 3.15 Np < 17,50

(V) plantas; Guillem de Castro (alineacion oeste) siendo "Hc" la altura de cornisa maxima
expresada en metros y Np el nimero de plantas a edificar sobre baja+entresuelo (es decir el
numero sefialado en los planos menos dos).

En edificios de uso dominante residencial el nimero de plantas (incluida la baja) sobre rasante
es el que se sefiala en el parrafo anterior. En edificio de uso no residencial se tomara como
altura de cornisa la maxima correspondiente al nimero de plantas grafiado en el Plano de
Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO, pero el nimero de plantas a construir podra ser
menor para adaptarse a exigencias o condiciones minimas de altura libre de planta sefialadas
en la normativa del PGOU.

5. Altura libre minima.
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a. La altura libre entre forjados de las plantas piso serd la dispuesta para la Sub-Zona Ordenacidn
Pormenorizada “Entorno de Proteccién-Trama Histdrica”.

b. La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en ningln caso, a
menos de 3.50 metros.

c. En la solucidn de cuerpo basamental con planta baja con altura inferior a 4,80 metros no se
permite la construccion de entreplantas, solo se permiten altillos si se trata de la instalacion de
elementos de caracter mueble, reversibles, con escasa entidad y sin afecciéon a composicion de
fachaday al exterior del edificio.

d. La solucién de cuerpo basamental con planta baja y entresuelo se permite la construccion de
entreplantas al poder vincular espacialmente la planta baja con la planta entresuelo mediante
la creacidén de espacios a doble altura y establecer elementos de comunicacién vertical entre
las dos plantas. También se permite la disposicién de la planta entresuelo como unidad
independiente con acceso propio.

e. Laalturalibre de planta s6tano se regulara segun el vigente PGOU.

Enrase de cornisas.

a. Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacién Pormenorizada “Entorno de Proteccién-
Trama Histodrica”.

Tolerancia de alturas.

a. Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacién Pormenorizada “Entorno de Proteccién-
Trama Histérica”.

Perfiles y cubiertas.
a. Lascubiertas de los edificios podran ser inclinadas, adaptadas a las siguientes determinaciones:

- Cubierta a dos aguas con faldones inclinados que no pueden rebasar la altura maxima de
cumbrera de 3.50 m sobre la altura de cornisa.

- Los faldones se realizardn en planos de pendientes Unica y continua no inferior al 30% ni
superior al 40%.

- Ningun cuerpo de edificacién sobresaldra del plano que define el faldén de cubierta; se cuidara
especialmente que la caja de escalera y las salas de maquinas de los ascensores queden
integradas en dicho plano.

- Los espacios bajo cubierta deberdn utilizarse como espacios para albergar instalaciones de uso

comun del edificio por lo que el acceso a estos espacios debera realizarse por escalera comun,
mediante acceso para mantenimiento sin repercusion al exterior de la cubierta.
Resuelta la necesidad del edificio en cuanto a espacios para albergar elementos comunes y
salas de instalaciones, los espacios bajo cubierta podran destinarse a cambra o desvan,
dotaciones anejas a las viviendas, tales como trasteros, almacenes, etc. o piezas habitables, en
cualquier caso, necesariamente vinculadas a viviendas situadas en la uUltima planta, a través de
las cuales tendran su Unico acceso. Se admitird que las piezas anteriores ventilen e iluminen,
mediante espacios a doble altura, a través de los huecos exteriores de las piezas situadas en la
planta inferior.

b. También podra utilizarse cubierta plana adaptada a las siguientes condiciones:

- Que no establezca contradiccidn con las soluciones existentes en la zona o entorno inmediato.
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10.

- Se admite sobre la altura de cornisa un cuerpo edificado, retranqueado de la fachada principal
una distancia mayor o igual a 8.00 metros, con cubierta plana cuya envolvente no supere la
altura de 3.50 metros sobre la altura de cornisa.

El cuerpo edificado debera utilizarse como espacio para albergar caja de escalera y de ascensor,
e instalaciones de uso comun del edificio por lo que el acceso a estos espacios debera realizarse
por escalera comun, mediante acceso de mantenimiento sin repercusion al exterior de la
cubierta.

Resuelta la necesidad del edificio en cuanto a espacios para albergar elementos comunes y
salas de instalaciones, este espacio podrd destinarse a dotaciones anejas a las viviendas, tales
como trasteros, almacenes, etc. o piezas habitables, en cualquier caso, necesariamente
vinculadas a viviendas situadas en la ultima planta, a través de las cuales tendran su Unico
acceso. Se admitird que las piezas anteriores ventilen e iluminen, mediante espacios a doble
altura, a través de los huecos exteriores de las piezas situadas en la planta inferior.

- Sobre la superficie de azotea plana no podran situarse elementos construidos.
- Los elementos que sobresalen del plano de cubierta, seran construidos y tratados con calidad y
disefio idéntico al de la fachada principal.

c. las condiciones se representan en ANEXO |: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE
ORDENACION II. b.- ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX" PERFIL Y
CUBIERTA

Soétanos y semisétanos.

a. Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacidon Pormenorizada “Entorno de Proteccidn-
Trama Histérica”.

Criterios para composicion de fachadas. Cuerpos y elementos salientes.
a. Criterios generales concernientes a la composicién de las fachadas de los edificios:

- Las edificaciones se adecuardn a la tipologia del drea, a la de la edificacién tradicional de la
zona y a la de las edificaciones protegidas, edificacién entre medianeras sin retranqueos de
fachada.

- Se realizard la fachada plana con predominio del macizo sobre el hueco, disposicion
predominante de huecos de proporcidn rectangular y composicion vertical, contencién en la
utilizacion de cuerpos volados, utilizacion de revestimientos continuos.

- La composicidon de la volumetria del edificio adoptara una diferenciacion de las partes del
paramento de fachada en tres zonas, cuerpo basamental, cuerpo central y cuerpo remate, en
base a consideraciones histéricas y de referencia formal a la tipologia y cardcter arquitectéonico
del entorno.

- Enel cuerpo basamental del edifico, se tendran en cuenta las determinaciones siguientes:

i. Se admiten dos soluciones para el cuerpo basamental, la que contiene planta
baja o la que contiene planta baja y planta entresuelo. En ambos casos la
solucién de disefio contemplara la totalidad de la fachada del edificio. La
disposicién de los huecos y elementos compositivos en la parte basamental,
deberan responder a la organizacién general de la composicion de la fachada.

ii. Cuando sea posible se independizard el hueco de acceso al garaje de aquel
destinado al acceso general del edificio. Si no es esto posible por limitaciones
dimensionales, podré disefiarse acceso comun. En ambos casos se cumpliran
las determinaciones del parrafo anterior. Los citados huecos deberan ser
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cerrados al exterior mediante elementos adecuados de carpinteria de iguales
caracteristicas a la del resto de los huecos.

En el basamento, no se permitirdan voladizos ni marquesinas. Se autorizan
salientes de elementos compositivos hasta un maximo de 15 cm medidos
perpendicularmente a la alineacion.

- Cuerpo de fachada: zona situada entre el limite superior de la parte basamental que
comprende las plantas piso, termina en la linea de cornisa de la edificacion.

vi.

Vii.

viii.

El citado cuerpo serd plano, coincidente con la alineacién exterior. Estd
permitida la inclusion de balcones, balconadas y miradores con las
condiciones que se determinan en los apartados posteriores.

Las condiciones dimensionales de los balcones seran aquellas que mejor se
integren con el caracter de la zona y entorno inmediato. En cualquier caso, no
podran cerrarse con fabrica y el vuelo mdximo no excedera de 45 cm. El canto
de los balcones deberd ser menor de 15 cms.

Los cuerpos salientes que se permiten, podrdn situarse en planta primera y
superiores, salvo la balconada que solo podra situarse en planta primera.
Podran realizarse balconadas con las caracteristicas de vuelo y espesor
definidas para balcones.

Podran realizarse miradores con vuelo maximo igual al definido para el
balcdn. La superficie acristalada sera superior al 70% de la superficie total que
constituya su envolvente. Se limita su ubicaciéon a las plantas primera,
segunda vy tercera del cuerpo de fachada cuando se trata de la solucién de
planta baja y en planta segunda y tercera cuando el cuerpo basamental se
compone de planta baja y entresuelo. Se limita la ubicacién de una unidad
por planta. Si contiene elementos de oscurecimiento, estos deberan
integrarse a la carpinteria formando conjunto unitario de material y color y se
ubicaran sin repercusion al espacio exterior.

La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitien en cada
fachada de una misma planta, no sera superior al 60% de la longitud de la
fachada medida en esa planta.

Impostas, molduras, pilastras, recercados y demas elementos decorativos
tendran una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

Sobre la alineacién interior recayente al patio de parcela se cumpliran las
mismas condiciones que en la fachada principal pero no se permiten
balconadas ni miradores.

No se admitira ningun tipo de entrante en las fachadas recayentes a la via
publica o espacio libre publico, ni en las alineaciones de fachadas
transversales a la alineacién exterior. Solo debidamente justificado se
admiten entrantes cuyo tratamiento final formal permita la recuperacion de
la alineacion de la fachada y sea de posible y facil apertura o cierre que
permitan ocultar vistas inadecuadas.

No se admitirdn patios de luces o de ventilacién exteriores recayentes a
espacios libres publicos o viales.

- Cuerpo de Remate: se entiende por remate de edificio todo elemento de coronacién situado
por encima de la linea de cornisa.

Los remates pueden adoptar la forma de alero, cornisa o frontispicio (o
antepecho). La eleccidon de cada una de estas formas correspondera con la
existencia de iguales elementos en la zona y entorno inmediato.
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11.

12.

13.

14,

15.

ii. Se entiende por alero la prolongacién del faldén inclinado de la cubierta.

iii. Por cornisa, el cuerpo compuesto de molduras que sirve de remate a otro.

iv. Frontispicio, el remate de cualquier otra forma, de una fachada situado en su
mismo Plano.

v. En la fachada principal por encima de la altura maxima de cornisa solo se
permiten los elementos ornamentales y de remate compositivo de las
fachadas tales como antepechos barandillas y remates ornamentales que no
podran rebasar mas de 1.70 m sobre la altura de cornisa. En cualquier caso
los antepechos, barandillas y remates ornamentales no podran sobresalir de
la alineacidn exterior.

vi. cornisas, como remate de cubierta inclinada se permiten solo en fachada
trasera con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

- Sobre las alineaciones de fachada trasversales a la alineacién exterior solo se permiten las
impostas como elemento saliente.

b. Las condiciones se representan en ANEXO I: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE
ORDENACION II. a.- ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX" FACHADA
VIA PUBLICA

Medianeras o paramentos al descubierto.

a. Se cumpliran las determinaciones establecidas en Zona de Ordenacidn Urbanistica: Entorno de
Proteccion Trama-Historica.

Condiciones funcionales de la edificacion.

a. Se cumpliran las determinaciones establecidas en Zona de Ordenaciéon Urbanistica: Entorno de
Proteccidn Trama-Histdrica.

Materiales, Carpinteria, Cerrajeria, Canteria, Color.

a. Se cumplirdn las determinaciones establecidas en Zona de Ordenacion Urbanistica: Entorno de
Proteccion Trama-Histérica.

Espacios Libres de Edificacidn en la parcela.

a. Para aquellas parcelas que tengan sefalada una profundidad edificable o una alineacidn
interior, ésta habrd que entenderla valida para la totalidad de las plantas situadas sobre
rasante, incluida la baja; debiéndose tratar el espacio interior no edificable como espacio libre
preferiblemente ajardinado, aun en el supuesto de que se utilice el subsuelo para
aparcamientos.

b. En los patios de parcela donde existe arbolado las nuevas edificaciones deberdn conservar y
mantener este arbolado salvo que concurran otras condiciones definidas en articulos
especificos sobre arbolado de estas Normas que lo impida.

Dotacion de aparcamiento.

a. La dotacion minima de plazas de aparcamiento para automoviles serd la sefialada en las
Normas Urbanisticas del Plan General vigente de Valencia.

Capitulo Cuarto.- Sub-Zona Ord. Pormenorizada "Entorno de Proteccion Ensanche-Botanic”.

Art. 4.8.- Ambito
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a.

Las edificaciones se adecuaran con caracter general a la tipologia modal del drea donde se
enclaven, es decir edificacion de tipologia residencial plurifamiliar entre medianeras, en las que
predomina las de V plantas.

En este ambito adquiere entidad y singularidad propia respecto del resto, la edificacion de la calle
Turia, como conjunto de edificaciones con interés arquitectonico procedentes de la arquitectura de
las cuatro primar décadas del siglo XX. En este caso la regulacidn adquiere caracteristicas diferentes
al resto del ambito.

Las edificaciones recayentes a la Gran Via Fernando el Catdlico las parcelas 48299-01y 14; y 47316-
05 se adaptaran a las condiciones particulares que se describen en articulos siguientes.

Ambitos expresamente grafiado con este titulo en el Plano de Ordenacién 0-04 SUBZONAS DE
ORDENACION PORMENORIZADA.

Art. 4.9.- Parametros tipolégicos, morfolégicos, y materiales.

1. Condiciones generales.

a.

Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter general a la tipologia modal del area donde
se enclavan, es decir residencial, plurifamiliar entre medianeras con ocupacién parcial de la
parcela dejando espacio libre de edificacidn en la parte trasera de esta.

2. Condiciones de Parcela

a.

Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacion Pormenorizada “Entorno de Proteccion-
Trama Histérica”.

3. Parametros de emplazamiento.

a.

Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacion Pormenorizada “Entorno de Proteccion-
Trama Histdrica”.

4. Numero de Plantas, altura maxima de la edificacion y altura de cornisa.

a.

Para la definicidn de altura maxima de la edificacion se estard a lo dispuesto en el vigente
PGOU.

La altura de cornisa de la edificacion se establece en funcidn del nimero de plantas grafiado en
el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO con arreglo a la siguiente formula:

Altura de cornisa para la edificacién de Ensanche Botanic (salvo calle Turia y Gran Via Fernando
el Catdlico 48299-01 y 14; 47316-05) se establece en funcion del nimero de plantas grafiado
con arreglo a la siguiente féormula: Hc =3,80 + 3.15 Np

(V) plantas; siendo "Hc" la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el nimero de
plantas a edificar sobre la baja (es decir el nimero sefialado en los planos menos uno).

Altura de cornisa para la edificacién de calle Turia.

Hc =3,80 +3.50 Np

(V) siendo "Hc" la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el nimero de plantas a
edificar sobre la baja (es decir el nUmero sefialado en los planos menos uno).

Altura de cornisa para la edificacién de Gran Via Fernando el Catdlico.

Hc=4,80+3.15 Np

(V) siendo "Hc" la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el nimero de plantas a
edificar sobre la baja (es decir el nUmero sefialado en los planos menos uno).
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c. En edificio de uso no residencial se tomard como altura de cornisa la maxima la
correspondiente al nimero de plantas grafiado en el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN
URBANISTICO, pero el nimero de plantas a construir podrd ser menor para adaptarse a
exigencias o condiciones minimas de altura libre de planta sefialadas en la normativa del
PGOU.

5. Altura libre minima.

a. Laaltura libre entre forjados de las plantas piso sera la resultante de mantener como minimo la
distancia de 3,15 metros entre la cara superior de forjado de suelo y la cara superior del
forjado de techo salvo en los edificios de la calle Turia que sera la resultante de mantener
como minimo la distancia de 3,50 entre la cara superior de forjado de suelo y la cara superior
de forjado de techo.

b. La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en ningln caso, a
menos de 3.50 metros.

c. No se permiten entreplantas salvo la edificacidn de Gran Via Fernando el Catélico que estard a
sujeta a las condiciones de ENS-2 protegido de PGOU.

d. Laaltura libre de planta s6tano se regulara segun el vigente PGOU.

6. Enrase de cornisas.

a. Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacidon Pormenorizada “Entorno de Proteccién-
Trama Histérica”.

7. Tolerancia de alturas.

a. Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacién Pormenorizada “Entorno de Proteccién-
Trama Histodrica”.

8. Perfiles y cubiertas.

a. Lascubiertas de los edificios de la zona Ensanche Botanic (salvo calle Turia y Gran Via Fernando
el Catdlico) seran inclinadas adaptadas a las siguientes determinaciones:

- Cubierta a dos aguas con faldones inclinados que no pueden rebasar la altura maxima de
cumbrera de 3.50 m sobre la altura de cornisa.

- Los faldones se realizardn en planos de pendientes Unica y continua no inferior al 30% ni
superior al 40%.

- Ningun cuerpo de edificacidn sobresaldra del plano que define el faldén de cubierta; se cuidara
especialmente que la caja de escalera y las salas de maquinas de los ascensores queden
integradas en dicho plano.

- Los espacios bajo cubierta deberan utilizarse como espacios para albergar instalaciones de uso
comun del edificio por lo que el acceso a estos espacios debera realizarse por escalera comun,
mediante acceso de mantenimiento sin repercusion al exterior de la cubierta.

Resuelta la necesidad del edificio en cuanto a espacios para albergar elementos comunes y
salas de instalaciones, los espacios bajo cubierta podran destinarse a cambra o desvan,
dotaciones anejas a las viviendas, tales como trasteros, almacenes, etc. o piezas habitables, en
cualquier caso, necesariamente vinculadas a viviendas situadas en la uUltima planta, a través de
las cuales tendran su Unico acceso. Se admitird que las piezas anteriores ventilen e iluminen,
mediante espacios a doble altura, a través de los huecos exteriores de las piezas situadas en la
planta inferior.
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- Las condiciones se representan en ANEXO |: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE
ORDENACION 11I. - ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC" FACHADA VIA PUBLICA Y
PERFIL Y CUBIERTA.

b. Enla calle Turia las cubiertas de los edificios podran adquirir la siguiente configuracién:
1) Cubierta plana:

Se admite sobre la altura de cornisa, planta atico, retranqueado de las fachada trasera
recayente al Jardin Botdnico una distancia mayor o igual a 2,00 metros y de la fachada
recayente a via publica una distancia mayor o igual a 3,00 metros, con cubierta plana cuya
envolvente no supere la altura de 4,50 metros sobre la altura de cornisa.

El cuerpo edificado debera albergar caja de escalera, de ascensor, e instalaciones de uso comun
del edificio por lo que el acceso a estos espacios debera realizarse por escalera comun,
mediante acceso de mantenimiento sin repercusion al exterior de la cubierta.

Los elementos que sobresalen del plano de cubierta, serdn construidos y tratados con la misma
calidad que la fachada del edificio a la que pertenece.

No se admiten elementos construidos en el resto de la azotea plana.

2) Cubierta inclinada:

N se puede rebasar la altura maxima de cumbrera de 3.50 m sobre la altura de cornisa.
Faldones en plano de pendiente Unica y continua no inferior al 30% ni superior al 40%.

Ningun cuerpo de edificacion sobresaldrad del plano que define el faldén de cubierta; la caja de
escalera y las salas de maquinas de los ascensores deben quedare integradas en el faldon
inclinado.

Los espacios bajo cubierta deberan utilizarse como espacios para albergar instalaciones de uso
comun del edificio por lo que el acceso a estos espacios debera realizarse por escalera comun,
mediante acceso de mantenimiento sin repercusion al exterior de la cubierta.

Resuelta la necesidad del edificio en cuanto a espacios para albergar elementos comunes y
salas de instalaciones, los espacios bajo cubierta podran destinarse a cambra o desvan,
dotaciones anejas a las viviendas, tales como trasteros, almacenes, etc. o piezas habitables, en
cualquier caso, necesariamente vinculadas a viviendas situadas en la dltima planta, a través de
las cuales tendran su Unico acceso. Se admitird que las piezas anteriores ventilen e iluminen,
mediante espacios a doble altura, a través de los huecos exteriores de las piezas situadas en la
planta inferior.

- Las condiciones para la edificacion de esta Sub-zona (salvo para la Gran Via Fernando el
Catdlico) se representan en ANEXO |: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE ORDENACION IV
a.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC-CALLE TURIA-" SECCION, PERFIL Y
CUBIERTA.

c. Las condiciones sobre —perfil y cubiertas- de los edificios recayentes a Gran Via Fernando el
Catdlico se adaptaran a las condiciones de ENS-2 protegido del PGOU.
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9. Soétanos y semisétanos.

a. Se estara a lo dispuesto para la Sub-Zona Ordenacidn Pormenorizada “Entorno de Proteccién-
Trama Histérica”.

10. Criterios para composicion de fachadas. Cuerpos y elementos salientes.

a. Composicion de fachadas de los edificios Ensanche Botanic (salvo calle Turia y Gran Via
Fernando el Catdlico) cumpliran las siguientes determinaciones:

- Se realizard la fachada plana con predominio del macizo sobre el hueco, disposicion
predominante de huecos de proporcidn rectangular y composicidn vertical, contencion en la
utilizacion de cuerpos volados, utilizacion de revestimientos continuos.

- La composicidon de la volumetria del edificio adoptara una diferenciacion de las partes del
paramento de fachada en tres zonas, cuerpo basamental, cuerpo central y cuerpo remate, en
base a consideraciones histéricas y de referencia formal a la tipologia y cardcter arquitecténico
del entorno.

- Enel cuerpo basamental del edifico, se tendran en cuenta las determinaciones siguientes:

i. La solucion de disefio contemplara la totalidad de la fachada del edificio. La
disposicidn de los huecos y elementos compositivos en la parte basamental,
deberan responder a la organizacién general de la composicién de la fachada.

ii. Cuando sea posible se independizard el hueco de acceso al garaje de aquel
destinado al acceso general del edificio. Si no es esto posible por limitaciones
dimensionales, podra disefiarse acceso comun. En ambos casos se cumpliran
las determinaciones del parrafo anterior. Los citados huecos deberan ser
cerrados al exterior mediante elementos adecuados de carpinteria de iguales
caracteristicas a la del resto de los huecos.

iii. En el basamento, no se permitirdn voladizos ni marquesinas. Se autorizan
salientes de elementos compositivos hasta un maximo de 15 cm medidos
perpendicularmente a la alineacion.

- Cuerpo de fachada: zona situada entre el limite superior de la parte basamental que
comprende las plantas piso, termina en la linea de cornisa de la edificacion.

i. El citado cuerpo serd plano, coincidente con la alineacién exterior. Estd
permitida la inclusidn de balcones, balconadas con las condiciones que se
determinan en los apartados posteriores.

ii. Las condiciones dimensionales de los balcones seran aquellas que mejor se
integren con el caracter de la zona y entorno inmediato. En cualquier caso, no
podran cerrarse con fabrica y el vuelo maximo no excedera de 45 cm en todas
las plantas salvo en la primera donde no podra exceder los 25 cms. El canto
de los balcones debera ser menor de 15 cms.

iii. Los cuerpos salientes que se permiten, podrdn situarse en planta primera y
superiores, salvo la balconada que solo podra situarse en planta primera.

iv. Podran realizarse balconadas con las caracteristicas de vuelo y espesor
definidas para balcones.

v. Lasuma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sitien en cada
fachada de una misma planta, no sera superior al 60% de la longitud de la
fachada medida en esa planta.

vi. Impostas, molduras, pilastras, recercados y demas elementos decorativos
tendran una longitud maxima de vuelo de 15 cm.
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vii. Los elementos empleados para oscurecimiento de las estancias situados en el
exterior del hueco no pueden modificar las dimensiones previstas para este ni
desconfigurar sus proporciones y su estética.

viii. Sobre la alineacidn interior recayente al patio de parcela se cumpliran las
mismas condiciones que en la fachada principal pero no se permiten
balconadas.

ix. No se admitird ningun tipo de entrante en las fachadas recayentes a la via
publica o espacio libre publico, ni en las alineaciones de fachadas
transversales a la alineacién exterior. Solo debidamente justificado se
admiten entrantes cuyo tratamiento final formal permita la recuperacion de
la alineacion de la fachada y sea de posible y facil apertura o cierre que
permitan ocultar vistas inadecuadas.

X. No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes a
espacios libres publicos o viales.

- Cuerpo de Remate: se entiende por remate de edificio todo elemento de coronacién situado
por encima de la linea de cornisa.

i. Los remates pueden adoptar la forma de aleros y cornisas, se permiten con
una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

- Sobre las alineaciones de fachada trasversales a la alineacién exterior solo se permiten las
impostas como elemento saliente.

- Llas condiciones se representan en ANEXO |: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE
ORDENACION IlI. - ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC" FACHADA VIA PUBLICA Y
PERFIL Y CUBIERTA.

b. Composicion de fachadas de los edificios de la calle Turia cumplirdan las siguientes
determinaciones:

Fachada recayente a via publica:

- Serealizard la fachada plana y la disposicidn, proporcion y dimensiones de los huecos sera libre,
utilizando revestimientos continuos y colores basados en indicaciones de apartado 13 de este
articulo.

- Enel cuerpo basamental del edifico, se tendran en cuenta las determinaciones siguientes:

i. La solucion de disefio contemplara la totalidad de la fachada del edificio. La
disposicion de los huecos y elementos compositivos en la parte basamental,
deberan responder a la organizacion general de la composicién de la fachada.

ii. Cuando sea posible se independizard el hueco de acceso al garaje de aquel
destinado al acceso general del edificio. Si no es esto posible por limitaciones
dimensionales, podra disefiarse acceso comun. En ambos casos se cumpliran
las determinaciones del parrafo anterior. Los citados huecos deberan ser
cerrados al exterior mediante elementos adecuados de carpinteria de iguales
caracteristicas a la del resto de los huecos.

iii. En el basamento, no se permitirdn voladizos ni marquesinas. Se autorizan
salientes de elementos compositivos hasta un maximo de 15 cm medidos
perpendicularmente a la alineacion.
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- Cuerpo de fachada: zona situada entre el limite superior de la parte basamental que
comprende las plantas piso, termina en la linea de cornisa de la edificacion.

i. El citado cuerpo serd plano, coincidente con la alineacién exterior. Esta
permitida la inclusion de balcones y balconadas con las condiciones que se
determinan en los apartados posteriores.

ii. Los balcones no podran cerrarse con fabrica y el vuelo maximo no excedera
de 45 cm. El canto de los balcones debera ser menor de 15 cms.

iii. Los cuerpos salientes que se permiten, podran situarse en planta primera y
superiores.

iv. Impostas, molduras, pilastras, recercados y demds elementos decorativos
tendran una longitud maxima de vuelo de 15 cm.

v. No se admitird ningun tipo de entrante en las fachadas recayentes a la via
publica o espacio libre publico, ni en las alineaciones de fachadas
transversales a la alineacién exterior. Solo debidamente justificado se
admiten entrantes cuyo tratamiento final formal permita la recuperacion de
la alineacion de la fachada y sea de posible y facil apertura o cierre que
permitan ocultar vistas inadecuadas.

vi. No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayentes a
espacios libres publicos o viales.

- Cuerpo de Remate: se entiende por remate de edificio todo elemento de coronacién situado
por encima de la linea de cornisa.

i. Los remates solo pueden adoptar la forma de antepecho con una altura
maxima de 1,70 metros desde la altura de cornisa

- Sobre las alineaciones de fachada trasversales a la alineacion exterior solo se permiten las
impostas como elemento saliente.

- Las condiciones para la edificacién se representan en ANEXO I: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-
ZONA DE ORDENACION IV b.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC-CALLE TURIA-"
VIA PUBLICA.

Fachada recayente a Jardin Botdnico:

- Se realizard una solucién de “doble fachada” formada por cerramiento exterior (filtro) para
proteccién de vistas, control solar, y seguridad; un espacio de terraza interior de dimension
mayor o igual a 1.50 metros para resolver las necesidades funcionales del edificio residencial
sin afectar a los valores ambientales del ambito y cerramiento interior que cumplird con los
requerimientos de proteccidon del ambiente exterior y acondicionamiento establecidos por la
normativa especifica vigente.

- El cerramiento exterior serd plano de composicién libre, pudiéndose utilizar distintos
materiales y texturas, como fabrica con revestimiento continuo, celosias cerdmicas, lamas
metdlicas, lamas de madera, mallas metalicas etc. de forma unitaria o mediante combinacion
de los mismos pero con tratamiento unitario de color en tonos claros. Se admite el cerramiento
fijo en su totalidad o abriendo huecos con la combinacion de partes fijas con partes correderas.
Con este cerramiento se pretende minimizar las vistas hacia el interior de las viviendas, pero
gue permita las visuales desde el interior de la terraza hacia el Jardin. Este filtro facilitara la
ventilacion e iluminacién que se requiera por cumplimiento de la normativa especifica. El
cerramiento exterior llegard hasta la planta primera separando la terraza cubierta de la no
cubierta de esta planta.
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11.

12.

13.

14,

- Se permite terraza no cubierta en planta primera, de 4,00 metros de longitud con antepecho
opaco menor o igual a 1,70 metros de altura sobre cara inferior de forjado de planta baja. En la
superficie de la terraza solo se permite ubicar elementos de caracter mueble.

- Las condiciones para la edificacién se representan en ANEXO I: ORDENANZAS GRAFICAS SUB-
ZONA DE ORDENACION IV C.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC-CALLE TURIA-"
JARDIN BOTANICO.

c. Composicién de fachadas de los edificios recayentes a Gran Via Fernando el Catélico:

- Hasta la realizacion del Plan Especial del Ensanche se adaptaran a las condiciones de ENS-2
protegido.

Medianeras o paramentos al descubierto.

a. Se cumpliran las determinaciones establecidas en Zona de Ordenacidn Urbanistica: Entorno de
Proteccidn Trama-Histdrica.

Condiciones funcionales de la edificacion.

a. Se cumpliran las determinaciones establecidas en Zona de Ordenacion Urbanistica: Entorno de
Proteccidn Trama-Histdrica.

Materiales, Carpinteria, Cerrajeria, Canteria, Color.

a. Se cumpliran las determinaciones establecidas en Zona de Ordenacién Urbanistica: Entorno de
Proteccidn Trama-Histdrica.

Espacios Libres de Edificacidn en la parcela.

a. Se diferencian espacios libres de edificacion en la parcela de distinta naturaleza y
caracteristicas:

- Atzucat.

- Patio o espacio libre de edificacidon en parcela que no recae a alineacidn exterior o de vial (se
representa con un aspa).

- Patio o espacio libre de edificacion en parcela que recae a alineacion exterior o vial (ELP).

b. Para aquellas parcelas que tengan sefialada una profundidad edificable o una alineacidon
interior, ésta habrd que entenderla valida para la totalidad de las plantas situadas sobre
rasante, incluida la baja; debiéndose tratar el espacio interior no edificable como espacio libre
preferiblemente ajardinado, aun en el supuesto de que se utilice el subsuelo para
aparcamientos, salvo en los casos sefialados en el plano de ordenacién con indicacién de
altura.

c. Enelcaso de las edificaciones de la -calle Turia- el espacio que rebase la profundidad edificable
permitida a la planta baja deberd tratarse como espacio no edificable preferiblemente
ajardinado. Se limitan las intervenciones a realizar en el espacio libre de parcela en la zona
definida como “espacio de proteccidon” establecido para la conservacién de la “tanca” y la
acequia. Se prohibe la pavimentacién de este espacio, las actuaciones permitidas solo seran de
conservacion y restauracion de los elementos protegidos y no se permite el arbolado, el paso
de instalaciones ni la utilizacién del subsuelo de este espacio para aparcamiento.

d. En los patios de parcela donde existe arbolado las nuevas edificaciones deberan conservar y
mantener este arbolado salvo que concurran otras condiciones definidas en articulos
especificos sobre arbolado de estas Normas que lo impida.
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15. Dotacion de aparcamiento.

a. La dotacidn minima de plazas de aparcamiento para automoviles sera la sefialada en las
Normas Urbanisticas del Plan General vigente de Valencia.

Art. 4.10.- Condiciones Particulares - parcelas pertenecientes a la manzana de los BB.II.CC: J. Botanico
e . san Miguel y san Sebastian- (48313 y 48299 respectivamente).

a. Se establecen condiciones para la consecucion de una adecuada conservacion de los BB.II.CCy de su
relacion perceptiva con los edificios que lo rodean por pertenecer a la misma manzana urbana, la
48313 y 48299. Se establece una regulacion que consiste en:

- Resolver las afecciones que se producen sobre las partes integrantes del B.I.C. Jardin Botdnico,
que afecta a las parcelas que comparten con el elementos como: el tramo antiguo del
cerramiento que delimita el jardin, la antigua "tanca" en las orientaciones norte y este, y la
acequia (tramo de Rovella) en parte de la orientacion este;

- Mejorar la relacién visual, paisajistica y ambiental de los edificios con los BB.Il.CC. Afecta a
parcelas cuya visién es directa desde el interior del jardin o desde interior de la parcela de la
Iglesia. Afecta a fachadas traseras, cubiertas, terrazas y patios de luces de los edificios de la
calle Turia, Sanchis Bergdn, Paseo de la Pechina y Quart; y calle Quart, Gran Via Fernando el
Catolico, calle Borrull y calle Doctor Peset Cervera edificaciones de la misma manzana que los
BB.II.CC.

b. Condiciones para reducir afecciones sobre las partes integrantes del B.I.C: la tanca y la acequia
(tramo de Rovella)-

En las alineaciones norte y este del Jardin Botanico, sobre la "antigua tanca" o cerramiento del
Jardin se establece un espacio de proteccion, hacia la parte en contacto con las parcelas. Se
considera que este espacio debe permanecer libre de edificacion salvo casos justificados que se
especificaran. Se pretende la eliminacién de las construcciones situadas sobre el ambito del cajero
de la acequia y asi como la de los elementos adosados lateral o superiormente a la "tanca" ajenos al
elementd protegido.

Consiste en una distancia de 3 metros (medidos a partir del eje del cerramiento de la "tanca", hacia
la parte en contacto con las parcelas anteriormente enumeradas).

Para las parcelas de la calle Doctor Sanchis Bergén: Se considera adecuado como espacio de
proteccion las profundidades existentes de los cuerpos principales de las edificaciones de las
parcelas 48313-08, 09, 10, 11, 12.

Para las parcelas de la calle Paseo de la Pechina: 48313- 02, 03, 04, 05, y 48313-06, 07 y 08 Se
considera adecuado como espacio de proteccion la profundidad existentes de los cuerpos
principales de las edificaciones.

En las parcelas 48313-06, 07, 08 Casa de la Caridad edificacion recayentes a Paseo de la Pechina
y Doctor Sanchis Bergdn, edificacion incluida en el catalogo el espacio de proteccidn que debe
mantenerse serd el dmbito actualmente libre no edificado.

Se exceptua de liberar de edificacion el espacio de proteccion al edificio situado en la parcela
48313-01 recayente a Paseo de la Pechina, edificacidén protegida vinculada en otros tiempos al
uso del Jardin, debido a sus caracteristicas especiales.

64



PEP-EBIC 03 Y CATALOGO. AJUNTAMENT DE VALENCIA.
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL - JARDIN BOTANICO DE LA

UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN, PUERTA DE QUART / JARDI BOTANIC DE LA
UNIVERSITAT DE VALENCIA, PORTA DE QUART, ESGLESIA DE SANT MIQUEL | SANT SEBASTIA - Y CATALOGO DE PROTECCIONES.

DOC-3 DOCUMENTO DE ORDENACION: NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION.

En la zona definida como “espacio de proteccidn” establecido para la conservacion de la “tanca” y la
acequia se prohibe la pavimentacion, las actuaciones permitidas solo serdn de conservacién y
restauracion de los elementos protegidos y no se permite la plantacién de arbolado, el paso de
instalaciones ni la utilizacion del subsuelo de este espacio para aparcamiento.

Para reducir las afecciones sobre las partes integrantes del B.l.C, los elementos, construcciones o
instalaciones que ocupan este espacio de proteccién que quedan sometidos al régimen transitorio
Art.2.9 de estas Normas.

En este caso el régimen transitorio supone que en la parte del local de la planta baja que se
encuentran sobre el espacio de proteccion de "la tanca" y acequia, solo se admiten obras de
conservacion. La realizacién de otro tipo de obras o el cambio de actividad del local exigira la
adecuacion del mismo a las caracteristicas y condiciones previstas en este Plan Especial.

Ademas estos elementos, construcciones o instalaciones se eliminaran y adaptardn a las condiciones
del Plan Especial siempre que se produzca la sustitucion, reestructuracién total o reedificacion, la
rehabilitaciéon integral con proyecto unitario y promotor Unico o el cambio del uso global o
dominante del edificio.

En el caso de la edificacidn protegida estos elementos se definen como impropios y quedan sujetos
al mismo régimen transitorio.

c. Condiciones para mejorar la relacidn visual, paisajistica y ambiental de los edificios con los BB.II.CC.
las parcelas afectadas por esta regulacidn son las de la manzana 48313 y 48299.

La regulacién afecta a cubiertas, fachadas traseras y terrazas sobre planta baja, partes de las
edificaciones en contacto directo con el Jardin Botanico y con la Iglesia de san Miguel y san
Sebastian.

- Para la edificacién de nueva planta se establecen las condiciones del art. 4.9 anterior.
- Las condiciones para la edificacidn existente protegida y no protegida son las siguientes:

No se permite adosar a fachada instalaciones vistas, desaglies, aparatos de aire
acondicionado, toldos, marquesinas etc.;

Los elementos de carpinteria, cerrajeria, proteccién u oscurecimiento seran tratados de
forma unitaria para todo el edificio.

El tratamiento de color de los paramentos se realizaran con criterios unitarios para todo el
edificio. Se utilizara el mismo tratamiento de color para la fachada trasera que para la
principal, utilizando colores claros.

No se permite ubicar elementos ni construcciones (o cuerpos auxiliares, cuerpos volados,
terrazas etc.) en cubierta, fachada, terraza de planta baja, que no correspondan a la
configuracion original del edificio (segin proyecto original archivo histérico) y que no
estén permitidos por las normas de este Plan.

En la cubierta todas las instalaciones que repercutan sobre la percepcién y el caracter
paisajistico del Bien deberan ser trasladados a zonas no visibles desde el BIC.

Los antepechos de las terrazas de planta primera seran opacos con una altura minima de
1.70 sobre la cara inferior del forjado de suelo.

El espacio de parcela que supera la profundidad edificable de la planta baja debera
mantenerse libre de edificacién. Podra pavimentarse salvo la zona reservada como espacio
de proteccion.

No se permite adosar ningin elemento a la “tanca histérica” del Jardin.
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Deberan mantenerse las fachadas traseras, cubiertas y terrazas en correcto estado de
conservacion en base al mantenimiento de la calidad paisajistica y ambiental de los BIC.

Los elementos, construcciones o instalaciones que alteran las condiciones de las fachadas o las
cubiertas se consideran elementos inadecuados formalmente y los elementos, construcciones o
instalaciones que superan la profundidad edificable de la planta baja se consideran inadecuados
espacialmente, en ambos casos quedan sometidos al régimen transitorio con las condiciones que se
definen a continuacion.

En el primer caso los elementos deberdn eliminarse cuando se plantee una intervencién que les
afecte. El Ayuntamiento exigira la recuperacién de las condiciones del proyecto original del elemento
y si la adecuacion requiere de un proyecto unitario por ser comun la obligacidn a otros propietarios,
se exigira este proyecto antes de autorizar esta intervencion.

En los elementos, construcciones o instalaciones que superan la profundidad edificable de la planta
baja solo se admitan obras de conservacion. La realizacién de otro tipo de obras o el cambio de
actividad del local exigird la adecuacion del mismo a las caracteristicas y condiciones previstas en
este Plan Especial.

En cualquier de los dos casos, los elementos inadecuados se adaptaran a las condiciones del Plan
Especial si de produce la sustitucion, reestructuracién total o reedificacidn, rehabilitacion integral
con proyecto unitario y promotor tnico o cambio del uso global o dominante del edificio

En el caso de la edificacidon protegida estos elementos se definen como impropios y quedan sujetos
al mismo régimen transitorio.

d. El Ayuntamiento promovera un Plan de Rehabilitacién de la envolvente de las edificaciones incluidas

en las manzanas urbanas del Jardin Botanico y de la Iglesia de san Miguel y san Sebastian.

En el plazo maximo de dos afios desde la entrada en vigor del Plan Especial, el Ayuntamiento
promovera un -Plan de adecuacién de fachadas, cubiertas y terrazas- para eliminar la afeccion
ambiental y paisajistica que sobre los Bienes de Interés Cultural generan las edificaciones de las
manzanas 48313 y 48299 dada su relacidn de colindancia.

Las intervenciones deberan eliminar los elementos impropios, elementos inadecuados espacial
y formalmente y los que suponen afecciéon sobre las partes integrantes del B.I.C. Jardin
Botanico, eliminando las construcciones situadas sobre el ambito del cajero de la acequia y los
elementos adosados lateral o superiormente a la "tanca" ajenos al elementd protegido.

El Plan establecera un programa de ayudas y plazos para adecuacién de estos elementos
mediante la realizacion de actuaciones unitarias conjuntas, previa aprobacidon de Proyectos
Técnicos de rehabilitacidn global y unitaria.

Capitulo Quinto.- Red Primaria de dotaciones/Sistemas Generales.

Art. 4.11.- Elementos incluidos.

Se trata de los elementos expresamente grafiados con este titulo en Plano de Ordenacion 0-03a

ORDENACION ESTRUCTURAL: ZONAS PRIMARIAS DE ORDENACION Y RED PRIMARIA DE DOTACIONES.

Art. 4.12.- Condiciones de caracter general
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1.

2.

3.

Las condiciones de volumen, ocupacion y forma de la edificacién serdn las que se deduzcan de los
parametros grafiados en el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO, GESTION DEL

No resulta de aplicacién las condiciones generales de volumen y forma de la edificacion de las
NNUU del PGOU vigente.

En el caso de que se trate de edificios protegidos cualquier intervencion debe adecuarse a las
condiciones que se expresan en la Ficha Particularizada. En el caso de Bienes pertenecientes al
Inventario del Patrimonio Cultural Valenciano las intervenciones se adecuardan también a las
determinaciones especificas de la legislacion de patrimonio vigente.

Art. 4.13.- Condiciones de cardacter especifico

1.

2.

No resulta de aplicacidn las de las NNUU del PGOU vigente.

Se establecen condiciones especificas en los siguientes casos:

Antiguo cauce rio Turia, Tramo IV (tramo incluido en el ambito). Dotacional zona verde parque (PVP).

Se mantienen vigentes las Normas del Plan Especial de Reforma Interior del viejo
cauce del rio Turia (Ad. 14.12.1984), que deberan compatibilizarse con el
cumplimiento de los condicionantes que se describen en los puntos siguientes.

Se define una distancia de proteccidon de pretil histérico 6 metros. La distancia de
proteccién es aquella que evita que cualquier zonificacién que no sea la de "red
basica de comunicaciones en el pretil" se acerque a este elemento una distancia
menor que la sefialada. Esta distancia es la que se considera AVA del BRL.

En la zona calificada “Jardin botdnico” los usos de la edificacion a ejecutar seran usos
vinculados directamente al de ampliacién del Jardin Botdnico, preferentemente de
caracter educativo como museos, salas de exposicion, de conferencias, laboratorios,
etc.

Los invernaderos o umbraculos que sea necesarios instalar se situardn
preferentemente junto al pretil norte del cauce. Su altura maxima, serd de una planta.
Las areas de jardin botdnico seran de acceso libre general del parque o acceso
controlado. El cerramiento se ejecutara con vallado didfano.

En el disefio y ordenacion de los espacios libres se procurara la recuperacion del agua
principalmente bajo las superficies de los puentes.

Cualquier nueva actuacion o intervencidn de urbanizacién integral que se realice en
este ambito deberda previamente eliminar edificaciones actuales consideradas
impropias que se encuentren adosadas al pretil protegido.

Para la ubicacion de cualquier elemento construccion o instalacion debera
considerarse la posible afeccion a las visuales de percepciéon de las edificaciones
monumentales y elementos de valor patrimonial como la fabrica de los pretiles.

Debe de favorecerse la relacion del rio con el Jardin Botanico y con la Iglesia de San
Miguel y san Sebastian mediante la creacién de accesos desde el rio que conecte con
estas zonas. Se propone, la creacién de recorridos culturales y paisajisticos vinculados
a la historia de las edificaciones y al propio cauce del rio como actividades que
fomenten el valor de este entorno. Se fomentaran la creacién de recorridos
peatonales que favorezcan a la correcta contemplacién de los monumentos.
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En el disefio y ordenacion de los jardines se cuidara la utilizacidon de arbolado de porte
bajo que no supere la altura del pretil y ademas permita las vistas de los tramos y
zonas de interés patrimonial.

Sobre el contenido y tramitacién de los proyectos de urbanizacidn realizados para la
ordenacién y disefio de esta zona se cumplirdn las determinaciones del apartado VIl
de las Normas Urbanisticas del Plan Especial de Reforma Interior del viejo cauce del
rio Turia y las Normas de este plan para los espacios libres publicos art 6.4 y las
definidas para evitar la contaminacién visual o perceptiva por implantacion de
elementos previo a la realizacién del proyecto art 6.3.

Jardin Boténico, “Edificio Investigacion”. Dotacional zona verde parque (PVP). Condiciones de la
ampliacion del Edificio de Investigacidn.

Se regula la intervencion de ampliacion del "Edificio de investigacion" en la parcela (47321-46) del Jardin
Botanico. El proyecto a desarrollar tendra en cuenta los siguientes aspectos:

La distribucidn y ordenacion de este espacio debe tener en cuenta que desde el punto
de vista funcional realizara la funcion de hall de acceso de grandes grupos de
visitantes al conjunto protegido.

Disefio de volumetria y composicion del edificio que permita mantener la percepcion
del jardin desde la calle Botanico.

Ordenacidn y composicién de la planta baja creando un gran hall abierto al Jardin,
permitiendo la permeabilidad hacia el espacio interior protegido.

El Proyecto Técnico debe contemplar la oportunidad de sacar a la luz la existencia de
la acequia que transcurre bajo cota de rasante y poner en valor este elemento.
Tratamiento de fachada a la medianera con la edificacién colindante de calle Quart
74.

En planta podrd ocupar toda la superficie reservada en la porcion de parcela
delimitada para este fin. Se mantendra la altura de cornisa de la edificaciéon que
configura actualmente el Edificio de Investigacion, el aprovechamiento asignado serd
el otorgado por el planeamiento vigente de 2.200 m2t.

Las condiciones particulares de esta parcela se incluyen en la ficha particularizada del BIC jardin
Botdnico.

Ampliacidn Jardin Botanico. Dotacional zona verde jardin (PVJ)

La "Ampliacién del Boténico" integra el Jardin de las Hespérides y las parcelas 47321-02/04/05.
Teniendo en cuenta aspectos patrimoniales y paisajisticos se establecen condiciones particulares a tener
en cuenta en el desarrollo del correspondiente proyecto de intervencién que son las siguientes:

Las alineaciones que definen esta zona en el plano de ordenacidn, la linea de separacién
del jardin de transicién y del jardin de ampliacién en la Gran Via y en A. Petxina tienen
caracter orientativo no vinculante y resultard de un proyecto conjunto que considere los
precedentes histéricos de orientacion de las edificaciones y los antiguos jardines del
colegio, debiendo justificar que se mantiene la superficie de ampliacién de acera en
Petxina y Fdo. el Catdlico.
Creacién de un eje norte-sur visual con la puerta de la iglesia del colegio San José (Jesuitas)
como fondo de perspectiva.
Debe mantenerse la calificacion de la calle Beato Gaspar Bono como red secundaria,
calificado como red viaria (SCV). Se propone su funcionamiento como elemento
articulador que relacione el Jardin Botanico y su Ampliacién, sin pérdida de su caracter de
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eje histérico. Su cardcter articulador puede extenderse hasta el encuentro con la calle
Quart mediante la relacidn con el Colegio de San José y la alqueria de Beato Gaspar Bono.
Es un eje tradicional de acceso a la ciudad identificable en la cartografia histérica de
Valencia. Su trazado pervive sin modificaciones hasta la actualidad, establece la conexidn
directa entre la calle Quart y el Paseo de la Pechina, y genera una visién de la cupula de la
iglesia parroquial de San Miguel y San Sebastian con relevancia histdrica y paisajistica. En
su extremo norte, en el antiguo cauce del Turia se conserva un espacio asociado a la
subida de mercancias y carros.

En el tramo comprendido entre la embocadura desde el Paseo de la Pechina y el
encuentro con la alineacion norte del Colegio San José (Jesuitas) se podran establecer
condiciones especiales para que este tramo pueda cerrarse al publico siguiendo el horario
de funcionamiento del propio Jardin Botanico.

Capitulo Sexto.- Sub-zonas Red Secundaria/Sistemas Locales:

Art.

Art.

Art.

4.14.- Elementos incluidos

Se trata de los elementos expresamente grafiado con este titulo en Plano de Ordenacién 0-03
REGIMEN URBANISTICO Y GESTION DEL SUELO.

4.15.- Condiciones de caracter general

Las condiciones de volumen, ocupacion y forma de la edificacidn serdn las que se deduzcan de los
parametros grafiados en el Plano de Ordenacion 0O-03 REGIMEN URBANISTICO Y GESTION DEL
SUELO.

No resulta de aplicacidén las condiciones generales de volumen y forma de la edificacion de las
NNUU del PGOU vigente.

En edificios protegidos cualquier intervencion debe adecuarse a las condiciones que se expresan en
la Ficha Particularizada. En el caso de Bienes pertenecientes al Inventario del Patrimonio Cultural

Valenciano las intervenciones a realizar en estas edificaciones debe adecuarse a las
determinaciones especificas que determine la legislacidon de patrimonio vigente.

4.16.- Condiciones de caracter especifico.
No resulta de aplicacién las condiciones especificas de las NNUU del PGOU vigente.

Se establecen condiciones especificas en los siguientes casos:

"Colegio san Jose". Dotacional Educativo-Cultural (SQE)

La parcela catastral 47316-06 rodeada por las calles Fernando el catdlico, Pechina, y
Beato Gaspar Bono, Colegio San José debera recuperar su caracter de edificacion
aislada envuelta en espacios libres arbolados.

Se permite la posibilidad de reedificacion del ala este, demolida en los afios 70 del
pasado siglo, segun se representa en el Plano "ordenacion propuesta" en el apartado
Documentos graficos de la Ficha del Catalogo. Este ala este, completa la simetria del
conjunto edificado y su edificacion supondria la recuperacidn de la imagen histérica
del conjunto desde la otra orilla del rio. Se permite su reconstruccién recuperando su
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volumetria, configuracién y composicion de huecos original, siguiendo los criterios de
intervencion definidos en la Carta de Venecia que se basa en que "....cualquier trabajo
encaminado a completar, considerado como indispensable por razones estéticas y
tedricas, debe distinguirse del conjunto arquitectonico y debera llevar el sello de
nuestra época. La restauracion estara siempre precedida y acompainada de un estudio
arqueoldgico e histérico del monumento. Los elementos destinados a reemplazar las
partes que falten deben integrarse armoniosamente en el conjunto, pero
distinguiéndose a su vez de las partes originales, a fin de que la restauracién no
falsifigue el monumento, tanto en su aspecto artistico como histérico".

Se reserva una superficie en la parcela delimitada en la Ficha de Catdlogo, en el
apartado Documentos graficos, susceptible de destinarse a aparcamiento
subterraneo, vinculado al uso educativo, siempre que previo a la solicitud de licencia
se aporten los estudios especificos que acrediten que no puede generar afeccion
desde el punto de vista patrimonial a las edificaciones protegidas o desde el punto de
vista ambiental al Jardin protegido que debera ser informada favorablemente por la
Comisién de Patrimonio Municipal. En caso de cumplirse las condiciones adecuadas
para la realizacion del aparcamiento este deberd permitir el tratamiento ajardinado
de la superficie superior de este.

El resto de parcela debe mantenerse como espacio libre de edificacion y cualquier
nueva intervencién de ordenacidn o urbanizacidon tendera a la recuperacion de las
caracteristicas y elementos que formaban parte del disefio original del jardin
utilizando para ello la informacidn de la planimetria y cartografia historica.

Se establecen condiciones para las intervenciones a realizar en el cerramiento
perimetral de la parcela, el recayente a la Gran Via Fernando el Catdlico y Paseo de la
Pechina debe mantenerse y/o rehabilitarse de acuerdo al proyecto original (en cada
caso), en el ambito de la calle Beato Gaspar Bono se establecen condiciones sobre el
tratamiento unitario con el muro de la parcela contigua la de la Alqueria (47316-03).
El proyecto de intervencion y rehabilitacion debe integrar elementos y restos de
interés resultado del estudio estratigrafico del muro actual que configura el vallado
de esta zona y que proceden probablemente de las construcciones que hasta las
primeras décadas del siglo XX ocuparon la alineacién oeste de la calle Beato Gaspar
Bono vinculadas al uso agricola de los huertos que hasta ese momento ocupaban
estas parcelas.

Se consideran elementos impropios todos aquellos que no formen parte del disefio
original del jardin o que no gocen de una proteccidn individualizada. En particular las
edificaciones auxiliares grafiadas en el Plano "Estado actual" del apartado -
Documentos graficos-, bar, aseos, instalaciones, centros de transformacién..., pistas
deportivas etc. que podran mantenerse de forma provisional no permitiendo en ellos
intervenciones que superen las obras de conservacién hasta que se realice la
intervencion de reedificacidn, la intervencion integral de rehabilitacion del conjunto
protegido, o la intervencidon del aparcamiento subterraneo, momento en el que
deben de ser eliminados.

Las condiciones particulares de esta parcela se incluyen en la ficha particularizada del Colegio que
contiene ademads las condiciones que afectan directamente a la conservacion de los elementos
protegidos del conjunto.

"Alqueria-Gaspar Bono". Dotacional Educativo-Cultural (SQE)

La mayor parte de la parcela debe mantenerse como espacio libre ajardinado no
obstante se permite en el area definida graficamente en la ficha particularizada
apartado -Documentos graficos- la ocupacion de suelo para la construccién de una
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edificacion de nueva planta que sirva de elemento armonizador entre los inmuebles
recayentes a la Gran Via Fernando el Catélico y la Alqueria y colabore a completar el
programa funcional propuesto en la parcela, el uso dotacional educativo-cultural.

La edificaciéon de nueva planta debe cumplir con los siguientes pardmetros
urbanisticos:

Relativos a la posicion:
Distancia a linde frontal: 30m
Distancia a resto de lindes: 5m

Relativos a la intensidad:
Coeficiente de edificabilidad neta: 0,35 m2/ m2
Ocupacioén en planta: 25%

Relativos al volumen y forma:
Numero de plantas: 1 planta
Altura maxima reguladora: 4,30m

Se limita la superficie de ocupacién en planta de la nueva edificacion a una superficie
gue supone al 25% del suelo de la parcela que es de 4053,16 m2. El aprovechamiento
total permitido en la parcela sera de 1.446,29 m2t. (incluido el de la edificacion
protegida, la alqueria que tiene 433 m2 construidos,

Antes de cualquier intervencién que no sea de conservacion, deberd desarrollarse
proyecto técnico unitario de la actuacidon aunque su ejecucidn se programe en fases
distintas. El proyecto comprenderd la ordenacidn de la parcela tanto del espacio libre
como del espacio edificado, las actuaciones de rehabilitacion del edificio protegido, y
el disefio y distribucion de la edificacion de nueva planta, ajardinamiento vy
tratamiento del espacio libre y disefio y materializacion del cerramiento de parcela. El
proyecto técnico incluird los correspondientes estudios arqueolégicos y estratigraficos
a partir de los que puedan establecerse las bases y criterios de intervencion en los
elementos protegidos.

La cubierta de la edificacién de nueva planta se tratara como una quinta fachada. Las
instalaciones deberan estar integradas en la propia edificacidn sin que sean visibles ni
afecten a los valores ambientales y patrimoniales del conjunto, la implantacién de las
instalaciones podrd realizarse a través de plantas técnicas que no se computaran
como plantas (con aprovechamiento) del edificio pero deberan quedar integradas en
la altura reguladora total prevista.

El cerramiento recayente a la calle Beato Gaspar Bono debe recibir un tratamiento
unitario, tanto para el tramo correspondiente a la parcela de la Alqueria como el
tramo correspondiente a la parcela del Colegio San José. Este muro se debe
rehabilitar integrando los elementos o restos de interés que resulten del estudio
estratigrafico del muro actual que configura el cerramiento de esta zona y que
proceden probablemente de las construcciones que hasta las primeras décadas del
siglo XX ocuparon la alineacién oeste de la calle Beato Gaspar Bono vinculadas al uso
agricola de los huertos que histéricamente ocuparon estas parcelas.

En el resto de lindes de la parcela los cerramientos pueden recibir un tratamiento
contempordaneo y disefiarse con los criterios mas acordes al proyecto de intervencién
gue se realice.
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El espacio ajardinado cerrado por muros merece un tratamiento singularizado por
aspectos que caracterizan al antiguo arrabal de Quart y que se sintetizan en la
pervivencia del huerto-jardin vernacular.

Las condiciones particulares de esta parcela se incluyen en la ficha particularizada del Colegio que
contiene ademas las condiciones que afectan directamente a la conservacion de los elementos
protegidos del conjunto.

Parcelas 49298-02 a 07 plaza de san Sebastian. Dotacional multiple publico (SQM).

El régimen de alturas son las definidas en el Plano de ordenacion 0-03 REGIMEN DE
URBANISTICO.

Dada la singular configuracidn de la envolvente del edifico al recuperar la alineaciéon
histérica curva de la esquina se considera que la tipologia de la cubierta a emplear
podra ser inclinada o plana.

El plano de cubierta adquiere gran importancia por su proximidad a la Iglesia. Debera
tratarse como una fachada dejando el espacio libre de instalaciones que deberan ser
integradas en el volumen de la edificacion.

El tratamiento de fachadas, composicién, color y materiales debe ser acorde a los
parametros y condiciones definidas en estas normas para la sub-zona ensanche-
Botanic permitiendo una mayor libertad en la composicion del cuerpo basamental ya
que la composicidn de esta zona debe potenciar y primar la relacién del edificio con la
plaza.

TITULO V: REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES EN EL AMBITO ENTORNOS DE PROTECCION DE LOS

BB.II.CC.

Capitulo Primero: Regulacion de Usos y Actividades.

Art. 5.1.- Ambito

Art.

Art.

Art.

El dmbito es el formado por todas las Sub-Zonas de Ordenacidon Pormenorizada grafiadas con este
titulo en el Plano de ordenacion 0-04 SUBZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

5.2.- Usos.

Los tipos y categorias de usos referidos en las presentes Normas responden a los ya definidos y
clasificados en el Titulo Séptimo (CONCEPTO Y CLASIFICACION DE USOS) de las Normas Urbanisticas
del vigente Plan General de Valencia.

5.3.- Uso dominante.

El uso global o dominante de la zona es el Residencial plurifamiliar (Rpf).

5.4.- Usos prohibidos.

Se prohiben expresamente los siguientes usos:

Uso Terciario (T): Comercial, Hotelero, Oficinas y Recreativo.
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- Tco. Comercial: (Tco.1c); (Tco.2); (Tco.3).

- Tho. Hotelero: (Tho.2).

- Tre. Recreativo: del uso Recreativo en todas su modalidades se prohiben las discotecas, salas de
fiesta, salas de juego; (Tre.2); (Tre.3); (Tre.4).

b. Industriales y almacenes (Ind) y (Alm):

- Ind. Industrial: (Ind.2),(Ind.3).
- Alm. Almacén: (Alm.1c); (Alm.2) y (Alm.3).

c. Aparcamientos (Par):
- Aparcamientos (Par.1c), (Par.2) y (Par.1d).
d. Dotacionales (D):

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a: mataderos, mercados de
abastos, cementerios (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), Infraestructuras (Din) excepto los
servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).

Art. 5.5.- Compatibilidad Usos permitidos

1. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad
(sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de
proteccidn contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

a. Alm. lay 1b.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales) e
inferiores a la baja. Deberdn contar con accesos desde la via publica y nlcleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el Ind. 1).

b. Ind. 1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.

Sélo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales) e
inferiores a la baja. Deberan contar con accesos desde la via publica y ntcleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo el Alm.1).

c. Par.lay 1b.- Aparcamientos de uso publico o privado.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- (Par.1a) En planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales) e inferiores a la
baja

- (Par.1b) Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesiéon administrativa o mera
autorizacién, bajo espacios libres publicos. En ningln caso se permite que la ubicacién de los accesos
peatonales y de vehiculos a estos espacios pueda afectar a la ordenacion y el disefio del espacio libre
superior por lo que si no se indica lo contrario deben situarse siempre en el dmbito del espacio
edificado. En funcién de las caracteristicas de los espacios libres se podra exigir que la infraestructura
admitan el ajardinamiento superior.
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Los proyectos técnicos que se desarrollen en estos espacios contemplardn la modificacion,
adaptacion o desvio de las instalaciones existentes en el subsuelo, sin afectar al funcionamiento de
las instalaciones urbanas existentes.

d. Rcm.- Uso Residencial comunitario.

Puede ubicarse en planta baja. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
viviendas. Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las Plantas
por encima de la baja plantas de piso) se destinan a este uso.

e. Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en esta zona. Se admite en edificio de uso
exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso)
se destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto
las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima tanto de las destinadas a usos no
residenciales como de las destinadas a uso residencial comunitario.

f. Tco.lay 1b. - Uso Comercial compatible con la vivienda.
Sélo podran ubicarse en planta primera e inferiores (baja y semisdtano) no admitiéndose en la misma
planta en la que se ubiquen piezas habitables residenciales. Si se ubican en edificio de uso mixto, los
locales comerciales deberan contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

g. Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera.
Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este
uso se situaran siempre por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo de
las destinadas a usos residenciales.

h. Tof. 1y 2.- Locales de oficina.
Tof .1 (despachos profesionales domésticos) podra ubicarse en cualquier planta del edificio.
Tof. 2 Solo podran ubicarse en plantas semisdtano, baja y primera. Si se ubica en edificio de uso mixto
las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros y/o
residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

i. Tre.l.- Actividades recreativas.
Se admiten en planta baja y planta semisétano, salvo que se ubiquen piezas habitables residenciales en
planta baja. Deberdn contar con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

j. D.- Dotacionales.
Se admiten en edificio de uso mixto en semisétano y plantas superiores con las limitaciones establecidas
en el parrafo K). Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.

k. En edificios mixtos con uso residencial se cumplirdn las siguientes condiciones:
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Art.

k.1) La superficie construida, excluidos sotanos, del conjunto de locales no residenciales no
podra ser superior al 50% de la total superficie construida, excluidos sétanos, del edificio.
k.2) No obstante podra superarse el porcentaje anterior cuando los locales no residenciales
se sitlen tan soélo en planta primera e inferiores.

k.3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicaran siempre en plantas inferiores
a aquellas en las que se ubican los locales residenciales, con las precisiones establecidas
anteriormente.

I. Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los parrafos f), g), h) e i)
podran, con las limitaciones establecidas, situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

Se recoge los articulos 7.5.4 in fine NNUU del PGOU referidas a la prohibicién de discotecas, salas
de fiestas.... Y el articulo 7.5.5 in fine de distancia de 65 mts. Sin perjuicio de las mayores
limitaciones que puedan derivarse de la normativa contra la contaminacién acustica.

5.6.- Condiciones para la implantacion de uso o actividad que se proponga ex-novo.

En el ambito del PEP-EBIC 03 se fomentara la implantacién de usos y actividades tradicionales e
histéricas propias de los centros histéricos. La implantacidon de nuevas actividades en el ambito del
Plan deberd ser valorado desde el punto de vista patrimonial en el seno de la Comisién de
Patrimonio del Ayuntamiento de Valencia que integrara como minimo un representante del servicio
de gestidn de centro histérico y un representante del servicio de proyectos urbanos.

Por lo tanto, cualquier nueva actividad (sin antecedentes de implantacién en el ambito) debera
contar para su autorizacién con informe previo favorable de la Comisién de Patrimonio que valorara
su posible afeccion a los valores protegidos del ambito y en especial respecto de su implantacion en
edificacion protegida y en espacios en contacto directo con el BIC.

Capitulo Segundo: Red Primaria.

Art.

5.7.- Ambitos.

Red primaria / Sistemas Generales, constituidos por las aéreas expresamente grafiadas con éste titulo y
representadas en el Plano de Ordenacion O-03a ORDENACION ESTRUCTURAL: ZONAS PRIMARIAS DE
ORDENACION Y RED PRIMARIA DE DOTACIONES.

Art.

5.8.- Usos globales y prohibidos.

1. Dotacional Zona Verde: Parque y Jardin (PVP y PVJ)

El sistema general de zona verde, parque o jardin se adscribe a los siguientes edificios:

Tramo del rio Turia incluida en el ambito, Parque (PVP)
Jardin Botanico situado en la parcela 48313-46, Parque (PVP)
Ampliacidn Jardin Botanico situado en la parcela 47321-02, 04, 05 Jardin (PV)J)

El uso dominante asignado es el de espacios libres (Del). Tal y como se define en las NNUU del
PGOU vigente. Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacidn,
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios, de modo
que se garanticen las citadas actividades, asi como la mejora de las condiciones medioambientales.
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3. Parala asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos se estara a lo dispuesto en las NNUU
del PGOU vigente.

2. Sistema General de Infraestructuras Basicas y Servicios. GIS-1/I1D

1. El uso dominante asignado es el uso de infraestructuras (Din) tal y como se define en el PGOU
vigente.

Comunicaciones:

Red viaria. Calle Guillem de Castro (PCV)

Red viaria metropolitana. Paseo de la Pechina y Puente de las Glorias Valencianas (PCV)

Ferrocarril. Metro Valencia. Discurre enterrado bajo el Puente de las Glorias Valencianas (PCF)
Infraestructura-servicio urbano:

Red de alta presidn. Discurre enterrada por las calles Guillem de Castro, Quart y Paseo de la
Pechina. (PQl)

Red de baja presion. Discurre por las calles Guillem de Castro, Quart, Paseo de la Pechina y Beato
Gaspar Bono, Turia, Doctor Sanchis Bergdn, Gran Via Fernando el Catdlico y por Jardin del Turia, en

el que se sitlua el pozo denominado del Tramo IV (PQI)

2. Parala asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos se estara a lo dispuesto en las NNUU
del PGOU vigente.

Capitulo Tercero: Red Secundaria:

Art. 5.9.- Ambito.

Red Secundaria estan constituidos por las aéreas expresamente grafiadas con éste titulo vy
representadas en el Plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO.

Art. 5.10.- Usos globales y prohibidos.
1. Dotacional Comunicaciones: Red Viaria (SCV)

1. El dotacional de comunicaciones red viaria se adscribe a los espacios grafiados en el Plano de
Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO.

3. Eluso dominante asignado es el uso de comunicaciones (Dcm) tal y como se define en las NNUU del
PGOU vigente: "Comprende las actividades que se desarrollan en las areas destinadas a la
comunicacion y transporte de personas y mercancias".

4. Para la asignacién del régimen de usos permitidos y prohibidos en relacidon con el dominante
asignado (Dcm) se estard a lo dispuesto en las NNUU del PGOU vigente.

2. Dotacional Zona Verde: Parques, Jardines o Areas de Juego (SVP, SVJ, SVA)

1. Los dotacionales zonas verdes se adscribe a los espacios grafiados en el Plano de Ordenacion 0-03
REGIMEN URBANISTICO Y GESTION DE SUELO.
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2. El uso dominante asignado es el dotacional espacios libres (Del) tal y como se define en las NNUU
del PGOU vigente: "Comprende las actividades de esparcimientos y reposo al aire libre, de la
poblacion, desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbanos
necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades, asi como la mejora de las
condiciones medioambientales".

3. Para la asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos en relacion con el dominante
asignado (Del) se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU vigente.

4. El Plan establece -condiciones generales y particulares- para los espacios libres publicos incluidos en
el ambito en el Art. 6.4 de estas Normas.

5. En el ambito del PEP-EBIC 03 existen espacios libres ubicados en interior de parcela privada. En los
espacios libres privados se aplica el mismo régimen de usos que en los espacios libres publicos.
Estos espacios se representan en el Plano de Ordenacién 0-02 REGIMEN URBANISTICO, los que
recaen a alineacion exterior de la parcela se representan como (ELP) y los que recaen al interior de
la parcela que se grafian con "un aspa".

3. Dotacién Educativo-Cultural (SQE)
1. La Dotacién Educativo-cultural se adscribe a se adscribe a los siguientes edificios:

COLEGIO SAN JOSE. Parcela 47316-06 (G.V. Fernando el Catdlico, Pechina, Beato Gaspar Bono,
Quart). Edificio Protegido.

ALQUERIA-GASPAR BONO. Parcela 47316-03 (calle Beato Gaspar Bono). Edificio Protegido.

COLEGIO PUBLICO CERVANTES. Parcela 50325-01. Edificio Protegido.

UNIVERSIDAD CATOLICA DE VALENCIA SAN VICENTE MARTIR. Santa Ursula. Parcela 51302-02.
PUERTA DE QUART. Parcela 51302-01. Edificio protegido

2. Eluso dominante asignado es

- dotacional educativo (Ded) tal y como se define en las NNUU del PGOU vigente: "Comprende las
actividades destinadas a la formacion intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros
universitarios, BUP, EGB, formacidn profesional, preescolar, guarderia, educacion especial, educacion
para adultos, academias, etc.)".

- dotacional Socio-Cultural (Dsc) tal y como se define en las NNUU del PGOU vigente: "Comprende las
actividades destinadas a la génesis, transmision y conservacion de los conocimientos, a desarrollar en
instalaciones tales como bibliotecas, museos, salas de exposicién archivos, teatros y auditoriums,
centros de investigacion, etc. Comprende asimismo, las actividades de relacién social, tales como las
desarrolladas por las asociaciones civicas y similares".

3. Para la asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos en relacion con el dominante
asignado (Ded) se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU vigente.

4. Para la asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos en relacién con el dominante
asignado (Dsc) se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU vigente.

5. A los dotacionales educativo-cultural privados, se aplica el mismo régimen de usos que a los
dotacionales publicos. Se definen con la misma nomenclatura y se distinguen con un asterisco.
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4. Dotacional Multiple (SQM):
1. El dotacional multiple se adscribe a los siguientes edificios:
Dotacional plaza de san Sebastian. Parcelas 49298-02, 03, 04, 05, 06, 07.

2. El uso dominante asignado es el dotacional servicio publico (SP) tal y como se define en las NNUU
del PGOU vigente: "Comprende las actividades destinadas a la dotar al ciudadano de los
equipamientos y servicios, necesarios para su esparcimiento, educacion, enriquecimiento cultural,
salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.)".

3. Para la asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos en relacion con el dominante
asignado (Ded) se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU vigente.

4. A los servicios publicos privados o reservas dotacionales privadas, se aplica el mismo régimen de
usos que a los publicos. Se definen con la misma nomenclatura y se distinguen con un asterisco.

5. Dotacional Sanitario-Asistencial (SQS)
1. El dotacional sanitario asistencial se adscribe a los siguientes edificios:

CENTRO DE SALUD Guillem de Castro. Parcela 50316-04.

IGLESIA DE SANTA URSULA. Parcela 51317-05. Edificio Protegido.

EDIFICIO DE INVESTIGACION DEL JARDIN BOTANICO de la Universidad de Valencia. Parcela 48313-
46.

CASA CARIDAD VALENCIA. ASOCIACION VALENCIANA DE CARIDAD. Parcelas 48313-06 y 07. Edificio
Protegido.

2. Uso dominante: Dotacional Sanitario (Dsa) y Dotacional y Asistencial (Das) tal y como se define en
las NNUU del PGOU vigente:

"Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacion de servicios
médicos o quirurgicos, excluidos los que se presten en despachos profesionales"

"Uso Asistencial (Das): comprende las actividades destinadas a la prestacion de asistencia no
especificamente sanitaria, tales como las que se realizan en: residencias para ancianos, centros
geriatricos, centros de recogida de menores, centros de asistencia a marginados sociales, etc., y
centros de asistencia social en general".

"Uso Religioso (Dre) tal y como se define en las NNUU del PGOU vigente: "Comprende las
actividades destinadas a la celebracion de los diferentes cultos".

3. Para la asignacion del régimen de usos permitidos y prohibidos en relacion con el dominante
asignado (Dsa), (Das)y (Dre) se estara a lo dispuesto en las NNUU del PGOU vigente.

Capitulo Cuarto.- Edificacion Catalogada.

Art. 5.11.- Usos globales y prohibidos.

1. Con caracter general el régimen de usos previsto por el presente PEP-EBIC 03 en edificios
protegidos serd el previsto para la "Zona de Ordenacion Urbanistica" o "sub-zona de Ordenacidn
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Urbanistica" a la que pertenezca, siempre que la implantacion de estos usos no afecten a la
conservacion de los valores protegidos existentes en estas edificaciones o que su implantacion exija
llevar a cabo intervenciones no acordes con su nivel de proteccion.

2. Enel caso de bienes que pertenecen al Inventario de Patrimonio Cultural: Bienes de Interés Cultural
y Bienes de Relevancia Local, ademas de lo anterior, para la asignacién de usos pormenorizados
permitidos y prohibidos, se estara a lo dispuesto en el TITULO Il Capitulo Quinto de las normas de
este Plan.

3. Cualquier modificacidon que altere las condiciones expresadas en apartado 1y 2 que se especifique
en la Ficha Particularizada de catalogo prevalece sobre las condiciones generales.

4. En edificios catalogadas el aumento de unidades de uso de vivienda o la fragmentacién de las
existentes cuando se realicen obras o intervenciones de rehabilitacion de la edificacidn, debera
contar con informe favorable positivo de la Comisién Municipal de Patrimonio tal y como, se regula
en el Art 3.9 de estas Normas.

TITULO VI: CONSERVACION DEL ENTORNO URBANO.
Capitulo Unico: Generalidades

Art. 6.1. Actuaciones propuestas y gestion.
1. Relacién de actuaciones propuestas y su gestion:

(ACTUACION 1)  Reurbanizacién calle Quart.

(ACTUACION 2)  Reurbanizacién calle Guillem de Castro (desde calle Corona a la plaza de la
Encarnacidn).

(ACTUACION 3)  Reurbanizacion Paseo de la Pechina desde Gran-Via Fernando el Catélico hasta calle
Turia.

(ACTUACION 4)  Reurbanizacion plaza Iglesia de san Miguel y san Sebastian (incluida calle Borrull)

(ACTUACION 5)  Reurbanizacion de la calle Beato Gaspar Bono.

La gestidn de las actuaciones de reurbanizacion sera a cargo de la administracion municipal. Se realizara
la elaboracién de Proyectos Técnicos Unitarios, que cumpliran las condiciones del articulo 6.4 de estas
NNUU.

Art. 6.2.- De las alineaciones y estructura viaria.

1. El trazado de las alineaciones de las calles es el que se expresa en el Plano de Ordenaciéon 0-03
REGIMEN URBANISTICO. USOS Y GESTION DEL SUELO. Se mantienen con caracter general las
alineaciones y parcelaciones histdricas existentes.

2. En los proyectos de estructuracion de circulacion o trafico se priorizard el uso peatonal, el
transporte publico y la dotacién de estacionamiento para residentes, con el fin de evitar las
afecciones del trafico rodado.

3. En las dreas peatonales (PCV o SCV) podran distinguirse zonas de paso restringido de vehiculos en
las que se permitird el paso a residentes, la carga y descarga, la circulacién de vehiculos de
emergencia. En el plano de Ordenacién 0-03 REGIMEN URBANISTICO Y GESTION DEL SUELO se
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Art.

4.

sefalan estas zonas con caracter orientativo y no vinculante, puesto que la ubicacidn de estas
circulaciones se definird en el Proyecto Técnicos Unitario, tras la realizacién del estudio de trafico y
movilidad.

6.3.- Contaminacion visual o perceptiva.

El PEP-EBIC 03 pretende evitar la contaminacidn visual o perceptiva que pueda ocasionar la
implantacidon de los elementos que se citan a continuacidén (sean iniciativa de la administracion
publica o privada) en las edificaciones y en los espacios libres que configuran el ambito del entorno
de proteccion de los Bienes de Interés Cultural.

a. Las construcciones o instalaciones de cardcter permanente o temporal que por su altura,
volumetria o distancia puedan perturbar su percepcién.

b. Lasinstalaciones necesarias para los suministros, generacién y consumo energéticos.

c. Las instalaciones necesarias para telecomunicaciones (antenas de telecomunicacién y
dispositivos similares).

d. La colocacidn de rétulos, sefiales y publicidad exterior.
e. La colocacién de mobiliario urbano.

f.  La ubicacion de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

Con objeto de controlar y reducir en la manera de lo posible la implantacién de los elementos
relacionados en el apartado anterior serd necesario que junto con documentacion exigida para la
presentacion de solicitud de la licencia para intervencién en un edificio (en cualquier tipo de obra, o
en su caso de licencia para implantacién de cualquier actividad) o en ediculos situados en el espacio
publico tanto de iniciativa privada como publica, se debera adjuntar una "Memoria Descriptiva y
Justificativa sobre ubicacién de elementos pertenecientes a las instalaciones del edificio o de los
espacios libres".

En esta Memoria se incluird la descripcién de la solucidn adoptada para a la ubicacién de los
elementos que inciden directamente en los valores y en la contemplacién de los bienes inmuebles
incluidos en el entorno de proteccion de bienes de interés cultural. El documento incluira:

- Relacion de las instalaciones a implantar y sus componentes (conducciones, aparatos,
depdsitos, etc.).

- Esquema de integracion arquitectdnica: localizacion de espacios y zonas donde ubican las
instalaciones y zonas por las que transcurren. Se reflejaran dimensiones aproximadas de
aparatos.

- Descripcidn del tratamiento y materiales a utilizar para el revestimiento de los distintos
elementos cuando transcurran por partes visibles de fachada o cubierta.

- Valoracion de la integracion arquitectdnica, asi como sus posibles beneficios y perjuicios

ambientales.

- Medidas adoptadas que garanticen su adecuada integracion en la estética del edificio o
espacio libre.

Para la ubicacion de las instalaciones y sus componentes se tendran en cuenta los siguientes
criterios:
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- Los elementos que forman parte de la instalacidon se situardn y transcurrirdn en espacios
comunes de los edificios, que resulten facilmente accesibles para facilitar las operaciones
de mantenimiento.

- Los aparatos y maquinaria que resulten de la implantacién de la instalacion se ubicaran de
forma ordenada en los espacios reservados para este fin.

- Los elementos de las instalaciones y sus componentes se situardn de forma que no puedan
ser vistos desde la via publica.

- Las canalizaciones discurrirdn por espacios no visibles desde la via publica; en el interior de
los edificios deberan ir enterradas, ocultas o de cualquier modo que minimicen su impacto
visual.

- Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de cualquier tuberia y
otras canalizaciones, salvo que se acomparie en la Memoria, de forma detallada, solucion
constructiva que garantice su adecuada integracidn en la estética del edificio.

- Se prohibe la colocacidn de instalaciones sobre casetones de escaleras, ascensores y otros
cuartos de instalaciones.

- Se deben evitar reflejos que puedan molestar a la percepcién humana o a la visualizacion
de los Bienes de Interés Cultural.

- Cualquier elemento perteneciente a una instalacion urbana debe transcurrir
subterraneamente por el espacio libre que recorre o atraviesa.

5. Lasolucién para implantacion de la instalacion no podra resultar antiestética, inconveniente o lesiva
para la imagen de la ciudad, por lo que el Excelentisimo Ayuntamiento denegara o, en su caso,
condicionard cualquier actuacion.

6. La "Memoria Descriptiva y Justificativa sobre ubicacidn de elementos pertenecientes a las
instalaciones del edificio o de los espacios libres" es independiente de la memoria técnica o
proyecto técnico que requiera la instalacion de acuerdo al cumplimiento de la legislacidn especifica.
Dicho proyecto se presentara de acuerdo a la normativa municipal y con el contenido que marque
la normativa especifica.

7. En el supuesto de que la instalacion se implante a iniciativa de la administracidn publica, deberd
realizarse:

- "Memoria Descriptiva y Justificativa sobre ubicacién de elementos pertenecientes a las
instalaciones del edificio o de los espacios libres" que desarrolle los requerimientos del
apartado 3, de este articulo, adecuando su contenido a las caracteristicas de la actuacion que
se pretenda realizar.

- Se analizaran las alternativas posibles de implantacion y debera justificarse que la propuesta
elegida supone la menor afeccidn al entorno de proteccion de los Bienes de Interés Cultural.

- Esta documentacién deberd ser informada favorablemente por la Comisién de Patrimonio
Municipal antes de que la documentacién técnica o proyecto se apruebe por los drganos
municipales correspondientes.

Art. 6.4.- Condiciones de intervencion en los Espacios Libres y Viarios.

1. Con el objeto de regular la ordenacion y disefio de las areas peatonales y espacios libres que forman
parte del ambito del PEP EBIC 03, se establecen condiciones generales y condiciones particulares.
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2. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.
a) Ambito.
Espacios libres publicos, que pertenecen al entorno de proteccion de los Bienes de Interés Cultural.

b) Elementos impropios y elementos que suponen deterioro visual y ambiental.

Los elementos que se consideran impropios o que suponen deterioro visual o ambiental del ambito
protegido. Proyecto Técnico Unitario, contemplara su eliminacidn.

¢) En la formulaciéon del Proyecto Técnico Unitario atendera a los siguientes aspectos:

- El desarrollo de la ejecucidon podra desarrollarse por fases.
- Seaplicaran las condiciones generales y particulares de este articulo.

- El Proyecto Técnico deben contener informe de sostenibilidad econdmica que defina la viabilidad
de la actuacion y las fases de desarrollo de la intervencion.

- El Proyecto Técnico deberd tener en cuenta las determinaciones del Plan de Movilidad Municipal
(ad. 27.12.2013) o el que resulte de aplicacién con las matizaciones introducidas por este Plan
Especial. Los proyectos contendrdn estudio del trafico rodado y de los recorridos ciclistas acorde
con las propuestas de peatonalizacion de los espacios.

d) Usos y actividades.

En la distribucidn y ordenacion de estos espacios libres se tendra en cuenta:

- Que sea compatible el desarrollo de las actividades y usos tradicionales especificos y vinculados
(tradicional o histéricamente) a cada espacio.

- La conveniencia de satisfacer las necesidades que requiera el uso residencial en cada zona.
- El objetivo de dedicar la mayor superficie posible al uso estancial y de circulacién peatonal.

- Se erradicaran los usos distorsionantes como el del aparcamiento en superficie y se limitaran las
areas del espacio libre, aptas para ocupacion de actividades de restauracion o del comercio.

- Cualquier utilizacién, uso o actividad que se proponga ex-novo deberd evaluarse desde su
compatibilidad patrimonial, ambiental y urbana.

e) Movilidad

- La regeneracion ambiental y paisajistica de estas zonas se debe sustentar en la reordenacion de la
circulacion y el trafico de vehiculos para conseguir la creacion de nuevas areas peatonales y
ampliacion de las existentes. La ordenacion, distribucion y disefio del espacio libre procurara la
recuperacion de dareas para el disfrute peatonal, favoreciendo los recorridos peatonales, los
circuitos de bicicleta y la utilizacidn del transporte colectivo.

- Lareordenacién de la circulacién deberd tener en consideracidn aspectos de caracter general como
la organizacién del viario interior para evitar los itinerarios de travesia; ordenacién de la circulacién
por zonas con entradas y salidas a la ronda sin atravesar el resto de la ciudad, redimensionado de
ejes viarios principales (disminucion de calzadas y ampliacién de aceras); diferenciacion del viario
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para uso residencial con los de uso comercial, estos ultimos procurar el acceso directo a las zonas
de aparcamiento existentes.

- Enlas areas delimitadas como peatonales se permitira el paso restringido de vehiculos para acceso
de residentes y comerciantes de la zona; se permitirdn las operaciones de carga y descarga
relacionadas con las actividades y los usos propios de la zona con las correspondientes limitaciones
horarias; se tendra en cuenta la creacion de accesos directos a los aparcamientos publicos ya
existentes desde los viarios de penetracidn mediante accesos controlados y restringidos; se
permitird el acceso del transporte colectivo publico y privado y el paso de vehiculos de
emergencias.

- Las zonas de paso restringido de vehiculos grafiadas en el plano de Ordenacién O-03 REGIMEN
URBANISTICO, USOS Y GESTION DEL SUELO, en los espacios libres destinados a dreas peatonales
tendran caracter orientativo no vinculante, puesto que la ubicacién de estos pasos y circulaciones
deberan confirmarse tras la realizacidn del estudio de trafico y movilidad que debe realizarse previo
a la elaboracién del correspondiente proyecto técnico unitario de urbanizacion.

f) Ordenacidn, distribucidn y disefio del espacio libre.

- En el disefio, ordenacidn, proyecto e intervencién en estos entornos urbanos primara la creacion de
recorridos peatonales frente a los de circulacidon rodada, la mejora de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacidon de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones, la mejora de la eficiencia luminica en el alumbrado
publico, utilizacién de pavimentos que permitan la recarga hidrica del subsuelo y la puesta en valor
de elementos con valor patrimonial como el trazado de muralla, las acequias histéricas, evocar o
recuperar las alineaciones histdricas mediante la recuperacidn del trazado de calles, edificaciones u
otros elementos que discurren en el ambito utilizandolos como criterio de disefio urbano de estos
espacios publicos.

- Habida cuenta las significativas afecciones que las distintas operaciones de reforma urbana han
producido sobre los valores perceptivos del patrimonio urbano, el tratamiento del espacio publico
debe tener como objetivo la recuperacion de su concepcidon mas significativa desde el punto de
vista de la historia urbana.

- La ordenacién procurara la enfatizacién del monumento, de sus perspectivas y de sus fachadas
como elementos protagonistas del entorno. Las mismas consideraciones deberan regir para los
edificios singulares de cada entorno monumental.

- Setendran en cuenta los siguientes objetivos y criterios de ordenacion:

o La recuperacién y creacidén de recorridos de caracter peatonal tradicionalmente
utilizados y relacionados con las actividades culturales y comerciales de estas
zonas.

o El disefio y reserva de zonas de caracter singular requeridas por actividades
especificas de la zona (representaciones civicas, culturales, religiosas, fallas, etc...)
y especialmente aquellas que puedan estar relacionadas con el uso y actividades
gue se desarrollen en los monumentos.

o El disefio de espacios que permitan el disfrute y descanso de los visitantes
mediante dareas dotadas de protecciéon de soleamiento y resto de servicios
requeridos.

o Reserva de dmbitos de ocupacién del espacio publico por las zonas de parada e
intercambio del transporte colectivo.

83



PEP-EBIC 03 Y CATALOGO. AJUNTAMENT DE VALENCIA.
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL - JARDIN BOTANICO DE LA

UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN, PUERTA DE QUART / JARDI BOTANIC DE LA
UNIVERSITAT DE VALENCIA, PORTA DE QUART, ESGLESIA DE SANT MIQUEL | SANT SEBASTIA - Y CATALOGO DE PROTECCIONES.

DOC-3 DOCUMENTO DE ORDENACION: NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION.

o Reserva de dmbitos de ocupacion del espacio publico por las terrazas vinculadas a
los locales de restauracidn y los comercios que se estableceran necesariamente en
los proyectos técnicos de reurbanizacion. La zona de reserva de terrazas deberd
adecuarse a las condiciones que en apartados siguientes se definen para minimizar
su afeccion a la percepcién del Monumento.

g) Urbanizacion.

- Debe potenciarse la influencia que la urbanizacién del espacio publico tiene en la contemplacién del
Bien de Interés Cultural. Se procederd a la redefinicion de la dimensién, nimero y calidad de los
elementos de urbanizacion y el mobiliario urbano para recuperar espacios publicos que permitan
una mejor contemplacion del monumento.

- Cualquier intervencion de urbanizacion que se lleve a cabo sobre el pavimento de plazas, de estos
espacios deberd estudiarse de forma global, prohibiéndose las intervenciones parciales que
incurran en diferentes criterios. La misma consideracion se exigird para la calidad de los materiales
a utilizar, sistemas de pavimentacién, de delimitacién de calzadas, de iluminacidn, tipologia de
mobiliario urbano, etc.

- Los cambios en la pavimentacién iran dirigidos a la potenciacion del caracter unitario del espacio,
facilitando la claridad en la percepcion del espacio definido por los volumenes y las fachadas de los
edificios, primando criterios de homogeneidad, minimizacion del nimero de materiales diferentes y
continuidad en los pavimentos.

- Larecuperacién de alineaciones histdricas, de trazado de calles, de edificaciones y otros elementos
histéricos podran incluirse en el disefio de la pavimentacién del conjunto.

- Seeliminaran las luminarias sobre las fachadas de los edificios monumentales.

- El alumbrado e iluminacién del espacio debera responder a un tratamiento unitario, con criterios
analogos a los definidos para la pavimentacion, pudiendo utilizarse modelos histdricos, justificando
su adecuacion respecto a la configuracion originaria del espacio urbano, o recurrir a soluciones de
disefio contemporaneo que refuercen la puesta en valor de las componentes arquitecténicas y
espaciales especificas del ambito protegido.

- Materiales, pavimentacién y texturas: Se debe procurar no enfatizar con cambios de materiales los
recorridos de vehiculos utilizando los mismos materiales aunque necesiten espesores mayores para
su mejor conservacion.

- La calidad de los materiales de todo el entorno debe ser de alta resistencia, de facil mantenimiento
y limpieza y con la calidad estética que exige el entorno monumental. Se recomienda la utilizacion
de materiales como granitos, piedras calizas tipo ulldecona, borriol o similares con tratamientos
antideslizantes y soluciones constructivas de pavimentos que permitan la recarga hidrica del
subsuelo.

- El proyecto de urbanizacién erradicard la presencia de contenedores de residuos o basuras
estableciendo las medidas técnicas necesarias para la utilizacion de medios de recogida de residuos
mediante soterramiento de los contenedores de residuos.

- En el caso de permitirse el uso de aparcamiento bajo espacio libre publico, el disefio y la ubicacidon
de los elementos de acceso, rampas, ascensores etc. formara parte del disefio del proyecto técnico
unitario teniendo en cuenta que estos elemento solo se situaran en el espacio publico si no existe la
posibilidad de incluirse en el espacio edificado. Respecto de su implantacidn deben tenerse en
cuenta las condiciones impuestas a cualquier elemento de mobiliario urbano apartado 3 del Art.
6.3.- Contaminaciodn visual o perceptiva .
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Los proyectos técnicos que se desarrollen en estos espacios contemplaran la modificacion,
adaptacion o desvio de las instalaciones existentes en el subsuelo, sin afectar al funcionamiento de
las instalaciones urbanas existentes.

- Se prohibird la instalacion de carteles, afiches u otro tipo de anuncios o publicidad sobre farolas,
baculos, kioscos, soportes de BUS y/o mobiliario publico que ocasionen distorsiones o
impedimentos en la correcta vision de los entornos monumentales.

- La ubicacion del mobiliario urbano tipo MUPI se adaptara a las condiciones determinadas en las
Normas del Plan apartado 3 del Art. 6.7.- Regulacidn de la Publicidad.

- Todo el ambito urbano afectado debe entenderse que forma parte de un proyecto unitario en el
que se procurara la utilizacion de materiales y elementos de urbanizaciéon de calidad y disefio
similar y acorde con las dimensiones y escala del espacio urbano en el que se insertan.

- Se atendera a la ubicacion y disefio de los elementos que conforman el alumbrado publico de modo
que afecte lo menos posible a las fachadas de las edificaciones. Debe eliminarse el uso de
luminarias de brazo mural a favor de otro tipo que no necesite anclarse a los muros de las
edificaciones pudiendo integrarse en el disefio de los elementos que configuran la urbanizacion,

- Se disefiaran las pendientes de los viarios y de los espacios libres de forma que el agua de pluviales
no se acumule junto a las edificaciones, evitando asi la aparicién de humedades en muros y
fachadas.

h) Ocupacién:

Se aplicard la "Ordenanza reguladora de la ocupacién del dominio publico municipal mediante mesas,
sillas y otros elementos auxiliares" teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Todos los espacios incluidos en el ambito del PEP EBIC 03 se consideran espacios y viarios incluidos en
la relacién de ambitos citada en Anexo | de la citada Ordenanza. Homologacion de elementos a instalar:
Ill.- Entornos monumentales.

2. Con caracter general se tendran en cuenta las consideraciones siguientes:

= No podra ocuparse el espacio existente delante de la fachada principal (la
que contiene el acceso principal u otros de igual relevancia histérica o
artistica) del BIC, debiendo respetar como minimo 15 metros en espacios
libres de superficie mayor a 10.000 metros cuadrados y de 8 metros como
minimo en el resto de espacios libres o viarios.

= No podra ocuparse el espacio existente delante del resto de fachadas del
BIC, debiendo respetar como minimo 3 metros en espacios libres o
viarios.

= La ordenacion o distribucidon de la superficie apta de ocupacién debera
permitir un dmbito de circulacién peatonal de 3 metros como minimo.

= La superficie supceptible de ocupar por terrazas estara separada como
minimo 1.20 metros de la alineacidn de las fachadas, salvo excepciones
que puedan generarse en dareas peatonales por la escasa seccidon del
viario, en cuyo caso, podria reducirse este pardmetro siempre que se
mantenga el paso de circulacién peatonal de 3 metros y que no se
aprecie una posible afeccién a los valores patrimoniales de la fachada o
edificacion  correspondiente.  Estas  excepciones deberan ser

85



PEP-EBIC 03 Y CATALOGO. AJUNTAMENT DE VALENCIA.
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE LOS ENTORNOS DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL - JARDIN BOTANICO DE LA

UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN, PUERTA DE QUART / JARDI BOTANIC DE LA
UNIVERSITAT DE VALENCIA, PORTA DE QUART, ESGLESIA DE SANT MIQUEL | SANT SEBASTIA - Y CATALOGO DE PROTECCIONES.

DOC-3 DOCUMENTO DE ORDENACION: NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION.

expresamente aprobadas por la Comisidn de Patrimonio del
Ayuntamiento de Valencia que integrard como minimo un representante
del servicio de gestion de centro histérico y un representante del servicio
de proyectos urbanos.

3. La Comision de Patrimonio del Ayuntamiento de Valencia, que integrara como minimo un
representante del servicio de gestion de centro histdrico y un representante del servicio de proyectos
urbanos, sera el érgano municipal encargado de arbitrar soluciones a los conflictos que por aplicacién de
esta ordenanza puedan generase a la mejor utilizacidn de los espacios libres regulados por este Plan
Especial de Proteccidn.

4. Respecto de los modelos de mesas vy sillas descritos en la "Ordenanza reguladora de la ocupacion del
dominio publico municipal mediante mesas, sillas y otros elementos auxiliares", “Anexo | Homologacion
de elementos a instalar, se permitirdan en estos ambitos los elementos siguientes:

I Mesa de madera natural con tablero cuadrado o con tablero redondo, con estructura en aluminio.
Mesa con tablero cuadrado o redondo en médula plastificada, en color blanco o beige claro, con
estructura de aluminio

Ill.  Silla de madera natural en respaldo y asiento.

IV. Silla de estructura de aluminio, con respaldo y asiento en médula plastificada, en color blanco o
beige claro.

V. Silla de estructura de aluminio, y acabado de lamas de madera en respaldo y asiento.

- Asimismo, la Administracion podrd, con cardcter extraordinario y a solicitud del interesado,
autorizar un modelo de mesas y sillas diferentes a los propuestos, siempre que su calidad sea
superior a la de los tipos propuestos y no suponga afeccion a los valores protegidos (artisticos,
ambientales o paisajisticos) del entorno.

- Laincorporacién del mobiliario reglado se exige a los establecimientos que soliciten nueva licencia
de instalacién y en el caso de los que ya cuenten con la autorizacidn pertinente su incorporacién se
ird realizando a medida que la conservacion y mantenimiento de los elementos lo requiera y, en
cualquier caso, en un plazo no superior a 3 aiflos desde la aprobacion definitiva de este Plan.

7. Los Proyectos Unitarios de reurbanizacion deberdn contemplar las condiciones anteriores sefialadas.

i) Arbolado y zonas ajardinadas:

Formardn parte de la urbanizacion de los espacios la disposicion de zonas de arbolado y zonas
ajardinadas teniendo en cuenta como criterio general que no supongan afeccion a las visuales del
monumento y que su ubicacién no afecte a conservacion de elementos estructurales y revestimientos
del edificio.

1. Las intervenciones de los espacios libres deberan recrear la jardineria verndacula y distanciarse de
estéticas ajenas a nuestra realidad cultural y que en estas consideraciones se incluye trazado,
vegetacion y tipo de riego.

2. En el caso de nuevas plantaciones de arbolado y ajardinamiento se tendra en cuenta ademas de lo
anterior:

- Que se ha dispuesto la distancia adecuada del arbol al edificio, considerando el porte o diametro de
la copa que la especie elegida podria alcanzar con el paso del tiempo asi como también el desarrollo
de las raices y bulbo necesario para su desarrollo.

- Que el arbol dispone del espacio superficie apta sin pavimentar a su alrededor para que sea posible
su correcto desarrollo y el mantenimiento del pavimento circundante.
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La justificacidon de que en periodo de floracién o de fruto es compatible con el mantenimiento del
pavimento existente y con el uso del espacio.

Elegir el sistema de riego adecuado para que no suponga afeccién de humedades sobre el subsuelo
circundante a las edificaciones del espacio libre. Se dispondran las condiciones técnicas necesarias
para evitar cualquier afeccién al subsuelo.

Para mejorar las condiciones de proteccion de soleamiento y mantener libres las visuales a los
monumentos en invierno, se recomienda la plantacién de arboles de hoja caduca, asi como se
procurara el ensanchamiento de las aceras.

Cualquier intervencion deberd formar parte de proyecto de urbanizacidn o de ajardinamiento que
deberd justificar que se han tenido en cuenta los aspectos anteriores citados.

3. En el caso de existir arbolado y ajardinamiento existente que generen o puedan generar afeccién a
edificacion declarada Bien de Interés monumental, calificada Bien de relevancia Local, o protegida,
como humedades, desconchados, desprendimientos etc. se establecen dos supuestos:

En el caso de arbolado o jardin no protegido, se debera programar el traslado de dichos ejemplares.

Si se trata de ejemplares o jardines, pertenecientes al catalogo su permanencia o no, después de
determinar y estudiar que no es posible establecer medidas para evitar la afeccion, se debatiria en
la Comision de Patrimonio Municipal.

j) Instalaciones y servicios

Todas las conducciones de los servicios publicos se resolveran mediante canalizacion subterranea.

Se enterraran y racionalizardn los tendidos de las instalaciones de forma que causen el menor
impacto visual posible y no afecten a las edificaciones.

Se erradicard mediante soterramiento la presencia de contenedores de residuos o basuras.

k) Régimen de autorizaciones:

Toda instalacion que deba realizarse en los espacios libres del conjunto monumental, sea
permanente o provisional, sea visual o audiovisual, o de cualquier otro tipo, deberd contar con
informe favorable de la Comisidn de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Valencia,

Los Proyectos Unitarios a desarrollar en estos espacios seran aprobados por el Pleno Municipal y
deberan contar con informe previo favorable de la Comisién de Patrimonio del Excmo.
Ayuntamiento de Valencia.

Cualquier uso o actividad que se proponga ex-novo para su autorizacion debera contar con informe
favorable de la Comisidn de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Valencia.

Las actuaciones parciales de conservacion y restauracién que se ajusten a los criterios establecidos
en el Plan Especial para su autorizacién no requieren de informe previo de la Comisidn de
Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Valencia.

Las actuaciones parciales de conservacion y restauracién que se distancien de los criterios
establecidos en el Plan Especial para su autorizacién requeriran de informe previo favorable de la
Comision de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Valencia.

En los supuestos anteriores la Comisidn de Patrimonio del Excmo. Ayuntamiento de Valencia estara
compuesta por un representante del servicio de gestién de centro histérico, un representante del
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servicio de proyectos urbanos, y un vocal representante de la Conselleria de Cultura u érgano
competente.

3. CONDICIONES PARTICULARES DE URBANIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.

Reurbanizacidn calle Quart.

Se trata de la calle Quart extramuros.

Se realizaran las determinaciones contenidas en el Plan de Movilidad Municipal que incluye a la calle
Quart en el itinerario peatonal de Torres de Quart-Complejo Nou d’octubre. En el Proyecto Técnico se
tendra en cuenta:

- La solucién viaria de un carril, con objeto de ampliar aceras, permitir el trazado de carril bici y
disposicién de arbolado.

- Recuperacién de la alineacion histérica norte de la calle Quart, en el ultimo tramo en contacto con
la Gran Via mediante la disposicion de arbolado.

- Disposicion de espacio de reserva para aparcamiento de transporte colectivo publico o privado
vinculado o relacionado con las visitas de grupos al Jardin Botdnico para descarga de publico
visitante, en el espacio libre situado a la izquierda de la embocadura de la calle Beato Gaspar Bono
(en la alineacién superior o inferior de la calle Quart) sin afectar a la perspectiva visual de fondo de
la calle con la Iglesia de san Miguel y san Sebastian.

Reurbanizacidn plaza de la iglesia de san Miguel y san Sebastian.

Plaza de la iglesia de san Miguel y san Sebastian incluida la embocadura hasta la calle Borrull. Se incluye
esta plaza en el PROGRAMA 1.3 OPERACIONES PUNTUALES ESTRATEGICAS del Plan de Movilidad
Municipal. En el Proyecto Técnico se tendrd en cuenta:

- Eltratamiento del espacio unitario peatonal y ajardinado.

Reurbanizacion calle Beato Gaspar Bono.

Re-urbanizacidn de la calle Beato Gaspar Bono hasta su encuentro con la calle Quart. En el Proyecto
Técnico se tendra en cuenta:

- Tratamiento de la calle como eje peatonal de relacion del nuevo complejo cultural, Jardin Botanico
y la zona de ampliacidn del jardin de acuerdo a las condiciones definidas para el espacio "ampliacion
del Jardin Botanico" definidas en las NNUU del plan, manteniendo la perspectiva visual histérica de
la Iglesia.

- Se prohibe la instalacién de alumbrado del vial a base de balizas o postes emergentes que afecten a
la perspectiva visual de la Iglesia siendo recomendable la necesidad de recurrir al alumbrado
integrado en el pavimento o en el disefio del cerramiento del Colegio de Jesuitas y de la Alqueria.

Reurbanizacidn calle Guillem de Castro

Reurbanizacion de la calle Guillem de Castro (tramo desde calle Corona a la plaza de la Encarnacién).
En la formulacidn del proyecto técnico debera tener en cuenta:

- Las determinaciones contenidas en el Plan de Movilidad Municipal que incluye la calle Guillem de
Castro en el itinerario peatonal IVAM, Palau de Congressos, Benimamet.

- Laeliminacién de la circulacidn del vehiculo privado que atraviesa la plaza de santa Ursula y circula
junto a la Puerta de Quart.

- Retiraday eliminacidn o traslado de la estacidn de servicio existente.
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- Elaumento de la seccidn de las aceras y trasformacion en espacio peatonal mediante la eliminacion
de vial de servicio paralelo a Guillen de Castro entre la calle Carniceros y la calle Murillo.

- En la medida posible recuperar e integrar en la urbanizacion las trazas y restos de la muralla bajo-
medieval situada junto a la Puerta de Quart (foso y barbacana) para pasar a formar parte del
espacio peatonal y contribuir a una mejor lectura del BIC.

- Se realizard la urbanizacion de la plaza de la Encarnacidn con la recuperacién, rehabilitacién y
puesta en valor si fuera posible del Refugio n210 de la guerra civil, existente en la plaza cuya
documentacién consta en el AHM (facilitada por el SIAM). Tras la confirmacién de la conservacion
del refugio se realizard su inclusién en el catalogo con la elaboracién de la ficha correspondiente.

- En el resto del espacio peatonal se valorard la oportunidad de implantacién de arbolado que
recupere el trazado de la muralla ayudando a definir el perfil del elemento defensivo desaparecido.

- En la propuesta de mejora de la circulacién de EMT para este tramo de la calle (flujo en doble
sentido para EMT en Guillem de Castro) que propone el PMM debera tenerse en cuenta la afeccion
que esta modificacion pueda suponer sobre la Puerta de Quart y su compatibilidad con la
intervencion propuesta de recuperacion de los restos de la muralla bajo medieval.

Reurbanizaciéon paseo de la Pechina-esquina Gran Via Fernando el Catdlico.

Reurbanizacion dmbito esquina Gran-via Fernando el Catdlico y Paseo de la Pechina hasta la calle Turia.

- Es necesario generar un espacio peatonal que articule la relacion entre Paseo de la Pechina y la
Gran Via, para la consecucién de este objetivo se retranqueara la alineacién del espacio "ampliacion
del Jardin-Botanico" teniendo en cuenta la disposicion de un espacio verde abierto, como elemento
de transicidon entre el espacio verde acotado del Jardin Botanico y el resto del espacio peatonal. Se
situara un espacio ajardinado, red viaria de la red secundaria (SCV) que tendra caracter de espacio
ajardinado en continuidad al jardin. Este espacio permite la creacion de una pequefia zona verde
que debera dotarse del mobiliario urbano adecuado que la convierta en drea de descanso para el
peatdn teniendo en cuenta la presencia de la boca de metro existente. Se estudiara si es necesaria
la readecuacién de esta boca de servicio en funcion de la nueva organizacién del espacio peatonal.

Se ampliara la acera del Paseo de la Pechina desde la calle Beato Gaspar Bono hasta la calle Doctor
Sanchis Bergoén recuperando el espacio cedido al vial de servicio y aparcamiento existente en la
actualidad. En todo el espacio peatonal creado se tratarda de amortiguar la afeccion del tréafico
rodado sobre el peatdn y el paisaje situando arbolado.

- Las alineaciones previstas en el plano de ordenacion 0O-3 son orientativas y no vinculantes. Se
estableceran definitivamente en el proyecto técnico a desarrollar y resultaran de un proyecto
conjunto que considere los precedentes histéricos de orientacion de las edificaciones y los antiguos
jardines del colegio.

Se incorporard a esta urbanizacién la peatonalizacién de la calle Doctor Sanchis Bergon.

- Se considera necesario favorecer la conexion entre el Paseo de la Pechina con el tramo del antiguo
cauce del Turia que recae a este ambito. El proyecto de urbanizacidn adoptara la solucion técnica
que permita abordar el desplazamiento de la salida de los vehiculos del paso subterraneo hasta
sobrepasar la embocadura de la calle Beato Gaspar Bono.

Reurbanizacidn calle Turia.

- Serealizaran las determinaciones contenidas en el Plan de Movilidad Municipal que incluye la calle
Turia como “eje de coexistencia”. Esta calle debera gradualmente ir ampliando la funcién peatonal.

Art. 6.5.- Condiciones de las instalaciones.
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1. Enlos proyectos de reurbanizacidn o urbanizacidén que se acometan en el dmbito se dispondra que
toda instalacién urbana se canalice subterrdneamente, quedando expresamente prohibido el
tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas.

2. Se realizaran canalizaciones enterradas y registrables para la conduccion de los elementos de la red
de suministro y servicio, como agua potable, energia eléctrica, telefonia, voz y datos, alumbrado
publico, alcantarillado y evacuacion de aguas pluviales.

3. Las antenas de telecomunicacién y dispositivos similares se situaran en lugares en que no
perjudiquen la imagen urbana o de parte del conjunto y para peticion de Licencia se aportara
estudio que desarrolle y justifique los contenidos del art. 6.3 Contaminacion visual o perceptiva de
estas Normas.

4. La distribucion de los puntos de alumbrado se establecera con caracter regular, compatible con la
disposicién tanto de los huecos de fachada, como del arbolado existente.

5. Los registros de las canalizaciones descritas en los apartados anteriores se dispondran con la debida
atencién a su buena colocacidn con los pavimentos y a la regularidad geométrica de sus
alineaciones, de manera que contribuyan eficazmente a la recualificacion ambiental.

6. Los elementos derivados de la instalacién de recogida de basura contenedores etc. deberan
ubicarse evitando la situacién en los espacios libres en contacto directo con los Bienes de Interés
Cultural, o alternativamente, mediante sistemas enterrados.

Art. 6.6.- Proteccion del patrimonio arbéreo.

1. Se establecen dos niveles de proteccién diferenciados para los arboles y jardines incluidos en el
ambito, proteccidn especifica relativa a los arboles, jardines y espacios ajardinados que se recogen
con caracter particular en el Catdlogo de Proteccion y proteccidn general que se dispensa a todos
arboles, jardines y espacios ajardinados municipales ubicados dentro del término municipal de
Valencia, sea cual sea su titularidad, no incluidos en los Catalogos.

2. La proteccién general de jardines supone que cualquier intervencidén que se realice estard sujeta a
la obtencion previa de licencia o autorizacion municipal, siendo los Servicios Técnicos Municipales,
los que informaran acerca de las condiciones en que se debe realizar las distintas intervenciones. La
documentacidn necesaria para la obtencién de la mencionada licencia o autorizacién viene recogida
y descrita en las ordenanzas municipales vigentes.

3. La proteccidén general de arbolado supone que su tala o trasplante estara sujeta a la obtencidn
previa de licencia o autorizacion municipal, siendo los Servicios Técnicos municipales, los que
informaran acerca de las condiciones en que se debe realizar la desafeccion del ejemplar. La
documentacién necesaria para la obtencion de la mencionada licencia o autorizacion, viene
recogida y descrita en las Ordenanzas municipales vigentes al efecto.

1. Los arboles y los jardines incluidos en el Catalogo del PEP-EBIC 03 se regiran de acuerdo con las
determinaciones contenidas en los Art. 3.12 y 3.13 sobre proteccién de jardines, espacios
ajardinados y arbolado, las Fichas de Catdlogo y en lo dispuesto en las NNUU del PGOU, y en el
CATALOGO ESTRUCTURAL y en la Ley 4/2006, de 19 de mayo de Patrimonio Arbéreo Monumental
de la Comunidad Valenciana y catdlogos que deriven de la aplicacién de esta Ley.

2. El arbolado existente, debera conservarse, cuidarse, protegerse de las plagas y deterioros que
pudiesen acarrear su destruccion parcial o total; siendo precisa para la transformacion o cambios de
cultivos arbédreos, talas o replantaciones, la previa solicitud de licencia, al Ayuntamiento. No
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obstante en los casos contemplados en apartado 2. del articulo 6.4 2h) se estara a lo dispuesto en
dicho articulo.

3. Se conservara en el interior de las parcelas, el arbolado existente en los espacios libres privados
vinculados a la edificacidn protegida. No obstante, en los casos contemplados en apartado 2. del
articulo 6.4 2i) se estara a lo dispuesto en dicho articulo.

4. Toda solicitud de licencia de obras para proyecto de intervencién, edificacion o derribo en suelo
urbano llevara ubicados, en las parcelas afectadas, los arboles que contuviera, la posicidn exacta,
especie, edad y proyeccion en planta de sus ramas, todo ello acompaifado por reportaje
fotografico.

5. Respecto de la tala y poda de arboles estara sujeta a la ordenanza municipal.

6. Elabandono o negligencia en el cumplimiento de lo aqui exigido dara lugar a infraccion urbanistica,
con las responsabilidades y sanciones a que hubiera lugar; siendo obligado, en cualquier caso,
Plantar tantos nuevos arboles, de igual especie, como los talados, dejados secar o arrancados sin
licencia.

Art. 6.7.- Regulacidn de la Publicidad.

A los efectos de la presente Regulacion, se entiende por Publicidad los elementos de comunicacidn
grafica o visual que pretenden dar a conocer productos comerciales o bienes y servicios publicos y/o
privados con el fin de incentivar su comercializacion o su uso.

Se entiende por indicadores o rétulos identificativos de la identidad corporativa, los elementos tales
como logos, marcas, acrdsticos, etc. y aquellos complementarios que identifican la actividad que
desarrolla la entidad o corporacidn de que se trate.

En virtud de lo establecido en la vigente Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, ambos conceptos
quedan diferenciados y, en consecuencia, son objeto de regulacidn especifica.

A.- Regulacion de la Publicidad.

1. La regulacién de publicidad y sefializacidon afecta a todo el ambito protegido objeto de este Plan,
incluidos los edificios catalogados, los edificios no catalogados, los servicios publicos o las
dotaciones y espacios libres y viarios.

2. Se permite la publicidad en el ambito del presente Plan en los siguientes términos:

- Mediante autorizacién municipal, la publicidad que se deriva de las actividades civicas, culturales o
eventos festivos, de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado durante el plazo acorde con
la celebracion. Asimismo, mediante autorizacion municipal, la publicidad permanente derivada de
servicios publicos de primera necesidad, en los términos que se sefialen en la Ordenanza Municipal
de Publicidad.

- La publicidad que se inserte en mobiliario urbano de titularidad o concesidn publica siempre que se
controle la no afeccién a las visuales de percepcion de los bienes inventariados y se cumplan las
condiciones descritas en el apartado 3 de este articulo.

- En los edificios incluidos en el Catalogo del Patrimonio Arquitectonico y Monumental del Plan, y
mediante autorizacion municipal, se permite la colocacién de rétulos que tenga por objeto difundir
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el cardacter histdrico artistico del edificio o las actividades culturales o de restauracién que en el
mismo se realicen.

- El Ayuntamiento podra delimitar o habilitar las paredes, muros, mamparas o paneles colocados a tal
fin, en los que se permita la fijacion de elementos publicitarios con fines electorales o de actividades
municipales con caracter exclusivo.

- Enlas obras de rehabilitacién y reforma o nueva construccion, mediante autorizacion municipal, se
permite la instalacion de lonas o tejidos protectores de fachadas que sean de aspecto neutro y
uniforme, de gramaje que permita la mayor transparencia posible, sin que sean aceptables otras
grafias o rotulaciones que las determinadas por las ordenanzas municipales para la identificacion
legal de las actuaciones, salvo que reproduzcan impresas en ella y a escala real, las fachadas que
cubren, en cuyo caso se permite la incorporacidn, de manera discreta y en extension inferior al 15 %
de la superficie, de identificaciones o mensajes publicitarios.

3. Respecto de la publicidad insertada en el "mobiliario urbano informativo", en espacio publico de
titularidad o concesion publica se deberdn cumplir las condiciones siguientes:

- En el espacio publico en contacto directo con un B.I.C no se permite la instalacién de ningun tipo de
elemento de "mobiliario urbano informativo". En el resto se permite la instalacion de elementos de
pequeiio formato cuyas dimensiones se encuentren dentro de la envolvente de 1.30 x 2.70 m, con
una superficie destinada a la publicidad que no supere los 2 metros cuadrados permitiendo otra
superficie equivalente para informacion de caracter institucional.

Se reducird el numero total de elementos a instalar en el dmbito respecto de los instalados
actualmente, en los ambitos de entorno de B.I.C.

- Los elementos de "mobiliario urbano informativo" instalados antes de la aprobacion de esta
Modificacidén del PLAN que no se adapten a las condiciones descritas en el parrafo anterior podran
mantenerse hasta la finalizacion del contrato de Concesidon. No obstante, el Ayuntamiento,
potestativamente, podra ordenar su retirada o su adaptacion a las condiciones permitidas en esta
Regulacion en caso de ser necesaria su reposicion antes de la finalizacién del plazo contractual.

- La implantacion de nuevos modelos y tipos de mobiliario urbano informativo en espacio publico de
titularidad o concesion publica, deberan adaptarse a las caracteristicas descritas anteriormente.

4. Para cualquier autorizacidn de los actos de publicidad y su procedimiento, solicitud de licencia, tipo
de documentacion a presentar para dicha solicitud, etc. asi como, en lo no previsto por el presente
Plan Especial respecto del régimen de implantaciéon de publicidad, se estard a lo dispuesto en la
correspondiente Ordenanza Municipal sobre Publicidad del municipio de Valencia.

5. La publicidad que no reuniese los requisitos anteriores quedard fuera de ordenacion desde la fecha
de entrada en vigor de la presente Modificacidén del PLAN, no pudiendo renovar la licencia anual de
instalacion. Lo anterior no resulta de aplicacidén respecto del régimen transitorio del mobiliario
urbano informativo instalado antes de la entrada en vigor de esta Regulacién, segln se indica en el
apartado 3 anterior.

6. Cuando se realicen intervenciones de rehabilitacion o de reforma en edificios en los que existan
elementos con publicidad fuera de ordenacién, se exigird su supresion o correccién de acuerdo con
la normativa contenida en la presente Regulacion.

7. Paralos inmuebles declarados Bienes de Interés Cultural o Bienes de Relevancia Local se estara a lo

dispuesto en la Ley 4/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano, asi como a lo indicado en el
Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana.
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8. Sin perjuicio de lo anterior, en lo no previsto por la presente Modificacion del PLAN respecto del
régimen de implantacidon de publicidad en el ambito del mismo, se estara a lo dispuesto en la
correspondiente Ordenanza Municipal sobre Publicidad del municipio de Valencia.

9. En concordancia con lo establecido por el Segundo Parrafo del Articulo 39-2, apartado I) de la Ley
4/1998, de Patrimonio Cultural Valenciano, no se considera publicidad a los efectos del presente
articulo los indicadores y la rotulacidon que sean identificativos de las marcas corporativas y de la
actividad que se desarrolla en los edificios incluidos en el ambito del presente PLAN, cuya
regulacion se establece en el apartado siguiente.

B.- Regulacidn de los indicadores y de la rotulacion de establecimientos que sean identificativos de las
marcas corporativas y de la actividad que en ellos se desarrolla

1. Laregulacién de la rotulacion corporativa y de identificacion de la actividad de los establecimientos
afecta a todo el dmbito objeto de este PLAN, incluidos los edificios catalogados y los edificios no
catalogados.

2. La colocacién de los indicadores y de los rotulos de establecimientos que sean identificativos de las
marcas corporativas y de la actividad que en ellos se desarrolla sélo serd posible en los edificios
donde esté ubicada la mencionada actividad y exigira la obtenciéon de la preceptiva licencia
municipal, previa presentacion del correspondiente proyecto técnico en el que se defina
perfectamente su inclusion en el edificio y se justifique la propuesta en orden a garantizar su
integracion armadnica en el mismo y en el paisaje del conjunto.

3. En los edificios NO catalogados que se ubiquen fuera del ambito de Entorno de un B.I.C. contenido
en el correspondiente PLAN, se permitiran aquellos elementos de identificacion y rotulacion a que
se refiere el presente articulo, que verifiquen la totalidad de las siguientes condiciones:

- Sesitlen en el plano de fachada, sin precisar para ello de la implantacidn de estructuras auténomas
portantes para su sujecion y estabilidad.

- No oculten ni desvirtien ningin elemento ornamental o caracteristico de la composicién del
edificio. Excepcionalmente, la ubicacién de identificadores corporativos en la coronacién de los
edificios debera contar con dictamen favorable de la Comisién Municipal de Patrimonio.

- Se adecuen a las condiciones ambientales del propio edificio y del entorno, por

a) Tener una dimensién lineal y superficial inferior al 30%, respectivamente, de la
extension lineal de su fachada y de la superficie de la misma, excluida la superficie de
los huecos.

b) Contar con una composicidn, material, color e iluminacién acordes con la tipologia del
edificio y de su entorno.

4. En los todos los edificios catalogados, con independencia de su ubicaciéon, asi como en los no
catalogados que se ubiquen en dmbito de Entorno de un B.l.C. contenido en el correspondiente
PLAN, y siempre que cuenten en todo caso con el previo dictamen favorable global de la Comision
Municipal de Patrimonio, se permitiran aquellos elementos de identificacidn y rotulacién a que se
refiere el presente articulo, que verifiquen la totalidad de las siguientes condiciones:
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- Sesitlen en el plano de fachada, sin precisar para ello de la implantacidn de estructuras auténomas
portantes para su sujecion y estabilidad.

- No oculten ni desvirtien ningin elemento ornamental o caracteristico de la composicién del
edificio. Excepcionalmente, la ubicacién de identificadores corporativos en la coronacién de los
edificios debera contar con dictamen favorable especifico de la Comisiéon Municipal de Patrimonio.

- Se adecuen a las condiciones ambientales del propio edificio y del entorno, por

a) Tener una dimensidn lineal inferior al 30% de la extensién lineal de su fachada y una
dimension superficial inferior al 15% de la superficie de la fachada, excluida la
superficie de los huecos.

b) Contar con una composicidn, material, color e iluminacién acordes con la tipologia del
edificio y de su entorno.

c) Plasmar una adecuada incardinacion con la tipologia compositiva de la fachada, y
singularmente con el ritmo de huecos de la misma, con el fin de no menoscabar la
nitida percepcién de sus valores de composicion arquitectonica.

TITULO VII: CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Capitulo Unico: Delimitacién de Ambitos de interés arqueolégico y regulacién de las actuaciones

Art. 7.1.- Ambitos de interés Arqueolégico.

Forman parte del patrimonio arqueoldgico de Valencia los bienes inmuebles, objetos, vestigios y
cualesquiera otras sefiales de manifestaciones humanas que tengan los valores propios del patrimonio
cultural y cuyo conocimiento requiera la aplicacion de métodos arqueoldgicos, tanto si se encuentran en
la superficie como en el subsuelo o bajo las aguas y hayan sido o no extraidos.

También forman parte del patrimonio arqueoldgico los elementos geoldgicos relacionados con la
historia del ser humano, sus origenes y antecedentes.

Atendiendo a la diferente naturaleza de los restos existentes y a la valoracién de los mismos de cara a su
dimensidn histérica y patrimonial se distinguen tres figuras o ambitos de interés arqueoldgico:

BIC-ZA Zonas Arqueoldgicas.
BRL-EPA Espacios de Proteccion Arqueoldgica.

AVA Areas de Vigilancia Arqueoldgica.

Art. 7.2.- Zonas Arqueoldgicas (BIC).

1. En el ambito del PEP-EBIC 03 no existen Bienes de Interés Cultural, clasificados en la categoria de
Zona Arqueoldgica.

Art. 7.3.- Espacios de Proteccion Arqueoldgica (BRL).
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Art.

Art.

En el d4mbito del PEP-EBIC 03 no existen Bienes de Relevancia Local clasificados Espacio de
proteccién Arqueoldgica BRL-EPA.

7.4.- Areas de vigilancia arqueoldgica (AVA).

Son Areas de Vigilancia Arqueoldgica los ambitos delimitados por los Servicios de Arqueologia
Municipales en base a la presuncion de contener restos arqueoldgicos o paleontolégicos. En el
ambito del PEP-EBIC 03 se ubican las siguientes:

Area de Vigilancia Arqueoldgica AVA-01.- Ciutat Vella. (parcialmente)

Area de Vigilancia arqueoldgica AVA-24 del Cauce del Turia entre Puente de Ademuz y Puente del
Real (que se incluyen parcialmente).

También se consideran Area de Vigilancia Arqueoldgica el subsuelo de los Bienes de Relevancia
Local de cardcter individual.

Se considera Area de Vigilancia Arqueoldgica el subsuelo de las parcelas catastrales de los Bienes de
Interés Cultural calificados como monumento en el ambito del PEP-EBIC 03.

Las Areas de Vigilancia Arqueoldgica descritas en el apartado 1 de este articulo se representan en el
Plano de Ordenacién O-07 CATALOGO AMBITOS DE INTERES ARQUEOLOGICO. No se representan en
este Plano las Areas de Vigilancia Arqueoldgica descritas en apartado 2, resultado de la aplicacién
directa de la normativa patrimonial vigente, ni las descritas en apartado 3.

7.5.- Intervenciones arqueoldgicas y paleontoldgicas.

En estos ambitos, la concesion de licencia urbanistica de cualquier indole, que afecte al subsuelo o
al inmueble de valor arqueoldgico, requerird autorizacién administrativa de la conselleria
competente en materia de cultura y su tramitacidn se realizard segun lo previsto en la normativa
patrimonial vigente.

Si la emisidn del informe precisara la realizacién de previas indagaciones o excavaciones en el
terreno, el propietario o interesado, debera facilitar el acceso y estancia de los técnicos, enseres y
vehiculos municipales en la parcela durante el tiempo necesario para efectuar las labores.

La supervision de las intervenciones arqueoldgicas correspondera al SIAM en colaboracion con la
conselleria competente en materia de cultura.

No se otorgara licencia urbanistica hasta que se haya concedido autorizacidn administrativa con las
condiciones a que debe ajustarse la obra.

En estos dmbitos, los Servicios municipales que tramiten proyectos de obra publica que afecten al
subsuelo o al inmueble de valor arqueolégico, solicitaran informe del SIAM, con caracter previo a la
autorizacién de la conselleria competente en materia de cultura.

Valencia, Abril 2017
El equipo redactor:

Fdo. Inés Esteve Sebastia
Arquitecta
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ANEXO I: ORD. GRAFICAS SUB-ZONA DE ORDENACION PORMENORIZADA

I.- ENTORNO DE PROTECCION "TRAMA HISTORICA" FACHADA A VIA PUBLICA, PERFIL Y CUBIERTA

IIl. a.- ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX"

II. b.- ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX"

[1.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"

IV. a.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"-CALLE TURIA- SECCION, PERFIL Y CUBIERTA
IV. b.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"-CALLE TURIA- FACHADA A VIA PUBLICA

IV. c.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"-CALLE TURIA- FACHADA A JARDIN BOTANICO.

ANEXO II: ORD. GRAFICAS EDIF. INCLUIDA EN CATALOGO. ¢/ Turia, Parcelas: 48313-16, 18, 19, 20,
25, 26, 28, 29.
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UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN, PUERTA DE QUART / JARDI BOTANIC DE LA
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DOC-3 DOCUMENTO DE ORDENACION: NORMAS URBANISTICAS Y DE PROTECCION.

ANEXO I:ORDENANZAS GRAFICAS SUB-ZONA DE ORDENACION PORMENORIZADA

I.- ENTORNO DE PROTECCION "TRAMA HISTORICA"

Il. a.- ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX" FACHADA VIA PUBLICA

IIl. b.- ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX" PERFIL Y CUBIERTA

[1.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"

IV. a- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"-CALLE TURIA- SECCION, PERFILY CUBIERTA
IV. b.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"-CALLE TURIA- FACHADA A VIA PUBLICA

IV. c.- ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"-CALLE TURIA- FACHADA A JARDIN BOTANICO.

97



ORDENANZA GRAFICA: I. ENTORNO DE PROTECCION "TRAMA HISTORICA"

composicion de fachada orientativa no vinculante

CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA ViA PUBLICA

) ) Cuerpo
Se admite alero, cornisa o antepecho
remate
T T T 1 7]
Se admiten ventanas, puertas l | l | 4
balconeras y balcones |I| m |I| m b
Se admit It donde b <
e admiten ventanas donde b<a I [ I !Jj
| | | | *LQJ
Franja horizontal libre de huecos | 1 v | 1
L T L
Se admiten ventanas, puertas | | | | >315
balconeras y balcones ‘ } —t— —+— } 2 29,
Himsanin il 5
e . } & ‘ | } Cuerpo : P3
Franja horizontal libre de huecos i [ i i o ]
' + i + central z <
i i i i T " 0.15
Se admiten ventanas, puertas | | | | b o >315
balconeras y balcones i — — i :i =
‘ I ‘ I [ ‘ ! ‘ ¢ I P2
Franja horizontal libre de huecos ! ! ! ———g——=— ) -—TIF
i i I i T ——<0,45
Se admiten ventanas, puertas | | | | 9 >3.15
balconeras, balcones y balconadas f f 1 f c -
ik ! | ] o P1
Franja horizontal libre de huecos ! I ! e § T
| | = | - < 0,45
t T 1 t I -
Se admit rt t | e | —f I
e admiten puertas y ventanas | I | I Cuerpo
| | BEAEE P 3,50 - 4,80
| | | L | d basamental
| I ! | I
> ) f— O —|
2240 >070 | ¢ PB
Np= numero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno)
Proporciones generales Ventanas Puerta balconera Puerta con balcén Balconada Puerta PB
a a
a . .
b:21,4a a a2080m 2:>20,80m a:21,20m a>120m a:21,20m
c:20,80m b b |:| b b b:2220m |p b:2220m d d:>3,00m
Il :
CONDICIONES DE PERFIL Y CUBIERTA
| alineacion alineacion |
| fachada fachada |
! principal trasera |

CUBIERTA INCLINADA

l«———Profundidad edificable definida en plano ordenacién

30%<pendiente<40%

]

. : . Hcumbrera
Espacio bajo cubierta
i ‘ <
::t:dé?::i <170 e permiten elementos e instalaciones de uso £3.50m
P -y comun, trasteros y espacios vinculados a la vivienda inferior
alero Y
o comisa Hcornisa
< 0,45 < 0,45
| alineacion alineacion |
| fachada fachada!
| principal trasera |
|=———Profundidad edificable definida en plano ordenociénﬂ
30%<pendienteM
< 4m
CUBIERTA MIXTA Hcumbrera
Se admite l [ <3,50m
antepecho <1,70 1,70m
alero j |
© cornisa Espacio bajo cubierta Se permiten Hcornisa
et e < 045 elementos e instalaciones de uso
- comun, trasteros y espacios
vinculados a la vivienda inferior
} alineacion alineacion }
| fachada fachada |
| principal trasera |
}<7Profundidod edificable definida en plano ordenacion:
envolvente maxima -
> 5,00 e
CUBIERTA PLANA cuerpo edlflca_do sobre la
altura de cornisa: solo se <350

permite el casetén de
escalera o instalaciones

Hcornisa




ORDENANZA GRAFICA: Il. a ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX"
composicién de fachada orientativa no vinculante

CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA ViA PUBLICA (OPCION 1 planta baja)

777777 !

Cuerpo
Se admite antepecho P <1,70m
remate
R - T R - i R E - — 720,30
| | |
Se admiten ventanas, | “ | | 531
puertas balconeras y balcones | — - | 23,15
7 ]
‘ | | | I | P4
Franja horizontal libre de huecos 1 1 ! | i 1
| | | f——]
Se admiten ventanas, i —~C™ i b i di’
puertas balconeras y balcones i i v >315
Se admite 1 mirador por planta ‘ | ‘ l I ‘4 = I ;) P3
P - } dr | f Cuerpo .
Franja horizontal libre de huecos 1 i i a o 1
i : ' i ® central z
Se admiten ventanas, | | | | T +
puertas balconeras, balcones y | | | | o
balconadas } | } } b Q >3,15
Se admite 1 mirador por planta ‘ i ‘ | ‘ | | ‘ ¢ Tlr P2
. : " f f f f
Franja horizontal libre de huecos i A h A ) 1
T T T T
' ' ' T <045
Se admiten ventanas, I | | | —_
puertas balconeras y balcones : : : : 8 >3,15
Se admite 1 mirador por planta ‘ [ ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ l 5 P1
Franja horizontal libre de huecos I I I r— -t - ;:) -T
! e <015
T ! 1
Se ad A R ! —f !
e admiten puertas y ventanas
| | 101 1L | bosamenta 430, 480
| | e
| 44 L] !
[=2p40- >070 | ~—d— PB

?

Np= numero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno)

CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA VIA PUBLICA (Opcidn 2 planta baja con entresuelo)

&

Cuerpo
remate

Se admite antepecho

—»C——
Se admiten ventanas,
puertas balconeras y balcones ‘

Franja horizontal libre de huecos

Se admiten ventanas,

puertas balconeras y balcones Cuerpo

‘ central

[
|
|
1
!
|
I
|
|

-l

L

Se admite 1 mirador por planta ‘

P2

Franja horizontal libre de huecos

Se admiten ventanas,

7,60 +Np-3,15

Se admite 1 mirador por planta

f—O—

balconadas ‘

‘F

P1

Franja horizontal libre de huecos

I
|
|
|
|

T
—tc
En entresuelo se admiten ventanas
y puertas balconeras

H cornisa (Hc)

[

I

|

I

T

i

I

1

I

I

f

|

I

}

i

i

I

I

P

A}

!

f

|

|

i

i

|

En PB se admiten puertas |
y ventanas |
|
Se admiten puertas que !

|
|
|
i
T
|
i
}
I
|
I
I
!
f
|
puertas balconeras, balcones y |
I
|
I
I
I
|
|
|
I
|
|
I
|
I
abarquen PB+E I

e

‘F
<045

Cuerpo 6,00-7,60 A
d basamental ﬁ

PB

Np= numero de plantas a edificar sobre la baja y entresuelo (es decir el sefialado en los planos menos dos)

Proporciones generales

b:>1,4a
c:20,80m

Ventanas Puerta balconera Puerta con balcon Balconada Puerta PB

Mirador

a a a
a . a20.80m 2:20.80m a:21,20m a:>1,20m a:21,20m
bg b b b b:22,20 m b:2220m | 4 d:>23,00m

o

a:22,20m




ORDENANZA GRAFICA: Il. b ENTORNO DE PROTECCION "REFORMAS URBANAS s. XIX y XX"

CONDICIONES DE PERFIL Y CUBIERTA

CUBIERTA INCLINADA

| alineacion alineacion |

| fachada fachada |

: principal trasera :

e Profundidad edificable definida en plano ordenaciénﬂ
30%<pendiente<40%

. Espacio bajo cubierta Hcumbrera
Se admite . X . <3,50m
e permiten elementos e instalaciones de uso
antepecho <1,70 . . . - L
comun, trasteros y espacios vinculados a la vivienda inferior
Hcornisa
—=—t—=—< 0,45 ——< 0,45
alineacion alineacién:
fachada fachadal
trasera principal |
l<—Profundidad edificable definida en plano ordenacion——=!
envolvente maxima
CUBIERTA PLANA cuerpo edificado sobre la altura de > 8,00 |
cornisa. Se permite para caseton de ‘
<3,50 escalera, ascensor, instalaciones,
‘7 trasteros y espacios habitables T
<170m vinculados con la planta inferior

Hcornisa




ORDENANZA GRAFICA: lll. ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC"

composiciéon de fachada orientativa no vinculante

CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA ViA PUBLICA

Se admiten alero o cornisa
—— — —— T -
| | | |
Se admiten ventanas, puertas | | | |
balconeras y balcones | T T }
| ‘ [ I ‘ | ‘
‘ | | | |
Franja horizontal libre de huecos i i i i
Do 1] T N 0
Se admiten ventanas, puertas | | b | | & 315
balconeras y balcones f 1 —t f b i ’
B 5F [0 : °s
Franja horizontal libre de huecos : : : »F(ﬁl%—* Ue;pcl) + N
i i i i centra 8 -—< 0,45
Se admiten ventanas, puertas | | | | e 315
balconeras y balcones | T T | L ’
! ! ! | L P2
Franja horizontal libre de huecos ! ! ! ! - I
! ! ! ! 2
. | | | | 'c
Se admiten ventanas, puertas | | | | 6 3
balconeras y balcones i i i i O 15
IHIININIEEN T P1
Franja horizontal libre de huecos } I »H(L,H« - - y
i CHT T ey <025
| e I I
Se admiten puertas y ventanas : : : T : d b Cuerpot | 3.80
! ! ! ! asamenta
| L | I |
>D,40 i ~—q—
20,70 | i PB
Np= ntimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno)
Proporciones generales Ventanas Puerta balconera Puerta con balcon Balconada Puerta PB
a a a
a . .
b:x1.4a a  a2080m a:>0,80m a:21,20m a:>120m a:2120m
¢:>0,80m b b b b b:2220m |p b:2220m | 4 d:>23,00m
Il .
CONDICIONES DE PERFIL Y CUBIERTA
| alineacion alineacion |
| fachada fachada |
} principal trasera}
l«——Profundidad edificable definida en plano ordenociénﬂ
30%<pendiente<40%
CUBIERTA INCLINADA
Espacio bajo cubierta Hcumbrera
) . . <3,50m
Se permiten elementos e instalaciones de uso
comun, trasteros y espacios vinculados a la vivienda inferior
Hcornisa
—=—t+—=—=< 0,45 < 0,45—=t+—=—




ORDENANZA GRAFICA: IV. a ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC (CALLE TURIA)"

SECCION (ENVOLVENTE MAXIMA)

SECCION
4.50 [——23,00— - -2 2,00—
cuerpo dgtico i Por encima de la altura de cornisa se
-I admite atico o cubierta inclinada
> 1,504
‘ Terraza interior
<0.1 SJ Cerramiento interior
<3.50
Cerramiento exterior
H cornisa edificio
de nueva planta
= Espacio de
Hc=3.80 + 3,50 x Np Terraza no cubierta t P del
Sélo se permiten elementos "pro eC,?IO,n ,e_ a
de caracter mueble tanca” historica
‘ y acequia
1
<1,70m
. |
=—=<4,00—, * -—3,00
oo "tanca" historica
Jardin Botanico

Profundidad edificable cuerpo principal : 20.00 m-

Espacio libre de parcela
cardcter gjardinado

Profundidad edificable planta baja: 24.00 m:

CONDICIONES DE PERFIL Y CUBIERTA

1

|

[ .

lalineacion alineacion|
: fachada fachadal!
iprincipal traseral
L Profundidad edificable cuerpo principal : 20.00m——————=!

envolvente méxima

cuerpo dtico

Hcornisa
H cornisa edificio
de nueva planta
Hc=3.80 + 3,50 x Np

1

|

[ "

:almeamon alineacién:
: fachada fachadal!
jprincipal traseral
L Profundidad edificable cuerpo principal : 2000 ———————————=1

30%< Pendiente <40% 30%< Pendiente <40%

3.50 Espacio bajo cubierta
Se admite Se permiten elementos e instalaciones de uso
antelpecho comun, trasteros y espacios habitables vinculados a la vivienda inferior
alero
N 0 cornisa
Hcornisa

H cornisa edificio
de nueva planta
Hc=3.80 + 3,50 x Np




ORDENANZA GRAFICA : IV. b ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC (CALLE TURIA)"
composicion de fachada orientativa no vinculante

CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA A VIA PUBLICA

777766érp0

remate

Franja horizontal libre de huecos <1.70m

Se admiten ventanas, puertas
balconeras y balcones 3,50
(proporciones libres)

Franja horizontal libre de huecos ——F

Se admiten ventanas, puertas

balconeras y balcones 9‘) 3.50
(proporciones libres) @ #
a P3
Franja horizontal libre de huecos Cue;pC; % ] 3
nir
centra s <0157
«Q
)

Se admiten ventanas, puertas
balconeras y balcones
(proporciones libres)

Franja horizontal libre de huecos

Se admiten ventanas, puertas
balconeras, balcones y balconadas
(proporciones libres)

Hcornisa (Hc)
IN ‘I
o
~
()]

P1
Franja horizontal libre de huecos | | ] —P
Se admiten puertas y ventanas Cuerpo 380
(proporciones libres) basamental ,
1.00 1.0
PB
Franja vertical Franja vertical
libre de huecos libre de huecos

Np= nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno)




ORDENANZA GRAFICA: IV. c ENTORNO DE PROTECCION "ENSANCHE BOTANIC (CALLE TURIA)"

composiciones de fachada orientativa no vinculante

CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA JARDIN BOTANICO (Opcién 1)

i

alineacion
fachada
trasera

Doble

fachaday

Np= numero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno)

Cue ! "
uerpo <1.70m <1,70
remate 1
| | | i
! } ! Cerramiento interior
[ I [ T .
composicion libre
i i i 3.50 P
l 1 l
[ I [
; ! | =T T
) | ) Cerramiento exterior (filtro)
l 1 l o <
| | | 3 3.50 =350
: | : ?
I I I o
1 . Cuerpo z —
! ! ! central + o
I I I Q Terraza interior
: | | =
: | : w30
I I I — ——21,50f~—
: | | g
i | W | = =
} | } 2 Terraza no cubierta
l I l 5
o
l—rén a horizontal ‘ :% 350 g
libre de huecos
(en antepecho de terraza)
Cuerpo 3.80
basamental ’
1,00 1,00 Profundidad
Franja vertical Franja vertical < max.edificable
libre de huecos libre de huecos —-—<4,00— 20m
Np= nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el sefialado en los planos menos uno)
CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA JARDIN BOTANICO (Opcién 2 )
. o lineacion
cerramiento fijo o a Doble
corredero fachada fachada
} trasera
al ‘ N
Cuerpo <1,70m <1,70
———————————————————————————————————————————— remate |
I
} Cerramiento interior
I .z A
} 3,50 composicion libre
|
|
:}:::”"4: ****** § ii— — | ]
! Cerramiento exterior (filtro)
|
7}777 | | | | | (’)
I I I I I I o
I — B i—— —— e - Cuerpo z
| ! central + L
I I Q Terraza interior
| | -
! ! | 3,50
| | o) 1,50
e z
i } i 2 T i ’
! ‘ ‘ = erraza no cubierta Z
I I | 5 é
Franja horizontal L 3,50 -7 %
libre de huecos <1,70 Z
(en antepecho de terraza) =
Cuerpo 3.80
basamental ’
1,00 1,00 Profundidad
Franja vertical Franja vertical <400 max.edificable
libre de huecos libre de huecos = 20m
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ORDENANZA GRAFICA PARA EDIFICACIONES PROTEGIDAS

Subzona de ordenacién pormenorizada "ENTORNO DE PROTECCION - ENSANCHE BOTANIC (calle Turia)"

SECCION (ENVOLVENTE MAXIMA)

4.50 > 3,00—

i —= 2,007 ) .
cuerpo afico 1 Por encima de la altura de cornisa se
admite atico o cubierta inclinada

Terraza interior

sO.]SjD:E

< ST.SO
|

Cerramiento interior

:E

H cornisa edificio
de nueva planta
Hc=3.80 + 3,50 x Np

Cerramiento exterior

Espacio de
Terraza no cubierta P

proteccion de la

Sélo se permiten elementos

de caréacter mueble "tanca” historica
y acequia
':E ( <1 ,TO m
f=—=<4,00— ? —~—3,00
—— "tanca" historica
; Jardin Botanico
|
|
|
i !
Profundidad edificable cuerpo principal : 20.00 m: } }
Lo 4
Profundidad edificable planta baja: 24.00 m: Esizféir::z;?d?::;i‘o
CONDICIONES DE PERFIL Y CUBIERTA
| |
[ L. I
alineacion alineacion!
|fachada fachada!

[ I
iprincipal traseral
! Profundidad edificable cuerpo principal : 20.00 m !

envolvente maxima

Hcornisa
H cornisa edificio
de nueva planta
Hc=3.80 + 3,50 x Np

cuerpo datico

I

|

(- L.

alineacion alineacion!
fachada fachada
rprincipal ) o o traseral
. Profundidad edificable cuerpo principal : 20.00 M——mM =1

30%< Pendiente <40% 30%< Pendiente <40%

Espacio bajo cubierta

Se permiten elementos e instalaciones de uso
comun, trasteros y espacios habitables vinculados a la vivienda inferior

3.50
Se admite
antepecho
alero
N 0 cornisa
Hcornisa

H cornisa edificio
de nueva planta
Hc=3.80 + 3,50 x Np




ORDENANZA GRAFICA PARA EDIFICACIONES PROTEGIDAS

Subzona de ordenacién pormenorizada "ENTORNO DE PROTECCION - ENSANCHE BOTANIC (calle Tdria)"

composicidon de fachada orientativa no vinculante

CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA A JARDIN BOTANICO (Opcién 1)

!

Cuerpo
remate
| l 1 |
| l I |
| l 1 |
| l 1 |
| l I |
| l 1 |
| l 1 |
| | | 1
I
|
| : | |
| l 1 |
| [ I |
| l 1 |
| [ I |
| l 1 |
| : | |
} Cuerpo
} | | } central
| : | |
| l 1 |
| l 1 |
| [ I |
| l 1 |
1 | | |
| W | |
| [ I |
| l I |
| 1 1 |
Franja horizonta
libre de huecos
(en antepecho de terraza)
Cuerpo
basamental

1,00

1,00

alineacion
fachada 1 Doble
trasera

fachadal

Hcornisa existente

Cerramiento interior

L

composicion libre

—
Cerramiento exterior (filtro)
=
Terraza interior
—21,50/~—
—

Terraza no cubierta

Franja vertical
libre de huecos

Franja vertical
libre de huecos

~—<4,00—

Profundidad
Franja vertical Franja vertical <400 max.edificablg
libre de huecos libre de huecos - 20m
CONDICIONES COMPOSICION DE FACHADA A JARDIN BOTANICO (Opcién 2)
ento fi alineacion Dobl
cerramiento fijo o fachada | Doble
corredero trasera | 20129
c : ! .
uerpo <1,70m <1,70
———————————————————————————————————————————— remate ¥ |
i
| Cerramiento interior
| composicion libre
I
|
[ e ——————— § iie—— i | ] F
! Cerramiento exterior (filtro)
|
|
|
| | | | | |
—— B ——— —— e e - Cuerpo L
! ! central 5
I I k) Terraza interior
] 1 5
I |
] 3 2 1,50—
o Ee=a=] <
e = L[ o)
| | | Q 2
! ! : T Terraza no cubierta Z
| 1 1
Franja horizontal 77\ 2
libre de huecos <1,70 7
(en antepecho de terraza) =
Cuerpo
basamental
1,00 1,00

Profundidad

max.edificable

20m
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