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Comprovar autenticitat en https://sede.valencla.es

Expedient: E-03001-2016-000296-00
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

MANUEL LATORRE HERNANDEZ, SECRETARIO DE CATEGORIA
SUPERIOR, EN EL EJERCICI0O DE SUS FUNCIONES EN EL
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

CERTIFICO: Que scgin los antecedentes obrantes en el expediente doscientos noventa
y scis del afio dos mil dieciséis del Serviciv de Pla icnto, de csta Secrctarfa a mi curgo,
consta informe emitido por el Jefe del Servicio de Pluneamicnto de fecha 22 de diciembre de
2016, que copindo dice:

“Se solicita por D. Juan Afién Gomez, en escrito de fecha 16 do diciembre de 2016, informe

sobre of régimen urbanistico aplicable a la admision de Estudios de Defalle en las manzanns de
calificacién EDA del sector PRR-9 “Patraix” y cn concreto en la parcela 6.3.
Dentro dc las Normas Urbanisticas del PRIM “Patraix™, planeamiento actualmentc vigenle en la
zong, se establece cn su Capitulo 3° “Condicioncs particul dc la calificacién “Edificacién
Abierta ~EDA-“, las condiciones urbanisticas exigibles a las parcelas que disponcn de esa
calificacién. En su articulo 15.1 indica “en todo lo no especificado en las prescntes NNUU, sc
estard a lo dispuesto en ¢l Capitulo Cuarto del Titulo Sexto de las NNUU del PGOU™.

Asimismo, cn esas mismas NUU, cl art. 18 “Condicioncs de volumen y forma de los
cdificios” en su apartado 2° dice “En todo lo demis se cstard a lo dispuesto cn ¢l art,6.25 de las
NNUU del PGOU del PGOU denominado “Condiciones de forma y volumen de los edificios™
dentro dc la zona de Edificacién Abicria™,

De ambos articulos, incluidos cn ¢l Capitulo correspondiente s la tipologia EDA, y toda vez
que en cllos no se indica nada respecto de los Estudios de Detalle, hay que concluir que se
estard n la regulacién que sobre los Estudios de Detalle para esta tipologia se establece en las
NNUU del PGOU —art, 6,25.10- donde se indica la posibilidad de realizar Estudios de Detalle
en pareclas con estn calificacion y las condiciones exigidas para poder realizarlos.

Si bion en las NNUU del PRI, concretamente en su art. 7 “Estudios de Detalle” indica que
“solo se admitcn Estudios de Dctalle en las manzanas calificadas como TER, cumpliéndose en
caso de realizarse, con las consideraciones del art. 6.25.10 dc las NNUU del PGOU y las
establecidas en las presentes Normas Urbanisticas que limitan ¢l ndmero miximo de plantas
permilido en esas manzanns & cuatro plantas.”, conviene indicar que como os obvio, este
articulo se estd refiricndo exclusivamente a las manzanas calificadas como TER como se deduce
de la consideracion de! nimero de alturas miximas cn 4.

Por tanto a lo solicitado por la | arriba indicads hay que informar que en elscelor
PRR-9 “Patmix”, y on o normativa vigente proveniente del PRI del mismo nombre, la
regulncion de la tipologla EDA viene reforida, en lo concerniente a la posibilidad de realizar
Estudios de Detalle en parcelns con esa calificacion, por lo establecido en lns NNUU del PGOU
(urt. 6.25) —ya que en ¢l citado PRI nada s dice de este asunto-, posibilidad ésia que el citado

ticulo admit bl 1o una seric de condiciones para su desarrollo en su apartado 10.

Ast pues, los Estudios de Detallc se admiten cn cl scetor PRR-9 “Patraix” para ¢l conjunto do
lus manzanas calificadas como EDA, y en particular para la parccla 6.3 del citado sector que
dispone de esa misman calificacion EDA, todo ¢llo con lus condiciones estublecidas en el arl.
6.25.10 de las NNUU dcl PGOU de Valencia.

Esto cs todo lo que sc ticne que informar sobre lo solicitado.”

Y para que conste, a solicitud de AIC EQUIP, S.L., libro el presenle.

.
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8.2 Certificado Servicio de Planeamiento — Consulta Terciario

1d. document: BHE2 aCQn 923v xXID 5q0I dq2Z YU

cOP1A INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

L2

AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL ORDENACION URBANISTICA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO
OFICINA TECNICA DE INFORMACION URBANISTICA

EXPTE: 62-2017

INTERESADO: MYVAIN INMUEBLES V S.L.U.

EMPLAZAMIENTO: AVDA. TRES CRUCES CON CAMPOS CRESPO
MANZANA 24 BLOQUE 24.1 PRIM PATRAIX
REFERENCIA CATASTRAL 3808605YJ2730F

ASUNTO: REGIMEN URBANISTICO APLICABLE, CALIFICACION Y USOS

Vista la soliciiud de Myvaln Inmuebles V S.L.U. sobra calificacion y régimen de usos
aplicable a la parcela de planta baja con refarencia catasiral 3806605YJ2730F, en la Avda. de
Tres Cruces proxima a Campos Crespo, se indica que las dater d urbanisti de
aplicacitn son las derivadas del vigente Plan General de Ordenacidn Urbana de Valencia,
aprobado definilivamente por Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes en 28 de diciembre de 1.088 (BOE y BOP 14-1-89; DOGV 16-1-89, publicaclon
NN.UU. BOP 31-10-90); Resolucién de 28 de septiembre de 1.990 sobre subsanacion de
deficiencias (DOGV 29-10-90) y Resolucién de 22 de diciembre de 1,992 (DOGY 3-5-893) sobre
expediento de correccidn de errores y lexto refundido de dacumentos del PGOU (BOP 27-4-94)
y Plan de Reforma Interior Modificativo Sector "Palraix” (PRR-8), aprobado definitivamente por
Resolucion de la Hble. Sra. Consellera de Infraeslructuras, Teritorio y Medio Ambiente de 5 de
marzo de 2.014 (BOP 29-5-14 con publicacidn de sus NN.UU.).

El Plano de Ordenaclén do éste Gllimo documente O.01 Callficacion y Régimen
Urbanlistico establece las calificaciones de Edificacidn Abierta, Edificacién Abierta con
prohiblcién de uso residencial en planta baja, Ensanche y Terciario TER-3 en manzana
exclusiva,

La consulla que planlea el Inleresado es si a fa parcela 24.1 le es de aplicacin las
condiciones de edificabliidad y régimen de usos del capitulo 5 de sus NN.UU. Enclave Terclario
(TER-3) Arliculo 24 y siguientes o las del capitulo 3 Edificacién Abierta (EDA) del artlculo 15 y
siguigntes, debido a que en el cilado plano la mencionada parcela (que forma parte de la
manzana 24.1) uliliza ol mismo celor amarillo que las manzanas exclusivas lerciarias, Igual
ocurre con las manzanas 6.3, 21.1, y 23.1.

La ordenacién del planeamiento st consliluida tanto por los planos de ordenacion
como por las Normas Urbanlslicas y de acuerdo con ello 1a manzanas 6.3, 211,231 y 241
tienen la calificacion global de Edificacion Ablerla con prohibicion de uso residencial en planta
baja 8 excepeldn de la manzana 23 cuya prohibicién de uso residencial lo es hasta la tercara
planta, tal como se refleja en su articulo 16. Por lo lante se Irala de manzanas con un uso mixlo
resldencial-terciario, no siende on ninglin caso manzanas con uso exclusivo lerciario,

Hubiera sido més coherente el haber grafiado la lotalidad de la manzana con la rama
de Edificacién Ablerta con prohibicion de uso residencial en plania baja, ya que por aplicacion
del arliculo 16 el Gnico uso posible en dicha parcela es el lerciario, pero no el lercinrio
exclusivo,

En conclusién para el conjunto de manzanas con osta calificacion “Edificacién Abierla
con prohibicidn de uso residencial en planta baja” les serén de aplicacion las del inaciones
en cuanto & edificabilidad y usos ostablecidos en el Capllulo 3 Edificacion Abiarla (EDA) y
subsidiariamenla para los aspactos no concreladas en &, las Normas Urbanisticas del Plan
General, no debiondo aplicérseles el uso de TER-3 en los locales de planta baja.

Nem
FERNANDO BELENGUER MULA
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