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1. 1.- ANTECEDENTES.

El 7 de enero de 2010 fue aprobado definitivamente, por Resolucién del Conseller de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, el Plan de Reforma Interior
Modificativo U.E “Alqueria Ponsa-Fuster”, en un ambito localizado en el barrio de Nou
Moles y delimitado por las Calles Arte Mayor de la Seda, Virgen del Lluch, Virgen de
Agres y Virgen del Rebollet. En este plan se reconocia el valor cultural del inmueble
denominado “Alqueria de la Ponsa”, que se catalogaba y protegia con nivel
“ambiental”, seglin articulo 186 del Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell
(ROGTU).

El 20 de febrero de 2015 fue aprobado, por Resolucion de la Consellera de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, el Catdlogo Estructural de Bienes y
Espacios Protegidos de Valencia. Este documento elevé el inmueble protegido al rango
de Bien de Relevancia Local, recogiendo su régimen de proteccion en una ficha
individualizada de Catalogo con la categoria de Espacio Etnoldgico de Interés Local
(EEIL).

El 30 de julio de 2015, el Pleno del Ayuntamiento de Valencia acordaba aprobar
provisionalmente una propuesta de Modificacion puntual del Plan de Reforma Interior
U.E. “Alqueria de la Ponsa-Fuster” que, fundamentalmente, consistia en la
redelimitacion de su Unica unidad de ejecucion (UE) y que, paralelamente, proponia
cambiar el destino del suelo en el ambito del conjunto protegido cuya finalidad era la de
admitir en el mismo el desarrollo de usos terciarios que se entendian compatibles con
los valores del inmueble.

El 3 de marzo de 2016 se recibe en el Ayuntamiento de Valencia el informe emitido en
fecha 25 de febrero de 2016 por el Servicio Territorial de Cultura y Deporte de la
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte respecto de la citada
propuesta de Modificacién. Cumplimentar lo requerido por la Conselleria en dicho
informe ha tenido como consecuencia la realizacion de algunas correcciones en el
documento aprobado provisionalmente que se recogieron en un nuevo documento,
presentado por el Ayuntamiento de Valencia, en cumplimiento del acuerdo plenario municipal
de 26 de agosto de 2015, para su aprobacién definitiva

Con fecha 16 de diciembre de 2016, la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia emitio
dictamen respecto del nuevo proyecto de “Modificacion puntual del PRI Alqueria de la Ponsa-
Fuster”, en el que se resolvia suspender su aprobacion definitiva hasta que la documentacién
fuese corregida incorporando una serie de aspectos que se entendia necesarios para su
aprobacion. Con esta finalidad, se ha procedido a modificar de nuevo el documento de
planeamiento, sin que ello suponga cambio sustancial alguno respecto del objeto de la
modificacion.
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De forma resum dificacion es incentivar la rehabilitacion

y puesta en valor de la Alqueria de la Ponsa adaptando el PRI vigente a las condiciones
resultantes de su declaracion como Bien de Relevancia Local y redelimitando la unidad
de ejecucion (o ambito de gestion indirecta) en que se encuentra incluido para hacer
posible su rehabilitacion, y la de su entorno, mediante el procedimiento urbanistico de
actuaciones aisladas. Asimismo, se pretende ampliar el abanico de usos permitidos en el
ambito del conjunto protegido incluyendo aquellos que se entienden compatibles con el
mantenimiento de sus valores culturales y que pueden suponer un incentivo a su
recuperacion.

1.3.- PLANEAMIENTO VIGENTE

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Valencia, aprobado definitivamente por
Resolucion del Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes de fecha 28 de
diciembre de 1988, preveia la ejecucion del planeamiento en el ambito de esta
Modificacidn mediante Actuaciones Aisladas, al tratarse de una zona consolidada por
la edificacion.

Mediante acuerdo plenario de fecha 21 de mayo de 1999, se estim¢ la solicitud de
catalogacion de la Alqueria de la Ponsa—Fuster, presentada por la propiedad,
ordendndose las actuaciones pertinentes para incluirla en el Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos del PGOU vy reordenar zona, integrandola en la trama urbana, a fin
de resolver su situacion de fuera de ordenacion. Como consecuencia, la Oficina Técnica
de Planeamiento elabor6 una Propuesta de Plan de Reforma Interior Modificativo para
el ambito de las calles Arte Mayor de la Seda, Virgen del Lluch, Virgen de Agres y
Virgen del Rebollet, que fue aprobado definitivamente por Resolucion del Conseller de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de 7 de enero de 2010.

El Plan de Reforma Interior delimitaba una Unidad de Ejecucién que incluia la
Alqueria de la Ponsa, incorporandola al proceso de gestion y ejecucion de las obras de
urbanizacion del entorno, todo ello en el contexto de una Actuacion Integrada que
respondia a la intencidn de preservarla y conservar sus valores patrimoniales.
Asimismo modificaba la calificacion de una parcela proxima a la alqueria que disponia
de la calificacion de servicio publico de dominio y uso privado (SP*) con una superficie
de 721,69 m2s, por la de sistema local de servicio publico religioso (SP-6) con el fin de
hacer efectivo el Convenio Urbanistico Ayuntamiento-Arzobispado de fecha 22 de junio
de 2000, en lo referente a la parcela referida. La nueva nomenclatura adoptada para ese
sistema local de servicio publico religioso, segin art. 60 de la LUV y art. 126 del
ROGTU, fue la de “Dotacién Publica de la Red Secundaria Asistencial” (SAT).
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Las superficies y edificabilidades de este PRIM eran las siguientes:

PRI MODIFICATIVO "ALQUERIA PONSA-FUSTER"
Superficie (m2s) | Edificabilidad {m2t)

Dominio publico:

Red viaria. SRV 2.827,09

Espacio libre. SJL

Servicio PUblico. SAT 721,69

Areas peatonales SPV 391,74

TOTAL DOMINIO PUBLICO 3.940,52 0,00
Dominio privado

Residencial

UFA-2 2.611,61 3.608,57

Algueria Protegida UFA-1 157,78 473,25

Algueria Protegida ( posible ampliacion) 136,51 109,21

ENS-1 199.12 1.194,72

TOTAL RESIDENCIAL PRIM 3.105,02 5.385,75

Servicio PUblico privado. SP*

TOTAL DOMINIO PRIVADO PRIM 3.105,02 5.385,75
TOTAL AMBITO PRIM 7.045,54 5.385,75

INDICE SUELO DOTACIONAL (SD) (m2s/m2s) 0,5593

INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) (m2t/m2s) 0.76

INDICE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) (m2t/m2s) 0,76

Y los datos numéricos de su unica Unidad de Ejecucion, los siguientes:

UE "ALQUERIA PONSA-FUSTER"

Superficie (m2s) Edificabilidad (m2t)
Dominio pUblico
Red viaria. SRV 1.894,02
Espacio libre. SJL
Servicio Publico. SAT
Areas peatonales. SPV 391,74
TOTAL DOMINIO PUBLICO 2,285,746
Dominio privado
Residencial
UFA-2 562,33 990,48
Alqueria Protegida UFA-1 157,78 473,25
Alqueria Protegida { posible ampliacién) 136,51 109,21
ENS-1 199,12 1.194,72
TOTAL RESIDENCIAL U.E. 1.055,74 2.767,66
Servicio Publico privado. SP*
TOTAL DOMINIO PRIVADO U.E. 1.055,74 2.767,66
TOTAL AMBITO UE 3.341,50 2.767.66
indice suelo dotacional (1SD) (m2s/m2s) 0,6841
indice edificabilidad bruta (IEB) (m2t/m2s) 0,83
Indice edificabilidadresidencial (IER) (m2t/m2s =
(IER) (m2t/m?2s) 50 TN
g L

21 MAR. 2017

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE URBANISMO

-5-



MODIFICACION PUNTUAL PRI “ALQUERIA DE LA PONSA-FUSTER”

GENERALT AT VALEN%!ANA

H (058 | VENEARACIO DELTRRRITOR
";“"E”é&“&‘éi IS VA EN SESION o
afvei Territoriat d drbanisme

17 MAR. 2017 ' VALENCIA

DE LA COMISION TERRITORIAL 927 FEB. 2017
DE URBANISMO

La Ficha de Planeamiento del PRIM era:

DESCRIPCION DEL AMBITO

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
AMBITO DE ACTUACIO SECTOR “ALQUERIA PONSA-FUSTER"
SUPERFICIE TOTAL 7.045,54 m*
SUPERFICIE COMPUTABLE 7.045,54 m?
RED PRIMARIA INCLUIDA 0Om?
EDIFICABILIDAD
EDIFIC ABILIDAD MAXIMA TOTAL 5.385,75 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 5.385,75 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0 m?*
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIV ADA 0 m%
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USOS GLOBALES Residencial unifamiliar (Run)
USOS COMPATIBLES Residencial plurifamiliar (Rpf), Dotacional (D)
USOS INCOMPATIBLES Arts. 6.17 y 6.28 NNUU PGOUV
ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES
RESIDENCIAL [ UFA-1 (%), UFA-2 (**), ENS-1(***), SAT/SP-$

"] Comesponde a lo Alqueric de la Ponsg-Fuster gue se incluye en el Calfélegoe de elemenfos
protegidos del PGOU con grado de protecciéon Ambiental. Se permite ampliacion de esta
alqueric en los términos establecidos en el siguiente catdlogo v planos.

{**) Ocupacién en planto del 100%
(™) No se admite Gtico sobre la sexta planta de esta calificacién de ENS-1.

DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El disefio de los espacios publicos se realizeré de ccuerdo al proyecto de urbenizacién
comespondiente, cumpliendo lo dispuesto por la ordenanza municipal de proteccidon contra
incendios y con lo establecido por el Codigo Técnico de la Edificacion para espacios publicos,
en cuanto a dimension y materiales.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en este PRIM y subsidiariamente la definida
en el PGOU de VYalencia para cada zona de ordenacién.
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Y las Fichas de planeamiento y gestién de la Actuacion Integrada a desarrollar en la
Unidad de Ejecucidn, las siguientes:

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
AMBITO DE ACTUACIO “ALQUERIA PONSA-FUSTER"
SUPERFICIE TOTAL 3.431,50 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE 3.431,50 m?
RED PRIMARIA INCLUIDA 0m?
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 2.767,66 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0 m#
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 2.767,66 m#
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0 m%
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0 m#
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO GLOBAL Residencial unifamiliar (Run)
USOS COMPATIBLES Residencial plurifamiliar (Rpf),
USOS INCOMPATIBLES Ars. 6.17 y 6.28 NNUU PGOUV
ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES
RESIDENCIAL | UFA-1 (*), UFA-2 (**), ENS-1(***)

(*) Corresponde a la Alqueria de la Ponsa-Fuster que se incluye en el Catélogo de elementos
protegidos del PGOU con grado de proteccién Ambiental. Se permite ampliacion de esta
algueria en los términos establecidos en el siguiente catdlogo y planos.

L™ " AL
El disefo de los espacios publicos se realizard de acuerdo al proyecto de urbcmzomon

correspondiente, cumpliendo lo dispuesto por la ordenanza municipal de proteccién contra
incendios y con lo establecido por el Cédigo Técnico de la Edificacion para espacios pdblicos,
en cuanto a dimensidn y materiales.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en este PRIM y subsidiariamente la definida
en el PGOU de Valencia para cada zona de ordenacion.

UNIDADA DEEJECUCION | UNICA. “ALQUERIA PONSA-FUSTER”

AREA DE REPARTO UNICA
APROVECHAMIENTO TIPO (*) 0,83 m#/m?
GESTION INDIRECTA

(*) El proyecto de Reparcelaciéon fijard el valor exacto del AT asi ¢
ponderacién.

El desarrollo del dmbito se hard de acuerdo a las consideraciones cdienidas BF URRANENO.

JIANA

B0 L TERLITON

CONDICIONES SES!
CONDICIONES DE DESARROLLO TEMPORAL
2 ? MAR 20+
No hay
CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION DE LA COMISION TERRITORIAL

(**) Ocupacion en planta del 100% Servei Territorial d'Urpanisme
[***) No se admite dtico sobre la sexta planta de esta calificacion de ENS-1. VALENCIA
DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS 2 CED 2047

N

documento y aquéllas establecidas en el Proyecto de Urbanizacidn garantizando la
integracién y la conexién del dmbito con la trama urbana colindante asi como con os
servicios urbanisticos existentes en el entorno.
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Por otro lado, €l PRIM vigente incluia, como documento complementario, la siguiente

ficha de Catalogo:
gorvel Tevi! oo
\' 7R
1. DATOS: 97 Fii. Ll
DISTRITO 7- L'OLIVERETA
BARRIO J- NOU MOLES
HOJA PLAN GENERAL c-33
CLASE DE SUELO su
PROTECCION ANTERIOR  Ninguna
CARTOGRAFIA
CATASTRAL 422-04-1
C/.Juan Bautista
LOCALIZACION RG]
2. PARCELA
IMPLANTACION Tradiclén popular
FORMA Rectangular
SUPERFICIE 293,8 m2

3. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS 2

ENTORNO: Edificaclén Alslada
USO ORIGINARIO Vivienda

USO PROPUESTO Residencial
OCUPACION 293,.8 m2

NUMERO DE PLANTAS 3

EDIFICABILIDAD 473,26 m2

SENERALTIAT VALENCIANA
B

27 MAR. 2017

DE LA COMISION TERRITORIAL
| DEURBANISMO
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4. REFERENCIAS TECNICAS

FECHA DE CONSTRUCCION: 1900

SISTEMA CONTRUCTIVO:

Muros de ladrlllo, vigas de madera y
revoltén de vyeso. Cerramiento de
ladrillo,

5. REFERENCIA HISTORICA

Se ubica en el conocido "Barrio de la
Aguja“, identificado por las Cdlles:
Virgen de Agres, de Aguas Vivas, de
Liuch, del Rebollet y de la Salud.

Se trata de un prototipo de alqueria
de raiz rural de gran valor histérico vy
tipolégico, muestra de un modo de
vivlr y trabajar el espacio agricola.

La tipologia original de la alqueria de
Ponsa se basaba en un cuerpo de
una crujia que albergaba la vivienda
principal en planta bgja, con acceso
desde la fachada Este, mds una
amplia andana de dos niveles de
huecos en la planta superior. Ofro
cuerpo de una crujia perpendicular a
la anterior se situaba en la fachada
Sur, albergando espacios de uso
economico y secaderos, de la misma
altura que la anterior, hoy separado
de la propiedad. Tras ellos una serie
de cuerpos dadosados de una altura y
un patio cerrado por cercas de obra.
Otra serie de cuerpos de construcciéon
con viviendas y corrales completan el
conjunto, hoy separado del conjunto
de la alqueria de Ponsa.

"“\J &
Catastral Municipal 1929-1945
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9. ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

HISTORICOS:
CULTURALES:

AMBIENTAL

INTEGRACION URBANA
CARACTER ARTICULADOR

CARACTER ESTRUCTURAL

vigas de madera y
Cerramlentos de ladrillo

a O

URBANISTICOS:

E E OB

ARQUITECTONICOS:
COMPOSICION ! Tradicién popular
FACHADAS: Cerramientos de ladrillo

ESTADO DE CONSERVACION: Malo

SISTEMA CONSTRUCTIVO: Muros de ladrillo,
revoltén de vyeso.

AMBIENTAL

7. PROTECCION PROPUESTA:

CONSERVACION

PRINCIPAL

ANADIDOS

PRIMITIVOS
REFORMA

8. CONDICIONES DE
TRANSFORMABILIDAD:

RESTAURACION DE FACHADA
EL!MINACION DE ELEMENTOS

REPOSICION DE ELEMENTOS

ALTERACIONES DE VOLUMEN

HE BEEENNEN B

ei Territorial d'Urbanisme
VALENCIA

77 FEB. 2017
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9. OBRAS PERMITIDAS:

Demolicién de sus partes no vislbles desde la via publica, preservando y restaurando
sus elementos proplos vy acometiendo la reposicion del volumen preexistente
respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacién.

La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via plblica con licencla de
intervencldn para proyecto de flel reconstruccién, con idénticas técnicas
constructivas v reutilizando los elementos de slileria, cerrgjeria, materiales cerdimicos,
carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse, de modo que la actuacién
contribuya a preservar los rasgos definitorlos del ambiente protegldo.,

Eliminaclén o demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por anadidos, desvirtGen
la unidad arquitecténica original de los dos cuerpos catalogados.

Reposicldn y reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos prmitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto.

Se autoriza la construcclén de un volumen accesorlo a la Alqueria como ampliacién
a los dos volimenes protegidos, como posible sustitucién de las actuales
construcclones adosadas no catalogadas, dentro de la parcela anexa grafiadq,
preservando los rasgos definitorlos del amblente protegido.

Se grdfia parcela anexa a la parte proteglda de la Alqueria, donde podr& ublcarse
este volumen de ampliacién con el mismo uso. Respecto ala supelficle de  esta
parcela anexa, sélo podra ocuparse el 40% de ella, y un mdaximo de 2 plantas.

Se autoriza el uso residenclal y terciario compatible, tanto para la alqueria
proteglda, como para la posible ampliacion volumétrica.

Las condiciones de la intervencion sobre la parcela definida, se establecerdn a
través de proyecto unitario, vinculado a la funclondlidad y caracteristicas de la
Alqueria, asigndndole una edificablldad mdéxima autorizada de m2t en los dos
cuerpos protegidos (lo que tlene en la actualidad) y de m2t para el volumen de
ampliaclén anexa.

=
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Esta ficha ha sido sustituida por la que recoge el vigente Catalogo Estructural.

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA PONSA O DE BONDIA

LOCALIZACION : c/Arte Mayor de ia seda, 29 Y 31
DISTRITO / SUELO ; 07/ 8V
REF. CATASTRAL : 32¥:es 70270001 EC

copico FicHA : EPA_SU_07.01

MNIVEL DE e R
VALORES SINGULARES : ARG -ETH
CATEGORIA (D) E5PACIO ETNOLOGIDO OE INTERES LOCAL

REFERENCIA CATALOSO 10881 BV OU w:
REVISION EXPOSICION POSLIOA 3080-2008 : TIURST w:a

alfifm g =a

1. PARCELA:

PARCELA
DIMENSIONES :
ESTRUCTURA :

OCUPACION :

usos :

2. EDIFICACION :

TIESO0LPADA
VIVIENCAS ¥ A MACTN

YOLUMETRIA
N? VOLUMENES :

MORFOLCGIA :
N° PLANTAS :
DIM. PLANTA @

FACHADA
REVESTIMENTO :
COLOR
CARPINTERIA :
CONSERVACION :

ESTRUCTURA
TIPQ ARQ ;
FABRICAS :

CUBIERTAS :
COMSERVACION :

VARIGS
CASA DE DUS CRAIAS ALEHD HOFIZONTAL o

PLEXAITA
I PLANTAS

REVCCO - ENCAL AKO8
BLANCO
MADLPA v OTADS

RECUPERARI F

2 CPF ¢ DESIGVA.ES + PT POITERIDRA ¥ PORXAQA
LATENAL

TAMIALES ¥ LADKHILLO

TEIAY FLANA

MAL EBTADO  HUINA

3. ENTORNO PAISAJISTICO:

usos; RURA X UMERDA 2 VIVIENGA
WNIUSTRAL AFAVICION ALMAGEN
ACCESIBILIDAD :
X BUFNA HEGULAR RALA
CONTARINACION AMBIENTAL :
T UMDY X HUILOS X THAHICO
ELEMENTOS PERTURBIADORES :
CABLES ESCOMBRCS ApE SOCIAL
Dk [EHIDHALO
VALOR PAISAJISTICO:
AlTO MEDID BAIG
ARBOLADO:
VAl QRFR SRS ARFR
GRP: A AG T e WG B Er v
CMY Camtirue EIN; s & igay I B dn e nas Cddra
VU Vs PU s i s @nL: B P paanral o
UAA: Grp: AL “niaws Aqusciigas DRL-B: Nen it Medavanois Lol - Barrea

ANQ: Inkzemes Ampasccnize
oTng4 :

TB Wperha TIokigion 1FR ORADEN Flemens: fnes Snlen

) e =
. g ORIk rumu%h uus l“lll'ﬂ.liiHlll'%titMlUllgﬁl.l

APROBACION DEF!

27 MAR, 2017

DE LA COMISION TERRITORIAL
DE uasmasmo

* dey oy

@
vei Temtormi ¢'Urbanism
. VALENCIA

97 FEB. 2017

LT 4
del e

CPF= Cujns Porlalas 4 Fachacs PL-Punyde B Srntron
TAP; Crals Farpanauls 2 Fachads PT1Fabs Fasheear AN Amdrra
PA; Furo Baalay ul ! Cropd pawb iy Fuiusi aH Ay Rzl
~tr
AJUNTAMENT OE VALENGIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA ¥ CALIDADR URBANA - DIREGCION GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

483



MODIFICACION PUNTUAL PRI “ALQUERIA DE LA PONSA-FUSTER”

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA PONSA O DE BONDIA

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

Situacién y contexto de la aslqueria: La ciudad se
desarollé en su momenio sobre una huena de la que solo
restan fragmentos como esta alquerfa de Ponsa en
L'Olivereta. ingarta en una estructura ya urbana, su
ublcacién es masginal respacio a una estructura que le es

ajena

€l conjunto de la alqueria: La alqueria la constituyen dos
elementos principales: una casa de crujias desiguales con
patio postertor y una povxada al fondo; mds otra porxada de
grandes dimengiones adosada (ataralments al edificio
principal.

En ongen albergaba una vivianda en plama baja, a la
manera de la casa del Rellotge en Massamotjos, mds una
gran andana superior, hoy iransformada en vivienda
independiente con  acceso desde una escalera de
pequeias dimensiones situada en fachada. Tras este
cuerpa se situaba un patio con porxads al fondo.

El cuerpo perpendicular parece ser una gran porxsda de
fabricas de tapial, que aiberga una interéesanle andana de
doble altura, albergando espacios de usgc scondmico y
secaderos, de |a misma altura que el antarior, hoy separado
de la propledad.

La transformacidn que ha sufrido la casa, producto de
diversas subdivislones de propiedad dan una lectura
equivoca, pero capaz de ser reconducida en un proyecto de
restauracion integral del que esta necesitada la alqueria en
$su conjunto.

La arquiteciura s@ ha desvinuado al ransformar en vivienda
la andana de doble altura, lo cual ha tenido un sleclo
nocive an la propia estabilidad de los murcs, los cuales se
han desplomado de manesa peligrosa. Esla intervencién
trnn?lo:m a. la vez la fachada, la cual perdié la
fenesltracin original, por lo cual Seria necesario un estudio
eslatigraficc que apoyase en la definicidn del estado
original, el cual posiblemente sena muy similar & la alqueria
antes citada da Massarroljos.
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MODIFICACION PUNTUAL PRI “ALQUERIA DE LA PONSA-FUSTER”

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA PONSA O DE BONDIA

6. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS
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6. ENTORNO DE PROTECCION

A.- BIEN A PROTEGER

B.- AREA DE PROTECCION
Totalidad de las parcelas collndantes con la akueria
Area Urbana necesitada de yng proteccién especial del conjunto
para facilitar la lectura y ka escala adacuads
Loa dmbitos de prolecclén an dreas urbanas irnplican @i control
formal de los wolimenss arquitectdnkcos, de sus fachades y de
sus cubierwas, en lodos sus lados, Incluso en el caso de
medianeras o raseras.

N De fa misma manea 103 ceframigntos de parcela atenderdn a las
recomendacknes genaralas da la normativa del P.GQ .U

Servei Territorial g'Urbanisme
VALENCIA

77 FEB, 200
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MODIFICACION PUNTUAL PRI “ALQUERIA DE LA PONSA-FUSTER”

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
CATALOGO OE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

i

7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION oiensrer e+
“Condiciones dat Subsuslo: Cauteias Arquecidglcas-

! )

SENERALITAL VALENCIANA
Eo e

APROBACH

'1 27 MAR. 2007

- DE LA COMIS!ON TERRITORIAL
l | DE URBANISMO

PLAMTA

ELEMENTOS A CONSERVAR

Al.- PRIMERA CRUJIA DEL CUERPO PAINCIPAL: Proteccion Parcial,

Proteccion Parcial, recuperando a ser posible [a disposicién original de vivienda en planta baja y especio de secaderos én
plania glta, con la espacialidad propia de esle tipo de sacaderos. Eliminacién de ka escalera extema y de Ia composgicién actual
de log huecos en plantas superioras. Nacesidad de estudio arqueoldgico en muros

A2.- SEGUNDA CRAUJIA DEL CUERPQ PRINCIPAL: Proteccidn Parclal.

Proteccion Parcial, conservando crujia mds baja que la primera, eliminando la cublerta plana y arficulando esta crujia a la
andana de la que formaba parte, con un estudio pormenorizado de la solucién del testero de esta segunda crujia

PX.- Porxads: Proleccion lntegral.

Proteccion integral conservando estruclura portantes, seccion, volumen, cubierta y composicion de fachada

Ax1.- ANEXO; P1.- PATIO: Proteccion Amblental.

Proteccion Ambiental de la porxada posterior

Ax2.- ANEXO: Cuerpo a eliminar

P2.- PATIO: Cuerpo sin interés

REGIMEN GENERAL DE (NTERVENCIONES.- Nucleo Principal formado por &l cuerpo: A1 + A2.
En caso de ampliaclén actuar segin las leyes sintaclicas Indicadas en eslas normas, pudiendo sustiluir pare de los cuerpas
sin interés por otros de mayor valor que pelencien la arquitectura de los cuerpos principales.

8. OBSERVACIONES

2) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION

Cualguier intervencdn scbre el bien a pralegar implica la redaccidn de un Proyecio de Aeslauracidn v sstudio argquecidyte que Quie lvs Cropuestss y panmits wA

oveci jectura hislomca del ediicio y au avfama

b) INTERVENCIDNES PERMITIDAS PREVIAS AL PROYECT) DE AESTAURACION . . .

Solo se podriin aleciuar obras ge conservacidn y manterento del sdilicio objsio de la profecckin Servei Territo rial d'U rbanisme

VALENGIA
27 FEB. 2017

&l
AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECGION GENERAL DE ORDEMNACION URBANISTICA
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MODIFICACION PUNTUAL PRI “ALQUERIA DE LA PONSA-FUSTER”

La aprobacidn definitiva del Catdlogo supuso un cambio en el régimen urbanistico del conjunto
protegido, puesto que su aprovechamiento, antes limitado por la ordenanza UFA-1 y por las
alineaciones establecidas en el PRIM, se define ahora en su ficha de Catalogo partiendo de la
realidad construida y de sus posibilidades de ampliacion, segun las leyes sintacticas de
crecimiento que se desarrollan en las normas del catidlogo y que dependen del tipo
arquitectonico al que se adscribe, permitiendo, ademads, sustituir los cuerpos sin interés por otros
de mayor valor.

Aunque el diagrama de la ley sintictica es simétrico respecto de la configuracién real de la
alqueria, ello no afecta a su tipo de desarrollo. Segun su ficha de Catalogo, la Alqueria-de la
Ponsa se adscribe al tipo arquitectonico 2CPF, y su superficie construida asciende, segiin datos
catastrales, a unos 703 m?c. Si comparamos la configuracion actual del conjunto con la que
resultaria de aplicar las leyes sintacticas de crecimiento establecidas en las normas del catalogo
y tenemos en cuenta que la ficha cataloga el patio P2 como un elemento sin interés, de modo
que podria colmatarse en aplicacién de la ley sintactica, a la vez que considera el elemento Ax2
como un cuerpo a eliminar, y tratdndose ambos de elementos de superficie similar, la conclusion
es que el conjunto protegido ha completado practicamente sus posibilidades de desarrollo.

= _ |
- |z
® = b
g
S -
Base catastral. Dic. 2016 Estado actual. Ficha Catalogo Ley sintactica Tipo Arq. 2CPF

De este modo, el aprovechamiento maximo de 294’29 m?s de ocupacion y 582’46 m’t de
edificabilidad, establecidos por el PRIM para el conjunto de la alqueria, ha pasado a ser, en
virtud de su catalogacion, de 358,80 m?s de ocupacion y 703’00 m?t. Con estos datos, los
cuadros de superficies vigentes del PRIM y de la Unidad de Ejecucién quedan de la siguiente
manera:

DE LACO

PRI MODIFICATIVO "ALQUERIA PONSA-FUSTER"
Superficie (m2s) | Edificabilidad (m21)
Dominio pdblico: e Ry MBS s, EEPND
Red viaria. SRV L AR 2.814,06
Servicio PUblico. SAT ooy 721,69
Areas peatonales. SPV o CER Y 340,26
TOTAL DOMINIO PUBLICO il At = 3.876,01
Dominio privado:
Residencial UFA-2 2.611,61 3.608,57
Residenciatl Alqueria Protegida UFA-1 358,80 703'00
Residencial ENS-1 199,12 1.194,72
TOTAL DOMINIO PRIVADO PRIM 3.169'53 5.506,29
TOTAL AMBITO PRIM 7.045,54 5.506,29
~JNDI , NAL (SD) (m2s/m2s) 0.5501
%GH KANDITE EMEICARIEDAD BRUTA (IEB) (m2t/m2s) 0,78
X T BIEDWH ENBILIDAD RESIDENCIAL (IER) (m2t/m2s) 0,78

17 MAR. 20V
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MODIFICACION PUNTUAL PRI “ALQUERIA DE LA PONSA-FUSTER”

UNIDAD DE EJECUCION "ALQUERIA PONSA-FUSTER"
Superficie (m2s) | Edificabilidad (m2t)

Dominio publico:

Red viaria. SRV 1.880,72 Pervel Territorial gt

Servicio PUblico. SAT 0,00 VALENCLA

Areas peatonales. SPV 340,53

TOTAL DOMINIO PUBLICO 2.221,25 727 FER 2017
Dominio privado: ' it

Residencial UFA-2 562,33 990.48

Residencial Alqueria Protegida UFA-1 358,80 703,00

Residencial ENS-1 199,12 1.194,72

TOTAL DOMINIO PRIVADO PRIM 1.120,25 2.888,20
TOTAL AMBITO UE 3.341,50 2.888,20

INDICE SUELO DOTACIONAL (SD) (m2s/m2s) 0.6647

INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) (m2t/m2s) 0,86

INDICE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) (m2t/m2s) 0,86

La ficha de planeamiento del PRIM vigente, debidamente actualizada a las disposiciones del
Catalogo Estructural, resulta en:

FICHA DE PLANEAMIENTO PRIM "ALQUERIA PONSA-FUSTER"

DESCRIPCION DEL AMBITO

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO

AMBITO DE ACTUACION SECTOR “ALQUERIA PONSA-FUSTER"

SUPERFICIE TOTAL 7.045,54 m?s
SUPERFICIE COMPUTABLE 7.045,54 m?s
RED PRIMARIA INCLUIDA 0m’s
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 5.506,29 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0,00 m#
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 5.506,29 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0,00 m
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0,00 m?

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES

USOS GLOBALES Residencial uvnifamiliar (Run)

USOS COMPATIBLES

Residencial plurifamiliar (Rpf), Dotacional (D)

USOS INCOMPATIBLES

Articulos 6.27 y 6.28 NNUU PGOU Valencia

ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES

RESIDENCIAL I UFA-1 (*), UFA-2 (**), ENS-1 (***), SAT/SP-6

(*) Corresponde a la Alqueria de la Ponsa-Fuster, gue se incluye en el Catdlogo Estructural de
Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural como Bien de Relevancia Local, con la
categoria de Espacio Etnoldgico de Interés Local. Se permite la ampliaciéon de esta alqueria en
los términos establecidos en el Catdlogo.

(**) Ocupacién en planta del 100%.

[***) No se admiten aticos sobre la sexta planta de esta calificacion de ENS-1.

DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El disefio de los espacios publicos se realizard de acuerdo con el proyecto de urbanizacion
correspondiente, cumpliendo con lo dispuesto en la ordenanza municipal de proteccidn contra
incendios y con lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacidn para espacios publicos,
en cuanto a dimensidn y materiales.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en el presente PRIM y,-;,subs]diczridﬁnémfe, la'

definida en el PGOU de Valencia para cada zof]

j - T
COMSELERE DRIBIAIGE 988 PRALIOSS I9RATEanac
APROBACIRK us;uﬁrmlﬁlﬁ 'i’é‘éi’&"ﬁ"
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MODIFICACION PUNTUAL PRI “ALQUERIA DE LA PONSA-FUSTER”

Y las fichas de planeamiento y gestion de la Actuacion Integrada a desarrollar en la
Unidad de Ejecucion, en:

| DESCRIPCION DEL AMBITO

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
AMBITO DE ACTUACIO “ALQUERIA PONSA-FUSTER"
SUPERFICIE TOTAL 3.341,50 m3s
SUPERFICIE COMPUTABLE 3.341,50 m3s
RED PRIMARIA INCLUIDA 0 m?
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 2.888,20 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0 m%#
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 2.888,20 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0 m#
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0m
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO GLOBAL Residencial unifamiliar {(Run)
USOS COMPATIBLES Residencial plurifamiliar (Rpf),
USOS INCOMPATIBLES Arls. 6.17 y 6.28 NNUU PGOUV
ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES
RESIDENCIAL | UFA-1 (*), UFA-2 (**), ENS-1(***)

(*) Corresponde a la Alqueria de la Ponsa-Fuster que se incluye en el Catdlogo de elementos
protegidos del PGOU con grado de proteccidn Ambiental. Se permite ampliacidon de esta
alqueria en los términos establecidos en el siguiente catdlogo y planos.

(**) Ocupacidn en planta del 100%

{***} No se admite dtico sobre la sexta planta de esta calificacion de ENS-1.

DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El disefio de los espacios publicos se realizard de acuerdo al proyecto de urbanizacidn
correspondiente, cumpliendo lo dispuesto por la ordenanza municipal de proteccidn contra
incendios y con lo establecido por e! Cédigo Técnico de la Edificacion para espacios publicos,
en cuanto a dimensién y materiaies.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en este PRIM ?%UQ?J‘HWEW@ rhanifay
en el PGOU de Valencia para cada zona de ordenacion.

27 FEB. 2017

"UNIDADADEEJECUCION | UNICA. "ALQUERIA PONSA-FUSTER"

AREA DE REPARTO UNICA
APROVECHAMIENTO TIPO (*) 0,86 m?/m?3s
GESTION INDIRECTA

(*) El proyecto de Reparcelacion fijard el valor exacto del AT asi como los coeficientes de
ponderacién.

CONDICIONES
CONDICIONES DE DESARROLLO TEMPORAL

No hay

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

El desarrollo del dmbito se hard de acuerdo a las consideraciones contenidas en el presente
documen’ro y aquéllas establecidas en el Proyecto de Urbanizacion goronhzondo la

: & dmbito con la trama urbana colindante asi como con los
n el entorno.
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