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1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA
SOBRE LA QUE SE ACTUA.

La ordenacion urbanistica vigente en el &mbito de la actuacion integrada UE n° 1 de
Massarrojos esta contenida en el Plan de Reforma Interior de Massarrojos/PN-1,
aprobado definitivamente por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Valencia de fecha 28
de abril de 2000 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia nUmero 252
de 23 de octubre de 2000. Habiéndose publicado asimismo, en el BOP numero 262 de 4

de noviembre de 2002, una subsanacion de errores en la documentacion del Plan de

Reforma Interior de Massarrojos/PN-1.
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Pero la ordenacion vigente en el &mbito de la UE n° 1 de Massarrojos y en su entorno
proximo, requiere algunas modificaciones, que tan solo afectan a la ordenacion
estructural en cuanto que incorporan la delimitacion de un BRL La casa del Barén de
Santa Barbara, para hacer viable técnicamente el desarrollo de dicha UE, y que son el

objeto principal de la modificacion que se formula.
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El resto de la ordenacién estructural no se modifica ya que se mantiene la clasificacién
del suelo, se mantiene el aprovechamiento tipo y el uso dominante residencial. Se
modifica, eso si, la ordenacién detallada o pormenorizada, ya que se crean nuevas
dotaciones publicas de la red secundaria, no previstas en el PRI del 2000, como son un
nuevo SQM (dotacional de uso mdltiple) y un nuevo SQI* (reserva de suelo para centro
de transformacién eléctrica), y se modifica ligeramente las profundidades edificables y

otros aspectos de pequefia escala de la ordenacion urbanistica.

La principal maodificacion consiste en excluir del ambito de la UE n° 1 los terrenos que se
ubican en el término municipal de Moncada ya que estan clasificados como suelo no
urbanizable con la calificacion de proteccion agricola (PA) en el vigente Plan General de
Moncada (BOP 15.09.1989).
Por todo lo expuesto se puede concluir que la formulacion de la presente Modificacién
Puntual del PRI persigue los siguientes objetivos:
a) Excluir del ambito de la unidad de ejecucion n° 1 de Massarrojos los terrenos
gue situados en el término municipal de Moncada tienen la clasificacion de suelo
no urbanizable con la calificacion de proteccion agricola en el vigente Plan
General de ordenacion urbana de Moncada (BOP 15.09.1989)

b) Adaptar el limite del ambito de la Unidad de Ejecucién niamero 1 delimitada en

el PRI de Massarrojos/PN-1, a la realidad existente.

¢) Crear una nueva area destinada a dotacién publica de uso multiple (SQM) que

permita paliar el déficit dotacional de la pedania de Massarrojos.

d) Prever la ubicacion del centro de transformacion eléctrica necesario para la
actuacion, creando una nueva reserva dotacional SQI* (infraestructura-servicio

urbano de la red secundaria de dotaciones).

e) Facilitar el acceso viario desde la calle Baix de Massarrojos al interior de la

UE, ya previsto en el Plan General de 1988 y anulado en el PRI de 2000
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2. AMBITO, ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS POSIBLES ALTERNATIVAS DE LA
PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN.

Desde la aprobaciéon del Plan de Reforma Interior PN-1 (afio 2000) de Massarrojos el
ayuntamiento de Moncada ha venido manifestando que parte de la red viaria prevista en
dicho Plan invadia su término municipal (el de Moncada), afectando a terrenos que en el
PGOU de Moncada (vigente desde 1989) estan clasificados como SNU con la calificacion

de proteccion agricola.

Asi pues, las alternativas de ordenacion a contemplar tienen que pasar ineludiblemente

por cefiirse al término municipal de Valencia.

En la modificacién del Plan que se propone se ha delimitado con mayor precision esta
linea de término, que se encontraba erréneamente delimitada en el PRI PN-1 del afio
2000.

Una hipotética circunvalacion perimetral sur que parece deducirse del ambito
timidamente delimitado en el PRI PN-1 del afio 2000, no puede realizarse en esta zona
ya que su trazado suroeste supondria la demolicion del Teatro y Cine parroquial, y en la

parte sureste afectaria ademas a un suelo no urbanizable de especial proteccion agricola.
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Foto aérea con delimitacion del ambito de la presente Modificacion Puntual y el limite del término municipal

En el nuevo ambito de la Unidad de Ejecucion n°1 se descarta asimismo la asignacion de
un régimen de alturas mayor que el hasta ahora previsto (PB+1), y se mantiene el
régimen de usos, asi como el aprovechamiento tipo en el &mbito de la UE 1, que resulta
ser de 0,5905 m2t/m2s.
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3. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PLAN.

La presente Modificacion Puntual afecta de manera leve al ambito superficial de la UE 1
del PRI de Massarrojos, manteniéndose dicha UE 1 ya adscrita al sistema de actuaciones
integradas, y propiciando en consecuencia la incorporacién al proceso de urbanizacion en
esta area sur de la pedania de Massarrojos en el término municipal de Valencia lindante

con el de Moncada.

4. EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LOS
ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO.

La modificacion puntual que se propone no supone ningln cambio sobre los factores que
afectarian al medio ambiente o al cambio climatico, puesto que se desarrolla sobre un
suelo urbano consolidado, cuyo destino es ser edificado de acuerdo con las
determinaciones de un plan General ya aprobado en 1989 y de un PRI aprobado en el
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afio 2000, y respecto del cual sélo se pretende reajustar alineaciones, posiciones

relativas y volumenes de la edificacion, sin alteracion de los indices de edificabilidad.

Por tanto, la propuesta no supone aumento de emisiones, empeoramiento de los niveles
de contaminacién, agravamiento de los posibles riesgos naturales o inducidos o mayor
generacion de residuos. Antes, al contrario, la disminuciéon del &mbito de la UE 1, y la no
afeccion a terrenos de proteccion agricola en el término de Moncada coadyuvaran a la

mejora del medio ambiente en la zona.

5. INCARDINACION DEL PLAN EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA Y SU INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA
PLANIFICACION TERRITORIAL O SECTORIAL.

La modificacion puntual tiene por objeto reajustar alineaciones, posiciones relativas y
volimenes de la edificacion, ajustando la actuacién al término municipal de Valencia, y no
invadiendo el suelo no urbanizable de proteccion agricola del término municipal de

Moncada.
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Emplazamiento de la modificacion puntual del PRI de Massarojos con
delimitacion del término municipal de Valencia.

Tanto la modificacién puntual del PRI de Massarrojos como los efectos esperados se
incardinan en la vision, previsiones y directrices de la Estrategia Territorial de la

Comunidad Valenciana, especialmente en lo que se refiere a los siguientes objetivos:
Objetivo 5: Mejorar las condiciones de vida del sistema rural.

Objetivo 11: Proteger y valorizar el paisaje como activo cultural, econémico e
identitario.
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Objetivo 20: Compatibilizar la implantacion de infraestructuras con la proteccion de

los valores del territorio.
Objetivo 23: Definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacion de suelo

Por cuanto los terrenos situados en el término municipal de Moncada que el vigente PRI
de Massarrojos destinaba a viales, con la Modificacion puntual del PRI pasaran a
recuperar su condicién de proteccién agricola que ya les asigna el vigente Plan General
de Moncada (1989).

Objetivo 18: Mejorar las conectividades externa e interna del territorio.

Objetivo 19: Satisfacer las demandas de movilidad en el territorio de forma

eficiente e integradora.

La modificacién de la planta viaria al sur de la UE 1 del PRI de Massarrojos permite
mejorar la conectividad a pequefia escala entre las calles General Ibafiez Alonso y Benet
Bosch, que con la planta viaria hasta ahora vigente se veia seriamente comprometida por
la necesidad de derribar el Cine y Teatro parroquial de Moncada, lo cual ya no sera

necesario tras la aprobacion de la presente Modificacién Puntual.

La incidencia en otros instrumentos de la planificacion territorial o sectorial, consiste,
como ya se ha dicho, en redelimitar el ambito de la UE 1 del PRI de Massarrojos por su
borde sur de modo que dicha UE 1 no invada el vecino término de Moncada, cuyos
terrenos tienen, en esa zona, la calificacibn de proteccion agricola en Suelo No

Urbanizable.

6. JUSTIFICACION PARA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE
EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA.

La presente Modificacion Puntual del PRI PN1 de Massarrojos Unicamente reajusta las
alineaciones, posiciones relativas y volumenes de la edificacién, sin alterar la
edificabilidad, por tanto, no supone una alteracion de los patrones paisajisticos del lugar.
Por esta razdén, se entiende integrada en el paisaje, no requiriendo medidas de

integracion especificas.
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Asimismo, la ejecucion de la propuesta afectaria Unicamente a un suelo urbano ya
alterado sobre el que no se pretende ningin cambio sustancial ni modificacién

significativa de la estructura territorial prevista.

Tampoco se afecta a otros planes o programas vigentes, no es susceptible de generar
problemas ambientales distintos de los ya previstos. Incorpora elementos del patrimonio
cultural: la Casa del Bar6n de Santa Barbara. Por tanto, de acuerdo con los criterios del
anexo VIII de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, se considera que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y que, en consecuencia, su evaluacion

ambiental y territorial estratégica podria resolverse por el procedimiento simplificado.

Valencia, abril 2021
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