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A.1. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA.

0. PRELIMINAR Y ANTECEDENTES.

La mercantil ARPRO 78 S.L. formuld, en su dia, Alternativa Técnica de Programa de Ac-
tuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion n° 1 del Plan de Reforma
Interior de Mejora de Massarrojos, por el procedimiento simplificado del Articulo 48 de la
ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica, habiéndose publicado el anuncio de
exposicion publica en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de fecha 10/08/2004.

El 20 de mayo de 2004 (RE n° 014444) fue depositado en el Registro de entrada del
Ayuntamiento de Valencia un ejemplar del PAI.

Acta de protocolizacion y exposicion de programa de actuacién integrada con fecha 24 de
mayo de 2004.

El 7 de septiembre de 2004, y en plica cerrada, se presentd Proposicién Juridico Econé-
mica del Programa para el desarrollo de la citada Actuacion Integrada, comprensivo de
propuesta de convenio urbanistico y proposicion econémico - financiera.

En los plazos establecidos tan so6lo se presentd una Unica alternativa técnica: la de AR-
PRO 78 S.L. asi como una Unica proposicion juridico econémica: la de ARPRO78 S.L.

Dado que el &mbito de la unidad de ejecucion nimero 1 del Plan de Reforma Interior de
Massarrojos PN-1 se delimitd, en el citado Plan, incorporando una pequefia superficie del
vecino término municipal de Moncada, el Pleno del Ayuntamiento de Valencia en sesion
celebrada el 28 de noviembre de 2004 acordo solicitar al Ayuntamiento de Moncada que
efectuase en favor del Ayuntamiento de Valencia la delegacion de competencias que le
correspondian sobre el Programa de Actuacién Integrada y la eventual reparcelacion de
la Unidad de Ejecucion 1 redelimitada del Plan de Reforma Interior de Massarrojos PN-1
del PGOU de Valencia.

El proyecto de urbanizacién, integrante de la alternativa técnica presentada por ARPRO
78 S.L., fue informado por los servicios técnicos municipales, habiéndose subsanado las
deficiencias detectadas mediante la documentacién complementaria que fue presentada
en marzo de 2005.

Transcurridos casi cuatro afios desde que el Ayuntamiento de Valencia solicité la delega-
cién de competencias al Ayuntamiento de Moncada sin que éste hubiese accedido a lo
solicitado, el Ayuntamiento de Valencia volvid a solicitar dicha delegacién con fecha 28 de
marzo de 2008.

Asi pues, desde el 28 de noviembre de 2004, fecha en que el Ayuntamiento de Valencia
solicitd por primera vez la delegacion de competencias al Ayuntamiento de Moncada has-
ta que dicha delegacion fue acordada por este Ayuntamiento en sesion de fecha 5 de
febrero de 2009 habian transcurrido mas de cuatro afios.

Durante todo este periodo y por causas no imputables al entonces aspirante a agente
Urbanizador (ARPRO 78 S.L.) no se pudo continuar la tramitacion del PAI. Este retraso
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de mas de cuatro afios tuvo como consecuencia la invalidacion, por obsoleta, de la pro-
posicién econdémico-financiera presentada por ARPRO 78 S.L. en septiembre de 2004.
Por ello ARPRO 78 S.L. presentd, en junio de 2009, su renuncia a la adjudicacion del
programa citado ya que hubiera sido econémicamente inviable asumir las cargas deriva-
das de la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en el Programa del 2004 sin la
necesaria actualizacion econdmica requerida tras el transcurso de mas de cinco afios.

El 24 de febrero de 2015 las mercantiles que formulan la presente modificacion ya solici-
taron al Ayuntamiento de Valencia (RE 00113 205 007654) que incorporara en las previ-
siones de la nueva revision del Plan General de Valencia la redelimitacion de la UE 1 de
modo que no siguiera invadiendo el vecino término de Moncada.

En este escrito de 2015 ya se solicitaba lo siguiente:

"Se contemple, en la revision del Plan General de Valencia, la presente propuesta de ordenacién pormenori-
zada en el ambito del PRI de Massarojos y de su Unica unidad de ejecucion UE n° 1, de modo que su ambito
no invada el término municipal de Moncada, dado que en este municipio los terrenos hasta ahora incluidos en
dicho PRI, tienen la calificacién de suelo no urbanizable de proteccion agricola.

Para ello se propone que se recojan en la revision del Plan General de Valencia los siguientes aspectos:

a) Excluir del ambito de la unidad de ejecucion n° 1 de Massarojos los terrenos que, situados en el tér-
mino municipal de Moncada, tienen la clasificacion de suelo no urbanizable con la calificacion de
proteccion agricola en el vigente Plan General de ordenacion urbana de Moncada (BOP
15.09.1989).

b) Adaptar el limite del &mbito de la Unidad de Ejecucion numero 1 delimitada en el PRI de Massaro-
jos/PN-1, a la realidad existente, debiendo adicionarse al texto del articulo 111 Subzona POB 13
Massarojos (o el que resultare): "Redelimitado al término municipal de Valencia".

1. PROCEDENCIA Y OBJETO DE LA FORMULACION DE LA PRESENTE MODIFICA-
CION PUNTUAL EN EL AMBITO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR PN1 DE MAS-
SARROJOS.

La ordenacién urbanistica vigente en el ambito de la actuacién integrada UE n® 1 de
Massarrojos esta contenida en el Plan de Reforma Interior de Massarrojos/PN-1, aproba-
do definitivamente por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Valencia de fecha 28 de
abril de 2000 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia nimero 252 de
23 de octubre de 2000. En el BOP numero 262 de 4 de noviembre de 2002 se publico
una subsanacion de errores en la documentacion del Plan de Reforma Interior de Massa-
rrojos/PN-1.

Pero la ordenacion vigente en el ambito de la UE n® 1 de Massarrojos requiere algunas
precisiones para hacer viable técnicamente el desarrollo de dicha UE, y que son el objeto
principal de la presente modificacion.

En la presente modificacion se mantiene la clasificacion del suelo, se mantiene el aprove-
chamiento tipo y el uso dominante residencial. Se modifica, eso si, la ordenacion detalla-
da o pormenorizada, ya que se crean nuevas dotaciones publicas de la red secundaria,
no previstas en el PRI del 2000, como son, un nuevo SQM/SP (dotacional de uso multi-
ple), un nuevo SQI*/IS* (reserva de suelo para centro de transformacion eléctrica), y se
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modifica ligeramente las profundidades edificables y otros aspectos de pequefia escala
de la ordenacion urbanistica.

La principal maodificacion consiste en excluir del ambito de la UE n° 1 los terrenos que se
ubican en el término municipal de Moncada ya que estan clasificados como suelo no ur-
banizable con la calificacion de proteccién agricola (PA) en el vigente Plan General de
Moncada (BOP 15.09.1989), asi como una pequefia area, en dicho término, como suelo
urbano con la calificacion CAS-1, como consecuencia de la modificacion n° 2 (BOP
22.04.1993) del PGOU de Moncada. El resto de modificaciones se describen y justifican
en los siguientes apartados de esta memoria.

Las mercantiles CM78 S.L: y MERICEL S.L., que formulan esta modificacién, poseen la
titularidad de 5.508 m2 lo cual supone casi el 48% de los terrenos incluidos en la Unidad
de Ejecucion nimero uno de Massarrojos.

Dadas las caracteristicas superficiales y la estructura de la propiedad, para poder de-
sarrollar la urbanizaciéon del suelo urbano que se pretende, sera necesario someter al
régimen de Actuaciones Integradas la totalidad de los terrenos que integran la nueva
Unidad de Ejecucion niumero 1.

Se puede concluir que la formulacién de la presente modificacion puntual del PRI PN1 de
Massarrojos persigue los siguientes objetivos:

a) Excluir del ambito de la Unidad de Ejecucién nimero 1 de Massarrojos los te-
rrenos que situados en el término municipal de Moncada tienen la clasificaciéon
de suelo no urbanizable con la calificacion de proteccion agricola en el vigente
Plan General de ordenacion urbana de Moncada (BOP 15.09.1989), asi como
una pequefia area, en dicho término, como suelo urbano con la calificacion CAS-
1, como consecuencia de la modificacion n°® 2 (BOP 22.04.1993) del PGOU de
Moncada, delimitando de este modo la nueva Unidad de Ejecucién namero 1.

b) Adaptar el limite del ambito de la Unidad de Ejecucién nimero 1 delimitada en
el PRI de Massarrojos/PN-1, a la realidad existente al norte de la misma, delimi-
tando la nueva Unidad de Ejecucion numero 1.

¢) Crear una nueva area destinada a dotacion publica de uso mdltiple (SQM /SP)
gue permita paliar el déficit dotacional de la pedania de Massarrojos.

d) Prever la ubicacion del centro de transformacion eléctrica necesario para la
actuacion, creando una nueva reserva dotacional SQI*/IS* (infraestructura-
servicio urbano de la red secundaria de dotaciones).

e) Establecer el acceso viario, con prioridad peatonal (CVP) desde la calle Baix
de Massarrojos al interior de la nueva UEL, ya previsto, inicialmente, en el Plan
General de Valencia (1988) y anulado en el PRI del 2000. Este acceso viario que
se encuentra fuera de la nueva Unidad de Ejecucion se considera como necesa-
ria conexion viaria externa a la Unidad, y sera obtenido su suelo y urbanizada su
superficie con cargo a la nueva Unidad de Ejecucion.

f) Incorporar como Bien de Relevancia Local (BRL) la Casa del Barén de Santa
Béarbara, situada en la Calle de Baix n° 1 de Massarrojos, (Codigo C2 BRL

CORELL, MERI y MONFORT arquitectos abril 2021

CM78 S.L. / MERICEL 2012 S.L.




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR 7
PN1 DE MASSARROJOS (VALENCIA)

17.06.23), con la categoria de "Espacio Etnoldgico de interés local" (EEIL). Ex-
pediente 03001 2019 377.

En el citado expediente consta un informe técnico de la gestora de patrimonio
Arabell Le6n Mufioz en el que "se propone integrar y conservar el tapial valen-
ciano dentro de la zona ajardinada programada”.

El edificio dotacional publico de nueva planta a ubicar en SQM /SP, lindante al
este de la Casa del Baron, no podra adosarse a esta de manera que la edifica-
cioén dotacional sobre rasante se retire 3 metros respecto de dicha Casa del Ba-
ron.

g) Eliminar la previsién de una hipotética ronda viaria que hubiera discurrido a
través del suelo no urbanizable de proteccién agricola (PA), y de una zona de
Casco (CAS-1) en el término municipal de Moncada. Manteniendo en término de
Moncada las clases de suelo (SNU y SU) y la zonificacion (PA y CAS-1) ya esta-
blecidas y en vigor desde 1989 y 1993 respectivamente.

Los criterios pormenorizados de la ordenacion se establecen en el apartado 4 de esta
Memoria.

2. INFORMACION URBANISTICA.

2.1. Situacion.

El ambito de la presente Modificacion Puntual del PRI PN1 se sefiala en el plano de or-
denacion O-02.

El area implicada se encuentra situada al sur del casco urbano de la pedania de Massa-
rrojos en el término municipal de Valencia. Limita al norte con las traseras de edificacio-
nes recayentes a la calle Santa Barbara, al sur, con el término municipal de Moncada,
con el cine y frontén parroquiales y con parcelas rusticas en término municipal de Monca-
da; al este con la calle Benet Bosch y con las traseras de edificaciones recayentes a di-
cha calle y al oeste con la Calle Baix de Massarrojos y traseras de edificaciones recayen-
tes a dicha calle.

2.2. Topografia.

Los terrenos son practicamente llanos.

2.3. Usos del suelo, edificaciones e infraestructuras existentes.
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Los terrenos se destinan en parte al cultivo de citricos, subsisten algunos vallados y cons-
trucciones auxiliares de escasa envergadura. Por el sur del ambito discurre subterranea-
mente un ramal de acequia entubada (didmetro 700 mm) en direccion NE-SO.

No hay poblacién afectada por las determinaciones de la presente Modificacién Puntual
ya que las pequefas construcciones afectadas son elementos auxiliares.

2.4. Estructura de la propiedad.

En el Plano 1-05 "Estructura de la propiedad"”, se sefala la estructura parcelaria de los
terrenos que integran la presente Modificacion Puntual del PRI PN1 de Massarrojos.

3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Como se ha dicho anteriormente la presente modificacion responde a los siguientes obje-
tivos:

a) Excluir del ambito de la Unidad de Ejecuciéon nimero 1 de Massarrojos los te-
rrenos que situados en el término municipal de Moncada tienen la clasificaciéon
de suelo no urbanizable con la calificacién de proteccion agricola en el vigente
Plan General de ordenacién urbana de Moncada (BOP 15.09.1989). Y excluir
asimismo del ambito de la Unidad de Ejecucién nimero 1 de Massarrojos una
pequefia area, en término de Moncada, clasificada como suelo urbano con la ca-
lificacion CAS-1, que se le asigné como consecuencia de la modificacion n° 2
(BOP 22.04.1993) del PGOU de Moncada. Delimitando, de este modo, la nueva
Unidad de Ejecucion numero 1.

b) Adaptar el limite del ambito de la Unidad de Ejecucién niamero 1 delimitada en
el PRI de Massarrojos/PN-1 del afio 2000, a la realidad existente.

c) Crear una nueva area destinada a dotacion publica de uso multiple (SQM /SP)
gue permita paliar el déficit dotacional de la pedania de Massarrojos.

d) Prever la ubicacion del centro de transformacién eléctrica necesario para la
actuacion, creando una nueva reserva dotacional SQI*/IS* (infraestructura-
servicio urbano de la red secundaria de dotaciones).

e) Establecer el acceso viario, con prioridad peatonal (CVP) desde la calle Baix
de Massarrojos al interior de la nueva UEL, ya previsto, inicialmente, en el Plan
General de Valencia (1988) y anulado en el PRI del 2000. Este acceso viario que
se encuentra fuera de la nueva Unidad de Ejecucion se considera como necesa-
ria conexion viaria externa a la Unidad, y ser& obtenido su suelo y urbanizada su
superficie con cargo a la nueva Unidad de Ejecucion.

f) Incorporar como Bien de Relevancia Local (BRL) la Casa del Bar6n de Santa
Bérbara, situada en la Calle de Baix n° 1 de Massarrojos, (Cddigo C2 BRL
17.06.23), con la categoria de "Espacio Etnoldgico de interés local" (EEIL). Ex-
pediente 03001 2019 377.
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En el citado expediente consta un informe técnico de la gestora de patrimonio
Arabell Ledn Mufioz en el que "se propone integrar y conservar el tapial valen-
ciano dentro de la zona ajardinada programada”.

El edificio dotacional publico de nueva planta a ubicar en SQM /SP, lindante al
este de la Casa del Baron, no podra adosarse a esta de manera que la edifica-
cion dotacional sobre rasante se retire 3 metros respecto del cuerpo principal de
dicha Casa del Baron.

g) Eliminar la prevision de una hipotética ronda viaria que hubiera discurrido a
través del suelo no urbanizable de proteccién agricola (PA), y de una zona de
Casco (CAS-1) en el término municipal de Moncada. Manteniendo, como no
puede ser de otro modo, en término de Moncada las clases de suelo (SNU y SU)
y la zonificacion (PA y CAS-1) ya establecidas y en vigor desde 1989 y 1993
respectivamente.

4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DETALLADA DE LA ORDENACION PROPUES-
TAY ADECUACION DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR A LA LEGISLACION UR-
BANISTICA VIGENTE.

4.1. Ambito de la ordenacién. Anédlisis del entorno y condicionantes.

- Exclusiéon del ambito de la unidad de ejecucién n° 1 de los terrenos rusticos si-
tuados en el término municipal de Moncada.

La exclusién de los terrenos que pertenecientes al término municipal de Moncada, se
incluyeron, en el afio 2000, en el &mbito de la nueva unidad de ejecucioén n° 1, se presen-
ta como ineludible, ya que dichos terrenos se encuentran clasificados como suelo no ur-
banizable con la calificacién de proteccién agricola en el vigente Plan General de ordena-
cién urbana de Moncada (BOP 15.09.1989) asi como una pequefia area, en dicho tér-
mino, como suelo urbano con la calificacion CAS-1, como consecuencia de la modifica-
cion n® 2 (BOP 22.04.1993) del PGOU de Moncada.

- Adaptacioén del limite del ambito de la Unidad de Ejecucién nimero 1 delimitada
en el PRI de Massarrojos/PN-1, a larealidad existente.

El limite de la nueva UE 1 del PRI PN-1 se ha corregido ligeramente en el suroeste de
dicho ambito de modo que discurren por el limite de ambos términos municipales, de esta
manera no queda afectado el edificio, de tres plantas, situado en término de Moncada y
destinado a cine parroquial ("Salén parroquial de conferencias y proyecciones") pertene-
ciente a la parroquia de la "Asuncion y Santa Barbara" de Massarrojos. Efectivamente,
realizado el correspondiente levantamiento topogréafico de la zona se ha detectado que si
se mantuviera la delimitacion del ambito aprobado en el afio 2000 (PRI PN-1), en la por-
cidn suroeste, habria que derribar el cine parroquial para poder ejecutar el vial perimetral
sur previsto.
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Por otra parte, la casa de poble situada en la calle de Baix de Massarrojos n°® 17 (ref. ca-
tastral 33999-02) tiene un cuerpo de edificacion de 1 m de frente por 6 m. de profundidad,
situado a la derecha de la fachada, en el que se ubica la escalera de acceso a la primera
planta. Dicha escalera deberia ser derribada de mantenerse el ambito del PRI aprobado
en 2000 para poder ejecutar el viario, dejando sin acceso la primera planta del edificio.
Por ello se propone, en la presente Modificacién Puntual del Plan, excluir del @mbito de la
nueva UE 1 dicho acceso, esta exclusion, dada por su escasa entidad, no plantea pro-
blemas para la ejecucion del viario. Se modifica la alineacion de la vivienda para dejarla
dentro de ordenacion.

Asimismo, en la parte trasera de esta parcela catastral (ref. catastral 33999-02) existe
una edificacion auxiliar, en PB+1, cuyo derribo no serd necesario si se rectifica ligeramen-
te la alineacion de la vivienda, como se propone en la presente Modificacion Puntual del
PRI, el ambito de la UE1 en esa zona, de este modo se reduce también los costes de la
actuacion, evitando derribos innecesarios.

Ademas, hay que sefialar que el PRI aprobado en 2000 dejaba fuera del ambito dos por-
ciones de las parcelas catastrales 33999-37 y 33999-31, ambas situadas al norte de la
actuacion. Dichas porciones, que en su conjunto alcanzan 219,92 m2, deben integrarse
en el &mbito de la UE 1, ya que de no hacerlo quedarian sin acceso desde la via publica
y ademas sin aprovechamiento adjudicable ya que estan sefialadas como patio de parce-
la no edificable. A este respecto cabe recordar aqui lo dispuesto en el articulo 5.7 de las
vigentes Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia:

Articulo 5.7.- Agregacion obligatoria de parcelas.
1. Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa para permitir que éstas tenga
linde frontal, no seran edificables en tanto no se produzca dicha agregacion. El cumplimiento de
esta condicién se exigira ponderando las circunstancias de consolidacién de la manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales que en la franja entre cualesquiera lineas que
intersecten en angulo recto uno de sus lindes frontales no exista ninguna parcela colindante
sin salida a via publica o espacio libre publico. Si existiere parcela colindante en dicha si-
tuacién la agregacion parcelaria sera obligatoria.

4. De conformidad con el articulo 95 de la Ley del Suelo, no serén edificables las parcelas cu-
yas colindantes quedaran no edificables por si mismas o sin posible agregacion con tercera
no consolidada. Si las parcelas colindantes no edificables fuesen propiedad municipal se estara a
lo dispuesto en la legislacion de Régimen Local sobre venta o permuta a colindantes.

Como consecuencia de estos necesarios ajustes, el &mbito de la nueva UE1 (que no
coincide con el de la Modificacion Puntual del PRI PN1) ocupa una superficie de
11.508,46 m2 lo que supone una disminucién de 1.249 m2 respecto del &mbito de la UE1
delimitado en el afio 2000, medido sobre las alineaciones oficiales del Ayuntamiento de
Valencia.

La presente Modificacion Puntal establece una Unica area de reparto, que coincide con el
ambito de la nueva Unidad de Ejecucién nimero 1. El ambito de la AR-1 tiene un
IEB=0,5905 m2t/m2s que equivale al IEB de la UE 1 delimitada en el PRI del 2000.

Fuera del &mbito de la Nueva UEl se establece, sobre la parcela catastral
3399933YJ2739G0001UJ (carrer de Baix 1), un a&mbito de conexién viaria exterior de la
nueva ordenacién con la C/Baix, con una superficie de 237,80 m2. Tal como se indica en
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la ficha de BRL de la Casa del Bar6 de Santa Barbara, correspondiente al cédigo C2
(BRL 17.06.23), categoria: Espacio etnolégico de interés local, y perteneciente al catalo-
go de bienes y espacios protegidos de Valéncia. En dicha Ficha se indica: "La calle nueva
a abrir, tendrd un tratamiento acorde con su condicién de proteccion de BRL-materiales y
jardineria-. Asimismo si a lo largo de la ejecucion de la UE colindante apareciera algun
resto del vallado o instalaciones existentes en el huerto original, se procurara incluirlos en
la zona verde de la UE rememorando la actividad original que alli se realizo".

Al disminuir el ambito de la nueva unidad de ejecucién n° 1 (en parte, por la exclusion de
los terrenos rusticos en término de Moncada que en el 2000 se incluyeron en la UE 1), la
edificabilidad ha debido reducirse proporcionalmente de modo que el indice de edificabili-
dad bruta (0,5905 m2t/m2s) permanezca inalterado. Asi pues, la edificabilidad se reduce
a 6.795,34 m2t de modo que el IEB para el AR-1 de la nueva UE 1 en la presente modifi-
cacion del Plan se mantiene en 0,5905 m2t/m2s, que coincide con el IEB ya previsto por
el PRI del 2000 para la UE 1 en base a la medicion realizada sobre las alineaciones ofi-
ciales.

La edificabilidad asignada en la ordenacién propuesta ha incorporado 290,28m2t adicio-
nales ya que debe compensarse, con este aprovechamiento, al propietario del nuevo vial
de conexion (antes edificable) con la calle de Baix de Massarrojos, vial que aun encon-
trandose fuera del ambito de la UE, su obtencion y ejecucién se imputan a la misma. De
este modo el propietario del vial externo obtendrd su compensacion por el aprovecha-
miento que ya tenia, y los propietarios en el ambito de la UE mantendran su aprovecha-
miento tipo.

La profundidad tipo fijada varia entre los 10,20 m. y los 15,50 m., frente a los 12 m previs-
tos en el PRI de 2000, ello es consecuencia de la necesidad de mantener el aprovecha-
miento tipo en 0,5905 m2t/m2s, ya que el ambito de la UE 1 se reduce (por la exclusiéon
de los terrenos de Moncada) y no se prevé un mayor nimero de plantas de las previstas
(PB+1), ni se quiere renunciar a la nueva prevision de dotacién publica de uso mdltiple
SQM/SP adscrita a la red secundaria.

4.2. Descripcion y justificacion detallada de la ordenacidn propuesta.

La ordenaciéon propuesta es muy similar a la ya establecida en el PRI del afio 2000 en el
ambito de la unidad de ejecucion n® 1 de Massarrojos, con las necesarias rectificaciones
derivadas principalmente de la redelimitacion de dicha unidad de ejecucién con objeto de
ajustarse al término municipal de Valencia, no invadiendo el vecino término municipal de
Moncada. Hay que sefialar que la linea de término entre ambos municipios estaba inco-
rrectamente trazada en el PRI del afio 2000, esta deficiencia se subsana en la presente
Modificacion Puntual del Plan.

Se describen a continuacion las variaciones cuya introduccién se han considerado nece-
sarias para el correcto desarrollo de la actuacion.

- Reduccioén del ambito de la Unidad de Ejecucion n° 1.

Debido a la exclusién de los terrenos clasificados como SNU con la calificacion de pro-

teccion agricola (PA), del vecino municipio de Moncada asi como una pequefia area, en
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dicho término, como suelo urbano con la calificacion CAS-1, como consecuencia de la
moadificacion n® 2 (BOP 22.04.1993) del PGOU de Moncada, la UE n°1 del PRI de Massa-
rrojos ve reducida su superficie en 1.248,88 m2, fijandose el &mbito de la nueva UE n°l
en 11.508,46 m2.

- Reconfiguracién de la planta viaria 'y de la zona verde publica.

La planta viaria se ha adaptado a los nuevos limites de la unidad, manteniéndose la circu-
lacién rodada transversal por el sur de la unidad entre las calles de Baix de Massarrojos y
Benet Bosch, teniendo el resto de los viales el caracter de transito peatonal y restringido
de vehiculos (SCV) exclusivamente para residentes, y de emergencia. El acceso noroes-
te desde la calle Baix a estos viales compatibles con el trdnsito peatonal, se incorpora en
esta propuesta con respecto al plan vigente del 2000, si bien su apertura ya se habia con-
templado en el PGOU de 1988, y fue posteriormente desestimada en el PRI del 2000.

La nueva Unidad de Ejecucién ocupa una menor superficie que la del PRI del afio 2000.
El suelo dotacional no viario, ve aumentada su superficie en 1.051,67 m2. Y la superficie
conjunta destinada a zonas verdes y areas de prioridad peatonal aumenta 809,79 m2. Se
ha grafiado, en el plano de ordenacion O-02, la parte de los viales, que sefialados como
SCV, computan como zonas verdes a efectos de estandares. Ademas, como se sefiala a
continuacioén el estadndar dotacional global (EDG) no se ve reducido, sino que aumenta.

En cuanto a la condicién del articulo 5.9.4 ¢ del PRI en la UE, se propone en la presente
Modificacion Puntual, suprimir la exigencia de ubicar un aparcamiento subterraneo debajo
de la zona verde publica, por razones obvias, entre otras las siguientes.

- Veinte afios después de aquella prevision de parking subterraneo, ha cambiado la
percepcién de la movilidad en los cascos antiguos de las ciudades, y mas en aque-
llos nucleos urbanos tradicionales como el que nos ocupa. Se debe apostar por
otros criterios de movilidad mas sostenibles que no provoquen una afluencia des-
proporcionada de vehiculos de transito rodado, excepto los de los residentes que ya
veran reservadas sus plazas de aparcamiento en la propia edificacién residencial.

- La ubicacion de un aparcamiento subterraneo en el subsuelo de una zona verde
como la proyectada, menoscabaria de forma relevante la calidad ambiental resul-
tante de la misma.

No obstante, las plazas de aparcamiento previstas en el anterior PRI PN1 de Massarro-
jos, se han reservado, en la presente modificacion puntual del Plan, en superficie en el
vial transversal situado al sur de la actuacion, un total de 34 plazas de aparcamiento en
bateria para automaviles.

- La edificacion residencial.

Debido a la necesidad de mantener el aprovechamiento tipo de la unidad y el régimen de
alturas y a la reduccion del ambito de la misma, ha sido necesario establecer una nueva
configuracion de la edificacion residencial, priorizando la calidad ambiental de las vivien-
das resultantes, que recaeran a la nueva plaza ajardinada en Massarrojos, protagonista
de la nueva ordenacién. Asimismo, las viviendas recayentes al sur de la actuacion tienen
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también una relacién directa con los campos de naranjos del vecino término de Moncada
configurando el nuevo alzado de la pedania desde los mismos.

- Aumento del estandar dotacional global (EDG).

El estandar dotacional global, EDG, que se deduce de la ordenacion pormenorizada del
PRI del 2000 en el &mbito de la UE n° 1 era 0,9549 m2s dotacional /m2t.

Con la presente modificacion dicho estandar EDG se sitta en 0,9570 m2s dotacional/m2t
superandose el hasta ahora vigente.

Para el célculo del EDG se ha tenido en cuenta el &mbito de la UE 1 vigente y la modifi-
cada nueva UEL. No se ha tenido en cuenta, para dicho célculo, el hipotético vial de ron-
da que se grafié timidamente en su dia, en el PRI del 2000 (formulado por el Ayuntamien-
to de Valencia) en el término municipal de Moncada y en un &rea calificada como Protec-
cion Agricola (PA) y en otra como CAS-1 suelo urbano. Y no se ha tenido en cuenta por-
gue dicho vial nunca existio, fue un error de trazado que atravesaba una zona protegida
en suelo no urbanizable y hubiera provocado el derribo de un cine parroquial y otras ins-
talaciones en el suelo urbano calificado como CAS-1 (Casco) en término de Moncada.

Para el calculo del EDG en el ambito de la presente maodificacion (que abarca una super-
ficie de 16.635 m2) hay que tener en cuenta que se excluyen del ambito del PRI del 2000
una superficie de 4.447,56 m2 que pertenecen al término municipal de Moncada,
3.645,83 m2 ya clasificados como SNU con la calificaciéon de "proteccion agricola” por el
PGOU de Moncada que entrd en vigor en 1989, y 801,73 m2 asimismo en el T.M. de
Moncada clasificados como suelo urbano con calificacion "CAS-1 Zona de Casco" desde
1993.

A los efectos de calcular el EDG en el ambito de la presente modificacion resulta evidente
que no puede computarse como dotacional en el afio 2000 el hipotético vial que invadia,
por error, la huerta protegida (PA "Proteccién agricola") en el término de Moncada y que
ya gozaba de esa calificacion de proteccion agricola diez afios antes de redactarse el PRI
del 2000. Lo mismo cabe decir del supuesto vial que en término de Moncada continuaba
su erratico trazado atravesando un cine y un fronton parroquial ya recogidos con la califi-
cacion CAS-1 Zona de Casco en la modificacion del PGOU de Moncada de 1993.

- Mantenimiento del indice de edificabilidad bruta (IEB).

Asimismo, el IEB del area de reparto 1 (AR-1) de la nueva ordenacién es idéntico (0,5905
m2t/m2s) al resultante de la ordenacion vigente del PRI del 2000 (en base a la medicién
realizada sobre las alineaciones oficiales).

- Creacion de una nueva éarea destinada a dotacién publica de uso multiple
(SQM/SP) que permita paliar el déficit dotacional de la pedania de Massarrojos.

Se crea una reserva de suelo de 241,88 m2 para una nueva dotacion publica de uso mul-
tiple (SQM) perteneciente a la red secundaria, que permitira albergar, con una altura méa-
xima de PB+1, un edificio cuyo destino puede ser un centro de dia para la tercera edad,

CORELL, MERI y MONFORT arquitectos abril 2021

CM78 S.L. / MERICEL 2012 S.L.




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR 14
PN1 DE MASSARROJOS (VALENCIA)

un ambulatorio, una biblioteca publica, o cualquier otra instalacién dotacional. Esta nueva
edificacion debera separarse 3 metros del cuerpo principal de la Casa del Baré de Santa
Barbara.

- Prevision de suelo especifico para la ubicacion del centro de transformacion eléc-
trica necesario para la actuacion, creando una nueva reserva dotacional SQI*/IS*
(Infraestructura-servicio urbano. Centro de transformacion eléctrica. Reserva dotacional
privada).

Por otra parte, hay que decir que en el PRI del 2000 no se prevé ninguna ubicacion ex-
presa para el nuevo centro de transformacion eléctrica (que se requerir4 dado el tamafio
de la nueva UE 1).

En la presente modificacion se prevé una reserva de suelo dotacional de 49,29 m2 de
superficie con destino a centro de transformacién eléctrica, apoyada en el vial transversal
sur de la unidad.

4.3. Resumen de parametros urbanisticos.

Ver Cuadro Resumen adjunto.

4.4. Regulacién de la edificacion y los usos.

Las edificaciones residenciales en PB+1 y el subsuelo adscrito a ellas se regiran por lo
dispuesto en el Plan de Reforma Interior de Massarrojos /PN-1 para el ambito de califica-
cion urbanistica UFA-Mas de Massarrojos.

El dotacional publico de uso multiple SQM/SP se regira por lo dispuesto por el PGOU
para los SP.

Respecto de las condiciones de edificacion en el dotacional de uso multiple SQM hay que
precisar que prevalece lo dispuesto en el Art. 6.75 NU PGOU (condiciones de caracter
general):

Art. 6.75.- Condiciones de caracter general

Las condiciones de volumen y forma de la edificacién seran las que se deduzcan de los pa-
rametros grafiados en los Planos C. Caso de no sefialarse en los Planos C algunos de estos pa-
rametros (numero de plantas, profundidad edificables, etc...), las condiciones de parcela, de volu-
men y forma se adecuaran a las de las edificaciones colindantes de la manzana en la que se inser-
ten.

Las referencias al Plano C (Estructura Urbana) del PGOU deberan entenderse aqui como
al plano de O-02 Clasificacion del suelo, calificacion urbanistica y estructura urbana de la
presente Modificacién puntual, en concordancia con lo ya dispuesto en el articulo 4.1 de
las Normas Urbanisticas del PRI de Massarrojos / PN-1.

Dicha prevalencia lo es respecto de lo dispuesto en el Art. 6.76.4 NU PGOU (condiciones
especificas):
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Los Servicios publicos que ocupen parcelas completas limitadas por viales o espacios libres de uso
publico cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se establece un coeficiente de ocupacion del 70%.

b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,20 m2t/m2s.
¢) Namero maximo de plantas: 6.

d) Méaxima altura de cornisa: 25,30 metros.

Estos parametros se reservaban para aquellos equipamientos publicos sobre los que no
se sefialaba expresamente el régimen de alturas.

4.5. Lared viaria.

Se contemplan dos tratamientos de la red viaria publica en el ambito de la presente modi-
ficacion puntual:

a) Vial para el transito rodado de vehiculos situado al sur del ambito que discurre
en direccion SO-NE que comunica las calles de Baix de Massarrojos al oeste y
Benet Bosch al este. Su anchura promedio es de 12 metros, si bien se produce
un estrechamiento puntual al oeste del vial que es necesario para no invadir el
suelo urbano calificado CAS-1 del vecino término municipal de Moncada.

b) Red viaria de prioridad peatonal, en la que se permitira el transito rodado res-
tringido a residentes y vehiculos de emergencia, bordea perimetralmente la zona
verde central y a su vez conecta con la calle de Baix de Massarrojos, al noroeste
de la unidad de ejecucidn, con anchuras que oscilan entre los 6 y los 9 metros.

4.6. La zona Verde.

La zona verde publica (SVJ/EL) ocupa una superficie de 2.823,89 m2, y constituye el mo-
tivo principal de la urbanizacion, credndose una plaza ajardinada en torno a la cual se
disponen los equipamientos publicos y la edificacidn residencial. Las dimensiones de la
misma (ocupa el 24,5% de la superficie de la nueva unidad de ejecucion nimero 1), su
adecuada orientacion y el hecho de estar rodeada por edificaciones de baja altura, garan-
tizaran su buen funcionamiento.

4.7. Incidencia sobre la poblacion afectada.

No existe poblacion afectada ya que el ambito del presente PRI es un area vacante den-
tro del suelo urbano de la pedania de Massarrojos, y las escasas construcciones afecta-
das son elementos auxiliares.

4.8. Régimen de fuera de ordenacién de las edificaciones afectadas.

En el ambito de la UE n° 1 tan sélo subsisten algunas construcciones auxiliares de esca-

sa relevancia. Todas ellas se entienden en régimen de fuera de ordenacién, debiendo
derribarse en ejecucion del planeamiento.

CORELL, MERI y MONFORT arquitectos abril 2021

CM78 S.L. / MERICEL 2012 S.L.




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR 16
PN1 DE MASSARROJOS (VALENCIA)

5. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

5.1. Delimitacion de la unidad de ejecucion.

De acuerdo con el articulo 40 de la LOTUP, el Plan de Reforma Interior diferenciara los
terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones aisladas, de los que se
someta al régimen de actuaciones integradas.

En este caso la coherencia de la urbanizacién proyectada exige que se sometan la totali-
dad de los terrenos del &mbito de la nueva UE 1 redelimitada en la presente modificacion
con objeto de ajustarse a la linea de término municipal, al régimen de las actuaciones
integradas.

Dicha unidad de ejecucion dispone de conexidn directa con las redes de infraestructuras
y servicios del consolidado urbano en el que se inserta, asi como con su red viaria.

5.2. Delimitacion del Area de Reparto y célculo del aprovechamiento tipo.

Se delimita una Unica area de reparto (AR-1) cuya superficie ocupa la totalidad del ambito
de la nueva Unidad de Ejecucion UE 1.

Para el calculo del Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto que se delimita se han
aplicado los criterios sefialados en el articulo 74 de la LOTUP.

El aprovechamiento tipo resultante del AR-1 es el siguiente:

- Aprovechamiento Tipo del AR-1 (Area de Reparto 1) = 6.79534 m2t
(3.397,67 m2s x 2 alturas) de edificabilidad privada residencial sobre rasante /
11.508,46 m2 de suelo = 0,5905 m2t/m2s.

Este aprovechamiento tipo (0,5905) coincide con el ya previsto en el PRI del afio
2000 para la unidad de ejecucién numero 1 segun las mediciones realizadas en
base a las alineaciones oficiales (ver cuadro resumen de parametros urbanisti-
COS).

La edificabilidad asignada en la ordenacion propuesta ha incorporado 290,28m2t
adicionales ya que debe compensarse, con este aprovechamiento, al propietario
del nuevo vial de conexién (antes edificable) con la calle de Baix de Massarrojos,
vial que aun encontrandose fuera del ambito de la UE, su obtencién y ejecucién
se imputan a la misma. De este modo el propietario del vial externo obtendra su
compensacion por el aprovechamiento que ya tenia, y los propietarios en el am-
bito de la UE mantendran su aprovechamiento tipo.

5.3. Conexiodn viaria externa de la nueva UE 1 con la calle Baix.

Con cargo a la nueva UE 1 se obtendran los terrenos de esta conexion viaria, que ocupan
237,56 m2, para su cesion al Ayuntamiento de Valencia. Asimismo con cargo a la nueva
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UE 1 se urbanizaran dichos terrenos como acceso viario externo con prioridad peatonal,
teniendo en cuenta las indicaciones de la Ficha BRL (Cédigo C2 BRL 17.06.23):

"La calle nueva a abrir, tendrd un tratamiento acorde con su condicion de protec-
cién de BRL-materiales y jardineria-. Asimismo si a lo largo de la ejecucion de la
UE colindante apareciera algun resto del vallado o instalaciones existentes en el
huerto original, se procurara incluirlos en la zona verde de la UE rememorando la
actividad original que alli se realiz6".

A los efectos de la valoracion de los citados terrenos se tendré en cuenta el IEB que tenia
en el planeamiento hasta ahora vigente en esa parcela:

291,78 m2t [(145'89 m2s x 2 alturas) +(91,67 m2s x 0 alturas)] de edificabilidad

privada residencial sobre rasante / (145,89 + 91,67) m2 de suelo = 1,2282
m2t/m2s.

6. CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS URBANISTICOS.

Ver en documento aparte.
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ANEXO 1 A LA MEMORIA: EDIFICABILIDADES ATRIBUIBLES SOBRE RASANTE.
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En el ambito de la Modificaciéon Puntual
Planeamiento Anterior. MP PRI PN1-Mas (2000)
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En el &mbito de la Modificacion Puntual
Planeamiento Propuesto. MP PRI PN1-Mas (2021)
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En el ambito de la Unidad de Ejecucion
Planeamiento Anterior. PRI PN1 en UE n°1 (2000)

CORELL, MERI y MONFORT arquitectos abril 2021

CM78 S.L. / MERICEL 2012 S.L.




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR 22
PN1 DE MASSARROJOS (VALENCIA)

En el &mbito de la Unidad de Ejecucidn
Planeamiento Propuesto. PRI PN1 en UE n°1 (2000)
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ANEXO 2 A LA MEMORIA.

PLANEAMIENTO VIGENTE. ESQUEMA SUPERFICIAL.

Ver en documento aparte.
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ANEXO 3 A LA MEMORIA.

CASA DEL BARO DE SANTA BARBARA.

Ampliacién Nueva Ficha al Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos
de Valencia del inmueble situado en Carrer de Baix, 1 de Massarrojos, Valencia.

Ver en documento aparte.
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ANEXO 4 A LA MEMORIA.

CRITERIOS Y REGLAS PARA LA PLANIFICACION CON PERSPECTIVA DE GENE-
RO.

La presente modificacion incorpora, a continuacion, los criterios y reglas para la planifica-
cién con perspectiva de género que se establecen en el Anexo XlI de la Ley 1/2019 de la
Generalitat Valenciana.

INDICE

INFORME DE IMPACTO DE GENERO

1. Descripcion general del proyecto NOrmMativo .........cceeeeeeeiieiiiiiiiiieeeecceeiiiee e, 19
1.1. Denominacion del proyecto o norma.
1.2. Organo administrativo que lo promueve.
1.3. Objetivos generales el proyecto.
1.4. Contexto o &mbito de actuacién de la norma.
1.5. Objetivos para promover la igualdad de género.

2. Analisis de la pertinencia de gENEr0 .........cccccoiiiiiiiiiiiiieee e 20
3. ANAlisis de 12 SItUACION .......ccceeviiiiiiiiiiieee e 20
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1. Descripcion general del proyecto normativo
1.1 Denominacién del proyecto o norma
Modificacion puntual en el Plan de Reforma Interior PN1 de Massarrojos (Valéncia).
1.2 Organo administrativo que lo promueve
Ayuntamiento de Valencia.

1.3 Objetivos generales del proyecto
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Como se ha dicho anteriormente la presente modificacion responde a los siguientes
objetivos:

a) Excluir del &mbito de la Unidad de Ejecucién nimero 1 de Massarrojos los terrenos
gue situados en el término municipal de Moncada tienen la clasificacion de suelo no
urbanizable con la calificacion de proteccion agricola en el vigente Plan General de
ordenacién urbana de Moncada (BOP 15.09.1989). Y excluir asimismo del ambito de
la Unidad de Ejecucién nimero 1 de Massarrojos una pequefia area, en término de
Moncada, clasificada como suelo urbano con la calificacion CAS-1, que se le asignd
como consecuencia de la modificacion n° 2 (BOP 22.04.1993) del PGOU de Monca-
da. Delimitando, de este modo, la nueva Unidad de Ejecucién nimero 1.

b) Adaptar el limite del &mbito de la Unidad de Ejecucién nimero 1 delimitada en el
PRI de Massarrojos/PN-1 del afio 2000, a la realidad existente.

c) Crear una nueva area destinada a dotacion publica de uso mdltiple (SQM /SP) que
permita paliar el déficit dotacional de la pedania de Massarrojos.

d) Prever la ubicacién del centro de transformacion eléctrica necesario para la actua-
cion, creando una nueva reserva dotacional SQI*/IS* (infraestructura-servicio urbano
de la red secundaria de dotaciones).

e) Establecer el acceso viario, con prioridad peatonal (CVP) desde la calle Baix de
Massarrojos al interior de la nueva UEL, ya previsto, inicialmente, en el Plan General
de Valencia (1988) y anulado en el PRI del 2000. Este acceso viario que se encuentra
fuera de la nueva Unidad de Ejecucion se considera como necesaria conexion viaria
externa a la Unidad, y sera obtenido su suelo y urbanizada su superficie con cargo a
la nueva Unidad de Ejecucién.

f) Incorporar como Bien de Relevancia Local (BRL) la Casa del Barén de Santa Bar-
bara, situada en la Calle de Baix n° 1 de Massarrojos, (Cédigo C2 BRL 17.06.23), con
la categoria de "Espacio Etnolégico de interés local" (EEIL). Expediente 03001 2019
377.

En el citado expediente consta un informe técnico de la gestora de patrimonio Arabell
Ledn Mufioz en el que "se propone integrar y conservar el tapial valenciano dentro de
la zona ajardinada programada".

El edificio dotacional publico de nueva planta a ubicar en SQM /SP, lindante al este de
la Casa del Bar6n, no podra adosarse a esta de manera que la edificacién dotacional
sobre rasante se retire 3 metros respecto del cuerpo principal de dicha Casa del Ba-
ron.

g) Eliminar la prevision de una hipotética ronda viaria que hubiera discurrido a través
del suelo no urbanizable de proteccion agricola (PA), y de una zona de Casco (CAS-
1) en el término municipal de Moncada. Manteniendo en término de Moncada las cla-
ses de suelo (SNU y SU) y la zonificacion (PA y CAS-1) ya establecidas y en vigor
desde 1989 y 1993 respectivamente.

1.4 Contexto o &mbito de actuacion de la norma
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El plan se redacta al amparo de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana y
la legislacion vigente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, teniendo en
cuenta, ademas, el resto de normativa sectorial que afecta a sus determinaciones rela-
tivas al régimen urbanistico del suelo.

1.5 Objetivos para promover la igualdad de género

En el Plan no se plantean objetivos especificos para promover la igualdad de género.
No obstante, no significa esto que no se haya tenido en cuenta o que la modificacién
propuesta no implique aspectos positivos en esta materia.

En patrticular, entre las razones que han dado lugar a su elaboraciéon se encuentra la
de consolidar un equipamiento dotacional y zonas verdes interiores a la ordenacion,
orientando la planificacion hacia un modelo pacifico, en contacto con el medio, peato-
nal, de espacios publicos seguros y de calidad que, en definitiva, debe responder me-
jor a las necesidades de todo género de personas.

2. Andlisis de la pertinencia de género

Tenidos en cuenta los objetivos del Plan, no se considera pertinente la observacion en el
mismo de consideraciones de género. No obstante, mas all4 de los aspectos legales o
formales del caso, en la propuesta de planeamiento que se analiza es posible detectar
algunos aspectos positivos en el tratamiento de los usos y del espacio publico y privado
relacionados con la materia.

3. Analisis de la situacion

En este momento del proceso, los indicadores publicos que con mayor aproximacion
permitiran caracterizar la poblacion afectada por la modificacién y valorar la situacién pro-
vienen del padrén (01/01/2018 barrio Massarrojos) y de los estudios obtenidos de la Ofi-
cina de Estadistica del ayuntamiento de Valencia, cuyo ambito territorial minimo, segun
sea el caso, es el distrito o el barrio.

La poblacion empadronada en el barrio 17.6. Massarrojos, donde se localiza el &mbito de
la modificacion puntual del PRI PN1, es de 2.349 personas, de las cuales un 52,6% son
mujeres. Por su parte, la poblacién empadronada menor de 16 afios asciende a 504 per-
sonas, de las cuales el 48% son mujeres.

La edad media de la poblacion es de 40,7 afios y la poblacién tiene un indice demogréafi-
co de dependencia de 59,0%.

En cuanto al tamafio medio de la familia, la media de personas por familia en el barrio es
de 2,87.

En lo referente al nivel de estudios, el 0,002% de la poblacion mayor de edad no sabe
leer ni escribir, y de ésta el 100% son mujeres. Respecto a la poblacion que posee una
titulacion inferior al graduado escolar, ésta asciende al 14,7%, de la cual el 64,6% son
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mujeres. En cuanto a la poblacién que Unicamente ha alcanzado el graduado escolar,
representa el 19,48%, de la cual el 53,3% son mujeres. Los niveles de ensefianza supe-
riores recogen al 65,52%, con un 51,3% de mujeres.

Estos datos permiten deducir que la brecha de estudios de generaciones pasadas se va
compensando en las nuevas generaciones.

Finalmente, atendiendo a la procedencia, se ha de hacer notar que, siendo el total de
poblacion extranjera en Massarrojos de 255 personas, el 53,72% son mujeres.

4. Cumplimiento de la normativa en materia de igualdad

En materia de informes de impacto de género, la referencia normativa en el &mbito de la
comunidad valenciana es la ley 9/2003, de 2 de abril, para la igualdad entre mujeres y
hombres, la cual, en su articulo 4bis establece:

Articulo 4 bis. Informes de impacto de género

Los proyectos normativos incorporaran un informe de impacto por razén de género
que se elaborara por el departamento o centro directivo que propone el anteproyec-
to de ley o proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y
directrices que dicte el érgano competente en la materia, y deberd acompafar la
propuesta desde el inicio del proceso de tramitacion.

Las instrucciones y directrices en materia de igualdad aplicadas al urbanismo se desarro-
llan en el Anexo XII de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urba-
nismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

5. Prevision de efectos sobre laigualdad de género

Se presentan a continuacion en formato de tabla, las cuestiones que son de aplicacion a
la planificacién con perspectiva de género segun anexo Xll de la LOTUP (la referencia al
articulo concreto del anexo se detalla entre paréntesis), indicando especificamente aque-
llas que no se abordan en el plan por no ser objeto del presente instrumento urbanistico.

Las materias incluidas son:

— Modelo de ocupacion (tabla 1)

— Red de espacios comunes (tabla 2)
— Espacios de relacion (tabla 3)

— Equipamientos y comercios (tabla 4)
— Conectores viarios (Tabla 5)

— Vivienda (Tabla 6)

— Normas urbanisticas y ordenanzas (Tabla 7)
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Dado que la elaboracion de Normas urbanisticas no es objeto del borrador del plan (se
incluiran en el momento de la formalizacién del documento urbanistico, no se concretan
en esta fase, aspectos relativos a condiciones minimas aplicables a los proyectos de ur-
banizacién y de obra publica que se desarrollen en el &mbito de la red de espacios co-
munes ni la regulacion de actividades remuneradas en la vivienda. El disefio concreto de
tipologias de vivienda, vestibulos y otros espacios comunes a considerar con perspectiva
de género que establece el anexo Xll de la LOTUP, ser& desarrollado en los futuros pro-

yectos de edificacion.

Tabla 1: MODELO DE OCUPACION

Sl

NO

No es
objeto
del plan

Observaciones

Se facilita ciudades compactas con un
tejido denso definido (3.1.)

El ambito de la modificacion pun-
tual del PRI PN1 se localiza en

Se limita el crecimiento disperso (3.1.)

un entorno de ciudad consolida-
da.

Se propicia la combinacién de usos (4.1.)

Se evita zonificaciones con usos exclusi-
vos (4.1.)

Se propicia la combinacion de
usos pormenorizados

Se evita la disposicion concentrada de
viviendas de un mismo perfil familiar vy
econdémico (4.1.)

La configuracién de las viviendas
no se define.

Se fomenta la distribucidon equitativa de
los equipamientos y servicios (4.1.)

Se fomenta la distribucion equita-
tiva de los equipamientos y ser-
vicios de proximidad.

Se contempla la presencia de diferentes
formas de desplazamiento y transporte
(4.3)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

Se favorece el transporte publico, la movi-
lidad a pie y en bicicleta, sin reducir el
espacio de peatones (9.1)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.
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Tabla 2: RED DE ESPACIOS COMUNES

Sl

NO

No es
objeto
del plan

Observaciones

Se incluye plano de ordenacion, con de-
limitacion la red de espacios comunes en
el ambito y sus elementos de conexién
entre los espacios que la constituyen
(2.3)

El ambito de planificacion es el barrio o
una unidad morfolégica y poblacional de
caracteristicas particulares (2.2)

Se permite el acceso a cada espacio desde
una distancia méaxima de diez minutos
caminando sin dificultad desde cualquier
punto del barrio (3.2)

Se disponen espacios de estar y de relacién
vinculados a la red de peatones cada 300
metros (3.2)

Se contempla la ubicacién de espacios
para las actividades comunes. (4.3.)

Es continua (5.3)

Esta jerarquizada (5.3)

Se crean hitos que facilitan la identificacién
y lectura del espacio, la orientacién y la
apropiacion de cada espacio. (5.3)

Se evita la monotonia y la uniformidad de

los espacios publicos para mejorar la

diferenciacion visual de los mismos. (5.3)

Se facilita la visibilidad de los espacios
publicos desde los edificios limitrofes.
(5.3)

Esté constituida por jardines (2.1)

Esté constituida por plazas (2.1)

Esté constituida por espacios libres vincu-
lados alared de peatones (2.1)
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Esta constituida por equipamientos de uso
diario (2.1)

Esta constituida por comercios y servicios
cotidianos (2.1)

Esta constituida por paradas de transporte
publico (2.1)

Esta constituida por viales de conexion
(2.1)

Esta constituida por espacios para la ges-
tion de residuos y su reciclaje (2.1)

Esta constituida por espacios para los
animales de compafiia (2.1)

Esta constituida por otro elemento de uso
cotidiano que necesiten ser disefiados
de forma inclusiva (especificar) (2.1)

No se localizan
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Tabla 3: ESPACIOS DE RELACION

Sl

NO

No es
objeto
del plan

Observaciones

Los espacios publicos estan bien sefiala-
dos.

Las sefiales o los hitos incluyen la informa-
cion necesaria para encontrarlos en la red
de espacios comunes, y relacionarlos con
los otros espacios de la red y con los puntos
de emergencia. (5.4.)

Se garantizan espacios de recreo y de
relaciones sociales que permitan la buena
convivencia intergeneracional (5.6)

Se proporcionan superficies para realizar
actividades de relacion social, de estar, de
reunién y de recreo. (6.1.)

Se garantiza la calidad, seguridad, man-
tenimiento y limpieza de los espacios de
recreo y de relaciones sociales (5.6.).

Los espacios de peatones son anchos,
seguros y libres de conflictos con el tra-
fico de vehiculos. (6.1.)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

La vegetacion, iluminacién y mobiliario
urbano estan incluidos en el disefio de los
espacios de relacién, con caracter inclusivo
y con perspectiva de género (6.1.)

Se adoptan medidas de calidad del aire,
del confort térmico y acustico y de la
accesibilidad de los itinerarios y de todos
los espacios publicos. (6.1.)
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Tabla 4. EQUIPAMIENTOS Y COMER-
CIOS

Sl

NO

No es
objeto
del plan

Observaciones

Se localizan favoreciendo la proximidad
entre las actividades diarias (3.1.)

Se procuran los usos dotacionales, de
equipamientos y servicios en las proxi-
midades de las estaciones de transporte
publico, especialmente en las estaciones
intermodales. (4.4.)

Se incorpora el criterio de seguridad en la
localizacidon y el disefio de los edificios
publicos. (5.7.)

Es objeto del plan, la localizacion
de los edificios publicos, no su
disefio

Se establecen reservas de suelo para la
edificacion de equipamientos y centros
destinados a la atencién de las personas
que necesiten espacios especializados.

)

Los servicios, equipamientos y comer-
cios ubicados en plantas bajas que
abran al espacio publico no reducen el
espacio de peatones en mas del 50 % de
la anchura destinada en el vial de peatones
ni del 30 % de la superficie del espacio pu-
blico de uso de peatones. En superficies
menores se asegura como minimo el doble
paso de peatones con equipaje, silla de
ruedas o semejante. (6.3.)
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Tabla 5: CONECTORES VIARIOS

Sl

NO

No
objeto
del plan

es

Observaciones

Se facilita las conexiones con los espa-
cios y equipamientos adyacentes al cas-
co urbano, localizados en la periferia (3.1.)

Se fomentan los recorridos a pie y se forta-
lece lared de peatones,

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

Lared de peatones es accesible, dispone
de bancos para el descanso, la ilumina-
cion y visibilidad es la necesaria y no
aparecen barreras fisicas que condicio-
nen la seguridad (5.1.)

Se fomenta la autonomia de movilidad de
la infancia

(caminos escolares) (5.1.)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

Se eliminan los puntos conflictivos entre
los itinerarios de peatones y los viales de
vehiculos y de bicicletas. (5.2.)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

Los carriles de bicicletas estan fisicamen-
te separados de los peatones y del tréfico
de vehiculos a motor. (5.2.)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

Los itinerarios de peatones son seguros
frente a cualquier tipo de incidencia (se evi-
tan los espacios escondidos donde se pue-
dan favorecer las agresiones) (5.7.)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

La red de los espacios comunes llega a
todas las zonas residenciales, y a los espa-
cios adyacentes en el entorno del casco
urbano, a las zonas de grandes actividades
y a los grandes equipamientos, mediante el
transporte publico (5.7.)

Se identifican los sitios inseguros (5.8.)

Como minimo, el 75 % de la superficie
viaria que conforma la red de espacios
para la vida cotidiana son viales de pea-

tones (6.2.)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.
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El 60 % de la totalidad (de la superficie) de
viales del barrio o de la unidad de referen-
cia, son peatonales (6.2)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

Se favorece el transporte publico, la movi-
lidad a pie y en bicicleta, sin reducir el
espacio de peatones destinado a las ac-
tividades de relaciéon, estar, reunién y
recreo. (9.1)

Propuesta de movilidad, sujeta a
la conformidad de los servicios
responsables.

Se fomenta el transporte publico para
garantizar la seguridad en los itinerarios
nocturnos (9.3.)

Los itinerarios son seguros, con iluminacién
adecuada y ausencia de barreras fisicas V|
visuales para garantizar la seguridad en los
itinerarios nocturnos (9.3.)

Las paradas de transporte publico son
seguras, accesibles y visibles desde su
entorno (5.5.)

Tabla 6 : VIVIENDA

Sl

NO

No

es

objeto dellObservaciones

plan

Se impulsa la creacion de viviendas que
faciliten la presencia de la diversidad fami-
liar actual y de la relacion entre ellas.
4.1)

Se fomenta la presencia de diferentes ti-
pos de viviendas (8.1.)

Se procura la funcionalidad y la adecua-
cion de las viviendas para los diferentes
tipos de nucleos familiares que hay en la
actualidad para una respuesta diversa vy
multifuncional a la demanda. (8.1.)
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Tabla 7 : NORMAS URBANISTI-

CAS/ORDENANZAS

No es

plan

SI |[NO |objeto del|Observaciones

Fijan las condiciones minimas aplicables
a los proyectos de urbanizacion y de
obra publica que se desarrollen en el ambi-
to de la red de espacios comunes (2.3.)

Regulan la realizacion de actividades re-
muneradas en la vivienda, estableciendo
las limitaciones necesarias para garantizar
la buena convivencia entre los diferentes
usos permitidos y entre la diversidad veci-

nal. (4.2.)

Establecen las superficies del espacio
publico que puedan ser ocupadas por
actividades comerciales y que, en cual-
quier caso, no podran reducir el espacio de
peatones en méas del 50 % de la anchura
destinada en el vial de peatones ni del 30 %
de la superficie del espacio publico de uso
de peatones. En superficies menores habrg
que asegurar como minimo el doble paso de
peatones con equipaje, silla de ruedas o

semejante. (6.3.)

Favorecen la flexibilidad en el uso de las
viviendas de manera que faciliten la diver-
sidad de las nuevas estructuras familiares vy
puedan adaptarse a los ciclos evolutivos y
vitales de quien los habite. (8.2.)

Favorecen la vida reproductiva y perso-
nal, que es la que especialmente se desa-
rrolla en el ambito del hogar. (8.2.)

Se afiade la obligacién de disefiar los ves-
tibulos y otros elementos comunes me-
diante la perspectiva de género, garantizan-
do la seguridad (con visibilidad desde el
exterior, eliminacién de rincones no visibles,
iluminacién adecuada, pulsador de alarma,

etc.). (8.3.)

Se tendra en cuenta en los disefios de los
espacios comunes, los distintos vehicu-
los que son de acceso doméstico (bicicle-
tas y otros, carritos de la compra, de criatu-
ras, de personas con movilidad reducida,
tanto caminadores como sillas, etc.). (8.3.)
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6. Valoracién del impacto de género

El balance de espacio publico destinado a espacios libres peatonales de proximidad es
positivo, lo que favorece las actividades relacionadas con la vida reproductiva. Ademas
se han introducido una serie de elementos positivos, de acuerdo con los parametros es-
tablecidos en la normativa urbanistica vigente, segin se ha justificado en las tablas de
valoracion elaboradas a tal efecto.

Por todo lo expuesto y como conclusién, se considera que el impacto de género de la
Modificacion Puntual del PRI PN1 de Massarrojos es positivo.

7. Propuestas de mejora

La aplicacion de las consideraciones de género a todas las areas gestionadas por la ad-
ministracién municipal se ha ido implantando de forma progresiva, conforme han ido defi-
niéndose los instrumentos técnicos necesarios para ello, adaptados a su casuistica singu-
lar.

En estos momentos, una vez establecidos los protocolos y modelos a utilizar, procede
aplicar la perspectiva de género y elaborar el informe de impacto de género en todos los
instrumentos de planeamiento en que se considere que es pertinente.

CORELL, MERI y MONFORT arquitectos abril 2021

CM78 S.L. / MERICEL 2012 S.L.




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR 38
PN1 DE MASSARROJOS (VALENCIA)

B.1. NORMAS URBANISTICAS.

Art. 1.- Documentacion de la Modificacion Puntual del Plan de Reforma Interior PN1
de Massarrojos.

1. Son documentos integrantes de la presente Modificacién puntual del Plan de Reforma
Interior PN-1 Massarrojos los siguientes:

a) La Memoria informativa y justificativa.
b) Las presentes Normas Urbanisticas.

¢) Los Planos:

Planos de Informacion:

RO S (U =T (o] [ 1/50.000
[-02. Planeamiento anterior. Calificacion urbanistica (PRI

PN1 Massarrojos afio 2000) ..........ccevvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 1/1.000
I-03. Planeamiento anterior. Régimen Urbanistico (PRI

PN1 Massarrojos afio 2000) ..........ccevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeee 1/1.000
I-04. Planeamiento anterior. Unidad de ejecucién (PRI

PN1 Massarrojos afio 2000) ..........cceevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 1/1.000
I-05. Estructura de la propiedad. Parcelario catastral en

el ambito de la nueva UEL ..............uuuvviiiiiiiviiiiiniiiiiiinnnennnnnnnnnnn. 1/1.000
[-06. Fotografia aérea...........cooiiiiiiii 1/1.000

Planos de Ordenacién:
0-01. Superposicion de la ordenacion sobre alineaciones oficiales ..1/1.000

0-02. Clasificacion del suelo, calificacion urbanistica, estructura urbana y
afecciones patrimonialesS..........c.ooevuiiiiiiiie e 1/1.000

0-03. Area de rePArO ..........ccveeeeeceeeee e, 1/1.000

2. Tendran eficacia normativa, las presentes Normas Urbanisticas y los Planos de Orde-
nacion 0-02 y O-03.
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Art. 2.- Calificacion urbanistica.
El Plan de Reforma Interior establece las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:

- UFA-Mas.- Vivienda unifamiliar de Massarrojos.

- SCV/RV- Red viaria local.

- SCVP.- Red viaria prioridad peatonal.

- SVJ/EL.- Jardines. Espacios Libres Publicos.

- SQM/SP.- Dotacional mdltiple.

- SQI*/IS*.- Infraestructuras Servicio urbano (Centro de transformacion eléctrica).
Algunas ya establecidas en el PRI Massarrojos / PN-1 aprobado en 2000, salvo el dota-
cional multiple SQM/SP, el SQI*/IS* y la red viaria de prioridad peatonal SCVP que son
de nueva creacion en el &mbito de la nueva UE 1.

Art. 3.- Planeamiento vigente.

En cuanto a las determinaciones de régimen de usos, condiciones de parcela, de volu-
men y forma de las edificaciones, asi como de condiciones funcionales se estara a lo
dispuesto por las Normas Urbanisticas del Plan de Reforma Interior Massarrojos / PN-1
de Valencia (BOP 23.10.2000 y BOP 04.11.2002 subsanacién de errores), para todas las
zonas de ordenacion urbanistica.

Art. 4.- Casa del Baron de Santa Béarbara.

Se incorpora como Bien de Relevancia Local (BRL) la Casa del Bar6n de Santa Béarbara,
situada en la Calle de Baix n°® 1 de Massarrojos, (Codigo C2 BRL 17.06.23), con la cate-
goria de "Espacio Etnoldgico de interés local" (EEIL). Expediente 03001 2019 377.

En el citado expediente consta un informe técnico de la gestora de patrimonio Arabell
Ledn Mufioz en el que "se propone integrar y conservar el tapial valenciano dentro de la
zona ajardinada programada".

El edificio dotacional publico de nueva planta a ubicar en SQM /SP, lindante al este de la

Casa del Bar6n, no podra adosarse a esta de manera que la edificacion dotacional sobre
rasante se retire 3 metros respecto del cuerpo principal de dicha Casa del Barén.
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Valencia, abril 2021
Por el Equipo redactor:

HHH

Eduardo E. Meri Llovet Vicente Coregll Farinds Joaquin Monfort Salvador

arquitectos
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