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Desarrollo Urbano'
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EL

el presente documento
acuerdo plenario de fecha 26

documento
la Comisión de

en sesión de 26 de

ANÁUSN DE tA INTEGRACIóN EN ET PAISAJE URBANO

DE tA MODIFICACIóN PUNTUAI DE PGOU PARA IMPLANTACIóN DE CENTRO DE

SATUD EN CARRERA DE MATITLA, C/ BERNAI DESCOTI. Y ZONA VERDE EN AVDA.
AUSTAS MARCH, C/ ESUDA
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ANÁtIsIs DE tA INTEGRACIóN EN Et PAISAJE URBANo

I. DESCRIPCIóN Y DEFINICIóN DEt ATCANCE DE tA ACTUAC|óN

l.l. Anlecedenles

El 5 de febrero de 201ó, lo Delegoción del Áreo de Desorrollo Urbono y Viviendo del
Ayunfomienïo de Volencio ocordó requerir ql Servicio de PlqneomienTo poro que
llevose o cobo uno modificoción puntuol de Plon que permiliero reolizor un
combio de uso dotocionol enlre dos porcelos situqdos en Molillq, monleniendo lo
superficie de zonos verdes del Borrio.

Lo moción presenlodo ol respecTo se plonteo o porlir de lo solicitud formulodo por
lo Asocioción de Vecinos de Molillo poro consTrucción de un centro de solud en lo
octuol reseryo de zono verde situodo entre los colles Bernot Descoll y Correro de
Molillo, y leniendo en cuento lo existencio de uno porcelo colificqdo de
equipomienlo "Seryicio Público" en lo monzono comprendido entre lqs colles
Músico José Monuel lzquierdo, Eslido, Juon Romón Jiménez y Avdo. Ausios Morch
en el mismo borrio. Al consideror que lo ubicoción propuesto por los vecinos es mós
idóneq, lo Concejolío del Áreo de Desonollo Urbono y Viviendo considero qcorde
ol inlerés municipol inicior los lrómites oporlunos poro el combio de colificocíón de
ombos porcelos, olendiendo o lqs reivindicociones de lo Asocioción vecinol-

1.2. Objelo y olccnce de lq qcluoción

Lo modificoción de ploneomiento que constiluye lo ocluoción o onolizor pretende
inlercqmbior el uso urbqnístico osignodo por el Plon o dos porcelos de suelo que
octuolmente formon porle del sislemo locol de zonos verdes y del sistemq
dolocionol locol de servicios públicos de Volencio.

Lo superflcle de porcelo ofectodo por lo ocluoción es en ombos cosos de 4.130, ló
m2s, lo que oseguro el montenimienlo del equilibrio de zonos verdes.

2. RETACIóN DE tA ACTUACIóN CON OTROS PTANES Y PROYECTOS

Aun cuondo no se encuenlre definilivomenle oprobodo, en el presente Esludio se
tendró en cuenlo el Esiudio de Poisoje del PGOU Volenciq de julio de 2010,
documento que formo porle de lo documenioción complementoriq de lo Revisión
simplificodo del PGOU de Volencio y que fue sometido o informoción público por
ocuerdo del Pleno del AyuntomienTo de Volencio de fecho 24 de septiembre de
2010 (DOCV n'6.367 de 0l/10/2010).
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3. ANÁUSIS DEL TERRITORIO Y DE LAS ACTIVIDADES Y PROCESOS CON

INCIDENCIA EN EL PAISAJE

El poisoje en el que se enclovon ombos porcelos corresponde ol de un borrio
residencíol de close medio-bojo, lipológicomente bostqnte homogéneo,
conslituido por edificios de viviendos construidos en dislintos épocos y enclovodo
en un entorno urbqno qltomente consolidodo.

En lo ocluolidod, ninguno de los dos porcelos se encuentron edificodos y el
entorno se encuentro pendienle de completor su urbonizqción.

4. VALORACIóN DE tA INTEGRACIóN VISUAI DE tA ACTUACIóN

Denlro de los posibilidodes de octuqr sobre el poisoje desde un ómbito lon
concrefo, el princípol efecto de lo oproboción del Plon seró lo creqción de unq
nuevo zono verde en lo octuol porcelo dolocionql locolizodo junlo o lo colle
Eslido, uno zono oltqmente densifÌcodo, y lo creoción de unq nuevo porcelo
dotqcionol en lo colle Bernot Descoll. junto o lo correlerq de Molillo, en uno zono
en lo que exisie uno gron reservo dotocionol de zono verde que puede qbsorber
sin problemos este equipomienlo.

El Plon propueslo no ollero, ni en senlido posítivo ni en senlido negotivo, lo
siTuoción poisojístico de lq zono. No reduce el volor visuol del poisoje en el que se
desorrollo, no difiere ni controsto significolivomente respeclo del enlorno donde se
ubico y no domino ni ollero negolivomente su composición o sus elementos por su
exlensión, volumen, composición, tipo, texluro, color o formq.

En consecuencio, en lq medido en que no ofecto negotivomente ol corócler del
lugor, se considerq integrodo en el poisoje.

5. MEDIDAS DE INTEGRACIóN PAISAJíSTICA

En generol, lol y como se ho explicodo, no se percibe que lo oproboción del plon
propueslo supongq efectos significoTivos de cqrócter negolivo sobre el poisoje.

Ademós, lrotóndose de uno propuesto de ploneomiento, los medidos de
integroción poisojístico deben odoptor lo nqturolezo de normo, y por ello se
incluyerr en el clocumenlo urbcrrristico.

En cuonto o los medidos dirigidos o reducir los lmpoclos tronsitorios, no se
considero necesorio introducir normo olguno fuero de lo eslqblecido ol respecto
en lqs Ordenonzos municipoles de oplicoción.

DELAI EN EL PAISAJE URBANO 5
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MoDIFICACIÓN PUNTUAL PGOU . CAMBIO DE CALIFICACIONES DOTACIONALES EN MALILLA AIPU - I

No:

-@ AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO ANÁ166 DE LA INTEGRACIÓN EN EL PAISAJE URBANO
PARCELA CALLE BERNAT DESCOLL
ESTADO ACTUAL

IMAGEN:
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AIPU - 2
FECHA:

MAYO 20ró

ESCALA:

MODIFICACIÓN PUNTUAL PGOU - CAMBIO DE CALIFICACIONES DOTACIONALES EN MALILLA

IMAGEN

PARCELA CALLE BERNAT DESCOLL
ORDENACIÓN VIGENTE: ALTERNATIVA OANÁ166 DE LA INTEGRACIÓN EN EL PAISAJE URBANO-@ AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
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AIPU . 3
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MODIFICACIÓN PUNTUAL PGOU - CAMBIO DE CALIFICACIONES DOTACIONALES EN MALILLA

IMAGEN

PARCELA CALLE BERNAT DESCOLL
ORDENACIÓN PROPUESTA: ALTERNATIVA I

ANÁLß6 DE LA INTEGRACIÓN EN EL PAIsAJE URBANo
-@ AYU NTAMIENTO DE VALENCIA

SERVICIO DE PLANEAMIENTO
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PARCELA CALLE ESLIDA
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO
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