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PRIMERO. El 25/11/22 (RGE 1-00118-2022-239625), |a mercantil Brisa Devco PRS 2,
SL, presentd documentacion relativa a la modificacion puntual de PGOU 'A-2 calles MUsico
Ayllon, José Maestre, Llombay y linde con calle peatonal José Bosch Herrero', consistente en
Documento Inicial Estratégico (en adelante, DIE), Borrador de plan; documentacién que
posteriormente ha sido modificada e 28/03/23 (RGE: 1-00118-2023-070943) ya que introduce
mejoras en la ordenacion planteada que se han puesto de manifiesto una vez elaborado €l
anteproyecto del edificio, y que la parte interesada ha tenido a bien proponer para perfeccionar la
ordenacion adjuntando el DIE, el Borrador de plan, el Estudio de Integracion Paisgjistica, €l
Informe de perspectiva de género, la Memoria de Viabilidad Econdmica, y €l Informe de
Sostenibilidad Econdmica.

SEGUNDO. Una vez informada la conformidad de la documentacién por el Servicio de
Planeamiento el 30/03/23 para €l inicio del procedimiento ambiental, mediante mocion de la
concejala delegada de Planificacion y Gestion Urbana de 3 de abril de 2023, se ordena €l inicio
del procedimiento de evaluacion ambiental de la modificacion puntual de PGOU 'A-2 calles
Musico Ayllén, José Maestre, Llombay y linde con calle peatonal José Bosch Herrero'.

TERCERO. El objeto de la modificacion puntual consiste en modificar la ordenacién
pormenorizada del Estudio de Detalle (ED1712) aprobado € 30 de noviembre de 2006 (BOP n.°
308, de 28/12/2006), que fue la figura urbanistica que desarroll6 el dmbito A.2 'Calle MUsico
Ayllén', cuya Ficha apareciaen el PGOU de Valencia.

La citada figura establecia una ordenacion compleja, de formas organicas, que no habia
tenido en cuenta las edificaciones proximas ala parcela.
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Por ello se propone una ordenacién de la parcela mas racional incorporando aspectos de
mejora con € entorno asi como de las condiciones de habitabilidad, motivadas por la falta de
soleamiento y de ventilacion adecuados en el espacio libre privado de parcela. Todo ello
manteniendo las condiciones de edificabilidad que la parcela disponia asi como los parametros
urbanisticos de la edificacidn con que ya contaba el anterior Estudio de Detalle.

Ahora bien, esta modificacion de la ordenacion pormenorizada conllevala modificacion de
un parametro urbanistico para poder mantener las condiciones de edificabilidad de la parcela
disponia, que es el nimero de alturas de la edificacion. Este pardmetro pormenorizado aparecia
en la Ficha del ambito A.2 del PGOU, por lo que su variacion debe realizarse mediante una
Modificacion Puntual del mismo PGOU.

Asi, se sustituyen las 10 alturas que aparecen en la Ficha del PGOU por 13 plantas,
manteniendo asi la altura méxima de las edificaciones recayentes a la Avda. Tres Cruces, y
aplicando esta altura maxima exclusivamente en €l lado norte de la parcela

De esta forma, se propone la modificacion de las condiciones de volumen y forma en la
manzana, y se plantea una tipologia de edificacién abierta que genera una manzana semicerrada,
con bloques edificatorios que incrementan su altura progresivamente en direccion Norte,
abriendo el espacio interior hacia la avenida Tres Cruces, de forma que se evita e cierre
mediante edificacion a esa avenida y se incrementa el asoleamiento y la calidad comunitaria del
espacio interior privado y de la edificacion recayente a mismo.

El proyecto edificatorio de la parcela sera unitario, y dispondra de un acceso Unico desde el
espacio publico hacia el patio interior, que actuara de distribuidor de los flujos circulatorios hacia
latotalidad de los blogques residenciales.

Respecto a la edificacion interior de la parcela se establecen dos tipos de alineaciones, las
cuales se reflgjan en el plano de ordenacion correspondiente O.3 'Alineaciones de los bloques
edificatorios: Estas son alineaciones maximas en los 4 lados de la parcela y alineaciones
flexibles en todas las fachadas recayentes al patio interior —espacio libre privado-,
estableciéndose un posible movimiento maximo de 4 mts respecto a ellas, hacia el espacio libre
privado.

CUARTO. El ambito de la modificaciéon puntual del PGOU es la manzana sita entre las
calles MUsico Ayllon, José Maestre, LIombay y linde con la calle peatonal José Bosch Herrero.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. Resulta de aplicacion lasiguiente legislacion:
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- La Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente, y Directiva 2011/92/UE, de 13 de
diciembre, de evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

- LaLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, TRLSRU),
aprobado por el Real decreto Legidativo 7/2015, de 30 de octubre.

- El Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante,
TRLOTUP).

- LaLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de Régimen Local (en adelante
LRBRL).

- El Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen local (en
adelante TRRL ), aprobado por el Real Decreto Legisativo 781/1986, de 18 de abril.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las
Administraciones Publicas.

- LalLey 6/2022, de 5 de diciembre, de la Generalitat, de Cambio Climético y la Transicion
Ecol6gica de la Comunitat Valenciana.

- Demés normativa sectorial de aplicacion.

SEGUNDO. Examinada la documentacion por la Seccion Administrativay de Evaluacion
Ambiental, y teniendo en cuenta la atribucién por el articulo 49.2 del TRLOTUP, de
competencias en materia de Evaluacion Ambiental alos Ayuntamientos afectados y |o dispuesto
en el art. 53.1 del citado texto normativo, procede que el 6rgano ambiental y territorial someta la
documentacion presentada a consultas de las Administraciones Plblicas afectadas y personas
interesadas, por un plazo de treinta dias hébiles desde la recepcion de la solicitud de informe, ya
gue se trata de una modificacién de planeamiento que no tiene incidencia sobre ninguna de las
determinaciones de la ordenacién estructural y el ambito objeto de la modificacion es suelo
urbano que cuenta con los servicios urbanisticos implantados, siéndole de aplicacién el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica previsto en el art.
52.2 del TRLOTUP.

TERCERO. Corresponde a la Junta de Gobierno Local, en virtud de delegacidn expresa
mediante Resolucién de Alcaldia n.° 9 de fecha 20 de junio de 2019, realizar todas las
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actuaciones administrativas propias que correspondan al érgano ambiental y territorial municipal
conforme ala vigente legislacion sobre evaluacion ambiental y territorial estratégica de planesy
programas.

De conformidad con |os anteriores hechos y fundamentos de Derecho, previa declaracién
de urgencia, se acuerda:

Primero. Admitir atramite la documentacion presentada por la mercantil Brisa Devco PRS
2, SL, € 28 de marzo de 2023, relativa a procedimiento de evaluacién ambiental y territorial
estratégica simplificada correspondiente a la modificacién puntual de PGOU 'A-2 calles MUsico
Ayllén, José Maestre, Llombay y linde con calle peatona José Bosch Herrero', acompafiada del
Documento Inicial Estratégico, Borrador del Plan, Estudio de Integracién Paisgjistica, Informe de
perspectiva de género, Memoria de Viabilidad Econdmica, e Informe de Sostenibilidad
Econdmica.

Segundo. Someter la documentacion presentada, de conformidad con lo dispuesto en €l art.
49.2.c) enrelacion con el art. 53.1 del TRLOTUP, durante el plazo de treinta dias habiles desde
larecepcion de la solicitud de informe, a consultas de las siguientes Administraciones, Servicios,
Organismosy publico interesado:

- Direccion General de Aviacion Civil.

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e | nfraestructuras Digitales.

- Servicio de Movilidad Sostenible.

- Servicio de Jardineria Sostenible.

- Servicio dd Ciclo Integral del Agua.

- Servicio de Calidad y Andlisis Medio Ambiental, Contaminacién Acusticay Playas.
- Servicio de Emergencia Climaticay Transicion Energética.

- Servicio de Patrimonio.

- Asociacion de Vecinos Patraix.

Tercero. Dar traslado del presente acuerdo a la Delegacion de Participacion Ciudadana y
Accién Vecinal, en cumplimiento de lo acordado por la Junta de Gobierno Local en su sesion
ordinaria celebrada el 24 de noviembre de 2017, y a la Junta Municipal de Patraix para su
conocimiento.
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Cuarto. Notificar este acuerdo a la mercantil Brisa Devco PRS 2, SL, en calidad de
interesada en el procedimiento."
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