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DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE

10/02/2017 ORDINARIA 50

UNITAT

03003 - OFICINA DE PROGRAMACION

EXPEDIENT E-03003-2014-000005-00 PROPOSTA NUM. 4

ASSUMPTE

SERVICI D'ASSESSORAMENT URBANISTIC | PROGRAMACIO. Proposa aprovar €l

projecte d'urbanitzacio per al'execucio de I'actuacio territorial estratégica‘Vaencia Club de

Futbol' corresponent alafase 2 delazona A ‘Antic Mestalla .

RESULTAT APROVAT CODI 00002-0-00050
"ANTECEDENTES DE HECHO

1°. El 8 de agosto de 2014, tuvo entrada en €l Registro General de esta Corporacion escrito
de D. Luis CerveraTorres, en nombrey representacion de la mercantil 'Vaencia Club de Fatbal,
SAD', mediante el que presentaba Proyecto de Urbanizacién para e desarrollo del Plan de
Actuacion Territorial Estratégica-en adelante ATE-'Vaencia Club de Futbol', solicitando su
aprobacion.

2°. Mediante Resolucién de la honorabl e sefiora consellera de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente, de 19 de febrero de 2015, se aprueba definitivamente el Plan de la ATE
denominado 'Valencia Club de Futbol' y se designa como promotor de la misma a 'Vaencia
Club de Fuatbol, SAD', quedando supeditada su vigencia a la publicacion del correspondiente
acuerdo en el Diario Oficial de la Comunicad Valenciana -en adelante DOCV- y en € Boletin
Oficia de la Provincia de Vaencia -en adelante BOP-, publicaciones que se produjeron € 14y
15 de mayo de 2015, respectivamente.

3° El 6 de marzo de 2015, la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion emite informe previo sobre la documentacion
integrante del Proyecto de Urbanizacién, informe en el que se sefialan determinadas correcciones
gue debe efectuar el promotor; asimismo, se recoge un resumen de los informes emitidos por los
distintos Servicios Municipales competentes en la materia, y que deberdn ser tenidos en cuenta
en el acuerdo de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.
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Posteriormente, el 31 de marzo de 2015 se emite de nuevo informe en e que se pone de
manifiesto que, una vez presentadas por €l promotor las citadas subsanaciones, no existia
inconveniente en someter el Proyecto de Urbanizacion y los Anexos adjuntos a informacién
publica.

Por otra parte, el 31 de marzo de 2015 se emite informe por €l Servicio de Planeamiento
sobre la compatibilidad del Proyecto de Urbanizacion presentado con la ordenacion establecida
en el Plan de la ATE, informe que concluye sefialando que 'Por todo ello se informa
favorablemente la compatibilidad urbanistica del Proyecto de Urbanizacién de la Actuacién
Territorial Estratégica 'Valencia Dinamiza' respecto de la ordenacién establecida en el
instrumento de planeamiento aprobado definitivamente por el organismo autonémico
correspondiente para esta actuacion'.

4° Por Resolucion U-242, de 8 de abril de 2015, dictada por el primer teniente de alcalde,
coordinador del Area de Urbanismo, Calidad Urbana y Vivienda, en virtud de delegacion
conferida por acuerdo n°. 56 de la Junta de Gobierno Local de 1 de abril de 2015, se somete a
informacion publica el Proyecto de Urbanizacion por un periodo de 20 dias hébiles a contar
desde el siguiente a de su publicacion en el DOCV, con €l objeto de que pudieran formularse
alegaciones.

Dicha publicacion se produjo el 14 de abril de 2015, finalizando el periodo para
formularlas el 8 de mayo de 2015.

5°, En tiempo y forma se presentan alegaciones por la Asociacion de Vecinos 'La Amistad'
y por el Grupo Municipa de Esquerra Unida; entre las alegaciones presentadas cabe destacar las
gue ponen de manifiesto que se considera insuficiente la superficie efectivamente destinada a
jardin, predominando los pavimentos duros.

A lavista de las citadas alegaciones, € 17 de julio de 2015 el Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacion, emite informe que concluye sefialando que debe requerirse a
promotor de la ATE para que aporte un nuevo disefio de la zona verde en la que se justifique el
cumplimiento de los estéandares urbanisticos establecidos en la normativa urbanistica de
aplicacion, lo que conlleva una modificacion del Proyecto de Urbanizacion en el ambito
correspondiente a la zona calificada como SIL, y que afecta exclusivamente a la Fase 2 de la
Zona A prevista por las Normas Urbanisticas del Plan delaATE.

6°. El 11 de septiembre de 2015, la Seccion de Obras de Urbanizacion emite informe
justificativo sobre la viabilidad técnica de aprobar €l Proyecto de Urbanizacion sometido a
informacién publica en dos fases, motivo por € que la Junta de Gobierno Local en sesion
ordinaria celebrada el 18 de septiembre de 2015, acuerda aprobar € Proyecto de Urbanizacion
para el desarrollo de la Fase 1 del Plan de la ATE 'Valencia Club de Futbol', Zona A 'Antiguo
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Mestalla, dejando para un posterior acuerdo € dambito definido en el propio Plan como Fase 2
Zona A, en laque se encuentra el espacio caificado como SIL que requiere una nueva propuesta,
asi como la resolucién de las alegaciones presentadas por |os interesados relativas a la citada
Fase.

7°. Con fecha de 18 de enero de 2016, el promotor presenta el Proyecto de Urbanizacion
para €l desarrollo de la Fase 2 del Plan de la ATE 'Valencia Club de Futbol', Zona A 'Antiguo
Mestalla, atendiendo de este modo €l requerimiento a que se hace referencia en el antecedente
de hecho quinto, presentando una nueva propuesta parael SJL.

8°. El 29 de enero de 2016, la Seccion de Obras de Urbanizacién de este Servicio emite
informe previo sobre la documentacion integrante del nuevo Proyecto de Urbanizacion para el
desarrollo delaFase 2.

Habida cuenta de |os cambios producidos respecto del Proyecto de Urbanizacion original,
en € informe se sefiala que: 'Este nuevo disefio de la zona verde calificada como SIL, que se
aporta en este proyecto refundido de la 22 Fase de gjecucion, cambia el aspecto general de esta
obra de urbanizacion en relacion con el documento expuesto al publico, por 1o que se podria
considerar la posibilidad de someterlo a informacién publica, previamente a su aprobacion'.

9°, Por Resolucion SM-846, de 1 de marzo de 2016, dictada por € octavo teniente de
alcalde, coordinador general del Area de Desarrollo Urbano y Vivienda, en virtud de delegacion
conferida por Resolucion de Alcaldia n°. 28, de 3 de julio de 2015 (apartado 12), se somete a
informacion publica el Proyecto de Urbanizacion por un periodo de 20 dias habiles a contar
desde el siguiente al de su publicacion en el DOCV, con el objeto de que pudieran formularse
alegaciones.

Dicha publicacion se produjo €l 18 de marzo de 2016, finalizando el periodo para
formularlas el 16 de abril de 2016.

Durante dicho periodo, el expediente se ha encontrado a disposicién de los interesados y
ciudadanos en general para su examen y consulta en el Servicio de Asesoramiento Urbanistico y
Programacion, en la pagina Web municipal y fue publicado el anuncio para conocimiento general
en el diario Levante & 17 de marzo de 2016.

10°. Durante el mismo plazo de informacion publica se remite consulta a la Confederacion
Hidrogréfica del Jucar y ala Direccion Genera de Patrimonio de la Conselleria de Economiay
Hacienda como organismos afectados, emitiendo informe esta Ultimay al que se hara referencia
en los fundamentos juridicos.

11°. En tiempo y forma son presentadas alegaciones por la Asociacion de Vecinos 'La
Amistad’, en tanto que fuera del periodo de informacién piblica han sido presentados sendos
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escritos por la citada entidad asi como por D2 Pilar Mendoza Aroca, los cuales son puestos en
conocimiento del promotor dela ATE, y serén objeto de estudio en los fundamentos juridicos.

12°. El 27 de julio de 2016, la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacién emite informe sobre la documentacion integrante de
la Fase 2 de gjecucion del Proyecto de Urbanizacion de la ATE 'Valencia Club de Futbol', Zona
A 'Antiguo Mestalla, en el cua se concluye que el promotor aportara un anexo que contenga la
subsanaciéon de las deficiencias que se plantean en e mismo y en los de los Servicios
Muni cipales competentes en materia de obras de urbanizacion que han informado.

13°. En fecha 29 de julio de dicho afio se da traslado del citado informe a promotor
'Valencia Club de Fatbol, SAD', requiriéndole para que presente el citado anexo que corrijalas
deficiencias puestas de manifiesto en dicho informe; documentacion que es presentada el 5 de
octubre de 2016.

14°. El 20 de enero de 2017, la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio emite
informe sobre la adenda al Proyecto de Urbanizacion de la Fase 2 de gecucion de la ATE
‘Valencia Club de Futbol', Zona A 'Antiguo Mestalla, informe en el que se recoge un resumen de
los emitidos por los distintos Servicios Municipales competentes en la materia, y que son los
siguientes:
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Servicios Fecha Comentario
- Planeamiento 21/03/2016
<
Q
é Ciclo Integral del Agua. Seccién de Aguas (Fuentes bebedero) 11/05/2016
'_
I o
i}
C‘é d Ciclo Integral del Agua. Seccion de Aguas 13/04/2016
S 2
(%]
~ = Ciclo Integral del Agua. Seccién de Planificacion y Proyectos 09/05/2016
|
B
Q E Coordinacion de Obras en Via Plblicay Mantenimiento de Infraestructuras. 14/03/2016
O
N =
s =
o o - ] .
g g Movilidad Sostenible. Sefializacion 24/06/2016
8 g Movilidad Sostenible. Planificacion, Planta Viaria 26/06/2016
]
Q I Movilidad Sostenible. Regulacion 26/06/2016
5 2
=
I E OCOVAL. 27/06/2016
c
“E" g OCOVAL. Iberdrola 20/04/2016
=1 =
8 <« OCOVAL. Gas 11/05/2016
T
s 8
Jardineria 14/03/2016
Servicio de Bomberos, Prevencién e Intervencion en Emergencias. 23/03/2016
Alumbrado 17/11/2016
Residuos Sélidos 29/03/2016
Patrimonio 16/03/2016

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. NORMATIVA APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Valenciana,
desde el 20 de agosto de 2014 esla Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién

del Territorio, Urbanismo y Paisgje de la Comunidad Valenciana (en adelante LOTUP).

Asimismo resultan de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan de la ATE 'Vaencia
Club de Futbal' Zona A 'Antiguo Mestalla, aprobadas por Resolucion de la honorable sefiora
consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de 19 de febrero de 2015.

SEGUNDO. OBJETO DEL PRESENTE ACUERDO.

El fundamento juridico séptimo de la ATE regula las fases y plazos parala gecucion de la
actuacion, estableciendo como primera actuacion la demolicién de las dependencias municipales
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y la urbanizacion correspondiente al &ambito de esta parcela identificado en € plano O-2.A.2
como unaprimerafase 1 delazonaA.

Asimismo €l Titulo IV de las Normas Urbanisticas de la ATE, bajo la rdbrica 'Gestiéon de
la Actuacion' prevé en su articulo 29.2 que 'La gjecucién de la obra urbanizadora se podréa
realizar en dos fases independientes conforme a lo indicado en el plano O-2.A.2., de forma que
la repercusion de las cargas de urbanizacién establecidas se haga de tal forma que los
propietarios de cada una de las dos fases previstas, con independencia del aprovechamiento que
se les adjudique, asuman exclusivamente €l pago de los costes de urbanizacion de los terrenos
dotacionales incluidos en su respectiva fase y las obras complementarias exteriores que les
puedan corresponder'.

Tal y como se pone de manifiesto en los antecedentes de hecho, la mercantil 'Vaencia
Club de Futbol, SAD', presenta Proyecto de Urbanizacién global para el desarrollo de la Zona A
dela ATE solicitando su aprobacion.

Durante latramitacién del expedientey unavez realizado €l tramite de audiencia, en base a
las alegaciones presentadas y de conformidad con el informe de este Servicio de 17 de julio de
2015, se advierte la necesidad de que se modifique el proyecto presentado en el &mbito del SLJ
integrado en lafase 2 de urbanizacién delaZona A.

Ante esta situacion se considera que tanto desde un punto de vista juridico como técnico no
existe inconveniente en separar las fases aprobando cada una de ellas de forma independiente,
por ello tal y como se pone de manifiesto en el antecedente de hecho sexto, la Junta de Gobierno
Local por acuerdo de 18 de septiembre de 2015 aprueba € Proyecto de Urbanizacion de la Fase
1- ZonaA.

En conclusién, el objeto del presente acuerdo es la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién correspondiente al ambito de planeamiento identificado en el plano de la ATE
como O-2.A.2 como Fase 2 delaZonaA.

Finalmente, hay que clarificar que queda fuera del Proyecto de Urbanizacién y, por ende,
del presente acuerdo la demolicion del antiguo Estadio de Mestalla, que corresponde gecutar a
su costa a 'Valencia Club de Futbol, SAD'.

TERCERO. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION

El articulo 174.2 de la LOTUP dispone que las obras publicas de urbanizacion se ajustaran
a Proyecto de Urbanizacion previamente aprobado.

Tal y como se pone de manifiesto en el informe de la Seccién de Obras de Urbanizacion de
29 de enero de 2016 'El Proyecto de Urbanizacion Refundido de la 22 fase de gjecucion de la
ATE 'Valencia Club de Futbol' Zona A, que es objeto del presente informe, contiene los
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documentos exigibles por la normativa aplicable en cada materia y en concreto €l articulo 175
dela LOTUP'.

El Proyecto de Urbanizacion que nos ocupa no se tramita junto con un Programa de
Actuacion Integrada, sino en ejecucion directa de la ATE aprobada por Conselleria,
correspondiendo su tramitacion a Ayuntamiento de Valenciata y como se recoge en el apartado
tercero del acuerdo de 29 de junio de 2012 del Consdll de declaracién dela ATE, en relacién con
el apartado octavo de su anexo.

Tal y como seinformé por € Servicio el 7 de abril de 2015 con motivo del sometimiento a
informacion publica del Proyecto de Urbanizacidn original, € procedimiento para la tramitacion
de este Proyecto de Urbanizacion es el previsto por €l articulo 175.2 en relacion con el articulo
57 delaLOTUP, el cual aparece detallado en el fundamento juridico quinto.

De acuerdo con la Resolucion SM-846, de 1 de marzo de 2016, de huevo sometimiento a
informacion publica se ha requerido a los distintos Servicios Municipales y compafiias
suministradoras para que informen los cambios producidos en el Proyecto de Urbanizacion
Refundido presentado; asimismo, se ha comunicado ala Confederacion Hidrogréfica del Jicar y
a la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de Economia y Hacienda, por ser
organismos propietarios de edificios ubicados dentro del ambito dela ATE.

La documentacién es objeto de andlisis por la Seccion de Obras de Urbanizacién, que
emite informe en fecha de 20 de enero de 2017, el cual no se transcribe para evitar reiteraciones
innecesarias; en dicho informe se recoge un resumen de los informes emitidos por los distintos
Servicios Municipales competentes en la materia 'y que figuran referenciados en el antecedente
de hecho decimocuarto, y en cuya conclusion se sefiala que 'El Proyecto de Urbanizacién
Refundido de la 22 fase de gecucion de la Actuacion Territorial Estratégica 'Valencia Club de
Futbol'. Zona A (Enero 2016), con las correcciones definidas en la Adenda presentada en
octubre 2016, que es objeto de este informe, se considera que reline las condiciones técnicas
adecuadas para su aprobacion, condicionada a la presentacion de la documentacion
complementaria establecida en el informey la gjecucion de las obras previstas en € subsuelo de
la zona ajardinada, SIL'.

Asimismo hace un resumen de las subsanaciones mas importantes que debera presentar €l
promotor:

'En €l plazo de 1 mes, el promotor aportara un Proyecto de Urbanizacion Refundido
completo, en el gque se definan las obras a gjecutar en la Fase 2, que contenga el Proyecto de
Urbanizacion y el Anexo de subsanacion objeto de este informe, con las correcciones solicitadas
en el mismo.
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Dicho Proyecto de Urbanizacion Refundido, sera diligenciado y enviado al Servicio
encargado del Seguimiento y Control de las obras, para su g ecucion (Servicio de Mantenimiento
de Infraestructuras y Coordinacién OVP).

Asimismo, en cuanto se presenten por el promotor se remitiran los convenios de
colaboracion para la implantacion de las redes de suministro y distribucién de los servicios
publicos y los proyectos constructivos conformados por |as respectivas mercantiles.

Proyectos de legalizacién de las instalaciones de servicios (acometida el éctrica, centros de
transformacién, telecomunicaciones, gas...)

Previamente a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion se deberan presentar los
convenios con las mercantiles que garanticen el suministro de los servicios publicos y los
proyectos constructivos de las respectivas redes de suministro y distribucion, previstas en el
Proyecto de urbanizacion, que definan sus caracteristicasy €l importe de la instalacion asumido
por cada una de las partes (Acometidas, CRT, CR, CRP, arquetas, armarios,...) conformados
por las respectivas compariias de servicios publicos.

La gecucion de la edificacion de la parcela TER-MS deberd ser previa a la urbanizacion
del jardin superior, SIL, es decir, antes del inicio de la urbanizacion.

En él seincluira el sistema de impermeabilizacion y drenaje del edificio, justificando la
condicion de estanqueidad.

- En e proyecto de edificacion se definira el sistema de drenaje del forjado superior del
TER-MS'y de los muros de cerramiento que lindan con las parcelas edificables resultantes,
garantizando la evacuacion del agua que se pueda infiltrar desde la superficie, con €l objeto de
evitar la afeccion a los inmuebles ubicados en el subsuelo (TER-MS) y aparcamientos
subterraneos.

Los muros perimetrales del TER-MS se prolongarén hasta la rasante de la superficie, 50
cm por debajo de la cota prevista en € proyecto de urbanizacion'.

CUARTO. ALEGACIONES PRESENTADAS E INFORMES EXTERNOS
EVACUADOS

I. En la presente propuesta son objeto de andlisis las aegaciones que afectan al dmbito
propio de la Fase 2 de la Zona A presentadas durante el periodo de informacién publica del
Proyecto de Urbanizacion original, asi como las presentadas con motivo del nuevo sometimiento
ainformacion publica de la citada Fase.
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Debe tenerse en cuenta, tal y como figura en el punto primero de la Resolucion n°.
SM-846, de 1 de marzo de 2016, por la que se acuerda el nuevo sometimiento a informacion
publica de la Fase 2 del Proyecto de Urbanizacion, que durante dicho periodo serédn admitidas,
para su examen y consideracion, nuevas aegaciones referidas a los cambios propuestos como
consecuencia del nuevo disefio de la zona verde calificada como SJL respecto de laprevistaen €
documento inicialmente expuesto a publico, pudiendo inadmitirse las que reiteren argumentos y
redunden en aspectos previamente informados.

1. Asociacion de Vecinos La Amistad, ha presentado |os siguientes escritos de al egaciones:

A. Escrito RGE 00113 2015 016757 presentado en fecha 04/05/2015: durante el plazo de
informacién publicadel Proyecto de Urbanizacién original:

1. Alegan en primer lugar sobre diversas cuestiones relativas a espacio SJL:

a) Alegan que de los 24.729 m? en el subsuelo y que ocupan toda la superficie del actual
campo de césped, mas los viales peatonales de ambas partes Joan Regla y Artes Gréficas, solo
unos 4.800 m? se destinan ajardin, solicitando que toda la superficie del actual césped se destine
atal fin.

Esta alegacion se estima parcialmente en los términos establecidos en €l informe de la
Seccién de Obras de Urbanizacién de 20 de enero de 2017, en el cua se indica que 'esta
alegacion hace referencia al Proyecto de urbanizacion global expuesto al publico que ha sido
modificado por €l Proyecto de Urbanizacién Refundido de la Fase 2 de gjecucion de la ATE
Valencia Club de Futbol-Zona A 'Antiguo Mestalla', en el gue se ha modificado el disefio del
Jardin y se justifica el cumplimiento del articulo 5.19 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
subsanando las deficiencias detectadas en el informe emitido por este Servicio €l 17 de julio de
2.015, resultando ajardinada mas del 50 % de la superficie total sobre el subsuelo de edificacion
de uso terciario, SIL, y cumpliendo de este modo las Normas Urbanisticas'.

b) En relacién con los espacios grises que aparecen en el plano, que los aegantes
consideran son de apariencia transparente en beneficio del uso que el 'Valencia, CF' quiera darle
al subsuelo, el informe de la Seccién de Obras de Urbanizacion de 20 enero de 2017, indica que
'estos espacios, ya fueron informados por esta seccion el pasado 6 de marzo, en el que se
requirio al promotor para que definiese con detalle estas tres zonas rectangulares de
aproximadamente 15x10 metros y que €l propio promotor, en la contestacién a la alegacion,
dado que en estas zonas se situaran los accesos peatonales a la parcela TER-MS, asume €l
compromiso de definir y concretar en el proyecto de edificacion de la parcela TER-MS, que
debera aportar una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacion'.
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Por lo tanto, desestimar la alegacion, por considerar que el Proyecto de Urbanizacién no
puede dar una mayor definicion de los espacios grises debiendo definirse con ocasién de los
correspondientes proyectos de edificacion.

2. Manifiestan estar en contra del cuadrado previsto para € 'pipican’, asi como sobre la
existencia de una balsa rectangular, por los problemas de salubridad que puede crear.

También alegan sobre la situacion elegida para los juegos de los nifios, que segln afirman
deberian estar situadosy ser parte del jardin.

Esta alegacidn es informada por la Seccion de Obras de Urbanizacion, en su informe de
fecha 20 de enero de 2017, en €l que se sefiala que 'En cuanto a la zona de perros, indicar que se
trata de una zona de esparcimiento y gjercicios para perros, que estara vallada.

En cuanto a la balsa rectangular, se hace constar que la alberca prevista en €l jardin
dispondréa de una instalacion hidraulica para la recirculacién del agua, con su correspondiente
desagiie y foso con bomba.

Respecto a la ubicacion de los juegos, en el Proyecto Refundido se han colocado mayor
ndmero de arboles y de mayor porte junto a las zonas de juegos, procurando que arrojen sombra
ala zona de juegos infantiles, consensuando ésta con el Servicio de Jardineria del Ayuntamiento,
gue es el competente en esta materia'.

Por lo tanto se debe entender estimada parcialmente la alegacion en los términos de dicho
informe por lo que a este Ultimo asunto respecta.

3. Alegan que no se ha tenido en cuenta el nacimiento y el trazado de la acequia de
Mestalla, solicitando en el jardin un simbolo recordando y conmemorando la misma.

La Seccién de Obras de Urbanizacion informa la alegacidn en fecha 20 de enero de 2017,
informe a cua nos remitimos a objeto de evitar reiteraciones innecesarias, s bien cabe destacar
gue 'En relacion con la traza de la acequia de Mestalla, como se aprecia en la imagen anterior,
en el Proyecto de la Fase 2 se ha representado €l trazado original de la acequia de Mestalla con
un camino que estara rodeado de arboles, para que la traza histérica de esta acequia se
convierta en un paseo arbolado'.

En este sentido cabe entender estimada |a alegacion en los términos del citado informe.

4. Muestran su disconformidad respecto a los 'cubos’ cuadrados que aparecen diseminados
por los viales peatonales y por otros puntos esparcidos por 10s espacios solicitando en su lugar
bancosy arboles.
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La Seccidn de Obras de Urbanizacion informa en fecha de 20 de enero de 2017 que 'En
cuanto a los cubos/maceteros, que estaban situados en los caminos perimetrales a la plaza
central, al modificar € disefio del Jardin en este Proyecto Refundido han sido eliminados..

De este modo debe entenderse estimada la alegacion.
5. Plantean dudas sobre la propiedad de subsuelo por parte de laentidad 'Vaencia, CF'.

Procede desestimar la presente alegacion por considerar que se trata de una cuestion gjena
a Proyecto de Urbanizacion y que excede de su objeto, no procediendo entrar a valorar en él
cuestiones de propiedad.

7. Respecto alos planos sobre infraestructura viaria proponen la peatonalizacion de varios
trénsitos.

Esta alegacidn es informada por la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion, en su informe de fecha 20 de enero de 2017, en €l
gue se indica que 'En cuanto a la peatonalizacion de diferentes tramos de las calles de este
proyecto, podemos decir, que el tramo de la calle Artes Gréficas entre la avenida de Suecia 'y la
avenida de Aragdn es evidente que su peatonalizacion y ajardinamiento esta contemplada en
este proyecto, asi como la prolongacién de la calle Micer Masc6. Sin embargo, la calle Juan
Regla, a la que parece referirse la alegacion, es un viario de transito rodado, conforme a la
calificacion prevista en el planeamiento aprobado, por e que se accede a las parcelas
edificables y por lo tanto, en € proyecto se procede a su urbanizacién como tal, permitiendo €
transito peatonal y rodado entre la Av. de Sueciay la Av. de Aragon'.

En este sentido, tal y como se indica en € citado informe respecto a la peatonalizacién de
la C/ Joan Regla hasta la Avda de Aragon, al referirse a una cuestion que afecta exclusivamente
a Plan de la ATE, ya aprobada y de competencia exclusiva de la Generalitat, es una cuestion
gjena a Proyecto de Urbanizacion objeto del presente acuerdo, cuya funcion es eecutar €l
planeamiento aprobado; en consecuencia, cabe entender estimada esta alegacién en cuanto a la
peatonalizacion del tramo de la calle Artes Gréficas entre la avenida de Sueciay la Avda. de
Aragon, y desestimada en o que respecta a la peatonalizacién de la C/ Joan Regla hastala Avda.
de Aragon por considerar necesario su mantenimiento como viario de tréfico rodado para poder
acceder alas parcelas edificables previstas por € Plan.

8. Efectlia una alegacion a modo de resumen de las planteadas en |os puntos anteriores por
lo que nos remitimos a lo informado respecto de las mismas.
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B). Escrito RGE 00113 2015 032741 de fecha 22/09/2015 en el que adjunta copia del
escrito presentado por diha AVV dirigida a alcalde con RGE 00113 2015 024568 presentados en
fecha 25/6/2015, con el objeto de que se tengan en consideracion las solicitudes efectuadas en €
mismo.

En dichos escritos la Asociaciéon de Vecinos reclama diversas cuestiones en relaciéon con
la'Plazadel VaenciaClub de Fitbol':

1. Recuperar su conexion con €l resto de la C /Micer Masco con la numeracion 42y 44 o
subsidiariamente, el compromiso de que cuando se inaugure € nuevo estadio en el barrio de
Benicalap la gran estatua de hormigén se traslade al lugar que disponga €l Ayuntamiento con la
participacion ciudadana de los vecinos de Benicalap.

La Seccidn de Obras de Urbanizacion, en su informe de fecha 20 de enero de 2017, sefida
que 'En el proyecto de urbanizacién no esta previsto el traslado del monumento a la aficion'.

Ambas cuestiones, tanto la conexion de Micer Mascé a través de los nimeros de policia de
las edificaciones, como €l traslado del monumento, no son objeto del Proyecto de Urbanizacion,
por lo que procede desestimar la alegacion.

2. Que se realice una remodelacién integral en dicho espacio afectado, para recuperar su
identidad y numeracion y el antiguo nombre de Micer Masco, con arbolado y con lainstalacion
de un carril bici incorporado a plan de carriles bici que se van ainstalar en toda la ciudad como
‘cinturén verde'.

Esta alegacién es informada por la Seccion de Obras de Urbanizacion, en su informe de
fecha 20 de enero de 2017, sefidla que 'En €l proyecto se ha previsto la repavimentacién de esta
plaza del Valencia, pero no su remodelacion integral. Y por tanto, no se contempla la colocacion
de nuevo arbolado ni carril bici. En cuanto al cambio de nombre, no es objeto de este proyecto
de urbanizacién'.

Desestimar la aegacién en los términos del citado informe.

3. Tener en cuenta, hasta el momento de la remodelaciéon solicitada, las medidas
pertinentes en cuanto alafalta de visibilidad del semaforo asi como las numerosas mesasy sillas
instaladas con sus carpas que impiden cruzar haciala calle de la derecha.

Respecto a esta alegacion la Seccién de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion, en fecha 20 de enero de 2017 informa gque 'Con la
repavimentacion de esta zona de conexién, se han reubicado |os pasos de peatones, y como se
aprecia en la imagen, la visibilidad aumenta considerablemente. En cualquier caso, una vez se
gjecute el replanteo de la obra, el servicio encargado del control de la obra, valorara esta
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circunstancia y tomara las medidas necesarias, para que se mantengan las condiciones de
visibilidad del semaforo'.

Por lo tanto se entiende estimada parcialmente |a a egacion.

4. Tomar las medidas pertinentes para que las motos no crucen por donde no esta
permitido, ni aparquen con la consiguiente ocupacién de zona peatonal, calzadas y elementos
auxiliares que obstaculizan lavision y € paso de los viandantes.

Esta alegacion es informada por la Seccion de Obras de Urbanizacién fecha 20 de enero de
2017 indicando que 'La alegacion hace referencia a la aplicacion de las normas de circulacion y
de ocupacion de la via publica que no son objeto del proyecto de urbanizacion.

En el Proyecto de Urbanizacion se ha previsto la sefializacion de plazas especificas para
€l aparcamiento de motos.

Cabe entender en este sentido estimada parciamente la alegacidn por lo que ala prevision
de plazas de aparcamiento para motos respecta y desestimada en la parte que excede del ambito
del Proyecto de Urbanizacion.

5. Concluye solicitando el uso de los equipamientos de Mestalla, sus activades y €
aparcamiento que los vecinos tienen prohibido.

Los usos a los que se hace referencia en el escrito, exceden del objeto del Proyecto de
Urbanizacion, por lo tanto procede desestimar la alegacion.

C). Escritos RGE 00113 2016 009771 presentado en fecha 01/04/2016 y el anexo a mismo
con RGE 00113 2016 009997 en fecha 6/4/2016: durante €l plazo de informacién plblica de la
Fase 2 del Proyecto de Urbanizacién:

Alegan y se oponen a:
1. Mas de 16 alturas.

2. A la ubicacién de las galerias comerciales por el gran perjuicio que generara a los
medianos y pequefios comerciantes del barrio.

En ambas alegaciones se plantean cuestiones relativas a determinaciones propias del Plan
de la ATE que ya ha sido objeto de aprobacion, por lo que se propone su desestimacion al
tratarse de cuestiones gjienas a Proyecto de Urbanizacién objeto del presente acuerdo, cuya
funcidn es gjecutar el planeamiento aprobado, sin posibilidad de modificar sus determinaciones.

3. Salicitan que se 'efectlie un 'estudio’ del 'acceso’ a los futuros apar camientos vinculados
a los Bloques de viviendas en cuanto al espacio que corresponde al SIL en su totalidad y
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respetado desde todos los angulos, incluida la recuperada parte reflejada y asumida calle
peatonal de Artes Graficas, asi como las zonas ajardinadas del SVID y el STD'. Asimismo, en €l
anexo presentado a dicha alegacion, efectlian una serie de puntualizaciones relativas a las PRV
sefializadas entre la C/Joan Reglay la parcela TER-M asi como en relacion con la sefializacion
SRV en la Avda de Suecia, €l trayecto de lalinea 32 de laEMT, € carril bici y a una Plaza del
Vaencia CF sin barreras.

Esta alegacion es informada por la Seccion de Obras de Urbanizacién del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion, en su informe de fecha 20 de enero de 2017 en €l
cual seindica, en relacién ala primera cuestion, que 'El estudio de accesos a los aparcamientos
de los blogues de viviendas y a las parcelas SMID y STD, deberan ser resueltos en el proyecto de
edificacion. Estudio que debera ser informado por el Servicio de Movilidad Sostenible'.
Asimismo indica que 'El estudio de los accesos a la parcela TER-M y su afeccién sobre la via de
transito rodado, debera ser resuelto en el proyecto de edificacion de dicha parcela e informado
por el Servicio de Movilidad Sostenible.

En cuanto a la peatonalizacion de estas calles ya ha sido contestada anterior mente.

Este Proyecto ha sido informado favorablemente por el Servicio de Movilidad Sostenible y
por lo tanto, se considera que el trazado del carril bici previsto en el mismo es adecuado'.

Asi pues, desestimar |a presente alegacion por considerar que €l estudio de tréfico se tendra
gue realizar, en su caso, con ocasion del Proyecto de construccion tanto de las futuras
edificaciones de viviendas como de la parcela TER-M que serd donde se definan |os accesos alos
aparcamientos de los edificios y a subsuelo comercial.

4. Alegan que si no fuera aceptada la alegacion 2, relativa a la ubicacion de las galerias
comerciales, se oponen a uso que pudieran hacer los posibles clientes de las mismas del
aparcamiento, y que tendrian que adaptarse a lo sefialado en la alegacion 3.

Tal y como se ha informado en la anterior alegacién, el estudio de los accesos al TER-M
debera ser resuelto en el proyecto de edificacion, y €l uso como aparcamiento viene definido por
€l propio Plan de la ATE por |o se desestima la presente al egacion.

2. Grupo Municipal Esguerra Unida. (RGE 00110 2015 056098, fecha 8/5/2015).

L as alegaciones presentadas en dicho escrito que afectan a espacio calificado como SLJ, y
por tanto relativas ala Fase 2 del Proyecto de Urbanizacidn, son las siguientes:

Octava. El jardin proyectado en la ATE en la zona central deberia ser un jardin abierto,
libre y diafano, no delimitado y envuelto por las edificaciones asi como que es insuficiente la
superficie finalmente destinada a jardin publico.
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El hecho de que € jardin esté envuelto por la edificacion es una situacién que se deriva del
Planeamiento aprobado y no puede ser modificado por €l Proyecto de Urbanizacion, por lo que
respecta al disefio del jardin a gecutar, son cuestiones que ya han quedado contestadas en la
alegacion de la AVV de la Amistad, debiendo entenderse estimada parcialmente la alegacion en
los términos establecidos en €l informe de la Seccién de Obras de Urbanizacién de fecha 20 de
enero de 2017.

Decimoctava. No figura en la documentacién ninguna prevision a la acequia del Mestalla,
ignorando su nacimiento y trazado.

El contenido de la alegacion esta planteada en los mismos términos que la efectuada por la
Asociacion de Vecinos La Amistad, por o que nos remitimos a lo informado en la misma,
debiendo entenderse estimada la alegacién en los términos establecidos en el informe de la
Seccion de Obras de Urbanizacion de fecha 20 de enero de 2017.

3. D2 Pilar Mendoza Aroca, RGE 00113 2016 011660, presentada en fecha 20/04/2016

El escrito de aegaciones es extemporaneo a haber sido presentado con posterioridad a 16
de abril de 2016, fecha en la que finaliz6 el nuevo periodo de informacion publica de la Fase 2
del Proyecto de Urbanizacidn, no obstante, se procede al andlisis de las misma:

1. Quelas 8 torres destinadas a viviendas previstas en € proyecto no superen las 16 aturas,
de maneraque el hotel a construir en la parcela colindante sea el Ginico que alcance las 20.

Tal y como se ha indicado en la alegacion anterior, la cuestion relativa a la altura de los
edificios es una determinacion propia del Plan de la ATE, ya aprobado y de competencia
exclusiva de la Generalitat.

Por lo tanto se propone desestimar las alegaciones a referirse a cuestiones que estén a
margen del Proyecto de Urbanizacién objeto del presente acuerdo, cuya funcion es gecutar €l
planeamiento aprobado, sin posibilidad de modificar sus determinaciones.

2. Que € Proyecto carece de un estudio de accesos a los sétanos de aparcamiento previstos
en todo € subsuelo, manifestando que sea la Avda. de Aragén quien asuma €l trafico generado,
previendo alli las entradas y salidas a los aparcamientos y la incorporacion a las calzadas de esa
gran via, asi como que se respeten |os frentes de acceso ala nueva zona gjardinada posterior.

El contenido de la aegacion esta planteada en |os mismos términos que la efectuada por la
Asociacién de Vecinos La Amistad, por 1o que nos remitimos a lo informado en la mismaen la
gue se indica que los estudios de los accesos seran definidos en los proyectos de edificacion,
motivo por € gque se desestima esta alegacion.
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I1. Durante la fase de informacion publica del Proyecto de Urbanizacién origina y de la
Fase 2, han sido evacuados los siguientes informes en relacién con las consultas realizadas, 1os
cuales hacen referencia ala zona de urbanizacion incluida en la Fase 2:

® Confederacion Hidrogréfica del Jucar, Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente (RGE 00110 2015 054548, fecha 06/05/2015).

Mediante escrito de fecha 6 de mayo de 2015, informan que € 22 de septiembre de 2014
emitieron informe sobre las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a dominio
publico de la ATE 'Vaencia Dinamiza, informando favorablemente la actuacion, pero
condicionado a que en la parcela catastral 7431101Y J2773A001XG en la que se encuentra la
sede de dicha Confederacion Hidrografica del Jucar, formada por € edificio de oficinas y €
parking publico exterior, la parte de la parcela en la que se encuentra el parking publico y la
rampa de acceso a sitano de dicho edificio, se califique como uso de aparcamiento con el fin de
gue se destine Unicamente atal fin publico y que justifica su afectacion. Concluyen en su informe
gue la citada parcela debe mantener € uso que actualmente sele da, y que justifica su adscripcion
al uso o servicio publico de dicho Organismo.

Al respecto, la Seccion de Obras de Urbanizacion informa en fecha 20 de enero de 2017
gue: 'En el punto 2 de este informe sereitera lo que ya informo esta Confederacién Hidrografica
para la aprobacién de la ATE del Valencia Club de Futbol, el 22 de septiembre de 2014. Ese
informe favorable se condicioné a que la parte de |a parcela catastral en la que se encuentra €
parking publico y la rampa de acceso al sotano de la sede de este Organismo, se destine
unicamente al fin pablico al que esté destinada y que justifica su afeccion.

Sn embargo, en € documento de ordenacion aprobado, esta zona esta calificada como
Jardin, como se puede apreciar en el plano de ordenacion O-2.A.1, del que se puede ver un
fragmento en la imagen siguiente.

El proyecto de urbanizacién no tiene previsto actuar en esta zona concreta y las cuestiones
gue se indican no se pueden resolver en este proyecto de urbanizacién, por ser cuestiones
relacionadas con la ordenacion aprobada.

Los técnicos que suscriben, no entramos a valorar esta alegacion, por no ser competencia
del Proyecto de Urbanizacion'.

La cuestion relativa a la calificacion de la parcela, es una determinacién que afecta
exclusivamente a Plan de la ATE, ya aprobada y de competencia exclusiva de la Generalitat, y
que esté al margen del Proyecto de Urbanizacion objeto del presente acuerdo, cuya funcion es
gjecutar e planeamiento aprobado, sin posibilidad de modificar sus determinaciones.
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® Servicio de Gestion Inmobiliaria de la Direccion General del Sector Publico, Modelo
Econdmico y Patrimonio de la Conselleria de Hacienday Modelo Econémico (RGE 00110
2015 054033 y 00110 2016 032620, fechas 04/05/2015 y 12/04/2016).

1. En €l escrito presentado €l 4 de mayo de 2015, con motivo de la exposicién a publico
del Proyecto de Urbanizacion global, manifiestan que se considera conveniente que se sitle una
banda de arbolado paraela a la fachada posterior del edificio de su propiedad en Avda. Blasco
| béfiez, n°. 50, para mejorar sus condiciones de climatizacion.

2. En fecha de 12 de abril de 2016, informan favorablemente la Fase 2 del Proyecto de
Urbanizacion del Plan dela ATE.

La Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y
Programacién, en su informe de fecha 20 de enero de 2017 sefiala que 'En este proyecto se ha
incluido una banda de arbolado paralela a la fachada posterior del edificio propiedad de la
Generalitat Valencia en Avda. Blasco | bafiez, 50.

El informe dela Conselleria es favorable a la propuesta del Proyecto de Urbanizacion'.
QUINTO. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION Y ORGANO COMPETENTE

De conformidad con lo informado por el Servicio €l 7 de abril de 2015, y segin informe de
la Direccion General de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente (RGE 00113 2015 17446, fecha 8/5/2015), el
procedimiento para la tramitacion de este Proyecto de Urbanizacion, es el previsto por articulo
175.2 enrelacion con € articulo 57 de la LOTUP consistente en:

a) Informacién publica durante un periodo minimo de 20 dias.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica, consulta a los organismos afectados,
con peticién de los informes exigibles conforme a la legislacion sectorial, asi como a las
entidades suministradoras de | os servicios publicos urbanos que pudieran resultar afectadas.

¢) Si, como consecuencia de informes y aegaciones, se pretende introducir cambios
sustanciales, antes de adoptarlos se comunicara a los interesados y, mediante resolucion del
alcalde, se someterdn a informacion publica por el plazo de 20 dias, acompariados de los
informesy alegaciones gque sustenten la modificacion propuesta.

d) Unavez concluidas las anteriores actuaciones, serd sometido a aprobacion por € érgano
gue corresponda.

El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara para su entrada en vigor en el Boletin
Oficia delaProvincia
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Tal y como se justifica en los antecedentes de hecho la tramitacion ha sido la correcta al
haberse llevado a cabo la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion conforme a lo dispuesto en
los articulos 175.2 en relacion con € articulo 57 de la LOTUP, por lo se considera procedente su
aprobacion por el érgano competente.

En cuanto ala competencia para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, el articulo 57
de la LOTUP remite a 6rgano que corresponda, siendo éste la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con el articulo 127.1.d) delaLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

Primero. Estimar o desestimar las alegaciones presentadas por 10s interesados durante los
tramites de informacién publica de conformidad con los argumentos establecidos en €l
fundamento juridico cuarto.

Segundo. Aprobar el Proyecto de Urbanizacién para el desarrollo de la Fase 2 del Plan de
la Actuacion Territorial Estratégica 'Vaencia Club de Futbol', Zona A 'Antiguo Mestalla,
presentado por el promotor 'Valencia Club de Futbol, SAD', segin el plano n° 2.4 'Ambito y
Planeamiento. Ambito de Urbanizacion y Fases de Urbanizacion', cuya copia se adjunta en el
expediente, con las condicionesy correcciones establecidas en el informe de fecha 20 de enero de
2017 de la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y
Programacion.

En € plazo de un mes a contar desde la notificacion del presente acuerdo, el promotor
deberd presentar un Proyecto de Urbanizacién Refundido en el que se subsanen las deficiencias
puestas de manifiesto en el citado informe de la Seccion de Obras de Urbanizacidon y en €l resto
de los informes emitidos por los Servicios Municipales competentes en la materia, en el que se
definan las obras a gjecutar en esta Fase 2, que contenga €l Proyecto de Urbanizacion y su anexo.

Tercero. Asignar el seguimiento y control de la obra al Servicio Municipal de
Coordinacion de Obras en la Via Pdblicay Mantenimiento de Infraestructuras.

Cuarto. Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, una vez sea
presentado el Proyecto de Urbanizacion Refundido completo al que se refiere el punto Segundo,
de acuerdo con lo dispuesto en € articulo 175 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje de la Comunitat Valenciana.

Quinto. Notificar el presente acuerdo a los interesados en el expediente, al Servicio de
Gestién Inmobiliaria de la Direccion General del Sector Publico, Modelo Econdémico y
Patrimonio de la Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico, a la Conselleria de Vivienda,
Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, a la Confederacion Hidrografica del Jicar del
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Ministerio de Agriculturay Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente, asi como comunicarlo alos
Servicios Municipales de Coordinacién de Obras en Via Publica y Mantenimiento de
Infraestructuras, Gestion Urbanistica, Planeamiento, Patrimonio y cualesguiera otros Servicios
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