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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

El 19 de mayo de 1986 se firma el “Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto Autonomo

de Valéncia sobre la Ordenacion Urbanistica del entorno portuario y su relacion con la ciudad”, y en base a dicho

Convenio el Pleno del Ayuntamiento aprueba definitivamente el 11 de octubre de 1990 el “Proyecto de Plan Especial
de Ordenacién de la Zona Sur del Puerto” (en adelante PEZS) de acuerdo con el Real Decreto 16/1981, de 16 de
octubre.

El presente Plan Especial de la Zona Sur 1(en adelante PEs) modificara parcialmente el PEZS de 1990.

El 5 de septiembre de 2011 se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y Marina Mercante (en
adelante TRLPEMM) aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011.

El 26 de abril de 2013, se suscribe entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia (en adelante
APV), el_“Convenio de Cesion gratuita de determinados bienes de la APV a favor del Ayuntamiento de Valéncia”. Este

convenio deja sin vigencia el firmado en mayo de 1986, y materializa la cesidon al Ayuntamiento de Valéncia de espacios
anejos a la darsena interior y se acuerda el planeamiento conjunto entre ambas entidades de la zona portuaria

proxima a Nazaret. El acuerdo sobre el ambito de dicho planeamiento se recoge en el Anexo IV.

Anexo IV Convenio de Cesién Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento de
Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.
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La Orden FOM 1973/2014, de 28 de octubre, aprobé la propuesta de Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del
Puerto de Valéncia (en adelante DEUP).

= (=)
B TERACCION PUERTO-CILOAD

B resouero

MO COMPLEMENTARSO COMERCIAL / INTERACCION PUERTO-CILDAD
B COMPLEMENTARIO COMERCIAL

MECTO COMPLEMENTARID NAUTICO-DEPORTIVO | INTE!
MITO COMERCIAL / COMPLEMENTARIO COMERCIAL
MEBCTO COMERCIAL { NAUTICO-DEFORTIVO Y SUS COMPLEMENTARIOS

PUERTD
DE
VALENCIA

DELIMITACION DE ESPACIOS ¥ USOS .

PORTUARIOS
by 0 - PUERTO DE VALENCIA
=15
Zona de Servicio Tertestre propucsta

¥ BUB UBOS prinisios

Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de Servicio
Terrestre propuesta y usos previstos.

En fecha 13 de julio de 2015 la APV presenta ante el Servicio de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Subdireccién
General de Evaluacién Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica del Plan
Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia. Dicha zona se subdivide en dos ambitos: Zona Sur 1 (objeto del
presente documento) y Zona Sur 2.

El documento “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia
sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este” es aprobado por el Consejo de Administracién de la APV con fecha
17 de febrero de 2017, y por el Pleno del Ayuntamiento de Valencia con fecha 23 de febrero de 2017, como
consecuencia del acuerdo tras el convenio de 2013.

El Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante IATE), firmado el 6 de junio de 2017, recoge:
“La comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 30 de mayo de 2017, adoptd el siguiente
acuerdo:
Acuerdo: Vista la propuesta del Informe Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Especial de la Zona Sur del
Puerto de Valéncia, en los siguientes términos:
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En fecha 13 de julio de 2015 ha tenido entrada el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Subdireccion General de Evaluacion Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica del Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia.

1. Documentacion aportada: El Servicio Territorial de Urbanismo de la Direccion Territorial de Vivienda, Obras

Publicas y Vertebracion del Territorio de Valéncia remitio al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica la
documentacion relativa al Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia, consistente en un borrador del
Plan Especial y documento inicial estratégico segtn lo establecido en el articulo 50 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP). La
documentacion, con fecha de redaccion junio de 2015, se presenta en formato papel y digital.

Con fecha 21 de marzo de 2017, la Autoridad Portuaria de Valéncia, como promotora del planeamiento,
presenta ante el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica documentacion complementaria con el fin de
proseguir la tramitacion del expediente y que resulte de aplicacion la tramitacion simplificada del mismo. La
documentacion ahora presentada consiste en:

- Anexo Ill — Documentacion adicional en relacion al riesgo de inundacion

- Proyecto de drenaje del antiguo cauce del rio Turia

(...)

4. Consultas Realizadas: Por parte de esta Direccion General, como dérgano ambiental, y conforme a lo

dispuesto en el articulo 51.1 de la LOTUP, la documentacion presentada se ha sometido a consulta a las
siguientes administraciones para que, si lo estiman oportuno, formulen sugerencias al mismo:

Fecha Fecha ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA
consulta informe

30.07.2015 | 29.06.2016 | Servicio Territorial de Urbanismo

30.07.2015 | 11.09.2015 | Confederacion Hidrogrdfica del Jucar

30.07.2015 | 16.11.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Aviacidn Civil
30.07.2015 | 18.08.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Infraestructuras
30.07.2015 | 03.03.2016 | MAGRAMA — Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar

30.07.2015 | 24.08.2015 | Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte Unidad de
Inspeccion del Patrimonio Histdrico-Artistico
30.07.2015 | 15.02.2016 | CHOPVT - Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

30.07.2015 | 02.09.2015 | CHOPVT - Servicio de Ordenacion del Territorio. PATRICOVA
03.04.2017 | 27.04.2017
30.07.2015 | 25.09.2015 | CHOPVT — SDG de Puertos, Aeropuertos y Costas.

Servicio de Explotacion de Puertos

Servicio de Aeropuertos y Costas

30.07.2015 - Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural — Servicio de Gestion de Residuos

30.07.2015 - Direccion Territorial de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y
Desarrollo Rural — Contaminacion Acustica

30.07.2015 | 31.08.2015 | Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y Desarrollo
Rural — Unidad de Impacto Ambiental

30.07.2015 | 23.09.2015 | Ayuntamiento de Valéncia — Servicio de Planeamiento

AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
— I." Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 7/73



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

arqu

itectos & ingenieros Autoridad Portuaria de Valencia AJUNTAMEN'I" i:)E VALENCIA

v & ANEXO 8

P valenciaport @Eﬁ ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
~> PLAN ESPECIAL
ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

EQU

Los informes recibidos se publican en la web www.agroambient.gva.es/eae donde se podrd consultar el

contenido integro de los mismos.

(...)
8. Propuesta de Acuerdo: (...)

Segun establece el articulo 51.2.b de la LOTUP, de acuerdo con los criterios de Anexo VIl de esta ley, el Plan
Especial Zona Sur Puerto de Valéncia, no tiene incidencia significativa en el modelo territorial vigente en el
municipio, no afecta a elementos del patrimonio natural; incide tnicamente sobre un dmbito de suelo urbano
consolidado por los usos a los que ha venido destindndose.

De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica del Plan Especial Zona Sur Puerto de Valéncia, de acuerdo con los criterios
del Anexo VIII de la LOTUP, por considerar que no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente,
correspondiendo continuar la tramitacion de la misma conforme a su normativa sectorial, siempre y cuando se

cumplan las siquientes determinaciones:

Previa a su aprobacion definitiva:

1. Se deberd obtener el correspondiente informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

2. Se deberd obtener el informe preceptivo y vinculante en materia de costas a la Direccion General de
sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

3. Se deberd realizar una Memoria de Impacto Patrimonial y obtener informe de la administracion
competente en la materia.

4. Se deberad realizar un estudio de demandas de recursos hidricos y acreditar la disponibilidad sobre
dichos recursos y obtener informe de la administracion competente en la materia.

Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico perderd su vigencia y

cesard en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana no se hubiera procedido a la aprobacion del Plan Especial Zona Sur Puerto de Valéencia en
el plazo mdximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el

procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la misma”.

El 8 de marzo de 2018, el Consejo de Administracion de la APV aprueba el: “Convenio de colaboracion entre el Excmo.

Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la utilizacion por aquel de Dominio Publico

Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia”.

1.2. PROCEDENCIA Y OBJETO DE FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento es promovido por la APV que encarga a AICEQUIP, S.L. su redaccién. El equipo de AICEQUIP

responsable la elaboracién del documento lo han formado, fundamentalmente, Juan Afién Gémez, colegiado N2 2273
del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, director de AICEQUIP, S.L., ademas de sus
colaboradores.

Aprobada la DEUP del Puerto de Valéncia, por la orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre, se redacta el presente PEs,
para dar cumplimiento al Articulo 56 de la TRLPEMM “Articulacion urbanistica de los puertos”:
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“1. Para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia concurrente sobre el
espacio portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberdn
calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico portuario afecto al servicio de
sefializacion maritima, como sistema general portuario y no podrdn incluir determinaciones que supongan una
interferencia o perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria y de sefializacion
maritima, requiriéndose informe previo vinculante de Puertos del Estado, previo dictamen de la Comision de
Faros, en los casos en los que pueda verse afectado el servicio de sefializacion maritima por actuaciones fuera de
los espacios antes mencionados, cuando en sus proximidades exista alguna instalacion de ayudas a la navegacion
maritima.

2. Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se

instrumentarda de la forma siguiente:
a) La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial. Con cardcter previo a la formulacién del plan especial
o instrumento equivalente que ordene la zona d servicio de un puerto, deberd encontrarse delimitada ésta
mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo
extenderse las determinaciones de aquel plan mds alla de la zona de servicio asi delimitada.
b) Su tramitacion y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de
ordenacion del territorio, por la Administracion competente en materia de urbanismo.
¢) Concluida la tramitacion, y con cardcter previo a la aprobacién definitiva de dicho plan especial, la
Administracion competente en materia de urbanismo, en un plazo de quince dias, a contar desde la
aprobacidn provisional, dard traslado del contenido de aquél a la Autoridad Portuaria para que ésta, en un
plazo de un mes, se pronuncie sobre los aspectos de su competencia.
Recibido por la Autoridad Portuaria el contenido del plan especial, ésta lo remitird a Puertos del Estado a fin de
que formule las observaciones y sugerencias que estime convenientes.
En caso de que el traslado no se realice o de que la Autoridad Portuaria se pronuncie negativamente sobre la
propuesta de la Administracion competente en materia urbanistica, ésta no podrd proceder a la aprobacion
definitiva del plan especial, debiendo efectuarse las consultas necesarias con la Autoridad Portuaria, a fin de
llegar a un acuerdo expreso sobre el contenido del mismo.
De persistir el desacuerdo, durante un periodo de seis meses, contados a partir del pronunciamiento negativo
de la Autoridad Portuaria, corresponderd al Consejo de Ministros informar con cardcter vinculante, previa
emision del citado informe de Puertos del Estado.
La aprobacion definitiva de los planes especiales a que hace referencia este apartado deberd ser notificada a la
Autoridad Portuaria con los requisitos establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

3. El plan especial deberd incluir entre sus determinaciones las medidas y previsiones necesarias para garantizar una
eficiente explotacion del espacio portuario, su desarrollo y su conexion con los sistemas generales de transporte
terrestre.”

De esta manera el TRLPEMM habilita a la APV para formular el presente PEs en los terrenos incluidos en su dmbito,
identificados como Zona Sur 1 del Puerto de Valéncia.

El PEs supone una modificacidon estructural de planeamiento al implicar la reclasificacién a Suelo Urbano (SU) de
terrenos actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable (SNU), en la zona sur del ambito objeto de este
documento, y la adecuacion del sistema General Portuario (GTR-3) del Plan General de Ordenacion Urbana de Valéncia
(en adelante PGOU), sectorizandolo.
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Los terrenos incluidos en el ambito se ordenan pormenorizadamente a través del régimen de usos, introduciendo,
ademas, usos no contemplados por las Normas Urbanisticas (en adelante NNUU) del PGOU vigente. De acuerdo con las
determinaciones de la DEUP los terrenos se califican como zona de uso mixto complementario comercial/interaccion
puerto-ciudad y quedan recogidos en el documento “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de
Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este”.

y - v \ Sttt et T o [
e / /// ¥ % L Fl I

Plano 109 — INFORMACION. Planeamiento vigente: Clasificacién del suelo sobre cartografia municipal.

= = mim  AMEITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
NAZARET ESTE

----------- DELIMITACION SUELO URBAND SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988

CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE

SUELO URBANC EN EL AMBITO DEL SECTOR

su ] SUFLO URBANO. GENERICO
SNU SUELO NO URBANIZABLE.GENERICO
1 >
SNU | SUELO NO URBANIZABLE EN EL AMBITO DEL SECTOR
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Plano 002 — ORDENACION. Clasificacién del suelo.

wimimimmm AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTD DE VALENCIA
NAZARET ESTE

----------- DELIMITACION SUELO URBANO SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988

CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA

SUELO URBANO EN EL AMBITO DEL SECTOR

RECLASIFICACION DE SUELO
(DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANO)

SUELO NO URBANIZABLE

SUELO URBANO. GENERICO

1.3. REGIMEN JURIDICO

AJUNTAMENT DE VALENCIA
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AFECCIONES SECTORIALES EN EL AMBITO DEL PLAN

AFECCION EN MATERIA DE COSTAS
LEY 22/1988, de 28 de julio de Costas
Linea de Deslinde para el Dominio Pablico Maritimo Terrestre (DPMT)

Limite Interior de la Ribera del Mar o del Cantil del Muelle

AFECCION EN MATERIA DE PUERTOS
Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP),
aprobado por la orden FOM 19732014 de 28 de octubre

Limite de la zona de servicio terrestre del Puerto de Valéncia (ZST)

AFECCION EN MATERIA DE PATRIMONIO

LEY 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat \ iana, del Patri Cultural V:

Limite de zona protegida (200m)

Bien catalogado protegido nivel 3

(P lica y

Las determinaciones del presente documento, se plantean de conformidad con lo previsto en la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisajistico, de la Comunidad Valenciana, (en
adelante LOTUP) y la legislacidn urbanistica estatal vigente, asi como con el TRLPEMM, los Planes de Accidn Territorial,
la normativa en materia ambiental y aquella normativa vigente que no entre en contradiccién con el TRLPEMM.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacion Urbana.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas (L-3R).
- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera, y de organizacion

de la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacidn Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del Conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicion legal no

obligatoria).

Asimismo, es de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:
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En materia de Costas.

Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas.

Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas.

En materia de Puertos

El Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante TRLPEMM (RDL 2/2011 de 5 de
septiembre).

Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP), aprobado por la orden FOM
1973/2014 de 28 de octubre.

En materia aeronautica

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacidn de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio (B.O.E. n2 292, de 7 de diciembre).

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo).

Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aerondauticas del aeropuerto de
Valéncia (B.0.E. n2129, de 28 de mayo de 2008).

Plan Director del Aeropuerto de Valéncia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial FOM
/3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011).

En materia de Patrimonio.

Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciana (en adelante LPCV).
Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, que modifica LPCV.

Ley5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, que modifica LPCV.

Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion
de la Generalitat, que modifica LPCV.

ALCANCE DEL DOCUMENTO

acuerdo con los términos del “Convenio de Cesion gratuita de determinados bienes de la APV a favor del

Ayuntamiento de Valéncia”, convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la APV en abril de 2013, en su cldusula tercera

punto b) recoge textualmente:

“Respecto del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia en contacto con el nicleo urbano de Nazaret,

las partes se comprometen a formalizar en el plazo mdximo de seis (6) meses desde la firma de este Convenio un
acuerdo especifico sobre la ordenacion de esta drea, tomando en consideracion lo recogido respecto de la misma en
el Convenio de Colaboracion suscrito en mayo de 1986.”

“A los efectos indicados, y andlogamente a lo sefialado en el apartado a) anterior, las partes acuerdan delimitar el

ambito objeto del futuro Acuerdo Especifico.”

Dicho ambito se recoge en la figura siguiente:
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Anexo IV Convenio de Cesién Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento de
Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.

En cumplimiento de las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria
de Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este, dmbito del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de

Valéncia”, fruto del acuerdo alcanzado en el seno del Comité Asesor del Puerto de Valéncia el dia 7 de febrero de
2017, para el ambito de actuacidn aprobado por el consejo de administracion de la APV de 17 de febrero de 2017 y el
pleno del Ayuntamiento de 23 febrero de 2017, que posteriormente se recogen en el “Convenio de colaboracidn entre
el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la Utilizacidn por aquel de Dominio

Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de Servicio del Puerto de
Valencia)”, aprobado en fecha 23 de febrero de 2018, por el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de
Valéncia, ademds de autorizar a su Presidente para la firma del Convenio, y de sus modificaciones.

La representacion grafica de la extension definitiva de estos espacios figura en el “Plano 1 — Area A”, que sustituira el
denominado Anexo IV del Convenio de 2013.
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Documantackin aporada para el
punin 2 ded Oncden el Dia o 1a
BREON dal Comie Asasor 98l Pusrc
[da Valenda oe 7 de lBbrana da 2017

AREA B

AREA A

e Area 1: Parque Desembocadura con extension aproximada 86.000 m?s (drea Al + Superficie del viejo cauce). Ver
Plano 2 Area A1

e Area 2: Actuacién Terciaria con extension aproximada de 19.500 m?s y edificabilidad de 25.000m2t. Ver Plano 2
Area A2.

e Area 3: Area Dotacional Deportiva con superficie aproximada de 87.900 m?s. Ver Plano 2 Area A3.

e Fquipamiento Marblau con 2.246 m>

e Parque Sur de Nazaret con 19.657 m?.

e Corredor Verde.
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EEBFAI LLIURE =ETAEE, M
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La zona en cuestion quedara definida como una prolongacién del barrio de Nazaret hasta la valla del Puerto, de modo
gue actua como una transicién entre el nucleo urbano puro y la actividad portuaria pura, aunque no por ello va a
perder su caracter de dominio publico portuario.

Por lo tanto, y en cumplimiento del articulo 56 del TRLPEMM - Articulacidn urbanistica de los puertos, donde se recoge

entre otros aspectos, que:
o Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn calificar la zona de servicio de los puertos
estatales, como sistema general portuario.

o Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento
equivalente.
AENOR AENOR
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. La competencia para formular dicho plan especial corresponde a la Autoridad Portuaria.
. Con cardcter previo a la formulacion del plan especial deberd encontrarse delimitada la zona de
servicio del puerto mediante la aprobacion de la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios de dicho puerto.

Aprobada la DEUP procede ahora a la formulacion del presente PEs por la APV.

De acuerdo con el articulo 43 de la LOTUP:

“Los planes especiales complementan a los demds planes y, en su caso, los modifican. Pueden formularse con
la finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de actuaciones incluidas en otros instrumentos
de ordenacion, la ordenacion de proyectos de obras, servicios o actividades que sean de interés general,
actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion sobre el medio urbano a que se refiere la legislacion
urbanistica Valenciana y la legislacion del Estado en esta materia, o en los supuestos regulados en la
legislacion sectorial que resulte de aplicacion. Su documentacion serd la siguiente:
a) Documentos sin eficacia normativa:

1. Documentacion informativa grdfica y escrita.

2. Memoria descriptiva y justificativa y estudios complementarios.

3. Estudio ambiental y territorial estratégico y estudio de integracion paisajistica, conforme a lo

establecido en los anexos | y Il de la LOTUP
4. Estudio de viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad econémica,

b) Documentos con eficacia normativa:
1. Ordenanzas.
2. Catdlogo
3. Planos de ordenacion.

¢) Documentos vinculados de acuerdo con el Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégico y
legislacion sectorial dependiente de Organos y Administraciones Sectoriales:

e Memoria de Impacto Patrimonial de las Administracion competente en la materia.

e [Estudio de demandas de recursos hidricos y disponibilidad de los mismos de las Administracion
competente en la materia.

e Separata para obtencion de Informe dirigido a la Direccion General de Aviacidn Civil, dado que el drea
sujeta al Plan se encuentra afectada por la servidumbre aerondutica del Aeropuerto de Valéncia.

e Separata para obtencion de Informe preceptivo y vinculante en materia de costas de la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente”.

El presente PEs propone una modificacién en la ordenacién estructural del municipio de Valéncia y en la
pormenorizada del ambito de actuacidon, para responder a la DEUP del Puerto de Valéncia, como dominio publico

portuario que es.

Debe, pues, dar cumplimiento a las determinaciones del IATE, de acuerdo con los documentos “Bases para un Acuerdo

Especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial
Nazaret Este, dmbito del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia”, del 23 de febrero de 2017 vy el
“Convenio de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la

Utilizacién por aquel de Dominio Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de
Servicio del Puerto de Valencia)”, de 23 de febrero de 2018.
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Como recoge el Convenio de 2018:

“Sin embargo, algunas de las premisas bdsicas contenidas en dichas Bases afectan a espacios que no
se encuentran dentro del dmbito fisico del citado Plan Especial de la Zona Sur 1 (Nazaret Este), sino en
la zona comercial portuaria. (...) deberdn plasmarse en el Plan Especial de la Zona Sur 2 Comercial del
Puerto de Valéncia.”

En el siguiente plano se refleja la delimitacién de los dos ambitos de planeamiento de la Zona Sur del Puerto de
Valéncia.

- PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 (NAZARET ESTE)

FLAN FSPFCIAL ZDNA SLR 2

= MTE NUEVO TRAZADO ACCESO VIAR O Y TEIROVIARIO
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2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1. PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL

El PEs al que acompaiia el presente Estudio de Integracion Paisajistica (en adelante EIP) tiene como finalidad los
objetivos descritos en los apartados 0.2 y 0.4 de la Memoria Informativa.

El PEs supone una modificacidn estructural de planeamiento al implicar, reclasificacion del actual suelo no urbanizable
a suelo urbano y la adecuacion del sistema General Portuario (GTR-3) del Plan General de Valéncia de 1988,
sectorizandolo.

Segun el articulo 56 del TRLPEMM “Articulacion Urbanistica de los Puertos”:

“Para articular la necesaria coordinacion entre las administraciones con competencia concurrente sobre el espacio
portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberdn calificar la zona
de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico.”

A partir de esta adecuacidn estructural se ordenan los terrenos incluidos en el dmbito mediante un régimen de usos
detallado, introduciendo, ademas, usos no contemplados por el planeamiento vigente cuyo impacto ha sido evaluado
ambientalmente y territorialmente y de acuerdo con las determinaciones de la DEUP, que los califica como zona de
uso mixto complementario comercial/interaccidon puerto-ciudad y el documento “Bases para el acuerdo especifico

entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret
Este”.

2.2. DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito la Zona Sur 1 viene delimitado en el Convenio de cesidn de abril de 2013 si bien ha sufrido algun ligero ajuste
como resultado de los acuerdos entre el Ayuntamiento y la APV en el proceso de tramitacién de la DEUP del Puerto de
Valéncia, asi como del desarrollo y modificacidon de la propuesta viaria y ferroviaria en la zona sur del puerto para
favorecer y mejorar la zona de interaccion puerto-ciudad. El limite con la zona comercial portuaria queda fijado por los
nuevos trazados viario y ferroviario acordados para esa zona del puerto.

De acuerdo con el TRLPEMM, la DEUP define unos usos para cada una de las areas de la Zona de Servicio Terrestre. El
area incluida por el ambito de actuacién y objeto del plan especial, actua de interfaz de amortiguacién entre el uso
portuario puro de la segunda zona y el nucleo urbano de Nazaret; la mas préxima al ndcleo de Nazaret estad destinada a
un uso mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad.
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¥ S8 UBOS previttos

Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de Servicio
Terrestre propuesta y usos previstos.

El Plan distingue diferentes areas de ordenacién de conforme a las “Bases para el acuerdo especifico entre el
Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este”. En
él se distingue:

- Areal, Parque de la Desembocadura del Turia:

Configurado aguas abajo del Puente de Astilleros, incluye el nuevo parque y el viejo cauce del Turia, hoy
encauzado, con una extension total de 86.296 m2s.

- Area 2, de uso Terciario:
Situada aproximadamente en el emplazamiento de las antiguas instalaciones de ARLESA (después
MOYRESA, y en su Ultima etapa también conocidas como BUNGE) que se destina a uso terciario, y en su
caso, también dotacional, con una extension de 18.454 m2s. El conjunto del drea terciaria y dotacional
multiple se integra en la trama urbana de Nazaret y recae en el Parque de la Desembocadura del Jardin
del Turia.

- Area 3, Dotacional deportiva:
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Area dotacional deportiva y de espacio libre de una extensién de 98.940°17 m2s. Este equipamiento
deportivo ocupa parcialmente la zona verde existente al sur (Parque de Nazaret Sur), y representa la
recuperacién del emplazamiento de una dotacién deportiva tradicional, una frontera verde entre la
actividad portuaria y el barrio de Nazaret, y también un centro dinamizador de usos y actividades
vinculadas al ocio y al deporte, con gran potencial de repercusion en la regeneracion social del barrioy la
reactivacion econdmica. En el ambito de esta area se ubica el inmueble protegido por el planeamiento
general, edificio Benimar, con nivel de proteccidn 3. Este bien se incluye en el “Inventario de edificios

conjuntos y elementos de interés arquitectdonico del municipio de Valencia”, construido en torno al afio
1.950.

- Area 4, Equipamiento Marblau:

Equipamiento en funcionamiento en la actualidad, gestionado por el Ayuntamiento de Valéncia a través
de una concesién de uso para centro de juventud, universidad popular y museo de la huerta en el antiguo
balneario Marblau, incluidas en el dmbito del Real Decreto-Ley 13/2009, de 26 de octubre (Exp. N2 98-
0/2010). La superficie destinada a esta area es de 2.246’00m?2s.

- Area 5, Parque Sur de Nazaret:

Zona verde ubicada en el extremo meridional del ambito, resultante de ajustar el parque existente en la
actualidad a la nueva ordenacién, ya que su ambito es ocupado parcialmente por la nueva darea
dotacional deportiva propuesta. Con todo, aln a pesar de reducirse su superficie actual, esta reduccion
se ve sobradamente compensada por el Parque de Desembocadura del Jardin del Turia. Su extensién
final es de 8.375’86 m2s.

Tal y como recoge el IATE:

“2.2.

Planeamiento vigente. El planeamiento municipal vigente consiste en un Plan General aprobado

definitivamente por Resolucion de 28 de diciembre de 1988 del Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, ratificado por acuerdo del Consell de 30 de diciembre de 1988 (DOCV de 16/01/89). Actualmente
estd en proceso de revision y su Memoria Ambiental se emitié el 6 de noviembre de 2009 (expediente 52/2009
EAE)”.

Los terrenos pertenecientes al Sector estan delimitados, segun aparece en las fichas urbanisticas municipales:

- Al Norte:
= Puente de Astilleros.
= Suelo clasificado como suelo urbano, y calificado como GTR-3.
- Al Sur:
= Ambito del Plan Especial Zona Sur 2 del Puerto de Valéncia, destinado a almacén y manipulacién de
mercancias.
= Zona verde de la red Primaria o Estructural. Urbanizacion Consolidada de la Punta, clasificado como
Suelo No Urbanizable PA-1.
- Al Este:
= Nuevo trazado de Red Viaria y Ferroviaria Portuaria.
- Al Oeste:
= Barrio de Nazaret, se materializa entre otros elementos, por el Polideportivo Municipal de Nazaret, la
valla actual del puerto y el Parque existente en la actualidad denominado como Parque de Nazaret Sur.
= Delimitacion definida por la Linea Limite del Dominio Publico Maritimo Terrestre, y zona de servicio
terrestre del dominio publico portuario. El limite descrito recae en los siguientes viarios, no
coincidentes con las alineaciones de parcela previstas por el planeamiento vigente, ni el previsto en el
AENOR AENOR
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presente plan. Dichos viarios son los siguientes: calle de Jesus de Nazaret, calle del Castell de Pop,
calle/camino del Sech y calle de Algemesi. Limite de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto.

Dichos terrenos, que conforman el ambito del Sector objeto del presente PEs, corresponden a terrenos incluidos en el
dominio publico portuario del Puerto de Valéncia. La delimitaciéon exacta de dichos dmbitos queda reflejada en los
planos de Informacién del presente documento. Tras una reciente medicidn, se obtiene una superficie total de
229.775’96 m?s, de los cuales, de acuerdo al planeamiento vigente, 211.164’69 m2s son SU y 18.611°27 m2 se
clasifican como SNU, pero que se reclasifican a SU con el presente Plan Especial.

2.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

Corresponde a los terrenos incluidos en el ambito delimitado como frente de Nazaret en la DEUP del Puerto de
Valéncia como “Zona de Uso Mixto Complementario Comercial/Interaccién Puerto- Ciudad.”

Se redacta para cumplir las especificaciones que recoge el articulo 56 del TRLPEMM “Articulacion urbanistica de los
puertos”:

“(...) Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente, que
se instrumentarda de la siguiente forma:

a) La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial. Con cardcter previo a la formulacién del plan especial
o instrumento equivalente que ordene la zona de servicio de un puerto, deberd encontrarse delimitada ésta
mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo
extenderse las determinaciones de aquel plan mds alld de la zona de servicio asi delimitada.”

b) Su tramitacién y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de
ordenacion del territorio, por la Administracion competente en materia de urbanismo.

¢) Concluida la tramitacion, y con cardcter previo a la aprobacion definitiva de dicho plan especial, la
Administracion competente en materia de urbanismo, en un plazo de quince dias, a contar desde la
aprobacion provisional, dard traslado del contenido de aquél a la Autoridad Portuaria para que ésta, en un
plazo de un mes, se pronuncie sobre los aspectos de su competencia.”

Para ello las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valéencia
sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este”, conforme a la Orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre aprobd la
propuesta de DEUP del Puerto de Valencia de acuerdo con el TRLPEMM, cuyos objetivos se cumplen.

Con el objetivo de fomentar la integracion entre el puerto y la ciudad, se busca potenciar sus funciones urbanas
relacionadas con la oferta ludica, deportiva, comercial y cultural, con los siguientes objetivos:

- Reclasificacion a suelo urbano de aquellos terrenos incluidos como suelo no urbanizable de la red general
portuaria y que forman parte del ambito del Plan de acuerdo con la DEUP del Puerto de Valéncia.

- Ordenacién de los usos pormenorizadamente del ambito del Plan con el fin de dar respuesta a las Bases del
Acuerdo Especifico.

- Mejora de las condiciones urbanisticas y ambientales de la integracion del barrio de Nazaret con el Puerto
de Valéncia;

- La dinamizacién social y econdmica del barrio de Nazaret mediante la prevision de un area dotacional
deportiva, un area de uso terciario, y en su caso, también dotacional susceptible de albergar los usos mixto
complementario comercial/interaccion puerto-ciudad previstos en la DEUP.
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- Maximizar la flexibilidad en las posibles soluciones para el tratamiento del ultimo tramo del antiguo cauce
del rio Turia, en coherencia con el planeamiento y la urbanizacién del sector del Grao, con previsiéon de zonas
verdes en ambos margenes del mismo, facilitando la conexion peatonal entre ellas.

- Establecer un régimen de proteccién y de actuaciones para la conservacién y rehabilitacion del antiguo
balneario de Benimar.

- Integrar en la ordenacién y mantenimiento del uso publico en el edificio de Marblau.

Dichos terrenos, que conforman el ambito del Sector objeto del PEs, corresponden a terrenos incluidos en el dominio
publico portuario del Puerto de Valéncia. La delimitacidon exacta de dichos ambitos queda reflejada en los planos de
Informacion del presente documento. Tras una reciente medicion topografica, se obtiene una superficie total de
229.775’96 m?s, de los cuales, de acuerdo al planeamiento vigente, 211.164’69 m2s son SU y 18.611°27 m2 se
clasifican como SNU, pero que se reclasifican a SU con el Plan Especial al que acompania el EIP.

De acuerdo con lo argumentado en la parte informativa del presente documento, el ambito del Plan Especial quedara
fuera del recinto aduanero portuario aunque siga perteneciendo a la zona de servicio terrestre (dominio publico
portuario), de modo que este quede definido como una prolongacidon del barrio de Nazaret hasta la valla del puerto, de
modo que actue como una transicidn entre el nicleo urbano estricto y la actividad portuaria pura, aunque no por ello
va a perder su caracter de dominio publico portuario.

2.4. ORDENACION PROPUESTA

2.4.1. OBJETIVOS, UMBRALES E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL Y DIRECTRICES ESTRATEGICAS DEL
DESARROLLO PREVISTO (Articulo 22 de la LOTUP)

El PEs, de acuerdo con la legislacidn urbanistica de aplicacion, tiene como objetivo el desarrollo territorial y urbanistico
sostenible. Con el fin de procurar un desarrollo territorial y urbanistico sostenible, la planificacion territorial y
urbanistica que resulta de la aplicacion de las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valencia y la
Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este”.

a) Prioriza la culminacion del barrio de Nazaret y supone una actuacion en suelo publico que busca la rehabilitacion y
renovacion urbana.

b) Fomenta la implantacion de modelos urbanos diversos y eficientes desde el punto de vista del consumo de
recursos, de la generacién de emisiones y de residuos, y del coste de mantenimiento de sus infraestructuras y

servicios.

c) Incorpora la prevencién de riesgos y peligros para la seguridad y salud publica y mitiga cualquier forma de
contaminacién.

d) Opta por los tejidos urbanos compactos frente a los dispersos, completando la trama urbana de Nazaret.

e) Ordena la secuencia espacial y la secuencia temporal de los desarrollos urbanisticos, dotandola de coherencia con
el area urbana ya existentes y con la estructura territorial supramunicipal.

f) Preserva y potencia, incrementado su dotacion y suelo destinado a los corredores libres de edificacion y de

urbanizacién entre los distintos nucleos urbanos.
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g) Favorece la calidad de los tejidos urbanos, mediante la imbricacién coherente de usos, actividades y tipologias
urbanas, que generen unas estructuras y paisajes urbanos engarzados en la ciudad mediterranea tradicional.

h) Garantizara la estructura y el mantenimiento de la funcionalidad de la infraestructura verde.

i) Favorece la movilidad no motorizada, incluyendo un corredor verde peatonal ciclista.

El plan especial, en su memoria de sostenibilidad econédmica y en su estudio de viabilidad econédmica contiene los
objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial con un horizonte temporal de veinte afios, siendo estos
vinculantes para la evaluacion y seguimiento del plan, sin perjuicio de que la vigencia del plan sea indefinida.

2.4.2. ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL (Articulos 25 a 27 de la LOTUP)

Los instrumentos de planeamiento con alcance en la ordenacidén estructural, deben delimitar en funcién de las
caracteristicas del ambito, de sus valores y de los usos a implantar, la siguiente zona de ordenacién estructura para
todo el ambito de referencia.

El PEs, por tener en la totalidad de su a@mbito suelos incluidos en el Dominio Publico Maritimo Terrestre y Dominio
Publico Portuario, define una zona de ordenacion estructural Unica, siendo la totalidad de sus terrenos calificados
como Red Primaria de Suelo Dotacional Publico de Infraestructura-Servicio Urbano de la Red Portuaria de interés
general (PQI-3), de acuerdo con la nomenclatura para designar las zonas se ajustara a los criterios de unificacion
dispuestos en el anexo IV de la LOTUP.

La calificacion del Suelo en el ambito del plan viene definida y delimitada en el Plano 0-03 Red Primaria de Suelo
Dotacional Publico y Zonas de Ordenacion Urbanistica del presente PEs.

2.4.3. CLASIFICACION DEL SUELO (Articulo 28 de la LOTUP)

De conformidad con lo expuesto anteriormente, el PEs modifica la clasificacidon del suelo del planeamiento vigente
(PGOU de Valencia 1988) de parte de los terrenos incluidos en el ambito de planeamiento.

Los terrenos pertenecientes al sector abarcan una superficie total de 229.775’96 m2s y estan clasificados actualmente
como:
- EI91'90 % del total del ambito del sector como Suelo Urbano (SU), lo que supone una superficie 211.164’69 m2s
- El 810 % del total del ambito como Suelo No Urbanizable (SNU), resultando una superficie total de

18.611'27m2s.

De acuerdo articulo 25.b de la LOTUP:

“b) Las zonas urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos que cuenten con los servicios urbanisticos,
incluyendo también en estas tanto los terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan la culminacion de
las tramas urbanas existentes mediante pequefias actuaciones urbanisticas que no comporten mds de una
linea de manzanas edificables, como los que presenten déficit de urbanizacion o dotaciones.”

En este sentido la totalidad de los terrenos pertenecientes al ambito son zonas urbanizadas.
Por ello el plan (al que acompafia el presente EIP) propone que la totalidad de los terrenos incluidos en el presente
ambito se clasifiquen como Suelo Urbano (SU), y por tanto que se reclasifiquen de SNU a SU un area de 18.611'27m2s

para obtener un total de 229.775’96m2s SU. Dicha Clasificacion del Suelo viene definida y delimitada en el Plano 0-02
Clasificacion del suelo del presente PEs.
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2.4.4. DELIMITACION DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DIFERENCIADO (Articulo 29 de la LOTUP)

El PEs presente, una vez zonificado el suelo urbano afectado, delimita el dmbito de planificacién y gestién urbanistica,
para su desarrollo pormenorizado, en un Sector para operacion de renovacién urbana que es abordada por el presente
instrumento como plan especifico y adecuado para esta actuacion en suelo de dominio publico.

De acuerdo con el TRLPEMM, como se ha descrito con anterioridad, en su articulo 56 — “Articulacion urbanistica de los
puertos”:

“los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn calificar la zona de servicio de los puertos estatales,
como sistema general portuario, se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente, de
acuerdo con la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia.”

El articulo 72.1 del TRLPEMM afiade que:

“(...)En aquellos terrenos que no reunan las caracteristicas naturales de bienes de dominio publico maritimo-
terrestre definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y que, por causas de la
evolucion de las necesidades operativas de los trdficos portuarios hayan quedado en desusos o hayan perdido
su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad portuaria, podrdn admitirse en el dominio publico
portuario espacios destinados a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, tales como equipamientos
culturales, recreativos, certdmenes feriales, exposiciones y otras actividades comerciales no estrictamente
portuarias, siempre que no se perjudique el desarrollo futuro del puerto y las operaciones de trdfico portuario y
se ajusten a lo establecido en el planeamiento urbanistico.”

Aprobada la propuesta de DEUP del Puerto de Valéncia procede ahora a la formulacién del Plan Especial de la Zona Sur
1 del Puerto de Valéncia por la APV.

El ambito del plan especial coincide y desarrolla la delimitacién que la DEUP del Puerto de Valéncia establece para una
de las cuatro grandes areas incluidas, “el drea colindante con el barrio de Nazaret”, que se destina a “Uso Mixto
Complementario Comercial/interaccion puerto-ciudad.”

De acuerdo con la descripcion del ambito en la memoria informativa, dicha delimitacion se realiza a partid del DPMT y
los proyectos de los trazados viarios y ferroviarios previstos en este momento, aunque “si se produjera algun ajuste en
dichos trazados, el limite se ajustaria a éstos”.

De acuerdo con el documento marco de regulacion de usos de la zona portuaria de Valencia, “esta propuesta se
enmarca dentro de la politica de Responsabilidad Social Corporativa impulsada por la APV, y consistente en generar y
mantener una zona de transicion o proteccion entre el nucleo urbano e Nazaret y la actividad portuaria, revitalizando la
zona de contacto con este barrio y creando una fachada de usos amables”.

“El Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria se han comprometido a través del Convenio de Cesion gratuita de
determinados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Ayuntamiento de Valéncia de 2013, a ordenar el drea sur de
la Zona de Servicio del puerto en contacto con el nucleo urbano de Nazaret”. El drea grafiada en esta zona, se basa en
limite del trazado viario y ferroviario previsto actualmente, pero podria sufrir ligeras variaciones en caso de que se
produjeran ajustes en dicho trazado”.
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Anexo IV Convenio de Cesion Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento de
Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.

2.4.5. SITUACION DE LA ACTUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN

El “Convenio de Cesién gratuita de determinados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Ayuntamiento de
Valéncia” fue aprobado por el consejo de Administracion de la APV, y por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Valéncia, respectivamente, en sesiones de 24 y 26 de abril de 2013, siendo suscrito por las partes en esta Ultima
fecha.

El documento denominado “Bases para un acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad
Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este” fruto del acuerdo alcanzado en el seno del
Comité Asesor del Puerto de Valéncia el dia 7 de febrero de 2017, fue aprobado por el Consejo de Administracién de la
APV en sesion celebrada el 17 de febrero de 2017, y por el Pleno del Ayuntamiento de Valéncia en sesidn ordinaria
celebrada el dia 23 de ese mismo mes y afio.

Ademas, el punto segundo de este ultimo acuerdo plenario ordend a la Direccidon General de Ordenacion Urbanistica
de Ayuntamiento de Valéncia la elaboracion del correspondiente proyecto de acuerdo especifico, con la naturaleza de
convenio de colaboracidn interadministrativo, asi como la realizacién de cuantas actuaciones resulten necesarias para
su tramitacion, aprobacion por el érgano competente y firma, siempre de conformidad con la legislacién aplicable y
tomando en consideracidn la Bases contenidas en el documento aprobado.

El plan especial cuyo ambito se sitia en el Dominio Publico Portuario estatal se desarrolla conforme al “Convenio de
colaboracidn entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la formulacion del
plan especial del drea este del barrio de Nazaret (drea sur de la zona de servicio del puerto de Valéncia)” cuyo objeto es
regular los compromisos de las Administraciones Publicas intervinientes tendentes a la materializacion del interés
compartido por las mismas en la formulacion y ejecucion de un Plan Especial para la ordenacidn urbanistica del area
este del Barrio de Nazaret, en el ambito del area sur de la zona de Servicio del Puerto de Valéncia, franja de terrenos
que la vigente DEUP califica como “zona de uso mixto complementario comercial/interaccion puerto-ciudad”; y el
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desarrollo de actuaciones adicionales que se ejecutaran parcialmente en espacios portuarios contiguos con a los
anteriores a los que la DEUP asigna un uso complementario.

Posteriormente se recogen las conclusiones anteriores en el “Convenio de colaboracidn entre el Excmo. Ayuntamiento

de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la Utilizacion por aquel de Dominio Publico Portuario ubicado en

el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia)”, aprobado en fecha 23 de

febrero de 2018, por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Valencia, ademas de sus
modificaciones.

3. CARACTERIZACION DEL PAISAJE

3.1. DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO Y COMPONENTES

De acuerdo con el apartado c.1 del Anexo Il de la LOTUP:
“El dmbito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el apartado b.1 del anexo |,
debiendo abarcar las unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca visual de la
actuacion”.

Y, segun el apartado b.1 del Anexo I:
“El ambito de estudio se definird a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales, serd
independiente del plan o proyecto al que se refiera, e incluird unidades de paisaje completas, con
independencia de cualquier limite de naturaleza administrativa.”

En caso de existir estudios de paisaje aprobados, se recogera la caracterizacién realizada en ellos, concretdndola y

ampliandola, si es el caso, para el ambito definido. Para el presente documento se recoge también parte de la

informacion del Estudio de Paisaje incluido en la Revision Simplificada del PGOU de Valéncia del 2010, pendiente de

aprobacion.

3.2. CARACTERIZACION TERRITORIAL

De conformidad con lo establecido en la LOTUP, y de acuerdo con el Convenio Europeo del Paisaje:

“Paisaje es cualquier parte del territorio, tal como es percibida por las poblaciones, cuyo cardcter resulta de
la accién de factores naturales y /o humanos y de sus interrelaciones.”

La descripcién de un paisaje se realiza a partir de la descripcién de sus componentes, que son los aspectos del
territorio diferenciados a simple vista y que lo constituyen o configuran.

3.2.1. Factores ambientales incidentes en el ambito de estudio
a) Areas de interés para la conservacion de la naturaleza

En el drea de estudio no se encuentra suelo perteneciente a areas naturales protegidas, ni de la Red Natura 2000 tales
como Espacios naturales protegidos, LICs, ZEPAS, Zonas Hiumedas o Microreservas.

b) Suelo Forestal

b.1) Suelo Forestal
De acuerdo con el PATFOR, el area propuesta no afecta a terreno clasificado como forestal.
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b.2) Suelo Forestal Estratégico

De acuerdo con el PATFOR, el ambito de estudio, siendo suelo urbanizado y consolidado tampoco estd afectado por
suelo clasificado como suelo forestal estratégico.
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PATFOR. Terreno no forestal. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana

c) Vias pecuarias
El 4mbito de referencia no tiene suelo afectado.
d) Conectores bioldgicos.

Hidrologia superficial

En la zona norte de Nazaret se encuentra el antiguo cauce del Rio Turia, el cual nace en la Sierra de Albarracin (Teruel)
y desemboca en la ciudad de Valéncia tras 280km de recorrido. Como consecuencia de sus numerosas crecidas, se
ejecuté un proyecto para desviar dicho cauce y evitar posteriores inundaciones. Este proyecto se materializé con la
construccion de un nuevo cauce desviandolo por el sur de la ciudad, conocido como Plan Sur; dicho cauce
aparentemente esta seco, debido a que sélo discurre caudal por él durante las crecidas, pues los caudales ordinarios se
utilizan para el regadio de la Huerta de Valéncia en las tomas de las acequias desde el Assut del Repartiment.
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Usos de Suelo (Hldrograﬁa) Fuente Cartografia Temat/ca de la Generalltat ValenCIana

e) Recursos de interés cultural

En el ambito de referencia se encuentra el Balneario Benimar, un edificio de interés arquitectdnico catalogado con
nivel de proteccién 3.

Plano 011 — AFECCION EN MATERIA DE PATRIMONIO.
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Vista del Balneario Benimar.

Ademas, en el entorno proximo encontramos dos ejemplares clasificados como Arbolado Monumental protegidos,
segun la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana.

Arboles monumentales. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana.

3.2.2. Caracteristicas fisiograficas y litolégicas del ambito.
a) Topografia y fisiografia

De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana nos encontramos ante un terreno de fisiografia
catalogada como nucleo urbano.
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Fisiografia. Fuente Cartografia Tem

S i SN TR

dtica de la Generallt&t Valenciana.

a) Litologia

De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana, los terrenos pertenecientes al ambito del
presente documento se componen pr

incipalmente por canto, gravas, arenas y limos.
; e r' = 4

£

e

CANTOS Y GRAVERAS
CANTOS, GRAVAS, ARENAS Y LIMOS
ARENAS

LIMOS
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3.2.3. Recursos ambientales y territoriales incidentes en el ambito de estudio

a) Aprovechamiento industriales puntuales y de rocas industriales
En el dmbito de referencia no se han detectado recursos territoriales para el aprovechamiento industrial puntual ni de
rocas industriales, de acuerdo con la Cartografia de la Generalitat Valenciana.

b) Capacidad de uso del suelo
De acuerdo con la Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana, la capacidad de uso del suelo no estd
cuantificada.

‘g; "q -_‘ .lr
-!5-&: S e ‘ﬁ e o
32““%% T;&W&»‘f":_l 2

Capacidad de uso del suelo no cuantificada. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana

c) Accesibilidad a los acuiferos
El suelo incluido en el dmbito de referencia presenta una accesibilidad a los acuiferos calificada como alta (3) de
acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana
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Accesibilidad a los acuiferos. Fuente'Cartograﬁa Temdtica de la Generalitat Valencian

3.2.4. Factores sectoriales incidentes en el ambito de estudio

Finalmente, otro aspecto que incide de manera importante a la hora de fijar las pautas de ocupacion del suelo en la
ordenacién territorial, y al que la propuesta a desarrollar deberia prestar necesariamente especial atencién son las
Servidumbres legales derivadas de las Afecciones sectoriales establecidas por la legislacidn aplicable en el ambito de
actuacion.

Debido a su importante trascendencia en la definicion y eleccion de los desarrollos urbanos, es imprescindible que el
analisis territorial tome en consideracidn el estudio exhaustivo de dichas afecciones cuya presencia condicionan de
manera inevitable el desarrollo del suelo que limitan, pero también en muchos de los casos el de su entorno
inmediato. Por ello debera cartografiarse de manera detallada cada una de las afecciones sectoriales presentes en el
ambito y su entorno, ademas de realizar una lectura superpuesta y transversal del conjunto de servidumbres presentes
en el ambito de Proyecto.

Su clasificacion depende del ambito legal al que pertenecen y regulan. En el ambito de estudio, el suelo afectado por
estas son las siguientes:

a) Afeccion en materia de Carreteras-Autondmica

No existen carreteras que afecten la zona de estudio. Sin embargo, la mas préxima es la Autovia del Saler (CV-500 V-
15).
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b) Afeccién en materia de Aguas

La zona de actuacién no esta afectada por zona de flujo preferente por lo que no supone incidencia en el régimen de
corrientes a los efectos de lo dispuesto en el articulo 9 del reglamento de dominio publico hidraulico ni por zona
inundable.

La APV finalizé en 2006 las “Obras de nuevo encauzamiento del Rio Turia en el puerto de Valéncia”, tal y como se
recoge en el Anejo n23 Cdlculos hidrdulicos del “Proyecto Modificado de nuevo encauzamiento del Rio Turia en el
Puerto de Valéncia”:

“De acuerdo con Informe de Confederacion Hidrogrdfica del Jucar (antes mencionado), el caudal que podria
llegar al viejo cauce del Rio Turia procedente de desbordamientos puntuales del rio antes de su llegada al
nuevo cauce, para el periodo de retorno de 500 afios, es inferior a los 20 m3/s.”

A dicho caudal se habria de ainadir el procedente de las escorrentias de la zona situada entre el nuevo cauce y el puerto
que, probablemente, sera muy superior a los citados 20m3/s. El caudal no puede ser cuantificado por esta
confederacién porque depende del propio drenaje urbano de la ciudad de Valencia.

Estos caudales pluviales, procedentes en su mayor parte del drenaje urbano de la ciudad de Valéncia vierten al viejo
cauce del rio Turia, desafectado de su condicién de Dominio Publico Hidraulico por los Decretos 2763/1976 vy
3390/1983, por lo que su estimacidén no es competencia del Organismo de Cuenca.

En relacion con el riesgo de inundacidn, el origen de esta inundacion, se debe principalmente a dos fuentes posibles,
por un lado, el drenaje pluvial de todo el casco urbano de la ciudad de Valéncia, y por otro, el rio del Turia, el cual no
llega a desviarse en su totalidad o admitir el Plan Sur todo el flujo de agua debido a la avenida de 500 afios,
discurriendo parte del flujo por el viejo Cauce.

Sin embargo, segun el Anejo n23 Calculos hidraulicos del “Proyecto Modificado de nuevo encauzamiento del Rio Turia
en el Puerto de Valencia”, se puede afirmar que la capacidad de desagiie del encauzamiento es superior a los 227,6
m3/s que establece el Estudio de Inundabilidad para el tramo de referencia y periodo de retorno de 500 afios por lo
gue, no existe riesgo de inundacion en el dmbito del Plan Especial de la Zona Sur 1 del Puerto de Valéncia.

De acuerdo con segundo informe de riesgo de informacién del Plan Especial Zona Sur del Puerto de Valéncia, emitido
por Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccién General de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje de
la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio, con fecha 27/04/2017, el marco para la
avenida de 400 m3/s no entra en carga, lo cual indica que tiene capacidad para dicho caudal. En caso de llegar el
caudal de 400 m3/s, supondria un desborde hacia la margen derecha, pues no tienen altura suficiente los cajeros del
rio, antes que trasegar todo el caudal por el cajon.

Queda por tanto justificado, con los datos aportados, que el caudal de la avenida de 500 afios de periodo de retorno,
de 227 m3/s, es inferior a la capacidad que tiene del tramo enterrado, de 400 m3/s, lo que supone que no desborda en
el dmbito de la actuacion.

3.2.5. Factores de riesgos ambientales y territoriales

De acuerdo con la Estrategia Territorial, (en adelante ETCV) los territorios modernos son “sociedades del riesgo”, con
el cual convivimos de forma permanente con un mayor o menor grado de adaptacién. Estos riesgos son diversos:
naturales al ser producidos por eventos climaticos extremos, inducidos cuando a los factores naturales favorables se le
afiade la mano del hombre, y tecnoldgicos, que son aquellos relacionados con accidentes o con tecnologias cuyos
efectos no son lo suficientemente conocidos.

De acuerdo con la ETCV el objetivo social y territorial sobre los riesgos es mitigar sus efectos hasta hacerlos asumibles
desde el punto de vista econédmico, social y ambiental. En la presente solicitud se analizan los siguientes riesgos, por
ser los de probabilidad de incidencia en caso de detectarse:
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Riesgos naturales
-riesgo de inundacion
- riesgo de deslizamiento y movimientos de ladera
- riesgo de erosion actual y potencia

Riesgos inducidos
- riesgo de contaminacién de los acuiferos
- riesgo ambiental por Contaminacidn acustica

Los espacios susceptibles de riesgos naturales e inducidos significativos deben incorporarse a los espacios que
constituyen la Infraestructura Verde del territorio, integrando su gestién en la del conjunto de espacios de interés
ambiental, paisajistico o visual tal y como aparece determinado en la LOTUP.

De acuerdo con la ETCV, en el desarrollo de sus politicas y actuaciones con proyeccion sobre el territorio en materia de
planificacion y gestidn de los riesgos naturales e inducidos, las administraciones implicadas atenderdn a los siguientes
principios directores:

a) Orientar los futuros desarrollos urbanisticos y territoriales hacia las zonas exentas de riesgo o, en caso de
adecuada justificacion, hacia las zonas de menor riesgo, siempre que: se permitan los asentamientos de
acuerdo con el conjunto de directrices, principios directores, objetivos y metas de la Estrategia Territorial; se
trate de crecimientos eficientes teniendo en cuenta la afectacidon de los terrenos por riesgos naturales e
inducidos y la necesidad de adoptar medidas correctoras del riesgo; y, en el caso en particular de usos del
suelo para actividades econdmicas, que responda a criterios de concentracion supramunicipal.

b) Evitar la generacion de otros riesgos inducidos en el mismo lugar, o en otras areas, derivadas de las
actuaciones sobre el territorio.

c) Incluir los efectos derivados del cambio climatico en la planificacion territorial de los riesgos naturales e
inducidos.

d) Aplicar estrictamente el principio de precaucién en los territorios con elevados riesgos naturales e inducidos.

e) Delimitar de manera preferente las “zonas de sacrificio por riesgo” frente a otras actuaciones con fuerte
impacto econdmico, ambiental y social.

f) Gestionar la Infraestructura Verde para desarrollar al maximo su capacidad de proteccién de la poblacidn
frente a riesgos naturales e inducidos.

g) Adecuar las actuaciones en materia de riesgos para favorecer los procesos naturales siempre que sean
viables desde el punto de vista econémico, ambiental y social.

a) Riesgo de inundacion

De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana, la zona de estudio no estd afectada por riesgo de
inundacion.
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Riesgo de inundaciones. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
*Plano no recoge el estado actual del trazado del cauce.

puerto, por lo que no existe riesgo de inundacién en el dmbito de la ordenacidn ni en el barrio.
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*Esquema de diferencia de niveles entre Nazaret y el puerto, en la zona del encauzamiento a cielo abierto.

b) Riesgo ambiental por Contaminacidn acustica

Segun el Informe Actualizacién del Mapa de Ruido Predictivo del Puerto de Valencia del afio 2015, en concordancia con
el Mapa Estratégico de Ruido de Valencia del afio 2017, las fuentes generadoras de ruido que se localizan en la
infraestructura portuaria de acuerdo con la distribucion de las actividades que se desarrollan en cada zona son las
siguientes:

- Tréfico rodado

- Tréfico ferroviario

- Buques

- Fuentes de caracter industrial

Para la validacién del modelo de calculo de los niveles sonoros se hizo uso de las mediciones de larga duracién
realizadas durante la campafia de mediciones llevada a cabo en diferentes puntos representativos de la infraestructura
portuaria o puntos mas conflictivos por estar proximos a los barrios de Nazaret y zona de Pinedo. Asimismo, se
validaron también los 3 puntos correspondientes a estaciones de medicion de ruido pertenecientes a la APV. La
informacion relativa a los registros de dichos equipos fue facilitada por la APV. En concreto, los datos correspondian a
los niveles sonoros registrados de enero a septiembre del 2014.

Durante la campafna de mediciones se realizé también una validacion de los datos de trafico incorporados al modelo.
Para ello, se realizaron aforos manuales en los tres periodos de evaluacién, dia (de 7 a 19h), tarde (de 19 a 23h) y
noche (de 23 a 7h), distinguiendo entre vehiculos pesados y ligeros.
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Los niveles sonoros maximos permitidos son los fijados por la tabla Al del anexo Ill del RD 1367/2007 son los
siguientes:

Indices de ruido
Tipo de area acustica

L, L. L.

€ Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que 55 55 a5
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion acustica

a Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso residencial. 60 60 50

d Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado 65 65 1
en c.

c Sectores del territorio con predominio de 68 68 58
suelo de uso recreativo y de espectaculos.

b Sectores del territorio con predominio de 70 70 60

suelo de uso industrial

Tabla A1 del anexo Ill del RD 1367/2007
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Evaluacidn afeccidn acustica debido al trafico rodado viales entorno puerto

Las siguientes imagenes muestran unos analisis del impacto acustico que genera el trafico rodado que circula por los
viales del entorno mas proximo al puerto pero que no pertenecen a la infraestructura portuaria.

Periodo dia:

A continuacion, se muestra el mapa de niveles sonoros para el periodo diurno del impacto acustico generado por los
viales de trafico rodado del entorno mas préximo del puerto:

Nivel sonoro (dB(A))

45-50
50 - 55
55 - 60

B s0-65

B ss-0

| B

— o FECHA

= ~m
B
T T— NCVIEMERE 2015
FEDERK TORAES MONFCAT AL AT BLVESTRE e

MAPAACUSTICO PREDICTIVO
DEL PUERTO DE VALENCIA

Mapa de niveles sonoros VIALES ENTORNO Ldia

wk DE RUIDOS VIALES EXTERNOS
PERIODO DIA

Tal y como se observa en la imagen anterior, los edificios de caracter residencial de las zonas de Nazaret, Pinedo y
frente a la Marina Real, se ven sometidos a niveles sonoros superiores al objetivo de calidad acustica para uso
residencial en el periodo diurno (60 dBA).

Periodo Tarde:

En cuanto al periodo tarde, a continuacién, se muestra una imagen del mapa de niveles sonoros obtenido para este
periodo debido al trafico rodado que circula por los viales del entorno del puerto:
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Mapa de niveles sonoros VIALES ENTORNO Ltarde

Al igual que sucede en el periodo diurno, el impacto que genera el trafico rodado que circula por los viales del entorno
mas proximo al puerto hace que las edificaciones de los barrios en estudio, se vean sometidas a niveles sonoros
superiores a los 60 dBA para el periodo tarde.

Periodo Noche:

En el periodo nocturno, debido a la fuente de ruido que supone el trafico rodado que circula para los viales del entorno
mas proximo de puerto, las edificaciones de caracter residencial que se ven sometidas a niveles sonoros superiores al
limite para este periodo (50 dBA) son sobre todo las que se sitian en primera linea frente a dichos viales de las zonas
de Pinedo y Nazaret.

A continuacién, se muestra una imagen del mapa de niveles sonoros para el periodo nocturno teniendo en cuenta
dicha fuente:
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c) Riesgo de contaminacion de acuiferos

En la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana, se clasifica la zona de estudio con un nivel de vulnerabilidad
media (nivel 3).

d) Riesgos derivados de los deslizamientos y desprendimientos puntuales

El area de estudio se encuentra dentro de una zona sin riesgo de deslizamiento ni de desprendimientos puntuales, de
acuerdo a la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana.

e) Riesgo de erosion actual y potencial

En la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana, el riesgo de erosién de la zona de estudio no se encuentra
cuantificada ya que estd cerca al mar.
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Riesgo de erosion actual y potencial. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
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3.3. CUENCA VISUAL. AMBITO DEL ESTUDIO

La cuenca visual de la actuacidn es aquella parte del territorio desde donde es visible la actuacion (o el territorio que
puede ser observado desde el mismo), que se percibe espacialmente como una unidad definida generalmente por la
topografia y la distancia.

Los diferentes métodos de analisis de la cuenca visual permiten establecer aproximaciones mdas o menos objetivas de
la visibilidad del entorno que rodea el 4rea de actuacion.

Se entenderd como cuenca visual de la actuacién el territorio desde el cual esta es visible, hasta una distancia maxima
de 3.000 m, salvo excepcidn justificada por las caracteristicas del territorio o si se trata de preservar vistas que afecten
a recorridos escénicos o puntos singulares. Para su determinacion seran de aplicacion las técnicas a las que se refiere el
apartado c del anexo I.

A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el analisis visual se realiza a partir de los puntos de observacion,
hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (mds de 1.500 m y hasta 3000 m, o superior) y distinguiendo las
zonas visibles desde los mismos o cuencas visuales, de las no visibles, mediante técnicas informaticas sobre cartografia
a escala adecuada, —haciéndose uso de las herramientas puestas a disposicién publica por el Instituto Cartografico
Valenciano—y apoyo de campo.

Los umbrales de nitidez fijados son 500, 1.500 y 3.000m.
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3.4. UNIDADES DE PAISAJE

Para extraer los datos de los siguientes puntos, se toma como referencia la caracterizacidn realizada en el Estudio de
Paisaje incluido en la Revision Simplificada del PGOU de Valéncia del 2010 (actualmente en revision).

De acuerdo con el Anexo Il de la LOTUP, una parte de la informacion que debera contener el Estudio de Integracion
Paisajistica debera ser la caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacion, descripcién y
valoracién de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion del mismo.

Segun el Decreto 120/2006 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana, articulo 32.1, se entiende por
caracterizacién del paisaje, la descripcion, clasificacion y delimitacion cartografica de las Unidades de Paisaje de un
territorio determinado y de los Recursos Paisajisticos que las singularizan. El analisis y el tratamiento del paisaje
exigira, a efectos instrumentales, la delimitacion de las Unidades de Paisaje y de los Recursos Paisajisticos.

En cuanto a Unidad de Paisaje, el Articulo 32.2 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana menciona:

“Se entiende por Unidad de Paisaje el drea geogrdfica con una configuracion estructural, funcional o
perceptivamente diferenciada, unica y singular, que ha ido adquiriendo los caracteres que la definen tras un
largo periodo de tiempo. Se identifica por su coherencia interna y sus diferencias con respecto a las unidades
contiguas.

La caracterizacion de las unidades de paisaje tiene por objeto:

a. La definicion, descripcion y delimitacion de las caracteristicas paisajisticas en el dmbito de estudio.

b. El andlisis de sus caracteristicas y de las dindmicas y presiones que las modifican.

c. Identificar los recursos paisajisticos que singularizan positivamente su valor y los conflictos paisajisticos
que las degradan negativamente.

d. Posibilitar la definicion de los Objetivos de Calidad paisajistica.”

Pueden ser de caracter natural (relieve, suelo, clima, especie de fauna y flora, etc.) o humano (poblacidn,
asentamiento, agricultura, infraestructura, etc).

Con el fin de ser coherentes con el Estudio de Paisaje que es de aplicacidén, se mantienen los cddigos y clasificacion
definidos en él:

Plaga de I Patscona

i, TRl g

Plata de la Malvarrosa

Plata de Las Arenas

MAR MEDITERRANEQ

Plaga de Pinedo

Flafia del Salar

de Valencia 2010)
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UNDADES DE PAISATE
URBANC RESIDEMGIAL CLLTIVO HUERTA CULTIVO DE CITRICCE Y FORESTAL
o
Il Ceniro Histérico de Valencia [l Antic i del Turia Haorta de Petra FRUTALES OE ASGADIC I aquia v pinada sobre
Citricoz y Frutales de regadio ;
Enzanches Horta de Campanar-Moling Horta de Picanya i Paiporta ¥ =g dunas fjaz
W =
B caperar Horia d Alboraia Horta de Fable Mau GULTIVOS D2 SECAND Bl Enciavec Foreciales
- Fuszafa Horta Manizes-Paterna Heorta de Sant Miquel delz Reiz - Culfives de S2eana ANTERAS
. L Arrozal - Canteras
- Barrioz mantimos Hora dAlbubiech | Mazzalia Horta Vinalesa-Borempos
Amrozal
- Bloque continuo Valencia Hoa d'Almazzera Harta de Xiriella
. i SISTEMAS DUMARES ¥ PLAYAS
Micleos urbanos Hora de Benimamnst Heorta Alterz F.2. Monecada
) i - Primer frente dunar
Horta de Bennager Haorta del fu Tlria -
- o ayaz
URBANG INDUSTRIAL Y EQUIPAMIENTOS | Hopa de Campanar-Cantarranes Horta Puig v Pobla Farmals MASAS DE AGUA
B rfracetuctura portusria Horta de Gastellar - Oliveral Horta La Punta Mord P
Induztrial Horia de Faitanare Horta Manisss-Fatemna B L:co (v Golas)
B ceopuero Hora de Favara Horta Quart-Aldaia Faco de 10l
Hora de [Acequia SOr Horta Rovella-Franc - Marjal de Rafalell i Vistabella
Hotta de I'4re de MOncada Enclaves de Huerta B Fic:y Bamblaz
Horta Z G Aeial Sequia Monca Haorta de 'Albufera
Haorta de Meliana Cultive bajo plastico
Horia de Pefra Otros culticos de huerta

Plano 06_Unidades de paisaje (Estudio de Paisaje de la Revision Simplificada del PGOU de Valéncia 2010, en
tramitacion)

En el ambito que nos ocupa, se distinguen las siguientes unidades con identidad propia:

Unidad 1: URBANO RESIDENCIAL (Bloque continuo Valencia)
Unidad 2: URBANO INDUSTRIAL (Infraestructura portuaria)

Descripciones extraidas en el Analisis territorial del Estudio del Paisaje:

“El Paisaje Urbano estd constituido por cascos urbanos, poligonos industriales, vias de comunicacion,
infraestructuras de transporte y distribucion eléctrica, etc.”
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3.5. RECURSOS PAISAJISTICOS

En el apartado b) del anexo 1 de la LOTUP se establecen que los recursos paisajisticos son elementos o conjuntos de
elementos, lineales o puntuales, Unicos en un paisaje, que definen la singularidad de éste y que tienen valor visual,
ambiental, cultural e historico.

D
S j MAR MEDITERRANEQ

1 . N} }| Piata de Psds

Pf_c-vho Recursos P‘diéaj/'sti‘cbs. (Estudio de Paisbje Je la -Rews;'én Simpﬁficada del PGOU de Valéncia 2010, en tramitacion)

SR Apokna .

Recursos de interés amiiental Recursos de interés cultural Recursos de interés visual
Espacios Naturales Patrirmonio de arquitectura urbana Elementos v reas visualmente signif cativas
Pargue natural de l'Albufera l‘\\‘ Bien de interés cultural (BICs) - Playas
I Faue natural del Turia [ Bienes de relevancia local (BRLs)
B Verial de Rafalel i Vistabela Bl D=imitacion de los nitcleos Bl Antiguo cauce def Turia
historicos tradicionales

o T, Patrimaric rural
Dominio Publico Hidraulico .
Recorridos paisajisticos relevanies

Bl roua Sstema de regadio radicional de | huerta wenns Recoridos del Parque natural de | Albufera
I Garanc de Carraixet T Acequias Madre senns Cari bici de [Albufera
- Rambia del Poyo —— Ped de aceguias snnnai Camino Viejo de Godella

Superficie de regadio wennn ViaXura

Elementos del Patrimonic
Rural
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3.5.1. RECURSOS DE INTERES AMBIENTAL

Se trata de aquellas dreas o elementos protegidos o en vias de proteccién por las diferentes administraciones por
criterios ecoldgicos. También incluye cualquier area adicional que se identifique como de interés ecoldgico y las areas
altamente valoradas por la poblacidn por su interés natural.

> WV W TR
Paﬁqge?ﬂ_gturaf. b
del.Tur X

:l-f'_. e 1\;&

Tate

- 2 | _- IParqu;:'f\!'qtura.f
AT AN s PR | de J‘Atbuf?r_a A
Plano Recursos Paisajisticos — Recursos de interés ambiental (Estudio de Paisaje de la Revision Simplificada del PGOU de
Valéncia 2010)

Espacios Naturales Dominio Plblico Hidraulico

Parque natural de [Albufera [l Ric Turia
Bl Parque natural del Turia I Earranc de Carraixet
I Marjal de Rafalell i Vistabella  [Jll Rambla del Poyo

Con el objetivo de conocer los posibles puntos de aprovechamiento de las aguas subterraneas que pudiesen estar
afectados por una potencial contaminacién del subsuelo del emplazamiento, se realizé una consulta en la base de
datos del Sistema de Informacion del Agua Subterranea del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, sobre puntos de
agua existentes en un radio de 2 km del emplazamiento.

Tras la consulta realizada durante la caracterizacion analitica del subsuelo a la base de datos del Sistema de
Informacion del Agua Subterranea del Instituto Geoldgico Minero de Espafia -/IGME-, pudo constatarse que no se han
detectado puntos de aprovechamiento de aguas subterraneas en el entorno inmediato a la instalacién (2 km).

No obstante, cabe destacar en las antiguas instalaciones de ARLESA (después MOYRESA y después BUNGE), la
existencia de 3 pozos construidos en los origenes de la planta, que en la antigiedad se empelaron para el
abastecimiento de aguas de proceso.
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3.5.2. RECURSOS DE INTERES CULTURAL

Son las areas o elementos culturales y patrimoniales con algin grado de proteccidén o en proceso de ser protegidos y
los elementos o espacios apreciados por la sociedad local como hitos de evolucion histdrica, cuya ocultacion fuera
valorada como una pérdida de los rasgos locales de identidad o patrimoniales.

Platja de la Malvamosa

Platja de Las Arenas

~

Revision Simplificada del PGOU de
Valéncia 2010)

Fatrimonio de arquitectura urbana Patnmonio rural

. : - Elementos del Patrimaonio
.& Bien de interés cultural (BICs) Sistema de regadio tradicional de la huerta " Rural

Bienes cle relevancia local (BRLs) = Acequias Madre

I Dsimitacion de los nicleos Red dg acequas
histéricos tradicionales Superficie de regadio

=seeee \fias pecuarias

—— Caminos

Encontramos dentro de la zona un bien catalogado con nivel de proteccidn 3. Se trata del Balneario Benimar ubicado
en C/Manuel Carboneres, S/N.

Se trata de una parcela sin condicionantes constructivos previos, de distribucién moderna, lenguaje de la arquitectura
racionalista con formas geométricas y concepcién dinamica del espacio arquitecténico, desprovista de las formas de
otros lenguajes estilisticos histéricos y tipologia de Restaurante-Balneario del movimiento moderno. En 1941 el
inmueble tenia tres plantas. En la planta baja se dispone el merendero, despachos con taquillas, cuartos de aseo,
escalera. La planta primera destinada a restaurante, pista de baile, cocina, cdmara frigorifica y aseos. La planta ultima
se destina a vivienda del propietario. La Torre se aprovecha en cada piso, destinandose la parte elevada a depésito de
agua. El pabelldn se disefié pensando en una futura ampliacién consistente en una piscina de 33,33 m por 18 m, con
agua a 0,50 m de profundidad. El proyecto original se modificd en el afio 1945, con la construccién de una valla y la
reforma de la segunda planta, adaptando y reconvirtiendo el uso de vivienda a las nuevas necesidades.

En cuanto al aspecto exterior del edificio, desprovisto de ornato atendiendo al lenguaje moderno concebido entre
medianeras, con guifio neobarroco que convive con el movimiento moderno y racionalista. Las fachadas son libres y las
cubiertas son planas aprovechando el espacio para el uso de terraza. Acromatismo en fachada, con color blanco.
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INVENTARIO DE EDIFICIOS CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES
ARQUITECTONICO DEL MUNICIPIO DE VALENCIA

1.1, DENOMINACION BALNEARTO BEMIMAR [&lalo DISTRITO

1.2 LOGALIZACION GEOGRAFICA  Cf Manuel Carboneres, s/n L] mmnmﬁu

1.3, LOCALIZACION CROMOLOGICA H—1950 vl BARRIO

14, AUTOR | | || NATZARET

1.5, DESCRIPCION CLAVE
11.5/029
moTRCon

o1l lol

2.1. ENTORNO

SITUACION JG esnalE 1"‘ 2000
e, o bot s

-Asentamiento del tipo Ciudad

Jardin.
=Inalterado.
-Estable.
=Nodal,
1 7la 1 s 2 1
31, IDENTIFICACION FOTOGRAFICA negatives nos 30/10-11

Ficha en el Inventario de edificios, conjuntos y elementos de interés arquitectonico del municipio de Valéncia
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3.5.3. RECURSOS DE INTERES VISUAL

Son las areas de interés visual que incluyen los elementos que conforman visualmente el paisaje y cuya alteracién
afectaria a la calidad estética y visual del entorno, resultando en una pérdida del caracter del paisaje.

. Picanya
L 4'-:}1'::‘ i

' 0 - 3
'a' \ A _ [i..‘Benetusser . de Qﬁma, g
oA - ‘ i1 5 ol U

Plano Recursos Paisajisticos - Recursos de interés vi.;ua/ (Estudio de Paisajé de la Revision Simplificada del PGOU de
Valéncia 2010)

Elementos y areas visualmente significativas Recorridos paicajisticos relevantes

samn o Recorridos del Parque natural de I'Albufera

Playas vewssr Carrilbici de 'Albufera

B Antiguo cauce del Turia e Gamino Viejo de Giodella
snnnn Via Xurra

“Como se puede observar en el plano, el elemento visual mds significativo en el dmbito de estudio es el
Antiguo cauce del Turia. Su importancia es “bidireccional”: por un lado, sus zonas ajardinadas constituyen un
espacio abierto singular dentro del casco urbano de Valencia y, por otro lado, gracias a esta ausencia de
obstdculos y a la presencia de importantes elementos del patrimonio cultural en torno al antiguo cauce,
ofrece una visual de la ciudad de alta calidad.”

3.6. VALORY FRAGILIDAD DEL PAISAJE

Se entiende por fragilidad paisajistica el impacto que se puede causar en un determinado paisaje con una intervencion
concreta.

Si se considera el paisaje como la expresidon espacial y visual de una zona y compuesto por la agregacion de los
distintos elementos del medio, cualquier actividad que altere uno de estos elementos afectard a las caracteristicas de
calidad y fragilidad. Las alteraciones pueden producirse por una desaparicidon o modificacion de algun elemento
caracteristico o por la introduccion de elementos extrafios.

De acuerdo con el Anexo | de la LOTUP, apartado b.4 se establece la metodologia a seguir para la valoracién paisajistica
de las unidades y los recursos contenidos en el estudio de paisaje: “se determinara el valor paisajistico y las
fragilidades paisajistica y visual de cada unidad de paisaje y recurso paisajistico conforme a lo siguiente: valor
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paisajistico, fragilidad del paisaje y fragilidad visual”. Tal y como indica la LOTUP, “...es el valor asignado a cada unidad
y recurso definidos en funcién de su caracterizacidn, expresada mediante los pardmetros, calidad, a determinar por
técnicos especialistas (C) y la opinidn del publico interesado, deducida de los procesos de participacion publica (P) y de
su visibilidad, expresada mediante un coeficiente de visibilidad. C y P se calificaran cuantitativamente conforme a la
escala, muy bajo, bajo, medio, alto y muy alto...”

La escala de valores que se utiliza es la siguiente: Muy bajo / bajo / medio / alto / muy alto

3.6.1. Valoracion de las unidades de Paisaje

La calidad paisajistica viene determinada por los componentes del paisaje (fisicos, bidticos y antrdpicos) presentes en
el territorio de estudio y los elementos singulares que dotan al paisaje de singularidad o rareza, representatividad,
calidad en la escena, interés para su conservacién o funcién como parte del paisaje.

Para determinar la calidad paisajistica, en el Estudio de Paisaje (en la Revision simplificada del PGOU de Valencia,

2010), se presenta una tabla en la que se le asigna un valor (entre 1 y 10) a cada uno de los elementos del paisaje.
Estos son los siguientes:

Forestal y arbustiva 10 Cuadrangular, tamafio medio 7
Arbustiva de marjal y rlosra 5in parcelacion 5
Agricola regadio: huerta 8 Parcelacién urbana residencial 3
Agricola secano 6 Parcelacién urbana industrial-equipamientos 1
Agricola regadio: citricos y frutales 4
PLZENEE B2 UEFE ER AT ! INFRAESTRUCTURAS ELECTICAS
Alta g Presencia 4
R & INFRAESTRUCTURAS COMUNIGACIONES
Baja 3 Ausencia 10
Nula 1 Senderos y caminos agricolas, calles a
Forestal Dominio Pdblico 10 Atopistas-autoias z
Agricola de regadio: huerta 8 VIVIENDAS
Agricola secano 6 Ausencia 10
Agricola de regadio: citicos 4 Aisladas 5]
\Urbano residencial 2 Micleos de baja densidad 4
Urbano industria 1 Niclkeos de alta densidad 2
FIGURA CE FROTECCION
Espacios natural protegido 10

Si no existen elementos singulares, (como en este caso) el valor asignado para hacer la media es 3.

El Estudio del Paisaje presenta, a modo de tabla, los valores asignados a cada uno de los componentes del paisaje y
elementos singulares de las unidades del paisaje que influyen en la calidad paisajistica, asi como la valoracién global y
su calificacion.
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Grandes unidades

‘ Ud. Paizaje ‘ Valor ‘ Calificacién ‘

Urbano Residencial

Blogue continuo Valencia 3,13 BAJA
Miclecs urbanos 320 EAJA
Equipamientos 3,00 BAJA
Industrial 247 MUY BAJA
Urbano Indusinal
Infrasstructura poriuaria 2,53 MUY BAJA
Huerta

Citricos y frutales de regadio

Cultive de secano

Arrazal

Sigterna dunar y playas

Masas de agua

Canteras 237 MUY BAJA

La Calidad paisajistica considerada en las distintas Unidades de paisaje incluidas en la cuenca visual es la siguiente;

UNIDADES DE PAISAJE CALIDAD PAISAJISTICA
UP-1_ Bloque continuo Valencia (Urbano residencial-barrio Nazaret) Baja
UP-2_ Infraestructura portuaria Muy baja

3.6.2. Valoracidn de los Recursos Paisajisticos

El valor paisajistico de los recursos paisajisticos se establece como resultado de la media de las puntuaciones
resultantes de la calidad otorgada técnicamente y las preferencias del publico, ponderada por el grado de visibilidad
desde los principales puntos de observacién (Articulo 37 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana).

En el Estudio de Paisaje (Revision simplificada del PGOU de Valencia, 2010) se muestran los valores asignados a los
recursos paisajisticos y se proponen objetivos de calidad para los mismos:

AENOR

ER

Empresa
Registrada

AENOR

@

Gestion
Ambiental

UNE-EN IS0 9001

UNEEN IS0 14001
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RECURSOS INTERES ESTADODE | VALORDEL O ME (AL AR BAISA (ST
eTICNS NG pye ) VO DE G ) PAISAJISTIC,
PASAJISTICOS | avmEnTaL | CULTURAL | viSUAL | CONSERVACION | PAISAJE QEJETIVD DE CALDAD PAISAJETCA
I\a1arl_ax de Rafalel X X ALTO Consenvacicn y mantenimiento del cardcter
y Vistabella axistents, de acuerdo con la narmativa (sectorial y
Albufera % % % MUY ALTO especifica) que ke es de aplicacidn
Pargue Matural A
del Toria X X X VIEDIO
Cauce rio Tdria e e MEDIO Conservacion y ranten miento de! caracter abierto
existents
Barranc del % X MEDID Meijora del cardcter de los espacios de ribera
Carraixst degradados por recuperar
Rambla del X X MEDIO
Poyo VIEDIO
Conservacion y mantenimiento del caracter
Elementos de existente
Patrimonio x x ALTO {de acuerdo con las normas y directrices
Urbano establecidas en el Catdlogo de Bienes v Espacios
protegidos de Naturaleza Urbana)

Teniendo en cuenta esta tabla, la Calidad paisajistica considerada en los distintos Recursos Paisajisticos incluidos en la

cuenca visual es la siguiente:

RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES AMBIENTAL

CALIDAD PAISAJISTICA

RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES CULTURAL

CALIDAD PAISAJISTICA

RPC-1 Balneario Benimar

Alto

RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES VISUAL

CALIDAD PAISAJISTICA

RPV-1 Antiguo Cauce del Turia

Medio

3.7. NORMAS, PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS DE CARACTER TERRITORIAL, URBANISTICO, AMBIENTALO DE

CARACTER SECTORIAL QUE LE SEAN DE APLICACION

Las determinaciones del presente Estudio de Integracidon Paisajistica se plantean, de conformidad con lo previsto en la
LOTUP y la legislacidn urbanistica estatal vigente, asi como con el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante (RDL 2/2011 de 5 de septiembre), asi como los Planes de Accidn Territorial, normativa en Materia

Ambiental y aquella normativa vigente siguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacion Urbana.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas (L-3R).

- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera, y de organizacion

de la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacidn Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del Conseller

de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicién legal no

obligatoria).
AENOR AENOR
E a GD — — aicequip@aicequip.com
Empresa Gestién I TVl Net
Registrada Ambienta e ————
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Se debe atender lo dispuesto en el Decreto 1-2011 de 13 de enero del Consell por el que se aprueba la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV) y el Decreto 166-2011 de 4 de noviembre del Consell, por el que se
modifica el decreto 1-2011.

El EIP se adecua igualmente a lo establecido en el Plan Especial de Directrices para la Mejora de la Calidad Urbana
(PED) que se formula al amparo de lo establecido en el art. 43 de la LOTUP.

Asimismo, es de aplicacidn la siguiente legislacion sectorial:

«  En materia de Costas.
- Ley22/1988, de 28 de julio de Costas.
Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre.
- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas.

« En materia de Puertos
- el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (RDL 2/2011 de 5 de septiembre).
- Delimitacidon de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP), aprobado por la orden FOM
1973/2014 de 28 de octubre.

« En materia aeronautica

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio (B.O.E. n2 292, de 7 de diciembre).

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto
de Valéncia (B.O.E. n2129, de 28 de mayo de 2008).

- Plan Director del Aeropuerto de Valéncia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial FOM
/3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011).

« En materia de Patrimonio.
- Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciana (en adelante LPCV).
- Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, que modifica LPCV.
- Ley5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, que modifica LPCV.
- Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion
de la Generalitat, que modifica LPCV.

3.7.1. Normas de caracter paisajistico

Se recoge el contenido de la “Guia Metodoldgica sobre los Estudios de Paisaje” de la Generalitat Valenciana,
documento que ilustra la metodologia que debe seguirse en la elaboracion de los Estudios de Paisaje tal y como queda
recogido en el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana aprobado en el afio 2006 en concordancia con los
fundamentos que emanan de la Convencion Europea del Paisaje.

También se ha tomado como referencia la caracterizacion realizada en el Estudio de Paisaje incluido en la Revision
Simplificada del PGOU de Valencia del 2010 (actualmente en revision).

AENOR AENOR
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3.8. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA
3.8.1. Identificacion de los impactos potenciales

Es en la fase de construccion de las nuevas infraestructuras donde el paisaje sufrira los mayores impactos, debido a los
trabajos que conllevan su ejecucion:

¢ Impactos visuales:
- Desbroce y eliminacion de la cubierta vegetal.
- Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacién de la urbanizacién y de las edificaciones.
- Trafico y presencia de vehiculos y de maquinaria durante la realizacion de los trabajos.
- Acopio de materiales.
- Edificaciones y de equipamientos.

¢ Impactos auditivos:

-Ejecucion de las obras.
- Trafico de vehiculos y maquinaria.

¢ Impactos olfativos:

- El acopio y uso de ciertos materiales puede generar algun olor desagradable.
El previsible incremento de la poblacidon ocasional en la zona puede provocar un aumento de la presion sobre el
entorno. El medio que puede verse afectado son las dreas urbanas proximas. Las areas de mayor valor ambiental en las
proximidades de la actuacidn no se veran afectadas.
3.8.2. Caracterizacion y magnitud de los impactos

¢ Impactos visuales:

- Desbroce y eliminacion de la cubierta vegetal:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
-El impacto visual se producird por el desbroce, que comprende la totalidad de la zona de actuacién
(exceptuando los edificios preexistentes).

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto no tiene un efecto adverso sobre el valor del paisaje puesto que no le resta valor respecto a su
situacidn actual.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Se trata de un paisaje urbano degradado, por lo que el caracter del lugar variard en positivo.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Dicho impacto se produce durante la fase de construccion, por lo que su repercusion es a corto plazo.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
-Se trata de un impacto de caracter reversible puesto que el terreno de actuacién puede volver a tener sus

caracteristicas previas.

Cardacter singular o acumulativo con otros impactos:

AENOR AENOR
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- El caracter es acumulativo con otras fuentes de impacto, puesto que se trata de una actuaciéon necesaria
para poder realizar otras actuaciones que son también posibles fuentes de impacto.

- Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacidn de la urbanizacion y de las edificaciones:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- El impacto visual se extiende a la totalidad de la zona de actuacidn. Se realizardan movimientos de tierras en
todo el dmbito a excepcidn de las zonas con edificios preexistentes.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje, deben utilizarse las medidas correctoras
adecuadas para evitar la generacién de nubes de polvo de particulas en dispersion.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Los movimientos de tierra tendran una incidencia positiva sobre el caracter del lugar, lo modifican, pero
reordenardn el ambito de actuacién, hoy carente de una estructura clara y con zonas en desuso.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Setrata de una repercusion a largo plazo.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:

- Se trata de un impacto de caracter irreversible puesto que el terreno de la actuacion ya no volvera a tener
las caracteristicas iniciales, pero se debe tener en consideracién el mal estado actual de la zona y la
previsible mejora que supondria la actuacion.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El impacto es acumulativo con el impacto visual producido por el desbroce y la construccion de las

edificaciones.

- Tréfico y presencia de vehiculos y de maquinaria:

Escala de actuacién y extensidn fisica del impacto:
- Laextension es la de la propia zona de actuacion ademads de los caminos de acceso a la misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje por la posible intensidad de circulacion
de estos vehiculos.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo de la maquinaria pesada durante la construccién de la actuacion y a largo
plazo vehiculos particulares. Aun asi, la propuesta ordena el ambito de manera que mejora las
secciones viales del entorno.

Cardcter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible en el uso de maquinaria pesada, pero irreversible en el
uso de vehiculos privados.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto del conjunto de las edificaciones y el impacto auditivo y de
contaminacién que generan.
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- Acopio de materiales:

Escala de actuacién y extension fisica del impacto:
- Laextension es la de las zonas que puntualmente se escojan a tal fin.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje puesto que se observaran areas donde se
acumulardn materiales sobre el terreno.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusidn a corto plazo, tan sélo durante la fase de construccién.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de cardcter reversible ya que desaparecerad cuando la fase de construccién

finalice.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto visual que genera la construccién de las edificaciones.

- Edificaciones:
Escala de actuacién y extension fisica del impacto:
- La extension es la de toda el area de actuacion. Se observara desde distintos puntos del territorio

circundante.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor positivo puesto que modifica su percepcién actual de degradacién.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene incidencia sustancial sobre el cardcter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a largo plazo, desde la fase de su construccion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter irreversible ya que permanecerd en el tiempo tras su
construccidn.
Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con otros impactos ya citados.

¢ Impactos auditivos:

- Ejecucidn de las obras:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- Este impacto se producira en el area de actuacion, en sus alrededores y en los caminos de acceso a la
misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
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- La ejecucion de las obras tendrd un impacto negativo en las zonas prdoximas a ellas puesto que
modificard la situacidn actual del lugar.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tendra una incidencia bastante alta sobre el caracter del lugar por su consolidacion urbana.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusidn a corto plazo, tan sélo durante la fase de construccidn.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Setrata de un impacto de cardcter reversible, que desaparecera tras la fase de construccion.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto visual de la maquinaria que produce dicho ruido.

- El trafico de vehiculos y maquinaria:

Escala de actuacién y extensidn fisica del impacto:
- Laextensidn es la de la propia zona de actuacién ademas de los caminos de acceso a la misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje por la posible intensidad de circulacion
de estos vehiculos.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo de la maquinaria pesada durante la construccién de la actuacion y a largo
plazo de los vehiculos particulares de residentes.
Cardcter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible en el uso de maquinaria pesada, pero irreversible en el
uso de vehiculos privados.
Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto auditivo que generan otras fuentes.

¢ Impactos olfativos:

- El acopio y uso de ciertos materiales:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- La extensién es la de la propia zona de actuacién.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusidn del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusidn a corto plazo, durante la fase de construccién de la actuacioén.
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Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible, ya que desaparecerd después de la fase de
construccion.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es singular.

3.8.3. Grado de sensibilidad del paisaje

El grado de sensibilidad que tiene el paisaje al cambio se valora muy positivamente, de acuerdo con los factores que
intervienen, que son la singularidad o escasez de los elementos del paisaje, la capacidad de transformacion de las
Unidades de paisaje y de los Recursos Paisajisticos sin pérdida de su caracter y, por ultimo, segun los objetivos de
calidad.

El ambito objeto de estudio se encuentra entre el barrio de Nazaret por el oeste, la zona aduanera por el este, por el
norte, el viejo cauce del rio Turia que lo separa del barrio del Grao mientras y la existencia de varias infraestructuras
portuarias y de transporte junto a una edificacién mas dispersa por la zona sur.

La zona en cuestion quedara definida como una prolongacién del barrio de Nazaret hasta la valla del Puerto, de modo
gue actla como una transiciéon entre el nucleo urbano puro y la actividad portuaria pura, aunque no por ello va a
perder su caracter de dominio publico portuario.

El paisaje propio de la zona de intervencién puede definirse en la actualidad como un paisaje no consolidado y sin
identidad, confuso, poco legible y con zonas en desuso (Almacenes, pistas de atletismo, aparcamientos, etc.). No posee
elementos singulares paisajisticos de interés especial. Por ello, de acuerdo a la Guia Metodoldgica del Estudio del
Paisaje, la calidad y fragilidad paisajistica son de valor bajo.

3.8.4. Clasificacion de los impactos paisajisticos

Tal como se establece el Anexo Il de la LOTUP, el impacto puede clasificarse como sustancial, moderado, leve e
insignificante. El impacto no tendra efectos negativos sobre la vegetacion, la fauna y el paisaje circundante, ya que es
practicamente inexistente, serd de caracter muy leve y reversible, existiendo medidas correctoras para su
minimizacién al maximo.

FACTOR IMPACTO
Desbroce y eliminacidn de la cubierta vegetal Moderado
Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacién de la edificacion Leve
Trafico y presencia de vehiculos y de maquinaria durante la realizacién de los trabajos Moderado
Acopio de materiales Leve
Edificaciones Moderado

3.8.5. Prediccion de la importancia del impacto antes y después de las medidas correctoras

El paisaje actual de los terrenos a reordenar serd sustituido por un nuevo paisaje formado principalmente por espacios
libres de uso deportivo, parques, jardines y algunas edificaciones implantadas. El impacto paisajistico serd muy grande
y positivo, ya que con la ejecucion de la intervencién se dignificard cualitativamente la escena urbana.
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Sera de aplicacion lo establecido en el capitulo Ill del titulo Il de la Ley 4/2004 de 30 de junio de la Generalitat
Valenciana de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (DOGV n2 4788, de 2-7-2004 péag. 17878) y con lo
establecido en el Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunitat Valenciana; en la medida que sea aplicable a los procedimientos iniciados con anterioridad a su entrada en
vigor.

3.9. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL
3.9.1. Estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacién
La LOTUP en su articulado establece que:

“la Valoracion de la Integracion Visual valorara especificamente el posible Impacto Visual de una actuacion
en el paisaje en funcion de la visibilidad de la actuacion.”

La Valoracion de la Integracidn Visual identificara los impactos visuales en funcidn, al menos, de los siguientes factores:

a) La compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacién: volumen, altura, forma, proporcién, ritmos de los
elementos construidos, color, material, textura, etc.

b) El bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto o muy alto.

c) La mejora de la calidad visual.

En este sentido, la valoracidon contendra:

a) El andlisis de las vistas desde los principales puntos de observacidn y la valoracion de la variacidn en la calidad de las
vistas debida a la nueva actuacién.

b) La clasificacion de la importancia de los impactos visuales como combinacién de la magnitud del impacto vy la
sensibilidad de los receptores. Estos pueden ser: sustancial, moderado, leve e insignificante.

c) Se identificara el potencial de incorporar medidas correctoras no contempladas en la ordenacién del Sector. Estas
pueden conducir a adoptar una ordenacion diferente, un disefio alternativo o modificaciones del disefio para prevenir
y/o reducir al minimo los impactos.

d) La prediccién de la importancia del impacto al paisaje antes y después de la aplicacion de las medidas correctoras.
3.9.2. Analisis de visibilidad

La visibilidad del paisaje determina la importancia relativa de lo que se ve y se percibe y es funcidn de la combinacién
de varios factores como son los puntos de observacion, la distancia, la duracién de la vista, y el nimero de
observadores potenciales.

El estudio de la visibilidad se utiliza como instrumento sistematico para regular el territorio por sus propiedades
visuales, determinar la visibilidad del paisaje, y en este sentido:

- Definir las Unidades Visuales, incorporando la percepcién visual del paisaje como un factor clave en el analisis
territorial.

- Identificar y analizar las principales vistas hacia el paisaje y las zonas de afeccién visual hacia los recursos
paisajisticos tras la actuacion.

- Asignacion del valor visual de los recursos paisajisticos en funcién de su visibilidad.

- Identificar los recorridos escénicos.

- Identificar y valorar los posibles impactos visuales de una actuacion sobre el paisaje u corregir estos impactos en
caso de que existan, para poder componer futuras escenas paisajisticas tras una actuacion.
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Para la evaluacion de la visibilidad del paisaje tendremos en cuenta tanto los recorridos escénicos como los puntos de
observacion. Los recorridos escénicos son aquellas vias de comunicacidn, caminos tradicionales, senderos o similares,
o segmentos de ellas que tienen un valor paisajistico excepcional por atravesar y/o tener vistas sobre paisajes de valor
natural, histérico y/o visual.

3.9.2.a) Puntos de observacion - Cuencas visuales

Este analisis de visibilidad exige como minimo la determinacién de las cuencas visuales o puntos de observacién.

Los puntos de observacién son los lugares del territorio desde donde se percibe principalmente el paisaje. Estos puntos
de observacidn pueden ser estaticos, cuando el observador no estd en movimiento, o dindmicos, si el observador esta
en movimiento.

De acuerdo con lo establecido en la LOTUP, se establecen los distintos puntos de observacién en base a los criterios
siguientes:

- Numero de personas que puedan ver la actuacion y su afeccion al paisaje.

- Distancia o visibilidad a la zona de afeccion.

- Circunstancia en que se encuentra la persona cuando ve la actuacién. La percepcion del paisaje es distinta
circulando, por ejemplo, en vehiculo privado.

- Usuarios de la propia actuacion.

- Relacién con el territorio. La percepcion del paisaje de una persona que conoce el lugar es distinta respecto de otra
a quien le es ajeno.

Dadas las limitaciones fisicas del territorio respecto a la percepcidn visual, es necesario determinar las areas visibles
desde cada punto o conjunto de puntos, de forma que se pueda prever a posteriori la medida en que cada area
contribuye a la percepcion del paisaje, asi como obtener ciertos parametros globales que permitan caracterizar un
territorio en términos visuales.

Se seleccionan los puntos de vista y secuencias visuales de mayor afluencia publica que incluyen, entre otros, los
siguientes:
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Los puntos de observacion Principales y Secundarios que se encuentran en el ambito de estudio son:

PO1: Ciudad de las Artes y las Ciencias (Principal)
P02: Via V-30 (Principal)
PO03: Carretera CV-500- Autovia Saler (Secundario)

Estos se clasifican como Principales y Secundarios, en funcién del nimero de observadores potenciales, la distancia y la
duracién de la vision.

* Punto de Observacion estatico:

> PRINCIPAL: por ser un lugar de atraccion para la poblacion dentro del término municipal.
PO1_ Ciudad de las Artes y las Ciencias
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* Puntos de Observacion dinamicos, que definen secuencias de vistas:

> PRINCIPALES: por su relacion intensa con el sector al recorrer gran parte de Valéncia.
PO2_Via V-30

> SECUNDARIOS: por ser de menor jerarquia.
PO3_ Carretera CV-500

El andlisis visual se realiza para cada Punto de Observacion, grafiando las distancias (o umbrales de nitidez) y la cuenca
visual desde cada uno en funcién del trabajo de campo:

- corta:de0a500m
- media: de 500 a 1.500 m
- larga: de 1.500 a 3.000 m

Ver fichas Puntos de Observaciéon y planos 06 a 09, Puntos de Observacion, cuenca visual y umbrales de nitidez.
3.9.2.b) Visibilidad

La visibilidad del paisaje determina la importancia relativa de lo que se ve y se percibe y es funcion de la combinacion
de distintos factores como son los puntos de observacion, la distancia, la duracion de la vista, y el nimero de
observadores potenciales.

A partir de dichos resultados, la mayor parte de los analisis de visibilidad adoptan un sistema para ponderar lo que se
ve en funcidn de la distancia (proxima, media, lejana).

En este caso, se consideran los distintos grados de visibilidad a partir del trabajo de campo y de la distancia, es decir,
de los umbrales de nitidez tomados desde cada punto de observacion. Se superponen las cuencas visuales de cada
Punto para determinar la visibilidad alta, media, baja y nula.

De acuerdo con la version Preliminar del Estudio de Paisaje de la Revision del Plan General:

“La visibilidad de la zona de estudio esta condicionada por la orografia del terreno, las sierras que
conforman el Valle predominar visualmente, constituyendo el fondo escénico de la visidon que se tiene desde
el ambito.

La existencia de accidentes topograficos no es la Unica causa para la existencia de zonas no visibles, aunque
todas las areas del territorio que se encuentren hundidas quedaradn en zona de sombra para un observador
que se sitle en los diversos puntos de observacion existentes en el ambito de estudio, tal es el caso de los
rios y barrancos que discurren encajados en sus cuencas y cuyos trazados quedan en zonas de sombras.

El resto del territorio se caracteriza por la visibilidad de las cumbres, relieves perfectamente visibles, tras
ellas el territorio queda oculto hasta la aparicion de nuevos relieves de elevada altitud.”

En el plano 10 Visibilidad del presente estudio de integracién paisajistica se muestra la visibilidad en el ambito de
estudio
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3.9.2.c) Anailisis de las vistas desde los principales puntos de observacién y la valoracion de la variacién de la calidad
de las vistas debido a la nueva actuacién

Dentro del ambito de estudio definido mediante la cuenca visual, se determinan los principales puntos de observacién
afectados por la intervencion.

* Puntos de Observacion estaticos:

> PRINCIPALES: por ser un lugar de atraccidn para la poblacién dentro del término municipal.

PO1_ Ciudad de las Artes y las Ciencias

Por tratarse de un punto importante pero lejano, el impacto visual de la actuacién desde este punto de
observacién se considera LEVE.
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¢ Puntos de Observacién dinamicos, que definen secuencias de vistas:

> PRINCIPALES: por su relacién intensa con el sector al recorrer gran parte de Valéncia.

Por situarse en fachada urbana consolidada, y por tratarse de un recorrido lejano, el impacto visual de la
actuacion desde este punto de observacion se considera INSIGNIFICANTE.

> SECUNDARIOS: por ser una carretera de menor jerarquia.

PO3_ Carretera CV-500 Autovia de El Saler
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Por tratarse de un recorrido lejano, el irﬁbacto visual desde este punto de observacidn es INSIGNIFICANTE.

3.9.2.d) Identificacion y clasificacion de los impactos visuales, efectos sobre la calidad visual y cambio en la
composicion

Los impactos visuales identificados para la ubicacidon, construccion y funcionamiento se describen en el punto 3.8
Caracterizacion y magnitud de los impactos, del presente documento.

Tabla resumen:

PUNTOS DE OBSERVACION IMPACTO
PO1_ Ciudad de las Artes y las Ciencias leve
PO2_Via V-30 insignificante
PO3_ Carretera CV-500 Autovia de El Saler insignificante
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RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LA VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL -
SITUACION EXISTENTE Y PREVISIBLE CON LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacién afecta a las Unidades de Paisaje Urbano Residencial y Urbano Industrial del Puerto de Valéncia, con
calidades paisajisticas Baja y Muy baja, respectivamente, segun el analisis realizado en el apartado 3.6 de la presente
memoria. Su Fragilidad paisajistica puede considerarse Baja también.

Por otro lado, y en relacién con la afeccién a Recursos paisajisticos, como se deduce del analisis visual, ninguno se ve
afectado negativamente, ya que tanto el Balneario Benimar como el Antiguo cauce del Turia se mantienen en la

ordenacion propuesta.

En el plano 11, Ordenacién pormenorizada de usos (De acuerdo al DEUP) puede comprobarse que la integracién
paisajistica y visual de la actuacion es dptima.

a) Planta general

L

: f/ o[ A . 9 L NN
mimmmmn AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
NAZARET ESTE

DELIMITACION AREAS DE ORDENACION

CODIGO PARCELA

AFECCION EN MATERIA DE COSTAS
LUS0S PORMENORIZADOS LEY 22/1988, de 28 de julio de Costas
Terciario/Educativo

— Linea de Deslinde para el Dominic Publico Maritimo Terrestre (DPMT)
- Uso Terciario / Dotacional Maltiple (TER-QM)

RED COMPLEMENTARIA DE AFECCIONES SECTORIALES

Limite Interior de la Ribera del Mar o del Cantil del Muelle
Zonas Verdes y Espacios Libres

Comunicaciones .
vp Parques (ZV-P) o . AFECCION EN MATERIA DE PUERTOS
- Uso Viario (CV) Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP),
Jardines (ZV-1) Infraestructuras y Servicios Urbanas aprobado por la orden FOM 197372014 de 28 de octubre

Canal Colector (QI-C) [T Limite de la zona de servicio terrestre del Puerto de Valéncia (ZST)
Zona verde ceporto (2V-DF) cones o onas verdes

Equipamientos

AFECCION EN MATERIA DE PATRIMONIO

T DO CAMINO DEL SECH EN EL PARQUE LEY 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano

Uso Deportivo (DF) REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION
Dotacional Multifuncional (QM)

- Limite de zona protegida (200m)

Bien catalogado protegido nivel 3

FUERA DE ORDENACION EJECUTIVO (proteccion arquitectonica y ambiental)
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V1: Via Local Tipe 1 VLO1 - variable 19.55-23.75 m

V2: Via Local Tipo 2 VLO2 -variable 19.55-24.20 m

V3: Via Local Tipo3 VLO03-21.25m

V4: Via Local Tipo 7 VLO7-16.00 m

V5: Via de Acceso a aparcamiento Tipo 6 VLA0G - 20.00 m
V6: Via Local Tipo 4 VLO4-21.25m

VT: Via Local Tipo 5 VLO5- 14.05m

V8: Via de Acceso a aparcamiento Tipo 1 VLA01-17.85m
Va: Via de Acceso a aparcamiento Tipo 2 VLAD2-12.95m
V10: Via Local Tipo 6 VLO6-17.40m

V11: Via de Acceso a aparcamiento Tipo 3 VLA03 -20.00 m
V12: Via de Acceso a aparcamiento Tipo 5 VLAO5-21.85m
V13: Via de Acceso a aparcamiento Tipo 4 VLAD4 -25.10m

De acuerdo con la LOTUP, las medidas de integracion en el paisaje son aquellas a aplicar en la actuacién para, no solo
mitigar los impactos paisajisticos y visuales definidos, sino también mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno.

4.1. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Sera de aplicacion directa lo establecido en el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana (Del Ayuntamiento de
Valéncia, Julio 2017), en cuya documentacién informativa sefiala que, en el area funcional de Nazaret, debera
considerarse el convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria sobre la ordenacion del
plan especial Nazaret:
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-Nuevo viario de acceso al puerto

-Recuperacidn de parte del viejo cauce del Turia.
-Parque de desembocadura del rio Turia.
-Creacién de una zona terciaria.

-Creacidn de un area dotacional deportiva.
-Corredor verde ciclista.

También se deberd cumplir con las “Directrices Definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del
territorio”, que recoge el “Estudio de Paisaje incluido en la Revision Simplificada del PGOU de Valéncia del 2010”
(actualmente en revisidén) y que parten de la consideracion de cinco objetivos fundamentales:

“12 Acentuar la dimension metropolitana del planeamiento municipal, al objeto de abordar una
perspectiva territorial que permita ofrecer soluciones adecuadas en lo relativo a la implantacion de grandes
infraestructuras, definicion de las principales redes de transporte y otras determinaciones urbanisticas cuya
correcta solucion sélo puede ofrecerse desde una perspectiva supramunicipal.

22 Definicion de la red primaria de reservas de suelo dotacional publico, que permita garantizar la
adecuada calidad y funcionalidad en los principales espacios de uso colectivo y en particular:

a) Redefinir y completar la estructura general del territorio.
b) Incrementar la red primaria de Parque Publicos.

32 Delimitacion de sectores definitorios de dmbitos minimos de planeamiento parcial, garantizando el
pleno respeto a aquellas zonas que presenten valores medioambientales dignos de especial proteccion, e
imponiendo el porcentaje de reserva de edificabilidad residencial destinada a la promocion de viviendas de
proteccion publica.

42 Reorientar la gestion de suelo urbano, mediante la aplicacion de dos medidas fundamentales:

a) Establecimiento de dreas de reparto pluriparcelarias en suelo urbano y determinacién del correspondiente
aprovechamiento tipo.
b) Delimitacidn de las Unidades de Ejecucion en suelo urbano que se estimen oportunas.

52 Desarrollo y ordenacion de los espacios sujetos a especial proteccion, fomentando sus valores
paisajisticos, ecoldgicos y culturales, favoreciendo un trdnsito armonico de la Ciudad consolidada en su
entorno rural.”

4.2. NORMAS DE APLICACION PARA LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL

La Infraestructura Verde es la infraestructura territorial basica integrada por las dreas y elementos territoriales de alto
valor ambiental, cultural y visual, las areas criticas del territorio que deben quedar libres de urbanizacion, y el
entramado territorial de corredores ecoldgicos y conexiones funcionales que pone en relacion los elementos
anteriores.

De acuerdo a la LOTUP:

“La infraestructura verde no constituye en si misma una zona de ordenacion, sino que sus distintos
elementos se zonifican y requlan de forma adecuada a sus caracteristicas, a su legislacion aplicable, a su
funcion territorial y a la interconexion entre dichos elementos. No obstante, el plan general estructural podrd
establecer determinaciones normativas, aplicables a todos los elementos que integran la infraestructura
verde, con la finalidad de garantizar su cardcter de espacio abierto.”

La afectacion de la actuacidon que se pretende se grafia en la siguiente imagen, hecha a partir del “Plano de
Infraestructura Verde Territorio H1 + H2” de la Revisidn Simplificada del PGOU del aifio 2014. Los suelos incluidos por
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dicha revisién del planeamiento general en la infraestructura verde municipal que se ubican a una distancia menor a
300 metros de la actuacidn son los siguientes:

-Parques periurbanos
-Conjuntos historicos y nucleos histdricos tradicionales
-Espacios asociados a equipamientos

LEYENDA INFRAESTRUCTURA VERDE

A) ESPACIOS DE ELEVADO INTERES AMBIENTAL, CULTURAL Y VISUAL B) RED DE CORREDORES DE CONEXION
a) EL MEDIO NATURAL a) CORREDORES ECOLOGICOS
Bl  +osos de aguo == eCauces
HEl +Forgues naturales y humedales wameme e Encauzarmientos previstos
= ePloyos
b) CORREDORES FUNCIOMALES
b} EL MEDIO RURAL sltineraros patimoniales
Bl -Huera protegida wwwm - Via Augusta
Bl -Suclo de proteccion agricola y paisajistica =ss== -Caomino de Valencia a Santiago

sssss -Calle del mar-Avenida del Puerto
c} EL MEDIO PERIURBANO
-ttinerario de lo muralla medieval

HEl +Fogues perubanos T
d) EL MEDIO URBANO +vee ofiufos culiurales
Bl -fienes de interés cultural sesss e Via Litorol
B - Conjuntos histéricos v nlcleos histdricos tradicionales +eee  oVig Chuna
EEE - Sistemao plblico de parques v jardines 385 +Rulos escenicos
«voe oRed de itinerarios de preferencia peatonal

wemnmn o Vios Parque v bulevares

B -Espacios asociados a equipamientos
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La actuacién que se presenta se encuentra en el limite con la zona definida en el plano como Parque Periurbano,
incluye diversas areas verdes espacios libres con usos deportivos y busca conservar y proteger los edificios histéricos
presentes.

Por ello se estima que la actuacidn prevista no tiene ninguna afectacion a la infraestructura verde incluida en el
planeamiento estructural municipal.

5. CONCLUSION

El presente EIP se considera asi completo y cerrado a falta de, en su caso, incorporar las conclusiones que se deriven
de las alegaciones que pudieran realizarse en el tramite de exposicién publica del documento junto con el Plan Especial
al que acompanian.

Las conclusiones que se deriven de las alegaciones que pudieran realizarse en el tramite de informacién publica,
podran cambiar las medidas siempre que sean para mayor proteccidn del paisaje y por tanto disminucion del impacto.
Estas medidas, bajo el amparo de la LOTUP, tienen la misma fuerza que la del instrumento de desarrollo de
planeamiento al que acompafian (PEs) y por tanto seran de obligado cumplimiento.

En Valéncia, diciembre de 2018

Arquitecto Director
de AIC EQUIP
Juan Afién Gomez

|y

Arquitecta colaboradora
De AIC EQUIP
Lucia Yubero Serrano
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