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MEMORTA

OBJETO

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto concretar
y detallar las alineaciones para un edificio de uso tercia-
rio deportivo, en la parcela asi calificada por el vigente

Plan General de Ordenacidn Urbana de Valencia.

El Estudio de Detalle se ajusta, asi se pretende, al Regla-
mento de Planeamiento, art? 65. y a las Normas Urbanisticas
art? 2.15 del P.G.0.U. de Valencia.

SITUACION

La parcela que es objeto del Estudio de Detalle, esté
delimitada por las calles Llombay y José Maestre, frente
al Mercado de Castilla, en Valencia. Tiene una superficie
de 3.235m2, y wuna calificacidén urbanistica de terciario

deportivo.

ALINEACIONES VIGENTES DEL P.G.O.U.

Como se aprecia en el plano adjunto, 1las alineaciones
del P.G.0.U. se configuran en:

Linea de fachada, sin retranqueo, en la calle Llombay,
Un retiro de 21lm. respecto a la linea de fachada de 1la
calle José Maestre.

Con las parcelas medieras 1los retiros son de 10m. en la

fachada norte y de 6m. en la fachada oeste.
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ALINEACIONES QUE SE PROPONEN. JUSTIFICACION

A propuesta de la promotora URBASA, y ratificado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesidén de 3 de noviembre
de 1988 en que se aprobdé provisionalmente el P.G.0.U.(se
adjunta certificado), URBASA ofrece al Excmo. Ayuntamiento
la cesién gratuita de 1.500m2 de 1la mencionada parcela,
asi como su urbanizacién, dejando el resto de la superficie

de 1735m2 para la edificacién de uso deportivo.

Las alineaciones que se proponen para la ubicacidn del
edificio en 1la parcela, se fundamenta en las siguientes

variables, segln pauta sugerida por el Ayuntamiento:

a) En la fachada norte, la alineacidén se basa en el crite-—
rio de prolongar la linea de fachada del Mercado de Casti-
lla. Esto supone una distancia de 4,20m. del paramento

de fachada del edificio al linde de la parcela.

b) En la fachada este, el criterio es también prolongar
la 1linea de fachada de 1la edificacidén existente en 1la
calle José Maestre. Por tanto queda una distancia de 18,10m

de la alineacién propuesta al limite de la parcela.

c) En la fachada sur, en 1la calle Llombay el edificio
de wuso deportivo queda retirado respecto al linde de 1la
parcela, en su punto méas desfavorable 2,20m., que es cota
superior a 1,80m., distancia a la linea de acera del edifi-

cio exento de XIII alturas colindante en la calle Llombay.

d) La alineacién en la fachada oeste es consecuencia de

las anteriores, y quedaq una distancia de 5,00m. al linde.

Como Jjustificacién a las alineaciones en este Estudio
de Detalle, es muy importante por la trascendencia que

tiene en el proyecto de obra, el uso deportivo de Bolera.
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El uso deportivo de Bolera con 20 pistas, exige y condicio-
na a una norma de cotas, debido a los anchos de cada pista,
exige que la cota del ancho del edificio sea al menos
de 36,60m., segln se deduce del proyecto del edificio

realizado.

Con estas alineaciones se mantiene la superficie en planta
del edificio en 1734m2 y la superficie de cesidén es de
1.501m2.

También hay que hacer constar que con esta alineaciones
propuestas no se origina aumento de volumen al aplicar
las Ordenanzas al resultado de la adaptacidén de alineacio-
nes que este Estudio de Detalle propone.(segin Reglamento
de Planeamiento Art? 65.3 y Normas Urbanisticas Art.?®
2.15.1.4).

Respecto a 1la prolongacidén de la 1linea de fachada del
Mercado de Castilla y que deja en la fachada norte una
anchura libre de 4,20m., tal y como se indica en el informe
Urbanistico emitido por el Ayuntamiento de Valencia el
8 de Mayo de 1991,(se adjunta), la cota de 80cm. que falta
hasta alcanzar los 5m. establecides en el Art.? 6.76 de
las Normas Urbanisticas del P.G.0.U., se resuelve con
el siguiente texto 1literal: "siempre que se asumiera y
tuviera en cuenta por el Ayuntamiento la exigencia de
completar la anchura establecida mediante el retiro necesa-
rio (80cm.) en la parcela de José Maestre hoy pendiente

de ordenacibén urbanistica pormenorizada..."

Estas son las variables fundamentales por las que entiende
el autor de este Estudio de Detalle que se Jjustifica el

cambio de lineas vigente en el P,G.0.U., por las que se

proponen para esta parcel io de uso terciario

deportivo.

fdo.: José Vivd,arquitecto
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DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN




TR TR TR R SR S U

. D. VICENTE MIQUEL I DIEGO, SECRETARIO DE 13 CATEGORIA
DE ADMINISTRACION LOCAL, COMO OFICIAL MAYOR DEL EXCMO. AYUNTA-
MIENTO DE VALENCIA,

CERTIFICO: Que por D. Vicente'Rodrigo Cubells, en ndmbrel_
Y representacxén de Urbanlzac1ones Valencia, S.A. —‘l———¥'
(URBASA), se present6 escrito de alegaciones durante
el segundb perlodo de 1nformac16n piblica de la Rev1516n
Adapta016n a la vigente’ Ley del Suelo del Plan General._
de Ordenacién Urbana de’ Valenc1a y su Comarca de '1.966,
en-el -ambito del: té&rmino municipal de Valencia. En dicha
alegacién se :solicitaba-la calificacién de parte. de’los: .
terrenos:'propiedad -de -la Entidad alegante, -sitos .en -el: -
Poligono:-de la Avda. de Castilla entre las calles Llom-
bay y José Maestre, para uso deportivo y de espectéaculos,"-
ofrec1endo la cesién gratuita del resto de los terrenos.
(1.500 metros), callflcados en el PGOU inicialmente -
aprobado como zona verde mﬁhcomo la ejecucién de 1la
urbanizacién dg los terrenos a ceder, ============—==---
Que la éomisién Informativa de Urbanismo, en se-
sién de 20 de septiehbre de 1.988, a la vista de dicha
alegacién y del informe emitido por la Oficina Municipal
del Plan, acordé estimar la referida alegacién en el
sentido de que se calificase parte de la parcela como
terciario deportivg, aceptando la oferta de cesidén gra-
tuita del resto de la parcela, asi como el compromioo
de proceder a su urbanizacién. Quedando condicionada
la calificacién de los terrenos al cumplimiento de di-
chos compromisos. Dicho Dictamen fué ratificado por el
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién de 3 de noviembre

de 1988, en la que se aprobé provisionalmente el PGOU,
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que fué definitivamente aprobado por Resolucién del Con-
seller de Obras Ptblicas y Urbanismo del 28 de diciembre
-de 1.988 (B.O.E. 14 de enero de 1.989). Se adjunta la
hoja correspondiente del plano C del PGOU definitivamen-
te’ \éi“ﬁfdﬁ'édb," en “la ‘que se’ 'grafia’la parcela destinada

Pt

a terciario’ y “la ‘déstinada a zona 'verde de cesién gra- '
tuita, ambas propiedad del alegante. ===mmmmmm—comemeemeoo——

. Que dlcha .. ce816n .debera hacerse efectiva mediante
1a oportuna escrltura publlca, cuando asi. lo requiera
este Ayuntam:l.ento, Yy en todo céso .con car&cter previo
a la conces:Lén de 1la .oportuna 11cenc1a de obras debiendo
efectuarse - la urban:x.zac16n con carécter simulténeo a
la edlflcac16n. ‘7,‘._".“.-““‘-,-.-,,-,--.---,-.-.-"-'----; _____________

N

o0 Ypara que conste y .surta efectos donde proceda ex-
pidor el: presente por- - delegacién del. Secretario General:
deifecha"doce de- febrero :de: mil -novecientos ochenta y -
‘siete’ con. el - visto . bueno - del . Excma. -Sra. Alcaldesa,- en
‘Valencia'-a cinco de: mayo- _de mil novecientos; ochenta”y
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La Alcaldia, a la vista de lo solicitado por Vd. en el Expte.
de referencia, ha dispuesto por decreto se le comunique el informe
emitido por el Arquitecto del Servicio de Planeamiento que,
copiado, dice asi:— - - -~ — ~ - - - - - _ _ _ _ _ ____ __1_

"Se scolicita 1la aprobacién de una propuesta de lineas para un
edificio de uso terciario deportivo en 1la parcela asi calificada

por el vigente Plan General (hoja 39 C). — — — = — — — — — _ _ _ _
' La propuesta en cuanto .al contenido del acuerdo que aceptd la
' alegacién al Plan General se estima correcta. — - - - - - - - - _ B

La posicién concreta de las alineaciones que se proponen, adn

) siendoc correcta por cuanto que recoge lineas de la ordenacién

| F“X\ aprobada en el entorno préximo y mejora de la amplitud de la acera
; de la calle de Llombay, deja en la fachada norte una anchura libre

i ﬁ“ e 4,20 m. inferior a los 5 m. establecidos en el art. 6.76 de las
Q:KJ/Normas Urbanisticas del Plan General. Este inconveniente no seria
— tal, siempre que se asumiera Y tuviera en cuenta por el
<" Ayuntamiento la exigencia de completar la anchura establecida
]J mediante el retiro necesario en la parcela de José Maestre hoy

J/ pendiente de ordenacidén urbanistica pormenorizada.- — - - - — — _—
De otra parte, 1la Propuesta supone un reajuste de las alineaciones
del Plan General, por ello el técnico que suscribe considera que
debe tramitarse como Estudioc de Detalle <(art2 65.1. a del
Feglamento de Planeamiento), donde se concreten y detallen las
demas determinaciones Pormenorizadas que en aplicacién del Flan
General y del especifico Acuerdo sobre 1la alegacién (Sesién

' Flenaria de 2 de Noviembre de 1988), afectan a la parcela.

ectos,
: como un
Sntidad para

significdndole que el informe transcrito se confi
tramite meramente informativo Yy por tantao,
| vincular al Ayuntamiento informante.
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I Lo que 1le comunico a Vvd. pPara su conocimiento vy

Vicente Miquel de Diego.




4 R FOTOCOPIA DEL PECL. APROFADO (BELE 14-1-8Y)

) - 4 W
] :

4

: :
“ALINEACICNES PRCPLES p4s
‘.FB-',,. ' -

-

-
8 |
..- 1 L
- 8 8
- |
|
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EXCMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO &Emeﬂéu!

D. _Santiago Soler Giménez

° D.N.I.__19.407.897 , actuando en nombre propio 0 en nombre
URVASA

y representacion de

’ . 9
con domicilio, a efectos de notificaciones, en la calle“¢rida ne 22

de Valencia n.o planta

distrito postal teléfono _ S 47 AL 4y , ante V.E., respetuosamente
3 e oe

expone:

Que proyecta realizar obras consistentes en _Ohra Nueva de un edificio

exento con sujecion al proyecto técnico que

" acompana, en un local sito en__solar sito en C/José Maestre-C/Llombay

de Valencia , con el objeto

' de destinarlo a la actividad de_Bolera y Cafeteria

comprendida en el Anexo Nomenclator del Reglamento General de Policia de Espectaculos Pu-

blicos y Actividades Recreativas, a cuyo efecto y de conformidad con io dispuestc en el Art. 36
\ ‘ b) del citado Reglamento, Ordenanza de Procedimiento para solicitar Licencias de Obras y
| Acuerdo Plenario de 6 de Noviambre de 1981, acompana los documentos resefiados al dorso.

Por lo que suplico a V.E. que previos los tramites procedentes, tenga a bien
conceder la licencia en derecho necesaria para la realizacion de las obras indicadas.

Valencia _dos de_ Julio 4‘9 498, 1991
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TOTAL A INGRESAR, PESETAS
QUANTTTAT TOTAL QUE CAL INGRESSAR, PESSETES L LR LGN

LUGAR DE PAGO: ENTHIADES COLABORADORAS
LIOC DE PAGAMENT ENTITATS COLLABORADORES

BANCO DE VALENGIA, CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, (AGENCIAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VALENCIA) Valenci
BANG DE VALENGIA, CAIXA DESTALVIS DE VALENCIA, (AGENCIES EN EL TERME MUNICIPAL DE VALENCIA) ncia/Valéncia,

Q90779

/| CONTROL DE CAJA
| CONTROL DE CAIXA

@#%yA DE AHORROS < (
DE VALENCIA

9 JuL 1991
0727 - Urb. ARAGUN

CAJA 2

NOTA: Este ingreso no autoriza para iniclar los ahrmclmmientos o activi-
dades sin las previas licencias municipales pertinentes.

¢ NOTA: Aquest ingrés no autoritza el comengament dels aprofitaments o
activitats sense tindre previament les llicéncies municipals comesponents.




