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1 .MEMORIA INFORMATIVA

1.1 OBJETO

Es objeto del presente documento la redaccién de
un Plan Especial de Reforma Intéripr en el dmbito del Plan
Parcial 4-Bis y en el Sector delimitado por las calles Al-
calde Gisbert Rico, Autovia del Saler, calle an Proyecto y

General Urrutia.

Paﬁa la delimitacibén del &rea de reforma descrita, s

han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- E1 8mbito del planeamiento vigente.

-El tratado de las infraestructuras viarias que se
deducen del Plan General vigente.

-La zonificacién prevista en el mismo planeamientc.
-El 1{mite del suelo que merece la clssificacidén

de urbano.

1.2 PLANEAMIENTO VIGENTE Y ANTECEDENTES

El Plan General de Valencia y su Comarca, adaptado a
la Solucibdn Sur, fué aprobado el dfa 30 de Junio de 1966 y en
estos momentos constituye el marco de planeamiento dentro del

cual quedaron inscritas las nuevas actuaciones.
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El sector que nos ocupa ‘en el mancionado Plan Gene

ral, est& contemplado como de ZONIFICACION ABERTA ALTA.

En cuanto a dotaciones, no se contemplan las noerma
tivas del Reglamento de Planeamiento, ya que sblo existe una

previsién para zona escolar de lo,o0c0 m2.

Las caracterfsticas de la ordenacidn respecto a equi
pamientos, se desarrollan en el apartado 1.5 mereciendo espe~
cial interés destacar el aumento considerable de las dotacio-

nes.

1.3 ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL

La zona objeto de estudio contiene en el l{mite Nor
te l1a calle de Alcalde Gisbert Rico, que est& pavimentada en

sSu mayor parte.

Por la parte central tal y como se sefiala en planos

existe una zona edificada a VIII, I y X plantas.

El 1fmite Este est8 claramente definido por la auto
via del Saler y el resto del terreno lo constiuyen zonas de

cultivo y baldias.

No existen implantaciones industriales y las casas
abandonadas que se encuentran dentro del Srea en cuestidn no

ofrecen ningln interés especial.
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La poblacién que habita la zoha consolidada supon

madamente 900 habitantes, con 240 viviendas.

El resto del Plan 4-Bis, en el sector que nos compete, 3e
encuentra sin realizar. No existe ningln servicio pfiblico reali-
zado ni realizable dentro de nuestro &mbito, por ello es por 1lo
que las necesidades y demandas sociales del volumen de poblacidbn
futura a asentar en la zona, deberadn tener una previsidén priori-

taria.

1.5 DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

El gran déficit ques el planeamiento vigente contiene en e-
guipamientes, lleva a la conclusgidn de incrementarlos en la medi
da de 1o posible, de modo que se aproximen a los esténdares que
el Reglamento de Planeamiento atribuye al suelo, clasificado co-
mo urbanizable programado, si bien, en suelo urbano no constitu-

yen una obligacién el referirse a tales esténdares.

En el siguiente cuadro comparativo, se evidencian las me--

joras en cuanto a equipamientos y dotaciones se refiere.

PLAN PARCIAL PROPUESTA % YVARIACION
ANTERIOR SIN P. E. R. I.
REALIZAR
PREESCOLAR/GUARDERIA 0 l1.707 m2 suelo
ESCOLAR 10,000 m2 28.000 m2 suelo + 280
DEPORTIVC PRIVADO (6] 855 m2 :suelo
SERVICIOS PUBLICOS 0 41.250 m2 construidos

DEPORTIVO PUBLICO 0 6.315 m2 suelo
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2.-  MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 ANTECEDENTES Y PUNTO DE PARTIDA

El presente Plan Especial de Reforma Interior, se
sitla en el Smbito del Plan Parcial 4.bis. y afecta exclu-
sivamente al suelo que tiene la clasificacidé4n de Suelo Ur-

bano a tenor de las determinaciones que marca el decreto.

Se ha pretendido tener en cuenta y cumplir las de-

terminaciones de la legislacién del suelo y Ordenacién Ur-

- bana, fundamentalmente Reforma de 1la Ley del Suelc del dos

de Mayo de mil novecientos setenta Yy cinco y el Reglamento
de Planeamiento, el Plan General de Valencia y su Comarca,
adaptado a la Solucibdn Sur y el Programa de Actuacié4n Muni-

cipal. \

La propuesta'de planeamiento, en su punto de par-
tida se estructura en base a los siguientes puntos que se
consideran motivadores de la redaccibén del Plan Especial:

-Las necesidades de desarrollar las determinaciones-
del Plan Genegal.

-~ Los déficits dotacionales del Area.

Como estamos tratando de Suelo Urbano, ninguna de las Juntas
de Compensacibén formada tendr8 que ceder el diez por clento

de aprovechamiento medio al Ayuntamiento.

2.2 OBJETIVOS

La definicién de los objetivos de actuacibdn en el
planeamiento a3 nivel metodolbdgico, suponen la justificaciébn

de las acciones concretas gque se plasman en los documentos.



Los criterios se deducen necesariamente del reccnc-
cimiento de la prioritad tanto urbanistica como social, de ~
la atehcién a la poblacidn, tanto asentada como futura, del
encauzamiento del crecimiento de la ciudad en este sector de
modo que las condiciones de vida dispongan en la medlda de -

lo posible de Los equipamientos y servicios necesarios.

Las unidades de actuacibédn que se han delimitado per
mitirdn un sistema de gestidn viable dentro de las actuales

caracteristicas de propiedad del suelo.

Sistemas de gestidén que permitirdn la obtencidn gra
tuita de equipamientos comunitarios municipales, asi como la

urbanizacidén pertinente del 4rea en cuestidn.

2.3 ORDENACION PROPUESTA

La Ordenacidn que se propone sigue las directrices
establecidas en el Programa de Actuacidn Municipal por el -
Ayuntamiento, ajustdndose a las determinaciones del Plan Ge
neral, vy trata de concretar los objetivos expuestcs en el -

apartado anterior.

En general, se trata de reordenar el suelo libre -
existente y que merece la clasificacid4n de urbano, pudiendo

distinguir dos zcnas diferenciadss.

1. Zona consolidada que no sufre modificacidén algu-
na dentro de este planeamiento y que tiene una -

superficle de 15,071'50 m2.



2- Zona de suelo libre que é% propcone ordenar con
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un total de 199.258'00 m2 ¥y ccn un coeficiente-
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de aprovechamiento de 1'4o .
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Se han delimitado @1éz Unidades de Aftuzcidn psra

Uy -

equilibrar las cargas y beneficios que se deducen del Plan,

siendo el coeficiente de aprovechamiento de 1'4o para todas.

La viabilidad de la gestidn del P.E.R.I. ha llevado

3 trazar las delimitaciones de las Unidades.:

La tipologia edificatoria se deduce de las determi-
naciones que marca el Plan General, asi como de la sucesidn
de plazas, jardines y &reas de cesidn, de modo que se manten

gan las alineaciones que establece el sistema viario.

La actuacidn propone diseminar las &reas de jardin
y esparcimiento entre la edificacibén ce modo gue a nivel pea
N\
tonal, sea mds habitable dicho entcrno creado. Se crean dos

grandes plazas cruzadas por sendos ejes Que son las gque con-

dicionan la distribucidn general del conjunto.

2.4 CRLENANZAS

A) E1 P.E.R.I., se regir8 por las Ordenanzas vigjen-
tes actualmente, tanto en el Plan General como en el Plan Pa

cial 4-Bis,

B) Se tendrdn en cuenta las siguientes Crdenanzas

Especiales.

. 1- Las plantas bajas tendrén una altura mdxima de

4'50 m.

2~ Tedo el posible uso del subsueslo se situard en



los limites grafiados en plano como zona de reser
va de propiedad;, de moco que toda superficie sobr:
ellos que no esté edificada en altura permanecer?d
de propledad privada siendo su uso piblico, excep

to en el deportivo privadc cuyo uso serd particu-

lar.{(ver plano n? 11).

La longitud total de los miradores nc seréd nunca
sqperior a la mitad de 1la fachada, excepto cuando
el nQmero de estancias de las viviendas en aguell:
sea impar, en cuyo caso podrdn extencerse hasta &
por loo de la fachaca.

El anterior cémputo de lcs miradores se realizara
para el conjunto de cada intervencidn proyectusl
va ocupé todo un blcgue o parte de‘él.L?qus los

voladizos serdn cde 1'So m.

Sobre la planta ce éubie:ta, se admitiradn sobresaz
liendo los cuartos de ascenscres, las cajas de es
talera asi como cuartos de instalaciones gue no -
excedan del 20% de la superficie de la (ltima pla;
+

+a. Todas estas construcciones se realizar8n con

el mismo tratamiento que las fachedss.

En la zona Polideportiva, no se podran construir
frontones e elementos de caracteristicas similare
que impidan la visidén de las viviendas circundan-

tes.

Las posibles vallas de cerramiento de todas 1las
cesiones realizadas, sdlo podrén macizarse hasta
C'Sm.de altura sobre la cota cero, de modo gue nc
constituyan una muralla para tcdos los caminos pe,
tonales. A partir de O'Sn“de_altura las vallas se.
rédn metdlicas, permitiendo su disefio la visidn a

” {
traves.
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-7 En todas las éreas de cesidn para equipamientos la

C

altura de cornisa méxima no excederd nunca los 12 m.
-8 En todas las fachadas de las edificaciones, se podré
construir un pbértico (pilares o puntos de apoyo de lo:
edificos llegancdo al suelo) de altura libre, que nc
sobrepasard nunca la linea de los voladizos, 1,50 m.
Dicho pdbrtico no se podrd cerrar y en &1 no se podré
realizar construccién alguna. La propiedad del pértic:
seré privada pero su uso serd plblico. Las plantas
bajas podrén retranquearse libremente de modo que
pueda aumentar 1la anchura del mencionado pébrtico sin
por ello sobresar la linea de 1,50 m. cde los voladizo:
El pavimento del mencionado pdbrtico podré ser transld.
cido de modo que permita la iluminacién del subsuelo.
En el supuesto de que una unidad constructiva cse ini-
ciase con pbrtico o vicaversa se construird dicha

unidad con la misma disposicidn y tratsmiento.

2.5 CRITERIOS PARA LA GESTION

El texto refundido de la Ley del Suelo, en su articulo 117
sefiala que la ejecucidn de lcs planes, en suelo urbano, se real:
zard a través de actuaciones aisladas o delimitando unidades de
actuacidn que permitan, la cdistribucidn justa entre los propie-
tarios, de los bkeneficios y carcas derivadas del Planeamiento.

Es evidente gque si sec conjugan estos mecanismos con el
cbjeto sefialado en el programa de Actuacibdn Municipal, de apli-
car, en la medida de lo posible, sistemas de gestidn, que permi-
tan la obtencién gratuita de equipamientos comunitarios,se difi-

T 4

ne como conclusidn la necesidad de utilizar el sistema de comper

sacién.
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As{ pues, siguiendo estas directrices se ha procadi-
do'a delimitar unidades de actuacién, teniendo en cuenta como

criterios prioritarifos los siguientes:

- que las cargas derivadas del Planeamiento reguladas
en el art. 83 de la Ley del Suelo estén incluidas dentro de
unidades, en la medida que 1o permitan los beneficios de las

mismas.

-que no existan dentro de la unidad, edificaciones
consolidadas de acuerdo con el Plan, ya que ello dificultaria

la gestibn.

Al mismo tiempo, se han tenido en cuenta, los requi-

sitos sefialados en el art. 117 del texto refundido y son:

a) Que por las dimensiones y caracter{sticas de 1la
orcdenaciédn son susceptibles de asumir las cesiones de suelo

derivadas de la ejecucibén del Plan.

b) Que hagan posible la distribucibdn equitativa de

los beneficios y cargas de la urbanizacibn.

c) Que tengan entidad suficiente para justificar tégc

nica y econbmicamente la autonomfa de la actuacién.

La metodologfa utilizada, se ha apoyado fundamental-
mente en el c8lculo del aprovechamiento que se deduce de 1la
ordenaciédn propuesta y que se ‘estima en 1'4o m2/m2, para pa-
sar a continuacién a delimitar las unidades, de las cuales

se adjunta la hoja de caracteristicas.
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Desde nuestro punto de vista, entencemos que el hecho de
asignar’ un aprovechamiento semejante, en caca uno de ellas supo-
ne una garantia en la equidad en la distribucibén de laz carges Yy

l0os keneficios.

En consecuencia, el Plan prevé la cesidn de todos los equi
pamientos plblicos (menos un deportivo privado), incluidos en las
. . . . - ' - . . ~ _ & o
unidades, eliminando la expropiacidén de dichss dotaciones. Asimis-
mo, los espacios plblicos de propiedaed privada a que se refieren
las Ordenanzas correspondientes afectan a pasos en viales no a equi
pamientos y dotaciones de cesién. (Ver plano de RESERVA DE PROPIE-

DAD n.1l1l). :

Las reservas de propiedad, tanto del deportivo privado(E&55

m2) como las de reserva de subsuelo no computan como cesidn.



Como quiera que el Plan Especlal de Reforma Interior
(P.E.R.I.) contiene la delimitacidén de poiigonos o unidades
de actuacidén, el presente FLAN DE ETAPAS dete}mina el orden
de prioridades para su ejecucidn sefialando el sistema de ac-
tuacidn aplicable a cada pclfgono, todo ello segin pr viene

el vigente Reglamento de Planeamiento.

Todas las Unidades de Actuacidn, se desarrollarén por

el sistema de Compensacidn.

Lindando con la Unidad de Actuacidn A, existe una zcna
importante edificada y consolidada por lo gue tiene una par-

te edificada con extraordinarios accesos pcr distintos punt

O

S,

H-

urbanizacidn que colinda con la mayorfa de viales y edificacig
nes ubicadas en el Plan. Dado que la ejecucidn se realizard en
base a la innecesarieﬁad de la Junta de Compansacidn por repar
'‘celacidn voluntaria y gestibn inmediata, se establece que to-

das las cesionss a realizar se practicarén durante los cuatro

primercos aflos simulténeaaente con las concesiones de licencias
de urbanizacién y edificaciédn de las distintas zonas dentro d=
la Unidad A, teniendo el mismo carécter prioritario en su eje-

cucidén, gestibdn y por consiquiente de cesiones, con el fin de

conseguir accesos convenientes a las demés unidad=s.

La gestidn y desarrollo de las Unidades E-G-B (B1-3B2) ¥y
J, podrén simultanearse en la primera etapa cuatrienal con la

Unidad A, ya que seg@n el desarrollo de esta unidad, irdn ad-
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quiriendo colindancia con una infraes?rucﬁng'bastgnte para

su desenvolvimientou, aplicéndose la misma operativa que para
SRa _opal

-~

3 1 e t

la Unidad A en cuanto a la simulganeidad de r=alizacidn de

cesiones, con las concesiores de licencias de-urbanizacibn y
edificacidn que no por zonas sino por unidades completas se

irdn solicitando.

Las Unidades F y H, se desarrollarén por el sistema de
Compensacibén bien formando la correspondiente Junta de Com-—
pensacibén o también por reparcelaci’n voluntaria previamente
pactada por sus propietarios, comenzando en la primera etaps
cuatrienal Yy terminando en una segunda etapa ya que su acceso
inmediato lo tienen por la via de acceso paralela a la Auto-

via del Saler.

21 resto de las Unidades, se desarrollarén y gestionarén
en la 28 Etapa cuatrienal mediante las correspondientes Juntas
de Compensacidn si los propieatrios no hubiesen solidtado con

anterioridad la reparcelacidn voluntaria.

Una vez realizada la urbanizacibdn, la conservaciédn futu-

ra de las cesiones correrd a cargo del Ayuntamiento.

-



4. ESTUDIO ECONOMICO.-FINANCIERO

4,1 CRITERIOS GENERALES

El estudio econdémico-financiero, tiene por objato
la evaluacién de los costes que originar§ la ejecuciédn del
Plan, as{ como determinaciédn de los recursos , tanto priva

dos como piblicos, que deberin movilizarse para su financia

cién.

Légicamente, dado el nivel de agregacidn con el -
que se trabaja, los resultados constituyen siempre una esti
macidén global de los costes y de la participacidn de los di
ferentes agentes que intervienen en la ejecucidn. No obstan
te, ello permite el establecimiento de los criterios de fi-
nanciacién, programacién y gestibn de las actuaciones, en -
funcibdn de la capacidad econbémica disponible por parte de -
la Administracién y de los particulares, comparada con el -
montante previsible y aproximado de la inversiédn que ser§ -
necesario efectuar. Al mismo tiempo que, por su carécter 1le
gal, se comprometen y se completan las obligaciones econdémi
cas que se derivan de la aprobacibén del Plan, con la clara
intencién de asegurar, en todo caso, su viabilidad y efica-

cia.

De acuerdo con lo anterior, el estudio econbémico-
financiero, se lleva a cabo mediante procedimiento que a -

continuaciédn se enuncia:
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4.2 METODOLOGIA DE LA VALORACION

La valoracié4n se ha realizado diferenciando aquellos
elementos que integran los costes de ejecucibdn y que requierer

las valoraciones mediante procedimientos no homogéneos. En to-

b}

‘do caso, hay que advertir que el resultado serd una estimaciér

global que los posteriores proyectos de urbanizacibdn precisa-

rdn con mayor exactitud.

N

4.2.1 Valoracidn del suelo

Las juntas de compensacién eliminarén en principio

toda necesidad de expropiacién.

De cualquier modo, se tomarfa como precio inicial el
valor medio de repercusidn por metro cuadrado edificable del

valor del suelo en 1la zona.

El anterior precio bédsico, valor de repercusidn,se h:
de modificar posteriormente en funcibén del aprovechamiento
urban{stico gue el Plan permita, (expresado en m2/m2), esto

es, alturas edificables.

Una vez determinado el valor del suelo en funcién
de su aprovechamierito, el precio final se determina corriglen
do aquél mediante su ponderacidn por coeficientes gue reéogen
el estado de la infraestructura, nivel de accesibilidad, gra-
do de urbanizacibén, etc. Estos coeficientes pueden aumentar o
disminuir el valor individual de cada parcela en un porcenta-
je m&ximo del 15 por ciento, segln el artfculo 147 del Regla-

mento de Gestidn.



Primero:

Segundo:

Evaluacidn de los costes cde la’ejecucién del PERI,
en aplicacidbén de la;'determinaciones contenidas en
él. Al respecto, se considerap Generadcres de coste
y cbjeto, por tanto, de valcracidn los siguientes -

aspectos:

-Las obras necesarias para la creacidn o ccnstruc-

cidén ce equipamientos.

-Aquellas otras obras de urbanizacidn tendentes a
crear o mejorar la infraestructura de los servicios

tales como: saneamiento, pavimentado, alumbrado,etc.

Ceterminacién del sujeto financiero que deber& asu-
mir las diferentes cargas'que representan lés costes
evaluacdos. El criterio general, consiste en distin-
guir entre aquella inversidn que correrd a cargc del
Sector Piblico y la que deberi sopértar el conjunto
ce los particulares (constituido por quienes cstentan
la propiedad del suelo). Asimismo, se descompone la
inversién plblica, sefialando aquella que deber& sufra
gar la Corporacidn municipal, y separdndola de la que
se efectuara con cargo a los presupuestos de otros or
ganismos o entidades de la Administracién del Estado,:

en funcién de las participaciones habituales habidas

antericrmente.

El criterio que orienta la imputacibdn de los cos-

‘tes del planeamlento a los diferentes agentes sobre

1os gue recaen aquéllos, viene indicado de forma mis

o menos directa y taxativa en la vigente legislacién
del Suelo y, especialmente, en los Reglamentos de -
Planeamientos y de Gestién Urban{stica respectivamen

te. Con carécter general, la normativa vigente tiende

8]

imer

a8 hacer recaer las cargas de planeamiento, en ©
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lugar, sobre aquellos particularésigue salen direc-

tamente beneficiadds de 1a'ejeyﬁéién de aquél;y, en

segundc, sobre 1la diqgtividad, representada pcr las
R -— £

entidades pliblicas de la Administracidn, por resulta
indirectamente beneficiada por cualquier mejora que
se realice en un érea o barrioc de la ciudad por 1lsa

funcién social que ésta cumple.

La propuesta de la participacién plblica y privada

se orienta, también, teniendo en cuenta la necesidad
de aliviar y de no sobrecargar la Hacienda Local,por
sobradas razones de todés'conocidas, m&s alld de 1o
Ggue por Ley y por la voluntad politica expresamente
manifestada estd obligada a scportar. Fara ello se ha:
intentacdo aprovechar, en la mayor medida positle.y re
comendable, los instrumentos que proporciona la legis
lacién actual, lo que se traduce en la midxima intro-
duccién posible cel sistema de gestidn por Compensa-
cidén, apoyado en las propuestas del Flan y en el ré-
gimen de 1la prcpiedad del suelo que permitian la de-
limitacidn de  diez pocligonos o unidades de actuacidn
en el 3dmbito del Plan. Ello, sin perjuicio de ia apli
cacién de la potestad reglamentaria que el Ayuntamien
to tiene para,‘en Su caso, una vez aprobado el Plan,
sustituir el sistema de gestidn propuesto si en los
plazos establecidos no se hubiese iniciado el proce-
dimiento . para la-ejecucidén del:Plan (art. 158 del Re

glamento de Gestidn Urbanistica).



CUADRO COMPARATIVO

1) Superficie en Has

2) Uso Comercial(en &2)
3) Uso Residencial (m2) -
4) Total edificable(m2)
5) NO Viviendas 3)/120
6£) Densidad 5)/1)

7) Poblacibn 5) x 3'75

&) Arrovechamiento m2/m?2

EQUIPAMIENTOS

9) Area de juegos

10) Jardines (en m2)

11) Pre-escolar,Guarderfas(m2)

12) Escolar

13) Servicios pablicos

14) Viales y apércamientos 53.768'00

15) Deportivos

PLAN PARCIAL  PROPUESTA % VARIACION
ANTERIOR SIN
REALIZAR
19'92 19'92
46.654'00 32.546'45 - 30'24
269.508'00 247.637'35 - 8'11
.316.162'00 - 280.193'80 - 11137
2.246'00 2.063'64 - . 8'12
111100 103'60 - 6'66
8.422'00 7.738'65 - 8'11
1'57 1'40 - 10'49
3.509'00
42.403'50 30.762'00 - 27'45
1.707'00
10.000'00 28.000'CO  + 280'00
41.250'00
53.230'52 - 1'00
7.1701'00



UNIDAD A

l) SUPERFICIE S @ & & 0 & & & 9 O > P e 8 S s ¢ B8 O ¥

2) CESIONES

2.1 Area de juegos

2.2 Jardin

2.3 Escolar

2.4 Guarderia

2.5 Servicio plblico

2.6 Viario y aparcamiento

2.7 Deportivo pGblico

1.199'00
15.955'00
13.538'00

1.707'00

5.803'00

26.099'00

6.315'00

TOTAL ‘.‘...'.‘:ﬂ.."..._'_l_-......

3) USOS RESIDENCIALES, COMERCIALES Y DEPORTIVO

3.1 Ocupacidbn en planta
3.2 Comercial

3.3 Residencial

3.4 TOTAL

3.5 Deportivo privado

14.388'55

14.388'55
118.53Q'05
132.918160

855'00

RESERVA DE PROPIEDAD ..

4) INDICES
4,1 NQ viviendas 3.3/120
4.2 Densidad 4.1/1
4.3 Poblacibn

4.4 Aprovechamiento 3.4/1 m2/m2

987175
104149
2.703'12

1740

94.524'20 m2

T 70,616 '20 w2«

23.908'00 m2



UNIDAD B

1) SUPERFICIE g3 s s 4 &5 @9eemeewwsss d & § §e@ve

2) CESIONES

2.1 Jardin 552'00
2.2 Servicio plblico 1.804'00
2.3 Viario y aparcamiento 2.047'13

TOTAL e & & & 8 & &

3) USO RESIDENCIAL Y COMERCIAL

3.1 Ocupacidn en planta 1.140'00
3.2 Comercial 1.140'00
3.3 Residencial 7.980'C0O
3.4 TOTAL Jewonescnas 9.120'00

RESERVA DE PROPIEDAD.....

4) INDICES
4.1 No Viviendas 3.3/120 66'50
4.2 Densidad 4.1/1 102'54
4.3 Poblacidn 249'37

4.4 Aprcvechamiento 3.4/1 m2/m2 1'40

6.485'63 m2

m2
M2
me

4.403'13 m2

m2
m2
m2
m?
2.022'50 m2



UNIDAD C

1) SUPERFICIE ....cceveesacsasacscsanas cssmass csase 12.015'48 m2

2) CESIONES
2.1 Jardin 1.805'00
2.2 Servicio ptblico 3.628'90

2.3 Viario y aparcamiento_2.789'58

TOTAL ..ceeecsccsanncncsasans esssssnveas 8.223'48 m2

3) USO RESIDENCIAL Y COMERCIAL

3.1 Ocupacidn en planta 2.112'00 - 1056 X 2

3.2 Comercial 2.112'00
3.3 Residencial 14,784'CO
3.4 TOTAL ..ceees — 16.29€6'00
RESERVA DE PROPIEDAD ....... 3.792'00 m?2
4) INDICES

4.1 NQ cde viviendas 3.3/120 123'20
4,2 Densidad 4.1/1 102'54

4.3 Foblaciébn . i . 462100

4.4 Aproﬁechamiento 3.4/1

m2/m2 1140



N

| j’. e )
. | Lo BYURTS pE VaLE
tegistro Gral da FMTRADA
15 0CT. 1884
UNIDAD D
{1
S —— T --HIJ
1) SUPERFICIE"""'.'... --------- L T T T R

2) CESIONES
2.1 Area de juegos 784100
2.2 Guarderia

2.3 Viario y aparcamiento 4.685'65

3) USO RESIDENCIAL, CCMERCIAL Y DEPORTIVO

3.1 Ocupacidn en planta ) 966100
3.2 Comercial 968100
3.3 Residencial 8.694'00
3.4 TOTAL 9.660'00

RESERVA DE PROPIEDAD.

4) INDICES
4.1 NQ de viviendas 3.3/120 72'45
4.2 Densidad 105'47
4,3 Poblacibn 271'68

4.4 Aprovechamiento 3.4/1 m2/m?2 1'40

6.869'65 m2

5.469'65 m2

1.400'00 m?2



UNIDAD

E

1) SUPERFICIE ..ccecieccccccccccnacanns e e

2) CESIONES

2.1 Escolar 1.594°'00

2.2 Viario y aparcamiento 1.093'26

3) USOS RESIDENCIALES Y COMERCIALES

3.1 Ocupacibn en planta 659'90
3.2 Comercial 659'90
3.3 Residencial 4.619'30
3.4 TOTAL 5.279'20

RESERVA DE PROPIEDAD

4) INDICES

4.1 N@ de viviendas 3.3/120 38'49
4.2 Densidad 4.1/1 102'54
4.3 Poblacidbn 144133
4.4 Aprovechamiento 3.4/1

m2/m2 1140

-------

3.754'26 m2

2.687726 m2

1.067'00 m2



UNIDAD F

1) SUPERPICIE ® ® ¢ % 59 06868 @5 PO O S CE T 4SS0 E SO B PO N 21.061'24 m2

2) CESIONES

2.1 Area de juegos £39'00C
2.2 Jardin _ 2.885'00
2.3..Escolar 4,278'00
2.4 Viario y Aparcamiento 6.983'63
TOTAL s:s:i;aawomevam 14.685'63 m2

3) USOS RESIDENCIALES

3.1 Ccupacién en plante 3.7C2'00
3.2 Comcrcial .70210C oot
3.3 Residencial | 25,914100 ¥
3.4 TOTAL 29.616100 w7t
RESERVA DE PROPIEDAL .. 6.475'0C m2
4) INDICES
4.1 NO de viviendas 3.2/120 215'95
4,2 Densidad 4f1/1 102'53
4.3 Boblacién £09 181

4.4 Aprovechamiento 3.4/1 m2/m2 | 1'4C



PRESUPUESTO OBRAS DE URBANIZACION

1) UNIDAD A

Desbroce, explanacién, pavimentacién,
sefializacibn, aparcamiento, enciutadc

de aceras y rec peatonal .v..eeee.... 19.822.190'50

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendios ......... 28.708.900'00

Red de alcantarillado veeeeeeeenne oo 23.489,100100

Redes de distribucién de energia eléc-

trica y alumbrado pblico .v.eeeeenn.. 41.758,400'C0

Jardineria . eweswenmes sy i § e aseEes 3 s 15.955.000'00

TOTAL UNIDAD A ....... 129.733.590'50



2) UNIDAD B

Desbroce, explanacién, pavimentacién,
sefializacibn, aparcamiento, encintado

de aceras y red peatonal ..ceeceeeeces 1.554.795'23

Redes de abastecimien*o de agua, riego

e hidrantes contra incendios ...veeeee. 2.251.843'00

Red de alcantarillado ...ccvececencoes 1.842.417'00

Redes de distribucibn de energia eléc-

trica y alumbrado piblico ceeeecsccces 3.275.408'00

Jardineria wewsweweenie s i E O TN 3 552.000'00

TCTAL UNIDAD B .(.icceae. 9.476.463'23



3) UNIDAD C

Desbroce, explanacibn, pavimentacién,
sefializacién, aparcamiento, encintado

de aceras y red peatonal ...eccceccens 2.118.686'21

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendios ...ccecses 3.068.538'00

Redes de alcantarillado ..ccccceccccsa 2.510.6221'00

Redes de distribucién de energia eléc-

trica y alumbrado piblico .ciiereenaes 4,463,328'00

Jardineria 4 = & % & 8 & & & @ ¥ @ B & A S 6 O F O w e s E e 1-805-000'00

TOTAL UNIDAD C ..... 13.966.174'21



4) UNIDAD D

Desbroce, explanacidn, paviwentacién,
sefializacidén, aparcamiento, encintado

de aceras y red peatonal c.eeseececss 3.558.751'17

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendios ...eeeees 5.154,2151'00
Red de a3lcantarillado v.eicecececenoes 4.217.085'00

Redes de distribucidn de energia eléc-

trica y alumbrado pOblico ..veeeeenn. . 7.497.040'00

TOTAL UNIDAD D ...... 20.427.091'17



r

ENTRADA

leglstro Gral

S) UNIDAD E ca
| = Jel

Desbroce, explanacibn, pavimentacién, oy

sefializacibn, aparcamiento, encintado

de aceras y red peatonal ..cecicncces

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendios ....cacee.

Red de a8lcantarilladO cecsssssssssnses

Redes de distribucibdn de energfa eléc-

trica vy alumbrado plblicO seeevccenees

L

830.330'97

1.202.586'00

983.934'00

1.749.216'00

4.766.066'97

—= 3+ & 4+ & § 3 3+ & ¢+ 3 &8



6) UNIDAD F

Desbroce, explanacibn, pavimentacién,
sefializacibn, aparcamiento, encintado

de aceras y red peatonal c.cceececcns 5.304.066'98

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendioS .s-cesceees 7.681.993'00

Red de alcantarillado .cseccssceassssssca 6.285.267'00

Redes de distribucibn de energia eléc-

trica y alumbrado pOblico .eevevenceas 11.173.808'00

Jardineria sewsasess s ¢ § & eesaessaeses s § § 2.585,000'C0O

TOTAL UNIDAD P oowsagsss 33.33C.134°'98



7) UNIDAD G

A T® DE VALENCIA
itoal e rMTRADA

isogr.ﬁaﬁ ’

Jardineria .I.-....I...I-...l......‘\“a' . 1’;3-443.000'00
TOTAL UNIDAD G ...... 3.443.000'00
e =SS oSS TS S SS=S=CSCSSSSS=SS=Es=SS=S===F

DILIGENCIA,—E! presente Documento fue aprebade
por al Exemo, Ayuntamiento Pleno, en seslén de =32 de

Valencla, J? dg

por el Excmo. Ayunfaml&(n\m.
Valencl‘a.




8) UNIDAD H

Desbroce, explanacidn, pavimentacién,
sefializacibn, aparcamiento, encientado

de aceras y red peatonal .....cccceee 4.418.558'34

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendios ......... 6.399.492'00

Red de alcantarillado ceecssecsccesnssan 5.235.948°'00

Redes de distribucidn de energfa eléctri

ca Yy alumbrado publicC ..cevecccsnssns 9.308.352'00

Jardineris wuwwws s s s s e vwees SRS B VS W 2.797.000'CO

TOTAL UNIDAD H .... 28.159.350'34



9) UNIDAD I

Deskroce, explanacibén, pavimentacién,
sefializacibn, aparcamiento, encintado

de aceras y red peatonal .....cc0vcee 1.130.075'24

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendios ...cccees 1.636.712'00
Red de alcantarillado .c.ec.eecsecencssesn 1.335.128'00

Redes de distribucibn de energia eléc-

trica y alumbracdo pUiblico ....ccceeaan. 2.380.672'00

Jardinerfa i cwecwwmonessn s s ¢ o @EeE e 2.520.000'00

TCTAL UNIDAD I ... 9.006.587'23



10) UNIDAD J

Desbroce, explanacibén, pavimentaciébn,
sefializacibén, aparcamiento, encintado

de aceras y red peatonal ....c.ceeeve. 1.690.973'58

Redes de abastecimiento de agua, riego

e hidrantes contra incendios ...ccceee 2.449.073'00

Red de alcantarillado ccsecsccescscase 2.003.787'00

Reces de distribucién de energfa eléc-

trica y alumbrado plblico ...ccccecene 3.562.288'00

Jardinerfia ii;:ssssessasans s § sEEReevee 805.000'00

TOTAL UNIDAD J ... 10.511.121'58
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MQ EDUCACION Y

78.925.000'00

7.175'00 Cesibn

Escolar

J)

AYUNTAMIENTO

2.750.000'00

250'00

Servicio Plblico

81.675.000'00

566.482.000'00 .

R RN I R R

SUMA TOTAL GENERAL

T —
sgiery n ! i ".i"'\
UCT, 1984
\
St S TENT PR FES T
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T.° DE VALEN
FNTRADA

15 DCT, 1964

5. SISTEMAS DE ACTUACION

2 ——— - .I:_.',‘._‘-'

Se elige como (nico sistema para desarrollar la gestidn

de todas las Unidaces de Actuacidn, €l SISTEMA DE COMPENSACION.

Valencia, Septiembre 1.984

EL ARQUITECTO,

‘J
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