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‘ BORRADOR DE PLAN

A) MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTES

En la actualidad, se hace cada vez mas necesario desarrollar la planificacién urbana con
criterios de sostenibilidad.

En este sentido la cuestion de la movilidad y en concreto la utilizacion y ubicacion de los
vehiculos privados en nuestras ciudades se hace mas importante para conseguir mejorar la
paulatina pacificacion del trafico y la utilizacién de la propia ciudad de manera mas ldgica
por partes de los viandantes.

La posesidon de automdviles y los indices de motorizacién han aumentado de forma
importante en todo el mundo y con ellos el consumo de energias no renovables, la
contaminacion atmosférica, el ruido ambiental, la intrusién visual, los accidentes y la
congestidn circulatoria.

Convencidos de la necesidad de frenar este proceso, cada vez mas los gobiernos,
instituciones internacionales, expertos y administradores, ainan esfuerzos para intervenir
en estas cuestiones de movilidad desde la perspectiva de reducir el uso del automovil
privado en las ciudades y promover medios de transporte menos consumidores de suelo y
de recursos: el transporte publico (ferrocarril, metro, tranvias, autobdus, etc) y los modos no
motorizados (desplazamiento a pie, en bicicleta o con vehiculos de movilidad personal).

Entre las administraciones con mayor repercusién y posibilidades de actuacién en este
campo, ademas de las especificas de transporte, destacan sin duda las urbanisticas, ya que,
a través del planeamiento, se definen los modelos territoriales y urbanos, principales
condicionantes de la movilidad, se localizan y disefan los espacios por los que discurre la
circulacién, se proponen las infraestructuras de transporte colectivo, se establecen los
estandares de aparcamiento, etc. En definitiva, se define la organizacién y uso del espacio,
asi como la localizacidn y caracteristicas de las infraestructuras de transporte.

El planeamiento urbanistico tiene, por tanto, una gran responsabilidad en la gestacion de la
demanda urbana de movilidad y condiciona de forma importante las posibles respuestas a
la misma. De ahi que, sea cada dia mas urgente introducir en la practica de la planificacién
la reflexidn sobre las consecuencias que las decisiones urbanisticas tienen en el dmbito de
la movilidad y, por tanto, en el uso del automoévil y sus impactos asociados.

Una de las distintas acciones aplicables en esta cuestion es la regulacion del aparcamiento

gue puede como consecuencia directa desincentivar la utilizacidon del vehiculo privado. En
efecto, cada nueva plaza de aparcamiento de larga duracidn que se genera en un centro
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urbano o en un area congestionada, supone la posibilidad de que un automaovil mas acceda
al mismo todos los dias.

La gestidon del aparcamiento privado es considerada por numerosos expertos como el
instrumento individualmente mas eficaz para desincentivar el uso del vehiculo privado y
promover otros medios de transporte alternativos.

Es evidente que no hay viaje sin parada y que, en consecuencia, la eliminacién de una plaza
de aparcamiento en el centro de una gran ciudad supone casi automaticamente que un
automoévil menos entre a dicho centro todos los dias. Y la inversa es igualmente cierta, el
aumento de plazas de estacionamiento de larga duracidn en dreas centrales implica,
generalmente, un aumento en el numero diario de automdviles que accederan a ella todos
los dias. De ahi que numerosas ciudades, americanas, europeas y asiaticas, hayan
comenzado a utilizar la gestion de los estacionamientos como un instrumento de sus
politicas de transporte y, en particular, como forma de control de los viajes en vehiculo
privado y de su articulacién con el transporte publico.

En las nuevas politicas para su regulacion suelen distinguirse tres tipos basicos de
aparcamiento:

¢ Aparcamiento ligado al empleo:
- Delargaduraciény, en general diurno.

- Acceso y salida asociados a las horas punta.

- Polarizado en el centro urbano, areas industriales y terciarias

- Se realiza fundamentalmente, en la via publica y en aparcamientos de
empresa y muy minoritariamente en aparcamientos publicos de pago.

e Aparcamiento residencial:
- De larga duracién nocturna.
- Menos polarizado, extendido por toda la ciudad y, en particular, en los
suburbios.
- Se realiza fundamentalmente, en garajes asociados a las viviendas, donde
suele ser exigido por los compradores de ésta. También en aparcamientos
para residentes en los centros y areas urbanas densas. Por Ultimo en la via
publica y muy minoritariamente en aparcamientos publicos de pago.

¢ Aparcamiento ligado a comercio, ocio y gestiones:
- En general de corta duracién diurna o, en menor medida, nocturna.

Rapida rotacion de usuarios en las plazas.

- Polarizado en el centro urbano y concentraciones de comercio y
servicios, que reclaman su satisfaccidn para mantener la vitalidad
econdmica

- Acceso y salida, normalmente, fuera de las horas punta.

- Se realiza muy mayoritariamente en la via publica, aparcamientos de
comercios y empresas de servicios. También en aparcamientos publicos

de pago.
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En la medida en que las plazas de aparcamiento ligadas al empleo son las mas asociadas a
la congestion circulatoria de las horas y periodos punta, y las que ocupan espacios
centrales durante mas horas sin rotacion, mientras las plazas ligadas a la residencia son, la
mayoria de las veces, un requisito para la venta de viviendas y las ligadas al comercio y
gestiones son, en gran medida, una necesidad funcional y una exigencia de la vitalidad
econdmica de las ciudades, normalmente se considera a las primeras como objeto
prioritario de regulacion.

No obstante, debe subrayarse que, todas las plazas de aparcamiento constituyen una
infraestructura que facilita el uso del automavil privado para los desplazamientos urbanos
y que, por tanto, es conveniente estudiar su regulacion mas si tenemos en cuenta que la
actual regulacién lleva mucho tiempo en vigor y por tanto no incorpora estos aspectos
mencionados ni tampoco las legislaciones sectoriales que han podido ir surgiendo e
incorporando criterios al respecto de las necesidades de aparcamientos en las edificaciones
de los distintos usos utilizados en la ciudad.

En concreto en esta Modificacidon Puntual se pretende establecer los estandares de plazas
de aparcamientos a cumplir por los distintos edificios ubicados en el suelo urbano de la
ciudad, en funcion de su uso pormenorizado.

Ademas, respecto al suelo urbano no consolidado y urbanizable se incorpora lo indicado
en la legislacion urbanistica autondmica (Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio de
aprobacion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
en su Anexo IV, apartado Ill, puntos 4, 5 y 6), respecto de la posible
flexibilizacion/minoracion de este estandar en los planeamientos de desarrollo de ambitos
residenciales, terciarios e industriales.

Desde la Concejalia de Planificacién y Gestidon Urbana del Ayuntamiento de Valencia, se
pretende mediante esta modificacién normativa incidir en la actual politica de la
Corporacién en materia de movilidad, dirigida a evitar la utilizacién indiscriminada de
vehiculos privados y dar preferencia al transporte publico y otros tipos de transporte que
entiende mas sostenibles y respetuosos con el medio ambiente.

Como consecuencia, el 29 de enero de 2020 la Regidora Delegada de Planificacio i Gestio
Urbana emitid una mocién encargando al Servicio de Planeamiento que iniciara los
trabajos de modificaciéon del planeamiento con el fin de que, en aplicaciédn de dichas
politicas, se contemplara la posibilidad de minorar justificadamente los estandares de
aparcamiento en todas las actuaciones de uso residencial, terciario e industrial.

A fin de desincentivar el uso del coche privado e incentivar la utilizaciéon de los modos de
transporte alternativos, se plantea, con cardcter general, el reducir en la medida de lo
posible la obligacién de reservar espacio publico o privado destinado a aparcamiento para
turismos; en concreto en edificios de usos residenciales, mantener la dotacién obligatoria
con el fin de eliminar, en lo posible, la necesidad particular de utilizar la via publica como
zona de aparcamiento; establecer reservas minimas de aparcamiento para vehiculos de
movilidad personal (VMP); y, por ultimo, garantizar una reserva minima de aparcamiento
accesible.
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MARCO NORMATIVO

El marco normativo considerado en la presente modificacion es el siguiente:

Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad valenciana (Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell)

Ley de Movilidad de la Comunidad Valenciana (Ley 6/2011 GV, de 1 de abril, de la
Generalitat)

Estrategia Territorial de la Comunidad valenciana (Decreto 1/2011 GV, de 13 de
enero, del Consell)

Ley 9/2018, de 21 de diciembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con
Discapacidad.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico
de la Edificacidon en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los
modos de transporte para personas con discapacidad.

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacidon para el acceso y la

utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Ley 1/1998 GV, de 5 de mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

Ley 9/2009 GV, de 20 de noviembre, de Accesibilidad Universal al Sistema de
Transportes de la Comunidad valenciana.

Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la
edificacidon y en los espacios publicos.

Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las
exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y alojamiento.
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Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medioambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, por la que se aprueban las condiciones de disefio y calidad
en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell.

Plan de Accion Territorial Sectorial del Comercio de la Comunidad Valenciana
(Decreto 215/2020, de 29 de diciembre, del Consell)

Reglamento regulador del alojamiento turistico en la Comunidad Valenciana.
(Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell)

Plan General de Ordenaciéon Urbana de Valencia (aprobado definitivamente por
Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la
Generalitat valenciana de 28 de diciembre de 1988) y sus modificaciones.

Plan de Movilidad Urbana Sostenible del ayuntamiento de Valencia (aprobado por
el Pleno municipal en sesion de 27 de diciembre de 2013).

Ordenanza de aparcamientos del ayuntamiento de Valencia (aprobada por acuerdo
plenario de 28 de febrero de 2019)

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE RELACIONADAS CON LA

MODIFICACION

La presente modificacidn afecta al Capitulo quinto del Titulo quinto de las Ordenanzas

Generales de Edificacién del Plan General de Valencia, y abarca la totalidad del articulado a
gue se refiere dicho Capitulo quinto, esto es, desde el articulo 5.127 hasta el articulo 5.143,
ambos inclusive. El texto que se modifica, en su redaccién vigente, es el siguiente:

“CAPITULO QUINTO: de los locales de aparcamientos de vehiculos.

Seccion Primera. Condiciones bdsicas.

Articulo 5.127.- Dotacion de aparcamiento.

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto estas Normas en razon de su
uso y de su localizacién, dispondran del espacio que en ellas se establece para el
aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento se
sefiala en los articulos 5.131 y siguientes.

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes
privados comerciales y de estacionamientos publicos.

3. El Ayuntamiento admitird una dotacion de plazas de aparcamiento inferior hasta en un
50% a la minima establecida por estas Normas en los siguientes casos:

a) En parcelas, que limitando en ambos lindes laterales con edificaciones que no se
encuentren en fuera de ordenacion sustantivo, tengan una forma tal que no admita la
inscripcion de un rectdngulo de 12 x 20 metros.
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b) Cuando destinadas en su totalidad, salvo escaleras, ascensores e instalaciones
indispensables, las plantas semisétano y primer sétano, o primero y segundo sétanos,
a aparcamientos, la reserva asi efectuada no pueda alcanzar la dotacion minima.

Articulo 5.128.- Plaza de aparcamiento.

(Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza especial de aparcamientos y en las normas para la
accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas.)

Articulo 5.129.- Garajes y estacionamientos.

1. En funcion del régimen de explotacion del que sean susceptibles los locales de
aparcamiento se distinguen en garajes y estacionamientos.

(En estas definiciones, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza especial de aparcamiento.)
2. Podran ubicarse unos y otros en:

a) Plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b) Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas.

¢) Edificios exclusivos.

d) Sétano, bajo via publica o espacio libre de uso publico previa concesion administrativa
0 mera autorizacion segun se trate de Estacionamientos o de Garajes respectivamente,
de acuerdo con lo que regulen las Ordenanzas Municipales.

A estos efectos no serd de aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.45, apartado 1, en relacion
con la conceptualizacion de pieza habitable contenida en el 5.67 de las NN.UU. del Plan
General respecto de aquellas instalaciones complementarias en las que se desarrollen
actividades de lavado y engrase de vehiculos.

Articulo 5.130.- Aparcamiento en los espacios libres.

1. No podra utilizarse como aparcamiento al aire libre sobre el suelo de los espacios libres
privados de parcela o patios de manzana, mds superficie que la correspondiente al 40% de la
porcion de parcela destinada a aquellos.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie se procurard que este
uso sea compatible con el arbolado, no autorizandose mds obras o instalaciones que las de
pavimentacion y, en su caso, las expresamente previstas en el articulo 5.19.

Seccion Segunda: Dotacién minima de aparcamientos.

Articulo 5.131.- Dotacidn de aparcamientos en uso residencial.

Se dispondrd, como minimo, de una plaza de aparcamiento de automdvil por cada vivienda
en las categorias Rpfy Run, y por cada 100 metros cuadrados utiles o fraccion superior a 50
en la categoria Rcm.

Articulo 5.132.- Dotacidon de aparcamientos en uso industrial o de almacén.

1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento de automdvil por cada 100 metros
cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie destinada a la actividad
productiva o a almacén.
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2. Los talleres de reparacion de automoviles dispondrdn de una plaza de aparcamiento de
automovil por cada 30 metros cuadrados o fraccion superior a 15 metros cuadrados de
superficie util de taller, con un minimo absoluto de 3 plazas de aparcamiento.

Articulo 5.133.- Dotacion de aparcamientos en usos comerciales.

1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento de automdvil por cada 100 metros
cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie comercial en las
categorias Tco.1b, Tco.1c, y Tco.2.

2. Para los comercios de la categoria Tco.3 se dispondrd, como minimo, una plaza de
aparcamiento de automovil por cada 50 metros cuadrados de superficie comercial no
alimentaria y por cada 25 metros cuadrados de superficie comercial alimentaria.

3. En las categorias Tco.1b y Tco.1c, las anteriores reservas podrdn ser cumplidas con plazas
especificamente reservadas en estacionamientos de uso publico que dispongan de, al menos,
una entrada peatonal ubicada a menos de 100 m. de algun punto de la fachada del local.

Articulo 5.134.-Dotacidon de aparcamientos en usos hoteleros.

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para automdvil por cada 100 metros
cuadrados construidos de local o fraccion superior a 50, o por cada 3 habitaciones si resultase
numero mayor. Se sujetardn en todo caso a la legislacion especifica en la materia.

Articulo 5.135.- Dotacion de aparcamientos en oficinas.

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para automdvil por cada 100 metros
cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie construida de oficina.

Las anteriores reservas podrdn ser cumplidas con plazas especificamente reservadas en
estacionamientos de uso publico que dispongan de, al menos, una entrada peatonal ubicada
a menos de 100 m. de algun punto de la fachada del local.

Articulo 5.136.- Dotacidon de aparcamientos en usos recreativos.

1. Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para automovil por cada 100
metros cuadrados o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie util.

2. En la categoria Tre.4 se dispondrd, como minimo, de una plaza de aparcamiento para
automovil por cada 25 personas de aforo.

3. Las anteriores reservas podrdn ser cumplidas con plazas especificamente reservadas en
estacionamientos de uso publico que dispongan de, al menos, una entrada peatonal ubicada
a menos de 100 mts. de algun punto de la fachada del local.

Articulo 5.137.- Dotacion de aparcamientos para minusvdlidos.

Se estard a lo dispuesto en las Normas para la Accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectdnicas o normativa vigente sustitutoria.

Articulo 5.138.-Dotacidon de aparcamientos en edificios protegidos.

En los edificios protegidos para los que se solicite licencia de intervencion no serd exigible la
reserva de aparcamientos.
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Seccion _tercera: Condiciones funcionales de los locales de aparcamiento de
vehiculos.

Articulo 5.139.- Régimen transitorio.

Las condiciones que se establecen en esta Seccion serdn de aplicacion con cardcter transitorio
en tanto no se aprueben por el Ayuntamiento las Ordenanzas municipales especificas que
expresamente las sustituyan.

Articulo 5.140.- Accesos y circulacion interior de vehiculos.

1. Los locales de aparcamiento y sus establecimientos anexos dispondrdn en todos sus
accesos al exterior de una meseta horizontal (o de pendiente mdxima 2%) de 3 metros de
anchura minima si el acceso es unidireccional y la via publica por la que se accede tiene un
ancho superior a 12 metros, o de 4 metros si la via tiene un ancho igual o inferior a 12 metros.
Si es bidireccional la anchura minima de la meseta serd de 6 metros. La profundidad minima
de la meseta serd de 5 metros cuando la via publica de acceso tenga un ancho mayor de 12
metros, o de 4 metros en los demds casos, no obstante en parcelas de profundidad no
superior a 12 metros la profundidad de la meseta podrd reducirse, en cualquier caso, a 4
metros. El pavimento de dicha meseta deberd ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar el
trazado de ésta.

2. Los accesos y calles de circulacion interior contardn con un gdlibo minimo libre de 2,20
metros

3. Caso de que las puertas se situen en linea de fachada, en su apertura, no barrerdn la via
publica.

4. Los accesos a los locales de aparcamientos podrdn no autorizarse en alguna de las
siguientes situaciones:

a) En lugares de escasa visibilidad.

b) En lugares que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos o peatones.

¢) En calles peatonales o lugares de concentracion de peatones y especialmente en las
paradas fijas de transporte publico.

5. Los accesos se situardn, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado
existente. En consecuencia, se procurard emplazar los vados preservando los alcorques
correspondientes.

6. Los aparcamientos de superficie inferior a 2.000 metros cuadrados podrdn disponer de un
solo acceso para vehiculos. Si el acceso es unidireccional con uso alternativo de la rampa, la
longitud en planta de la rampa o acceso no podra superar los 25 metros.

7. Los aparcamientos entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados contardn con entrada y salida
independientes (dos rampas unidireccionales) o diferenciadas (en una misma rampa
bidireccional), con un ancho minimo para cada direccion de 3 metros.

8. Los aparcamientos de superficie superior a 6.000 metros cuadrados deberdn contar con
dos accesos bidireccionales a dos calles diferentes, cada una de ellas de ancho no inferior a 12
metros. Cada uno de dichos accesos bidireccionales podrd ser sustituido por dos accesos
unidireccionales.

9. Las rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 16% y las rampas en curva, del 12%,
medida por la linea media. No obstante en locales de aparcamientos de superficie no superior
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a 600 metros cuadrados se admitirdn pendientes hasta del 20% para rampas rectas y hasta
del 15% para rampas en curva.

10. El ancho minimo de las rampas en funcion de sus caracteristicas serd el siguiente:

-Rectilinea unidireccional 3,00 metros

-Rectilinea bidireccional 6,00 metros

-No rectilinea unidireccional 3,50 metros

-No rectilinea bidireccional 6,75 metros

(3,50 metros carril interior; 3,25 metros carril exterior)

11. En funcion de la superficie de local de aparcamiento a la que sirvan, se dispondrdn, como
minimo las siguientes rampas:

-Superficie inferior a 2.000 metros cuadrados: una rampa unidireccional.

-Superficie entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados: dos rampas unidireccionales o una
bidireccional.

-Superficie superior a 6.000 metros cuadrados: dos rampas bidireccionales o cuatro
unidireccionales.

12. El proyecto deberd recoger el trazado en alzado o seccion de las rampas, reflejando los
acuerdos verticales con las superficies horizontales de cada planta y con la via publica.

13. El radio minimo de giro de las rampas serd de 6 metros.
14. El radio minimo de giro en las calles de circulacion interior serd de 4,50 metros.

15. El radio de giro en los encuentros de rampas de comunicacion entre plantas y calles de
circulacion serad como minimo de 4,50 metros.

16. Los anchos libres minimos de las calles de circulacion interior serdn:

a) En calles unidireccionales:
-De 4,50 metros siempre que den acceso a plazas en bateria (dngulo mayor de 45
grados en el sentido de la marcha).
-De 4,50 metros en todas las calles por las que deban circular mds de 100 vehiculos.
- De 3,00 metros en todos los demds casos.

b) En calles bidireccionales:
-De 6,00 metros en todas las calles por las que deban circular mds de 100 vehiculos.
-De 4,50 metros en todos los demds casos.

17. Se permite el empleo de aparatos montacoches. Cuando el acceso sea exclusivamente por
este sistema se instalard uno por cada veinte plazas o fraccion superior a diez. El espacio de
espera horizontal tendrd un fondo minimo de 5 metros y su ancho no serd inferior a 3 metros.
La instalacion de aparatos montacoches no exime de la exigencia de comunicacion peatonal,
mediante escaleras, entre todas las plantas.

Articulo 5.141.- Accesos peatonales a locales de aparcamiento.

1. Todos los locales de aparcamiento dispondrdn de, al menos, una puerta de entrada y salida
de peatones cuyo dispositivo de apertura no sea automdtico.

2. Todas las plantas destinadas a aparcamiento de vehiculos estardn dotadas de escaleras
que permitan el trdnsito peatonal entre ellas.
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3. Los accesos peatonales cumplirdn las condiciones siguientes:

a) Ningun punto del recinto de cada planta quedard situado a mds de 50 metros de un
acceso exclusivo de peatones.

b) En locales de aparcamiento de superficie inferior a 600 metros cuadrados la puerta de
acceso peatonal podrd estar integrada en la puerta de acceso de vehiculos. Asimismo, en
estos locales, podrd utilizarse como acceso peatonal el zagudn del edificio.

c) Los locales de aparcamiento de superficie superior a 2.000 metros cuadrados
dispondrdn de un acceso peatonal independiente por cada 2.000 metros cuadrados de
superficie de garaje o fraccion superior a 1.000 metros cuadrados.

d) El ancho libre minimo de escaleras y accesos peatonales serd, en todo su recorrido:
- de 1 metro para locales de aparcamiento de superficie inferior a 2.000 metros
cuadrados;

- de 1,10 metros para locales entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados;
- yde 1,30 metros para los de mds de 6.000 metros cuadrados.

Articulo 5.142.- Altura libre en locales de aparcamiento.

La altura libre en los garajes serd, como minimo de 2,20 metros medidos en cualquier punto
de su superficie. De existir instalaciones colgadas que impliquen una altura libre menor de
2,20 metros, éstas solo podrdn situarse sobre las plazas en cuyo caso la altura libre podrd
reducirse hasta el minimo de 2 metros.

Articulo 5.143.- Ventilacion en locales de aparcamiento.

1. Todos los locales de aparcamiento dispondrdn de sistemas de evacuacion de humos
natural, independientemente del mecdnico que se proyecte o instale, de forma que
corresponda 1 metro cuadrado de superficie de hueco por cada 200 metros cuadrados de
superficie de local de aparcamiento en planta, sin computar en esta medida la superficie
correspondiente a accesos.

2. Los locales de aparcamiento situados en sétanos y/o semisétanos, dispondrdn de
ventilacion forzada. Se entiende por ventilacion forzada el conjunto de elementos que
garanticen un barrido completo de los locales, con capacidad minima de 5 renovaciones por
hora y concebido de forma tal que impida la acumulacion de vapores o gases nocivos.

3. Es obligatorio que se establezca un programa de funcionamiento de los equipos mecdnicos
de ventilacion forzada, de forma que los niveles de inmision de contaminantes se mantengan
siempre en cualquier punto del garaje o estacionamiento dentro de los limites
reglamentados. Siempre que sea obligatoria la instalacion de ventilacion forzada se efectuard
la instalacion de deteccion de CO con sistema de accionamiento automdtico de los
ventiladores. Los detectores serdn los establecidos por la Norma UNE correspondiente y se
instalardn en los puntos mds desfavorablemente ventilados y en la proporcion de 1 por cada
600 metros cuadrados construidos o fraccion. El mando de los extractores se situard en el
exterior del recinto del aparcamiento o en una cabina resistente al fuego y de fdcil acceso. “
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B) MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBJETO Y AMBITO DE LA MODIFICACION

El objeto del presente documento es introducir en las normas urbanisticas del Plan General
de Valencia las modificaciones necesarias para llevar a cabo las politicas municipales en
materia de movilidad, reduciendo la dotacion minima exigida para los usos terciario,
dotacional e industrial, flexibilizando la norma en el caso de usos residenciales, ante
situaciones de imposibilidad o especialmente dificiles o gravosas para cumplir la reserva
minima establecida, y estableciendo una dotacién minima de aparcamiento para bicicletas
y Vehiculos de Movilidad Personal (VMP).

El dmbito territorial de la presente modificacion se extiende a todo el término municipal,
salvando Unicamente aquellas zonas que, en virtud de los planes de desarrollo vigentes, se
rigen por normas propias.

2. CARACTER DE LA MODIFICACION

Puesto que no se afecta a ninguna de las determinaciones que se recogen en los articulos
21 a 33 del Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, se trata de una
modificacién de planeamiento de caracter pormenorizado.

3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La presente modificacion tiene su razén de ser en las politicas municipales dictadas por la
Delegacion de Planificacién y Gestién Urbana.

La teoria es que la existencia de amplias bolsas de suelo reservadas para el aparcamiento
de turismos atraen y favorecen la movilidad privada a través de este medio de transporte,
cuyo uso se pretende desincentivar en favor de medios de transporte ambientalmente mas
sostenibles.

Desde este punto de vista, la idea de promover el transporte sostenible se incardina
plenamente con la vision, previsiones, directrices y objetivos de la Estrategia Territorial de
la Comunidad valenciana (Decreto 1/2011 GV, de 13 de enero, del Consell), especialmente
en el cumplimiento de su objetivo 19, que se refiere a la necesidad de satisfacer las
demandas de movilidad en el territorio de forma eficiente e integradora.

El Texto Refundido de la ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad valenciana es el texto normativo de mayor rango en materia de urbanismo y
ordenacion del territorio en el dmbito autondmico. Los estdndares minimos de calidad
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Anexo IV: Estdndares urbanisticos y normalizacion de determinaciones urbanisticas [...]
Ill. Estdndares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas]...]

4. Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso dominante
residencial [...]

4.4 La reserva de plazas de aparcamiento diferenciard entre plazas de aparcamiento
privadas, situadas en el interior de las parcelas privadas, y plazas de aparcamiento publicas,
dispuestas en los viales publicos o en zonas especificas de aparcamiento publico. Tanto las
plazas de aparcamiento privadas como las publicas podrdn estar situadas sobre o bajo
rasante.

Con cardcter general se reservard un minimo de 0,5 plazas de aparcamiento privadas por
habitante y 0,25 plazas de aparcamiento de uso publico por habitante, pudiendo minorar
justificadamente dicha reserva cuando la superficie correspondiente a esa disminucion se
destine a actuaciones que favorezcan una movilidad mds sostenible, una mayor superficie de
infraestructuras verdes urbanas o un uso publico mds inclusivo y coherente con la red de
espacios comunes definida en el anexo Xl de este texto refundido.

En cualquier caso, entre los criterios que justifiquen la reduccion de dicha reserva se deberd
garantizar que las necesidades de desplazamiento de la poblacion afectada quedardn en
cualquier caso satisfechas con otras alternativas de aparcamiento para medios de transporte
no motorizados o con transporte publico. [...]

5. Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso dominante
terciario [...]

5.3 La reserva minima de plazas de aparcamiento publico serd de una plaza por cada 100
metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad terciaria. Se admite que estén en parcelas
privadas siempre que las plazas de aparcamiento sean de uso publico, entendiendo por tales
aquellas plazas situadas en aparcamientos accesibles para cualquier usuario, sin otro
requisito que las limitaciones de gdlibo, y durante, al menos, el horario de funcionamiento de
la instalacion terciaria a que da servicio, sea o no gratuito su uso.

5.4 Con cardcter general la reserva minima de plazas de aparcamiento en parcela privada
estard en funcion del uso concreto al que, en desarrollo del plan, se destinen las parcelas,
conforme a los siguientes estdndares:

a) Para usos comerciales o recreativos, una plaza por cada 25 metros cuadrados
construidos.

b) Para usos hosteleros y similares, una plaza por cada 50 metros construidos.

¢) Para otros usos terciarios distintos a los anteriormente regulados, una plaza por cada
100 metros construidos.

d) En complejos terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de usos, por tratarse de
locales polivalentes, la reserva exigible serd de una plaza por cada 40 metros
cuadrados construidos.
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Se podra minorar justificadamente dicha reserva cuando la superficie correspondiente a esa
disminucion se destine a actuaciones que favorezcan una movilidad mds sostenible, una
mayor superficie de infraestructuras verdes urbanas o un uso publico mds inclusivo y
coherente con la red de espacios comunes definida en el anexo Xl de este texto refundido.

En cualquier caso, entre los criterios que justifiquen la reduccion de dicha reserva se deberd
garantizar que las necesidades de desplazamiento de la poblacion afectada quedardn en
cualquier caso satisfechas con otras alternativas de aparcamiento para medios de transporte

no motorizados o con transporte publico.

5.5 En los sectores de uso exclusivo terciario, no computard la edificabilidad destinada a
aparcamientos sobre rasante. [...]

6. Reservas de suelo dotacional de la red secundaria en actuaciones de uso dominante
industrial [...]

6.2 Con cardcter general la reserva minima de plazas de aparcamiento publicas serd de una
plaza para turismo por cada 200 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad industrial, y
de una plaza para vehiculos pesados por cada 1.500 metros cuadrados, o fraccion, de
edificabilidad industrial. La reserva minima de plazas de aparcamiento en parcela privada
serd de una plaza por cada 100 metros cuadrados, o fraccion, de edificabilidad industrial.

Parte de la reserva de aparcamiento para vehiculos pesados puede establecerse,
justificadamente, en parcela privada. Se podrda minorar justificadamente dicha reserva
cuando la superficie correspondiente a esa disminucion se destine a actuaciones que
favorezcan una movilidad mds sostenible, una mayor superficie de infraestructuras verdes
urbanas o un uso publico mds inclusivo y coherente con la red de espacios comunes definida
en el anexo Xll de este texto refundido.

En cualquier caso, entre los criterios que justifiquen la reduccion de dicha reserva se deberd
garantizar que las necesidades de desplazamiento de la poblacion afectada quedardn en
cualquier caso satisfechas con otras alternativas de aparcamiento para medios de transporte
no motorizados o con transporte publico.

6.3 Los estdndares exigidos en los dos apartados anteriores podrdn minorarse mediante
resolucion motivada de la conselleria competente en ordenacion del territorio, previo informe
favorable de la conselleria competente en materia de industria, cuando se trate de complejos
industriales aislados o esté previsto algun tipo de actividad productiva especial para la que no
resulten adecuados.

Estos estandares, con las reducciones previstas en la propia norma, son de aplicacién
general en los sectores de planeamiento de desarrollo y dreas escasamente consolidadas.
En las dreas urbanas residenciales sujetas a operaciones de renovaciéon urbana, la ley
establece en el subapartado 4.7 de su Anexo IV que:
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4.7. Los estdndares dotacionales definidos en los apartados anteriores serdn de cumplimiento
obligatorio en la redaccion de planes parciales.

En los sectores de plan de reforma interior para operaciones de renovacion urbana, en los
que se dota de ordenacion al sector, se podrdn minorar estos estdndares en proporcion al
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grado de consolidaciéon por la edificacion, aplicando un porcentaje de minoracion de
estdndares igual al porcentaje de consolidacion por la edificacion en la ordenacion propuesta.

Asimismo, en las areas ya ordenadas y afectadas por modificaciones de planeamiento, las
reservas dotacionales se regulan de la siguiente manera:

8. Modlificaciones de planes

8.1 Las reglas de aplicacion de los estdndares urbanisticos exigidos a las modificaciones de
planes serdn las establecidas en el presente apartado 8.

8.2 Como regla general, la ordenacion modificada tendrd un estdndar dotacional global igual
o superior al de la ordenacion vigente, referidos al dmbito de la modificacion. Cuando la
modificacion cambie el uso dominante del dmbito modificado, el estdndar dotacional global
de referencia serd el del drea urbana homogénea o dmbito de suelo urbano equivalente al
sector en la que esté incluido el dmbito de la modificacion.

8.3 Cualquier modificacion puntual de plan de dmbito superior a una manzana completa y
todo plan modificativo, que incrementen la capacidad poblacional respecto del planeamiento
vigente, deberd suplementar la dotacion de parque publico de red primaria, siempre que el
planeamiento vigente no tenga ningun exceso sobre la dotacion minima de parques de red
primaria. Cuando el suplemento de parque publico exigido no tenga unas dimensiones
suficientes para cumplir las condiciones dimensionales exigidas en el apartado 111.3.2 de este
anexo, se procurard, en primer lugar, ampliar las dotaciones de parque publico ya calificadas
y, si esto no fuera posible, se admitird que el suplemento de zona verde se consiga con
jardines.

Este diferente tratamiento legal de las areas consolidadas y las pendientes de desarrollo,
esto es, sujetas a transformacion urbanistica, se recoge en la presente modificacién
cambiando la estructura completa del Capitulo quinto de las normas urbanisticas del Plan
General, que quedara dividido en tres secciones:

- Seccidon Primera. Disposiciones generales

- Seccion Segunda: Dotacién minima de plazas de aparcamiento en suelo urbano
consolidado

- Seccion tercera: Dotacion minima de plazas de aparcamiento en actuaciones de
transformacioén urbanistica

A las determinaciones de la legislacién urbanistica, deben sumarse las procedentes de
otras normas y planes de cardcter sectorial.

La Ley 6/2011 GV, de 1 de abril, de la Generalitat, de Movilidad de la Comunidad
Valenciana, incide en esta idea. En el Capitulo Il de su Titulo I, esta ley se refiere
especificamente al fomento de los desplazamientos no motorizados, que desarrolla en los
articulos 5 a 8bis, ambos inclusive, regulando los espacios destinados a desplazamientos a
pie, en bicicleta y su fomento, estableciendo previsiones para actuaciones especificas en
relacidn con el uso de la bicicletas y para la dotacion de espacios para estacionamiento de
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bicicletas, y regulando el transporte de bicicletas y de otros vehiculos de movilidad
personal (VMP) en el transporte publico.
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Especificamente, se establece lo siguiente:

Articulo 8. Estacionamiento de bicicletas.

1. Los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva de nueva construccion, deberdn
prever emplazamientos especificos, seguros, protegidos y accesibles para el estacionamiento
de bicicletas. Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por vivienda en edificios
en suelo en situacion bdsica urbanizado a la entrada en vigor de la presente Ley y dos plazas
por vivienda cuando se trate de edificios en suelo no urbanizado a la entrada en vigor de la
presente Ley.

2. Podrdn eximirse de la aplicacion de las prescripciones de este articulo y de su desarrollo
reglamentario los edificios de tipologia residencial cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) se situen en municipios con poblacion igual o inferior a 1.000 habitantes y no formen
una conurbacion con otros municipios cuya poblacion total sea superior a 5.000
habitantes.

b) dispongan de una sola vivienda por parcela.

c) se ubiquen en parcelas que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

— tener un frente de fachada inferior a 8 m,
—no poder inscribirse una circunferencia de 8 m de didmetro,
— tener una superficie menor que 200 m2.

3. La ubicacion de las plazas de aparcamiento para bicicletas en los edificios de tipologia
residencial de vivienda colectiva permitird el acceso cémodo y fdcil desde la red viaria. Para
ello se situardn proximas a los principales accesos del inmueble, al nivel de la via publica o
planta baja del edificio, y comunicados con dichos accesos mediante itinerarios accesibles.

4. La superficie destinada al estacionamiento de bicicletas en edificios de tipologia residencial
no computard a efectos de edificabilidad. En este sentido, la administracion competente para
autorizar u otorgar la licencia de nueva construccion podrd aprobar, si lo estima pertinente,
un estudio de detalle para hacer efectivas estas determinaciones en suelo urbanizado. El
promotor del edificio en suelo urbanizado podrd elevar consulta a la administracion
competente para autorizar u otorgar licencia de nueva construccion sobre la necesidad de
redactar un estudio de detalle para hacer efectivas las determinaciones de este articulo. En la
solicitud se justificard la falta de espacio suficiente para ubicar una plaza de aparcamiento
por vivienda a nivel de via publica o planta baja del edificio. Dicha administracion responderd
a la consulta en un plazo de 20 dias. En este caso, el sentido del silencio administrativo serd
negativo.

5. En el caso de edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva en suelo en situacion
bdsica urbanizado a la entrada en vigor de esta ley, si no es posible la ubicacion de las plazas
de aparcamiento al nivel de la via publica o planta baja y no se considera pertinente recurrir a
estudio de detalle para hacerlo factible, dichas plazas se podrdn situar en otras plantas a las
que se pueda acceder mediante rampas peatonales accesibles o en ultimo caso ascensor con
cabina de dimensiones suficientes para bicicletas, como minimo de 1,10 m de anchura por
1,40 m de profundidad. Se podrd admitir la ubicacion de las plazas de aparcamiento en otra
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parcela o edificio siempre que estén situadas a una distancia inferior a 50 m de la entrada del
edificio y cumplan el resto de condiciones.

6. Las caracteristicas de los espacios de circulacion y de las plazas de aparcamiento serdn las
adecuadas para permitir el acceso de las personas transportando la bicicleta a pie y facilitar
su aparcamiento y amarre efectivo, de acuerdo con lo que reglamentariamente se
especifique. En el disefio concreto de estos espacios, también se podrd tener en consideracion
su funcionamiento como lugares de estacionamiento de VMP (vehiculos de movilidad
personal, como patinetes y otros).

7. Los suelos para edificios industriales, terciarios y de equipamientos de nueva construccion
que no estén urbanizados a la entrada en vigor de la presente Ley destinardn el 10 % de la
superficie reservada de aparcamiento publico y privado establecida en la ley de ordenacion
del territorio, urbanismo y paisaje a estacionamiento seguro de bicicletas. Dichas plazas se
situardn préximas a los principales accesos de los inmuebles, al nivel de la via publica o planta
baja de los edificios.

8. Los equipamientos existentes, como centros escolares y universitarios, centros
hospitalarios, deportivos, culturales, comerciales y de ocio y otros puntos generadores de
demandas importantes de movilidad adoptardn las medidas necesarias para impulsar el uso
de la bicicleta, tanto mediante el desarrollo de accesos y estacionamientos adecuados, como
mediante acciones internas formativas y difusoras que resulten convenientes.

9. Los edificios existentes destinados a servicios publicos se dotardn de suficientes
estacionamientos para bicicletas, salvo que resulte imposible dada la configuracion o
ubicacion del edificio donde se sittien, de acuerdo con lo que reglamentariamente se
establezca. Las correspondientes ordenanzas municipales a falta de plan de movilidad o de
prevision en el Planeamiento Urbanistico de Desarrollo, podrdn extender esta obligacion a
otros servicios y a los centros de trabajo.

10. En los estacionamientos de vehiculos a motor de nueva construccion en suelo en situacion
bdsica urbanizado a la entrada en vigor de la presente Ley que no estén vinculados a edificios
de tipologia residencial de vivienda colectiva, se dispondrd de un espacio reservado a
bicicletas de, al menos, un 10% de la superficie total de las plazas. Si se trata de
estacionamientos sometidos a tarifa, las plazas se ubicardn lo mds inmediatas posible a los
puntos de control, y la tarifa aplicable serd proporcional a la del resto de vehiculos.

11. Los ayuntamientos podrdn establecer las medidas que correspondan de acuerdo con la
normativa vigente para que la obligacion sefialada en el punto anterior se extienda a los
estacionamientos ya existentes, y en todo caso con motivo de cambio o renovacion de la
titularidad concesional.

12. Las estaciones de trenes y autobuses existentes a la entrada en vigor de esta ley
contemplardan emplazamientos seguros especificos para bicicletas en numero suficiente a su
demanda potencial en un plazo de 2 afios.

Todos aspectos han sido tenidos en cuenta en la presente propuesta normativa, si bien
Unicamente se han recogido aquellos que afectan al campo especifico que se trata de
regular.

Por su parte, el Plan de Accion Territorial Sectorial del Comercio de la Comunidad
Valenciana (PATSECOVA) introduce a su vez, en los articulos 38, 39 y 40 de sus normas,
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Articulo 38. Estandares de aparcamiento

1. Los proyectos o actuaciones que contemplen la incorporacion de usos o actividades
comerciales deben incorporar dotaciones minimas de aparcamientos para automovil que
resuelvan las demandas de sus personas usuarias y empleadas, conforme a los estdndares
indicados en los siguientes puntos de este articulo.

2. En el desarrollo de actuaciones de uso dominante terciario:

a)

b)

c)

d)

Se debe reservar al menos una plaza de aparcamiento publica por cada 100 metros
cuadrados de edificabilidad terciaria, o fraccion. Se admite que estén en parcelas
privadas siempre que las plazas de aparcamiento sean de uso publico, entendiendo por
tales aquellas plazas situadas en aparcamientos accesibles para cualquier persona
usuaria, sin otro requisito que las limitaciones de gdlibo, y durante, al menos, el horario
de funcionamiento de la instalacion terciaria a que da servicio sea o no gratuito su uso.
Si las plazas se localizan fuera de las parcelas privadas, éstas deben ubicarse lo mds
cercano posible al ambito o equipamiento en el que se desarrolle la actividad
comercial, si bien, en el cumplimiento de este requisito, puede ser considerada la
disponibilidad de otros modos de transporte alternativos al vehiculo privado.

En las parcelas privadas destinadas a uso terciario comercial, fruto de actuaciones
urbanisticas, la dotacidn de aparcamiento debe ser de una plaza por cada 25 metros
cuadrados construidos.

En complejos terciarios que ocupen manzanas completas, en los que no sea posible
determinar de modo exacto las diferentes proporciones de usos, por tratarse de locales
polivalentes, la reserva exigible debe ser de una plaza por cada 40 metros cuadrados
construidos.

Los estdndares dotacionales definidos en los apartados anteriores son de cumplimiento
obligatorio en la redaccion de planes parciales. En los sectores de plan de reforma
interior para operaciones de renovacion urbana, en los que se dota de ordenacion al
sector, se pueden minorar estos estdndares en proporcion al grado de consolidacion
por la edificacion, aplicando un porcentaje de minoracion de estdndares igual al
porcentaje de consolidacion por la edificacion en la ordenacion propuesta.

3. En la implantaciéon, ampliacion o cambios de actividad de establecimientos comerciales en
edificios existentes se establecen los siguientes estdndares de dotacion de aparcamiento de
automovil:

a)

En los establecimientos con una superficie construida superior a 400 metros cuadrados,
se debe disponer, como minimo, de:

19, Una plaza de aparcamiento por cada 100 metros de superficie construida o fraccion
en los establecimientos que vendan productos ocasionales.

29, Una plaza de aparcamiento por cada 80 metros de superficie construida o fraccion
en los establecimientos que vendan productos de alimentacion o mixtos.

b) Se puede exonerar del cumplimiento del estdndar anterior a establecimientos que se

localicen en tramas urbanas consolidadas, cuando:
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c)

d)

19 Suponga la creacion de seis o menos plazas y se pueda atender la demanda
previsible mediante aparcamientos publicos o privados préximos, localizados a menos
de diez minutos en desplazamiento peatonal.

29, En establecimientos localizados en centros urbanos siempre que cuenten con hasta
800 metros cuadrados en caso de establecimientos de venta de productos de
alimentacion o 1.500 metros cuadrados de superficie construida en caso de
establecimientos de venta de productos ocasionales cuando, en la proximidad del
mismo, exista una red accesible de transporte publico que cumpla con lo dispuesto en
el articulo 36.3 o se pueda atender la demanda previsible mediante la dotacion
existente de aparcamientos publicos o privados situados a una distancia mdxima de
cinco minutos en desplazamiento peatonal.

Se puede eximir de la obligacion establecida en el apartado a), reducirla o aceptar
otras soluciones en aquellos edificios en los que, a juicio de los servicios municipales
competentes, concurran circunstancias que desaconsejen la aplicacion de ese estandar
de aparcamiento por razones derivadas de las caracteristicas del edificio, las
condiciones particulares del uso, la afeccion a elementos catalogados del inmueble, la
dificultad de acceso de vehiculos, las caracteristicas del viario o de la parcela, la
proximidad de puntos conflictivos desde el punto de vista de ordenacion vial, la
posibilidad de generar o favorecer fendmenos de congestion y otras similares.

La exencion total o parcial requiere informe municipal previo que justifique la
admisibilidad del impacto generado por la inexistencia o disminucion de la dotacion de
servicio de aparcamiento. Dicho informe se solicitard por la empresa promotora, que
debe aportar un estudio de movilidad.

4. En las zonas de aparcamiento vinculadas a usos comerciales se deben cumplir las
siguientes normas:

a)
b)

c)

d)

e)

1)

Se deben construir en el mismo edificio o en terrenos edificables del mismo solar.

La fraccion de plazas de aparcamiento que superen los estdndares minimos
establecidos en esta norma y, en cualquier caso, las 300 plazas de aparcamiento,
deben construirse dentro de edificacion o bajo rasante.

Los proyectos comerciales que supongan mds de 10.000 metros cuadros de superficie
construida, sin incluir aparcamientos, no pueden superar en mds de un veinte por
ciento la dotacion minima de plazas de aparcamiento exigidas.

No se permite ningun uso posterior diferente al de aparcamiento que suponga una
eliminacion superior al cinco por ciento de las plazas preexistentes o una dotacion
inferior al minimo exigido en esta norma.

Cuando existan mds de 100 plazas de estacionamiento, deben contar con sistemas de
gestion automdtica que informen a las personas usuarias sobre la disponibilidad de
plazas libres en tiempo real.

Los aparcamientos con capacidad mayor a 200 vehiculos o con superficie mayor a
5.000 m? deben contar con itinerarios peatonales de uso publico que conecten las
zonas de estacionamiento con los puntos de acceso al establecimiento. Dichos
recorridos deben estar identificados mediante un pavimento diferenciado con pinturas
o relieve, o bien dotando de un nivel mds elevado. Su anchura no se considera como
parte de la anchura del vial de vehiculos. Para la proteccion de los recorridos
peatonales y los sistemas de sefalizacion se ha de respetar el Cddigo Técnico de la
Edificacion.
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g) Deben disponer de un minimo de una plaza por cada fraccion de 40 plazas de
estacionamiento destinadas a vehiculos eléctricos con infraestructura de recarga
rdpida.

h) Deben contar, al menos, con un espacio reservado para el estacionamiento de tres o
mds bicicletas por cada 80 metros cuadrados de techo o fraccidn. Estas plazas se deben
ubicar lo mds cerca posible a los puntos de control.

i) Los aparcamientos construidos en superficies exteriores se deben construir con
materiales permeables y adaptar los criterios de integracion paisajistica definidos en el
Titulo VII.

5. A efectos del computo de la exigencia de dotacion minima de plazas de aparcamiento no
computa la edificabilidad destinada a aparcamientos sobre rasante.

6. En cualquier supuesto, los estandares urbanisticos previstos en este articulo se deben
adaptar a las previsiones que determina el anexo IV de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, por el que se aprueba la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje de
la Comunitat Valenciana.

Articulo 39. Requisitos para la carga y descarga de mercancias

1. Las normas urbanisticas deben incorporar la obligacion de crear un muelle para la carga y
descarga en los nuevos locales comerciales, ampliaciones o cambios de actividad, cuya
superficie construida, sin incluir zonas de aparcamiento, sea superior a 1.000 metros
cuadrados.

Las dimensiones de dicha zona se deben justificar segtn el tipo de establecimiento y sector de
actividad, asi como las caracteristicas de las operaciones previstas en cuanto a tipos de
vehiculos, frecuencia, volumen, duracion y regularidad.

Quedan eximidas de este requisito las pequefias ampliaciones de locales existentes,
entendidas como tales aquellas en las que el muelle de carga represente mds de la mitad de
la superficie ampliada del local, asi como las ampliaciones de establecimientos ubicados en
locales existentes cuyas caracteristicas arquitectonicas no permitan situar un muelle de
carga. Igualmente, se podrd eximir a los establecimientos cuando las funciones de muelle de
carga las asuma una micro plataforma logistica de las previstas en el apartado 5 de este
articulo. En estos casos, se han de justificar estas circunstancias mediante informe técnico del
ayuntamiento correspondiente.

2. En el desarrollo de suelo con uso dominante terciario comercial, del conjunto de plazas de
estacionamiento previstas en la via publica, se han de destinar a carga y descarga una plaza
de vehiculo industrial ligero (8x3 m) por cada 500 metros cuadrados de edificabilidad terciaria
comercial.

3. En el desarrollo de suelo con uso dominante residencial, del conjunto de plazas de
estacionamiento previstas en la via publica, se deben destinar a carga y descarga una plaza
de vehiculo industrial ligero (8x3 m) por cada 5.000 metros cuadrados de edificabilidad.

4. En dreas urbanas consolidadas debe existir como minimo una reserva de carga y descarga
para tres vehiculos, cada 100 metros lineales de estacionamiento.

5. Los ayuntamientos deben promover la incorporacion de micro plataformas logisticas para
la distribucion de mercancias, que puedan ser gestionadas por las asociaciones o entidades
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gestoras de las zonas comerciales urbanas. Dichas plataformas deben estar integradas en
aparcamientos publicos.

6. Los ayuntamientos de las ciudades consideraras como cabeceras y subcabeceras del
Sistema Nodal de Referencia Comercial por el Plan de Accidn Territorial, en los dmbitos
urbanos en los que coincidan capacidades escasas de la red viaria con elevados niveles de
distribucion de mercancias, deben elaborar planes de logistica urbana y ordenanzas para la
regulacion de la distribucion urbana de mercancias, con la finalidad de incrementar su
eficiencia, minorar sus costes energéticos y ambientales y racionalizar el uso del espacio
urbano. Los planes citados se deben elaborar y tramitar de acuerdo con lo estipulado en
relacion con los planes de movilidad en la Ley 6/2011, de 1 de abril, de la Generalitat, de
Movilidad de la Comunitat Valenciana.

Articulo 40. Condiciones de accesibilidad universal a los establecimientos comerciales

1. Los establecimientos comerciales y los espacios urbanos de alta concentracion comercial
deben cumplir las normas y condiciones bdsicas que garanticen la accesibilidad y no
discriminacion, en el acceso y uso de los mismos, de las personas con cualquier tipo de
diversidad funcional, de acuerdo con lo establecido por la normativa vigente en la materia, y,
en particular, por la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat, de accesibilidad y supresion
de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la comunicacion, y disposiciones que la
desarrollan.

2. Las adecuaciones efectivas en materia de accesibilidad de los locales comerciales ubicados
en edificios existentes y, especialmente, en entornos histdricos, edificios catalogados o de
dificil adaptacion, o en supuestos andlogos, pueden adoptar soluciones alternativas a las
propuestas con cardcter general por el Cédigo Técnico de la Edificacion, con el fin de facilitar
el acceso y la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura a las personas con
diversidad funcional.

3. Para ello, los ayuntamientos deben establecer criterios de flexibilidad, tolerancias
admisibles y soluciones compartidas, cuando se intervenga en locales existentes y no sea
posible alcanzar la plena adecuacion, permitiendo que se puedan adoptar otras medidas que
faciliten, en el mayor grado posible, el acceso y la utilizacion por la mayor diversidad posible
de situaciones personales. El nivel mdximo de exigencia debe ser, en cada caso, el establecido
por el Codigo Técnico de la Edificacion para los edificios existentes.

En todas estas cuestiones, la presente modificacién se remite a la norma vigente,
previendo que futuras modificaciones puedan provocar la obsolescencia del Plan.

En cuanto a las actividades hoteleras, en un dmbito econdmico tan importante para una
ciudad turistica, como es Valencia, es necesario tener en cuenta la normativa reguladora en
esta materia, especificamente, el Reglamento regulador del alojamiento turistico en la
Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell.

La dotacion minima de aparcamiento se regula en los anexos del reglamento, para cada
tipo de establecimiento turistico, de la siguiente manera:
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ANEXO |
SISTEMA DE CLASIFICACION DE HOTELES Y HOTELES-APARTAMENTO

|. Edificio/Areas Comunes

Area Criterio Puntos | * Frun pe R ——

Aparcamientos 19 |Plazas de aparcamiento A 8 OBLI
para minimo del 10% de
unidades de alojamiento™

Plazas de aparcamiento B 16 OBL
para minimo del 50 % de
unidades de alojamiento®

20 |Plazas de aparcamientoa |A 5
menos de 500 m del hotel”

Plazas de aparcamiento B 10
directamente en el hotel

21 [Posibilidad de 10
aparcamiento para
autobuses (no vados, ni
zonas de carga y descarga)

ANEXO 11
REQUISITOS DE CLASIFICACION EXIGIBLES A LOS BLOQUES Y CONJUNTOS DE
APARTAMENTOS TURISTICOS

1. ACCESOS, COMUNICACIONES Y ESTACIONAMIENTO

Superior Primera Estandar

« Parking para clientes, % en 50% 25% -
relacion con el nimero total
de unidades de alojamiento

(1) Se debe entender que el bajo+2, el bajo+3 o el bajo+4 estan exentos de ascensor.
(2) Se podra sustituir por plazas de parking cercanas o parking publico cercano.

ANEXO Il
REQUISITOS DE CLASIFICACION EXIGIBLES A LAS VIVIENDAS DE USO TURISTICO

1. ACCESOS, COMUNICACIONES Y ESTACIONAMIENTQ

Superior Estandar

+ Parking para clientes si -

ANEXO IV
REQUISITOS DE CLASIFICACION EXIGIBLES A LOS CAMPINGS

1. SERVICIOS GENERALES

G V. R R L o 1*

29  |Aparcamiento para si si Si Si si

vehiculos (1)

(1) Uno por parcela, en ella o en recinto habilitado, salvo en «Camper Area».
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REQUISITOS DE CLASIFICACION EXIGIBLES A LAS UNIDADES DE ALOJAMIENTO TIPO
CABANA, BUNGALOW O MOBIL-HOME EN CAMPINGS

1. INSTALACIONES Y SERVICIOS

e pre pyen S T
I 12 |Aparcamiento para si si si Si si
vehiculos
ANEXO V

REQUISITOS DE CLASIFICACION EXIGIBLES A LAS CASAS RURALES

1. ENTORNO Y SITUACION

1* 2 3* 4* 5%
« Acceso sefializado hasta Sl sl sl Si sl
el alojamiento

« Acceso en vehiculo hasta - - si si sl
el alojamiento

- Ausencia de impactos Si si si Si si
negativos derivados de
fabricas, vias férreas,
explotaciones
agropecuarias...

« Lugar de - - si Si si
estaciohamiento proximo
al establecimiento
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5. EQUIPAMIENTO GENERAL DE SERVICIOS

-1* 21{ 3* 4* 51(
« Cajas fuertes individuales - - Si Si si
« Plaza de aparcamiento - - - Si si

También son reservas de obligado cumplimiento a tener en cuenta las establecidas en la
normativa sectorial en materia de accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectonicas, urbanisticas y de la edificacion.

La normativa en esta materia es amplia y detallada, y su incorporacién a la presente norma
se realiza, generalmente, por remisidon. No obstante, es usual que en dicha normativa la
reserva de plazas accesibles para vehiculos adaptados se determine en funciéon de
porcentaje respecto de las plazas no adaptadas. Esto significa que, al reducir las reservas
establecidas para turismos, que es la politica municipal que rige en la presente
modificacion, se estan reduciendo también las reservas para vehiculos adaptados.

La pretension es que esto no ocurra y que las reservas de plazas accesibles sean adecuadas
y suficientes para garantizar los derechos de las personas con movilidad reducida. Ello ha
supuesto innovar, desligando la reserva de plazas accesibles del nimero de plazas para
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turismos no adaptados para ligarla al nimero de unidades de uso o a la ocupacion, en todo
caso, sin menoscabo de lo que disponga la ley.

Finalmente, otra cuestidn que se ha cuidado especialmente en el presente texto normativo
es la compatibilidad de la norma propuesta con otras normas municipales ya aprobadas,
especialmente con las previsiones del Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Valencia
(aprobado por el Pleno municipal en sesién de 27 de diciembre de 2013) y con la
Ordenanza de aparcamientos del Ayuntamiento de Valencia (aprobada por acuerdo
plenario de 28 de febrero de 2019).

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Valencia (PMUSV) incluye entre sus
disposiciones una serie de lineas estratégicas de actuacién, atendiendo a las diferentes
formas de resolver la movilidad. Son:

A) Estrategias para el peaton

A.1.- Potenciar los desplazamientos peatonales

A.2.- Recuperar y poner en valor los espacios publicos urbanos y las pequefias
centralidades de movilidad

A.3.- Asegurar una movilidad peatonal libre de obstdculos y segura

B) Estrategias para la bicicleta

B.1.- Asegurar una infraestructura ciclista adecuada, manteniendo, mejorando y
consolidando la red de vias para bicicletas de la ciudad

B.2.- Facilitar y normalizar el uso de la bicicleta como modo de transporte
cotidiano y habitual de los valencianos

C) Estrategias para potenciar el transporte publico

C.1.- Mejorar la competitividad del servicio de transporte urbano de EMT-Valencia

C.2.- Adaptar la red de EMT a las nuevas necesidades y demandas de movilidad de
los ciudadanos

C.3.- Potenciar la intermodalidad, la coordinacion y la integracion del transporte
publico urbano e interurbano

D) Estrategias para el vehiculo privado
D.1.- Jerarquizar el viario de la ciudad bajo criterios de movilidad mds sostenible
D.2.- Calmar el trdfico
D.3.- Reorganizar el espacio destinado al estacionamiento
D.4.- Mejorar la carga y descarga en la ciudad

E) Estrategias transversales de movilidad sostenible

E.1.- Profundizar los aspectos de la gestion de la movilidad con la ayuda de las
nuevas tecnologias de la informacion
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E.2.- Integrar el disefio urbano con los criterios de movilidad sostenible

E.3.- Comunicary promover la movilidad sostenible

E.4.- Descarbonizar el sistema de transportes

E.5.- Entrelazar la planificacion territorial y urbana con las infraestructuras de
movilidad

En general, las actuaciones y objetivos que el PMUSV propone para cada una de estas
estrategias se desarrollan en el sentido de desincentivar la utilizacion del vehiculo privado,
restando rapidez, comodidad y eficiencia a este modo de transporte en favor del
transporte publico y los modos personales de movilidad sostenible, principalmente, a pie o
en bicicleta. En este sentido, la presente propuesta se incardina perfectamente en las
previsiones y metas del PMUSV.

En cuanto a la Ordenanza de aparcamientos del Ayuntamiento de Valencia, en la presente
modificaciéon se ha evitado especialmente introducir disposiciones ya reguladas en la
primera.

Desde el momento en que se iniciaron los trabajos que han culminado en la presente
propuestas se entendid que las cuestiones de detalle, relacionadas con los requisitos
dimensionales y funcionales de las plazas de aparcamiento y de los espacios y locales
destinados a estacionamiento de vehiculos, sean turismos, industriales, para transporte de
viajeros o de movilidad personal, debian mantenerse en la ordenanza, y que sélo las
cuestiones relacionadas con la reserva minima de plazas de aparcamiento, entendida ésta
como un estandar legal de cardcter urbanistico, debian ser recogidas en las normas
urbanisticas del Plan General.

4. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La presente modificacidn no se encuentra incluida en los supuestos del articulo 22.5 de
la Ley 7/2015, de Suelo y Rehabilitacion Urbana, por lo que no procede elaborar un estudio
de sostenibilidad econdmica.

5. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

En esta Modificacién Puntual no se proponen acciones de transformacién del territorio
gue sean susceptibles de generar productos urbanisticos de mercado, por lo que no
procede elaborar un estudio de viabilidad econdmica.

En todo caso, al reducirse la exigencia de reservas obligatorias de aparcamiento para
vehiculos en las promociones privadas y ampliar los casos de reduccion o exencidén por
causas que es previsible que impidieran, dificultaran o encarecieran ostensiblemente su
construccién, se entiende que no debe afectar negativamente al equilibrio en las cuentas
de cara a futuras inversiones.
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C) PARTE NORMATIVA

ARTICULO 1: MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU.

CAPITULO QUINTO: de los espacios destinados al aparcamiento de vehiculos.

Seccidn Primera. Disposiciones generales

1.

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)
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Articulo 5.128.- Localizacién de las plazas de aparcamiento.

Articulo 5.127.- Plaza de aparcamiento

La presente Modificacién afecta al Capitulo quinto del Titulo quinto de las Normas
Urbanisticas del Plan General, cuya nueva redaccién se adjunta a continuacion:

A los efectos de estas normas, se considera plaza de aparcamiento el espacio
reservado y debidamente sefalizado destinado a la estancia de vehiculos.
Las plazas de aparcamiento cumpliran, como minimo y en funcion del vehiculo para el

que se reservan, las dimensiones establecidas en

aparcamientos del ayuntamiento de Valencia.
El espacio reservado y debidamente sefializado para bicicletas se entendera también
habilitado para otros vehiculos de movilidad personal (VMP), y respondera, a razén de
1/1, a las dimensiones y caracteristicas establecidas para las mismas.

la vigente Ordenanza de

Salvo que en la norma de zona se determine especificamente otra cosa, las plazas de
aparcamiento podrdn localizarse:

1. En espacios no edificados:

Signat electronicament per:

a)

b)

En los espacios libres de parcela, sea ésta de titularidad publica o privada, sobre o

bajo rasante.

En la via publica, sobre rasante, en areas reservadas para ello, segun las
instrucciones dictadas al respecto por el Servicio municipal competente, y bajo

rasante.

En la via publica y espacios libres publicos, bajo rasante, en las condiciones
establecidas en la disposicién adicional primera de estas normas.

En espacios edificados:

a)
b)
c)

En edificio de uso exclusivo para aparcamiento, sobre o bajo rasante.

En edificios de uso residencial o mixto, en planta baja o inferiores a la baja.

En edificios y construcciones destinados a usos no residenciales, en cualquier planta
sobre o bajo rasante, siempre que se respete la compatibilidad de usos establecida

en las ordenanzas particulares de zona o subzona.
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d) En el caso manzanas cerradas de uso dominante residencial, siempre que las plazas
de aparcamiento no se localicen sobre la cubierta de los edificios o de cualquier
otro tipo de construcciones que se eleven por encima de la rasante.

La localizacién de los aparcamientos para bicicletas permitird el acceso cémodo y facil
desde la red viaria. Para ello, en general, se situardn proximas a los principales accesos
del inmueble, al nivel de la via publica o planta baja del edificio y comunicados con
dichos accesos mediante itinerarios accesibles. Se podra admitir la ubicacién de las
plazas de aparcamiento en otra parcela o edificio siempre que estén situadas a una
distancia inferior a 50 m del acceso al mismo y se cumplan el resto de condiciones. En
todo caso, se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente en la materia.

Articulo 5.129.- Dotacion de plazas de aparcamiento.

En general, todos los edificios y locales de nueva construccion, asi como las actividades
de nueva implantacién que se indican en estas normas, dispondridn de plazas de
aparcamiento de vehiculos conforme a la reserva establecida en la seccién segunda del
presente Capitulo.

Los planes de desarrollo en suelo urbanizable y en suelo urbano sujeto a operaciones
de reforma interior deberdn garantizar, ademas, las reservas de aparcamiento publico
establecidas en la seccidn tercera del presente Capitulo.

El Ayuntamiento podrd admitir una reducciéon en la dotaciéon establecida de plazas de
aparcamiento para turismos cuando el interesado expresamente lo solicite y acredite
documentalmente la concurrencia de las circunstancias siguientes:

a) Podrd aplicarse una reduccidn en la reserva minima obligatoria cuando alguna de
las siguientes circunstancias, u otras analogas, impida cumplir dicha obligacién:

- Debido a las condiciones de accesibilidad, determinadas por las caracteristicas
fisicas de la red viaria (dimensiones de aceras, caracter peatonal, anchura de
viales...)

- Cuando factores externos tales como: la localizaciéon de la parcela en una zona
inundable, la existencia bajo rasante de tuneles, camaras subterrdneas o
instalaciones de interés publico en uso, la existencia de servidumbres o
afecciones legales, la existencia de restos arqueoldgicos u otros condicionantes
fisicos debidamente justificados, impidan la excavacién de uno o de los dos
sotanos.

- Cuando, destinadas a aparcamiento la totalidad de las plantas de semisétano y
primer sétano o, en caso de no disponerse semisétano, en las plantas de primery
segundo sotano, al descontar el espacio destinado a escaleras, ascensores, y
cuartos de instalaciones y locales exigibles por la normativa técnica, la reserva asi
efectuada no alcance la dotacion minima.

- Cuando, debido a las caracteristicas del local y con la mejor distribucién posible, la
superficie efectiva que pueda ser destinada a plazas de aparcamiento no alcance
el 40% de la superficie util total del garaje.
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b)

En estos casos, la reserva de aparcamiento se limitard al numero de plazas que
quepan de forma efectiva en las plantas de semisdtano y primer sétano o bien, en
caso de no disponerse semisétano, en las plantas de primer y segundo sétano.

- De forma excepcional, en casos de especial dificultad técnica podra minorarse la
dotacion a la capacidad de un solo nivel.

En este caso, ese Unico nivel, ocupard la totalidad de la parcela, o el maximo
permitido por el planeamiento o que se pueda utilizar en base a las circunstancias
propias de la parcela.

Si la especial dificultad técnica tiene su razén en la escasa profundidad del nivel
fredtico, para admitir esta reduccién se debe acreditar, mediante un ensayo
geotécnico realizado en el interior de la parcela, que el nivel fredtico, medido desde
la cota de referencia de la acera, se sitla a una profundidad mdxima de -4’00
metros, admitiéndose en algun punto, una variacidon sobre dicha cota de hasta un
metro por debajo de ella, debido a la oscilacion normal del nivel fréatico, que se
puede producir sobre el terreno.

Podra eximirse completamente de la reserva:

Cuando la parcela tenga una forma tal que no admita la inscripcion de un
rectdngulo de 12 x 20 metros.

Salvo en el caso de viviendas unifamiliares, cuando la reserva obligatoria para los
usos pretendidos, incluso tras la reducciéon que proceda aplicar, resulte en una
dotaciéon minima de 4 plazas o inferior.

Cuando sea imposible resolver el acceso al local mediante rampa.

Cuando se trate de inmuebles protegidos o de edificios existentes en ambitos
protegidos que no van a ser objeto de derribo.

Cuando las normas particulares de la zona asi lo establezcan.

Cuando se trate de reformar o habilitar viviendas, aumentar su numero o
implantar nuevas actividades en edificios existentes que no dispongan de reserva
de plazas de aparcamiento para las viviendas o locales de que se trate.

El Ayuntamiento podrd admitir una reduccién en la dotacion establecida de plazas de

aparcamiento para bicicletas y VMP cuando el interesado expresamente lo solicite y
acredite documentalmente la concurrencia de las circunstancias siguientes:

a) El ayuntamiento podra admitir la ubicacion de la reserva en plantas distintas de la

baja:

- Si se justifica la falta del espacio necesario para ubicar la reserva en el nivel de la
via publica o en la planta baja del edificio, una vez atendidos los usos e
instalaciones que la normativa técnica, el planeamiento urbanistico u otras
circunstancias de orden legal obliguen a disponer en planta baja.
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b) Podra eximirse completamente de la reserva:

Si en la parcela se dispone una Unica vivienda

Si la parcela tiene un frente de fachada inferior a 8 metros

- Si en la parcela no es posible inscribir un circulo de 8 metros de didmetro
Si la parcela dispone de una superficie inferior a 200 m?

En todo caso, se estara a lo dispuesto en la legislacidn vigente en la materia.

Todas las plazas de aparcamiento que se habiliten en el dmbito de la parcela, se
localicen en el interior del edificio o en espacio libre de la misma, seran computables a
efectos del cumplimiento de la dotacién obligatoria siempre que se ajusten a lo
establecido en estas normas y al resto de normativa de aplicacion, salvo las plazas para
bicicletas o VMP que se dispongan en el interior de recintos cerrados y
compartimentados para uso de un solo propietario o vehiculo, que no computaran a
efectos de dotacidn minima obligatoria.

A los efectos de lo establecido en la legislacion vigente en materia de movilidad, no se
considera justificacion suficiente para la redaccién de un Estudio de Detalle que su
Unica finalidad sea amparar la insuficiencia de espacio en planta baja para albergar
plazas de aparcamiento para bicicletas.

Articulo 5.130.- Computo de la dotacion de plazas de aparcamiento

En general, el cumplimiento de la dotacién minima obligatoria de plazas de
aparcamiento sera independiente de la existente en garajes privados comerciales y
estacionamientos publicos.

Asimismo, las plazas de aparcamiento para bicicletas localizadas en plantas de piso o
sotano no computardn a efectos del estandar minimo exigido, salvo que justifique la
falta de espacio necesaria para ubicar la reserva en el nivel de la via publica o en la
planta baja del edificio.

Cuando la reserva minima de plazas de aparcamiento para bicicletas se calcule sobre la
reserva minima tedrica de plazas para turismo, no se descontaran las reducciones
aplicables a éstas, si fuere el caso, aplicandose, si procediera, la reducciéon propia
establecida para la reserva de plazas para bicicletas o VMP en el articulo
correspondiente de estas normas.

Articulo 5.131.- Condiciones funcionales de los aparcamientos

Signat electronicament per:

Las condiciones funcionales y dimensionales de los aparcamientos se sujetaran a lo
establecido en la ordenanza de aparcamientos del ayuntamiento de Valencia,
atendiendo al uso dominante del edificio.

Las caracteristicas y condiciones funcionales y dimensionales de los aparcamientos y
de las zonas de aparcamiento en via publica en los que existan plazas reservadas para
vehiculos adaptados o que sirvan a personas con movilidad reducida, serdn las
establecidas al efecto en las disposiciones vigentes en materia de accesibilidad y
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eliminacion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacién, el cédigo
Técnico de la Edificacidn y cualquier otra norma de obligado cumplimiento que
establezca regulaciones en esta materia.

Las caracteristicas de los espacios de circulacion y de las plazas de aparcamiento para
bicicletas seran las establecidas en el articulo 8 de la Ley 6/2011, de 1 de abril, de
Movilidad de la Comunitat Valenciana o norma que la sustituya.

Articulo 5.132.- Condiciones funcionales de las plazas reservadas para carga y descarga

Son plazas para carga y descarga las reservadas, sea de forma temporal o permanente,
al estacionamiento de vehiculos durante el tiempo estrictamente necesario para la
realizacion de labores de trasiego de personas, de enseres o de cualquier género de
productos.

Las areas reservadas para carga y descarga reuniran las siguientes condiciones:

a) Contemplaran la superficie de estacionamiento propiamente dicha y las bandas
libres de maniobra que constituyen la unidad operativa de carga y descarga.

b) La dimensién de las plazas de carga y descarga respetara los minimos establecidos
en la Ordenanza de aparcamiento del ayuntamiento de Valencia.

¢) Las dimensiones de las bandas libres de maniobra responderan al tipo de vehiculo
al que se destine la plaza.

Son muelles de carga y descarga los equipamientos industriales disefiados
especificamente para facilitar el trasiego de materiales entre los espacios o
construcciones de almacenamiento y los vehiculos de transporte de mercancias.

Los muelles de carga y descarga reunirdn las siguientes condiciones:

a) Su disposicion contemplara la superficie de estacionamiento propiamente dicha y
las zonas de aproximacidon y maniobra que constituyen la unidad operativa de
carga y descarga.

b) La dimensiéon de las plazas de estacionamiento vinculadas a muelles de carga y
descarga respetard los minimos establecidos en la Ordenanza de aparcamiento del
ayuntamiento de Valencia.

c) Las dimensiones de las zonas de aproximacidén y maniobra seran las establecidas
en la normativa técnica de prevencién correspondiente, en funcién del tipo de
vehiculo para el que se disefie el muelle. En todo caso, la distancia entre muelles
consecutivos no serd inferior a 3’70 metros, medidos entre los ejes de las plazas.
Asimismo, se respetara una distancia minima de 2’40 metros entre el eje de la
plaza de estacionamiento y cualquier obstaculo fijo lateral a la misma y se
mantendra libre un espacio de maniobra delante del muelle que, como minimo,
dispondrd de 30 metros de longitud y mantendra la anchura del drea de maniobra
exigida a la plaza de estacionamiento localizada frente al muelle de carga.

31/Pdgina

Antefirma

Nom Data

Emissor cert

NUm. serie cert

CAP SERVICI - SERV. DE PLANEJAMENT

FERNANDO BELENGUER MULA

13/05/2022

ACCVCA-120

10862971480891112943
2894793634776176768




MODIFICACION NNUU PGOU: “DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO”

En cuanto a la dotacién minima de plazas reservadas para carga y descarga y de
muelles de carga, se estarda a lo dispuesto en los articulos 5.133 y siguientes del
presente Capitulo, en razén del uso pretendido y de su localizacién.

Seccion Segunda: Dotacion minima de plazas de aparcamiento en suelo urbano
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Articulo 5.133.- Dotacion de aparcamientos en parcelas y edificios de uso residencial.

En funcién de su categoria, la reserva minima de aparcamiento en edificios de uso
residencial se establece en:

En la categoria Residencial Plurifamiliar (Rpf) se dispondra, como minimo, una plaza de
aparcamiento para turismos y otra para bicicletas por cada unidad de vivienda.

En la categoria Residencial Unifamiliar (Run) se exigira, al menos, una plaza de
aparcamiento para turismo, pudiendo eximirse de la reserva de aparcamiento para
bicicletas.

En la categoria de Residencial comunitario (Rcm) se dispondrd de una plaza de
aparcamiento para bicicletas por cada cinco unidades de habitacidn.

Para el caso de locales sin uso en edificios residenciales, se aplicard a éstos, por
analogia, el estandar establecido para locales de usos productivos -1 plaza de turismo/
100 m2 de superficie Gtil o fraccidn superior a 50 m2 de superficie util. E igual nimero
de plazas para bicicletas o VMP-.

A estos efectos, podra considerarse como superficie Gtil de local el 85% de su superficie
construida.

Articulo 5.134.- Dotacién de aparcamientos en parcelas, edificios y locales de uso
industrial o almacén.

En general se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para turismos por
cada 100 metros cuadrados o fraccidn superior a 50 metros cuadrados de superficie util
destinada a actividad productiva, y de una plaza para turismos por cada 200 metros
cuadrados de superficie Util destinada a almacenamiento. La dotacidon de plazas de
aparcamiento para bicicletas o VMP sera la misma que la destinada a turismos.

Los talleres de reparacién de automaviles dispondran de una plaza de aparcamiento
para turismos por cada 30 metros cuadrados o fraccidn de superficie Gtil de taller, con
un minimo absoluto de 3 plazas de aparcamiento.

Articulo 5.135.- Dotacion de aparcamientos en parcelas, edificios y locales de uso
comercial.

En general, se estara a lo dispuesto en los articulos 38 y 39 del Decreto 215/2020, de
29 de diciembre, del Consell, de aprobacién del Plan de accién territorial sectorial del
comercio de la Comunitat Valenciana, o norma que lo sustituya.

Serdn de aplicaciéon las exenciones y reducciones establecidas para las areas
comercialmente saturadas, asi como las contempladas en el articulo 5.129 de estas
normas. En todo caso, se estara a lo dispuesto en la normativa vigente en la materia.
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Articulo 5.136.- Dotacion de aparcamientos en parcelas, edificios y establecimientos de
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uso hotelero.

En general, se estara a lo dispuesto en el Decreto 10/2021, de 22 de enero, del Consell,
de aprobacion del Reglamento regulador del alojamiento turistico en la Comunitat

Valenciana, o norma que lo sustituya.

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento para bicicletas o VMP por cada cinco

unidades de uso o alojamiento.

Articulo 5.137.- Dotacion de aparcamientos en parcelas, edificios y locales de oficinas.

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento para bicicletas o VMP por cada
100 metros cuadrados o fraccién superior a 50 metros cuadrados de superficie Gtil de local
de oficina.

Articulo 5.138.- Dotacién de aparcamientos en parcelas, edificios y locales destinados a
usos recreativos.

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento para bicicletas o VMP por
cada 100 metros cuadrados o fraccién superior a 50 metros cuadrados de superficie

util de uso recreativo.

En la categoria Tre.4 se estara a lo que resulte del estudio de movilidad que deberd

redactarse en todo caso.

Articulo 5.139.- Dotacion de aparcamientos en parcelas y edificios destinados a usos
dotacionales

1.

Signat electronicament per:

La reserva minima de plazas de aparcamiento para usos dotacionales sera la siguiente:

a) Deportivo: 1 plaza para bicicletas o VMP por cada 50 m? construidos.
b) Socio-cultural: 1 plaza para bicicletas o VMP por cada 100 m? construidos.

¢) Educativo:

- En ensefianza primaria o secundaria: 1 plaza para bicicletas por cada 50 m?
utiles de superficie destinada a aulas y 1 plaza de aparcamiento para autobus
por cada 250 plazas escolares o fraccién superior a 125.

- En ensefianza superior o universitaria: 1 plaza para bicicletas por cada 50 m?

utiles de superficie destinada a aulas.

d) Sanitario-asistencial: 1 plaza para turismos por cada 100 m? construidos, mas 1
plaza para turismos por cada 5 camas hospitalarias, 1 mas por cada 2 salas de

consulta y el mismo nimero de plazas, en total, para bicicletas.

e) Administrativo-institucional: 1 plaza para bicicletas por cada 100 m? construidos.
f) Mercado: se aplicaran los estandares establecidos en el articulo 5.135 para usos

comerciales.

g) Viviendas asistenciales: se aplicaran los estandares establecidos en el articulo 5.133

para usos residenciales
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2.

1.

h) Centros de transporte: Las estaciones de trenes y de autobuses y los
intercambiadores dispondrdan de emplazamientos seguros especificos para
bicicletas en nimero suficiente a su demanda potencial, calculada para un plazo de
2 afos, sin menoscabo de lo dispuesto en la normativa vigente en la materia.

En todo caso, la implantacién usos dotacionales, publicos o privados, sea de nueva
planta o mediante cambios de uso, requerira la elaboracién de un estudio especifico
de demanda de plazas de aparcamiento para los diferentes tipos de vehiculo y medios
de transporte del que podra resultar una reserva superior.

Articulo 5.140.- Dotacion de plazas de aparcamiento para bicicletas en garajes y
estacionamientos publicos.

En los estacionamientos de vehiculos a motor de nueva construccidon que no estén
vinculados a edificios de viviendas, el espacio destinado a plazas de aparcamiento para
bicicletas serd, como minimo, equivalente al 10% de la superficie total de las plazas
destinadas a turismos.

Si se tratara de estacionamientos sometidos a tarifa, las plazas de aparcamiento para
bicicletas se ubicaran lo mas inmediatas posible a los puntos de control y la tarifa
aplicable sera proporcional a la del resto de vehiculos en funcidon de la superficie
ocupada.

En todo caso, se estara a lo dispuesto en la normativa vigente en la materia.

Articulo 5.141.- Dotacion de plazas de aparcamiento en edificios protegidos

No se exigird reserva de aparcamiento en las actuaciones sobre edificios protegidos para
los que se solicite licencia de intervencion.

Articulos 5.142.- Dotacidn de aparcamiento en via publica

En via publica, se estara a las instrucciones que dicte al respecto el Servicio municipal
competente en materia de movilidad.

En dreas urbanas consolidadas debe reservarse, como minimo, un area de carga y
descarga con capacidad para tres vehiculos industriales ligeros por cada 100 metros
lineales de estacionamiento.

En todo caso, se estard a lo dispuesto en la normativa vigente en la materia.

Articulo 5.143.- Dotacion de plazas de aparcamiento accesibles

1.

2.

Signat electronicament per:

En general, la dotacién minima y caracteristicas de las plazas de aparcamiento
accesibles sera la establecida al efecto en las disposiciones vigentes sobre la materia.
En todo caso, se establece la siguiente reserva minima:

a) Usos residenciales: 1 plaza por cada vivienda accesible o unidad de alojamiento

accesible.
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b) Otros usos: 1 plaza por cada 100 personas de aforo o fraccion, calculando la
ocupacion segun se establece en el Documento Basico de Seguridad ante Incendios
del Cadigo Técnico de la Edificacidn, o norma que la sustituya.

Salvo que la reserva establecida para turismos fuera inferior a la establecida para el
aparcamiento accesible, se entenderda que la dotacion minima de plazas de
aparcamiento accesibles forma parte de la dotacidn general establecida para vehiculos
tipo turismo. No obstante, si procediera aplicar la reduccion en la reserva obligatoria
establecida en el articulo 5.129.a) de estas normas, ésta no se aplicard sobre el
nimero minimo destinado a plazas accesibles.

Seccion tercera: Dotacion minima de plazas de aparcamiento en actuaciones de

transformacion urbanistica
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Articulo 5.144.- Disposiciones generales aplicables al planeamiento de desarrollo en
nuevas actuaciones de transformacion urbanistica

La reserva minima de plazas de aparcamiento que deberan cumplir las distintas
actuaciones urbanisticas diferenciara entre plazas de aparcamiento privadas, situadas
en el interior de las parcelas privadas, y plazas de aparcamiento publicas, dispuestas en
viario publico o en zonas especificas de aparcamiento publico, y estard sujeta a los
estandares minimos establecidos en la legislacién urbanistica, en las disposiciones
vigentes de cardacter sectorial y en las presentes normas.

En el desarrollo de suelo con uso dominante residencial, del conjunto de plazas de
estacionamiento previstas en la via publica se destinara a carga y descarga una plaza
de vehiculo industrial ligero por cada 5.000 metros cuadrados de edificabilidad.

En el desarrollo de suelo con uso dominante terciario comercial, del conjunto de plazas
de estacionamiento previstas en la via publica se destinara a carga y descarga una
plaza de vehiculo industrial ligero por cada 500 metros cuadrados de edificabilidad
terciaria comercial.

En el desarrollo de suelo con uso dominante dotacional o industrial, se estara al
resultado del estudio de movilidad que debera redactarse al efecto.

La dotacidon minima de plazas de aparcamiento para vehiculos adaptados o que sirvan
a personas con movilidad reducida sera la establecida al efecto en las disposiciones
vigentes sobre la materia.

Articulo 5.145.- Reservas de aparcamiento aplicables al planeamiento de desarrollo en
suelo urbanizable

1.

Signat electronicament per:

En suelo urbanizable, las nuevas actuaciones urbanisticas respetaran, como minimo,
las reservas dotacionales obligatorias establecidas en la legislacién urbanistica y
sectorial vigente.

Podra minorarse este estandar, justificadamente, cuando la superficie correspondiente

a esa disminucion se destine a actuaciones que favorezcan una movilidad mas
sostenible, proporcione mayor superficie de infraestructuras verdes urbanas o
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3.

4.

3.

1.

favorezca un uso publico mas inclusivo y coherente con la red de espacios comunes
planificados con criterios de perspectiva de género. En cualquier caso, las necesidades
de desplazamiento de la poblacidon afectada deberdan quedar satisfechas con otras
alternativas de aparcamiento, para medios de transporte no motorizados, o con
transporte publico.

En todo caso:

a) En las actuaciones urbanisticas de uso dominante residencial, la reserva minima de
aparcamiento para bicicletas en parcela privada serd, como minimo, de dos plazas
por vivienda.

b) En las actuaciones urbanisticas de uso dominante terciario, industrial o dotacional,
se destinard a estacionamiento seguro de bicicletas al menos el 10 % de la
superficie reservada a aparcamiento publico y privado en cumplimiento de la
legislacién urbanistica.

Articulo 5.146.- Reservas de aparcamiento aplicable al planeamiento urbanistico en
actuaciones de transformacién urbanistica en suelo urbano.

En general, en los ambitos ordenados mediante planes de reforma interior, en las
unidades de ejecucién en suelo urbano, en las actuaciones de dotacién y en las
actuaciones urbanisticas de renovacion o regeneracién urbana que afecten a suelo
urbano y se encuentren pendientes de desarrollo, se aplicaran los estandares
establecidos en el articulo 5.145 para el suelo urbanizable en funciéon del uso
dominante, siempre que el ambito de la actuacién y el grado de consolidacidn lo hagan
posible.

Se entendera por grado de consolidacién la relacién entre la superficie de las parcelas
edificadas respecto de la superficie total de parcelas edificables en un ambito
determinado, incluyendo en el calculo las destinadas a equipamientos publicos o a
suelo dotacional privado.

Estos estandares podrdn minorarse, justificadamente, en los siguientes casos:

a) Cuando el grado de consolidaciéon existente impida cumplir los estandares,
aplicando un porcentaje de minoracién igual al porcentaje de consolidacién por la
edificacién en el ambito de ordenacién propuesto.

b) Cuando la superficie correspondiente a dicha disminucion se destine a actuaciones
que favorezcan una movilidad mds sostenible, proporcione mayor superficie de
infraestructuras verdes urbanas o favorezca un uso publico mas inclusivo vy
coherente con la red de espacios comunes planificados con criterios de perspectiva
de género. En cualquier caso, las necesidades de desplazamiento de la poblacidon
afectada deberan quedar satisfechas con otras alternativas de aparcamiento, para
medios de transporte no motorizados, o con transporte publico.

Asimismo podrd reducirse dicha reserva, e incluso eximir de ella, en los siguientes
Ccasos:
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a) En parcela privada, cuando se dé alguna de las circunstancias recogidas en el

articulo 5.129 de las presentes normas.
b) En suelo publico:

- Cuando los indicadores del drea funcional en que se localice la actuacion
muestren la necesidad de incrementar la superficie de los espacios publicos de

relacion o estancia.

- Cuando por motivos de regeneracidn paisajistica, de ampliacién o mejora de las
zonas verdes o espacios libres publicos, o de adaptacion de la zona a sistemas
de movilidad sostenible, se pretenda la peatonalizacidn del area.

- Cuando se trate de edificios o entornos sujetos a proteccidn cultural, ambiental
0 paisajistica, y lo requiera la preservacion de los valores que se pretende

conservar.

En todo caso:

a) En las actuaciones urbanisticas de uso dominante residencial, la reserva minima de
aparcamiento para bicicletas en parcela privada serd, como minimo, de dos plazas

por vivienda.

b) En las actuaciones urbanisticas de uso dominante terciario, industrial o dotacional,
se destinard a estacionamiento seguro de bicicletas al menos el 10 % de la
superficie reservada a aparcamiento publico y privado en cumplimiento de la

legislacidn urbanistica.

ARTICULO 2: DISPOSICION TRANSITORIA.

Con caracter general, los expedientes de licencias u otros titulos habilitantes a los que
resulte de aplicacién esta Modificacién de las Normas Urbanisticas del PGOU “Regulacién
de la dotaciéon minima de aparcamiento”, iniciados con anterioridad a su entrada en vigor,
se regiran por la normativa anterior. No obstante, el solicitante de la licencia o quien haya
presentado el titulo habilitante podrd optar voluntariamente bien por reiniciar su
tramitacidon con adaptacién a lo dispuesto en esta Modificacidn, o bien por proseguir la
tramitacién del expediente iniciado con anterioridad a su entrada en vigor, acogiéndose a
lo dispuesto en esta Modificacidn, en cuyo caso debera solicitarlo asi, de forma expresa vy,
si resultara necesario, presentar de nuevo la documentacidon técnica adaptada al
cumplimiento de la misma.
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