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1 EMOR JUSTIFICATIVA

.2.1 ADECUACION DE LA ORDENACION A LAS DIRECTRICES DE

ANGO SUPER I OR

Este proyecto de PIan tspecial de Reforma Inte
r modifica Y /o sustituye el Plan Parcial Ne 16

aprobado con fecha 19-11-1.973, y puesto que de

rrol Ia un suelo clasificado como U rbano, de acuer
o con ei exped iente "Del imitac i6n de Suelos Urbano
e Valencia", ôÞFobado con fecha 20-3-1.983, es

procedente su presentaciôn como tal P.E.R.I.

B ) El âmbito de apl icac ión que corresponden a este
Plan Especial de Reforma Interior, coincide con el
del Plan Parcial Ne 16 "4", y con el Polfgono deli-
mitado en el expediente de expropiación de terre
nos para la ubicación de la U nidad A I imentaria.
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incorpora al ámbito del
e de terrenos exi stentes

presente P.E.R.I. una

entre I a del imitac iôn
16 y 1a carretera de En

como suelo U rbano, con

ordenada.
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c) s

e te del Plan P'arcial No

rts, cal ificados también el
f de regu I arizar la zona

f mi smo este P.E..R.I . cumpl e con todas I as de

naciones' previstas en el Plan General, señala-
n el apartado 1.1.1 de esta Memoria, en lo que

sponde tanto a la clasificaci6n de Suelo y su

ndustrial (Unidad Alimentaria) como a Ias ca-
rf stica s constructi vas, ordenanzas del Pl an Ge

, y de aprovechamiento.
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El vo umen edificable previsto por el Plan General



de 6 n3/n2, sobre parcela resultan.te de la Urbani-
zaci6n se cumple en este P.É.R.I ., tal como se ius-
tifica en el apartado 1.2.4 de esta Memoria, con

tándose tamb i ên en e I apartado 1 .3 correspond i ente

a Anexos,'donde se incluyen cuadros deterrminando

numêricamente los aprovechamientos måximos, vôlume

nes, superf icies, etc.



1 .2.2 OBJET I VOS Y CRITERIOS DE LA ORDE N ACION

El objetivo final que se propone en esta ordenación
es la redacciôn de un documento Urbanlstico Ûtil y-
adecuado a las exigencias reales que con el uso de

"Unidad Alimentaria" se puedan ir presentando tan-
to en la actualidad como en un futuro.

El Plan Parcial ¡g 16 'rArr al ser excesivamente r1-
gido en la definiciôn de tod.a una serie de actua

ciones previstas en su dla, hace que pequeñas ô

grandes modificaciones de êstas exija contlnuas vg

riaciones del P lan, Por medio de Estudios de Deta-
lle que no serlan correctos puesto QU€, a Ia larga
I levarla a una falta de cohesiôn interna del propio
Plan, Vâ que los estudios de Detalle no pueden prg.

ver las incidencias que en la total idad del Polfgo
no pueden suponer pequeñas y'sucesivas modifaciones.

Con este criterio, se ha ordenado el .territorio en

diez zonas ô parcelas edificables, en las que se

incluyen las actuaciones real izadas, fijando tam

biên, las al ineaciones futuras de las que se tiene
un claro conocimiento.

Los equipamientos comunitarios se han distribuido
con los siguientes criterios:utilizaciôn de las zo

nas con dif icultad de ser ed if icables, creac iones

de âreas de pantalla ô de filtros.

Estos equipamientos,
ma proporción que la
edificables.

se deberán urbanizar en la
puesta a punto de las zonas

mis



La red viaria proyectada interconexiona todas es-
ta.s zonas entre sf y con el exterior.Esta red se-
ha diseñado de manera que existen dos ejes princi
pales perpendiculares entre el los, que atraviesan
la totalidad del polfgono uno de oeste a este y el
segundo de norte a sur. El resto de viales se ha-

tratado de proyectarlos de forma perpendicular o

paralela a estos ejes. Igualmente se diseña un

vial perimetral con el que se soluciona el paso

oeste-este ó viceversa, sin discurrir por el inte--
rior del pol fgono.

Igualmente se proyecta un nudo sobre la carretera
de Encbrts que soluciona el acceso a esta, tanto
del polf gono objeto del planeamiento comodel f uturo
polfgono a ubicar al oeste de la citada carretera,-
asf como la posible conexiôn entre ambos polfgonos.

F inalmente se emplaza un puente sobre el azarbe pa-

ra facilitar el enlace de los viales de la margen-

izquierda del nuevo cauce del T uria, con Ia carre-
tera de Encorts y con la entrada al polfgono que se

proyecta. .



1.2.3 CUMPL IM I ENTO DE LOS OBJET I VOS. ANALISIS DE LAS DI-
FERENTES ALTERNAT IVAS

Ateniendc a lcs
tadc anterior,

objetives
se ordenan

determinados en

I as actuac iones
el apar-
en:

- Actuac icnes

- Actuac icnes

-. Actuac iones

- Actuaciones

ya rea I izadas

en ccn strucc i ôn

prev i sta s

ne claramente fcrmal izadas

A) ACTUACIONES YA RTALIZADAS

Enumeradas ya en lcs apartadcs de I a Memcri a I nfcr-
mat i va 1 . I .3 y l. ,|.4 estas actuac icnes scn I as rea-
I izadas para la creaciôn de:

- Mercado de Pescados

- Matadercs
- Pabellón de Frutas y Hcrtalizas
- P abel l6n de S ituadc de P rcductcres
- Centro Administrative y Ccmercial
- Fabrica de hielc
- Taller
- N aves destinadas a ventas (C ash A rid C arry)
- Centrc de distribución de carnes
- Ccmplejc Carnico
- N aves de E stabu lac ión
- S ubpreductcs



P.E.R.I. determina. Siempre que nc se ccupe la tc-
;talidad de una parcela.

El vclumen edif icable de estas actuac'icnes es el
que resulta de restar al vclumen tctal del Pelfgcnc
las correspond ientes a las actuac icnes real izadas y

las previstas.

En base a estos criterios se divide el Pellgonc en-
10 parcelas. En las ¡e ?,4,6, B y 9 se integran
Ias actuaciones real izadas y previstas, existÍendc
aúrn volumen edificable scbrante en el las. E standc-
tambiên real i zada Ia urbanizaciôn ccrre!pondiente-
a la parcela ¡o 3.

Las parcelas 1 , 3, 5, 7 y 10 quedan previ stas para-
actuaciones futuras no claramente formalizadas, pu-

diéndcse realizar Estudios de Detalle en cada una-
de êllas, ó unc sôlc para el ccnjuntc de tcdas 6

parte de êllas.

La infraestructura general del Pcl fgcne tantc a ni-
vel de ccmunicacicnes ccmc servicics se diseña de-.
fcrma que pcsibi I ite diferentes alternativas ó sclu,
ciones dentro de cada zona sin medificación de Ia
estructura genera I .

Se ha tenido en cuenta, a Ia
fraestructura del Po I fgono,
das en el Sector I oue como

hora de diseñar la in-
Ias actuaciones real iza
queda d icho en el apar



tado 1.1.6.se encuentra urbanizado en su totalidad.

El equipamiento comunitario se ha localizado de for
ma que tenga una distribución homogénea y su pues

ta en servicio pueda ir siendo proporcional a Ia
rea I i zac i ón de cada una de I as fa ses programada s .

Las

una

superfic ies y volúmenes
de Ias parcelas ô zonas

correspond ientes a cada

ed if icabl es son :

,Parcela 1!

Suelo edificable 12.9 I6 ,62

77 .9 19 ,72
^2
m3Volumen edificable

Parcela 2r

Suelo edificable 64.160,57

384.1 63 ,42
^2
*3Volumen edificable

Parcela 3l

Suelo edificable 45.56 1 ,2 1

273.367 ,26

*2

m3Volumen edificable aaaaaaaaaa¡a

Parcela 4!

Suelo edificable 52.399,98 m

314.319,88 m

2

3Volumen edificable

Parcela 5!

S uelo edificable 35.3?2,73

211 .) 36 ,38

*2

m3Volumen edificable aaaaaaaaaaaa



Parcela 6!

- Suelo edif icable 39,f97,10 m

235.182,60 m

2

- Volumen edificable 3
aaaaaaaaa

Parcela 7r

- Suelo edificable 27 .356,68 m

I

164.,l40,08 m

2

- Volumen ed ificable 3
aaaaaaoaa

Parcela B!

- Suelo edif icable 6.9J5,48 m

41.) 7?,88 m

2

Volumen edificable 3

Parcela l¡

- Suelo edificable 26.073,1 8 m

156.443 ,88 m

2

- Volumen edificable 3

Parcela 10!

- Suelo edificable 1l .4 14,28 
^2

1 1 6.485 ,68 ,3- Volumen edificabte at.aaaaaa

Lo que supone un total de:

)
'

(

- Suelo edif icable 329.468 ,63 m

1.976.811,78 m

2

- Voluble edificable 3



H an s idc rea I izadas de acuerdc ccn 0 rdenanzas aprc-
badas y vigentes, y el P.E.R.I. las reccge tal ca-
mc se encuentran en la real idad, grafiando su si
tuac iôn real y expresandc sus caracterf sticas de

volúmenes y superficies edificadas. Estas actuacic
nes se encuentran dentrc de la zcna ccnsclidada.

B) ACTUAC IONES EN CONSTR CCION

Coincidiendo con la
se están ejecutando

de I presente P. t. R. I .
ccrrespondientes a:

redacción
las obras

Naves destinadas a I ndustr'ia, A lmacenamiento y
D i stribución de prcductcs al imenticics en las
parcelas ¡e I Y ¡o 9.

C) A TUACIONTS PREVIST

E I P.E.R. I . dada la seguridad de estas actuac icnes
determina en lcs PIancs de 0 rdenación sus caracte-
rfsticas fijandc claramente las alineacicnes, vclú-
menes, superficies edificables.

Se refieren estas actuacicnes a

- Naves

- Naves

destinadas a ventas (ampl iaci6n )

Frigcrificas

D) ACTUAC ION NO CLARAMENTE FO RMAL I ZADAS

realizaci6n d'e éstas, será necesaric la re-
de lcs Estudics de Detalle ccrrespcndien
acuerdc ccn las caracterlsticas que este-

para Ia
dacción
tes, de
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1.2.4 üUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINAC'IO-

NES LEGALES

A) De acuerdo con el artfculo 45 del Reglamento de
Planeamiento se han señalado detal ladamente en el
Plano de Proyecto P-,|, la as!gnación por usos por-
menorizados en las que se ha dividido la total idad
del territorio, motivo del Plan.

Queda, por
ciones:

tanto el suelo con las siguientes asigna

l) SUEL0 EDIFICABLE (Uso Industrial)

Con una superficie totat dé 329.81 I,78
lumen edificable de 1.g76.81 l,78 ,3. ^2

yunvo

2) SUELO DETINADO A EQUIPAMIENTOS

Zona de servicios pûbl icos 'l 0.684 , 15 m
2

oaataaaa

3) ESPACT0S LTBRES

Jardines (zonas

Zonas verdes no

verdes ) 58.580 , I 9

6.981,95

n2

computablgs......o
^2

4) RED VIARTA

Red Viania General 79. 1 05 ,66 n2

^2
TOTAL SUELO ORDENADO 494.820 ,5B



¡

3 ) E I territorio se ha d ividido en dos Unidades de

ActuacÍ6n a efectos de gestión del P.E.R.I. como qug

da dicho en el punto 1.1.6 de la Memoria Informativa.
Las dos U nidades de Actuaci6n pendientes de ejecutar,
se real izarån en dos Fases, de acuerdo con el articu-
Iado de las ordenanzas de este Proyecto y del Plan de

Etapas.

En el Plan de Etapas, se preveé las real izaciones co-
rrespondientes a equipamientos que cada una de las
Fases debe efectuar en su desarrol lo.

C) La reserva de suelo para dotaciones se ha previs-
to en función de los môdulos mfnimos señalados en el
artfculo I I del Anexo al Reglamento de Planeamiento.
Reservas de Suelo para Dotaciones en Planes Parciales
y que, seg ún este arttculo son:

- Sistemas de Espaci.os Libres:

1 0% de I a Superf ic ie 0rdenada

Servicios de Interés Público

- Zona de Servicios Públ icos
da.

2% del Area 0rdena-

D) SERV IOS Y RED VIARIA

Se parte a la hora de di señar estas infraestructuras
de los criterios uti I izados en la urban izac i6n de 1a

parte del Pol fgono que se encuentra consol idada.

1.- Saneamiento

En los esquemas de saneramiento propuestos en el Pla -



no P-5 se mantienen todas aquel las instalaciones ya

efectuadas, asf como el criterio de separaci6n de

aguas sucias y I impias. Unicamente el colector del
desagüe act,ual det Mercado de Pescados se ha rectif i-
cado en su trazado para evitar el cruce en diagonal-
a través de toda la parcela ¡e 9, creándose a su vez

unos nuevos colectores de desagüe para Ias futuras
actuac iones.

Para las parcelas,5 7 y 10, se preven dos dobles sa

I idas de colectores, pôralelos a los viales perpendi-
culares al cauce al que deberán acometer las redes --
de desagües interiores.que se determinen en el inte
rior de Ias parcelas segCtn lob f uturos E stud ios de

Detalles y Proyectos de Eiecución. Dada Ia dif icultad
de prever caudales de sal idô, êl PIan de Etapas pre-
ve la ejecuci6n de Ios colectores de estas parcelas,
conjuntamente con los Proyectos de Ejecuciôn, pudien-
do no obstante, utilizar un mismo colector de de'sa

glies si las cuatro fases se real izaran conjuntamente.

,Ta I como se preve en los esquemas, los vertidos de :-

aguas I impias se real Í zarân directamente en el azar-
b€, considerando tales vertidos aquel los cuyas aguas
procedentes de procesos industriales como refrigera-
ci6n, baldeo, etc., no sufran ningún tipo de contami-
nac ión.

Las aguas sucias vrierten al colector de la C.H.J. que

conduce a la tstación General de Depuración de VaIen-
cia y el nivel de calidad de éstas aguas deberá cum-

plir conr,las designadas en las 0rdenanzas Municipales
debiendo prever, en caso contrario, Estación Depura-

dora previa en el interior de Ips parcelas, tratando
el vertido hasta alcanzar los ni vel es permitidos.



Las aguas pluviales en el interior de las parcelas
se resolverárr con las redes dq desagüe interiores y

las vertidas en los viales se recoþerán con una red
de colectores enterrada que vertirán directamente
al¡ azarbe.

2 A ua Potable ô Industrial

Ia captac ión de Agua I ndustri al se rea I izai en un po-
zo situado en el ángulo N.E. de la parcela ¡e 3. Des
de este pozo que existe actualmente, tal como se re-
fleja en el estado actual de los servicios, sale una
conducción para uso de las parcelas núms.2, 4 y 6 -
que en los esquemas se preve su prolongación y utili
zación por las parcelas núms. 1, B y 9. para servi -
cio de las parcelas núms.5,7 y 10, se proyecta una
nueva conducción por el vial perpendicular al cauce
y situado al Est,e de la Zona Industrial.

En el esquema de Ia red de distribución de Agua po

table, se ha previ sto la construcciôn de un ani I lo-
cerrado que suministrándose del actual depósitq pue-
da distribuir a todas las parcelas.

3 E lectrificación, Enerqfa e I luminaciôn

Para distribución de energfa a las parcelas ô fases
5, 7 y 10 se preve en los esguemas una derivación
de la lfnea principal subterránea que atraviesa el
Pollgono hasta el cruce de los dos viales principa-
l es del Pol fgono, donde se acometerå a cada una de
las parcelas.
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En este mismo punto se situará un transformador
aêreo para suministro de la red de alumbrado corres-
pond iente a los vi ales y equipamientos generales del
P ol fgono

Las parcelas
netra por el

8y
s.0

9 se sirven desde la lfnea que pe-

del Polfgono.

4 Red Viaria

La red viaria proyectada se basa en 1a creaciôn de

urì ,Vi ario que comunica entre sf todos Ios si stemas-
de Espacios Libres, Aparcamientos Generales y parce-
las con las entradas y sal idas generales del Pol fgo-
no QU€, se proyectan por el actual camino de Ano

huers y una segunda entrada que comunique con el cag

ce por el S.E y con la Carretera de Encorts. En el
encuentro con esta carretena se programa un nudo de

enlace det polfgono con el la y con el futuro polfgo-
no que se pueda desarrol Iar al oeste del citado vial.

Se proyectan dos t,ipos de viales que se distinguen-
por Ia anchura. Creandose un eje perpendicular y

otro horizontal que atraviesa la total idad del poll-
gono, el prÍmero de norte a sur y el segundo de oe:
te a este. Estos viales tendrån un ancho total de

20 mts., con las aceras peatonales de 1,5 m. cada

una, isleta central de 1,0 Íì. y dos viales rodados,
unc en cada sentido y de doble carri I de 7 ,0 fi1. de

ancho cada uno.

El resto de viales proyectados, tienen un ancho de



10,0 m., con dos aceras
una y un vial rodado de

de anchura.

peat,ona I es de 1 ,5
doble d irecc iôn y

m. cada

de 7,0 m.

Las caracterf sticas têcnicas, se encuentran
nadas en el Plano P-4 y ordenanzas de este P

dete rm i
.E.R.I.

Las caracterf sticas técnicas y de trazado de las rg
des de comunicación interior de cada parcela, serãn
resueltas y definidas por los propios Proyectos o

en su caso por los Estud ios de Detal le.

Valenci a, 0ctubre de 1.986

EL INGENIERO DE CA NO
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