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- ADECUACION DE LA ORDENACION A LAS DIRECTRICES DE =~

RANGO SUPERIOR

A) |Este proyecto de Plan Especial de Reforma Inte -
rior modifica y/o sustituye el Plan Parcial N2 16 -
"A" aprobado con fecha 19-11-1.973, y puesto que de
sarrolla’un suelo clasificado como Urbano, de acuer
&0 con el expediente "Delimitacibn de Suelos Urbano
ﬁe Valencia", aprobado con fecha 20-3-1.983, es ---
procedente su presentacidbn como tal P.E.R.I.

B) El ambito de aplicacibn que corresponden a este
Plan Especial de Reforma Interior, coincide con el
del Plan Parcial N2 16 "A", y con el Polfgono deli-
mitado en el expediente de expropiacibn de terre --
nos para la ubicacién de la Unidad Alimentaria.

Se incorpora al dmbito del presente P.E.R.I. una se
rie de terrenos existentes entre la delimitacibn --
este del Plan Parcial N2 16 y la carretera de En -
corts, calificados también como suelo Urbano, con el
fﬁp de reqularizar la zona ordenada.

) \

C)\ sfmismo este P.E.R.I. cumple con todas las de -~
terminaciones previstas en el Plan General, sefiala-
das len el apartado 1.1.1 de esta Memoria, en lo que
orresponde tanto a la clasificatién de Suelo y su
Uso Iindustrial (Unidad Alimentaria) como a las ca-

ragteristicas constructivas, ordenanzas del Plan Ge

neral, y de aprovechamiento.

El volumen edificable previsfo por el Plan General




de 6 63/m2, sobre parcela resultante de la Urbani-

zacifn se cumple en este P.E.R.I., tal como se jus-
tifica en el apartado 1.2.4 de esta Memoria, con --
té8ndose también en el apartado 1.3 correspondiente

a Anexos, donde se incluyen cuadros determinando -

numéricamente los aprovechamientos maximos, vdlume
nes, superficies, etc.




1.2.2 - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El objetivo final que se propone en esta ordenacién
es la redacci6bn de un documento Urbanistico Gtil y-
adecuado a las exigencias reales que con el uso de
"Unidad Alimentaria" se puedan ir presentando tan-
to en la actualidad como en un futuro.

El Plan Parcial n? 16 "A" al ser excesivamente ri-
gido en la definicibn de toda una serie de actua -
ciones previstas en su dia, hace que pequefias 0§ --
grandes modificaciones de &stas exija continuas va
riaciones del Plan, por medio de Estudios de Deta-
lle que no serian correctos puesto que, a la larga
llevaria a una falta de cohesibn interna del propio
Plan, ya que los estudios de Detalle no pueden pre
ver las incidencias que en la totalidad del Poltgg
no pueden suponer pequefias y sucesivas modifaciones.

con este criterio, se ha ordenado el territorio en
diez zonas 8 parcelas edificables, en las que se -
incluyen las actuaciones realizadas, fijando tam -
bié&n, las alineaciones futuras de las que se tiene
un claro conocimiento.

Los equipamientos comunitarios se han distribuido
con los siguientes criterios:utilizacidn de las zo
nas con dificultad de ser edificables, creaciones
de &reas de pantalla 6 de filtros.

Estos equipamientos, se deber&n urbanizar en la mis
ma proporci6én que la puesta a punto de las zonas -
edificables.




La red viaria proyectada interconexiona todas es-
tas zonas entre sf y con el exterior.Esta red se-
ha disefiado de manera que existen dos ejes princi
pales perpendiculares entre ellos, que atraviesan
la totalidad del polfgono uno de oeste a este y el
segundo de norte a sur. El resto de viales se ha-
tratado de proyectarlos de forma perpendicular o -
paralela a estos ejes. Igualmente se disefia un ---
vial perimetral con el que se soluciona el paso --
oeste-este 6 viceversa, sin discurrir por el inte--
rior del polfgono.

Igualmente se proyecta un nudo sobre la carretera -
de Encorts que soluciona el acceso a esta, tanto --
del polfgono objeto del planeamiento comodel futuro
poligono a ubicar al oeste de la citada carretera,-
ast! como la posible conexibn entre ambos polfgonos.

Finalmente se emplaza un puente sobre el azarbe pa-
ra facilitar el enlace de los viales de la margen-
izquierda del nuevo cauce del Turia, con la carre-
tera de Encorts y con la entrada al polfgono que se
proyecta.




1.2.3 =

CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS. ANALISIS DE LAS DI-
FERENTES ALTERNATIVAS

Ateniendc a lcos cbjetives determinades en el apar-
tadec anterior, se ordenan las actuacicnes en:

Actuacicnes ya realizadas

Actuacicnes en censtruccién

~Actuacicnes previstas

Actuacicnes ne claramente fermalizadas

A) ACTUACIONES YA REALIZADAS

Enumeradas ya en lcs apartadces de la Memeria Infer-
mativa 1.1.3 y 1.1.4 estas actuacicnes scn las rea-
lizadas para la creacitn de:

- Mercade de Pescades

- Matadercs

- Pabellén de Frutas y Hertalizas

- Pabellén de Situadc de Precducteres
- Centrc Administrative y Ccemercial
- Fabrica de hielc

- Taller

- Naves destinadas a ventas (Cash Arnd Carry)
- Centrc de distribucién de carnes

- Cemplejec Carnice

- Naves de Estabulacién

- Subpreductces




P.E.R.I. determina. Siempre que nc se ccupe la tc-
talidad de una parcela.

El vclumen edificable de estas actuacicnes es el -
que resulta de restar al vclumen tctal del Peligene
las cerrespoendientes a las actuacicnes realizadas y
las previstas.

En base a estecs criterics se divide el Pcligenc en-
10 parcelas. En las n® 2, 4, 6, 8 ¥y 9 se integran -
las actuacicnes realizadas y previstas, existiendce
alin volumen edificable scbrante en ellas. Estandc-
también realizada la urbanizacibn ccrrespendiente-
a la parcela n? 3.

Las parcelas 1, 3, 5, 7 y 10 quedan previstas para-
actuaciones futuras nc claramente fermalizadas, pu-
diéndose realizar Estudics de Detalle en cada una-
de &llas, & unc stlc para el ccnjunte de tedas ¢ -
parte de &llas.

La infraestructura general del Pclfgcnc tantc a ni-
vel de ccmunicacicnes ceme servicics se disefia de-

fcrma que pesibilite diferentes alternativas € sclu
cicnes dentrc de cada zona sin medificacién de la -
estructura general.

Se ha tenido en cuenta, a la hora de disefiar la in-
fraestructura del Polfigono, las actuaciones realiza
das en el Sector I aue como queda dicho en el apar

|




tado 1.1.6 se encuentra urbanizado en su totalidad.

El equipamiento comunitario se ha localizado de for
ma que tenga una distribucién homogénea y su pues -
ta en servicio pueda ir siendo proporcional a la -
realizacién de cada una de las fases programadas.

Las superficies y volfimenes correspondientes a cada
una de las parcelas 6 zonas edificables son:

.Parcela 18

- Suelo edificable .vececenccccans 12.986,62 m
- Volumen edificable ceeeececscoes 77.913,72 m

Parcela 28

- suelo edificable * 8 o8 68 08w e e e ase 64.160,57 m2
- Volumen edificable .cceecevceaces 384.363,42 m3
Parcela 3%

- Suelo edificable vueveoeesseens 45.561,21 m°
- Volumen edificable .ccceccccens 273.367,26 m3

Parcela 42

- Suelo edificable ..eccecen e e 52.399,38 m
- Volumen edificable .eeecevecens 314,333 ,88 m

Parcela 52

2 Suelo edificable ceveeececcaoas 35.322,73 m
~ Volumen edificable ...ces R 211.936,38 m




arcela Ei

Parcela 7%

- Suelo edificable

& 5 8 8 8688008 0

- Volumen edificable .ceeee.e .

Parcela 8?

- Suelo edificable cveceeccona

- Volumen edificable ...ov.. .

Parcela 32

- Suelo edificable tceeeeeccoes

- Volumen edificable .coeececses

Parcela 10¢

- Suelo edificable

LI T I I I A )

- Volumen edificable s.iceeeess

Lo que supone un total de:

- Suelo edificable

® 5 8 8 50 8 s 00

- Voluble edificable ..eeuen.

33,137,10
235.182,60

27.356,68
164.140,08

6.935,48
41.372,88

26.073,38
166.443,88

13.414,28
116.485,68

329.468,63

1.976.811,78




Han side reélizadas de acuerdc ccn Ordenanzas aprc-
‘badas y vigentes, y el P.E.R.I. las reccge tal cc-
mec se encuentran en la realidad, grafiande su si -
tuacitn real y expresandc sus caracteristicas de -
velGmenes y superficies edificadas. Estas actuacic
nes se encuentran dentrc de la zcna censclidada.

B) ACTUACIONES EN CONSTRUCCION

Ccincidiende con la redaccién del presente P.E.R.I.
se estdn ejecutande las obras ccrrespondientes a:

- Naves destinadas a Industria, Almacenamiento y
Distribucién de prcductecs alimenticics en las --

parcelas n? 8 y n%? 9,

C) ACTUACIONES PREVISTAS

El P.E.R.I. dada la seguridad de estas actuacicnes
determina en lcs Plancs de Ordenacién sus caracte-
risticas fijandc claramente las alineacicnes, veclG-
menes, superficies edificables.

Se refieren estas actuacicnes a:

- Naves destinadas & ventas (ampliacién)
- Naves Frigcrificas

D) ACTUACION NO CLARAMENTE FORMALIZADAS

para la realizacién de éstas, serd necesaric la re-
daccién de lcs Estudics de Detalle ccrrespendien -
tes, de acuerdc cen las caracteristicas que este-




1.2.4 - JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIO-

NES LEGALES

A) De acuerdo con el articulo 45 del Reglamento de

Planeamiento se han sefialado detalladamente en el -
Plano de Proyecto P-1, la asignacidn por usos por-

menorizados en las que se ha dividido la totalidad

del territorio, motivo del Plan.

Queda, por tanto el suelo con las siguientes asigna
ciones:

1) SUELO EDIFICABLE (Uso Industrial)

Con una superficie total de 329.811,78 m2 y un vo -
lumen edificable de 1.976.811,78 m3.

2) SUELO DETINADO A EQUIPAMIENTOS

- Zona de servicios plGblicoS .ceevees 10.684,15 m

3) ESPACIOS LIBRES

- Jardines (zonas verdesS) c.cececscees 58.580,19 m2
- Zonas verdes no computables....... 6.981,95 m2
4) RED VIARIA

- Red Viaria General ...cccce ccoase 79.105,66 m2
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B) El territorio se ha dividido en dos Unidades de -
Actuacibn a efectos de gestibn del P.E.R.I. como que
da dicho en el punto 1.1.6 de la Memoria Informativa.
Las dos Unidades de Actuacibn pendientes de ejecutar,
se realizar@nen dos Fases, de acuerdo con el articu-
lado de las ordenanzas de este Proyecto y del Plan de
Etapas. "

En el Plan de Etapas, se preveé& las realizaciones co-
rrespondientes a equipamientos que cada una de las --
Fases debe efectuar en su desarrollo.

C) La reserva de suelo para dotaciones se ha previs-

to en funcibn de los mb6dulos minimos sefialados en el

artfculo Il del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

Reservas de Suelo para Dotaciones en-Planes Parciales
y que, seg@n este articulo son: '

Sistemas de Espacios Libres:

10% de la Superficie Ordenada

Servicios de Interés Pdblico

Zona de Servicios Pdblicos .... 2% del Area Ordena-
da.

D) SERVICIOS Y RED VIARIA

Se parte a la hora de disefiar estas infraestructuras
de los criterios utilizados en la urbanizacibn de 1la
parte del Polfgono que se encuentra consolidada.

1.- Saneamiento

En los esquemas de saneamiento propuestos en el Pla -




no P-5 se mantienen todas aquellas instalaciones ya -
efectuadas, asi como el criterio de separacién de --
aguas sucias y limpias. Unicamente el colector del -
desaglie actyal del Mercado de Pescados se ha rectifi-
cado en su trazado para evitar el cruce en diagonal-
a través de toda la parcela n? 9, credndose a su vez
unos nuevos colectores de desaglie para las futuras --
actuaciones.

Para las parcelas, 5 7 y 10, se preven dos dobles sa
lidas de colectores, paralelos a los viales perpendi-
culares al cauce al que deberdn acometer las redes --
de desaglies interiores. que se determinen en el inte -
rior de las parcelas segln los futuros Estudios de --
Detalles y Proyectos de Ejecucibn. Dada la dificultad
de prever caudales de salida, el Plan de Etapas pre-

ve la ejecucidn de los colectores de estas parcelas,

conjuntamente con los Proyectos de Ejecucibn, pudien-
do no obstante, utilizar un mismo colector de desa --
gles si las cuatro fases se realizaran conjuntamente,

Tal como se preve en los esquemas, los vertidos de -
aguas limpias se realizardn directamente en el azar-
be, considerando tales vertidos aquellos cuyas aguas
procedentes de procesos industriales como refrigera-
cién, baldeo, etc., no sufran ningGn tipo de contami-
nacién.

Las aguas sucias vierten al colector de la C.H.J. que
conduce a la Estacibn General de Depuracibén de Valen-
cia y el nivel de calidad de é&stas aguas deberd cum-
plir coni.las designadas en las Ordenanzas Municipales
debiendo prever, en caso contrario, Estacibén Depura-

. dora previa en el interior de los parcelas, tratando
el vertido hasta alcanzar los niveles permitidos.




‘Las aguas pluviales en el interior de las parcelas
se resolverdan con las redes de desagiie interiores y
las vertidas en los viales se recogerén con una red
de colectores enterrada que vertirdn directamente -
aliazarbe.

2.- Agua Potable & Industrial

La captacién de Agua Industrial se realiza:en un po-
zo situado en el &ngulo N.E. de la parcela n? 3. Deg
de este pozo que existe actualmente, tal como se re-
fleja en el estado actual de los servicios, sale una
conduccibn para uso de las parcelas nGms. 2, 4y 6 -
que en los esquemas se preve su prolongacién y utill
zacibn por las parcelas nfms. 1, 8 y 9. Para servi -
cio de las parcelas ntms. 5, 7 y 10, se proyecta una
nueva conduccibn por el vial perpendicular al cauce
y situado al Este de la Zona Industrial.

En el esquema de la red de distribucibn de Aqua Po -
table, se ha previsto la construccién de un anillo-
cerrado que suministrdndose del actual dep6sito pue-
da distribuir a todas las parcelas.

3.- Electrificacibn, Energfa e Iluminaci6n

Para distribucibén de energia a las parcelas 6 fases
5, 7 y 10 se preve en los esquemas una derivacibn -
de la linea principal subterrénea que atraviesa el -
Poligono hasta el cruce de los dos viales principa-
les del Poligono, donde se acometerd a cada una de -
las parcelas.




En este mismo punto se situard un transformador ---
aéreo para suministro de la red de alumbrado corres-

pondiente a los viales y equipamientos generales del
Polfgono.

Las parcelas 8 y 9 se sirven desde la linea que pe-
netra por el S.0 del Polfgono.

4,.- Red Viaria

La red viaria proyectada se basa en la creacidn de
un.viario que comunica entre sif todos los sistemas-
de Espacios Libres, Aparcamientos Generales y parce-
las con las entradas y salidas generales del Poligo-
no que, se proyectan por el actual camino de Ano --
huers y una segunda entrada que comunique con el cau
ce por el S.E y con la Carretera de Encorts. En el -
encuentro con esta carretera se programa un nudo de
enlace del polfgono con ella y con el futuro poligo-
no que se pueda desarrollar al oeste del citado vial.

Se proyectan dos tipos de viales que se distinguen-
por la anchura. Creandose un eje perpendicular y =--
otro horizontal que atraviesa la totalidad del poli-
gono, el primero de norte a sur y el segundo de oes
te a este. Estos viales tendrdn un ancho total de -
20 mts., con las aceras peatonales de 1,5 m. cada
una, isleta central de 1,0 m. y dos viales rodados,
unc en cada sentido y de doble carril de 7,0 m. de -
ancho cada uno.

El resto de viales proyectados, tienen un ancho de




10,0 m., con dos aceras peatonales de 1,5 m. cada -
una y un vial rodado de doble direccibn y de 7,0 m.
de anchura. ’ -

- Las caracteristicas técnicas, se encuentran determi
nadas en el Plano P-4 y ordenanzas de este P.E.R.I.

Las caracteristicas técnicas y de trazado de las re
des de comunicacibn interior de cada parcela, serdn
resueltas y definidas por los propios Proyectos o -
en su caso por los Estudios de Detalle.

Valencia, Octubre de 1.986

EL INGENIERO DE CA

4INO
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