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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1. OBJETIVOS Y ALCANCE:

El estudio Econémico-Financiero aparece dentro del Plan
Especial de Proteccién y Reforma Interior, como uno de 1los
documentos bé&sicos del mismo, tal como se dispone en el
articulo 77 del Reglamento de Planeamiento.

Este documento debe garantizar 1la viabilidad de la ejecucién
del Plan en los plazos previstos por el mismo.

Su contenido, de acuerdo con lo establecido en la legislacién
del Régimen del Suelo, es el siguiente:

- Evaluacién econémica de 1la implantacién de los
servicios.

- Evaluacién econémica de la ejecuciédn de las obras de
urbanizacién.

- Planteamiento de la forma de financiacién.

Para 1la realizacién de las obras gue corresponden a los
sistemas generales- de la estructura del Plan General de
Valencia, (Teatro Principal, Universidad, Audiencia, Correos,
Telefonica, Plaza de Toros y-Ayuntamiento) este documento,
sefialaré la entidad Yy organismos gue asumiran las
financiacién de dichas obras. (Articulo 42.3 del R.P.).

|
i

Dada 1la especificidad de los Planes Especiales en gue se
aborda 1la Proteccién del patrimonio arquitecténico, es
necesario abordar previamente los criterios y la metodologia
que debe presidir el tema de la proteccién de edificios vy
conjuntos urbanos.
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2. CARGAS DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO

Las cargas derivadas del planeamiento, las dividimos en dos
grupos:

l1e Cargas relativas a la implantacién o adecuacién de
servicios o equipamientos de uso comunitario.

20 Cargas derivadas de la proteccién del Patrimonio.
Vamos a ahalizar brevemente cada una de ellas.

2.1. Cargas de Servicios y Equipamientos.

Las cargas relativas a la implantacién o adecuacién de 1los
servicios a eguipamientos de uso comunitario, provienen de
los costes siguientes:

1- Adgquisicién de suelq para dotaciones.

2- Adquisicién de edificios destinados a servicios o
equipamientos de uso- comunitario.

3- Ejecucién de equipamientos de nueva Planta o bien de
rehabilitacién de edificios ya existentes, destinados
a equipamientos.

4- Ejecucién de las obras de urbanizacién. Que incluye
las demoliciones previas para la preparacién del
terreno, y-la ejecucién de las infraestructuras de
servicios y las obras de pavimentacién, amuebla-
miento urbano y Jardineria. .

2.2. Cargas derivadas de la proteccién del Patrimonio

Las cargas gue se derivanigexla Proteccién del Patrimonio,
son las que sobrepasan 1a obligacién legal de conservar
los edificios en condiciones dignas.

Esta obligacién de los propietarios de mantener los edificios
en condiciones de salubridad, sequridad y ornato pablico, es
general para todos 1los propietarios de edificios, estén o no
protegidos por un catélogo. (Art. 181 de la ley del Suelo). .
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Es decir que 1la mera conservacién del edificio, es una
obligacién inherente a la propiedad, Yy por tanto no tiene su
origen en un plan de ordenacién urbana.

Luego, no es una carga derivada del planeamiento, por ser
anterior al mismo, y el Ayuntamiento puede exigir su
cumplimiento sin conllevar derecho a indemnizacién alguna.

El deber de conservacién de los edificios, para el ambito de
este Plan Especial del Barrio de Universitat-San® Francesc ha
sido regulado en los Capitulos 1 y 2 del Titulo IV de 1las
Ordenanzas.

El 1limite del deber de conservacién, se sitta en 1la
declaracién del estado de ruina, que otorga al propietario el
derecho a derribar.

Los edificios incluidos en el catdlogo de proteccién, y a los
qgque, por tanto, el Plan Especial no permite su . demolicién,
deben ser conservados por la propiedad a pesar de su estado
ruinoso.

S6lo en este caso, las inversiones necesarias para la
conservacién y mantenimiento del edificio en condiciones de
salubridad, seguridad y ornato publico, constituyen "cargas
derivadas del planeamiento.

En este caso, las obras se ejecutarén con cargo a los fondos
de la entidad gue lo ordene, en la cuantia precisa gue rebase
el 1limite del deber de conservacién que corresponde a 1los
propietarios. (Articulo 33.5 de las Ordenanzas).

En el caso de edificios catalogados, gue no tengan
declaracién expresa de ruina, el deber de conservacién obliga
a su propietario como en cualguier otro edificio.

Las inversiones correspondientes a esta conservacién normal,
no son cargas de planeamiento y no procede su 1nc1u516n en la
evaluacién econémica del Plan.
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Para los edificios proteagidos no ruinosos, la tnica

limitacién gue les impone el Planeamiento es el no poder ser
derribados ni sustituidos. Esta limitacién, entra dentro del
estatuto de la propiedad resumido por la Ley del Suelo, Yy
tampoco impide la explotacién rentable del edificio, por 1o
gque no da lugar a indemnizaciones.

3. EVALUACION ECONOMICA DE CARACTER GENERAL

3.1.-INTRODUCCION

Como gueda expuesto en los apartados anteriores, se procura
gue 1los costes o cargas se obtengan, en algunos casos, en
funcién del aprovechamiento urbanistico, de forma gue se
logre en las Unidades de Actuacién 1la perecuacién de
beneficio por carga. En cada delimitacién de Unidad de
Actuacién y en cada Pliego de Condiciones o  Bases del
Concurso que se especificard el aprovechamiento y 1la carga
urbanistica, por lo que su ejecucién no repercute al erario
piblico, salvo gque se establezca un precio de adjudicacién
para cubrir - demandas socliales. El egquipamiento publico
correspondiente a las Unidades de Actuacidén serd con cargo al
erario pablico, Yy en casos sefialados al adjudicatario de la
concesién. ’ : -

f)1 En 1los <casos en gue no se puedan delimitar Unidades de
iy Actuacién, - se gestionard por Actuaciones Aisladas, en cuyo
caso, al no haber eguilibrio entre el aprovechamiento y 1la
carga urbanistica, serd soportado por el erario puablico
municipal. :

i

'

En cuanto a los Equipamiehtos, tanto de 1las Unidades de
Actuacién como de las Actuaciones Alsladas, serdn a cargo de
fondos ptblicos, bien sea del Ayuntamiento, de la Comunidad

Auténoma o en su caso de los adjudicatarios de la concesién.
|

i
Ri
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3.2.- LOS MODULOS PARA EFECTUAR LA.EVALUACION ECONOMICA

Se considera imprescindible aplicar médulos con arregqlo-a los
cuales se efectte la evaluacién econémica. Dichos médulos son
meramente indicativos, en primer lugar porgque Son variables

en el tiempo, Yy en segundo porque se reguiere un ajuste a la
realidad en el momento de su ejecucién.

De conformidad con el articulo 77.2, g) y 3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, por remisién al articulo 55 del
mismo texto reglamentario, la evaluacién econémica se expresa
de forma aproximada, con relacién a 1las diferencias que
existen en funcién del momento en que hayan de implantarse
los servicios, ejecutarse las obras, y, en su caso, iniciarse
el Justiprecio para la expropiacién.

Existen organismos especializados para fijar el Jjustiprecio
con competencia propia atribuida por la Ley {en tasacidn
inicial de Expropiacién) y el precio tiene siempre caréacter
contradictorio. Por lo tanto, 1las cifras gue se manejan en
estos médulos son de cardcter indicativo Yy cualguier
utilizacién de las mismas con caracter absoluto esta
condenada al error. Los. médulos pretenden establecer un
estudio comparativo entre Tos costes y 1la financiacién, vy
admite tal cantidad de variables, que tomado un sélo médulo
fuera de su contexto comparativo carece de sentido.

4.- VALORACION DEL SUELO

Es el valor urbanistico previsto en -la Ley del Suelo,
8/1990 de 25 de Julio, articulo 68 gque textualmente dice:

"pl valor urbanistico se determinaréd en funcién del conjunto

de derechos o facultades de este caricter que en el momento
de realizarse la valoracién se hubieran adquirido.”
Para la aplicacién del valor urbanistico, segin la Ley, se
tiene en cuenta el aprovechamiento tipo y el grado de
adguisicién de los derechos a urbanizar, al aprovechamiento,
a edificar y a la edificacién. Art. 11 a 29 de la ley 8/90.

Para fijar el'abrovechamiento se parte del volumen edificable
expresado en m3/m:, o bien en m:/mz. EIl articulo 88.3 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica, textualmente dice:
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"3 wvaloracién se basara en el volumen corregido
por los restantes conceptos, a cada uno de 1los
cuales se le asignard un coeficiente debidamente

justificado".

Los coeficientes se asignan al uso, - situacién. Para fijar el
aprovechamiento se han aplicado los siquientes coeficientes:

- Uso asignado por el Plan en Conjunto Histérico-Artis-
tico: 0'8. .

- Situacién en la zona antigua de la poblacién y grado
de urbanizacién: 0'9.

- Caracteristica, clase y calidad de las edificaciones:
0'8. :

Estos coeficientes deben entenderse con cardcter comparativo
con respecto a restantes zonas residenciales de la ciudad.

Para establecer 1los valores de adguisicién de 1las edifi-
caciones y solares en el Barrio de Universitat-San Francesc
vamos a partir de dos fuentes oficiales:

1.- Cuadro de  Valores del Suelo del Ayuntamiento de
Valencia. :

2.- Resoluciones del Jurado Provincial de Expropiacién.

4.1. Cuadro de Valores del Suelo:

El Ayuntamiento de Valencia en el Pleno de 29-7-88, aprobo un
cuadro de valores del suelo, vé&lido para el afio 1989 en donde
se detallan los valores del suelo para cada distrito y para
cada barrio dentro del distrito.

Los valores del suelo a efectos de plusvalia y solares, se
obtenian mediante la siguiente férmula:

Vs = Vb x Sb + Vp (np-1) x Sp
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Vs = Valor del suelo
Vb = Valor para los bajos segin la tabla adjynté.
Vp = Valor de repercusién de pisos en la tablé adjunta
np = nGmero de plantas que le asigne el planeamiento vigente
al solar en particular.
S8b = Superficie edificable en planta baja.
Sp = superficie edificable por planta en pisos.

La tabla de valores de repercusidén para el Barrio de
Universitat-San Francesc corresponde al distrito ne 1 y al
barrio ne 1.

distrito barrio seccién Vb ) Vp

1 1 todas 16,000 pts 16,000 pts

Aungue estos valores ya no son de aplicacién en 1891, si que
nos sirven de referencia. : .

Vs = 16,000 x Sb + 16,000 x (n-1) x §p

'

4.2.Resolucién del Jurado Provincial de Expropiacién

!

Analizando 1las dltimas resolutiones del Jurado Provincial de
Expropiacién en barrios Ciutat Vella, tenemos gue las valora-
ciones se realizan atendiendo a lo previsto en el Real Decre-
to 3148/78, como valor madximo .de repercusién para las vivien-
das de VPO, y a partir de é1, como méximo, estiman una mino-
racioén atendlendo a las espec1a1es condiciones de los edifi-
cios en cada caso concreto. .

-

Comparando las valoraciones del Jurado Provincial de Expro-
piacién, en los expedientes: ne 30/87, ne 26/88 y ne 200/86,
situados en C/ Ripalda, Alta, Sogueros, Doctor Chiarri, Mar-
gués de Caro, Pozo y Centenar'de la Ploma, tenemos los si-
guientes valores de repercusién:
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Expedientes Valor de reperc. Aprovechamiento Precio del m?

Ex 30/87 = 5878 pt/m:= 1,647 m:t/m?s = 9,681 pts/m?
Ex 26/88 = 5973 pt/m: 1,647 mzt/m2zs = 9,838 pts/m:
Ex 200/86 = 5575 pt/m: 1,731 mz2t/m2s = 9,651 pts/m:

Si procedemos a la actualizacién de estos valores para el afo
1991, dado gque se trata de expedientes inciados en los afios
86, B7 y 88,los valores estimados entre 5.000 y 5.900 pasan a
ser de 10.500 pts/m2 y teniendo en cuenta que el aprovecha-
miento tipo fijado por el PERI vigente para todo el Barrio

de Universitat-San Francesc es de 3,3242 m2t/m2s., tenemos gue]

el precio del m2 de suelo puede establecerse en:

Valor de repercusién Aprovechamiento Precio del mz suelo

10,500 pt/m:? ;,3242 mzt/m2s - = 34.504 pt/m?

Este valor, es para el suglo de los edificios antiguos del
Barrio de Universitat-San Francesc que se han incluido en las
Unidades de Actuacién numeros uno a cuatro, cuyo estado en
general es muy deficiente.

En el caso de edificios singulares, se ha hecho una valoracién
particularizada, en atencién al estado fisico del edificio
y al wuso singular existente.

4.3.Valoracién aplicando el Decreto 3,148/78 para el afio 1991
Médulo aplicable en 1991 76.781

Precio de venta (arte 11) fg" 1,2 x 76.781 = 92.137 pt/m:?
Valor méximo al que podrd ascender la repercusién en VPO.

0,15 x 0,80 x 92.137 = 11.056 pt/mz.
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Teniendo en cuenta las condiciones de los edificios incluidos
en las unidades de actuacién, podemos rebajar este valor en
la misma proporcién que lo estima el Jurado de expropiacién.

Este valor de 11.056 pts/mz se puede reducir a 7.743 pt/m2 por
lo gue tendremos que el valor de repercusién por m:z es:

Valor de repercusién = 7.743 pts/m2? x 3;3242 m2/mz = 25.738

pts/mz.

4.4 Conclusion

Por distintas técnicas de valoracién, se llega a valores
aproximados, entre 25.739. y 34.904 pts/m:z del sueloc en los
solares de 1las unidades de actuacién del barrio de
Universitat-San Francesc. .

A los efectos de este estudio, tomaremos el valor mé&s alto de
los obtenidos, o sea, 34.904 pts/m=z.

No obstante, debe hacerse constar que el justiprecio viene
siempre referido a la fecha de ' iniciacién del expediente
expropiatorio, por lo gque el médulo valor de suelo tiene sélo
efectos indicativos, y comparativoszs con 1los restantes
médulos.
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5. VALORACION DEL VUELO A EFECTOS DE EXPROPIACIONES

Para fijar el médulo del valor de las edificaciones a efectos
de expropiacién, seguimos un proceso similar al utilizado por
los Jurados Provinciales de Expropiacién, que recoge la Orden
Ministerial de 22 de Septiembre de 1982, y atendiendo a 1lo
dispuesto en el articulo 106 de la ley del Suelo, sobre 1la
independencia entre la valoracién del suelo y del vuelo.

El expediente 200/86 del Jurado Provincial de Valencia, para
las calles Sogueros, Pozo, Alta, y Plaza del Centenar de la
Ploma, y calle Ripalda, teniendo en cuenta que se trata de
edificaciones antiguas gue hay gque derribar para proceder a
edificar de nueva planta, Yy tomando también en consideracién
el estado actual de las edificaciones, estima 1los valores
siguientes:

Expt. 200/86 - Finca n2 8 ............ 2,500 pts/m=
Expt. 200/86 - Finca n2 14 ........... . 1,500 pts/m>
Expt. 200/86 - Finca n2 12 ....... ... 4,500 pts/m:
Expt. 200/86 - Finca no 13 ..v ......... 5,500 pts/m:2
Expt. 30/87 - ' e 2,000 pts/m:=

El promedio de estas valoraciones se sitta en 3,300 pts/mz y
si lo actualizamos hasta 1991, podemos cifrarlo entre 5.874
pts/mz y 6.000 pts/mz.

6. VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES DE NUEVA PLANTA
|

i

I
Para fijar los médulos de las' edificaciones de nueva planta,
recurrimos a los médulos minimos de valoracién fijados por el
Colegio de Arqguitectos, & partir del precio de venta de las
Viviendas de proteccién 0Oficial.

i

El1 Gltimo médulo fijado, ha sido en Diciembre de 1.9%1, sobre
el precio de venta de VPO, de 76.781 pts/m:.

Médulo = 0,45 x 76.781 pt/m:z -= 34.551 pt/m:
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Este médulo se aplica sobre los‘mz construidos y se corrige
bor coeficientes, segin el municipio y categoria de calles.
Para nuestro caso estimamos un coeficiente de 1,25.

1,25 x 34.551 = 43.188 pts/m:

Por otro lado, ateniéndonos a8 la experiencia municipal, en 1la
construccién de las viviendas de 1la UA~2., de las calies Fos
Y Mirto, el coste de la nueva construccién se ha fijado en
los contratos, del orden de 45,000 pts/m:, Y para el afio
actual de 1991 podemos estimar como razonable un médulo de
construccién de viviendas de VPO. de nueva pPlanta de 50.000
pts/mz. .

6.1 Valoracién de los eguipamientos

Los médulos de valoracién de los costes de 1los distintos
equipamientos, los vamos a unificar, en funcién de 1los mismos
Criterios establecidos bPara su calificacién.

7

El Plan distingue ﬁnicaﬁehte, entre edificios destinados a
Centros _ Escolares Yy edificios destinados a Servicios
Piblicos. P

Los médulos, 1los obtenemos aplicando unos coeficientes de
mayoracién, al médulo generico de edificios de nueva planta.

Centros Escolares = 1,3 x 50,000 = 65,000 pt/m:z

Servicios Pablicos = 1,2 x 50,000 = 60,000 pt/m:

6.2 Valoracién de las obras de rehabilitacion

Para fijar el valor de lgs bbras de rehabilitacién partimos
del médulo fijado anteriormente Y lo corregimos por
coeficientes, dge conformidad con 1a Orden Minsiterial de 22
de Septiembre de 1.982, en funcién de diferentes,variables:

= En funcién de 1la antigiedad del edificio, segin los
valores de dicha Orden.
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- En funcién de su uso actual.

- En funcién del estado de 1la edificacién que se
establecen los siguientes valores. '

Buen estado ..... i ) 0,6
Afectado en ornato ......... 0,8
Afectado en salubridad ..... 0,9
Afectado en estructura ..... 1

Para fijar las valoraciones de la edificacién con criterios
objetivos y generales para toda la superficie del Plan, se ha
obtenido a nivel de agregacién de manzanas y es el resultado
de coeficientes, metros cuadrados de superficie, parcelas
edificadas y el ntmero medio de plantas de 1las manzanas,
para obtener un valor aproximativo (segin el articulo 55 del
Reglamento de Planeamiento).

En funcién del estado de la edificacién, se han establecido
varios niveles de intensidad en las obras de Rehabilitacién:

- Rehabilitacién MiNima .eoeceoe.. 30,000 pt/m:=
- Rehabilitacidén media .....ccceen 40,000 pt/m2
- Rehabilitacién médxima ..,........ 50,000 pt/m=2
- Rehabilitacién singular ......... 65,000 pt/m:

Las obras que incluye cada nivel de rehabilitacién son las
siguientes: ‘ ‘

6.2.1 Rehabilitacién minima:

Edificacién en buen estado afectado solamente en él ornato.
Tipo de obras a realizar:

- Sustitucién total o parcial de las redes de Iinstalaciones
béasicas:
- agua
- desagies
- electricidad.
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- Reparacién de las fachadas: revocos, molduras, aleros,

balcones. '

- Reparacién de cubierta y azotea: Sustitucién de canalones y
bajantes. Impermeabilizacién y sustitucién parcial del sola-
do. 15% Reparacién de goteras.

- Reparacién de carpinteria exterior, limpieza barnizado.

- Cuartos de aseo: Sustitucién del chapadovy sustitucién de
los aparatos sanitarios.

- Cocina: Sustitucién del alicatado y construccién del nuevo
banco y armariadas con fregadero y pila de 1lavar, desagie
para lavadora y calentador.

Reparacién de solados, Yy/o sustitucién hasta un 25% de la
superficie de la vivienda.

Pintura interior total, con reparacién de fisuras y elimi-
nacién de humedades.

6.2.2 Rehabilitacién Media

Edificacién deficiente, con afeccién de ornato y salubri-
dad. :

Tipos de obras a realizar:

- Sustitucisén total de lés redes de instalaciones bési-
cas de agua y de electricidad.

- Reparacién de las fachadas: reparacién o sustitucién
del revoco hasta un 50% de la superficie, limplieza Yy
empaste de fisuras, reparacién de la ornamentacién,
pintura. ! :
Al

- Reparacién de cubierta y azotea: sustitucidén de cana-
lones y bajantes, impermeabilizacién y sustitucidén de
solado hasta el 30% de la\superficie.

- Reparacién de carpinfeiia exterior, e interior «con
sustitucién hasta un 50% de los elementos. Limpieza,

barnizado y pintado.
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£.2.3 Rehabilitacién Maxima

- Reparacién de zaguan de acceso y escalera con susti-
tucién parcial de elementos hasta un 15%. Pintura de los
mismos.

— Cuartos de aseo: Ampliacidén del existente con derribo
de tabigques , ventilacién, sustitucién total de 1los
aparatos sanitarios (bafiera, inodoro y lavabo), alicata-
do y solado de nuevo.

~ Cocina: Ventilacién forzada, renovacién del banco,
fregadero, pila de lavar. Nuevo solado y alicatado de 1la
totalidad. 1Incorporar calentador, desagiie lavadora e
instalacién para frigorifico. ) :

- Reparacién y sustitucién de solados hasta un 50%.
Retabicacién de 1los tabiques y obra adicional, para
ventilar todas las habitaciones. :

- Pintura interior total.

Sobre Edificacién en mal estado o ruinoso, con afeccién del
ornato, de la salubridagd y de la estructura.

LR

Tipos de obras a realizar:-: "

- Sustitucién total de las redes de instalaciones bé&si-
cas de - agua, electricidad y desagilies. Sustitucién del
tendido para 220 voltios.

- Reparacién de fachadas: Nueva ejecucién del revoco,
consolidacién de balcones, limpieza y empaste de grie-
tas, nueva ejecucién o reparacioén de la ornamentacién en
mas de un 50%. Pintura total.

- Reparacién de cubierta y azotea: Sustitucién de cana-
lones y bajantes. Sustitucién del tejado o reejecucién
de ma&s del 50% del mimo. Impermeabilizacién y susti-
tucién total del solago. Sustitucién de la claraboya de
la escalera.

- Reparacién de carpinteria exterior e interior, susti-
tucidén de mids del 50% de sus elementos. Limpieza, barni-
zado o pintado de la totalidad.
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- Reparacién de la escalera y zaguan: Impermeabilizacién
total del zaguan, sustitucién total del solado, susti-
tucién parcial de la barandilla. Reparacién de la es-
tructura de la escalera. Pintura y ‘enlucido de 1los
elementos comunes.

- Reparacién de la‘estiuctrua: reparacién general hasta
un 30% de sus elementos, incluso sustitucién de alguna
viga o pilar.

- Cuarto de Aseo: Reparacién total o nueva ctreacién con
nuevos tabigues, ventilacién, alicatado y solado total e
instalacién de los aparatos sanitarios (bafiera, indoro y
lavabo). ) : :

- Cocina: Aumento de superficie o ejecucién de nueva
planta, nuevos tabiques, alicatado y solado total, ven-
tilacién, ejecucién del banco a instalacién nueva de
fregadero, pila de lavar, calentador, desagie de lavado-
ra, e instalacién de frigorifico.

- Reparacién y sustitucion de solados en grado mayor de
50%

- Retabicacién de varios tabigques y obra adicional para
lograr que todas las habitaciones ventilen al exterior.

-~ Pintura interior total.

6.2.4 Rehabilitacién Singular

En algunos casos excepcionales debido a la singularidad del
edificio, se ha partido de un precio final de ejecucién de 1la
reahbilitacién, consistente en una mayoracién en un 40% de
los precios de coste por m? segan tarifas del Colegio de

Arquitectos.
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7. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Los modulos para evaluar 1los costes de 1las obras de
urbanizacién, se han tomado de los sefialados en el Plan
General de Valencia, en funcién del coste medio de las
urbanizaciones integradas recientemente realizadas por el
Ayuntamiento, y que varian entre 5,800 pts/mz y 6,000 pt/m:z.

Por otro lado, el Ayuntamiento exige a 1los privados, un
modulo de garantia, para las urbanizaciones integrales de
6,400 pts/mz.

La media entre ambas cifras, es de 6,200 pt/mz y es la que
vamos a tomar como médulo de aplicacién en la evaluacién del
coste de la urbanizacidn.

Este mbédulo se aplicard para todo tipo de viales y plazas
indistintamente de su ancho vial.

En 1los casos dc 1reposicién o renovacién parcial de la
urbanizacién, se aplicard un coeficiente corrector, segin la
intensidad de la reposicién de los servicios.

Espacios Libres y Jardines

El coste de ejecucién de lds espacios libres y jardines,
seqtn los precios municipales, se considera como.un aumento
sobre el coste de la urbanizacién integral de 2,500 pts/mz,
gue incluye 1la ejecucién de 1la Jardineria, mobiliario
especifico de juegos infantiles, etc.
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DE LA FINANCIACION

\

La adscripcién de 1las caraas de planeamiento a 1les distintos
sujetos depende en primer lugar de los sistemas de actuacién
escogidos para la ejecucién del Plan. En segundo lugar de 1os
aprovechamientos urbanisticos atribuides peor el pilan.

De acuerdo con los criterios para la gestién y ejecucién del Plan
expuestos en la Memoria, Yy con el objeto de obtener
eguipamientos, si se delimitaran Unidades de Actuacién, el
sistema de actuacién seria el de compensacién o cooperacién, en
todos aquellos casos donde se juzga posible el justo reparto de.
cargas Yy beneficios entre 1los propietarios afectados y su
desarrollo por medio de la iniciativa privada. En los dem&s casos
se recuriria al Sistema de Expropiacién. .

AREAS DE DISERO URBANOG.

Con el obtieto de medorar v recualiificar el espacic urbano se han
deiimitado una serie de entornos de actuacién, denominados vLreas
de Disefio Urbano", en los gue la actuacién seréd fundamentalmente
piblica y directa. En el casc de gque se formulien "Proaramas de
Renovdcién Urbana" estos ambitos podrén incorporarse.

ADU 1.- Urbanizacién Plaza del Ayuhtamiento.

*

ADU 2.- Urbanizacién calles "Barrio de Pescadores"

Cal

ADU 3.- Urbanizacién plaza de SanLAgustin.

ADU 4.- Urbanizacién piaza Rodrigo Botet.

ADU 5.- Urbanizaéién plaza Colegio del Patriarca.

ADU 6.- Urbanizacién plaza Alfonso el Marnanimo.

ADU 7.- Urbanizacién Rinconada Fernando Garcia Sanchis.
ADU 8.- Urbanizacién entorno Palacio de Justicia.

ADU 09.- Urbanizacién plaza los Pinazo. .

ADU 10.- Urbanizacién calle de la Paz.

Urbanizacién calle Poeta Querol.
/})
ADU 12.- Urbanizacién calle San Vicente.

ADU 11.
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PROGRAMAS DE RENOVACION URBANA

En el Area delimitada por lias calies de 1a Paz, Comedias,
Universitat, Pintor Sorolla y piaza de Alfonso el Magnanimo se
foermularé un Programa de Renovacion Urbana de injcistive pablica.
En esta zona los objetivos de este documento afectarian no sbio
81 espacio pilbiico, sino de modc muy especiazl a 1a mejiora de las
condiciones de habitabilidad de ias viviendas. '

De forma meramente  dindicativa pueden adelantarse las siguientes
actuaciones:

1. Actuaciones Privadas en Vivienda (subvencionadas y/o
financiadas) -

-

2. Actauciones Piblicas en-Vivienda (tanto de nueva planta
como de rehabilitacién) ’

3. Edificios dotacionales y equipamientos

4. Mejora de infraestructuras (redes dge servicios,
alumbrado, alcantarillado,...)

wn
I 4
1]

oo

jora del entorno urban
facha

. pavimentacién, mobiliario
rpano, renabilitacion de ’

(
das, urbanizacidn,...)

o

Adecuacidén de comercios (con ayudas, subvenciones vy
inanciacién especificas)

h

SUJETOS DE LA FPINANCIACION:

En general en las unidades de actuacién por compensacién el
suieto a guien corresponderia financiar 1las cargas de
pianeamiento es 1la inversién privada, representada por ia Junta
de Compensacién gue agrupa a todos los propietarios afectado, o
por el adjudicataric de la Expropiacién.

El esguema de financiacién se plantearia como hipdtesis el de su

autofinanciacién puesto gue el coste de edificacién no se puede

considerar como carga derivada de planeamiento sino precisamente
y como beneficio gque otorga el Plan, esto es, la edificabilidad.
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9. ¢ 0S__DE USO
COMUNITARIO

5.1 El Avuntamiento

Debe lievar fundamentaimente ia iniciativa de la ejecucién del
Plan, gestionando directamente la realizacidn de los
eguipamientos y servicios comunitarios. No obstante en cuanto a
la financiacién de los mismns corresponderd a éste:

(') ‘a. La adguisicién y urbanizacién del terreno Yy edificios

o protegidos destinados a 1as dotaciones colectivas exceptuando
aguellos edificios qgue ostentan ya titularidad pablica o aguéllos
gue sintenerla esté&n utilizacdos o vinculados fisicamente - & algun
orcanismo publico. En ambos casos se excluye 1la participacién del
Ayuntamiento en la financiacién de los mismos. '

b. La ejecucién &e todos aguelios eguipamientes con 1las
excepciones: .
i. En razérr de 1a competencia de otras

hdministraciones en temas especificos comoc son
educacién; previsién y sanidad.

2. En razén de la categorfa de proteccién Nivel 1,
adjudicada a determinados . edificios destinados a
equipamientos para los gue se propone 1la declaracién de
monumento, con lo gque la tutela de los mismos

c ) corresponde a la Conselleria de Cultura.(Audiencis,
\m£§ Coledgio del Patriarca, Museo de (Ceramica, Teatro
\a/ Principal) En todos ellos se establece la solidaridad

en ia financiacion de ia edjecucién entre el

Avuntamiento y las restantes Administraciones.

9,2 Conselleria de Educaciép y Cultura
Colabora con el Ayuntamiento en la ejecucién de eguipamientos gue
incluyen algin edificio o elemento catalogado como

\
|

N.i.(Universidad)} !

_ ,'
L_B_C_Qnﬁ_elmu_ziuﬁu;a;m_y_mqu_t_uza

En razén de su competencia financia en su totalidad la ejecucién
de las obras relativas al mantenimientec de los centros de BUP

Luis Vives y de los restantes centros escolares.
\
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2.4 Conselleris de Sapidad i
En razdn de su competencia financia 1la ejecucién de la

rehabilitacién del Instituto de Previsién.

9.5 Conzselileria delndustris

En razén de su competencia financia la construccién de la sede de
dicha Conselleria en la calle de Colén.

5.6 Diputacién P {ncial

Se propone la financiacién rehabilitacién y acondicionamiento de
la Plaza de toros.

8.7 La _inversién privada

Nl

Asumiré en su caso ia financiacidén de 1a bBolsa de Vaiores y
aquellas otras obras que por su naturaleza directamente 1le
corrresponden.

Asimismo asumirda en su caso la repercusién por contribuciones
especiales de las cargas debidas a la impiantacién de
eguipamientos y servicios gue el Ayuntamiento determine y en las
proporciones gue establece la legislacién vigente.
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10. CARGAS DERIVADAS DE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
INMOBILIARIO

Los criterios expuestos en el apartado 2.2. sobre las cargas
de proteccién, se concretan de forma diversa sobre 1los
elementos inclufidos en el catdlogo segin las categorfas de
proteccién puesto gque implican diferentes grados de
limitacién al Estatuto de la Propiedad.

Las categorias de proteccién establecidas son las.siguientes:

10.1. NIVEL 1

Se propone para todos 1los elementos gue fueron declarados
como Monumento Histérico-Artisticos por la Ley de 13 de Mayo
de 1933 y para todos los demds de especial interés.

De este modo, si bien la obligacién de mantener, conservar y
restaurar el elemento protegido sigue correspondiendo al
propietario, 1la vigilancia de gue ésto se cumpla se traslada
a la Administracién Autonémica, a cuyo cargo puede correr
totalmente 1la financiacién y aportacidén de 1los medios
necesarios para cumplir dicha obligacién, asi como recabar
las medidas de fomento contenidas en 1la Ley 13/85 del
Patrimonio Histérico Espafiol y art.182.3 de la Ley del Suelo.

2&% En cualguier caso, Yy de acuerdo con el criterio establecido

de cargas de proteccién, sélo se incluird en el estudio
Econdmico Financiero los costes de conservacién b
restauracién de los edificios catalogados como Nivel I que
estuvieran en estado rulinosos, como tales cargas de
proteccién, independientemente de aquellos qgue por estar
previsto por el Plan su uso como equipamientos comunitarios
deban contabilizarse en concepto de cargas derivadas de
planeamiento.

10.2. NIVEL 2

Los diversos casos que pueden presentarse son:

a) Los edificios en estado ruinoso.- En este caso parte de
los costos de conservacién y rehabilitacién constituyen
cargas derivadas del planeamiento, y su evaluacién se efectua
\ en funcién del uso a que el Plan lo destine, incluyéndose en
) . el Estudio Econémico-Financiero.
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a.l. Edificios destinados a uso piblico.- Se propone—w
gue en estos casos la expropiacién atendiendo a dos
objetivos: 1a conservacién del Patrimonio Arguitecto-
nico y 1la satisfaccién de las necesidades dota;icnales
del barrio. -

La fipanciacién, tanto de la expropiacién como de los
costos de 1la rehabilitacién Y adecuacién al uso a gue

esté destinado, correran a cargo del Ayuntamiento,
quien podrd decidir posteriormente 1la conveniencia o no
de SuU  repercusién por medio de contribuciones
especiales.

a.2. Edificios de uso y dominio privado.- En este caso
Se podrd optar entre dos pPosibilidades: )

a) Colaboracién econémica del Ayuntamiento con 1la
propiedad para sufragar los costes de rehabilita-
€ién segtin acuerdo individualizado, Y sobre la base
de proyecto supervisado directamente por la
Administracién.

b) Expropiacién del edificio con el mismo sistema
de valoracién Y tfinanciacién que en el caso de
edificio de uso tblico, «con 1a salvedad de no
proceder aqui 1a repercusién mediante ‘contrib-
uciones especiales salvo gue su destino fuera dota-
cional.

T b)Edificios en estado DO ruinoso. En este caso los costes de
"""" conservacién y rehabilitacién no constituyen cargas
derivadas del bPlaneamiento, sino que entran dentro del deber
de conservacién de la propiedad.

b.l. Edificios destinados a uso pablico.- Procede aqui
lo dicho para el nivel 1 en ruinas, destinado a uso
ptblico. ;

(
b.2. Edificios de uso y . dominio pPrivado.- La
financiacién de los ! costes de rehabilitacién
corresponde aqui a la‘propiedad, quien no obstante
podré& acogerse a las “férmulas de cooperacién segln se
establecen en el Plan en el apartado correspondiente.

“\

\,
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10.3 NIVEL 3

!

En estos casos, en que la obligacién de conservacién afecta
s6lo al elemento protegldo, permitiendo la reestructuracién o
incluso sustitucién del resto del edificio, no procede de
ninguna manera la consideracién de los gastos como carga de
planeamiento.

La posible cooperacidén econdémica del Ayuntamiento Yy
Diputacién (dictada por el Art. 182.3 de L.S.), sdblo
procederia en todo caso, en lo relativo a las - inversiones
necesarias para la conservacién del elemento protegido.
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
A.D.U.
1
ACTUACION
IDENTIFICACION
! DENOMINACION  Area de Disefio Urbano n? 1
/) 2 SITUACION Plaza del Ajuntament
3 GESTION
4 PROMOCION Iniclativa Plblica
8 ETAPA Primer Cuatrienio - Primera Etapa
SUELOS Y USOS
‘@ AMBITO ACTUACION 26.755 m2
7 SUELO PRIVADO
8 SUELO EQUIPAMIENTOS
i, ® SUELO ESPACIOS LIBRES 5] . 793 m2
K SUELO VIALES Y PLAZAS 4,962 m2
EXPROPIACIONES /7 CESIONES m? Pts /m? Miles Pts.

11 SUELO Propiedad Municipal

12 VIVIENDA TECHO
I3 LOCAL P.B.

14 NAVE-ALMACEN
18 TOTAL VUELO

2 . 16 TOTAL EXPROPIACION d
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REHABILITACION VIVIENDAS m? Pts/ m? Miles Pts.
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
TOTAL TECHO
VIVENDAS NUEVAS m? Pts/m? Miles Pts.
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
GARAJES TECHO
TOTAL TECHO
EQUIPAMIENTOS m?2 : Pts/m? Miles Pts.
EQUIPAMIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE 21.793 17.000 370.481
GARAJE PUBLICO 53,510 60.000 3,210.600
URBANIZACION mZ Pts/m? Miles Pts.
VIALES - PLAZAS 4,962 ; 12.000 59.544
PARGUES - JARDINES 21.793)  17.000 370 . 481
SUPERFICIES TOTAL X 430.025

. 3
TOTALES Miles Pts.
TOTAL EXPROPIACION ‘\
TOTAL OBRA
4.011.106
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 1 AD.U
2
ACTUACION
IDENTIFICACION

! DENOMINACION Area de Disefio Urbano n@ 2

;’)’ 2 SITUACION C/ Correos, C/ Perez Pujol
T 3 GESTION
4 PROMOCION Iniciativa Pablica
8 ETAPA Segundo Cuatrienio - Tercera Etapa

SUELOS Y USOS

€ AMBITO ACTUACION 3.351 m2
7 SUELO PRIVADO . -
8 SUELO EQUIPAMIENTOS -
‘% ® SUELO ESPACIOS LIBRES -

10 SUELO VIALES Y PLAZAS 3.351 m2

EXPROPIACIONES / CESIONES m? Pts /m? Miles Pts.
It SUELO Propiedad Municipal

12 VIVIENDA TECHO
I3 LOCAL P.B.

14 NAVE-ALMACEN
15 TOTAL VUELO

16 TOTAL EXPROPIACION -
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: P v BARRI UNIVERSITAT - S. FRANCESC
- AJUNTAMENT DE VALENCIA .
AREA D'URBANISME | MEDI AMBIENT equip d'urbanisme ferrer-gaja 1991
REHABILITACION VIVIENDAS m? Pts/m? Miles Pts,
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
C«\) TOTAL TECHO
VIVIENDAS NUEVAS mé Pts/m? Miles Pts.
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
GARAJES TECHO
TOTAL TECHO
EQUIPAMIENTOS m? Pts/m? Miles Pts,
EQUIPAMIENTOS TECHO
. ESPACIO LIBRE
\) GARAJE PUBLICO
TOTAL
URBANIZACION m? Pts/m? Miles Pts.
VIALES - PLAZAS 3.351 6.000 20.106
PARQUES - JARDINES
SUPERFICIES TOTAL 20.106
TOTALES Miles Pts.
TOTAL EXPROPIACION
) TOTAL OBRA
i TOTAL ACTUACION 20.106

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d’urbanisme ferrer-gaja
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ful

30

1991

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 1 A.D.U
3
ACTUACION

IDENTIFICACION

| DENOMINACION Area de Disefio Urbano n@9 3

2 SITUACION  Plaza San Agustin

3 GESTION

4 PROMOCION Iniciativa Pdblica

8 ETAPA Primer Cuatrienio - Segunda Etapa
SUELOS Y USOS

& AMBITO ACTUACION 3.879 m2

7 SUELO PRIVADO . -

8 SUELO EQUIPAMIENTOS -

9 SUELO ESPACIOS LIBRES -

0 SUELO VIALES Y PLAZAS 3.879 m2
EXPROPIACIONES / CESIONES m2 " Pts/m? Miles Pts.

Il SUELO Propiedéd Municipal

12 VIVENDA TECHO - |
I3 LOCAL P.B. _ .
)4 NAVE-ALMACEN ‘ |
15 TOTAL VUELO

16 TOTAL EXPROPIACION
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] PLA ESPECIAL DE PR%T%C!O uil n
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AJUNTAMENT DE VALENCIA BARRI U o
AREA D'URBANISME | MEDI AMBIENT equip d'urbanisme ferrer-gaja 1291
REHABILITACION VIVIENDAS m® Pte/m?

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO

TOTAL TECHO

VIVIENDAS NUEVAS

m? Pts/m°

-Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
GARAJES TECHO

TOTAL TECHO

EQUIPAMIENTOS

m2 Pts/m?

EQUIPAMIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE
GARAJE PUBLICO

TOTAL

URBANIZACION

m? Pts/m?

Miles Pts.

VIALES - PLAZAS
PARQUES - JARDINES
SUPERFICIES TOTAL

3.879. 6.000

23.274

23.274

TOTALES

Miles Pts,

TOTAL EXPROPIACION
TOTAL OBRA
TOTAL ACTUACION

23.274

TOTAL AMBITO ACTUACIONES - =
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PLA ESPECIAL DE PROFECCIO

| REFORMA INTERIORUPDEL

AJUNTAMENT DE VALENQIA
BARRI UNIVERSITAERE.d R ANGESENTO

ISR

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO {A.0.u.

IDENTIFICACION

ACTUACION

DENOMINACION Area de Disefio Urbano n® &

SITUACION
GESTION

PROMOCION

ETAPA

Plaza Rodrigo Botet

Iniciativa Pdblica

Primer Cuatrienio - Segunda Etapa

SUELOS Y USOS

€ AMBITO

7 SUELO PRIVADO , -
8 SUELO EQUIPAMIENTOS =
® SUELO ESPACIOS LIBRES 1.700 m2

10 SUELO VIALES Y PLAZAS

ACTUACION 1.700 m2

EXPROPIACIONES / CESIONES m? Pts /m? Miles Pts.

13

14

SUELO

VIVIENDA TECHO

LOCAL P.B.

NAVE -ALMACEN

TOTAL VUELO

TOTAL EXPROPIACION .

Propiedad Municipal
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA D'URBANISME | MEDI AMBIENT

PLA ESPECIAL DE PF@

I REFORMA Ammms%mc
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equip d’urbanisme ferrer-gaja

A

full n°

34

REHABILITACION VIVIENDAS

m? Pr/m? Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO

TOTAL TECHO

VIVENDAS NUEVAS .

m? Pts/m? Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
ms T!GHO

TOTAL TECHO

EQUIPAMIENTOS

m2 Pts/m? Miles Pts.

EQUIPAMIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE
@ARAJE PUBLICO

TOTAL

URBANIZACION

m? Pts/m? Miles Pts.

VIALES - PLAZAS
PARQUES - JARDINES
SUPERFICIEES TOTAL

1.700 8.500 14.450
14.450

TOTALES

Miles Pts.

TOTAL EXPROPIACION
TOTAL OBRA
TOTAL ACTUACION

14.450

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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ADU.- 4
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO ALD.U
5
ACTUACION

IDENTIFICACION

|  DENOMINACION Area de Disefio Urbano n? 5

2 SITUACION Plaza Colegio del Patriarca

3 GESTION

4 PROMOCION Iniciativa Pdblica

8 ETAPA Segundo Cuatrienio - Tercera Etapa
SUELOS Y USOS

6 AMBITO ACTUACION 2.870 m2

7 SUELO PRIVADO _

8 S.ELO EQUIPAMIENTOS -

9 SUELO ESPACIOS LIBRES 2.870 m2

0 SUELO VIALES Y PLAZAS - '
EXPROPIACIONES / CESIONES m? Pts /m? Miies Pts.

1l SUELO

12 VIVIENDA TECHO
i3 LOCAL PB..

14 NAVE-ALMACEN
15 TOTAL VUELO

18 TOTAL EXPROPIACION
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full n*

37

1291

REHABILITACION VIVIENDAS

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO

TOTAL TECHO

VIVIENDAS NUEVAS

m? Pts/m? Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
SARAJES  TECHO

TOTAL TECHO

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE
GARAJE PUBLICO

TOTAL

m? Pts/m? Miles Prs.

5.740 60.000 344,400
344,400

URBANIZACION

m2 Pts/m? Miles Pts.

VIALES - PLAZAS
PARQUES - JARDINES
SUPERFICIES TOTAL

i
2.870" 8.500 24,395

TOTALES

o Miles Pts.

TOTAL EXPROPIACION
TOTAL OBRA
TOTAL ACTUACION

368,725

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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PLA ESPECIAL DE PREfEGCIG | M ™
@ I REFORMA 'N%Rﬁg%g 7 P Eneid_ 0
. PLANEAMIENTQ®
AJUNTAMEN'i' bE VALENCIA BARRI UNIVERSITAT S. FRANCESC
AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d’urbanisme ferrer-gaja 1991
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO AD.U.
é
ACTUACION
IDENTIFICACION
| DENOMINACION Area Diseiio Urbano n? 6
2 SITUACION Plaza Alfonso El1 Magnanimo
3 GESTION
4 PROMOCION Iniciativa Pdblica
8 ETAPA Px;.':i.mer Cuatrienio - Segunda Etapa
SUELOS Y USOS.
€ AMBITO ACTUACION 10.040 m2
7 SUELO PRIVADO
8 SUELO EQUIPAMIENTOS 255 m2
® SUELO ESPACIOS LIBRES 5.844 m2
00 SUELO VIALES Y PLAZAS 3.941 m2
EXPROPIACIONES / CESIONES m? Pts /m? Miles Pts.
1 SUELO Propiedad Municipal

12 VIVIENDA TECHO
I3 LOCAL P.B.

14 NAVE-ALMACEN

I8 TOTAL VUELO

16 TOTAL EXPROPIACION - .
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PLA ESPECIAL DE PR&H CIO
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REFORMA OR==*DEL 40
| @ I maﬁfﬁklENT DE VALENGIA

BARRI UNIVERSITAT V€35t ANCGESCimo

|

—

AJUNTAMENT DE VALENCIA ,
AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d'urbanisme ferrer-gaja | | 199]
REHABILITACION VIVIENDAS m? Pts/ m? Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO

LOCALES TECHO

TOTAL TECHO

VIVIENDAS NUEVAS m? Pts/m? Miles Pts. ?
VIVIENDAS TECHO

LOCALES TECHO

GARAJES TECHO

TOTAL TECHO

EQUIPAMIENTOS mZ Pts/m? Miles Pts.
EQUIPAMIENTOS TECHO 450 . 6D.000 27.000
ESPACIO LIBRE 5.844 8.500 49.674
GARAJE PUBLICO

TOTAL 76.674
URBANIZACION m? Pts/m? Miles Pts.
VIALES - PLAZAS 3.941 6.000 23.646
PARQUES - JARDINES 5.844 . 8.509 49,674
SUPERFICIES TOTAL 73.320
TOTALES Miles Pts.
TOTAL EXPROPIACION

TOTAL OBRA

TOTAL ACTUACION 145994

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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—
full n-

42
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1991

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

IDENTIFICACION

A.D.U.

ACTUACION.

DENOMINACION Area de Diseifo Urbano neo 7

SITUACION Pz. Rinconada de Fernando Garcia Sanchis

GESTION

PROMOCION Iniciativa Pdblica

ETAPA Segundo Cuatrienio - Tercera Etapa

SUELOS Y USOS'

7

0

AMBITO ACTUACION
SUELO PRIVADO

SUELO EQUIPAMIENTOS
SUELO ESPACIOS LIBRES

SUELO VIALES Y PLAZAS

975 m2

EXPROPIACIONES / CESIONES

m? Pts /m2 Miles Pts.

I3

SUELO PrOpieda_d Municipal

VIVIENDA TECHO
LOCAL P.B.
NAVE - ALMACEN
TOTAL VUELO

TOTAL EXPROPIACION




3

full n

. . [AAIRE
PLA ESPECIAL DE PROTEECIO

oo gy || v nerone WERiGRTDRII

- g BARR] UNIVERSITAT - S. FRANCESC
AJUNTAMENT DE VALENCIA o
AREA D'URBANISME IMEDI AMBIENT |. | equip d’urbanisme ferrer-gaja 1991

REHABILITACION VIVIENDAS m? Pts/m? Miles Pts.

~ D

VIVENDAS NUEVAS m? Pts/m? Miles Pts.

TOTAL TECHO

EQUIPAMIENTOS m, Pts/m? Miles Pts.

) EQUIPAMIENTOS TECHO
D ESPACIO LIBRE 975 8.500 8.287
GARAJE PUBLICO

TOTAL 8.287

URBANIZACION m2 Pts/m?2 Miles Pts.

VIALES - PLAZAS |
PARQUES - JARDINES . . .
SUPERFICIES TOTAL P

TOTALES . Miles Pts,

TOTAL EXPROPIACION \
TOTAL OBRA
TOTAL ACTUACON . -8787,
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BARRI UNIVERSITAT: & FRANCESE"™
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1991

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

A.D.U.
8
ACTUACION
IDENTIFICACION
I DENOMINACION Area de Disefio Urbano n?2 8§
2 situacion C/ Colon, C/ Cerdan de Tallada C/ Po>eta Quintana
3 GESTION
4 PROMOCION Iniciativa Pdblica
8 ETAPA Segundo Cuatrienio - Tercera Etapa

SUELOS Y USOS

€ AMBITO ACTUACION

T SUELO PRIVADO

8 SUELO EQUIPAMIENTOS
9 SUELO ESPACIOS LIBRES

10 SUELO VIALES Y PLAZAS

3.094 m2

720 m2

2.374 m2

EXPROPIACIONES /7 CESIONES

m? Pts /m? Miles Pts.

1l SUELO
12 VIVIENDA TECHO
I3 LOCAL P.B.

14 NAVE-ALMACEN
18 TOTAL VUELO

6 TOTAL EXPROPIACION

Propiedad Municipal
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| REFORMA - R RRIOA beRREengia
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equip d'urbanisme ferrer-gaja

full n-

46

|

1991

2

REHABILITACION VIVIENDAS m

Pts/m?

Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO

TOTAL TECHO

VIVIENDAS NUEVAS m?

Pts/m?

Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO

LOCALES TECHO
GARAJES TECHO

TOTAL TECHO

EQUIPAMIENTOS m.

Pts/m?

Miles Pts,

EQUIPAMIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE
GARAJE PUBLICO

TOTAL

URBANIZACION m.

Pts/m?

Miles Pts.

VIALES - PLAZAS 2.374
PARQUES - JARDINES 720

SUPERFICIES TOTAL 3.094

6.000
8.500

14,244
6.120

20 .364

TOTALES

Miles Pts.

TOTAL EXPROPIACION
TOTAL OBRA
TOTAL ACTUACION

20 .36k

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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1991

)

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO ..
2
ACTUACION
IDENTIFICACION
| DENOMINACION Area de Disefio Urbano n2 9
2 SITUACION Plaza Los Pinazo
3 GESTION
4 PROMOCION Iniciativa Pdblica
B ETAPA Segundo Cuatrienio - Cuarta Etapa
SUELOS Y USOS
€ AMBITO ACTUACION 1.980 m?
7 SUELO PRIVADO
8 SUELO EQUIPAMIENTOS
® SUELO ESPACIOS UBRES 1.156 m2 .
10 SUELO VIALES Y PLAZAS 824 m2 I
EXPROPIACIONES / CESIONES m2 ' Pts/m2 Miles Pts.
1l SUELO Propiedad Municipal

12 VIVIENDA TECHO
13 LOCAL P.B.

14 NAVE-ALMACEN
iS5 TOTAL VUELO

8 TOTAL EXPROPIACION
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PLA ESPECIAL DE PRETEECIO full o
ﬁ I REFORMA WYUERIORTDDELENEIA 49
. w . . ) . SERV!CIODEPLANEAMIENTO
' g BARRI UNIVERSITAT - S. FRANCESC

AJUNTAMENT DE VALENCIA :

AREA D'URBANISME | MED!I AMBIENT equip d'urbanisme ferrer-gaja 1991
REHABILITACION VIVIENDAS m? Prs/m? Miles Pts.
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
TOTAL TECHO
VIVENDAS NUEVAS m? Pts/m? Miles Pts.
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
un.zs' ‘IIGHO
TOTAL TECHO.

EQUIPAMIENTOS m Pts/m? Miles Pts
EQUIPAMIENTOS TECHO

ESPACIO LIBRE

GARAJE PUBLICO )’

TOTAL

URBANIZACION m2 Pts/m?2 Miles Pts.
VIALES - PLAZAS ,824,' 6.000 4,944
PARQUES - JARDINES 1.156\] 8.500 | 9.826
SUPERFICIES TOTAL 1.980, 14.770
TOTALES Mies Pts.
TOTAL EXPROPIACION ‘\

TOTAL OBRA \

TOTAL ACTUACION | 14,770

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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g BARRI UNIVERSITAT -8 Wﬁéi"
AJUNTAMENT DE VALENCIA
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO ' A.D.U
10
ACTUACION
IDENTIFICACION |
| DENOMINACION Arca de Disefio Urbano n? 10
2 sn-UAc,ou C/ La PaZ
3 GESTION
4 PROMOCION Iniciativa Pﬁiﬂica
8 ETAPA Primer Cuatrienio - Primera Etapa
SUELOS Y USOS
€ AMBITO ACTUACION 3.161 m2
7 SUELO PRIVADO -
8 SUELO EQUIPAMIENTOS -
9 SUELO ESPACIOS LIBRES -
0 SUELO VIALES Y PLAZAS 3161 m2
EXPROPIACIONES / CESIONES m? Pts /m? Miles Pts.
Il SUELO Propiedad Municipal

12 VIVIENDA TECHO
13 LOCAL P.B,

i4 NAVE-ALMACEN

I8 TOTAL VUELO

I8 TOTAL EXPROPIACION -




o

. I {IEE . f .
LA ESPECIAL DE $iBreccio | (M "
| REFORMA AJUMTRERNDRE VAFEL!A 52
SERVICIO DE PLANEAMIENT —
BARRI UNIVERSITAT - S. FRANCESC
equip d'urbanisme ferrer-gaja 1991
m? Pts/m? Miles Pts.
m? Pts/m? Miles Pts.
. TECHO
JIPAMIENTOS m2 Pts/m? Miles Pts.
JQUIPARIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE
GARAJE PUBLICO
TOTAL
URBANIZACION m? Pts/m? Miles Pts.
VIALES - PLAZAS 3.161 26.000 82.186
PARQUES - JARD}NES
SUPERFICIES TOTAL 82.1 86
TOTALES Miles Pts.
TOTAL EXPROPIACION
TOTAL OBRA
TOTAL ACTUACION §2.18 6
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AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d'urbanisme ferrer-gaja 1991

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

A.D.U.
11

ACTUACION

IDENTIFICACION

|  DENOMINACION Area de Disefio Urbano n? 11
2 siTuacioN C/ Poeta Querol, C/ Marqués de Dos Aguas
3 GESTION

4 PROMOCION Iniciativa Pdblica

8 ETAPA Segundo Cuatrienio - Cuarta Etapa

SUELOS Y USOS

€ AMBITO ACTUACION 7.160 m2
7 SUELO PRIVADO
8 SUELO EQUIPAMIENTOS -

9 SUELO ESPACIOS LIBRES - ]

0 SUELO VIALES Y PLAZAS 7.160 m2

EXPROPIACIONES / CESIONES m? " Pts/m? Miles Pts.
11 SUELO Propiedad Muni ciip al

12 VIVIENDA TECHO |

13 LOCAL P.B. ’ 4
4 NAVE-ALMACEN

15 TOTAL VUELO \

16 TOTAL EXPROPIACION ’ »
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full n°
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@ | | I REFORMA AJM?E@H@EVBFNCM -—-5—5——

SERVICIO DE F’LAI
BARRI UNIVERSITAT - ANCES® -

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA D'URBANISME | MEDI AMBIENT - equip d'urbanisme ferrer-gaja | | 1291 '
REHABILITACION VIVIENDAS m? Pta/ m? Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO

TOTAL TECHO

VIVIENDAS NUEVAS m? Pts/m? Miles Pts.

VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
GARAJES TECHO

TOTAL TECHO .

EQUIPAMIENTOS mf Pts/m? Miles Pts.

EQUIPAMIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE
GARAJE PUBLICO ]

TOTAL
URBANIZACION m: Pts/m? Miles Pts.
VIALES - PLAZAS 7.160 26.000 186.160
PARQUES - JARDINES \

SUPERFICIES TOTAL N 186.160
TOTALES o Miles Pts.

TOTAL EXPROPIACION "\
TOTAL OBRA
TOTAL ACTUACION : ' 186.%60

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREA D'URBANISME | MEDI AMBIENT

PLA ESPECIAL DE.f TECCIO

1 REFORMA INTERTQR® DEL

AJUNTAMENT DE VALENCIA
BARRI UNIVERSHAIocSEFRANCESC

equip d’urbanisme ferrer-gaja

full n-

56

1991
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PLA ESPECIAL DE m{@ft@rao full o
b? I REFORMA Abkﬁﬁ&’h@ﬂr DE'\?ELIENCEA’ >7
BARRI UNIVERSIT:%RVEZIOSEZL&N&AMI%TO
)| AJUNTAMENT DE VALENCIA ~ - )
‘| AREA D'URBANISME | MEDI AMBIENT equip d'urbanisme = ferrer-gaja 1991
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 1 ap.u
12
ACTUACION
IDENTIFICACION
| DENOMINACION Area de Disefio Urbano n? 12
C3 2 SITUACION C/ San Vicente i
3 GESTION
4 PROMOCION Iniciativa Pdblica
8 ETAPA Segundo Cuatrienio - Cuarta Etapa
" SUELOS Y USOS
6 AMBITO ACTUACION 4,650 m2
7 SUELO PRIVADO -
8 SUELO EQUIPAMIENTOS -
(“5 9 SUELO ESPACIOS LIBRES -
0 SUELO VIALES Y PLAZAS 4.650 m2
EXPROPLACIONES / CESIONES m? Pts /m? Miles Pts.

N SUELO
12 VIVIENDA TECHO
I3 LOCAL P.B.

14 NAVE-ALMACEN
18 TOTAL VUELO

18 TOTAL EXPROPIACION

Propiedad Municipal
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@ | REFORMA INTERAQR: pLDELEND | 58

AT > BARRI UNIVERSITAT - S. FRANCESC

AJUNTAMENT DE VALENCIA ,

AREA D'URBANISME | MED! AMBIENT equip d’urbanisme ferrer-gaja 1991
REHABILITACION VIVIENDAS m2 . Pta/m? Miles Pts.
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
TOTAL TECHO
VIVIENDAS NUEVAS m? Pts/m? Miles Pts.
VIVIENDAS TECHO
LOCALES TECHO
GARAJES TECHO
TOTAL TECHO
EQUIPAMIENTOS mZ Pts/m? Miles Pts.
EQUIPAMIENTOS TECHO
ESPACIO LIBRE
GARAJE PUBLICO
TOTAL
URBANIZACION m?2 Pts/m?2 Miles Pts.

VIALES - PLAZAS 4.650 26.000 - 120.900
PARQUES - JARDINES

SUPERFICIES TOTAL 120.500
TOTALES Miles Pts.
TOTAL EXPROPIACION

TOTAL OBRA

TOTAL ACTUACION 120.900

TOTAL AMBITO ACTUACIONES
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREA D'URBANISME I MEDI AMBIENT

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO
I REFORMA INTER DEL

?
i
I

BARRI UNIVERSETiodo FRANGERS |

equip d'urbanisme ferrer-gaja

full n°

60

1992
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