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1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE REVISAR LA ORDENACION EN EL AMBITO DEL 2. OBJETIVO DE LOS ESTUDIOS PREVIOS
NUCLEQ HISTORICO TRADICIONAL DE PATRAIX

La necesidad de revisar la ordenacion del Nicleo Historico Tradicional de Patraix (en El objeto de estos Estudios Previos (en adelante, EEPP) es analizar la realidad del NHT de Patraix desde las Opticas urbanistica, patrimonial, ambiental, social y de dindmica urbana, para conformar un primer
adelante, NHT) deriva, en primer lugar, de la proteccion como Bien de Relevancia Local diagnostico de la situacion del Bien de Relevancia Local (en adelante, BRL) que, una vez sometido a consulta y participacion ciudadana, servird de base para la redaccion del Plan Especial de Proteccion del
que le otorga el Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos aprobado el 20 de NHT. No se trata, por tanto, de un documento del planeamiento, sino de un documento de trabajo que debe servir para analizar la realidad del BRL y estimular la participacion ciudadana. El documento de
febrero de 2015. La ficha de proteccion del NHT establece que, para la salvaguarda de sintesis del procedimiento de participacion publica debera concretar los objetivos del futuro planeamiento especial del Nicleo Histérico y las alternativas de ordenacion que debe contemplar.

sus valores patrimoniales, deberd redactarse un Plan Especial de Proteccion cuyo objeto

debe ser la preservacion y mejora del conjunto en sus aspectos mas caracteristicos y Estos EEPP pueden servir también para 1a deteccion preliminar de las necesidades de rehabilitacion de los inmuebles protegidos en el dmbito del NHT y para avanzar las actuaciones de urbanizacion que
apreciados por la poblacion, promoviendo la conservacion y recuperacion de sus permitirian recuperar el espacio publico y garantizar una movilidad segura en los desplazamientos, asi como para evaluar las posibilidades de delimitacion de un Area de Regeneracion y Renovacion Urbana
aspectos singulares, y estableciendo las condiciones necesarias para hacer posible la para el BRL , atendiendo a las previsiones del Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, aprobado por Real Decreto
eliminacion efectiva de los elementos impropios que desfiguran el paisaje y suponen una 233/2013 de 5 de abril.

merma en los valores patrimoniales del conjunto.

Ademas, en diversas ocasiones los vecinos de Patraix han requerido del Ayuntamiento
que proceda a la revision de la ordenacion del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior aprobado en el afo 1993 (en adelante, PEPRI), con el objeto de garantizar la
recuperacion de su trama histdrica y la salvaguarda del patrimonio de interés cultural
existente y, por afiadidura, con la finalidad de repensar la gestion de suelo prevista en el
planeamiento.

A tales efectos, la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 23 de octubre de
2015, adopto el siguiente Acuerdo:

Primero.- Encargar a la Oficina de Ordenacion Urbanistica y al Servicio de Planeamiento
las gestiones necesarias para adaptar el PEPRI del afio 1993, de acuerdo con las
determinaciones de la ficha del Catdlogo que califica como Bien de Relevancia Local el
NHT de Patraix, de manera que queden garantizados la recuperacion de la trama
histdrica, la preservacion y mejora del conjunto en sus aspectos mds caracteristicos y
apreciados por la poblacion y la puesta en valor del entorno urbano y de los elementos
arquitectonicos de valor cultural.

Segundo.- Revisar las determinaciones del PEPRI relafivas a la gestion, a fin de que

resulten viables las aperturas de las calles Salavert y Fray Mateu, asi como la plaza en el

encuentro de las calles Beata Inés, Juan Bautista Corachdn y Venerable Agnesio.

Tercero.- Impulsar los mecanismos de gestion urbanistica necesarios que permitan la
rehabilitacion de los edificios protegidos del NHT de Patraix, con las ayudas que
procedan, asi como los proyectos de urbanizacion pendientes que permitan recuperar el
espacio publico y garantizar una moviliaad segura en los desplazamientos.

Cuarto.- Implementar un proceso de consulta y participacion ciudadana desde el inicio de
la elaboracion del instrumento de planeamiento, que dé satisfaccion a la sociedad civil y
estimule la reflexion de colectivos especializados.
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OBJETIVO DE LOS ESTDIOS PREVIOS. INCARDINACION EN EL TRAMITE URBANISTICO DEL PLAN

Mediante la elaboracion de estos Estudios Previos, el Ayuntamiento ha optado por habilitar una fase de concierto ciudadano desde el inicio del proceso de
elaboracion del Plan Especial, garantizando asi la participacion ciudadana en la toma de decisiones.

El documento correspondiente a los EEPP, elaborado por los técnicos de la Direccion General de Ordenacién Urbanistica, se someterd a consultas y
participacion ciudadana, solapandose este proceso con el procedimiento de Evaluacion Ambiental Territorial Estratégica al que preceptivamente debe someterse
el planeamiento especial, de conformidad con lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana, y se incardinara en el tramite urbanistico del futuro Plan Especial como se indica en el grafico que se incorpora a
continuacion:

FASE MUNICIPAL DE EVALUACION AMBIENTAL

Y TERRITORIAR ESTRATEGICA FASE MUNICIPAL DE TRAMITACION URBANISTICA

INFORMACION PUBLICA Y

PARTICIPACION PUBLICA APROBACION MUNICIPAL APROBACION DEFINITIVA

ELABORACION
EMISION INFORME AMBIENTAL . PLAN
TERRITORIAL ESTRATEGICO ESTUPI?AI::;;IA’:;-SET(?CR:CION
INICIO PROCEDIMIENTO
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA CONSU';T:EAR':Q"::ET::::;;&;::B"'CAS *MEMORIA SOSTENIBILIDAD
M VESTUDIOVIABILIDAD
Y DEL PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA A X
- TRAMITE INICIAL DE PARTICIPACION ECONOMICA
R RS CIUDADANA Y SUGERENCIAS DOCUMENTO DE SINTESIS DE LA *CATALOGO
PARTICIPACION CIUDADANA

EEPP DEFINITIVOS,
DIAGNOSTICO FINAL Y DETERMINACION
OBJETIVOS PLAN

15/06/2016 A 31/07/2016 12 MESES /18 MESES
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3 ESTUDIOS SECTORIALES
3.1 ANALISIS GEOGRAFICO Y URBANISTICO

SITUACION EN LA CIUDAD Y CARACTERISTICAS GENERALES

Geograficamente, el NHT de Patraix estd ubicado al suroeste de la ciudad de Valencia, e incluido en la division administrativa del Barrio de
Patraix. Pero Patraix es mucho mas. Parafraseando a Victor M. Algarra Pardo (AAVV Patraix: de pueblo a barrio, 2003), en este entorno
urbano, de ciudad consolidada,

... Patraix es una sorpresa, agradable para muchos y, cuanto menos, incomprensible para otros, dado el grado de
descontextualizacion que ha sufrido en la segunda mitad del siglo pasado. Nada hace sospechar que, tras superar
unas calles integradas en la trama urbana de Valencia, se alcanza una plaza en la que todavia se percibe un
pasado particular, una forma o disposicién propia que enriquece el patrimonio urbano de Valencia,...

El origen del NHT hay que buscarlo en el antiguo ndcleo urbano de Patraix, de cardcter eminentemente agricola, que fue absorbido por la
ciudad como consecuencia de las necesidades de expansion de ésta. Sus caracteristicas morfoldgicas revelan su origen medieval,
fundamentalmente en las manzanas ubicadas al sur de la plaza, asi como los efectos de la planificacion de los ensanches de la ciudad de
Valencia, que han ido enderezando las alineaciones tradicionales y generando la apertura de nuevas calles.

El tejido urbano se articula fundamentalmente en torno a la Plaza de Patraix, que ademds de constituir un espacio publico de gran interés
ambiental, actia como lugar de celebracién y encuentro para los vecinos del barrio. Asimismo, en el NHT existen muchas edificaciones de
interés cultural que responden a los gustos y formas de construir de su época, destacando por su interés, las edificaciones tradicionales de
origen rural, las de estilo modernista, en su version popular y, en menor cuantia, las de origen medieval, con algunas transformaciones.

EI NHT de Patraix estd inmerso en una zona de expansion de la ciudad que resultd especialmente afectada por la sucesion temporal de
distintos planes municipales, que originaron un entramado de manzanas de ensanche que guardan una cierta regularidad. Se trata de un
entorno construido, principalmente en la segunda mitad del siglo XX, que ha dado lugar a un barrio residencial denso, en general bien
urbanizado. En las inmediaciones destaca, como lugar de esparcimiento de cierta envergadura, el jardin de la plaza Enrique Granados,
dotado de arbolado de gran porte.

A pesar de los objetivos de integracion y proteccion del planeamiento redactado en el tltimo cuarto del siglo XX, actualmente es necesario

mejorar la articulacion del NHT en su entorno urbano y, una vez reconocido su valor cultural como Bien de Relevancia Local, garantizar la
pervivencia de los aspectos definitorios que le confieren este valor e incidir en su puesta en valor.

Leyenda

SITUACION DEL NHT EM EL BARRIO

e#wsee# Ambito Barrio

"% Ambito PEPRIL.
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SINTESIS DE SUS ANTECEDENTES HISTORICOS Y ADMINISTRATIVOS

Los restos de construcciones y elementos funerarios hallados en el entorno de Patraix aventuran la existencia de un asentamiento
humano en esta zona durante la dominacion romana, lo que parece reforzar la probable raiz latina del toponimo Patraix (Pefraher). No
obstante, las primeras referencias al primitivo asentamiento agricola apuntan a la época arabe y, en concreto, a la existencia de dos
alquerias musulmanas que se mencionan en el Liibre del Repartiment con los nombres de Petrair Acifilia y Petrair Alfauquia. Como era
usual, estas alquerias, unidades basicas de poblamiento rural donde se agrupaban los distintos clanes tribales, estaban constituidas
por agrupaciones de viviendas que nacian asociadas a un espacio agricola propio y a una unidad hidraulica concreta, en este caso la
acequia de Favara, y que terminaron convirtiéndose en poblados y sefiorios cristianos.

Tras la reconquista, Jaime | dond los asentamientos de Patraix a su escribano, pasando después a la familia Escriva y Fenollar. En
1567, el Sefiorio de Patraix fue confiscado por la Corona y vendido a los marqueses de Elche. Posteriormente en 1769, éstos lo
vendieron al primer marqués de Cruilles, cuyos descendientes obtuvieron el titulo de Barones de Patraix. Durante el reinado de Carlos
Ill, el término municipal de Valencia fue dividido en cuatro quarters, entre los que se encontraba el de Patraix, regidos por alcaldes
propios. El ndcleo conservo su independencia municipal desde la abolicion de los seforios en 1811, hasta 1870, afo en el que fue
anexionado a la ciudad.

Desde Valencia, el acceso al antiguo poblado agricola se resolvia principalmente mediante cuatro caminos que hoy constituyen cuatro
calles de la ciudad: el Camino de Picassent, desde el que enlazaba otro camino que discurria por lo que en la actualidad es la calle
Beato Nicolas Factor; el Camino de Jesus, que finalizaba en el Convento de Jesus y que se corresponde con lo que hoy es 1a calle
Jesus; el Camino de Patraix, cuyo trazado ocupa hoy la calle Cuenca; y el antiguo Camino de Torrente.

En el ntcleo primitivo las edificaciones se organizaban alrededor de una plaza que es el origen de la actual plaza de Patraix, donde se Plano de la ciudad de Valencia al ser atacada por el mariscal Moncey en 1808.
. 2, . . . . . . o S i i Feh e, e
localizaba la casa del marqués y la iglesia parroquial, que fue construida en el siglo XVII sobre una de sus dependencias. La estructura e T NG~ - Ly | E,
. . . < L . . . - o } i i P j
tardomedieval del nicleo tenia caracter orgdnico, dado que su crecimiento se fue apoyando en los caminos agricolas y en las P L) b & ; s v L=

acequias existentes. El espacio publico se completaba con cuatro calles cuyo trazado coincidia basicamente con las actuales calles
del Marqués de Elche-Turis y Pinta, de trazado Norte-Sur; calle Convento de Jesus, salida natural del ndcleo al camino que conducia
al antiguo Convento de Jesds; y con la calle Alcudia. Mds al sur se encontraba la Alqueria de Salavert, un caserdn de cardcter rural
construido hacia el siglo XVIII que ya no existe, y que se situaba al inicio de la calle al que da nombre.

BRI BR R AT o meronco raoiciona. o s
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Desde su constitucion como nucleo urbano el poblado no crecid, practicamente, hasta su anexion definitiva a la ciudad de Valencia y, aun asi, su
desarrollo fue muy lento. La proximidad del Convento de Jests, al Este, la localizacion de un apeadero del ferrocarril de Valencia-Utiel, al Noroeste, y la
construccion, en 1910, del barrio obrero Raman de Castro, al Nordeste, son los hitos mas importantes hacia los que se dirigi¢ este crecimiento.

En el proceso de expansion de la ciudad de Valencia y de anexion de los poblados agricolas limitrofes, resulta oportuno destacar un fendmeno que se
produjo a principios del siglo XIX, relacionado con el desplazamiento a la huerta circundante de aquellos usos que no tenian cabida en ella. Esta
tendencia afectd tanto al antiguo poblado de Patraix como a otros de similares caracteristicas del entorno de la Valencia. Como consecuencia, en la
primera mitad del siglo XIX empiezan a implantarse en la huerta de Patraix algunas actividades fabriles relacionadas con el mercado de la seda, que
convivieron durante décadas con la actividad agricola.

A finales del mismo siglo, se consolida el proceso de industrializacion del extrarradio de la ciudad y comienzan a localizarse nuevas actividades
industriales a lo largo de los principales caminos que conectaban Valencia con los poblados del entorno. En el caso de Patraix, esta implantacion de
industrias y talleres fue especialmente intensa a lo largo de lo que hoy es la calle Cuenca, abasteciéndose en algunos casos, del agua de la acequia de
Favara para desarrollo de la actividad fabril.

En la actualidad, ain quedan vestigios de estos usos en el entorno del NHT. Se frata principalmente de edificaciones de tipologia industrial cuya
presencia se manifiesta en las chimeneas existentes en la calle Fray Mateu y en el conjunto edificatorio enmarcado entre las calles Alcudia, Marqués
de Elche y Salavert, destinado durante la segunda mitad del siglo XXy principios del XXI a la fabricacion de mueble de madera.

JE

Conjunto edificatorio destinado durante la segunda mitad del siglo XX y principios del XXI a la fabricacion de mueble de madera

Chimeneas procedentes de antiguas implantaciones industriales. (aprox. 1920). Incluidas como BRL en el Catdlogo Estructural de Bienes y Espacios
protegidos de Valencia
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A diferencia de los dos proyectos decimondnicos de ensanche que planificaron el crecimiento de la ciudad en el siglo XIX, el proyecto del tercer
Ensanche de Valencia de Francisco Mora, de 1907, alcanza Patraix. El antiguo poblado se ve inmerso en un trazado de manzanas mds 0 menos regulares
por obra de un Plan que, en el caso de haberse ejecutado en su totalidad, habria afectado gravemente a la trama tradicional. Este plan dibuja, entre otras
cosas, los trazados de lo que hoy son las calles Juan Bautista Corachan, Turis, Dibujante Manuel Gago, Corazon de Jesus y Convento de Jes(s, y una
plaza geometrizada cuya ejecucion habria hecho desaparecer la manzana de casas situada entre la Plaza de Patraix y la calle Alcudia.

A mediados del siglo XX, el Plan Parcial | que desarrollaba el Plan General de Ordenacion de Valencia y su Cintura de 1946, vuelve a afectar a la trama
de Patraix. Este plan dibuja una gran rotonda en la calle Tres Forques, desde la que parte una via de 25 metros de anchura en la direccion que hoy
mantiene la calle Venerable Agnesio. Del mismo modo, dibuja el trazado de la actual calle Salavert retrasando la linea de fachada de la alqueria que le da
nombre. En el caso de haberse ejecutado, este Plan hubiera afectado considerablemente al antiguo poblado, provocando la desaparicion de sus edificios
mas antiguos.

Detalle del plano 1907 de Ampliacién del Ensanche de Francisco Mora

Hojas 52 y 60 del Plan Parcial | de 1950. Desarrollo del PGOVC de 1946
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En la segunda mitad del siglo XX, en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana de 1966, el Plan Parcial 26 aprobado en 1974,
siguiendo las doctrinas urbanisticas derivadas de los planes de corte “racionalista” o “funcionalista”, vuelve a olvidar las preexistencias y
dibuja una gran plaza que amplia la histérica por el Sur, hasta alcanzar la actual calle Beato Nicolds Factor. La ejecucion total de este
planeamiento hubiera acabado con todo vestigio del poblado primitivo.

Con la llegada de la nueva Corporacién democratica en 1979, se procedi6 a revisar el planeamiento aprobado para adaptarlo a la Ley del
Suelo de 1975. El PERI 26: Patraix-Olivereta aprobado en el afo 1985, recupera parcialmente la trama histérica del NHT e intenta
conservar su cardacter ambiental mediante el control de la composicion y tratamiento de las fachadas de la edificacion, aunque conserva
una propuesta de prolongacion de la calle Venerable Agnesio, seccionando la manzana histérica de la calle Marqués de Elche, y mantiene
la prevision de edificar en altura en todo el nucleo (de IV a VI plantas).

Afortunadamente, el Plan General de Ordenacion Urbana de 1988 reconduce esta tendencia, al calificar como Conjunto Histdrico
Protegido (CHP) la practica totalidad de los restos histéricos del asentamiento y prevé la elaboracion de un planeamiento de cardcter
patrimonial que promueva su proteccion y recuperacion. Con este objeto, este Plan delimita sobre el CHP de Patraix el ambito de
planeamiento diferido A.3: Casco Histdrico de Patraix, con el objeto de que el planeamiento posterior garantizara la recuperacion de las
tramas y tipologias tradicionales, procediera a la catalogacion del patrimonio de interés, evaluara la suficiencia de dotaciones pdblicas en
el entorno v ordenara los espacios pablicos.

Plano n® 6 del PP 26 de 1974 , desarrollo del PGOU 1966
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PLANEAMIENTO VIGENTE Y GRADO DE EJECUCION

En 1993 se aprueba el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior de Patraix (en adelante, PEPRI) que ordena los 48.500 m2 de
superficie calificada como Conjunto Histérico Protegido.

Sus propuestas de ordenacion mas significativas son:
e Revision de la valoracion patrimonial del PGOU de 1988, incorporando un Catélogo que incluye 31 inmuebles protegidos.

e Apertura de tres nuevas plazas para mejorar la articulacion del ndcleo primitivo con las zonas de ensanche de su entorno. Entre
ellas, prevé la apertura de una gran zona verde en la nugva manzana de ensanche que se propone entre las calles Dibujante Manuel
Gago, Convento de Jesus, Beato Nicolds Factor y Cuenca, a la que se atribuyen nuevos aprovechamientos para hacer viable su
obtencion, modificando, ademas, su alineacion en la calle Cuenca.

e Solucién a la prolongacion de la calle Venerable Agnesio mediante una plaza triangular y la apertura de una calle transversal,
paralela a la actual calle Marqués de Elche, definiendo tres manzanas edificables independientes.

o Delimitacion de siete Unidades de Ejecucion, con el fin de garantizar la ejecucion de los nuevos espacios publicos, y prevision de
dos Actuaciones Aisladas para ejecutar mediante expropiacion, para la regularizacion de un edificio en altura existente en la plaza
de Patraix y para la obtencion de un nuevo equipamiento de cardcter social en la calle Marqués de Elche.

e Propuesta de disefio de los espacios publicos tendente a su peatonalizacion, eliminando practicamente la posibilidad de
aparcamiento en superficie en todo el dambito. Prevision de una reserva para aparcamiento bajo rasante en la rotonda de la avenida
Tres Forques.

e Division del ambito en tres zonas de ordenacion de acuerdo con las caracteristicas morfo-tipoldgicas de la trama urbana y la
edificacion existente, distinguiendo una zona de Casa de poble, otra zona de vivienda unifamiliar o plurifamiliar y otra zona de
ensanche del CHP,, fijando profundidades maximas edificables en todas ellas.

Detalles de Plano de iméagenes de cojunto del PEPRI de 1993
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Leyenda
UNIDADES DE EJECUCION
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La elaboracion del PEPRI se produjo en una etapa en la que empezaba a
consolidarse la necesidad de poner en valor la ciudad heredada. Sus
determinaciones pueden adolecer de cierta falta de ambicion, ya que todo
ello se movia en un contexto mixto de nuevo-viejo con una profundizacion
relativa en la valoracion y documentacion de apoyo. No obstante, supone un
gran paso adelante en la calidad del ambiente urbano y un freno a la
arquitectura descontextualizada desarrollista.

Sus determinaciones se han ejecutado de forma desigual y, como en casi
todos los planes de su generacion, sin guardar relacion con su Plan de
Etapas, que preveia su ejecucion completa en dos cuatrienios, enire los afios
1994 y 2001.

Las actuaciones de mayor relevancia previstas en el PEPRI eran la apertura
de una plaza en el acceso desde la rotonda de la calle Tres Forques, la
apertura de una plaza triangular y dos salidas transversales para finalizar la
calle Venerable Agnesio, y la prevision de una manzana semiabierta con una
gran zona verde interior sobre los continuos edificados existentes entre las
calles Dibujante Manuel Gago, Convento de Jesus, Beato Nicolds Factor y
Cuenca.

En cuanto a su grado de ejecucion, la UE 1 ha hecho posible la apertura de
una pequefia zona verde piblica junto a la calle Convento de Jesds, y la
reurbanizacion de su entorno siguiendo los criterios del PEPRI.

Aungue la UE 2 cuenta con programa aprobado, en estas fechas adn no se ha
gjecutado, lo que ha imposibilitado la apertura de la calle Salavert..

Para la prolongacion de la calle Venerable Agnesio, el PEPRI delimitd dos
unidades de ejecucion. La proteccion del NHT por el Catdlogo Estructural
elimind una de ellas (UE3), que debia resolver la apertura de la parte norte de
la calle trasversal que conectaria Venerable Agnesio con Juan Bautista
Corachan. En cuanto a la otra ( UE 6), debia resolver la apertura de la nueva
plaza triangular, pero en los mas de 20 afos de vigencia de este
planeamiento no se ha presentado ninguna iniciativa para su programacion,
probablemente por la inviabilidad de sus determinaciones.

EL PEPRI adjudic6 a las unidades UE4, UE 5y UE 7 la responsabilidad de
resolver la apertura de una nueva plaza en el encuentro de las calles Beata
Inés y Venerable Agnesio, para mejorar la articulacion del NHT con la calle
Tres Forques. Las dos primeras unidades han sido ejecutadas, pero el
Ayuntamientol decidi6 que la plaza seria definitivamente urbanizada por la UE
7, que cuenta con Programa aprobado pero que no se ha ejecutado.

En cuanto a la ordenacion de la manzana enmarcada por Dibujante Manuel
Gago, Convento de JesUs, Beato Nicolas Factor y Cuenca, practicamente no
se ha ejecutado, y tampoco se ha corregido la alineacion de la calle Cuenca,
debido al alto grado de consolidacion por la edificacion existente, lo que
dificulta llevar a buen término las previsiones del planeamiento. También se
encuentran pendiente de ejecucion las actuaciones aisladas que debian
obtener la dotacion puablica prevista en la calle Marqués de Elche y regularizar
la edificacion en altura que se encuentra dentro del NHT, en la Plaza de
Patraix.

11

ESTUDIOS PREVIOS PARA LA CONSULTA Y PARTICIPACION CIUDADANA

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE PATRAIX




nglEL 12

AJUNTAMENT DE VALENCIA

MORFOLOGIA URBANA
Trama viaria

La trama viaria del Patraix actual es el resultado de hacer y deshacer a lo largo del
tiempo. En el antiguo poblado agricola las edificaciones se organizaban alrededor de
una plaza donde se localizaba la casa del sefior del lugar y, posteriormente, la iglesia.
Su estructura tenia caracter organico, dado que su crecimiento se fue apoyando en los
caminos y acequias agricolas existentes.

La confusion que actualmente se percibe en su esquema viario tiene su origen en los
sucesivos planes de ensanche de la ciudad, que han ido imponiendo un trazado en
reticula sobre el campo circundante. La ejecucion de estos planes ha alterado su
estructura inicial, introduciendo nuevos trazados viarios y tipologias novedosas.

A comienzos del siglo XX, las infragstructuras y preexistencias edificadas llevaron a
planificar el ensanche de la ciudad superponiendo dos cuadriculas distintas sobre un
mismo espacio: la primera, tomando como directriz el antiguo camino del cementerio
y, la segunda, tomando como referencia la ronda de transitos, actual avenida de Pérez
Galdés. Como consecuencia, las nuevas manzanas adoptaron de partida, formas
irregulares. Para mayor complejidad, el trazado del ferrocarril Valencia-Utiel, origen
de la Avenida de Tres Forques, el trazado de los antiguos caminos rurales y las
distorsiones que provocaban sobre el ideal dibujado las edificaciones del antiguo
poblado, imponian también sus propias reglas.

Leyenda
Alineaciones PGOU
PREEXISTENCIAS

APROXIMACION A LA CONFIGURACION DE "PATRAIX A PRINCIPIOS DE SIGLO XX
ACEQUIA DE FAVARA
dssssle  ANTIGUO TRAZADO DEL FERROCARRIL
e TRAMA DEL ENSANCHE DE MORA 1907
— TRAMA CONEXION CON CIUDAD DEL ENSANCHE DE MORA 1907
--------- TRAMA SECUNDARIA SOBRE PREEXISTENCIAS DEL ENSANCHE DE MORA 1807
s TRAMA DEL PLAN PARCIAL | 1950
TRAMA DEL PLAN PARCIAL 26 1974

En definitiva, cada Plan ha ido dejando su huella sobre el NHT. El proyecto de
Ensanche de Francisco Mora de 1907 dibujé los trazados de lo que hoy son las calles
Juan Bautista Corachan, Dibujante Manuel Gago y Corazén de Jesus, reajustd el
trazado de lo que hoy constituyen Convento de Jesus y Turis, y estableci6 la direccion
de lo que mas tarde seria la calle Venerable Agnesio.

El Plan Parcial | de 1950 desarrollo PGOU proyectd una gran rotonda en la calle Tres
Forques, de la que partia una via de 25 metros de anchura en la direccion de
Venerable Agnesio que hubiera afectado considerablemente al caserio primitivo. Del
mismo modo, prefigurd el trazado de la calle Salavert, afectando a la alqueria que le
ha dado nombre. Posteriormente, el Plan Parcial 26 del ano 1974, establecio el
trazado de lo que hoy es la calle Churat y Sauri.

El PEPRI de 1993 ha consolidado la rotonda de la calle Tres Forques, generado la
apertura de un nuevo espacio publico en la Calle Convento de Jesus, y ha previsto la
apertura de una plaza al principio de la calle Venerable Agnesio.

Aunque ambientalmente se entienda como una unidad dentro de un entorno urbano,
desde la dptica de la morfologia urbana, actualmente el NHT presenta dos éreas
diferenciadas: las manzanas irregulares que mantienen las alineaciones del antiguo
poblado agricola y en las que perviven mayoritariamente edificaciones de dos alturas,
y las manzanas planificadas por los ensanches del primer cuarto del siglo XX, en las
que se ubican edificaciones plurifamiliares de mayor altura.
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Tipologias edificatorias

El tipo edilicio tradicional predominante en el NHT responde al tipo de casa familiar de
dos plantas, “a una ma” o “a dues mans”, con un cuerpo principal recayente a viario o
espacio publico y algunas edificaciones secundarias ubicadas en el antiguo corral o
patio, vinculado a los origenes agricolas del ndcleo. En general, el cuerpo principal
cuenta con dos crujias paralelas a la fachada, que se apoyan en muros de carga en las
lineas exteriores y en machones de ladrillo macizo en la linea interior. La fachada oscila
entre 1os 5 0 6 men la casa “a una ma” y alcanza los 12 metros en las casas “a dues
mans”. La cubierta se resuelve con cumbrera central y dos faldones recayentes a calle y
a patio.

A

Esta tipologia inicialmente constaba de planta baja y de una cambra en la planta
superior, para guardar las cosechas, pero evoluciond para destinar esta Gltima también a
habitacion, mientras que los usos relacionados con la actividad agricola desaparecieron
o fueron desplazados a otras dependencias en el patio o corral.

D

e ——

El uso de la cambra para usos residenciales dio lugar a una modificacion de la tipologia, TIPO BASICO DE VIVIENDA "4 UNA A" TIPO BASICO DE VIVIENDA *A DUES MANS®
. . . . . . PLANTA BAJA PLANTA BAJA

que empieza a incorporar en la fachada una nueva entrada independiente de la principal

para acceso a la planta superior. Esta escalera independiente se denomina, en términos

coloquiales, “escaleta”. Su inclusién, como elemento compositivo en la fachada

principal, se efectda sin alterar el eje central original, o puerta de carros, quedando esta
entrada “secundaria” en un lateral, acotada y reducida al minimo en su anchura. m W
e D e e

Con el tiempo, por adicién esquematica de los tipos anteriores se obtiene una nueva Q | | | o
unidad tipoldgica, constructiva y compositiva, sobre todo en las agrupaciones de tipo

. “ » - . , . o e e
urbano. En este nuevo tipo, la “escaleta” serd compartida y quedara ubicada entre las B
unidades originales, dando acceso, en este caso, no a una vivienda, sino a dos viviendas L]

en planta primera. Se podran obtener asi hasta cuatro viviendas en total. Este es ya un
tipo edilicio de vocacion plenamente urbana en el cual, compositivamente, y aun a pesar
de la posicion forzosamente central de la “escaleta”, ésta seguird minimizando su
presencia frente a los dos grandes accesos simetricos de las viviendas de planta baja. | T
La cubierta se sequird resolviendo con cumbrera central y faldones recayentes a calle y R ) B et B s e S i I
a patio, y en los supuestos més elaborados, quedard oculta tras un remate ornamentado.

El acabado de las fachadas se realiza normalmente mediante revoco pintado de colores

claros. El acceso principal se resuelve mediante un arco, con presencia o no de dintel T = R = . = J;_T —

de madera, o adintelado. En las casas de mayor antigiiedad los balcones se resuelven ;

con barandilla de forja y el voladizo se construye con entramado metalico y pavimento ;

ceramico. En las viviendas mds tardias, el voladizo constituye una prolongacion del — TIPO BASICO DE CRECIMIENTO DE LAVIVIENDA A "UNA MA"
forjado y la barandilla pasa a ser de fundicion — — — B e E ] o e B CONESCALETA CENTRAL Y PATIO POSTERIOR

PLANT A BAJA PLANTAPRIMERA
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Junto a la casa familiar coexisten tipologias derivadas de la planificacién de ensanche. La
de mayor antigliedad es la “casa de vecinos”, que se construyd a lo largo de la primera
mitad del siglo XX, como evolucion de la casa familiar de dos plantas, construida \ . </ 7c
generalmente, sobre la agregacion de dos parcelas de casa “a una ma”. En el tipo bésico, : 3
el ndcleo de comunicacién se dispone de forma central y el ndmero de plantas se A ' 3 . ' S =/l
incrementa hasta tres. En la composicion de los huecos de la fachada sigue dominando la & - 7 g Gk ——
verticalidad de la casa familiar y la fachada se enriquece con detalles ornamentales. ' R . '

En el entorno del NHT existe otro tipo edificatorio: el bloque residencial en altura. = : aEEEEEEE
Construido en la segunda mitad del siglo XX y principios del XXI, sustituye a las POl v
edificaciones tradicionales, adoptando caracteristicas completamente diferentes al tipo
clasico de “casa de vecinos”: mayor nimero de plantas, estructura de hormigén armado,
cubierta plana y composicion horizontal.

.’/I .
..;_.' «
J/J.
Leyenda
subparcelas
ALTURAS
0
1
Altura de la edificacion - 2
2 3
De acuerdo con la tipologia de casa familiar, la altura de los edificios en el ambito del NHT - 4
es mayoritariamente de dos plantas. En el resto del ambito del PEPRI predominan las . g & & s ; _ B s
edificacion de tres, cuatro y hasta cinco plantas. En el entorno circundante son usuales los : ' & i ' - 8
edificios de seis, siete y més plantas. : - AR i y & X 7 B 7 oMmas
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3.2 ANALISIS DEMOGRAFICO

Cualquier analisis de la dindmica demografica debiera llevarse a cabo, como minimo, a escala de barrio, ya que el ambito del PEPRI no resulta
suficientemente representativo. Sin perjuicio de ello, dado que se dispone de datos sobre la evolucion de la poblacion en los dltimos 30 afos,
tanto relativos a este ambito como respecto del barrio de Patraix y el total de la ciudad, resulta procedente realizar un andlisis comparativo de los
mismos.

Segun los datos del Padrén Municipal proporcionados por la Oficina de Estadistica del Ayuntamiento, en el ambito del PEPRI de Patraix residian a
fecha de 1 de enero de 2015, 936 habitantes. El andlisis de los datos que se incluyen en los graficos que se insertan a continuacion apunta a que
la poblacion residente en el @mbito del PEPRI ha aumentado en estos Gltimos afios, mientras que la poblacion del barrio y de la ciudad se han
visto reducidas. Probablemente, el incremento de poblacion en el @mbito del PEPRI pueda deberse a la construccion en el periodo comprendido
entre los afos 2001 y 2010, de alrededor de 178 nuevas viviendas, como resultado de la ejecucion de sus previsiones.

Barrio Patraix Valencia
27.000 820.000
26.000 ~ 800.000
25.000 780.000
24.000 760.000
23.000 740.000
22.000 - 720000
21.000 . 700.000 +
20.000 680000
1986 1996 2001 2006 2011 2015 1986 1991 1996 20001 2006 2011 2015
PEPRI Patraix
1000

800 -
600 -
400 -
200
0 -

1986 1991 1996 2001 2006 2011 2015

N\
N\

Elaboracion propia. Fuentes: Censos de Pobalciony Vivienda de 1991, 2001, 2011. INE
Padrén Municipal de Habitantes a 1 de enero de 1996, 2006 y 2015 (No se dispone de datos del dmbito
del PEPRI de los afios 1991,1996 y 2001)
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Cuando analizamos la distribucion de la poblacién por grupos de edad, en el marco del barrio podemos constatar un incremento, tanto de la
poblacion que se encuentra en el intervalo de entre 40 y 64 afos, como de la de edad superior, 1o que supone que en las Ultimas décadas se
estd produciendo un envejecimiento progresivo de la poblacion.

Resulta destacable el mantenimiento en el barrio, en los tltimos quince afos, del porcentaje de poblacion de edad inferior a 15 afios, asi como
la importante reduccion que se ha producido en el grupo de edad entre 15 y 39 afos.

ESTRUCTURA DE EDAD EN EL BARRIO DE PATRAIX

1991 2001

mDe 15 a 39 anos
2004 2015

58%

mDe 40 a 64 anos
mDe 65y mds

de 15a é4 anos
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3.3 ESTADO DEL PARQUE EDIFICADO

Antigiedad

Las edificaciones mas antiguas en el ambito del NHT se corresponden con algunas

construcciones medievales existentes en la calle de L "Alcddia, aunque alguna de S =
ellas haya sufrido importantes intervenciones en épocas recientes. Segtin opinion de A A X
Victor M. Algarra Pardo  (AAVV, Patraix: de pueblo a barrio, 2003), estas

construcciones podrian haber formado parte de la alqueria medieval de Patraix. En ‘

situacion proxima a ellas, en la calle Marqués de Elche existen algunos edificios que £ AT il

el mencionado autor considera que podrian datar del siglo XV o XVI. '

Pero, en el seno del NHT predomina la edificacion construida en el primer cuarto
del siglo XX 'y que responde a tipologias tradicionales de vivienda familiar de dos ;
plantas, a la evolucion de estos tipos primigenios o a edificaciones tipo casa de i __ |
vecinos, construidas en la primera mitad de dicho siglo. Esta dltima tipologia de
edificacion también predomina en el resto del ambito del PEPRI.

En el entorno inmediato del &mbito ordenado, predomina la edificacion ; ," ;
plurifamiliar entre medianeras construida en las décadas de los 60 y 70 del siglo \
pasado, aunque también existe edificacion de factura posterior. 2y

viviendas segOn antiguedad 2014
PEPRI PATRAIX

W= 25 afios
mde 25 o 44 afos
wde4h o T4 afios

Bde7a o114

afios £ ™,
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2 e CRONOLOGIA EDIFICACION
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Estado del parque edificado

El estado del parque edificado es heterogéneo y depende de las actuaciones de 4 ALY
rehabilitacion que hayan acometido sus propietarios para su mantenimiento. 4

En cualquier caso, considerando que el diagnostico realizado Unicamente estd basado en 4 N - ' 1 __ I
la observacion del exterior de los inmuebles, se aprecia que en general, el estado de la i /, == " } = 7 , |— '. i e et i/
edificacion en el ambito del PEPRI puede calificarse como bueno o aceptablemente € NACTTY 4 _ ! G = _ S
bueno, siempre que los inmuebles se sometan a alguna actuacion de rehabilitacion de I o -
las fachadas, fundamentalmente relacionadas con el saneamiento de humedades, - ——
pequenas reparaciones, sustitucion de carpinterias, mejora del ornato u otras similares.

e L
-.----‘---.------
-

La edificacion que se encuentra en peor estado coincide mayoritariamente con la de
mayor antigliedad, y se concentra en la calle de L Alcudia y en la calle Marqués de
Elche, en la que se ha producido la demolicion de la edificacion de muchas parcelas.
Resulta oportuno mencionar el mal estado en el que se encuentra la edificacion ubicada

en la esquina de Marqués de Elche y que da fachada a la Plaza de Patraix, lo que
produce una gran afeccion al paisaje urbano.

Casa Cuartel ™ e ¥
N Glardia el R

" sasar op olueAudp 3D

Leyenda
ESTADO DE CONSERVACION

- ©

N y

¥
b /

1.- Edificaciones que se encuentran en buen estado de conservacion

2.- Edificaciones en aparente buen estado, aunque necesitan actuaciones de rehabilitacion en fachada relacionadas con el saneado de humedades, pequenas reparaciones, sustitucion de carpinterias, ornato u otras similares.

3.- Edificaciones que aparentemente necesitan actuaciones de rehabilitacion de mayor calado que puede afectar a la estructura o a la estanqueidad del inmugble.
4 - Edificaciones en mal estado de conservacion.
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3.4 DINAMICA URBANA

Grado de ocupaci6n

En general, el grado de ocupacion de la edificacion guarda relacion con el r . Y SRy . AETcE— P — e\ : —
estado en que se encuentra. La ocupacion de la edificacion en el ambito del M N o : ' ) i i e ' ' '
NHT es alta, aunque existe una cierta concentracion de inmuebles
desocupados en la calle Marqués de Elche. En el caso de la calle Fray Mateu,
la concentracion de solares por demolicion de la edificacion, genera un drea
practicamente desocupada y casi sin actividad.

En el grdfico que se inserta a continuacion se identifican los inmuebles que se
encuentran ocupados en su totalidad y los que carecen de uso aparente. Se
identifican también los edificios parcialmente desocupados, considerando en
gsta categoria aquellos en que la parte sin uso no supera el 25% de la —
superficie total del inmueble, y los parcialmente ocupados, en los que la parte

sin uso supera el 75% del total construido.

En el ambito del NHT destaca la presencia de solares en las zonas afectadas
por las unidades de ejecucion previstas en el PEPRI que no han completado
su ejecucion (UE3, UE7 y UE6), asi como en la calle Fray Mateu, en cuyo
entorno, como se ha indicado con anterioridad, la ordenacion prevista por el
planeamiento ha resultado de dificil ejecucion.

.. Leyenda
i - - N OCUPACION EDIFICACION

; I ocupabo AL 100 %
[ earciaumente Desocupapo

- PARCIALMENTE OCUPADO

DESOCUPADO O
SIN USO APARENTE
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Distribucién de los usos

El uso dominante en el dmbito del NHT es el residencial, fundamentalmente en la

categoria de residencial unifamiliar asentado en las tipologias de vivienda mas

tradicionales, aunque es importante la presencia del residencial plurifamiliar en

tipologias edificatorias derivadas de las primeras, sea por ocupacion de la planta

alta con otra vivienda independiente, por adicion de nuevas plantas o por

evolucion del tipo bésico hacia la peculiar casa de vecinos construida en la

primera mitad del siglo XX.. / : o
- [ J

Sin embargo, en el resto del ambito del PEPRI predomina el uso residencial
plurifamiliar, mayoritariamente combinado con otros usos de cardcter terciario en
planta baja.

Las actividades economicas existentes en el dmbito estan relacionadas con
tiendas de proximidad, talleres artesanales, bares, hornos de pan y otros
servicios. Resulta destacable la presencia de muchas actividades de caracter
cultural y social en el dmbito, implantadas en falleres creativos, locales
relacionados con las artes escénicas, el arte, el ocio, la pintura, la masica y otras
disciplinas que, junto con la importante actividad que desarrolla la Asociacion de
Vecinos de Patraix, dotan al barrio de un sustrato cultural y social que constituye
una de sus mayores fortalezas para la puesta en valor del NHT.

Patraix

Resulta destacable también la implantacion de actividades de caracter
comercial/servicios/artesanal existente en la manzana ubicada entre las calles
L Alcudia, Marqués de Elche y Salavert, aunque las naves existentes en ella
aparentemente, carecen de uso.

Leyenda
USOS EDIFICACION

- RES UNIFAMILIAR
- RES PLURIFAMILIAR

MIXTO RES-COM. U OTROS
(OTROS USOS 1,2,3 ..}

I comerciaL o sErvicios
INDUSTRIAL - ARTESANO
SIN USO APARENTE

SOLAR
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3.5 ESPACIOS PUBLICOS, EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Espacios libres publicos

La plaza de Patraix constituye un lugar emblemdtico en el conjunto del barrio. Aunque
urbanisticamente esta calificada como zona verde, en realidad funciona como lugar de
gncuentro, esparcimiento, juego, estancia y paseo para los vecinos. Actualmente es el
espacio libre més representativo del NHT y tiene cardcter peatonal, con la excepcion de la
prolongacion de la calle Juan Bautista Corachan, que recorre el norte de la plaza resolviendo
la continuidad del trafico rodado por las calles Corazon de Jesus, Churat y Sauri y Turis. Su
urbanizacion esta resuelta mediante pavimento de baldosa de piedra natural y arbolado de
poco porte. Dispone ademas de una fuente bebedero artistica.

EI NHT cuenta también con una pequefia zona verde, adyacente a la calle Convento de Jes(s,
que fue ejecutada con cargo al PAl de la UE1. Como se ha indicado anteriormente, para
mejorar la articulacion del conjunto histérico con el resto de la ciudad, el PEPRI previd
también la apertura de una nueva plaza en la conexion con la calle Tres Forques que debia
gjecutarse con cargo a tres unidades de ejecucion, que no ha llegado a urbanizarse, por
causa de la paralizacion del PAI de la UE7. También se ha mencionado la dificultad de abrir
las nuevas plazas previstas por el PEPRI en la calle Venerable Agnesio y en el interior de la
manzana situada entre las calles Dibujante Manuel Gago, Convento de Jesus, Beato Nicolds
Factor y Cuenca. Las preexistencias edificadas que se verian afectadas por dicha apertura ha e | : Ty
determinado la inviabilidad de las previsiones del PEPRI en estas zonas. k. l’.-: ¥ Plaza

LJ Patraix
En cuanto al uso de los espacios publicos existentes, destaca el alto grado de
peatonalizacion de las calles incluidas en el ambito del PEPRI, en las que sélo se permite el
acceso restringido de vehiculos a los garajes privados. Su urbanizacion estd resuelta con
baldosa de piedra natural de pequefio formato y su estado de conservacion puede
considerarse bueno. En términos superficiales, el 75 % de la superficie viaria del NHT estd
destinada al peaton, lo que supone un buen estandar de calidad del espacio publico.

Viario rodado y aparcamiento

Leyenda
En general, tal y como dispuso el PEPRI de 1993, el viario rodado se localiza en el perimetro ESTADO DE LA URBANIZACION

de su ambito, siendo especialmente significativo en las calle Tres Forques y de menor - RS Vi SUPERFICIAL
intensidad, en las calles, Cuenca, Juan Bautista Corachan y Beato Nicolds Factor, esta (ltima \ - \’\ 5L 3 mema NHT PATRAIX
parcialmente interrumpida por el tapon urbanistico existente en la esquina con la calle >3 ' : BUEN ESTADO

Marqués de Elche. PUNTUALES DE REPARACION

I rrecisa renovacion mTEGRAL

Respecto de la dotacion de aparcamiento, en las previsiones del PEPRI se encontraban la de
ubicar 200 plazas de aparcamiento en los viales perimetrales, la exigencia de reservar una
plaza por vivienda en los edificios de nueva construccion y la ejecucion de un aparcamiento
subterraneo para residentes, con una capacidad de 200 a 300 plazas, en la rotonda de la
avenida de Tres Forques, que no se ha llegado a construir
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Segln datos de la Oficina municipal de estadistica, a fecha de enero de 2015 existian 325
turismos y 23 camiones censados en el dambito del PEPRI. Segun datos del Catastro, en el dmbito
existen 471 viviendas pero (nicamente unas 211 plazas de aparcamiento en parcelas de
titularidad privada, dada la antigiiedad de las edificaciones. A esta oferta habria que afadir
alrededor de 170 plazas de aparcamiento localizadas en via publica, sin considerar a estos
efectos, el aparcamiento que se realiza en los espacios infraurbanizados, especialmente en la
futura plaza entre Venerable Agnesio y Beata Inés, convertidos actualmente en zonas de
estacionamiento irregular.

Esto supone que en el ambito del PEPRI existe una oferta de aparcamiento de unas 381 plazas,
que al menos numéricamnete, supera la cifra de vehiculo censados en el entorno, lo que nos lleva
a pensar con cardcter general, que los vehiculos que actualmente estdn aparcando en los
espacios infraurbanizados del entorno del Nucleo Histérico responden a unas necesidades de
aparcamiento que procede del entorno del ambito.

Equipamientos

En la actualidad, en el ambito del PEPRI no existe ningin equipamiento de titularidad publica.
Este Plan preveia un equipamiento de caracter social a obtener mediante expropiacion, en las
edificaciones ubicadas en los nimeros 10, 12, 14y 16 de la calle Marqués de Elche, pero no ha
llegado a ejecutarse.

Logicamente, la suficiencia de equipamientos, zonas verdes y espacios publicos no puede
valorarse en un entorno reducido. Como minimo debe analizarse en la escala del barrio, por lo
que su andlisis excede del alcance del futuro planeamiento especial que deberd revisar la
ordenacion del NHT y de su entorno inmediato.

No obstante, si consideramos los indicadores generalmente utilizados para valorar la proximidad
de la poblacion a los servicios basicos, las recomendaciones giran en tomno a que los recorridos
para acceder a ellos no deben superar 10 minutos a pie o los 600 metros de distancia. Si se traza
un circulo con este radio desde el centro geométrico de la plaza de Patraix, la realidad es que, en
este entorno, existen equipamientos educativos, culturales, deportivos, sanitarios y de bienestar
social, que dan servicio a la poblacion del ambito de estudio. Del mismo modo, en un radio de
300 metros existen actividades comerciales de proximidad suficientes para satisfacer las
necesidades basicas de la poblacion (horno, pequefio comercio, supermercados, farmacias y
prensa, etc.) y, enun radio 200 metros, espacios verdes de extension suficiente. Ello supone con
cardcter general, que la poblacion del ambito cuenta con un nivel de servicios adecuado,

En cualquier caso el indice dotacional previsto por el planeamiento en al dmbito es de 661
m?2s/habitante, muy superior a la media del barrio (214 m2s/habitante) y similar al que presenta
el distrito (6’57 m2s/habitante).
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Leyenda

CALIDADES EN LA URBANIZACION
SUPERFICIAL

mmmm  NHT PATRAIX
| BALDOSA PIEDRA CALIZA 20 x 20

Ej BALDOSA PIEDRA CALIZA 20 x 20
L ADOQUIN HORMIGON 20 x 10

BALDOSA HORMIGON 50 x 20
ADOQUIN HORMIGON 20 x 10

BALDOSA HIDRAULICA 20 x 20
AGLOMERADO ASFALTICO

- TIERRA COMPACTADA | GRAVILLA

- TIERRA VEGETAL | VEGETACION
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Infraestructuras de servicios urbanos
El' Nlcleo Historico de Patraix cuenta con las infraestructuras basicas de suministro de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y alumbrado publico, asi como con las infraestructuras complementarias de abastecimiento de gas natural y servicios de telefonia.

Salvo en las unidades de ejecucion delimitadas por el PEPRI que atn no se han ejecutado, el ambito dispone de red de abastecimiento de agua. Segun informacion del Servicio municipal del Ciclo Integral del Agua, la red existente se somete periddicamente a operaciones de revision y mantenimiento, por lo que se
entiende suficiente para los usos y aprovechamientos actuales. Por la avenida Tres Forques discurre, ademas, una tuberia DN1000 que pertenece a la red arterial. En cuanto a la procedencia y calidad del agua, para el consumo domiciliario de agua potable Patraix se abastece de la red municipal de alta presion,
mientras que riega sus jardines desde la red municipal de baja presion, que se surte principalmente de pozos, para aprovechamiento de las aguas subterraneas, y de rebombeos de las instalaciones de refrigeracion de los edificios publicos. La fuente pablica de la plaza de Patraix se abastece de un ramal de la red
municipal de alta de calibre QN 15 mm, lo que garantiza su abastecimiento y su potabilidad..

Respecto de la red de alcantarillado, segun informacion recibida del mencionado Servicio municipal, se han detectado colectores de saneamiento en mal estado en las calles Venerable Agnesio, Juan Bautista Corachdn, Churat y Sauri, Cuenca, Marqués de Elche, Alcudia, Convento de Jes(s y plaza de Patraix, lo que
supone un 38% del total de la red existente en el ambito de estudio.

RED DE ALCANTARILLADO

—— COLECTOR EN BUEN ESTADD
COLECTOR &4 LIMPIAR

—— COLECTOR &4 RENOVAR

— ACE@UA

ABASTECIMIENTO DE AGUA
L] ARGUETA

RED DE ALTA PRESION

————— RED DE BAJA PRESION

— -~ RED 3IN U5D
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RED ELECTRICA
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Segun la informacion recibida de empresa GAS NATURAL
CEGAS, la red de gas existente se encuentra en buen
estado y prevé que, para cubrir las necesidades de
suministro en todo el dmbito del NHT, serd necesario
ampliarla en los tramos indicados en el plano..

La empresa distribuidora IBERDROLA prevé la realizacion
de dos calas en la calle Turis, una para entrada de cables
de media tensién a un nuevo centro de transformacion
pendiente de ubicacion y otra de empalme a la red
subterranea de media tension existente. No se indica
ninguna otra necesidad de mejora respecto de la red
eléctrica actual. No obstante, el impacto paisajistico de
las instalaciones cableadas aéreas sobre la escena urbana
exige su fratamiento y adaptacion a fin de alcanzar los
parametros de calidad exigibles en un entorno protegido.

Por el mismo motivo, aunque la instalacién de alumbrado
proporcione niveles de iluminacion suficientes, su
planteamiento y disefio debe seguir un criterio coherente
con los valores patrimoniales del barrio y dirigirse tanto a
potenciar los recursos paisajisticos y ambientales del
ntcleo, como a proporcionar una iluminacion adecuada de
su entorno bajo pardmetros de eficiencia energética,
sostenibilidad y reduccion de la contaminacion luminica.

En cuanto a las infraestructuras de telecomunicacion,
TELEFONICA no prevé actuacion alguna en el ambito del
NHT. No obstante, gran parte de la instalacion existente se
desarrolla grapeada por fachada, lo que, como ocurre con
la red de suministro eléctrico y el resto de redes cableadas
aéreas, no es admisible desde el punto de vista patrimonial
y paisajistico. La empresa VODAFONE-ONO si prevé una
serie de actuaciones para mejora de su red, que deberdn
gjecutarse soterradas.

Por otro lado, si se tiene en cuenta la importante cohesion
social del barrio y la constitucion en el mismo de un
incipiente desarrollo de actividades relacionadas con la
innovacion y los nuevos sistemas de cooperacion
empresarial, debe analizarse la conveniencia de reforzar la
infraestructura bésica de telecomunicaciones existente para
implantacion y desarrollo de redes de comunicacion
propias y acceso a las tecnologias de la informacidn (TIC).
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3.6 MOVILIDAD, ACCESIBILIDAD, FUNCIONALIDAD

La movilidad es el concepto que atiende a la necesidad basica de desplazarse. Generalmente, la planificacion de las infraestructuras de movilidad se
realiza a escala global, lo que permite sumar esfuerzos y rentabilizar inversiones, pero limita considerablemente las posibilidades de intervenir
cuando se trata de dreas territoriales reducidas. Aun asi, su importancia y sus efectos sobre la funcionalidad urbana exigen tratarla de modo
especifico.

Infraestructura viaria

Las vias mas importantes en el entorno del NHT de Patraix son la avenida Pérez Galdos y la calle Tres Forques. La primera, con rango viario
estructural, forma parte de la denominada “ronda de transitos™y constituye el limite Este del barrio. Dispone de tres carriles por sentido para absorber
una intensidad de trdfico muy alta, estimada en 52.274 vehiculos al dia. La calle Tres Forques, con rango de vial troncal, soporta una intensidad de
trafico de 17.041 vehiculos diarios y funciona como conexion directa a dos de las salidas mas importantes de la ciudad: la avenida del Cid, que es la
salida hacia Madrid, y la avenida Archidugue Carlos, que es la salida hacia Torrente. La calle Jesds, del mismo rango, tiene un Gnico sentido de
circulacion, pero soporta una intensidad media diaria de 12.440 vehiculos. Junto con la calle Cuenca, constituyen las vias de comunicacion natural
del barrio con el centro de la ciudad.

Las vias que generan mayor impacto son la Av. Pérez Galdds, la Av. Tres Forques y la Av. Archiduque Carlos. Su amplitud e intensidad de trafico las
convierte en muros acusticos y barreras psicologicas que aislan el nicleo del centro de la ciudad. Sin embargo, el limite suroeste del nicleo
histdrico esta constituido por la calle Beato Nicolas Factor y su continuacion en la calle Salavert. Al encontrarse interrumpidas, estas calles apenas
soportan tréfico, lo que impide que se produzca el “efecto barrera” caracteristico de las grandes vias.

Aparcamiento

e
e kit 1]

e

Aunque desde la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana de 1988 es obligado exigir a las nuevas construcciones una reserva minima de
aparcamiento, la antigliedad del parque edificado de Patraix mantiene el déficit en la oferta. En la actualidad, muchas de las calles del ndcleo histdrico
destinan ambas bandas de acera a aparcamiento libre en via padblica. También el coche ha colonizado aquellos espacios que mantienen una cierta
indefinicion por ausencia de una urbanizacién adecuada, como es el caso del cruce entre las calles Beata Inés y Venerable Agnesio. Como resultado, la
percepcion general es que la proporcion de espacio publico reservado a la circulacion y aparcamiento de vehiculos es excesiva con relacion al espacio
destinado al viandante.

Transporte pablico

Al encontrarse localizado junto a tres vias de comunicacion importantes, el NHT de Patraix se encuentra singularmente bien comunicado con el resto
de la ciudad, principalmente gracias a las numerosas lineas de autobus urbano (EMT) que discurren por su entorno cercano. Mas complicada resulta
su comunicacion con las pedanias y pueblos del rea metropolitana, porque la actual red de autobts metropolitano (METROBUS) presenta déficits de
horario y en la conexion del barrio con los poblados del norte, este y sureste. A mayor abundamiento, las paradas de metro mds cercanas se sitlian a
mas de 500 metros del nicleo y no garantizan la cobertura de este déficit, y el servicio de Renfe es irrelevante en cercanias, dada la distancia del barrio
a sus estaciones. En cuanto al taxi, a pesar de que el efecto barrera de las grandes vias afecta a la accesibilidad de las paradas mas cercanas, la
flexibilidad de este modo de transporte, que no depende de rutas preestablecidas, y la posibilidad de reclamar el servicio via telefonica garantiza la
cobertura del mismo.
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Circulacién

La circulacion de personas y vehiculos se resuelve en el NHT separando fisicamente el trafico rodado del peatonal. La Unica excepcion es la bicicleta,
vehiculo que en este ambito comparte determinados espacios con el viandante. Los recorridos peatonales se resuelven principalmente mediante aceras,
pero también existen zonas urbanizadas especificamente para el uso peatonal.

En cuanto al trafico motorizado, no se detecta trafico de paso a través del NHT, puesto que ninguna calle llega a atravesarlo completamente. Su (inico objeto
es servir a los locales de la zona (carga y descarga) o acceder a las zonas de aparcamiento. Se reduce, por tanto, al uso propio de los vecinos que residen o
trabajan en el barrio y a los que buscan aparcarcamiento por la zona.

Movilidad ciclista

El nicleo histérico de Patraix se contempla en el Plan de Mobilidad Urbana Sostenible como un nodo de centralidad de barrio donde se cruzan los
recorridos de carril bici més importantes del drea. No obstante, en gran parte del trazado la red ciclista comparte tramos de carril bici con el uso mixto de las
zonas peatonales. Esta situacion irregular es sostenible mientras el trafico de bicicletas que utiliza esta red sea muy reducido y se desarrolle sin afectar a la
seguridad y comodidad de los viandantes. Los puntos de aparcamiento de bicicletas y las estaciones de Valenbisi existentes se localizan adyacentes a estos
recorridos, en los limites exteriores del drea de influencia del NHT.

Movilidad peatonal

El envejecimiento de la poblacion obliga a la Administracion a afrontar el reto de garantizarle recorridos accesibles a todos los edificios y espacios puablicos. 2 P & / B Levevoa
Y no sdlo esto, desplazarse a pie requiere de espacio suficiente para un trénsito seguro, debidamente urbanizado y adaptado a las normas de accesibilidad rENE S e o L A ' e

universal, con garantias de continuidad de los recorridos hasta los puntos de interés y dotado de espacios y mobiliario urbano para estancia y descanso.

La plaza de Patraix y las calles Marqués de Elche, Alcudia, Pinet y Manuel Gago son espacios peatonales y su pavimento fue renovado hace unos doce afios
y se encuentra en buen estado. Asimismo, en las calles Juan Bautista Corachan, Turis, Beata Inés y Venerable Agnesio, fuera del ambito de las unidades de
gjecucion pendientes de desarrollo, también se han renovado los pavimentos, siendo su estado bueno.

En las calles Fray Mateu, Salavert y Venerable Agnesio, se aprecia la necesidad de una actuacion integral o de renovacion de firmes tanto en aceras como
en calzadas. En el resto de calles del entorno, debe renovarse la capa de rodadura de las calzadas, con saneamiento puntual de las capas inferiores.
Respecto de las aceras, la mayoria son de baldosa hidrdulica de cuatro pastillas y se encuentran en estado deficiente, con rateos y parcheos de coloracion
diversa debido a su antigliedad y a las mltiples intervenciones que con el tiempo se han llevado a cabo sobre ellas, por lo que debieran renovarse.

Funcionalidad viaria

La movilidad registrada en el nucleo historico de Patraix se reduce practicamente a los vecinos de la zona.
Los principales ejes viarios que solucionan la conexion peatonal del NHT con el resto de la ciudad son:

- Ejes norte-sur: Por su interés comercial, las calles Cuenca y Jesus y, en menor grado, Pintor Pascual Capuz, Humanista Mariner, Churat y Sauri, y
Lladrd y Malli
- Ejes oeste-este: Las calles Tres Forques y Pérez Galdés.

Sin embargo, las grandes vias colectoras de Tres Forques y Pérez Galdds funcionan también como barreras para el viandante, de modo que las relaciones
peatonales del nicleo se desarrollan, sobre todo, hacia el sur. Actualmente, las calles mas transitadas por motivos diferentes de la habitacién son las que
conducen a alguna dotacion de barrio o las que disponen de cierta oferta comercial. No obstante, existe cierto potencial comercial en el eje constituido por
las calles Humanista Mariner y Churat y Sauri, que se completa con los ejes de actividad innovadora y productiva de la calle Alcudia y con la Plaza de
Patraix, nodo tradicional de relacion vecinal del barrio.

ESTUDIOS PREVIOS PARA LA CONSULTA Y PARTICIPACION CIUDADANA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE PATRAIX




AJUNTAMENT DE VALENCIA

3.7 PAISAJE URBANO

CONFLICTOS PAISAJISTICOS

El clima y el territorio son factores basicos que condicionan el paisaje de las poblaciones. Sin perder de vista los aspectos sociales, estas condiciones afectan a las soluciones formales adoptadas en construcciones y edificios, a sus mecanismos de defensa frente a al clima, a la vegetacion y, en
definitiva, al paisaje que finalmente perciben los ciudadanos.

El nacleo histdrico de Patraix se ubica en un entorno residencial de alta densidad, caracterizado por la presencia de edificios de distintos tipos y épocas en una frama de ensanche con tipologia dominante de manzana cerrada. El nicleo tradicional se conserva, como un conjunto de casas tradicionales
edificadas entre medianeras y organizadas en torno a una plaza alargada en la que se localiza la iglesia. La mayor parte de los casas son unifamiliares y estan construidas con muros de ladrillo macizo, mampuesto o tapial, se cubren con teja arabe a dos aguas y su fachada esta acabada con mortero de
cal, mortero coloreado o pintura sobre enfoscado.

Al tratarse de un entorno urbano altamente consolidado y de calles relativamente estrechas, los cierres visuales de las edificaciones y el arbolado viario limitan mucho el campo de vision, generandose una cuenca visual irregular y acotada. Paralelamente, existen una serie de realidades que ocultan,
obstaculizan, dificultan o distorsionan la percepcion del NHT, proporcionando una lectura inadecuada del mismo. Estos conflictos se traducen en debilidades que hacen perder potencial al conjunto histérico y le restan atractivo.

Medianeras vistas Solares vacantes

Coches estacionados

Percepcion escasa Urbanizacién inapropiada o falta de mantenimiento

Espacio urbano infraurbanizado Instalaciones aereas Mobiliario urbano inadecuado Descontextualizacion
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RECURSOS PAISAJISTICOS

Como se ha indicado, el Niicleo histérico de Patraix se encuentra embebido en uno de los ensanches de la ciudad de Valencia, planificado en distintas épocas y conformado por
una trama irregular de manzanas cerradas que dan como resultado un entorno urbano denso. Aunque su origen es el de un nicleo tradicional de caracter agricola, actualmente
el paisaje del entorno se corresponde con el de un barrio residencial de clase media que presenta una variada mezcla de edificios, de distintos estilos y tipologias, construidos
mayoritariamente en la segunda mitad del siglo XX.

En este entorno denso, el antiguo poblado manifiesta su presencia a través de una serie de recursos paisajisticos que le otorgan su cardcter y lo hacen perceptible para el
ciudadano. Estos recursos, debidamente tratados, tienen el potencial de individualizarlo y de convertirse en un poderoso factor de atraccion de actividad econdmica y en un
elemento de cohesion social para todo el barrio. De todos estos recursos paisajisticos, la singular plaza de Patraix constituye sin duda, el espacio mas emblematico.

— O |l

1. NHT Patraix 2. lglesia del Sagrado Corazon de Jesus 3. Trazado del antiguo Camino viejo de Torrente 4. Trazado de la acequia de Favara 5. Chimenea calle Fray Mateu 6. Barrio obrero Ramon de Castro 7. Edificios significativos en el entorno 8. Arquitectura popular
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CUENCA VISUAL CERCANA

La Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano establece los criterios a
sequir para delimitar el entorno de afeccion paisajistica de un Bien de
Interés Cultural y considerar los aspectos paisajisticos en el tratamiento
del patrimonio. Apoyandonos en estos criterios, el dmbito paisajistico
del NHT de Patraix englobaria los espacios, edificaciones y elementos
del paisaje urbano que, aun no teniendo una situacion de inmediatez
con el bien protegido, afectan de forma fundamental a su percepcion o
constituyen puntos clave para su visualizacion externa o para su disfrute
paisajistico.

Sin perjuicio del mapa de visibilidad tedrico que resultaria de la
aplicacion estricta de dichos criterios sobre el plano de situacion, la
existencia de elementos fijos que actlian como obstaculo (tales como
edificios, muros, arbolado, etc.) va a reducir la cuenca visual real a
aquellos puntos del territorio desde los cuales realmente es posible
percibir aquellos elementos significativos que permitirdn reconocer el
NHT a distancia.

Debido a la consolidacion, densidad v altura del paisaje construido en
que se encuentra inmerso, el antiguo poblado de Patraix no es facilmente
perceptible desde el exterior. Si se pretende poner en valor el NHT desde
su entorno inmediato, se torna necesario actuar en el espacio publico
cercano, reforzando los elementos significativos e indicativos de su
existencia.
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3.8 PATRIMONIO CULTURAL

Valoracion patrimonial del Catélogo Estructural

El Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de
Valencia aprobado en febrero de 2015, cataloga el ndcleo
primitivo de Patraix como Bien de Relevancia Local con la
categoria de Nucleo Histdrico Tradicional. Con esta calificacion,
le otorga la méaxima proteccion patrimonial posible en el dmbito
municipal.

Este Catdlogo también incluye como Bien de Relevancia Local,
con la categoria de Monumento de Interés Local, la Iglesia
Parroquial del Sagrado Corazdn de Jesus, cuya torre campanario
fue construida por Javier Goerlich en 1917.

Valoracion patrimonial del PEPRI

El PEPRI integra en el Patrimonio Cultural del barrio tanto los
edificios de interés por sus valores historicos, artisticos o
ambientales, como la trama urbana que debe ser conservada, sin
menoscabo de las operaciones de reforma interior que proponia
para la apertura y ejecucion de los nuevos espacios pablicos.

En lo referente a los elementos catalogados, plantea la proteccion
de un total 31 inmuebles, 15 de ellos con Nivel 2 (proteccion
estructural), para los que establece la preservacion de su
estructura arquitectonica y de otros elementos constructivos
singulares, y los 16 restantes con Nivel 3 (proteccion
arquitectonica), incluyendo aquellos inmuebles cuyas fachadas o
elementos visibles desde la calle contribuyen a conformar el
ambiente urbano del conjunto.

No obstante, con la finalidad de adecuar los edificios a la altura
de la manzana donde se ubican, en los inmuebles protegidos con
Nivel 3 el Plan permite un incremento de hasta dos plantas por
encima del edificio existente..

Leyenda

Proteccion del Patrimonio Cultural
NIVELES DE PROTECCION OTROGADOS POR EL P.EPR.L

- NIVEL 1 . Proteccion Manumental
- NIVEL 2 . Proteccion Estructural
B veL s . Proteccion Arquitecténica
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Valoracion del patrimonio arqueoldgico

Segun la informacidn facilitada por el Servicio municipal de Arqueologia, en el
entorno de Patraix toda una serie de indicios han llevado a suponer, ya desde
antiguo, la existencia de nicleos poblados desde época romana. Testimonio
de ello son las noticias del hallazgo, en 1872, de enterramientos e
inscripciones funerarias de los siglos |-l d.C, indicativos de la existencia de
un ntcleo romano (villae) y de una necrdpolis en la zona. Referencias escritas
posteriores apuntan a que, en época islamica, en este entorno se localizaban al
menos dos alquerias, mencionadas en el Llibre del Repartiment con los
nombres de Petrair acifilia y Pefrair alfauquia, cuya ubicacion concreta se
desconoce.

En la baja edad media, el antiguo poblado fue desarrolldndose alrededor de la
actual plaza, donde se situaba el desaparecido palacio del Barén de Patraix,
del cual formaban parte las dependencias donde, posteriormente, se construyo
la Iglesia del Sagrado Corazon de Jesus. En la actualidad, en las calles Alcudia
y Marqués de Elche son todavia visibles varias casas cuya construccion se
remonta a la época medieval.

Més al norte se encontraba la finca de recreo de D. Antonio Pontons Garcia,
canonigo de la Catedral de Valencia y notable mecenas, que construyd a
finales del siglo XVIl y probablemente sobre los restos de una antigua alqueria,
un conjunto arquitectonico formado por casa y jardin que llegé a constituirse
en el exponente de la vida refinada de la Valencia barroca. En el entorno donde
presumiblemente se ubicaba el caserio, se llevd a cabo en el ao 2005, una
intervencion arqueoldgica en la que aparecieron restos de varias estancias
pertenecientes a una alqueria islamica datada en los siglos XI-XIl. En esta
intervencion también se recuperaron fragmentos de elementos arquitectonicos
(base de columna y fragmento de capitel) y parte de una inscripcion romana e S B\ _ . & P T,
que conserva las letras CA. f- = SR L \\ DE PATRAIX  §

El palacete de Pontons ha desaparecido, pero muestra de su esplendor y
rigueza ornamental son las imagenes que han quedado de la sala regia,
decorada en estilo rococd por el italiano Jacobo Bertessi, y algunas esculturas
del jardin barroco de exquisita factura, obra del escultor genovés Giacomo
Antonio Ponzanelli, tales como la fuente de Neptuno, actualmente ubicada en
los jardines del Parterre, la escultura del Triton de la Glorieta, y las mal
llamadas Cuatro estaciones, que hoy se encuentran en los jardines de Viveros.

Al nordeste del antiguo Patraix se construyé en 1906, por la Sociedad
Constructora de Casas para Obreros de Valencia, el barrio obrero de Ramon de
Castro. Edificado en el extrarradio de la ciudad, constaba inicialmente de 34
casas, de las que Unicamente quedan 18. A pesar de las alteraciones sufridas

por la expansion de la ciudad, la singularidad de la barriada, exponente de los < & ! : y ) o~ A N 5 ¢ b Leyenda
procesos industriales y mercantiles de la época y de la concepcidn higienista > 7 | | ’ ; /A Ve S > > ; RESTOS ARQUEOLOGICOS
y humanista de su arquitectura, avala su consideracion como patrimonio : ' . B2 N 7 e ' - 3 2 A :
relevante de la zona y vestigio histérico de un tiempo. < f ’ TR AR L / , ' -_:"";" i : : '. / 2 _ [ eowcios existenmes
f = U " Tnss . - &4 ] - L v " - o APROXIMACION AL
Por wltimo, cabe citar la posible existencia de varios refugios de la guerra civil L2210 b SR . i - 7. 7 /A - . SpismETonsToRee
que, hasta la fecha, no han sido localizados. Al parecer, uno de ellos se \Fegmﬁgsamm MW\ . /& G N A I N ; :i?::
situaba en la propia plaza, otros en las calles Nicolds Factor, Beata Inés, XN A { YN S ¥ 6 ; eeve f - Ve , ~
Alcudia y Tres Forques y, otros tres, entre las calles Cuenca y Jesus. b 0% , A ; o y < EY /o
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4. DIAGNOSTICO PRELIMINAR DE LA SITUACION EN EL AMBITO

DEBILIDADES
ASPECTOS URBANISTICOS

Incapacidad del PEPRI para gestionar la ejecucion de determinados espacios pablicos: Tapon en la
calle Salavert, plaza en la confluencia de Juan Bautista Corachdn, Beata Inés y Venerable Agnesio, y
solucion final de esta dltima

Degradacion en el entorno de |a calle Fray Mateu y en la calle Marqués de Elche

Construcciones fuera de lineas en las calles Cuenca y Dibujante Manuel Gago

Falta de ejecucion del equipamiento social previsto en Marqués de Elche y de la sustitucion de la
edificacion existente en |a Plaza de Patraix n° 5.

Falta de correspondencia entre la zonificacion prevista en el PEPRI, la realidad morfoldgica y la
dindmica urbana. Normas que favorecen el uso de tipos y materiales ajenos a los valores del NHT.

Déficit de aparcamiento

INTEGRACION EN EL ENTORNO URBANO

Deficiente integracion del NHT en el entorno. Aislamiento

Deficiente percepcion del NHT desde el entorno inmediato

PAISAJE

Construcciones inadecuadas o en mal estado de conservacion, que degradan el paisaje urbano
Medianeras vistas provocadas por la diferencia de altura de la edificacion

Existencia de solares y muros de cerramiento de parcela con grafitis sin interés

Coches aparcados en calles

Espacios padblicos infraurbanizados. Cableados vistos

Falta de homogeneidad y de unidad de criterio en la urbanizacion de los espacios publicos.

DINAMICA URBANA

Existencia de solares, edificios sin uso y viviendas vacias

FORTALEZAS
ASPECTOS URBANISTICOS

Valor cultural de su trama urbana y del patrimonio edificado
Posicion dentro del entramado de la ciudad.

Buena accesibilidad desde vias principales.

Situacion cercana a grandes equipamiento y jardines.
Relacion de espacios publicos por habitante

Singularidad del régimen de usos y tipologias en un entorno consolidado

IMAGEN

Percepcion unitaria del Nicleo Histdrico Tradicional

Conjunto urbano facilmente reconocible a partir de su imagen

PAISAJE

Amplio patrimonio arquitectonico de interés

Espacios publicos singulares

Pervivencia de espacios urbanos y conjuntos arquitectonicos tradicionales poco intervenidos

DINAMICA URBANA

Conjunto urbano altamente apreciado por |os vecinos, en un entorno sensiblemente amplio

Nodo de centralidad de barrio

31

Interés vecinal en la toma de decisiones que afecten al NHT. Potencial participativo y de colaboracion que ofrece

la existencia de la Asociacion de Vecinos de Patraix

Presencia incipiente de actividades relacionadas con la creatividad y el arte
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5. AVANCE SOBRE LOS OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

Revision de la delimitacion del ambito del NHT incluyendo aquellas zonas que integren
agrupaciones diferenciadas de edificacion que conserven la trama histdrica, las tipologias
edificatorias tradicionales y la silueta paisajistica definitoria del enclave

Mantenimiento en la medida de lo posible, de la estructura urbana, las caracteristicas
generales y su silueta paisajistica.

Mejora de la integracion del NHT en su entorno urbano y establecimiento de medidas para su
puesta en valor

Garantizar la armonizacion de nuevas edificaciones con el ambiente en el que insertan,
mediante el establecimiento de normativa reguladora de los pardmetros tipoldgicos,
morfoldgicos y materiales a ellas exigibles

Establecimiento de criterios relativos al ornato de edificios, espacios libres y viales en su
relacion con la escena o paisaje urbano, regulando la instalacion de marquesinas, carteles y
otros elementos que puedan distorsionarlos.

Establecimiento de criterios para la reurbanizacion de los espacios pablicos, priorizando el uso
peatonal en los espacios publicos y otros modos de transporte sostenibles, con el fin de evitar
al maximo las afecciones del trafico rodado.

Incentivacion de las operaciones de rehabilitacion urbana que faciliten la recuperacion
residencial del area y de las actividades econdmicas tradicionales, junto con otras actividades
compatibles con los valores del conjunto, que ayuden a su revitalizacion social, cultural y
econdmica.

Revision de la proteccion patrimonial en el ambito que defina de acuerdo con la legislacion
aplicable los diversos grados de proteccidon y tipos de intervencion posibles, fomentando la
conservacion y rehabilitacion de todos aquellos que contribuyan a la caracterizacion
patrimonial, arquitectonica y ambiental del NHT. .

Revision de los mecanismos de gestion previstos en el PEPRI al objeto de viabilizar la
ejecucion del planeamiento en los espacios pablicos previstos.
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6. PROPUESTA DE AMPLIACION DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL
DE PATRAIX

Como se ha indicado con anterioridad, el Catalogo Estructural de Bienes y
Espacios Protegidos de Valencia cataloga el ndcleo primitivo de Patraix
como Bien de Relevancia Local con la categoria de Ndcleo Histdrico
Tradicional. Con esta calificacion, el planemaiento le otorga la maxima
proteccion patrimonial posible en el ambito municipal.

No obstante, fruto de un andlisis mas detallado de sus antecedentes
historicos y tras la investigacion realizada en el archivo histérico municipal
para datacion de determinados edificios, se considera que procede revisar la
delimitacion del NHT incluida en el mencionado Catalogo e incluir en su
ambito la manzana localizada entre las calles Convento de Jesus y Fray
Mateu, conformada a partir del trazado de la acequia de Favara, cuya
morfologia responde al nicleo primitivo, a pesar de algunas de las
sustituciones edificatorias que se han producido en ella.

Del mismo modo, se considera que debieran incorporarse también al Nicleo
Historico algunas edificaciones de la calle Marqués de Elche construidas a
finales del siglo XIX, que son coetaneas con dos inmuebles ubicados al sur
de la calle de La Alcudia que si han sido incluidos en la delimitacion
aprobada..

Por ello, se propone ampliar el Nucleo Histérico de Patraix incorporando las
dos zonas relacionadas, asi como revisar en el futuro Plan Especial la
delimitacion aprobada en el Catalogo Estructural.

Leyenda
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7. PROPUESTA DE DELIMITACION DEL AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA
DE PATRAIX

Segun la informacion facilitada por el Servicio Municipal de Arqueologia, es incuestionable
el interés de la zona de Patraix para ser considerada drea de Vigilancia Arqueoldgica, dada la
cantidad de vestigios y referencias existentes. No obstante, la dispersion del habitat en la
etapa histdrica de su formacidn y el hecho de que no queden apenas restos visibles de los
asentamientos, complica sobremanera marcar unos limites concretos.

Por esta razon, la propuesta de Area de Vigilancia Arqueoldgica que se realiza alcanza una
extension minima que, partiendo como elemento principal del propio nicleo de Patraix,
engloba aproximadamente un area definida por el trazado de las antiguas redes de caminos y
acequias que discurrian por la zona y que, en su momento, pudieron articular la distribucion
de la poblacién. Su delimitacion responde a una envolvente que considera los tres elementos
clave en la historia del barrio: El nlcleo urbano, el barrio de Pontons y el barrio obrero de
Ramon de Castro.

El ndcleo urbano de Patraix incluye tanto el NHT como las zonas inmediatas ordenadas por el
PEPRI del afio 1993. EI ambito del Huerto de Pontons, donde se ubicaba el conjunto barroco
de casa y huerto que el canénigo Antonio Pontons mand6 construir a finales del siglo XVII,
incluye un territorio extenso apoyado tanto en la interpretacion de las referencias historicas
disponibles como en el resultado de las prospecciones arqueoldgicas llevadas a cabo en la
zona. Por (ltimo, del barrio obrero de Ramdn de Castro se consideran las parcelas
correspondientes a las casas existentes y 10s espacios urbanos necesarios para mantener la
continuidad del Area de Vigilancia.

En consecuencia, el Area de Vigilancia Arqueoldgica de Patraix propuesta estarfa delimitada
por las calles: Cuenca, Ramén de Castro, Chiva, Maestro Bellver, Tres Forques, Pintor
Pascual Capuz, Salabert y Beato Nicolas Factor, incluyendo, también, el solar que
anteriormente ocupaba la alqueria de Salabert.
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8. PROPUESTA DE AMBITO DE ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION DEL NUCLEQ HISTORICO DE PATRAIX

A la hora de determinar el alcance superficial del Plan Especial hay que
considerar la procedencia de incluir determinados ambitos territoriales
cuya delimitacion responde a diferentes objetivos.

Por una parte, al tratarse de un planeamiento de carédcter patrimonial, su
ambito debe incluir, como minimo, el Nicleo Histérico Tradicional
actual, ampliado como resultado del andlisis detallado a que nos hemos
referido anteriormente.

Por otra, el NHT constituye el corazon del dmbito de planeamiento del
PEPRI del afio 1993 y su grado de proteccion ha afectado a varias de sus
determinaciones. Entre otras consecuencias, la proteccion del NHT va a
ocasionar la revision de sus zonas de ordenacion, de las propuestas de
ordenacion que no se han ejecutado y de la catalogacion efectuada. Por
todos estos motivos, se considera que el dmbito del futuro Plan Especial
debe incluir también el del PEPRI vigente.

Por Gltimo, si tenemos en cuenta los criterios paisajisticos anteriormente
mencionados, debemos incluir en el dmbito a tratar aquellos espacios y
elementos del paisaje urbano que afectan de forma fundamental a su
visualizacion y entendimiento como unidad paisajistica con personalidad
propia 0 que constituyen puntos clave para su percepcion desde el
exterior.

Por todo lo relacionado, ademéds de los terrenos ordenados por el PEPRI
del afno 1993, cuya ordenacion debe ser revisada para garantizar su
coherencia con los valores del NHT que se pretende proteger, se propone
incluir en el ambito de ordenacion del futuro planeamiento especial los
espacios publicos correspondientes a las calles Churat y Saurf y Corazon
de JesUs, cuya ordenacion podrd contribuir a mejorar la percepcion e
integracion del NHT en su entorno de ciudad.

Leyenda
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9. ALGUNAS ALTERNATIVAS INICIALES SOBRE LA ORDENACION

9.1 ALTERNATIVAS DE ORDENACION EN EL ENTORNO DE VENERABLE AGNESIO, BEATA INES Y JUAN BAUTISTA CORACHAN

ALTERNATIVA DE ORDENACION DEL PEPRI

Descripcion

El PEPRI proponia en la apertura de dos nuevas plazas. Con la plaza de mayor tamafio se
mejoraba la articulacion del NHT con la Avda. de Tres Forques y la prolongacion de
Venerable Agnesio se resolvia con una plaza triangular una calle transversal paralela a la
calle Marqués de Elche. Para la apertura de ambas plazas el PEPRI delimité cuatro
Unidades de Ejecucion.

Ventajas

Se generan dos nuevas plazas. La ejecucion de la de mayor tamano estd garantizada con
las Unidades de Ejecucidon que delimité el PEPRI. La ejecucidn de la calle transversal,
generaria un nuevo itinerario peatonal entre la Calle Tres Forques, las plazas de nueva
creacién y la plaza de Enrique Granados.

Incorvenientes

La Unidad de Ejecucién prevista para la ejecucion de la plaza triangular resulta de muy
dificil ejecucién ya que afecta a edificios existentes y a parcelas ocupadas por edificacion
protegida de la calle Juan Bautista Corachan. La apertura de la calle transversal afecta a
las alquerias medievales que existen en la calle Marqués de Elche.

ALTERNATIVA 1

Descripcion

Se mantiene la nueva plaza prevista en el PEPRI para mejorar la articulacién del NHT con
Tres Forques, cuya ejecucion quedaria garantizada con la Unidad de Ejecucién prevista. Se
elimina la plaza triangular propuesta en prolongacién de la calle Venerable Agnesio, por
las dificultades para garantizar su ejecucién, aunque se posibilita la salida hacia la calle
Salabert, manteniendo la calle transversal.

Ventajas

La plaza prevista en el encuentro de Venerable Agnesio con Beata Inés mejorara la
articulacion del NHT en su entorno urbano, quedando garantizada su ejecucion.

Aunque se suprime la plaza triangular, la superficie de suelo publico en ese entorno seria
similar y su ejecucién seria mucho mas facil.

Incorvenientes
La apertura de la calle transversal afecta a las alquerias medievales que existen en la calle
Marqués de Elche.

ALTERNATIVA 2

Descripcion

Se mantiene la nueva plaza prevista en el PEPRI para mejorar la articulacion del NHT con
Tres Forques, cuya ejecucion quedaria garantizada con la Unidad de Ejecucion prevista.
Se elimina la plaza triangular propuesta en la prolongacién de la calle Venerable Agnesio,
por las dificultades para garantizar su ejecucidn, asi como la salida inicialmente prevista
hacia la calle Salabert, quedando configurada la primera de ellas como un atzucac desde
donde se accederia al futuro equipamiento.

Ventajas

La plaza prevista en el encuentro de Venerable Agnesio con Beata Inés mejorard la
articulacion del NHT en su entorno urbano, quedando garantizada su ejecucién.

Aunque se suprime la plaza triangular, la superficie de suelo publico en ese entorno seria
similar y su ejecucién seria mucho mas facil.

La ordenacién no afectaria a las alquerias medievales que existen en Marqués de Elche.

Incorvenientes
Desaparece la posibilidad de salida desde la calle Venerable Agnesio a Salabert.
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9.2 ALTERNATIVAS DE ORDENACION EN EL ENTORNO DE LA CALLE FRAY MATEU

ALTERNATIVA DE ORDENACION DEL PEPRI

Descripcion

El PEPRI propone una manzana enmarcada por Dibujante Manuel Gago, Convento de
Jesus, Beato Nicolds Factor y Cuenca con tipologia de ensanche y IV plantas de altura,
que incorpora en su interior una nueva zona verde de uso publico. Ademds, modifica la
alineacion de la calle Cuenca, retrasando la linea de fachada de las edificaciones que le
dan frente, y consolidando el trazado previsto en los primeros planes de ensanche de la
ciudad.

Ventajas
Se generaria una nueva zona verde de uso publico en el dmbito.

Incorvenientes

La ordenacidn prevista resulta de muy dificil ejecucion ya que afecta a muchos edificios
existentes. Se desdibuja la trama del NHT, ya que como se ha indicado, como resultado
del analisis mas detallado de sus antecedentes histéricos y la investigacion realizada
para datacién de determinados edificios el NHT declarado BRL, deberia ampliarse
incorporando la manzana delimitada por Convento de Jesus, Dibujante Manuel Gago y
Fray Mateu.

ALTERNATIVA 1

Descripcion

La ordenacion define dos manzanas edificables. Se mantiene la manzana delimitada por
Convento de Jesus, Dibujante Manuel Gago y Fray Mateu, que se incorporaria al NHT. La
colindante con la calle Cuenca adquiere la morfologia de una manzana de ensanche
semiabierta, que incorpora una zona verde de uso publico. Se mantiene el cuerpo
posrterior al edificio protegido por el PEPRI, para evaluar la conveniencia de su
proteccidn.

Para garantizar la ejecucidn de la ordenacidon en esta ultima manzana, seria necesario
delimitar una Unidad de Ejecucion.

Ventajas

Se protegeria la trama del NHT, al incorporar la incorporando la manzana delimitada por
Convento de Jesus, Dibujante Manuel Gago y Fray Mateu.

Incorvenientes

Se perderia parte de la zona verde de uso publico prevista en el PEPRI. La Unidad de
Ejecucion que se delimitara para garantizar la obtencién y urbanizacién de la zona verde,
resultaria de dificil ejecucidon por afectar a edificaciones parcialmente ocupadas. En
cualquier caso, seria necesario justificar la viabilidad econémica de esta Unidad de
Ejecucion.

ALTERNATIVA 2

Descripcion

La ordenacion define dos manzanas edificables. Se mantiene la manzana actualmente
delimitada por Convento de Jesus, Dibujante Manuel Gago y Fray Mateu, que se
incorporaria al NHT. La colindante con la calle Cuenca adquiere la morfologia del
ensanche del entorno, aunque con diferente tratamiento a nivel de alturas en el frente a
la calle Fray Mateu. Se mantiene el cuerpo posrterior al edificio protegido por el PEPRI,
para evaluar la conveniencia de su proteccién.

Ventajas
La ordenacidn se ejecutaria mediante actuaciones aisladas.

Incorvenientes
Se perderia la posibilidad de obtener una nueva zona verde de uso publico en el ambito.
Seria necesario compensar en la ordenacion la perdida de este suelo dotacional.
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9.3 ALTERNATIVAS PARA MEJORAR EL ASPECTO DE LAS MEDIANERAS EXISTENTES

Jardines Verticales
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1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE ACTUA

El Nicleo Histdrico Tradicional de Patraix (en adelante, NHT) fue delimitado con motivo de la elaboracion del vigente Catalogo Estructural de Bienes y Espacios
Protegidos de Valencia, aprobado el 20 de febrero de 2015. Urbanisticamente, se encuentra incluido en el dmbito del Plan Especial de Proteccion Patraix (en adelante
PEPRI), aprobado definitivamente por resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 15 de octubre de 1993. No obstante, la ficha de Catalogo
establece especificamente la necesidad de revisar el planeamiento en este ambito para salvaguarda de sus valores patrimoniales. Y, por otro lado, el estado actual del
parque edificado y de la obra urbanizadora exige potenciar desde la administracion las actuaciones de rehabilitacién y mejora del nacleo. Estas necesidades han sido
puestas de manifiesto, ademds, por la AAVV de Patraix en varias ocasiones.

En segundo lugar, el PEPRI incluye entre sus propuestas una serie de actuaciones que, por diferentes razones, no han podido llevarse a cabo y que, ademas, a la luz de
la nueva situacion patrimonial del nicleo, deben ser revisadas. A tales efectos, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valencia, en sesion celebrada el dia 23
de octubre de 2015, resolvié acometer los trabajos de elaboracion de un nuevo Plan con los siguientes objetivos:

e  Primero.- Adaptar el PEPRI del afio 1993 a las determinaciones de la ficha del Catalogo, de manera que queden garantizados la recuperacion de la trama
histdrica, la preservacion y mejora del conjunto en sus aspectos mas caracteristicos y apreciados por la poblacion y la puesta en valor del entorno urbano y
de los elementos arquitectonicos de valor cultural.

e Segundo.- Revisar las determinaciones del PEPRI relativas a la gestion, a fin de que resulten viables las aperturas de las calles Salabert y Fray Mateu, asi
como la plaza en el encuentro de las calles Beata Inés, Juan Bautista Corachan y Venerable Agnesio.

e Tercero.- Impulsar los mecanismos de gestion urbanistica necesarios y 1as ayudas e inversiones que procedan para rehabilitacion de los edificios protegidos
y recuperacion del espacio publico del NHT de Patraix, garantizando una movilidad segura en los desplazamientos.

e  (Cuarto.- Implementar un proceso de consulta y participacion ciudadana desde el inicio de la elaboracion del instrumento de planeamiento, que dé
satisfaccion a la sociedad civil y estimule la reflexion de colectivos especializados.

Iniciados los trabajos que llevardn a redactar un nuevo Plan Especial de Proteccion con la elaboracion de unos Estudios Previos, los objetivos especificos que se
avanzan para su consecucion por el futuro planemaiento pueden resumirse en:

e Revision de la delimitacion del ambito del NHT incluyendo aquellas zonas que integren agrupaciones diferenciadas de edificacion que conserven la trama
historica, las tipologias edificatorias tradicionales y la silueta paisajistica definitoria del enclave

e  Mantenimiento, en la medida de lo posible, de la estructura urbana, las caracteristicas generales del nicleo y su silueta paisajistica.

e Incentivacion de las operaciones de rehabilitacion urbana que faciliten la recuperacion residencial del drea y de las actividades econémicas tradicionales,
junto con otras actividades compatibles con los valores del conjunto, que ayuden a su revitalizacion social, cultural y econdmica del ambito.

o Revision de la proteccion patrimonial de los distintos elementos incluidos en el NHT de acuerdo con |a legislacion aplicable, fomentando la conservacion y
rehabilitacion de todos aquellos que contribuyan a su caracterizacion patrimonial, arquitectonica y ambiental.

e  (Garantizar la armonizacion de nuevas edificaciones con el ambiente en el que insertan mediante el establecimiento de normativa reguladora de los pardmetros
tipoldgicos, morfologicos y materiales exigibles.

e  Establecimiento de criterios relativos al ornato de edificios, espacios libres y viales en su relacion con la escena o paisaje urbano, regulando la instalacion de
marquesinas, carteles y otros elementos que puedan distorsionarlos.

o  Establecimiento de criterios para la reurbanizacion de los espacios publicos con el objetivo de evitar al maximo las afecciones del trafico rodado, priorizando
su uso peatonal, el transporte publico y la dotacion de estacionamientos para residentes.

e Mejora de la integracion del NHT en su entorno urbano y establecimiento de medidas para su puesta en valor.

e  Revision de los mecanismos de gestion previstos en el PEPRI a fin de hacer viable la ejecucion del planeamiento en los espacios pablicos previstos.
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2. ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS QUE SE PROPONEN

Partiendo de que la redaccion de un nuevo Plan es necesaria, dos son los dmbitos en que se plantean alternativas: el ambito geografico y
el dambito urbanistico. En este contexto, las alternativas que se han contemplado son las siguientes:

El dmbito geografico determina el alcance territorial del Plan. Pendientes del resultado de la fase de participacion pdblica, las alternativas
que se plantean al respecto son:

o Alternativa 0: Desarrollar el nugvo Plan en el &mbito del NHT
Al tratarse de un planeamiento de doble cardcter, urbanistico y patrimonial, cuyo principal objetivo es la preservacion y
mejora del conjunto primitivo y la salvaguarda de sus valores patrimoniales, el ambito del NHT seria el @mbito minimo a tratar
por el nuevo Plan.

e Alternativa 1: Mantener como ambito del nuevo Plan el del actual PEPRI
El PEPRI vigente incluye la totalidad del NHT y su entorno inmediato. Tratar en el nuevo Plan la totalidad de su @mbito
permitird revisar las propuestas de ordenacion del Plan anterior, su zonificacion urbanistica, la catalogacion de los elementos
de valor cultural y la delimitacion del propio NHT, garantizando la puesta en valor de todo el ndcleo primitivo.

e  Alternativa 2: Incorporar criterios paisajisticos en la delimitacion del ambito del futuro Plan
El objetivo es procurar la integracién del NHT en la ciudad controlando su cuenca visual. Debido a la consolidacion, densidad
y altura del paisaje construido en que se encuentra inmerso, el antiguo poblado de Patraix no es facilmente perceptible desde
el exterior. Por eso se entiende necesario actuar sobre el espacio publico cercano, reforzando los elementos significativos e
indicativos de su existencia.

o Alternativa 3: Ampliar el @mbito del Plan incorporando todo el area de vigilancia arqueoldgica de Patraix
El drea arqueologica de Patraix se extiende, por el norte, hasta el antiguo enclave del huerto de Pontons y, por el este, hasta el
barrio obrero Ramon de Castro. Sin embargo, ninguno de estos enclaves mantiene relacion alguna con el nicleo primitivo de
Patraix. Incluirlos en el dmbito del Plan exigiria tratar ademds espacios y edificaciones que pertenecen a la ciudad moderna y
que son totalmente ajenos a los tipos y formas tradicionales. Tratdndose de un Plan cuyo objeto es recuperar el nicleo
histdrico, incluirlos en su dmbito de trabajo no estaria justificado.

El ambito urbanistico determina el alcance de las transformaciones que sufrird el territorio respecto de su situacion actual. Pendientes
del resultado de la fase de participacion publica, las alternativas que se plantean al respecto son:

e  Propuesta de ordenacion en el entorno de las calles Venerable Agnesio, Beata Inés y Juan Bautista Corachan.
La alternativa 0 mantendria la propuesta no ejecutada del PEPRI actual. Las alternativas 1y 2 eliminan la plaza prevista al final
de la calle Venerable Agnesio y varian entre procurar su conexion con la calle Salabert 0 mantenerla sin salida.

e  Propuesta de ordenacion en el entorno de la calle Fray Mateu.
La alternativa 0 mantendria la propuesta no ejecutada del PEPRI vigente. Las alternativas 1 y 2 recuperan la forma de la
manzana historica, a cual responde al trazado de la acequia de Favara, y difieren en mantener abierta la manzana de ensanche
que da a la calle Cuenca o cerrarla para terminar de configurar la calle Fray Mateu, dotandola de una fachada continua de
edificaciones de baja altura donde se podria recuperar tipos edificatorios antiguos.

e  Propuestas de tratamiento para mejora paisajistica de las medianeras vistas.
La ostensible diferencia de altura de las edificaciones llevadas a cabo en la segunda mitad del siglo XX respecto de los tipos
edificatorios tradicionales ha originado la aparicion de un buen nimero de medianeras vistas que suponen un impacto
paisajistico negtivo sobre la imagen del nicelo. Las alternativas a la situacion actual se basan en su tratamiento, sea mediante
trampantojos, murales artisticos, jardines verticales o por aplicacion de nuevos materiales y tecnologias a los revestimientos.
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3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Aunque se trata de un Plan urbanistico cuyo desarrollo y tramitacion se regula por Ley, el Ayuntamiento ha optado por introducir una fase de
concierto desde el inicio del proceso a fin de garantizar la participacion ciudadana en la toma de decisiones. Por tanto, la elaboracion del
Plan partira del resultado de la fase de consultas y participacion ciudadana que se abrird respecto del documento de Estudios Previos
elaborado por la Direccion General de Ordenacion Urbanistica, documento que ha sido redactado con el contenido suficiente para afrontar,
simultaneamente, la fase de evaluacion ambiental y territorial estretégica que da inicio al tramite administrativo del propio Plan de
conformidad con lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje. \

Al tratarse de un instrumento de ordenacion, el Plan propuesto no incorporard un programa de actuaciones ni proyectos concretos. Sin
embargo, si deberd contener las fichas de planeamiento y gestion correspondientes a los dmbitos de desarrollo donde deberdn resolverse '
SuS propuestas, sea mediante actuaciones integradas o mediante actuaciones aisladas a ejecutar por expropiacion. Por tanto, en su
documentacion deberd incluir un orden basico de prioridades en la ejecucion del planeamiento, un estudio de viabilidad econdmica, una
memoria de sostenibilidad econdmica y, puesto que entre sus objetivos se encuentra el de revisar la proteccion patrimonial de los elementos
incluidos en su ambito, un catalogo de protecciones. En todo caso, al tratarse de un Plan urbanistico sin programacion temporal, su
ejecucion material dependerd de la coyuntura econémica del momento.

El Plan Especial de Proteccion del Nicleo Histdrico Tradicional de Patraix, una vez aprobado, tendra caracter vinculante tanto para todos l0s
organismos, empresas y administraciones como para el conjunto de los ciudadanos. En todo caso, puesto que la mayor parte de las parcelas
afectadas se encuentran ocupadas y en uso, si actualmente alguna no cumpliera las condiciones establecidas en el nuevo Plan o en ella se
desarrollara un uso que se vera afectado por la nueva norma, quedard en situacion de fuera de ordenacion, de acuerdo con el régimen
dispuesto en la Disposicion transitoria novena del Plan General vigente, segin sea el caso. Las determinaciones del Plan podran verse
alteradas mediante modificaciones puntuales, estudios de detalle y demas instrumentos de ordenacién que contemple la Ley.

4. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y EL TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL PLAN

La imagen tradicional del NHT responde a su origen de ndcleo residencial de caracter agricola, conformado por un viario estrecho, trazado a
partir de caminos agricolas preexistentes, y por manzanas irregulares de casas unifamiliares y vecinales de dos o tres plantas articuladas
entorno a una plaza en la que se localizaban los edificios mas representativos, tales como la Iglesia, los lugares comunales o la casa del
Serior. De hecho, la plaza de Patraix, origen del nicleo, constituye actualmente un espacio publico, de cierta calidad paisajistica, que
funciona como lugar habitual de paseo y encuentro de 10s vecinos.

Hoy dia, el NHT de Patraix estd inmerso en una zona de ensanche de la ciudad, planificada en épocas diversas y constituida
fundamentalmente por manzanas urbanas de edificios plurifamiliares en altura construidos en la segunda mitad del siglo XX. De este modo,
las caracteristicas del medio sobre el que se pretende actuar son las de un barrio residencial de cardcter permanente, que responde a una
planificacion heterogénea y a una construccion diversa, localizado en un entorno urbano altamente consolidado.
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5. EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO,
TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO GLIMATICO

Los efectos que se pretenden obtener con la ejecucion del Plan Especial de Proteccion son la preservacion, recuperacion y mejora del
conjunto protegido, de su trama histdrica y de sus aspectos singulares, la salvaguarda del patrimonio de interés cultural, la eliminacion
efectiva de los elementos impropios que desfiguran el paisaje y suponen una merma en los valores patrimoniales del conjunto y la
terminacion del tejido urbano del nacleo y de su entorno. Para ello, se pretende su revitalizacion convirtiéndolo en un nuevo polo de :
actividad, urbanizando con criterios patrimoniales, paisajisticos y de sostenibilidad la zona afectada, incentivando el uso de los locales y e
las actuaciones de rehabilitacion, renovacion y regeneracion urbana, completando los vacios urbanos existentes y ejecutando las g "R @)w Em

Iﬂ',‘g

dotaciones publicas pendientes.

Por otro lado, la modificacion de planeamiento que se propone no supondrd ningln cambio sobre los factores que afectarian al medio
ambiente 0 al cambio climatico. Al desarrollarse sobre un suelo urbano, cuyo destino es ser edificado de acuerdo con las determinaciones
de un plan aprobado y respecto del cual no se pretende introducir cambios sustanciales en la densidad de edificacion ni en el régimen de
usos, la propuesta no supone aumento de emisiones, empeoramiento de l0s niveles de contaminacion, agravamiento de los posibles
riesgos naturales o inducidos o mayor generacion de residuos respecto de 10 ya previstos.

6. INCARDINACION DEL PLAN EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA Y SU INCIDENCIA EN OTROS
PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES

En términos generales, el planeamiento que se propone tiene por objeto preservar y poner en valor el nicleo primitivo de Patraix,
elemento patrimonial catalogado como Bien de Relevancia Local con la categoria de ndcleo histérico tradicional (NHT), con la finalidad de
cumplimentar lo establecido en su Ficha de Catalogo y, en el mismo sentido, de completar los vacios urbanos existentes en el propio
ntcleo y en su entorno inmediato. De este modo, el Plan va a actuar como mecanismo de proteccion de un patrimonio cultural que tiene
la potencialidad de generar un entorno territorial favorable a la innovacion y a la implantacion de actividades creativas relacionadas con los
nuevos modos de actividad y de organizacion del trabajo, impulsando simultaneamente el desarrollo econémico y la generacion de
empleo y favoreciendo la cohesion social del barrio mediante un proceso de participacion pdblica innovador que pretende implicar a la
poblacion de la zona en los procesos de toma de decisiones que directamente les afectan.

Tanto el objeto del Plan como los efectos que se esperan obtener con su ejecucion se incardinan en la vision, previsiones y directrices de
|la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, especialmente en lo que se refiere a sus objetivos 13, 17, 21, 23, 24 y 25.

No consta que pueda afectar a las determinaciones de ningun otro instrumento de planificacion territorial o sectorial.
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8. JUSTIFICACION PARA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA

El Plan propuesto pretende recuperar, en lo posible, los elementos que configuran la imagen del nidcleo histérico tradicional. Pero
también incluye propuestas para uso de férmulas innovadoras cuya finalidad sea revertir el impacto negativo de los conflictos
paisajisticos existentes, convirtiéndolos en aspectos que podrian promocionar y potenciar el conocimiento y la cohesion social del
barrio. No obstante, el objetivo primero es recuperar la imagen del ndcelo sin alterar los patrones paisajisticos del lugar y, por esta
razon, el Plan deberd disefiarse partiendo de la integracion paisajistica de sus propuestas, resultando las medidas de integracion que
sean necesarias del proceso de participacion pablica y de los estudios que deberdn llevarse a cabo para su elaboracion.

Por otro lado, ha de tenerse en cuenta que la ejecucion de la propuesta afectaria inicamente a un suelo urbano ya alterado sobre el
que no se pretende ninglin cambio sustancial ni ninguna modificacion significativa respecto de la estructura territorial. Tampoco se
afecta a otros planes o programas vigentes, no se entiende susceptible de generar problemas ambientales distintos de los ya previstos
y, puesto que se trata de preservarlos, recuperarlos y ponerlos en valor, no podra afectar negativamente a ningln elemento del
patrimonio natural o cultural o sometido a cualquier otro tipo de proteccion sectorial.

Por tanto, de acuerdo con los criterios del anexo VIII de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, se considera que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y que, en consecuencia, su evaluacion ambiental y territorial estratégica podria
resolverse por el procedimiento simplificado.
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1. PROCEDIMIENTO DE PARTICIPACION PUBLICA

La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 23 de octubre de 2015 ha adoptado el siguiente Acuerdo:

Primero.- Encargar a la Oficina de Ordenacion Urbanistica y al Servicio de Planeamiento las gestiones
necesarias para adaptar el PEPRI del afio 1993, de acuerdo con las determinaciones de la ficha del
Catdlogo que califica como Bien de Relevancia Local el NHT de Patraix, de manera que queden
garantizados la recuperacion de la trama historica, la preservacion y mejora del conjunto en sus aspectos
mas caracteristicos y apreciados por la poblacion, y la puesta en valor del entorno urbano y de los
elementos arquitectonicos de valor cultural.

Segundo.- Revisar las determinaciones del PEPRI relativas a la gestion, a fin de que resulte viable la
apertura de las calles Salabert y Fray Mateu, asi como la plaza en el encuentro de las calles Beata Inés,
Juan Bautista Corachdn y Venerable Agnesio.

Tercero.- Impulsar los mecanismos de gestion urbanistica necesarios que permitan la rehabilitacion de los
edificios protegidos del NHT de Patraix, con las ayudas que procedan, asi como los proyectos de
urbanizacion pendientes que permitan recuperar el espacio publico y garantizar una movilidad segura en los
desplazamientos.

Cuarto.- Implementar un proceso de consulta y participacion ciudadana desde el inicio de la elaboracién
del instrumento de planeamiento, que de satisfaccion a la sociedad civil y estimule la reflexion de
colectivos especializados.

En cumplimiento de este mandato, desde la Direccion General de Ordenacion Urbanistica se han llevado a cabo los
trabajos necesarios para facilitar al pablico el programa participativo que guiara el proceso de la toma de decisiones,
concretando los aspectos que deberd resolver el futuro Plan Especial de Proteccion del Nicleo Histérico Tradicional
de Patraix, sin perder la referencia que el objetivo principal de este planeamiento, es en definitiva, su proteccion y
puesta en valor.

2.

ALCANCE DE LA CONSULTA Y PARTICIPACION CIUDADANA

2.1. OBJETO DEL PROCESO DE CONSULTA Y PARTICIPACION CIUDADANA

El objeto del proceso de consulta y participacion ciudadana que ha habilitado el Ayuntamiento con cardcter previo a
la elaboracion del Plan Especial de Nacleo Histdrico de Patraix, tiene por objeto conocer la valoracion que realizan
los ciudadanos del diagnostico preliminar de |a situacion en la que se encuentra, que se realiza en el documento de
Estudios Previos elaborado por la Direccion General de Ordenacion Urbanistica, a partir del analisis de su realidad
urbanistica, patrimonial y dindmica urbana, y conocer su opinion acerca de los criterios y objetivos que deben
regir la elaboracion del futuro planeamiento especial.

Concluido este proceso, se elaborard un Documento de Sintesis de la Participacion Ciudadana que servird de base
para la elaboracion del Plan Especial, trasladando al planeamiento las aportaciones recibidas que deben tenerse en
cuenta a la hora de abordar el planeamiento de esta zona del patrimonio cultural de la ciudad.

2.2. ESTRUCTURA DEL PROCESO

Con el fin de asegurar la efectiva participacion ciudadana en la elaboracién del Plan de forma previa a la toma de
decisiones, en el proceso de participacion se incluyen las siguientes actuaciones:

1. Publicaciones sobre el proceso ( prensa, web municipal y publicidad a través de Junta de Distrito)

2. Comunicacion individualizada del proceso a Colegios Profesionales, Administraciones Publicas, Entridades y
asociaciones vecinales que tengan relacion con el proceso objeto de consulta.

3. Exposicion del contenido de los Estudios Previos, Documento Inicial Estratégico y Procedimiento de
Participacion Ciudadana en la pagina web del Ayuntamiento, en los locales de la Junta de Distrito de Patraix y
en la Oficina de Informacion Urbanistica del Ayuntamiento.

4. Jornada explicativa de los contenidos de los documentos elaborados y de las alternativas de ordenacion
propuestas.

5. Encuesta en soporte papel a través de Junta de Distrito y encuesta online a través de web municipal. Y
Formalizacion de un buzdn de sugerencias.

6. Elaboracion y publicacion de Documento de Sintesis de la Participacion Ciudadana con valoracion técnico-
juridico de las propuestas.

7. Elaboracion del Documento de Conclusiones de los EEPP, Diagnostico Final y Criterios y Objetivos del futuro
Plan Especial.
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3. ENCUESTA PARA LA PARTICIPACION CIUDADANA

Para mejor evaluacion de los resultados, le rogamos facilite los datos personales que figuran en la tabla que se inserta a
continuacion. Estos datos seran tratados confidencialmente y protegidos conforme se dispone en la Ley organica 15/1999,
de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

Se pretende revisar el planeamiento urbanistico vigente en el entorno protegido del Nicleo Histdrico Tradicional de
Patraix con el fin de salvaguardar sus valores patrimoniales e incentivar las actuaciones de rehabilitacion. En todo este
proceso, su opinion resultard de gran ayuda para guiar la toma de decisiones que deberd llevarse a cabo respecto de
los distintos aspectos a tratar.

El objeto de esta encuesta es conocer su valoracion respecto del diagndstico preliminar de la situacion del Nicleo NOMBRE Y APELLIDOS :
Historico que se realiza en los Estudios Previos, asi como establecer sus preferencias en relacion con los criterios y
objetivos que deben regir 1a elaboracién del futuro planeamiento especial. DN.I: Teléfono : Correo electronico :
Para ello, se ha elaborado un documento normalizado con formato de encuesta, que permitira tratar los resultados de Direccion postal :
una forma sistematica y en el que se formulan una serie de preguntas estructuradas en siete grandes bloques
tematicos:
1. Patrimonio Cultural Poblacion : Provincia : Codigo postal :
2. Dindmica urbana
3. Entorno urbano, movilidad y accesibilidad
4. Paisaje Edad : (marque con una “X")
5. Objetivos del Plan Especial O Menos de 20 afios O De 41 a 60 anos
6. Alternativas de ordenacion 0 De 20 a 40 afios O Més de 60 afios
7. Otros aspectos

Profesion / Estudios :
Cada bloque tematico incluye varias preguntas y un apartado especifico para observaciones, donde se podra indicar
aquellos aspectos relacionados con la tematica del blogue que considere importante matizar o completar, asi como Relaci6n con la zona : (marque con una “X”)
reflejar aquellas opiniones que considere.

Q Primera residencia Q Segunda residencia

Podra manifestar su conformidad o disconformidad con el contenido de la pregunta, marcando con una X |a respuesta O Trabajo Q Visitante

que mds se ajuste a su opinion, de acuerdo con la siguiente escala de valoracion: 0 Otros (especifique cudl)

TA : Totalmente de acuerdo ¢{Pertenece a alguna sociedad u organizacion civica?
PA: Parcialmente de acuerdo
ED: En desacuerdo

SO: Sin opinion al respecto

En caso afirmativo, éa cual?

ESTUDIOS PREVIOS PARA LA CONSULTA Y PARTICIPACION CIUDADANA
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE PATRAIX
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

BLOQUE TEMATICO I. APROXIMACION AL PATRIMONIO CULTURAL

La Ley del Patrimonio Cultural Valenciano califica al patrimonio cultural como una de las principales sefias de identidad del
pueblo valenciano y el testimonio de su contribucion a la cultura universal.

Las preguntas que se formulan en este bloque pretenden identificar en el entorno del Nicleo Historico aquellos elementos que
forman parte del patrimonio cultural.

Para su contestacion conviene consultar los apartados 6 Propuesta de Ampliacion del Ndcleo Histérico, 7 Propuesta de
delimitacion de Area de Vigilancia Arqueol6gica y 3.8 Patrimonio Cultural del documento de Estudios Previos

TA- PA ED SO

1. Los valores culturales del Nacleo Histérico de Patraix han justificado su proteccion por
el Ayuntamiento. Atendiendo al estudio realizado, ‘considera que debe ampliarse O a a a
incorporando la manzana delimitada por las calles Convento de Jesus, Fray Mateu y
Dibujante Manuel Gago, tal como se propone?

2. Del mismo modo, éconsidera que debe ampliarse e incluir las edificaciones de finales O a a a Propuesta de ampliacion del Nicleo Histérico Tradicional Propuesta de Area de vigilancia Arqueolégica
del siglo XIX existentes en la calle Marqués de Elche?

3. En el Apartado 3.8 Patrimonio Cultural figuran los edificios que el Ayuntamiento ha QO a a Q
protegido. ¢Considera que estan incluidos todos los inmuebles que cuentan con valor
cultural? En caso contrario, indique aquellos que debieran protegerse y las razones que
justificaria esta proteccion, 0 en su caso, identifique los que debieran excluirse.

4. ¢Considera que la delimitacion de Area de Vigilancia Arqueoldgica propuesta incluye QO a a a
todas las zonas del barrio en las que existen indicios arqueoldgicos?

5. ¢Considera que el futuro Plan debe incentivar la implantacion de edificios que tengan O a a a
como modelo los edificios protegidos, en lo relativo al volumen, fachadas y acabados?

Observaciones:

Leyenda

Proteccién del Patrimonio Cultural
NIVELES DE PROTECCION OTROGADOS POR EL RERRL

I vt Proseccion Masemantal
| R i
e

- BIEN DE RELEVANCEA LOCAL
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BLOQUE TEMATICO II. DINAMICA URBANA BLOQUE TEMATICO I1l. ENTORNO URBANO, MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
Las preguntas que se incorporan a este bloque pretenden determinar aquellos aspectos que inciden negativamente en la Las preguntas que se incorporan en este bloque pretenden lograr una aproximacion a aquellos aspectos que mejorarian la
dinamica del Nucleo Histérico y aquellos otros que contribuirian a su puesta en valor. integracion del Nacleo Historico en su entorno, asi como la movilidad y la accesibilidad en el ambito.
TA PA- ED SO TA PA ED SO
1. ¢Considera que el planeamiento debe autorizar el mayor niimero de usos y actividades a a a a 1. ¢Considera que la integracion del Nucleo Histérico en unared de itinerarios peatonales 0 0 0 0
que resulte posible en los edificios protegidos para fomentar su reutilizacion? y ciclistas que lo conectaran con otras partes de la ciudad, incrementaria el interés por

acudir al barrio y visitarlo y acentuaria su caracter de centralidad?
2. (Considera que la degradacion existente en el entorno de la calle de Fray Mateu
perjudica a la dindmica econémica y social del entorno? 2. ¢Considera que la mejora de la urbanizacion de las calles Churat y Sauri y Corazon de o o o
Jests, ampliando los espacios peatonales e incorporando arbolado mejoraria la
3. (Considera que debe establecerse un plazo de tiempo maximo para la edificacion de 0 0 0 0 percepcion e integracion del Nicleo Historico en su entorno?
los solares vacios existentes en el ambito?
3. ¢Considera que el Nacleo Historico estd adecuadamente conectado con el resto de la
4. ¢Considera que el planeamiento debe acentuar la actual Plaza de Patraix y su entorno 0 0 0 0 ciudad a través de las redes de transporte publico?
como espacio de centralidad urbana?

4. (¢Consideraria acertada peatonalizar todo el Nicleo Historico y permitir Gnicamente el

5. El planeamiento actual prevé la expropiacion de varios edificios en la calle Marqués de o o o 0 vehiculo para el acceso a residentes y la carga y descarga de mercancias?
Elche para ejecutar una nueva dotacion de uso sociocultural. (Considera que el futuro
Plan debe mantener esta dotacion, dado que a escasa distancia, en la calle Salavert, el 5. <¢Considera que deben preverse aparcamientos para residentes fuera del Nicleo o 5 g g
Ayuntamiento ha construido un nuevo Centro Municipal de Servicios Sociales? Histdrico, en las calles mas importantes de los alrededores, para evitar que los coches

oCupen sus espacios publicos?

Observaciones: Observaciones:
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BLOQUE TEMATICO IV. PAISAJE

Las preguntas que se incorporan a este bloque pretenden lograr una aproximacion a la percepcion que tienen los ciudadanos
acerca de los elementos definitorios del paisaje del Nicleo Histérico. Si considera que hay algin conflicto o recurso
Paisajistico que no haya sido contemplado, podra identificarlo en el apartado de Observaciones.

TA- PA ED SO

1. ¢Considera que la existencia en el Nicleo Histdrico de edificaciones en mal estado y
solares vacios genera un impacto paisajistico negativo que debe resolverse?

2. (Considera que la presencia excesiva de vehiculos en la via publica también genera
un impacto negativo, por lo que se debe reducirse la posibilidad de aparcamiento en
superficig?

3. ¢Considera que debe limitarse la altura de las edificaciones a tres plantas en el
Ncleo Historico, porque mayores alturas afectarian a su silueta paisajistica?

4. (Considera que debe exigirse el tratamiento como fachadas de las medianeras que
quedan vistas de los edificios, para minimizar su impacto paisajistico?

5. ¢Considera que el futuro Plan debe establecer condiciones especificas para la
urbanizacion de los espacios puablicos, que garantice su armonizacion con los valores
del Nucleo Historico?

Observaciones:
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BLOQUE TEMATICO V. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

Las preguntas que se formulan a continuacion junto con las formuladas en otros bloques, pretenden lograr una aproximacion a
los objetivos y criterios que deben guiar la redaccion del futuro planeamiento especial.

Para su contestacion conviene consultar el apartado 8 Propuesta de dmbito del Plan Especial

TA- PA ED SO

1. ¢Considera acertado que el ambito del futuro Plan Especial sea el que se propone en
los Estudios Previos?

2. ¢Considera que el Plan Especial debe establecer medidas para mejorar la percepcion
g integracion del Nacleo Historico en su entorno inmediato?

3. ¢Considera que el Plan Especial debe priorizar en el Nicleo Histdrico el uso peatonal y
la utilizacion de modos de desplazamiento sostenibles?

4. (Considera que el Plan Especial debe revisar la ordenacion en el entorno de la calle
Venerable Agnesio y de la calle Fray Mateu?

5. ¢Considera acertado ampliar el ancho de la calle Cuenca en el tramo entre Nicolds
Factor y Dibujante Manuel Gago, manteniendo la anchura que tiene el resto de la calle?

Observaciones:

Leyenda

PROPUESTA AMBITOS
PLANEAMIENTO

memme  PROPUESTA AMBITO NHT PATRAIX

mmms  PROPUESTA AMBITO PEP

L
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BLOQUE TEMATICO VI. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Las preguntas que se formulan a continuacion pretenden determinar las preferencias de los ciudadanos acerca de posibles
alternativas de ordenacion de algunas zonas en las que la ordenacion prevista en el planeamiento vigente no ha llegado a
gjecutarse.

Para su contestacion conviene consultar el apartado 9 Alternativas de ordenacion

TA- PA  ED SO

1. ¢Considera acertada la ordenacion prevista por el planeamiento vigente en el entorno
de Venerable Agnesio?

2. ¢Considera acertada la revision de la ordenacion del entorno de Venerable Agnesio
que se propone en la ALTERNATIVA 1?7

3. (Considera acertada la revision de la ordenacién del entorno de Venerable Agnesio 0 o

a a
que se propone en la ALTERNATIVA 27
4. (Considera acertada la ordenacion prevista por el planeamiento vigente en el entorno 0 o o o
de Fray Mateu?
5. ¢Considera acertada la revision de la ordenacion del entorno de Fray Mateu que se 0 o o o
propone en la ALTERNATIVA 1?
6. ¢Considera acertada la revision de la ordenacion del entorno de Fray Mateu que se 0 o o o

propone en la ALTERNATIVA 2?

Observaciones:

& iy

ENTORNO VENERABLE AGNESIO

Alternativa 2
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BLOQUE TEMATICO VII. OTROS ASPECTOS

Las preguntas que se formulan a continuacion pretenden determinar el grado de satisfaccion de los ciudadanos con este
proceso de consulta y participacion ciudadana y la validacion del contenido de los Estudios Previos para servir al fin
pretendido.

Para su contestacion conviene consultar los apartados 4 Diagnostico preliminar de la situacion en el ambito y 5 Avance sobre
los objetivos del Plan Especial de los Estudios Previos.

TA PA. ED SO

1. ¢Considera que para elaborar el Plan Especial de Proteccion del Ndcleo Histérico
Tradicional de Patraix, es necesario un proceso de consulta y participacion ciudadana
previo?

2. ¢Considera acertado el proceso de consulta y participacion ciudadana que ha habilitado
el Ayuntamiento con cardcter previo a su elaboracion?

3. ¢Considera que su colaboracion a través de este cuestionario va a contribuir a la mejora
del documento de planeamiento que finalmente se apruebe?

4. El diagndstico de la situacion en el Nicleo Historico es un paso imprescindible en el
proceso de revision de su ordenacion. ¢Considera adecuado el diagnostico que se ha
realizado en el documento de Estudios Previos?

5. El objetivo de este proceso de participacion ciudadana es determinar los criterios y
objetivos que deben regir la elaboracion del Plan Especial. ¢Considera suficientes los
objetivos que se han relacionado en los Estudios Previos?

6. Indique si esperaba algo de este tramite de participacion ciudadana que el proceso no
haya abordado.

Observaciones:
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