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1. INTRODUCCION

El presente Documento Inicial Estratégico se redacta con la finalidad de dar
inicio a la consulta de la evaluacién ambiental estratégica de la Modificacion
puntual del PGOU de Valencia: Remodelaciéon del “Estadi Ciutat de Valencia” (en
adelante, MPG).

Plano de emplazamiento

Este documento responde a lo previsto en el art. 52.1 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo vy Paisaje (en adelante, TRLOTUP). En
cumplimiento de lo establecido en dicho articulo, incluye dentro de su contenido la
justificacion de los siguientes apartados, expresado todo ello de modo sucinto,
preliminar y esquemdtico:

«a) Los objetivos de la planificacion y descripcién de la problemdtica sobre la que

actia.
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b) El alcance, ambito y posible contenido de las alternativas del plan que se
propone.

¢) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagndstico de la situacién del medio ambiente y del territorio antes de la
aplicacion del plan en el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles en el medio sobre el medio ambiente y sobre los
elementos estratégicos del territorio, tomando en consideracion el cambio
climatico.

f) Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su
incidencia en otros instrumentos de la planificacién territorial o sectorial. »

Asi mismo, en virtud del articulo 52.2 del TRLOTUP, con la finalidad de justificar
la aplicacién del procedimiento simplificado de evaluacidn ambiental y territorial
estratégica a la MPG, incluye dentro de su contenido un apartado especifico en el
que se realiza la justificacién de los siguientes apartados:

«a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacién
ambiental y territorial estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

¢) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
compensar, cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente y en el
territorio, que se derive de la aplicacion del plan, asi como para mitigar su
incidencia sobre el cambio climdatico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.

El presente documento desarrolla cada uno de los apartados franscritos
anteriormente con el fin de justificar ante el érgano ambiental y territorial, por parte
del érgano promotor (el Ayuntamiento de Valencia), que resulta de aplicacién el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica.

2. ANTECEDENTES

En el vigente P.G.O.U. de Valencia, aprobado definitivamente por resolucion
del Conseller de Obras, Publicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 28 de
diciembre de 1988, se calificé la parcela del estadio como GSP-1*. Estas siglas
corresponden a la siguiente calificacion urbanistica: Sistemna General de Servicio
PUblico, de cardacter Deportivo, y de titularidad privada.

Esta parcela dotacional privada estaba incluida en el dmbito del sector de
suelo urbanizable programado de uso residencial PRR.3, previsto en el P.G.O.U. de
Valencia. La ordenacién urbanistica de este sector fue desarrollada mediante la
Homologacién y el Plan Parcial “Orriols” (PRR.3). Estos documentos fueron
aprobados definitivamente mediante resolucidon del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, de fecha 2 de febrero de 1998. En estos documentos, la
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adaptaciéon a la normativa urbanistica vigente en ese momento determind que la
parcela se calificara como Servicio PuUblico Estructural, que se designaba con las
siglas E/SP*.

Posteriormente, se tramitd la Modificacion del P.G.O.U. de Valencia: “Estadio
del Levante, U.D.”, que fue aprobada definitivamente mediante resolucién del
Conseller de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 22 de junio de 2005.
En esta modificacion de planeamiento se mantiene la calificacién urbanistica del
estadio y, en los terrenos que estaban ocupados por instalaciones deportivas
complementarias, se calificd una parcela de uso terciario.

Mds adelante, se tramitd una nueva modificacién de planeamiento, que no
afectaba estrictamente a la parcela del estadio, sino a la nueva parcela terciaria
que se ubica junto al estadio. Se trata del documento que se denomind
Modificacién puntual de la ordenaciéon pormenorizada del P.G.O.U. de Valencia:
“Centro Comercial Levante Unidn”. Esta modificacion afectaba, con cardcter
general, a los pardmetros urbanisticos aplicables a la parcela terciaria, y también
afectaba punfualmente al diseno de la planta viaria del entorno del estadio. Esta
modificacion fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Valencia, en sesiéon
celebrada el dia 25 de abril de 2008.

En definitiva, la ordenacion urbanistica actualmente vigente en la parcela
del “Estadi Ciutat de Valéncia” estd determinada en la Modificacién del P.G.O.U.
de Valencia: “Estadio del Levante, U.D.”, con ligeras modificaciones en cuanto a la
planta viaria de su entorno, que se definen en la Modificacion puntual de la
ordenacién pormenocrizada del P.G.O.U. de Valencia: “"Centro Comercial Levante
Unién".

Con posterioridad a las modificaciones de planeamiento que se han
indicado, el Ayuntamiento de Valencia y el Levante, U.D. suscribieron los siguientes
documentos:

a) El «Protocolo de intenciones entre el Ayuntamiento de Valencia y el
Levante Unién Deportiva, S.A.D. para la construccién de un nuevo
estadion, suscrito por el Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unidn
Deportiva, S.A.D., en fecha 31 de mayo de 2010.

b) El «Convenio de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de
Valencia y el Levante Unién Deportiva, Sociedad Anénima Deportiva,
para la reordenacién urbanistica de los terrenos sobre los que se ubica el
actual “Estadio Ciutat de Valéncia” y construccién de un nuevo estadion,
suscrito por el Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unidn Deportiva,
S.A.D., en fecha 15 de octubre de 2010.

La finalidad de ambos documentos era establecer las bases para el proceso
de recalificacion de los terrenos del estadio “Ciutat de Valéncia” (previéndose su
cambio de uso a residencial y terciario) y, a la vez, establecer las bases para la
seleccion de un nuevo emplazamiento para la construcciéon de un nuevo estadio.
Este Convenio dio lugar a la tramitacién de un Programa de Actuacion Integrada,
cuya documentacion fue presentada por el Levante U.D. en los plazos previstos y
cuyo trdmite no ha llegado a finalizarse. En cumplimiento de dicho Convenio, el
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Levante, U.D., presentd a trdmite un documento de Modificacién del PGOU de
Valencia: “Ciutat de Valéncia”.

Dado el tiempo franscurrido y las nuevas circunstancias econdémicas vy
sociales de las que disfruta el club de futbol en la actualidad, tras el andlisis
realizado por la Presidencia y el Consejo de Administracion del club, recogiendo a
su vez el sentir practicamente undnime de los aficionados, visto el excelente
emplazamiento urbano actual del estadio y estudiadas las diferentes alternativas
existentes, se ha considerado que, frente a la opcidn de construir un nuevo estadio
en otro emplazamiento, aparece como opcidn mds légica y deseable mantener el
estadio en el emplazamiento actual.

Esta decision, comporta dos consecuencias correlativas, en primer lugar,
dados los vigentes Protocolo y Convenio suscritos con el Ayuntamiento de Valencia,
esta decisibn de mantener el estadio en su actual emplazamiento debe ser
consensuada y acordada también con el Ayuntamiento de Valencia, con quien se
suscribieron los aun vigentes documentos antes citados. En segundo lugar, dada la
obsolescencia del actual estadio, se requiere de una profunda reforma vy
modernizacién para convertilo en un estadio a la altura de los tiempos actuales,
adaptado a las exigencias hoy vigentes en la competicidn de mdaximo nivel y, sobre
todo, a la altura de la ciudad de Valencia, que dispondria de un estadio moderno,
con una nueva imagen que sustituya a la actual, claramente obsoleta y deficiente.

Por todo ello, en fecha 16 de septiembre de 2020, se ha suscrito entre ambas
partes un nuevo documento, denominado «Protocolo de intenciones entre el
Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unién Deportiva, S.A.D. para la Reforma del
Estadio Ciutat de Valéncian, el cual, deja sin efecto el anterior Protocolo de
Intenciones de fecha 31 de mayo de 2010, lo que implica también la caducidad y
pérdida de vigencia del Convenio de Colaboracion de fecha 15 de octubre de
2010; y, a su vez, implica la no finalizaciéon del Programa de Actuacién Integrada
presentado en su dia, en cumplimiento del anterior convenio.

El objeto del nuevo Protocolo es el de definir los compromisos que asumen
ambas partes para la consecucidn de sus objetivos comunes, los cuales se
concretan, bdsicamente, en el mantenimiento del estadio en su emplazamiento
actual y en la reforma y modernizacion del estadio para su mejora y adaptacion a
los esténdares de calidad actualmente exigidos para competiciones de primer
nivel. Ambos objetivos son valorados de interés pUblico para la ciudad de Valencia
por parte del consistorio.

Como consecuencia de la no continuacion del trdmite de recalificacion
previsto en el citado convenio de 2010, el Ayuntamiento de Valencia mediante
Resolucion GL-4554 de fecha 5 de noviembre de 2020, ha resuelto proceder al
archivo relativo a la Modificacion del PGOU de Valencia: “Ciutat de Valéncia”, en
ejecucion del Acuerdo Plenario de fecha 24 de septiembre de 2020 por el que se
extingue el Convenio de Colaboracion entre el Ayuntamiento de Valencia vy el
Levante Unién Deportiva, S.A.D. suscrito el 15 de octubre de 2010, quedando
extinguido cualquier derecho u obligacién entre las partes que pudiera derivarse
del mismo.
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Con el objetivo de lograr la remodelacién integral del actual estadio, se ha
planteado un Anteproyecto arquitecténico (se aporta copia del mismo junto a la
presente modificaciéon), el cual, prevé el desarrollo de las obras en dos fases
diferenciadas en funcidn de su alcance.

La denominada Fase 1, bdsicamente contempla los frabajos de ejecucion
de una nueva cubierta (incluido el desmontaje de la cubierta y de las forres de
iluminacién preexistentes) y de la adaptacién de las instalaciones de iluminacion,
megafonia, eléctricas, videomarcadores y Skycam, segin las exigencias de los
organismos oficiales. En relacidon a la tramitacién de las obras de la fase 1, cabe
senalar que ya se han framitado ante el Ayuntamiento de Valencia mediante
Declaraciéon Responsable y la aportacion del Proyecto de Ejecucion completo y en
el momento presente se encuentran prdcticamente acabadas. Al respecto senalar
gue dichas obras no suponen modificacién alguna de las variables urbanisticas de
la parcela, ni un cambio de los usos permitidos en la misma.

Por otro lado, cabe senalar que la ejecucidon de la nueva cubierta, ha
precisado (debido a criterios técnicos y estructurales) de la ocupacién parcial del
viario publico perimetral del estadio, para la implantaciéon de una nueva estructura
vertical portante, lo que ha requerido la obtencidn por parte del Ayuntamiento de
la concesidn demanial para ocupar dicho suelo, la cual, fue aprobada mediante
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18 de abril de 2019.

La denominada Fase 2 supone una remodelacion en profundidad de las
distribuciones interiores y contempla el resto de necesidades de hospitality, palcos,
usos comerciales, nuevos accesos, oficinas, y la mejora y adecuaciéon de las dreas
deportivas y de prensa, asi como de la creacién de una nueva fachada a modo
de pantalla exterior en todo su perimetro. La definicién concreta de las obras se
define en el anteproyecto citado al cual nos remitimos para mayor informacién.

Dado que la remodelacién del actual estadio propuesta en la Fase 2
precisa, entre otras cuestiones, ocupar un espacio adicional en su fachada
principal actualmente calificado como red viaria peatonal, con el objetivo de
poder configurar debidamente los accesos y adecuarlos a los niveles
reglamentarios en materia de accesibilidad y seguridad y también para poder
implantar el programa previsto en condiciones adecuadas, se requiere tramitar
previomente la presente Modificacidon puntual del vigente Plan General, que
modifique dicha calificacion publica, con cardcter previo a la solicitud de la
oportuna Licencia Municipal para la ejecucion de las obras.

A tal efecto, se presentd el dia 10 marzo de 2021 por sede electronica una
primera version del documento (nUmeros de registro: RG |1 00118 2021 0045416, RG |
00118 2021 0045428 y RG 1 00118 2021 0045444), siendo presentado un CD con toda
la documentacién por comparecencia el dia siguiente.

Esta primera versidén ha sido informada por la oficina técnica de ordenacién
urbanistica (OTOU) - Planeamiento, mediante informe de fecha 18 de mayo de
2021, que da pie a la presente version, modificada de acuerdo a lo sehalado en el
mismo.
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3. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE
LA PROBLEMATICA SOBRE LA QUE ACTUA

El Estadio del Levante Unidn Deportiva, S.A.D., denominado "“Estadi Ciutat de
Valéncia”, fue inaugurado en el ano 1969 para sustituir al histérico campo de
Vallejo y, desde entonces, se ha consolidado como un referente deportivo y social
en la ciudad de Valencia.

Actualmente, tras superar unos anos dificiles en los que el Levante U.D.,
S.A.D. se vio inmerso en un proceso concursal y dio comienzo un proceso para
frasladar el actual estadio a un nuevo emplazamiento, la Presidencia y el Consejo
de Administracion del club, recogiendo a su vez el sentir practicamente undnime
de los daficionados, y tras el correspondiente consenso y acuerdo con el
Ayuntamiento de Valencia recogido en el «Protocolo de intenciones entre el
Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unién Deportiva, S.A.D. para la Reforma del
Estadio Ciutat de Valéncia» suscrito en fecha 16 se septiembre de 2020, ha
considerado mantener el estadio en el emplazamiento actual.

El Levante U.D. es una institucion arraigada en la ciudad de Valencia que
realiza una importante labor social a través de las escuelas de futbol- base y de los
equipos en las diferentes categorias, respaldado por una creciente masa social de
aficionados de los barrios de alrededor, cuyo estadio es reconocido como una
pieza de gran valor que goza de excelentes condiciones de accesibilidad vy
visibilidad en el conjunto de la ciudad.

En este nuevo contexto, y en cumplimiento del citado protocolo de
intenciones suscrito, el Levante U.D., S.A.D. debe acometer una serie de reformas
para transformar el “Estadi Ciutat de Valéencia” en un estadio que cumpla con los
estdndares de los organismos en materia de fUtbol (Laliga, UEFA y FIFA), para la
celebracion de eventos de primer nivel. En primer lugar, debe intervenir en la
cubierta para poder mejorar la iluminacién y facilitar la instalacion de cdmaras y
equipos de sonido a la altura de las exigencias de los estadios de Primera Division.
Estas obras, denominadas como Fase 1, se encuentran actualmente finalizadas.

De igual modo, se prevé que las obras continlen en una nueva fase,
denominada Fase 2, en la que se llevard a cabo una remodelaciéon integral del
actual estadio para adecuarlo a la normativa vigente en materia de accesibilidad
y seguridad, dotdndolo de modernos servicios tanto en lo relativo a hosteleriqa,
restauracién y comercio, como en lo relativo a mejoras de las zonas comunes y la
creacién de la zona VIP, nuevas oficinas y dreas de comunicacion y vestuarios.
Dicha reforma permitird disponer de un estadio apto para albergar partidos de
fUtbol de primera categoria, tanto de la liga espanola, como partidos
internacionales, cumpliendo los exigentes estdndares de la FIFA y la UEFA, que de
no readlizarse impediria la realizacién de dichos eventos deportivos, con la
consiguiente pérdida de imagen y proyeccion exterior de la ciudad de Valencia.

Para esta Ultima fase, y en base al anteproyecto realizado de remodelacién
del estadio, se requiere incrementar la huella del actual estadio en la zona de la
fachada principal para resolver adecuadamente los accesos y los nuevos servicios
a implantar en las plantas altas. Por todo ello, resulta necesario calificar como suelo
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privado un espacio adyacente a la fachada principal del estadio, con una
superficie de 779,19 m2s, actualmente calificado como red viaria de fitularidad
publica, que pasard a integrarse en la parcela del estadio, con la calificacion
urbanistica de E/SP* Servicio PUblico Estructural de titularidad privada (equivalente a
PQD* "“Equipamiento Deportivo-Recreativo de titularidad privada de la Red
Primaria” segun nomenclatura de la legislaciéon vigente), al igual que el resto de la
parcela del actual estadio.

Por otro lado, resulta necesario modificar la regulacién urbanistica de la
parcela del estadio para ajustar algunas determinaciones normativas que resultan
necesarias para la remodelacién del mismo, que atienda especificamente a su
singularidad arquitectdénica con la tipologia de gran estadio de futbol.

Asi pues, bdsicamente, el objeto de la presente modificacién puntual de
Plan General es conformar una Unica parcela del estadio, ampliada con una
porcion de suelo publico ubicada en colindancia, a la que se le asigna la
calificacion urbanistica de E/SP* “Servicio PUblico Estructural de fitularidad privada”
// PQD* "Equipamiento Deportivo-Recreativo de fitularidad privada de la Red
Primaria” y sobre la que se establecen las determinaciones normativas que precisa
para la adecuada remodelacién del actual estadio.

— .

P R L T L LT L
SRS S
S

Imagen aérea del Ambito

Finalmente, teniendo en cuenta las modificaciones descritas, se requiere
tramitar la presente Modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana,
Remodelacion del “Estadi Ciutat de Valéncia” (en adelante, MPG).
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4. ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LAS
ALTERNATIVAS DEL PLAN QUE SE PROPONE

La Modificacion de Plan General que acompana al presente documento
afecta a un dmbito que incluye el estadio del Levante Unidn Deportiva, S.A.D. y una
parte del espacio publico colindante, cuya superficie total asciende 39.668,34 m?s.

En lo que se refiere al contenido de las posibles alternativas de
planeamiento, se realiza a continuacion un resumen de los motivos de la seleccién
de las alternativas contempladas y su andlisis comparativo.

ALTERNATIVA -0

Se entiende por Alternativa 0 la no readlizacidén de actuacidn urbanistica
alguna. Esta alternativa supondria mantener la ordenacion vigente en el dmbito de
actuacién, con lo que no se podrian acometer las actuaciones de renovacion vy
modernizacién del “Estadi Ciutat de Valéncia” tal y como se recoge en el nuevo
protocolo de infenciones suscrito entre el Ayuntamiento de Valencia y el Levante
Unién Deportiva, S.A.D.

Tal como se ha expuesto en el apartado anterior, la situacion actual del
“Estadi Ciutat de Valéncia” presenta deficiencias de diversos érdenes: existen
deficiencias en las fachadas, la imagen actual del estadio resulta totalmente
inadecuada y no se corresponde con el nivel deportivo que ha alcanzado el
Levante Unién Deportiva, S.A.D., y los servicios que ofrece el estadio no estdn a la
altura de lo que hoy es exigible como minimo para estadios de este nivel.

En consecuencia, la alternativa 0, supondria no dar solucién adecuada a la
problemdtica urbanistica puesta de manifiesto.

ALTERNATIVA - 1 (ESCOGIDA)

En esta alternativa se propone la remodelacion puntual y limitada de la
ordenacién urbanistica aprobada, que afecta a la parcela actual del Estadio del
Levante y a una pequena porcién de suelo urbano actualmente calificado como
red viaria peatonal colindante al mismo.

Concretamente, en esta alternativa se propone, bdsicamente, calificar
como E/SP* “Servicio PuUblico Estructural de titularidad privada” // PQD*
“Equipamiento Deportivo-Recreativo de titularidad privada de la Red Primaria” una
porcion del espacio publico colindante, de una superficie de 779,19 m2, que se
adiciona a la del actual estadio, para permitir la configuracién de una Unica
parcela sobre la que realizar la propuesta de remodelacion integral del “Estadi
Ciutat de Valéncia”.
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También, se propone modificar la regulacién urbanistica de la parcela del

estadio para aqjustar algunas determinaciones que resulfan necesarias para la
remodelacién del mismo, de forma acorde con su singularidad arquitecténica.

Por todas las razones expuestas, se ha considerado esta alternativa como la

mds adecuada para su desarrollo ya que supondrd solucionar la problemdtica

analizada.

5. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

En cuanto al desarrollo previsible del plan, se prevé que con la aprobacion

definitiva de la presente MPG, se procederd a la remodelacién integral del Estadio,

de acuerdo a las normas urbanisticas propuestas en la misma, cuyas caracteristicas
concretas se definirdn con todo detalle en el correspondiente Proyecto de

Edificacion, durante la fase de solicitud de la oportuna licencia; asi como a la

ejecucién conjuntamente de la urbanizacidén del espacio libre recayente a su

fachada principal, al cual, se le dotard de un tratamiento de plaza, todo ello con

cargo al Levante U.D., S.A.D.
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6. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE Y DEL TERRITORIO ANTES DE LA
APLICACION DEL PLAN EN EL AMBITO AFECTADO

El dmbito de actuacién objeto de la MPG se ubica en el distrito 15 de la
ciudad de Valencia conocido como Rascanya y, mds concretamente, en el barrio
de Sant Llorenc. Se trata de una zona en el linde norte de la ciudad y, por tanto, de
una zona junto a la Ronda Norte, proxima a la huerta, en la que predominan las
edificaciones de bloques con tipologia de edificacion abierta.

La zona de actuacion en el momento actual estd completamente
urbanizada y dispone de todos los servicios urbanisticos, a excepcion de la plaza
recayente a la fachada principal del estadio, que estd pendiente de urbanizacion.

Tal y como se ha sefalado con anterioridad, la ordenacidén vigente en dicho
dmbito estd determinada en la Modificacién del PGOU de Valencia: “Estadio del
Levante U.D", con ligeras modificaciones en cuanto a la planta viaria del entorno,
gue se definen en la Modificacidon puntual de la ordenacién pormenorizada del
PGOU de Valencia: “"Centro Comercial Levante Unién".

7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y
SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL
TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL
CAMBIO CLIMATICO

En el entorno urbano consolidado sobre el que se actia descrito en el
apartado anterior y tras la modificacién urbanistica que se formula en la MPG que
da origen al presente documento, se considera que no va a haber efectos
negativos significativos sobre el medio ambiente, ni sobre los elementos estratégicos
del territorio, respecto al planeamiento aprobado, por las razones que a
continuacién se justificardn.

La Modificacién propuesta tiene un marcado cardcter puntual, siendo su
objetivo principal la cdlificacién urbanistica de una porcidén de suelo publico de
779,19 m2 (ubicado en colindancia a la parcela del estadio y calificado
actualmente como red viaria, de cardcter peatonal), que pasard a ser E/SP*
“Servicio Publico Estructural de titularidad privada” // PQD* “Equipamiento
Deportivo-Recreativo de titularidad privada de la Red Primaria”, al igual que la
parcela del estadio con la que se integra para conformar una Unica parcela
ampliada, que permita la remodelacién integral del mismo de forma adecuada a
la normativa vigente en materia de accesibilidad y seguridad y le dote de los
servicios necesarios para albergar partidos de futbol de primera categoria de la liga
espanola y competiciones internacionales; todo ello, previa desafectacién de
dicha porcién de suelo del dominio publico.

En segundo lugar, se modifica la regulacion urbanistica de la parcela del
estadio para ajustar algunas disposiciones normativas que resulfan necesarias para
la adecuada remodelacién del mismo en condiciones idéneas.

MEMORIA

Pag. 10



Levante Unién Deportiva, S.A.D.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
de la Modificacion puntual del P.G.O.U. de Valencia: “"Remodelacion del Estadi Ciutat de Valéencia”
Septiembre de 2021

La compensacion del suelo publico que pasa a integrarse en la parcela
privada del estadio se realiza mediante una considerable reduccion de la
edificabilidad materializable en la parcela del estadio, de forma que se mejora el
estdndar dotacional global del dmbito, tal y como se justifica en la MPG.

Por tanto, la MPG se propone con el objefivo de mantener el estadio en su
actual ubicacién, dejando de consumir nuevos suelos en otro emplazamiento de la
ciudad, asi como de dotarle de los servicios y de las caracteristicas que permitan la
celebracion de eventos de primer nivel, en cumplimiento de los estdndares
exigidos, y de darle una nueva imagen de diseno y modernidad. Por todo ello, la
modificacion propuesta, tiene un efecto positivo sobre la imagen del paisaje
urbano, por cuanto permite la conformacién de un estadio remodelado, con una
nueva imagen de modernidad, en sustitucion de la actual, obsoleta y deficiente, y
que servird, ademds, para la promocion de la ciudad de Valencia hacia el exterior.

Adicionalmente, cabe senalar que al mantener el estadio en su actual
ubicacién, un elevado porcentaje de su masa social (que pertenece a los barrios
proximos) podrd continuar acudiendo a pie, evitando, de este modo, el uso de
vehiculos de motor privado para los desplazamientos hacia otro punto de la
ciudad. Este hecho tendrd, de por si, implicaciones positivas para el medio
ambiente y la movilidad, por cuanto no se incrementard la congestién del tréfico, ni
tampoco la contaminacién tanto acuUstica, como atmosférica (por emisién de
gases de efecto invernadero) que producen los vehiculos de motor; ademds de
suponer una optimizacién de los recursos econdmicos disponibles.

A continuacion, se incluyen una serie de imagenes en perspectiva y desde
diversos puntos de vista, que reflejan la actuacién propuesta, de acuerdo a la MPG,
las cuales son de cardcter orientativo y no vinculante.

Perspectiva volumétrica desde el norte
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Perspectiva volumétrica desde el oeste

Perspectiva volumétrica desde el sur
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Perspectiva volumétrica desde la Huerta de San Miguel de los Reyes

En las im&genes anteriores, puede apreciarse el efecto positivo que supone
la actuacién en relaciéon a su entorno, al remodelar el actual estadio y convertirlo
en un referente icdnico de la ciudad para albergar eventos deportivos de cualquier
categoria.

Dado gue la Unica modificacién con trascendencia fisica es la ya sehalada
reduccion de 779,19 m2de red viaria de cardcter peatonal, en una zona ubicada
en el dngulo sudoeste del estadio en la que se disena conjuntamente con la
remodelacion del estadio una amplia plaza de acceso, se considera que no se
afecta a pardmetros que puedan suponer una reduccidén de calidad de los
espacios publicos; por otra parte, tampoco se produce merma alguna de
soleamiento en parcelas residenciales, las cuales no se encuentran préximas a la
actuacién. Por otra parte, al fratarse de un espacio completamente urbanizado, no
existe ninguna afeccién a elementos naturales de ningun ftipo. La lejania de la
Huerta norte, separada del dmbito de esta modificacién por una infraestructura
como la Ronda Norte y el volumen del propio estadio, hace que el impacto
paisqjistico de la modificacidon propuesta sea nulo.

En cualquier caso y aungue no se prevé efectos negativos en el medio
ambiente y en el territorio derivados de la presente modificacién, si que se prevén
medidas, que se expondrdn mds adelante, para contribuir a la mejora del medio
ambiente, asi como para mitigar la incidencia sobre el cambio climdtico y su
adaptacién al mismo del planeamiento aprobado.

8.INCARDINACION DEL PLAN EN LA ESTRATEGIA
TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
En primer lugar, cabe decir que nos encontramos en el caso de una

modificacién puntual de un Plan General que afecta a un dmbito de suelo urbano,
por lo que no se trata de analizar la incardinacién de un plan de nueva creacion en
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el territorio, sino de contrastar aquellos aspectos concretos de la modificacién
propuesta relacionados con su adecuacion a la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana (en adelante, ETCV).

La ETCV tiene como objetivo principal establecer los criterios, directrices y
recomendaciones a aplicar en materia de politica territorial durante los préximos 20
anos. Para su aplicacién, la ETCV divide la Comunidad Valenciana en 15 dreas
funcionales definidas segun criterios funcionales, urbanisticos y estratégicos.

El municipio de Valencia se encuentra integrado en el Area Funcional de
Valencia. Dicha drea comprende un total de 90 municipios con una poblacion de
1.781.772 habitantes y una superficie de 3.764,7 km?, sobre la que se pretende
convertir a Valencia y a su entorno urbano en una de las grandes dreas
meftropolitanas europeas. Para ello, denfro de las oportunidades territoriales del
Area Funcional de Valencia destaca el conocimiento de la marca Valencia en el
resto del mundo.

Asi pues, la reforma integral del estadio y su conformacién en una
instalacion moderna y atractiva que permita albergar competiciones deportivas de
alto nivel, pudiendo ser sede de grandes eventos deportivos, contribuirdn a que la
ciudad de Valencia sea mds conocida en el resto del mundo v situarla dentro del
conjunto de las grandes ciudades europeas, por lo que la presente Modificaciéon de
Planeamiento resulta totalmente acorde con lo previsto en la ETCV para Valencia.

A continuacion, se realiza un andlisis de las directrices que incorporan la
vision, los objetivos generales de la ETCV vy los principios directores que recopilan y
concretan las determinaciones de dicha estrategia en materia de planificacion
territorial. De entre todas ellas, cabe destacar la Directriz 78 que incide, entre ofros
aspectos, en definir los principios directores de la ocupacidén racional y sostenible de
suelo para uso residencial.

En concreto, son de destacar los apartados b, g, y p que se franscriben a
continuacion:

«b) Integrar el crecimiento de los usos residenciales en el paisaje considerando su
localizacion en el territorio, ordenacion pormenorizada y calidad arquitecténica
de forma que se preserve la identidad y los valores del paisaje donde se ubiquen.

NV

g) Favorecer la diversidad urbana mediante la mezcla de usos, de tipologias, de
rentas, de comunidades y de un modelo urbanistico que preserve y extienda la
ciudad mediterrdnea tradicional.

NV

p) Preservar las vistas principales hacia los elementos y paisajes mds
significativas evitando su ocultacién por nuevas edificaciones, y en especial en los
accesos a los municipios.»

Tal y como se ha sehalado, la Modificacién de Plan General que se propone
tiene como objetivo fundamental la remodelacion integral del estadio
manteniendo su ubicacion actual, lo que supone incidir en la ocupacion racional y
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sostenible del suelo, frente a la opcién recogida en el anterior Protocolo de
Intenciones que suponia trasladar el estadio a un nuevo emplazamiento, con el
consecuente consumo de nuevos suelos para la actividad urbanistica. Asi pues, con
esta accion la actuacion propuesta apuesta claramente por la modificaciéon de un
tejido urbanistico existente, frente a la opcidn que hubiera supuesto generar una
nueva actuacién consumidora de nuevo suelo.

En relacion al emplazamiento del estadio, cabe destacar que conforma un
drea urbana con gran diversidad en lo relativo a usos y tipologias dentro del tejido
residencial en el que se inserta, y mantiene las vistas principales hacia el paisaje
dado que el impacto visual es minimo tras la ampliacién de la huella del estadio.

Por Ultimo, la mejora sustancial propuesta en la imagen de un recurso
paisajistico, como constituye el propio estadio, contribuird a su papel como hito
arquitecténico del territorio, incrementado por su excelente ubicacidn en una
posicién de gran visibilidad desde una de las arterias de trafico perimetrales de la
ciuvdad y en una zona de borde urbano con la huerta, conformando
adecuadamente la fachada norte de la ciudad.

En resumen, por todas las razones expuestas, podemos concluir que la
actuacién responde a las estrategias del drea funcional de Valencia y a las
directrices que se establecen en la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana y que la actuacién propuesta no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente vy el territorio, I1o que se hace constar a los efectos previstos en el
art. 53.2.b) TRLOTUP.

9. JUSTIFICACION DE LA POSIBLE APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA (ART. 52.2
TRLOTUP)

A continuacién se desarrollardn cada uno de los apartados del art. 52.2 del
TRLOTUP, con el objetivo de justificar la aplicacion del procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental y territorial estratégica a la presente actuacion.

9.1. Motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental y territorial estratégica

En el art. 46 del TRLOTUP, se determinan aquellos planes objeto de
evaluacion ambiental y territorial estratégica. En primer lugar, se procede al andlisis
del apartado 1 del citado articulo en el que se definen los planes objeto de
evaluacién ambiental y territorial estratégica ordinaria, el cual, se reproduce
literalmente a continuacion:

«1. Son objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria los
planes, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
administracion publica y cuya elaboracién y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:
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a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos
legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental relativos a:
agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, riesgos
naturales e inducidos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbanizado o rural,
o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacién conforme a la normativa comunitaria,
estatal o autonémica reguladora de la Red Ecolégica Europea Natura
2000.

¢) La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, los planes de
accion territorial, los planes generales estructurales, los proyectos de
inversiones estratégicas sostenibles o cualesquiera otros planes y aquellas
modificaciones de los antes enunciados que establezcan o modifiquen la
ordenacion estructural, y asi lo establezca el 6rgano ambiental.»

La presente MPG, se enmarca dentro del supuesto c) transcrito puesto que
se trata de un plan que modifica la ordenacién estructural del Plan General; asi
pues, corresponderd al érgano ambiental y territorial establecer si es de aplicacion
o0 no el procedimiento de evaluacidon ambiental y territorial estratégica ordinario,
para lo que habrd que analizar el apartado 3 de dicho articulo.

En el apartado 2 del citado articulo se definen aquellos casos especiales de
planes excluidos de cualquier proceso de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, entre los que no cabe encuadrar la modificacién objeto de estudio.

Finalmente, se analiza el Ultimo apartado (el n° 3) del articulo 46, en el que
se recogen aqguellos planes en los que el érgano ambiental y territorial debe resolver
explicitamente sobre el tipo de evaluacidén ambiental y territorial estratégica que les
resulta de aplicacién; se transcribe a continuacion:

«3. El organo ambiental determinard si un plan debe estar sujeto a evaluacién
ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes
supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado
1.

b) Los planes mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension. Quedan incluidos en
estos supuestos aquellos planes que suponen una nueva ocupacion de
suelo no urbanizable para realizar operaciones puntuales de
reordenacion o ampliacién limitada de bordes de suelos consolidados,
a los que se refiere el articulo 76.3.b de este texto refundido, salvo que
se establezca su innecesariedad en la declaracion ambiental y
territorial del plan general estructural.
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¢) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacién en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en
el apartado 1.»

En el presente caso se considera que la Modificacién de Plan General
propuesta se enmarca dentro del apartado 3.a), dado que es una modificacion
menor de uno de los planes recogidos en el apartado 1. En este caso concreto
corresponde a una modificacidbn menor de un plan general, que modifica su
ordenacién estructural.

Asi pues, la presente modificacion de planeamiento se enmarca dentro de
los planes en los que el érgano ambiental y territorial debe resolver entre evaluacion
ambiental y territorial ordinaria o simplificada.

Por parte del érgano promotor se considera que el plan puede encuadrarse
dentro del procedimiento simplificado, debido a que se trata de una modificacién
de planeamiento que tiene un marcado cardcter puntual, puesto que,
esencialmente, incluye las siguientes propuestas: la calificacion como E/SP*
“Servicio PuUblico Estructural de titularidad privada” // PQD* “Equipamiento
Deportivo-Recreativo de titularidad privada de la Red Primaria” de una pequena
franja de red viaria de cardcter peatonal adyacente a la parcela del estadio y la
modificacion de la regulacion urbanistica de la parcela del estadio para ajustar
algunas determinaciones de forma acorde con su singularidad arquitecténica.

Desde el punto de vista del paisaje se ha analizado la incidencia que
pudiera tener la presente modificacidn de planeamiento, si bien, tal y como se
justifica en el Estudio de Integracion Paisqgjistica (documento que se presenta
conjuntamente y al cual, nos remitimos en aras a la brevedad expositiva), no resulta
significativa, al integrarse volumétrica y formalmente el resultado de la aplicacién
de dicha regulacion en la unidad de paisaje sin alterar el cardcter de la misma, nila
percepcion visual de dicha unidad por parte de la poblacién.

Adicionalmente, cabe senalar que la presente modificacién de
planeamiento no tiene ningun tipo de incidencia sobre el modelo territorial vigente
en el municipio, ni produce incremento en el consumo de recursos, asi como
tampoco supone afeccion alguna sobre elementos del patrimonio natural.

Por todo lo expuesto, por parte del érgano promotor, se considera que la
modificacion de planeamiento no presenta efectos significativos sobre el medio
ambiente y, por tanto, se le debe aplicar el procedimiento simplificado recogido en
el art. 45.2. De acuerdo con dicho precepto, la elaboracién y aprobacién de la
misma se realizard siguiendo el procedimiento establecido en los art. 52, 53 y en el
Capitulo Il del Titulo 1l (Libro 1) del TRLOTUP.

9.2. Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas
contempladas

En el estudio de posibles alternativas de planeamiento se ha considerado la
seleccién de dos alternativas, tal y como se ha descrito en el apartado 4 anterior al
cual nos remitimos para mayor detalle: la alternativa 0, o no realizacién de
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actuacién urbanistica alguna; y finalmente la alternativa 1 (escogida), en la que se
propone la calificacidn como E/SP* “Servicio Publico Estructural de titularidad
privada” // PQD* “Equipamiento Deportivo-Recreativo de titularidad privada de la
Red Primaria” de una franja de red viaria de cardcter peatonal adyacente a la
parcela del estadio, y la modificacion de la regulacion urbanistica aplicable a la
misma.

Se plantea la necesidad de proponer la presente modificacion del Plan
General, para dar solucion a la problemdtica analizada en el estadio del Levante
U.D., S.AD. y poder mantenerlo en su ubicacién actual, al mismo tiempo que
acometer la reforma y modernizacién del mismo para su mejora y adaptacion a los
estdndares de calidad actualmente exigidos para albergar eventos deportivos de
primer nivel.

Por otro lado, toda evaluacidn ambiental exige la referencia a una
Alternativa “0" o de “no realizacién de actuacioén urbanistica alguna”, que permita
valorar y comparar los efectos asociados a cada actuacion alternativa propuesta.
En el presente caso es evidente que, en caso de no readlizarse ningun tipo de
actuacion, resultaria imposibilifado el desarrollo de la remodelacion integral del
“Estadi Ciutat de Valéncia”. En consecuencia, no se podrian adaptar las
instalaciones a los nuevos requerimientos impuestos por Laliga y la UEFA y el
Levante Unién Deportiva, S.A.D. veria mermadas sus posibilidades de poder disputar
competiciones de alto nivel en un marco adecuado vy, con ello, la pérdida de
oportunidades para la promocién exterior de la marca Valencia.

9.3. Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar los
efectos negativos en el medio ambiente y en el territorio.

Taly como se ha justificado anteriormente, la modificacion de planeamiento
no tiene efectos negativos significativos en el medio ambiente. En cualquier caso,
se proponen una serie de medidas tendentes a contribuir en la mejora del medio
ambiente, asi como para mitigar la incidencia sobre el cambio climdatico y permitir
el desarrollo del planeamiento y la implantacién de actividades en condiciones
ambientales dptimas.

En concreto se proponen las siguientes:

e El proyecto de remodelacién del “Estadi Ciutat de Valéncia” se ajustard
a las exigencias de eficiencia energética vigentes y planteard espacios
de reducido consumo energético gracias al aprovechamiento de los
recursos naturales propios del clima mediterrdneo (iluminacion natural,
aislamientos, efc).

e Sistema de gestidon de residuos que tome en consideracion la separacion
y clasificacion de los distintos tipos de residuos generados, para su
posterior reciclaje y valorizacion.

e Garantizar el correcto aislamiento acustico de la maquinaria necesaria
para el desarrollo de las actividades.

MEMORIA

Pag. 18



Levante Unién Deportiva, S.A.D.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

de la Modificacion puntual del P.G.O.U. de Valencia: “Remodelacion del Estadi Ciutat de Valéncia”

Septiembre de 2021

9.4. Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental del plan.

Tras concluir que la actuaciéon no tiene efectos negativos previsibles en el
medio ambiente y el territorio, las medidas especificas para el seguimiento
ambiental del plan consistirdn en:

Andlisis de las posibles afecciones de los vertidos de aguas residuales.

Andlisis del estado de los sistemas de evacuacion de aguas para evitar
atoramientos.

Andlisis de la calidad de las aguas subterrdneas.

Andlisis de las afecciones sobre los suelos y los cultivos del entorno.
Andlisis del impacto que producen los diferentes ruidos y vibraciones.
Andlisis del posible deterioro paisaijistico directo e indirecto.

Andlisis de los efectos sobre el frafico de la zona.

Andlisis de los efectos sobre el patrimonio.

Tareas de mantenimiento de las instalaciones previstas en las
instrucciones de uso y mantenimiento de los edificios, en especial, las
referentes a las instalaciones vinculadas a la eficiencia energética de los
mMismos.

Valencia, septiembre de 2021

T S
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\‘
Alejandro Escribano Beltrdn Francisco J. Aibar Teruel
Arquitecto Arquitecto
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