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F")

EL QUITECTO

Juon De otello
Colegi N" 4790

l. Memorio descriplivo

l.'l.l Promolor

El titulor y promolor de los obros e instolociones ofeclos o esle Proyecto es el Deportomento
de Solud de Volencio Clinic - Lo Molvo-Roso de lo Consellerio de Sonilot.

Ë l¡l¡l &
OTN TRAIITAT VALTNCIANA(0fi¡f rrrltr Dr ttltltt
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nt$r.t0!t

1.1.2 Redoclores del Proyecto

Lo redocción del Proyeclo de Ejecucion corre o corgo de lo ingenierío VALNU Servicios de
lngenierío S.L.

valnu
Serviclos de lngenlerfa

Eltécnico que subscribe lo presente memorio es:

ø D. Juon de Dios Perez Bolello. Arquiteclo

El presente ESTUDIO DE DETALLE ho sido redoctodo por Juon de Dios Pérez Botello,
orquileclo colegiodo, n" 4.790 en el Colegio Oficiol de Arquilectos de lo Comunidod
Volenciono. como porle del equipo lécnico de VALNU, SERVICIOS DE INGENIERíA, S.L.
odjudicotorio según "Resolución de Adjudicoción" de fecho l3 de moyo de 2.014, del
expte. 63/2014 poro lo redocción del Proyeclo Bósico y de Ejecución de orquitecturo e
inslolociones poro lo obro de remodeloción del Áreo de Urgencios del Hospitol Clínico
Universilorio, del Deporfomento de Solud de Volencio-Clínico-Molvo-Roso.

En eI PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARA LA REDACCIÓN DE PROYECTO BÁsICo Y
DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS DE REMODELACIÓN DE URGENCIAS MÉDICAS DEL HOSPITAL
CLíNICO DE VALENCIA se especifico lo necesidod de lo reolizoción de los documenlos
necesorios poro lo reolizoción de los obros de remodeloción. En bose o ello se procede o
lo redocción de un ESTUDIO DE DETALLE sobre lo monzono delimitodo por los colles Blosco

I .l Resumen de Cqrocleríslicos

1



valnu Estudio de Detolle de lo Monzono Blosco lboñez, Gomez Ferre. Menendez Peloyo y Joume Roig
5rrv¡(rus Jt ¡ngen¡erið

Esludio de Delolle

lbóñez, Dr. Gómez Ferrer, Menéndez Peloyo y Joume Roig de Volencio. Lo monzono cuento
con elnúmero de referencio cotoslrol 6935702YJ27ó3F0002M4 que comprende los edificios
del Rectorodo de lo Universidod de Volencio, lo escuelo de Enfermerío y Podologío, lo
cofelerío de lo universidod, lo Focultod de Medicino, el Hospilol Clínico Universitorio y el
edificio de INCLIVA.

El objeto de este Esludio de Delolle es:

l.- Lo lronsferencio de edificobilidod desde uno de los lerrozos del Hospitol Clínico, desde
ohoro citodo con lerrozo 82, de lo edificobilidod sobronte de lo construcción del edificio.
INCLIVA, poro lo reolizoción de lo omplioción del servicio de informÓtico y zono onexo en
plonfo fercero cuerpo de occeso ol hospilol. Conforme proyeclo oprobodo por lo
propiedod, uno omplioción sobre lo terrozo de plonto tercero sobre el occeso principol
poro situor elservicio de lnformótico. Eslo omplioción supone uno ocupoción, medionte lo
conslrucción de uno edificoción ligero. sobre uno superficie de 207,82 m2, dejondo sin

ocupor uno superficie de cubierlo de 66,57 m2. Existe uno zono construido onexo que no
se contemplo en el ploneomienlo y que se incluye en el presenle Esludio de Delolle. Esto
piezo tiene uno superficie de 173,27 m2

2.- Se ocluolizo lo edificobilidod incluyendo lo porte edificodo y no contemplodo en
octuolizociones onteriores

ZONA DE AMPUACÓN
207,82m2

eto del esludio deì.3 0b

otr

il
Ur-

Plono zono de omplioción poro lo ubicoción delServicio de lnformólico.
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Se hoce conslor que se justifico lo edificobilidod según el orl. 5.22 del PGOU. Lo
edificobilidod osignodo de formo geomélrico por plonto (ort.26 del PGOU) en el plono de
ordenoción del Esludio de Delolle. que se propone, computondo el consumo de
edificobilidod de dicho edificio según los criterios y normos del PGOU vigente.

Se hoce constor que en lo referente o lo Revisión Simplificodo del Plon Generol de Volencio
(lnformoción público pleno del oyunlomienlo de 26 de diciembre de 2.0'14). el edificio
señolodo con D en los plonos del Estudio de Delolle, se encuentro denlro del entorno de
profección Oe to, focultocle de Medic Bien de Relevoncio locol con lo colegorío de
monumento de interés locol (Ficho BRL, código 06.04.07, que puede consullorse en lo
pógino web del oyunlomienlo de Volencio). En el oportodo 3.2.2.6. de los normos del
citodo documento se expone literolmente. "LA delimitoción de un enlorno de prolección
BRL no supone restricciones sobre eloprovechomiento que otorgo el plon ni lo protección
específico del ómbito, sino lo fuÌelo niol y urbonístico de los inlervenciones que
debon llevorse o cobo en dicho entorno

urã*n
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Fotos de lo zono de ocluoción

Zono de octuoción

Zono de octuoción
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1.4.1 Plqneomienlovigenle.

1.4.t.1 Soporlelegislolivo

A) LEY 5/2014 LOTUP 17_07_2014. Publicodo DOCV 31_07_2014

Artículo 4i. Esludios de delolle

L Los esludios de detolle definen o remodelon volúmenes y olineociones, sin que puedon
modificor otros determinociones propios del plon que desorrollo.

En esle coso ofeclo ol volumen de un edificio situodo ol interior de lo monzono de
ocluoción.

2. Se formulorón poro los óreos delimilodos o en los supuestos definidos por los plones de
rongo superior, debiendo comprender, como mínimo, monzonos o unidodes urbonos
equivolenles completos.

En este coso, lo monzono objeto del Esludio de Detolle es completo con lo delimiloción de
lo colles Blosco lbóñez, Dr. Gómez Ferrer, Menéndez Peloyo y Joume Roig de Volencio.

3. Podrón creor los nuevos violes o suelos dolocionoles que precise lo remodeloción
lipológico o morfológico del volumen ordenodo, o ompliorlos, pero sin olleror lo
funcionolidod de los previslos en el plon que desonollen.

Se omplío elvolumen reseñodo sin olteror lo funcionolidod delentorno

4. Contendrón lo documenloción informotivo y normofivo propio que seo odecuodo o sus
fines e incluirón un onólisis de su inlegroción en el poisoje urbono.

Se odjunto onólisis de inlegroción en poisoje urbono. Se odjunto lo documenloción
informotivo y normotivo. i-sur.-
paodif ieeeienes-po,s+erior$.

1.4.'1.2 Normolivo urbqníslico del ómbilo

A) Plon Generol de Ordenoción Urbono de Volencio (8.O.E.14/01/1989 - D.O.G.V.
03/05/1993.) Plon Generol de Ordenoción Urbono de Volencio , donde se closifico el suelo
de lo monzono como Suelo Urbono, con colificoción como Sistemo Generol Educotivo-
Culturol Universilorio GEC, según lo hojo 5F del plono B-CALIFICACIÓN DEL SUELO. Uso
globol (Dot.Ec) Dolocionol Educotivo Cullurol

Según estoblece elArlículo 2.15. Estudios de Delolle

l. Según esle punto estorón sujelos o los siguientes limilocionçs específicos:

o) Según este oportod&øse suprimen ni reducerl/6l"pl&ffroYpo, et pGou ní sus
modificòciones posleriores.

!e- 6l'
b) Según esle oporlodo no se suprimen ni reducen los previslos por el PGOU ni sus
modificociones posteriores.

c) Según este oporlodo no se modifico el uso delsuelo previsto en el PGOU.

d) Según esle oporlodo no se oumenlo lo edificobilidod previsto por el Plon poro lo
monzono, pero sise redislribuye en el interior de lo mismo.

1
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e)Según este oporlodo lo reguloción pormenorizodo de lo monzono estoblecido en lo MP-

PGOU computo el número de olluros de lo mismo

Esfe Esludio de Delolle no supero los olluros móximos que el Plon Generol permile en elort.
ó.71. pto 4 poro lo colificoción GEC:

f) Según este oporlodo no se oumento lo ocupoción en plonto de previslo en elmonzono
yo que se permulo lo ocupoción enlre porcelos inleriores de lo monzono.

g) Según este oporlodo no contienen nuevos reservo de suelo de destino público.

h) Según esle oporlodo se monlienen los eslipulociones que delermino el Plon dentro del
diseño del Esludio de Detolle.

2. Según este punlo elesÌudio de detolle respelo el PGOU y sus ordenonzos

3. Según esle punlo se lroto de un suelo urbono consolidodo sin obligociones
urbonizodoros.

B) (MPló13) Modificoción Puntuol del PGOU Hospilol Clínico RC 2lllll03. B.O.P 3/3/0ay
NN.UU.

Modificoción PunluoldelPlon Generolde Ordenoción Urbono de Volencio de lo monzono
dolocionol delimitodo por Av. Blosco lbóñez, Dr. Gómez Ferrer, Av. Menéndez y Peloyo y
Joime Roig, ( B.O.P.3-3-2004), donde se regulo los condiciones porliculores de lo monzono
según los poromentos grofiodos en lo hojo 29 del Plono C de Estrucluro Urbono del Plon

Generol. úÞ (où¿Å-q-42/ Z¡-.tã*iz (B"e)
1.4.2 Monzrìno objeto del esludio de detolle. Eslqdo octuql

Lo monzono objelo de esle Esludio de Detolle esló compueslo por seis edificios exenfos
que son :elRectorodo de lo Universidod de Volencio,lo Escuelo de Enfermerío y Podologío
, el edificio de lo cofeterío de rectorodo, lo Focullod de Medicino y Odontologío, lo
cofeterío del Hospilol Clínico y el edificio del Hospitol Clínico.

Lo monzono cuenlo con uno superficie de 28.926m2.

Los edificios de Rectorodo y de lo Focullod de Medicino estón incluidos en el Cotólogo de
Bienes y Espocios Prolegidos como Bienes de Relevoncio Locol.

El edifico del H se encuenlro construido según indico lo ordenoción
en lo Hojo 29 del plono C-Eslrucluro del Plon Generol, conpormenorizodo de lo

los siguienles solve

o- lo elevoción de uno plonto permitido por lo MP-PGOU en su punlo 7: Se elevo en uno
plonto lo olluro permilido en los espocios enlre bloques del Hospilol Clínico , posondo de
tres o cuotro plonlos , con el fin de permilir uno ligero omplioción de sus instolociones.

b- Elvolumen siluodo o lo derecho del occeso del Hospitolconlobilizodo en lo MP- PGOU

en lo Hojo 29 del plono C-Eslrucluro del Plon Generol con dos olluros no se encuenlro
construido.

Respecto oledifico de lo cofeterío del Hospitol, en lo ocluolidod se ho derribodo porte de
lo conslrucción del edificio.

Lo porcelo donde se ubico este edificio esló situodo en lo esquino noreste de lo monzono,
con fochodo o lo Av. Menéndez y Peloyo y o lo colle interior del recinlo hospilolorio. Se

lrotobo de un edifico exento desonollodo en plonlo semisótono, plonlo bojo, primero y
cubierlo donde emergíon los escoleros y un cuerpo que conlenío los vesluorios.

þrL I

valnu Esfudio de Delqlle de lo Monzono Blosco lboñez, Gomez Ferre, Menendez Peloyo y Joume Roig
Seru¡cios de l¡genierlå

P-PGO

6



valnu Eslud¡o de Deloile de lo Monzono Blosco lboñez, Gomez Ferre, Menendez Peloyo y Joume Ro¡g
lr,1!il ril., .lr ¡lrq(ttrrild

Esiudio de Detolle

Eldenibo porcioldeledificio ofectó o lo plonto bojo. primero y los volúmenes de cubierlo
ofeclondo o uno superficie tololde 723,60m2.

1.4.3 Condicionontes poro lo redoccion del estudio de delolle.
El HospitolClínico Universitorio propone lo ejecución de uno reformo integroldelservicio de
Urgencios. Uno de los objetivos plonteodos es lo desvinculoción de lo ulilizoción de
espocios con uso médico de servicios onexos. Poro ello se plonleo reubicor el servicio de
informótico que en lo octuolidod se ubico en elcentro de lo zono de Urgencios siluodo en
plonto bojo.

P-PGOU
lo plono
y el número de plontos de los dislinfos edificios.

Lo posibilidod de omplioción del Hospitol dqdo por lo en el punto Z de su
memorio, permite lo elevoción en uno plonlo de los espocios en bloques deledificio.

Se reolizo el presente Estudio de Detolle poro modificor, denlro de los límites de esto figuro
del ploneomienlo tol y como se ho juslificodo en los puntos 3.1.ì y 3.'1.2 de eslo memorio,
lo ordenoción pormenorizodo de lo monzono que figuro en lo Hojo 29 del plono C-
Estructuro del Plon Generol

Lo modificoción que prevé el Esludio de Delolle permitiró lronsferir lo edificobilidod y
superficie ocupoble, no consumido por el Hospitol Clínico, o lo

Terrozo sobre el occeso siluodo en plonîo tercero, posibilitondo lo construcción delServicio
de lnformólico y lo regulorizoción de lo zono consfruido en eslo plonlo.

EMPLAZAMIENTO SEGÚN DATOS APORTADOS POR LA WEB DEL AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA.

http://mopos.volencio.es/WebsMunicipoles/urbonismo/web_urbonismojsp?long=es&long
=l &nivel=S_ó

TlP l€'rs
' E) lgst

gróficomenle los condiciones de los edificociones de lo monzono en
C-Estructuro del Plon Generol, fijondo los olineociones, los volúmenes

à
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Según estos dotos se recogen los fichos de circunsloncios urboníslicos de los edificios
conlenidos en lo monzono. Eslos son:

EDIFICIO RECTORADO Sup. Grófico 2.970,39 m2

EDIFICIO ENFERMERíA Sup. GrÓfico I .105,13 m2

EDIFICIO CAFETERíA Sup. Grófico 743,43 m2

EDIFICIO FACULTAD Sup. GrÓfico 11.007,59 m2

EDIFICIO HOSPITAL Sup. Grófico 5.754,28 m2

EDIFICIO INCLIVA Sup. Grófico 337,00 m2

Se odjunto copio del plono de referencio C29 en el que se recoge lo estrucluro urbono y
usos o

c?.

L_/
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(

(
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DATos DEL pcou Ì.ol^¡rtatyñ-ru! (uø lltf \
Según el Plon Generol de Ordenoción Urbono de Volencio (PGOU) fue oprobodo
definitivomente por Resolución del Conseller de Obros Públicos, Urbonismo y Tronsportes el
28 de diciembre de 1.988 (BOE y BOP 14-1-89; DOGV ló-l-89); Resolución de 28 de
sepliembre de 1.990 sobre subsonoción de deficiencios (DOGV 29-10-90) y Resolución de
22 de diciembre de 1.992 (DOGV 3-5-93) sobre expediente de corrección de errores y texlo
refundido de documentos del PGOU se obtiene el de ORDENACION Régimen
urbonístico (lncluye ploneomienlo diferido y cotostrol ocluol lzo oo heros de
AUTOCAD) o escolo l/1000, Distrito 0ó El Plò del Reol:

I

0

\ ugo
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En esle plono se confienen los condiciones urboníslicos de lo monzono o nivel de olluros
edificobles. Lo único excepción es lo construcción del INCLIVA, pero en esle plono yo se
reflejon los dotos conlemplodos en elestudio de detolle redoctodo por IBELA orquitecturo,
S.L.P., con fecho 26/06/12poro lo cesión de edificobilidod en lo construcción dellNCL|VA.
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Ordenoción modificodo se

ulpbi'.\
gún : Estudio de Detolle y el Esludio de lnlegroción Poisojíslico

presentodo por lo Fundoción poro lo lnvesfigoción del Hospitol Clínico Universiforio de
Volencio (INCLIVA) poro lo monzono delimitodo por los colles Joume Roig, Menéndez
Peloyo, Gómez Ferrer y lo Avdo. Blosco lboñez. (Hospilol Clínico). Aprobodo con fecho 28
de seplÌembre de 2.012

Enloce web:

hlf p://www.volencio.es/oyunlomienlo/urbonismo2.nsf/f ResultodoBusquedoTromitocion?R
eodForm=&long=1 &nivel=5-4&vislo=vTromitocionWeb&bdOrigen=oyuntomienlo%2Furbon
ismo.nsf&estodofinol= I &descripcion=&numArchivo=lB5l &onyo=0&cotegorio=0&fecholni
cio=&fechoFin=&Count=50&buscorEn=2&Buscor.x=39&Buscor.y= I I &envio=0
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DATOS DE ENTORNO

Visto esquino colle Dr. Gómez Ferrer, Avenido Menéndez y Peloyo

Visto esquino Avenido Menéndez y Peloyo, calle Joume Roig
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Esludio de Delolle

Visto esquino colle Joume Roig, cvenido Blosco lboñez

Visto esquino ovenido Blosco lbcñez, colle Dr. Gómez Ferrer
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'1.5 . Memoriq qlivo

1.5.1 Solucion propuesto
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Zonos de octuoción implontodos en lo monzono.
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Estudio de Detolle
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erficie ocupodo 207,82 m2,
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,

ZONA A:CONSTRUCCIÓN NUEVO SERVICIO INFORMÁ
y uno zono no consumido de cubierto de 66,57 m2

ZONA B. ZONA EDIFICADA. Zono edificodo y consolidodo desde los oños 90 según mi
eslimoción y que no se recoge en el estudio de delolle presentodo onteriormente.
Superficie ocupodo 173,27 m2

ZONA C: ZONA DE TRANSFERENCIA DE EDIFICABILIDAD. Recogido en el ploneomiento con
uno olturo edificoble móximo de 4 olturos

TICA. Su

l5



valnu Estudio de Deiolle de lo Monzono Blosco lboñez, Gomez Fene. Menendez Peloyo y Joume Roig
Seruictos de ln8enlerfa

Estudio de Delolle

(

(

(

(

(

I

(

(

\

ZONA D: ZONA DE TRANSFERENCIA DE EDIFICABILIDAD. EsIO CdifiCobilidod rCsuIfO dE IO

edificobilidod no consumido en lo conslrucción del edificio INCLIVA

Lo solución propuesto por el Esiudio de Delolle prelende reordenor los volúmenes y
olineociones previstos en lo Hojo 29 del plono C-Estructuro del Plon Generol reolizondo los

siguienles ocluociones:

o- Tronsferir edificobilidod no consumido de lo terrozo denominodos 82 (ZONA C) del
Hospitol Clínico o lo omplioción sobre Io terrozo de plonto lercero (ZONA A) incluyendo lo
porte edificodo (ZONA B).

b- Tronsferir lo edificobilidod no consumido en lo edificoción del edificio del INCLIVA poro
posibilitor lo ocluoción.

1.5.2 Juslificoción de lo solución propuesto

Justificoción de lo edificobilidod

Tronsferenciq de edificobilidod

1. ZONA C, lerrozo sobre plonto tercero.

Superficie 253,95 m2

2. ZONA D, edificobilidod no consumido en eledifício INCLIVA

Edificobilidod Esludio Delolle:

B6 336,77 x 6=2.020,56 m2

Según el cuodro de superficies del proyecto de ejecución redoclodo por IBELA

orquitecluro, S.L.P., visodo con fecho 04/10/12 por el Colegio Terriloriol de Arquiteclos de
Volencio se esloblece que los superficies construido por plonos son:

Plonto bojo 291,56

Plonto primero 354,67

Plonto segundo 342,87

Plonto tercero 342,87

Plonlo cuorto 342,87

Plonto quinlcr 210,64

Superficie construido I .885,48

Por lo lonlo lo edificobilidod no consumido es de 135,08 m2

Esfo edificobilidod procede de lo no ocupoción porciolde lo último plonlo y de lo renuncio
por porte de los diseñodores o lo ocupoción de lo zono curvo reflejodo en el plono de
ordenoción.

Por lo tonlo lo edificobilidod disponible es de 389,03 m2

Justificoción del número de plontos

El número de plontos viene delerminodo por el oumento de lo volumelrío y en cuolquier
coso no supero los porómetros que morco el PGOU en el orlículo 6.71 poro los Sislemos
Generoles en concreto poro el Educotivo -cullurol Universitorio (GEC) donde el número
móximo de plontos es 4.

),
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/ Estudio de Delolle

Justificoción de lo superficie ocupoble

o) necesidodes de edificobilidod

I. ZONA A. CONSTRUCCIÓN SOBRE TERRAZA

207,82m2

2. ZONA B. ZONA EDIFICADA

173,27 m2

Sumondo los superficies se obtiene uno necesidod de 38l ,09 m2

b) zonos de lronsferencio de edificobilidod

I. ZONA C. TERRAZA SOBRE PLANTA TERCERA.

253,95 M2

2. ZONA D. EDIFICABILIDAD NO CONSUMIDA EN LA CONSTRUCCIÓN DEL EDIFICIO INCLIVA.

135,08 m2

Sumondo los superficies se obtienen uno edificobilidod que se puede trosposor de 389,03
m2

4Å-f ¡."q.,i'pr';"of o Å"

Lo propueslo del Esludio de Delolle permuto 389,03 m2 de su de lo zono
de plonto tercero zono C y edificobilidod no consumido en zono D, tronsfieriéndolo o los
zonos A y B con uno necesidod de edificobilidod de 381 ,09 m2

Volencio, obril20l5

valnu
Servicios de ingeniería

de Dios P orquilecto
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