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1. Objeto del proyecto.

Modificacién puntual del PEPRI del Barrio del Carmen, inmueble sito en'la C/ Serranos 29,
esquina con C/ Viriato 2, de Valencia.

2. Justificacion de la modificaciéon puntual del PEPRI.

- El interés del edificio, acreditado por la documentacién anexa (Informes Técnicos dels
Serveis Territorials de Cultura y Educacio, de la Conselleria de Cuitura, Educacio y Ciéncia, e
Informe Técnico de la Unidad de Inspeccion del Patrimonio Histdrico Artistico de la Direccion
Territorial de Cultura de Valencia), nos lieva a proponer una catalogacion dentro del Nivel 2
(proteccién estructural), lo cual nos lleva a un cambio de alineacion y posiblemente generara
alguna modificacion en las redes de infraestructura.

- Como se quiere hacer una rehabilitacion integral (de carécter privado) previa al desarrollo de
la Unidad de Ejecucién n° 6, y en base a la Disposicion Transitoria 5% (dentro de las
Ordenanzas de uso y edificacion: Disposiciones transitorias y lineales), segun la cual los
edificios protegidos, en cualquier nivel, incluidos en una Unidad de Actuacién podran ser
rehabilitados integramente, para lo cual el Ayuntamiento concedera la correspendiente
licencia, quedando en este caso automaticamente excluidos de la delimitacion definitiva de la
Unidad de Actuacion. (Es la justificacion de parqué el plana de delimitacion deja fuera de la
U.A. dicho inmueble).

- Dentro del convenio marco de colaboraién entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento
de Valencia, para el desarrollo y ejecucién del Planeamiento Urbanistico del Conjunto
Histérico de la ciudad (junio 1994) se hace referencia a :

- Barrio del Carmen.
- Validacion con recomendaciones:
...si se segrega de la U.A. 6, la casa del Padre Tosca (desafeccion del
retiro de la C/ Viriato sobre ella), y se atiende a la ordenacién y
formalizacion del espacio publico del conjunto, podria revalidarse.

Lo que se esta proponiendo con |a modificacion puntual del PEPRI es que el inmueble al que
se hace referencia se revalide.



3. Justificacion legal.

Al amparo de

- Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalidad Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica:

Titulo |, Capitulo |, Articulo doce. Instrumentos de ordenacion: F.
Capitulo Il, Seccién cuarta, Articulo veinticinco: Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos;

- PEPRI del Barri del Carme:

Ordenanzas de uso y edificacion. Titulo lll: Normas generales para la
proteccion del Patrimonio Cultural. Capitulo 2: Conservacion del
Patrimonio arquitectdnico, urbanistico y ambiental. Seccion 2. Articulo
20. Apartado 3.

se solicita que el inmueble sito en la ¢/ Serranos 29 y ¢/ Viriato 2, objeto de esta
modificacién puntual del PEPRI del Barri del Carme, sea catalogado manteniéndo la
edificacion.

4. Contexto urbanistico.

El inmueble objeto de la modificacién se encuentra dentro del entorno urbano de la Muraila-
Arabe (Barrio del Carmen).

La trama urbana asi como la parcelacién de las manzanas guarda una cierta regularidad.

En el plan aparece la solucion de ampliacion de la C/ Viriato, cuyo papel no es viario sinc de
esponjamiento aligerador. La modificacién puntual propone mantener el cierre de embocadura
con la C/ dels Serrans en continuidad con la C/ Zapateros, que se sitGa en el frente contrario
(Barri de la Seu), favoreciendo asi la continuidad del eje dominante (es decir, del carrer dels
Serrans) de mayor interés histérico-arquitecténico, y respetando asi mismo las dimensiones de
las restantes calles de la trama urbana.

5. Propuestas de la modificacion.

- Protecciones. Actualmente el inmueble no estd catalogado. Se propone para este una
catalogacion del nivel 2 (proteccién estructural), lo que nos lleva a un cambio de alineacion.
Las caracteristicas del inmueble a efectos de catalogacion figuran en la ficha que afiade como
anexo esta memoria.

- Régimen urbanistico. Actualmente se produce un ensanchamiento de la C/ Viriato, con retiro
del inmueble. Se propone un cambio de alineacion exterior respecto del plan, respetando la
trama urbana original del inmueble.

- U.A. Actualmente el inmueble esta incluido en la U.A. n° 8. Se propone la exclusién de dicha
unidad de actuacion.



6. Ordenanzas.

En relacién con las ordenanzas de aplicacion a este inmueble, (para el cual se propone un
nivel 2 de catalogacién), seran las correspondientes al PEPRI del Barri del Carme relativas a
dicho inmueble.

7. Otros documentos.

Véase en anexo memoaria los documentos que figuran y acreditan lo anteriormente expuesto.

- Plan de etapas, estudio econémicao-financiero:
Dadas las caracteristicas de la modificacion tan puntual que se propone no ha lugar a
un estudio econdmico-financiero, ni plan de etapas.

-Infraestructuras:
Dado el objeto de la modificacion las infraestructuras no sufren variacion alguna,
manteniéndose el trazado de las redes de infraestructura vigentes en el PEPRL

OOLEGIO® QFIGIAL DE
ARQUITEQT®S® BE LA

Valencia a enero 1995
E! Arquitecto

‘ COMUNIPAD VALENGIANA
‘ - ¥ | | 2 0FEB. 1995
-5 WT[M Lo é’”“ : DEMARCACION -
(- i |-VISA®O-

VALNCI | p O TE IS FSTATLITARIOS

Fdo: Jose Francisco Rodrigo Grifio




FICHA DEL CATALOGO



TITULO

DENOMINACION
YIVIENDA
LOCALIZACION GEOGRAFICA

SERRANOS 295 VIRIANO 2

LOCALIZACION CRONOLOGICA
FINALZS DEL AVIIT

AUTOR
DISTRITO BARRIO CLAVE PGOU
CLAVE PLAN ESPECIAL NIVEL PROTECCION
2
IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA /SERVICIO DE PLANEAMIENTO / OFICINA TECNICA DE PLANEAMIENTO



DESCRIPCION

Sobre la planta baja comercial, que deja entrever el apilastramien-
to de silleria, se extiende un baleén corrido de forja, sirviendo
a dos amplios vanos. Sobre ellos y ya como planta alta, dos balco-
nes independientes. )

En la calle Viriato la extensién de la escaleta y la disposicion
de las cubiertas llegan a conformar una planta mas de trasteros o
infrzsiviends.

ENTORNO

41, TWTUSBLA SE ENCUENTRA DENTRO DEL ENTORNO URBANO DE LA IMURALLA

ARABE (BARRIO DEL CARMEN).
LA TRAMA URBANA ASI COMO LA PARCELACION DE LAS MANZANAS GUARDA UNA

CIERTA REGULARIDAL.

PROTECCION EXISTENTE ANTERIOR AL PERI REGIMEN URBANISTICO

SUBLO UkBANO

ESTADO DE CONSERVACION REGIMEN JURIDICO
CONSOLIDADO ESTRUCTURALMENTE PROPIETARIO
usos INFORMACION BIBLIOGRAFICA

VALZNCIA ANTIGUA Y MODZRNA, 1T de
RESIDENCIAL M.A. de CRIELLANA
ESTADO DE OCUPACION INFORMACION DOCUMENTAL

IDENTIFICACION FOTOGRAFICA

OBSERVACIONES
EN LA REHABILITACION 08L EDIFICIO S3E SLIMINARAN LOS CABLEIADOS %

FACHADA Y SEZRAN RECONDUCIDOS POR EL INTERIOR DEL EDIFICIO-




ANEXO MEMORIA



2de julio de 1992.

6 de julio de 1992.

23 de septiembre de 1992.

1 de octubre de 1992.

29 de septiembre de 1992.

30 de mayo de 1994.
junio de 1994,
12 de julio de 1994.

1 de septiembre de 1994.

- Referencias bibliograficas.

- Informe técnico emitido por la Unidad de Inspeccion del
Patrimonio Historico Artistico de los Servicios Territoriales de
Cultura y Educacién de Valencia.

- Informe técnico complementario del emitido con fecha de 2 de
julio.

- Pliego de Alegaciones formulado por el Servicio de Disciplina
Urbanistica del Excmo. Ayuntamiento de Valencia.

- Informe técnico emitido por la Unidad de Inspeccion del
Patrimonio Histérico Artistico de los Servicios Territariales de
Cultura y Educacion de Valencia en contestacion al Pliego de
Alegaciones formulado por el Servicio de Disciplina Urbanistica
del Excmo. Ayuntamiento de Valencia.

- Informe del Servicio de Disciplina Urbanistica del Excmo.
Ayuntamiento de Valencia.

- Propuesta de rehabilitacion y consolidacién del inmueble
objeto de la modificacion puntual de! PEPRI del Barri del
Carme.

- Convenio Marco de colaboracion entre la Generalitat
Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia, para el desarrollo y
ejecucién del Planeamiento Urbanistico del Conjunto Histérico
de la Ciudad:

1- Barrio del Carmen. Validacidon con recomendaciones.

- Informe técnico emitido por la Unidad de Inspeccién del
Patrimonio Histdrico Artistico de la Direccion Territorial de
Cultura de Valencia.

- Proyecto Basico de Rehabilitacién y Consolidacion de
vivienda sita en la calle Serranos, 29.



Ademas de la placa conmemorativa que el propio Ayuntamiento de
Valencia colocd en la fachada en 1878, como casa “natal” del insigne V.
Tomés Tosca i Masco, podemos encontrar una clara referéncia en MA. de
Orellana en su obra Valencia Antigua y Moderna tomo II, pag. 537, 538,
“..En la primera de las cuatro esquinas que, viniendo del Portal de
Serranos, se halla ¢ mano derecha, haciendo esquina a la calle de
Taronchers, estd la casa en que nacid el Padre Thomas Vizente Tosca...” Y
en el mismo Tomo pag. 612, 613, en la explicacion de la Calle del Taronger,
hoy Viriato, donde dice “... se menciona en escritura ante Juan Symian,
como Escrivano del Cabildo en 8 de junio 1793, que es de venta de a casa
esquina que tiene puerta d la Calle de Serranos y otra parte a la Calle de
Tarongers, que encamina d la Calle de Santa Eulalia, de que ya se trato
difusamente donde assi mismo se dio noticia, como en la citada Calle de
que tratamos, y en la casa que hace esquina a la Calle Serranos, nacio el
Padre Doctor Thomas Vizente Tosca ...”
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La Unidad de Inspeccion del Patrimonio Historico Artistico
de 1los Servicios Territoriales de Cultura y Educacion de
Valencia 'remite el siguiente INFORME sobre el asunto indicado,

emitido por el arquitecto que suscribe:

1
4

INFORME TECNICO.

1.Antecedentes.[

05.12 90.- Infcrme de esia Inspeccidn sobra <@ np~vo JEFRI
del Carme con mencidn expresa a esta parcela y unidad de
actuacion correspondiente (pags. 29 y 31).

556c.91.-Sobre Ruina Inminente del n26 de la C/ Viriato,
cuya demolicién se informa favorablemente el 29.06.91.

17.06.91.- E1 Ayunt? (escrito 07.06.91) ordena a& la
propiedad restaure la . fachada. Tal orden es desatendida
por la propiedad y el Ayto. tampoco no la ejecuta subsi-
diariamente.

24.02.92. Res. n2 U-807. de Alcatdia declarand. o' il.unue
ble en ruina inminente y ordenando solicitud para demoli-
cidén (comynicacién municipal de ©5.03.92). El inmueble
habia sido ocupado ilegalmente, produciéndose conatos de
siniestro y motivando la tabicacidn de sus accesos, dada
la inhibicién de la propiedad.

25.06.92.- Inspeccion exterior. La propiedad hasta el
momento no ha tramitado solicitud alguna.

02.07.92.- 1Inspeccién interior una vez franqueada 1la
entrada por la contrata municipal como labor previa a las
tareas de demolicidn.

o e e R e~
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2.Consideraciones. i

A) El Inmueble.
« , |

El inmueble de referencia es uno de los mads antiguos del
Carrer Serrans, del S.XVIII cuanto mencs, como revelan su
tipologia, fabricas constructivas, morfologia e incluso ‘trazas
de alineacidén resaltadas respecto las consolidadas desde el
S.XIX hasta hoy. Tal adscripcidon es congruente con la defini-
cidn aryuitvectonica del conjunto de 1la C/ Viriato pero se
atiene a unos parametros de casa de mayor nivel econdémico y
menor colmatacién que las que le siguen en esa calle, si bien,
desde sus origenes hasta hoy, ha sufrido reformas colmatadoras
que han tendido a equipararla y han enmascarado su singulari-
dad.

El frente principal, fachada recayente al C/ Dels Serrans
nos adelanta algo en este sentido. Sobre la planta baja comer-
cial que deja entrever el apilastramiento de silleria (al menos

esquinera) se extiende un balcén corrido de forja, entramado
ceramico de Manises (de la época segun los vestigios de su
despojamiento), y tornapuntas, sirviendo a dos amplios vanos

gue en ese o mayor numero correspondian al salon de fachada de
la planta principal de toda casa importante de la epoca. Sobre{
ellos, v va como planta alta, dos balcones independientes
resueltos con la misma técnica constructiva y formalizaciodn.

El trente lateral por resalte de la primera crujia también'
denota esa significacidn de la parte importante del inmueble
mientras gque después se ajusta al conjunto como un lienzo
indiferente de pequefios vanos (correspondiente a 1la "escaleta"
distribuidora de una estructuracidén horizontal, colmatada en
viviendas independientes).

Mientras que en el frente representativo (C/ Serrans) el
inmueble aparenta tener 3 plantas (baja, principal y alta) como
cualquier caserén ortodoxo de la época, la extension de la
escaleta y la disposicion de las cubiertas (vertiente continnuA
de dos cruiias a la C/ Serranos y solucidn dispar 2el resty;
llegan a contormar una planta mas de trasteros o infravivienda,
que permite "leer" el inmueble con 4 plantas en su encuentro

con el vecino de la calle Viriato.

El interior del inmueble, totalmente abandonado y devas-
tado por ocupacién marginal y depredadora (erradicada después
del tapiado con que se "clausurd" no hace mucho), pero no tan
arruinado ni amenazante como la Declaracidén de Ruina Municipal
venia a asegurar, confirmaba la estructuracidén gue traslucia en
cubiertas. La parte fundamental del inmueble, de dos crujias
sigue la disposicidén de las vertientes presentando un viguerio
potente cuyas cargadoras -pdrtico intermedio- impresionantes,
tienen secciones de gran capacidad resistente. La parte trasera
(en una visién frontal desde la C/Serrans, ya que tiene fachada
a Viriato), es decir, incluyendo 1la escaleta, y la parte
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interidr (a patio de vecindad) constituyen una zona en corres-
pondendia con la solucioén estructural mas irregular detectada
en las .cubiertas, y por tantc mas deteriorada.

“ur Merced al cedimiento parcial, de un fragmento de forjado
i del techo del acceso al piso principal (es decir, ubicado en
esta ultima =zona) que desprendid el canizo, observamos su
resolucion con entrevigado denso y tablas de madera sobre el
gque eran visibles huellas de pinturas (geométricas en rojo y

= negro) al modc de las J=coraciones de los artescnados de
@ +radicion medieval. ‘Toda 1la planta oculta la estructura con
B, falsos | techos mientras que la superior (siempre de menor valor
: en la  jerarquizacidn del inmueble) revela sin tapujos un

. sistema convencional de vigueta y revoltdn para forjar el piso
- de 1la glanta de desvanes.

Este solape de sistemas estructurales que podia deberse al
reaprovechamiento constructivo de elementos o partes de cons-
trucciones precedentes, no era convincente en esta ubicacidn
urbana  por 1lo gue indagamos rompiendo puntualmente los falsos
techos de la primera y segunda crujias del piso principal.

En ambas encontramos el sistema de artesonado. En la

primera (del supuesto salon) simulando casetones entre las
viguetas #y icon un tratamiento uniformizador del tenido ge la
madera, en ila segunda simulando un estucado (7) de imagen

marmérea, a aguas verdés y blancas, del plano entre viguetas.

La carpinteria de, los balcones también era la propia de un
;o inmueble de tales caraéteristicas (dos hojas con contraventanas
Y altas y bajas sin cuarterones -planas en su cara interior-, con
: resortes y cierres de forja).

Estos datos confirmaban la singularidad del inmueble vy

; venian a corresponderse -al menos desde ese valor y el de la

A contemporaneidad- con el reconocimiento, por pequefia una placa

: conmemorativa de 1878 «como '"casa natal" del insigne Vicente

Tomas Tosca Mascod (1651-1723), eclesiastico, matematico,

arquitecto, filosofo y fisico de talla europea en el cambio de

sensibilidad :luctrada y en la cultura tardobairoacz. Fl propoar-

- ciond a esta ciudad, entre estudios, libros, labor de magiste-

rio y obras construidas, un hito de trascendental importancia

para el conococimiento, la memoria vy la historia urbanas de

Valencia vy, por tanto, para su identidad: el famoso Plano
Topografico de 1.704.

Recordemos que su padre Calixto Tosca, ya era una perso-
nalidad en 1la vida local como Catedratico de la Facultad de
Medicina de la Universidad de Valencia, y que su estatus debila
corresponderse con un nivel residencial destacado.

Hasta no conocer el interior no quisimos dar peso al dato.

que sin duda lo tiene, y aun puede serlo mas como motivo
emblematico asociado al.edificio y a la recualificacidn urbana
del area.
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B) El contexto y la renovacién urbana U.A.6. i
i

Las restantes casas (n? pares 4,6,8...) de la estrecha
calle Viriato responden & un tipo edificatorio que ejemplifi-
camos en nuestro pasado informe al describir la n2é6 con motivo
de la autorizacion de su derribo una vez declarada en iruina.
Deciamos entonces: .

"Se trata de una edificacidn residencial

masiva de cuatro plantas de finales del XVIlI-pri-

e meras décadas del “XIX cuva fachada se compone
tripticamente por un eje de balcones flangqueado

por pequefas ventanas a cada lado, siendo las de i

la derecha las que permiten ventilar e iluminar

"la escaleta" cuyas bovedas tabicadas se solapan

con las aberturas segun discursos independientes”.

Todo el conjunto fue reconocido de interés por el PEP del
84 que catalogd las edificaciones con Nivel de Protecciodn
Individual General pero 1las circunstancias socioeconomicas,
intrinsecas y extrinsecas, que inciden en la zona han agudizado
su degradacidn conformando un panorama del que el mal estado
fisico no es mas que un reflejo o escaparate.

Muestra ostensible de ese reflejo era el caso referido de}
ne6, que también podemos hacer extensivo al n2l0® (esquinero con
el carrer Palomino) repitiendo nuestros argumentos de entonces:

"Su  penoso estado Yy ocupaci6én marginal, ?
ademads de las determinaciones urbanisticas que
"congelan® cualquier opcidn rehabilitadeora (vease
los antecedentes municipales de ordenes incumpli-
das) han redimensionado el problema en términos de
orden publico, cuestion que s6lo entiende resolu-
ciones expeditivas via derribo(?)."

Curiosamente esa marginalidad tiene su aglutinante en un
punto intermedio, el bajo del inmueble n¢8 que no es objeto de
acciones de clausura, desalojo o demolicidn vy sobre el cual.
como en  eL  nwat, aun quedz2 vecinderio propio con dAaracans 42
permanencia y digno de respeto, cuyas condiciones "de resisten-
cia" ante un ambiente social hostil rayan lo heroico. ,

Este es el "cuadro" del lienzo originalmente mas vecinal
de 1la Calle puesto gque el lienzo de los numeros impares es
deudor en sus parcelas extremas de las calles exteriores
(Palomino y Serrans) contra s6lo su tercio central recientemen-
te rehabilitado (cinco viviendas Y posibilidad comercial) cuyas

expectativas de aprovechamiento y ocupacion también estéan
condicionadas por esa hostilidad ambiental.

E1 nuevo PEPRI del Carme intenta atajar esta situacidon por

via de la renovacién urbana. En esta area se concreta una
Unidad de Actuacién (n26) a partir del entorno de la Muralla
Arabe, basada en la liberacidn de sus espacios circundantes y
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la ampliacion de la C/ Viriato por sus numercs pares dejando
fuera de ordenaciodon su actual caserio (retiro de alineacion y
rebaje de alturas).

e Ahora bien, como hemos adelantadp al hablar de congelaciodn
urbanistica, el retraso en la promocion de la UA6 es causa de
mayor degradacion al reconocerse COmo un "impase" de un agonico
terminal’ del que no se responsabilizan ni sus familiares (la
P propiedad) ni los médicos (la administracion). Este impase
1 parece resolverse de manera ficticia con la demolicidn vauiAts-
W4 na de las edificacicnes, una si otra no, que la Unidad preve
e afectar.

Con todo vy en aras de un higienismo genérico (sobre tedo
social),, queda amenazada la edificacidén gue nos ocupa Y tambien
AR la caracterizacion contextual del area (morfologia arquitecto-
nica, pero también urbanistica)<como adelantamos en su dia al

informar (05.12.90) el PEPRI del Carme: -

"Como duda de orden menor nos gqueda la
solucion de ampliacién de la C/ Viriato cuyo papel
i no es viaric sino de esponjamiento aligerador.
o b Para tal papel podia haberse propuesto al retiro
L de alineaciones limitado a los dos tercios inte-
fiores[(préximos a C; Palomino y articuladores con
la propuesta de la Muralla Arabe) manteniendo el
cierre de la embocadura con la C/ dels Serrans en
continuidad con la ¢,/ Zapateros gque se sitta en el
frente contrario, (Barri de la Seu), favoreciendo
asi la continuidad del eje dominante (es decir,
del €/ Serrans) de mayor interes historico-arqui-
tectonico, algo devaluado por el tratamiento del
PEPRI como calle frontera".

S % También entonces (pag.31) hicimos mencion sobre cuestiones
K de configuracidén formal interna de la globalidad de la opera-
cidn, particularmente en 1los espacios de la muralla. Ahora en
este punto concreto -encuentro Viriato/Serrans- también podria-
mos sefialar repercusiones no evaluadas sobre la escena urbana
resultante. Al retirarc las edificaciones de sélc / nlantas
(menores por tanto a las actuales) hacia el interior de la
parcela y quedar "trasdosadas" por otras de mucho mayor escala
(n2 31 y 33/Roters,l), se hara eminente esa disconformidad
negativa por el escalonamiento de cornisas y poOrT la presencia
de medianeras vistas.

C) Propuesta de Sintesis.

Todas estas valoraciones dificilmente pueden hacerse desde
el ordenamiento urbanistico y en cambio son propias de la
intervencioén arquitectoéonica. Tras el planteamiento general del
PEPRI -deteccién de un problema vy orientacidén renovadora de
reforma interior- ha de 1llegar el desarrollo proyectual que
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puede (debe) confirm
de conocimiento- la an

Nuestra observaci
entre los dos nivel
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ar o matizar -segun concluya cde su esfera
. . |
tepropuesta urbanistica. i
i
én se encuentra en una atalaya intermedia
es. Tampoco tenemos en la mano todas las

premisas gque ha de considerar un proyecto de intervencidn pero

si tenemos algunas qu

e no podia alcanzar el estadio planifica-

dor. Desde esta conciencia esbozamos una propuesta que reinte-

grando la edificacidn

que nos ocupa O Su parte mas representa-

tiva, concilie la intencidn urbenistica {recualificacisn urbzana

por renovacion edilici
espacio libre) con

contextuales que hemos
determinadas permanenc
mayor. caracter emblema

a de acotada escala y generacion de:mayor
los intereses materiales, histoéoricos y
subrayado, teniendo en cuenta ademas que
ias, como la de este inmueble, pueden dar
tico a la operacién. Asi mantendriamos la

embocadura actual -gue 1incluso ‘podria ser "porxada"- con el

Carrer dels Serrans Yy
nes vecinas. Se esta
el nuevo ensanchamie
deudor- de los nuevos

Esta propuesta
"linea viaria" del
extrapolacidén conflic
nencia de la edifica

cién  concreta de la intervencion vy hasta ese momento lo gue no:

puede hacerse es hi
sera irreversible

Por lo demas ¢
conexion de edificio
hasta ahora una ocup
partir de ese momento,
foco aglutinante de
clausurar correctame
apuntalamiento parcia
podremos darnos un com
realidad fisica y patr
de la UAG6.

Si por el cont
rescatar hoy dia) y u
de un solar vallado se
car el ambiente enrare

3. Conclusiones.

A la vista de 1lo
este técnico estima cC
ble de referencia dec
autorizado por cuant

la relacion de escala con las edificacio-
bleceria asi una rotula adecuada respecto
nto de la calle que conducirad -o sera
espacios de la muralla.

no puede tener su cotejo en la simple
PEPRI ni en la premura arrasadora de una
tiva gue no tiene su origen en la perma-
cion. Su cotejo debe ser con la proyecta-

potecarla por una demolicidén que siempre

on la demolicién del ne6 y 10 se rompe la
s (a traveés de cubiertas) que facilitaba
acion marginal irradiada desde el n2 8. A
con independencia de la persistencia del
este ultimo inmueble, si se vuelve a
nte el edificio gque nos ocupa (tras
1 'y eliminacidn de peligros puntuales),
pas de espera, sin conflictos ajenos a su
imonial, hasta la intervencion proyectual

rario se demuele perderemos un interés (a
na baza proyectual sin que la expectativa
a mejor -antes al contrario- para erradi-
cido e inhospito del lugar.

s antecedentes y considerandos expuestos,
onveniente SE EVITE el derribo del inmue-
jarado en ruina inminente (hasta ahora no
o la propiedad no ha cursado ninguna
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solicitud), sin menoscabo de las acciones necesarias para su
clausura! y mantenimiento en condiciones de inexpugnabilidad vy
seguridad fisica con vistas a su posible reintegracién total o
B parcial "~ en el desarrollo futuro, por iniciativa publica, de la
=i UA6 del PEPRI . .
't |
Este es mi informe. No obstante ia superioridad resolvera.
4 NOTA.- La urgencia del caso es
. notable puesto gque la contrata
0z . municipal tiene corden de interve-

¢ nir inmediatamente encadenando el
(- derribo . con el ya iniciado en el
n26 de la misma calle.

r: Valencia, 2 de Julio de 1992

ve. Be.
EL DIRECTOR TERRITORIAL EL ARQUITECTO INSPECTOR

- Juli Moreno i Badia - - Josep Maria Sancho i Carreres-

ILMA. SRA. DIRECTORA GENERAL DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA
CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION Y CIENCIA. Valencia.
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EXPEDIENTE N9: 131c.92 d.C .
EMPLAZAMIENTO: C/ Serranos, 29 y C/ Viriato, 2. —Valehcia—
ASUNTO: Ruina Inminente. Derribo. !
INTERESADOS: -En Josep Lledé i Llorens. '

C/Alboraia, 36 46010-VALENCIA. :
"ij xcmo. Ayuntamiento’ de Valencia. Servicio de
'g isciplina Urbanistica. Ruinas. ¢
21

~ VALENCIA
EIXIDA |

Ilmé. Sra.

La Unidad de Inspeccién del Patrimonio Histérico Artistico
de 1los Servicios Territoriales de Cultura y Educacidn de
Valencia remite el siguiente INFORME como complementario al ya
emitido en fecha 2.07.92 sobre el asunto indicado, dado que se
han apreciado algunas omisiones y errores que ahora se subsanan
-letras negritas- en los apartados y parrafos correspondientes:

INFORME TECNICO.

l.Antecedentes.

sasfave

24.02.92.- Res. n2 U-807, de Alcaldia declarando el inmue-
ble en ruina inminente y ordenando solicitud para demoli-
cién (comunicacién municipal de 05.03.92). El inmueble
habia sido ocupado ilegalmente, produciéndose conatos de
siniestro y motivando la tabicacidén de sus accesos. dada
la inhibicidén de la propiedad.

15.04.92.- Solicitud de derribo por parte de la propiedad.

25.06.92.- Inspeccién exterior, para la resolucién del
expediente.

02.07.92.- Inspeccidén interior wuna vez franqueada la
entrada por la contrata municipal como labor previa a las
tareas de demolicién.

i sd s



L

& GINLRALITAT VALENCIAN A e ek

.\J DE CULTURA | EDUCACIO

CONSELLERI EDUCACIO | CIENCIA
N RIA DE CULTURA,

EXPEDIENTE N2: 131c.92 . d.C

2.Consideraciones.

Y S

| ¢

3. Conclusiones.

A la vista de los antecedentes y considerandos expuestc:s,
-es*te--técnicc estima conveniente NO SE AUTORICE el derribo del
inmueble de referencia declarado en ruina inminente, sin
menoscabo de las acciones necesarias para su clausura y mante-
nimiento en condiciones de inexpugnabilidad y seguridad fisica
con vistas a su posible reintegracidén total o parcial en el
desarrollo futuro, por iniciativa publica, de la UA6 del PEPRI.

Este es mi informe. No obstante la superioridad resolvera.

L

Queden pues subsanadas segun lo expresado, las omisiones y
errores del informe precedente,

Valencia, 6 de Julio de 1992

4

ve. Be.

EL DIWECTOR TERRITORIAL EL ARQUITECTO INSPECTOR
5@ ;LZ{//

- Juli Moreno_i Badia - - Josep Maria Sancho i Carreres-

ILMA. SRA. DIRECTORA GENERAL DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA
CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION Y CIENCIA. Valencia.
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENGIA

Sarviclo Disciplina Urbanietica . .
Destinatario:

2 4 SET. 1922 |

£Z 7 E Ilmo. Sr. Director G. Patrimonio Art.
- NUNMERS Conselleria de Cultura y Educacidn|
~ |Registro de SALIDA Av. Navarro Reverter, 2 . . __.____ .
: VALENCIA ?GENERALI A ATENANAT

z -\ rms,a.._fmanf TuMAE rr._Mll
RERVE(S RS CLILF R B b T rnlli‘.—t"" '

. . 25 .47 16001Y |
Servicio: Disciplina Urbanistica
. Seccidn: Ruinas S ) - VALENCIA
Expte: 957/91 ENTRADA
Alegaciones R.I. Serranos, 29
Valencia, 23 de Septiembre de 1.992 |

fecha, ha
de Cultura y
en contest2~isn
e da audiencia a
88/92, sobre ia
la C/ Serranos.

La Alcaldia, por decreto del dia de
dispuesto que se de traslado a esa Conseller
Educacidn, del Pliego de Alegaciones formula
a su escrito de raech=2 20-7-92, por el qu
esta . .Corporacidén en el expedlente
declaracidén de ruina del edificio n@® 29

-

éng.' turoc Gascd Mas.

21 10=001

T et LS hot L



AJUNTAMENT DE VALENCIA

|
i
e .
En relacién con el escrito de 20 de julio del corriente afio, -
del Servicio de Patrimonio Artistico Inmueble de la Consellerfia de Cultu-
ra, Educacién y Ciencia, por el que se acuerda conceder a - esta Corpora-
cién audieﬁcia en el expediente V-88/92, sobre declaracién de Ruina Inmi-

nente del ﬁQ 29 de la calle Serranos, se formulan las siguientes Alegacic

nes:

PRIMERO.- La Resolucién U—8073 de 24 de febrero de 1.992, por la que se -
declara la:Ruina Inminente del =sdificio que nos ocupa, tiene su origen en
el informe tecnlco municipal que consta en las actuaciones, y en el que -
se ratlflca posteriormente, segin se comprueba con la fotocopia que se ad

junta al presente ecrito. ,

SEGUNDO.— Que si bien el planeamiento de 1.984 que regia en esta zona, -
protegfia o catalogaba el edificio en cuestién, en la actualidad y por el
nuevo planeamlento[ recientemente aprobado (poco més de un afio), ha pasado
no sélo a estar descatalogado, sino inclusc afectado por la alineacién -
que ahora se trazap lo que supone que la edificacién pasa a.estar en 1ue-~
ra de ordenacién sustantivo. Razones todas ellas que, unidas a la situa-
cién de deterioro del edificia ne 29 de la calle Serranos, hacen incom-— —
prensible una supuesta limitacién por esa Consellerfa, para dar cumpli- -

miento a la Resolucién.

TERCERO.~ Si como bien se dice en el informe técnico que se adjunta, el -
edificio forma parte de la Unidad de Actuacidén n? 6 que ha de ser objeto
de ejecucién por la Generalidad Valenciana y estd previsto la reconsidera
cién de este emplazamiento, "las actuaciones necesarias para su clausura
y mantenimiento en condiciones de inexpugnabilidad y seguridad fisica con
vistas a su posible reintegracién total o parcial en el desarrollo futuro"
(sic.), deberdn correr a cargo del organismo Qqué no permitiera dar cumpli
miento a la Resolucién declaratoria de la Ruina, que a su vez estéd en to-

tal adecuacién a la normativa urbanistica vigente.

//
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CUARTO.- Es necesario, ademds, hacer constar que cualquier reconsidera- -
cién sobre este emplazamiento que varie sus determinaciones principales,
supondria una modificacién del Planeamiento en vigor con los tramites que

éllo supone, y el riego que conllevaria el mantenimiento en pie del edifi,

cio mientras se resolviera dicho expediente. Tal riesgo no seria asumib
por esta Corporacién que desea actuar en consonancia con su competencia -

de Policfa Urbana légalmente atribuida.

Valencia, 23 de Septiembre de 1.992
EL DELEGADO DE DISC}P IMA URBANISTICA

Y ACTIVIDA

/
Fdo: Arturg Gascé Mas.




EXPTE: - 957/91

‘E1l Arquitecto Municipal que suscribe, a la vista de lo actuado

hasta la fecha y visto el escrito de la Consellerfa de Cultura, informa:
| ,

! Que esta jefatura se ratifica en lo informado en fecha 12-2-92,
y mis teniendo en cuenta que el edificio no se encuentra catalogado, de-
biendo retirar su alineacién actual en unos 4 metros por la C/ Viriato,

por lo que se encuentra fuera de ordenacién sustantivo.
|

‘Leida la propuesta escrita por la Consellerfa de Cultura, ésta
llevaria ?onsigo la modificacién del PEPRI del barrio del Carmen con el -
fin de variar la alineacién aprobada por el Ayuntamiento en Pleno el 9-5-
91, B;O.pi 18-6-91, y no esti en manos del técnico que suscribe, en propo
ner modificaciones de planes recientemente aprobados, amén de que el edi-
ficio se haya declarado en Ruina Inminente; y considera que debe privar -
la seguridad, misién que entra dentro de las responsabilidades del suscri
biente, ¥y no puede pasarse el tiempo en vano, sin que se puedan hacer -—-—
obras en un edifici n estas condiciones, pendiente de los plazos legales

para llevar a cabo la modificacién pertinente.

Lo queimanifiesta a los efectos oportunos.

Valencia, 17 de Septiembre de 1.992

EL ARQUITECTO MUNICIPAL DE RUINAS,

, Fdo: José A. Carrién Gascén.
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EMPLAZAMIENTO: C/ Serranos, 29 y C/ Viriato, 2. -Valencia-
"Casa del Padre Tomas Vicente Tosca".
E : ASUNTO: Ruina Inminente, demolicidn no autorizada.
0 : Alegaciones del Ayunt? de Valencia en tréamite
% ; de audiencia. ,
'f i INTERESADOS: Excmo. Ayuntamiento de Valencia.
| ' o D. José Lledé i Llorens C/ Alboraya, 3€.
ar CENERALITAT VALENCIANA 46010 Valencia.
. S N\ - \-\:a rp'l\rt:l‘: :ii;!:"c ‘f.::t!.’":.‘\r.“ll IEE)IUECHE?O !
G| 02132 026746
e VALENCIA
EEXTA Ilma. Seflora:
( La Unidad de Inspeccidn del Patrimonio Historico Artistico
1. de los Servicios Territoriales de Cultura vy Educacidn de
= Valencia remite el siguiente INFORME sobre el asunto indicado,
£Z emitido por el argquitecto gue suscribe:

! INFORME TECNICO.

1.Antecedentes.

©7.07.92.~ La Direccién General concede tramite de audien-
e cia en base a informe desfavorable de esta Unidad de
ER 02.07.92.

25.09.92.- Escrito de alegaciones del Excmo. Ayuntamiento.
i 2.Consideraciones.

] A la vista del escrito de Alegaciones presentado por el
_ Ayunt? de Valencia -Delegado de Disciplina Urbanistica vy
= . Actividades- vy a tenor de nuestro anterior informe que en nada
: vemos refutado, puesto que los temas de planeamiento ya los
recogimos sin necesariamente asumirlos como algo inamovible
(recordemos que la vigencia urbanistica del P.E.P.R.I. no es
tal a los efectos patrimoniales de la tutela que nos correspon-
de por la incoacién de Conjunto Histérico y por entorno de
B.I.C.s.), debemos afadir 1lo que el propio marco urbanistico
‘i municipal prevé para casos como el gue nos ocupa (art. 14.4 de
R las Ncrmas del P.E.P.R.I. del Carme):

4.- Cuando en un edificio no catalogado, tras
su examen oportuno, se produjeran hallazgos de
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interes, cautelar v provisionalmente, podran
limitarse las obras de intervencién a las propias
de uno catalogado, procediéndose a una modifica-
cién del catalogo para incluirlo (181 L.S.).

Nuestro informe, fruto de una indagacion in situ (de la
que aportamos muestras fotograficas), revela un hallazgo (mejor
dicho redescubrimiento) de una arquitectura con mayor signifi-
cacion patrimonial que la supuesta, por falta de medios (inac-
cesibilidad) y desconoccimientc, PoOTr los redactores del P.E.-
P.R.I. Asi pues, lo logico ante tal hecho es que la Comisi(n de
Patrimonio Municipal u otro_organismo consultivo de tal indole
-pero no desde luego el departamento o seccion de ruinas-
hiciese su propia valoracién para desencadenar, en caso de
coincidencia con nuestro dictamen, la aplicacion de este

mecanismo cautelar previsto por el Plan Especial.

3 Con €llo damos respuesta, desde el propio marco urbanisti-
co apelado por el Delegado de Disciplina Urbanistica vy Activi-
dades., a las "razones... gque hacen incomprensible una supuesta
limitacién por esa Conselleria...". Para el PEPRI no s6lo es
comprensible una actuacion tutelar como la gque hemos emprendido
sino que hubiera sido posible incluso desde la propia iniciati-

va municipal con los tramites modificatorios pertinentes que el
Plan v la legislacion urbanistica demandan.

Visto el posicionamiento sectorial gque subyace en el
escrito municipal y su falta de miras globalizadouras {pArece
gque el planeamiento sea algo -incuestionable e invariable, mas
un impedimento que un instrumentc para un fin) debemos recabar
una interlocucién mas operativa (la Delegacioén de Urbanismo con
sus componentes de planificacidén y gestién) que la tan ensimis-
mada vy restrictiva de las ruinas aun mas patente en casos como
éste en gQgue - se acoge a una supuesta cobertura urbanistica
(otros precedentes sobre inmuebles .urbanisticamente protegidos
declarados en ruina.y demolidos sin ninguna accién preservadora
dicen. mucho de como sé . relativiza el marco del PEPRI desde tal
visién sectorial). El reciente convenio Generalitat/Ayuntamien-
to sobre Ciutat Vella reclama y consagra tal interlocucidn pero
actuacicnes sectoriales comc ésta 1o estan irvalicendce antes
aun de que inicie su andadura.

Por ultimo y dentro de la misma invocacioén al planeamien-

to, recordemos a los alegantes las normas del PEPRI del Carme
cuando en el punto 5 del citado articulo 14 .-"Principios
Generales de actuacion para la proteccién del Patrimonio
Cultural", sefialan:

5.- Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas

se entieande sin perjuicio de las competencias que
en orden a la conservacioén y tutela del Patrimonio
Histérico-Artistico ostenta 1la Direccidén General
del Patrimonio de 1la Conselleria de Cultura,
Educacién y Ciencia, de la Generalitat Valenciana.
Por tanto, la intervencidn municipal se entiende
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con respeto a las posibles actuaciones de la i
mencionada Direccidén General.

3. Conclusiones.

P ? |

No pueden ser otras gue las ya enunciadas eh nuestro
informe de 02.07.92 complementadas con las referidas a la
aplicacidén del Art?2 14.4. de las Normas Urbanisticas del PEPRI

; .. del Carme por parte del Ayunt? y a la invocacidn merced al Arte
o % 14.5. de 1las mismas y al Convenio Generalitat-Ayuntamiento
. £ sobre Ciutat Vella, de una interlocucidén municipal cualificada
: para responder positivamente a planteamientos como el que

motiva nuestra actuacion tutelar. i

Este es mi informe. No obstante lq superioridad resolvera.

NOTA.- Se acompafian fotocopias de
las fotografias tomadas en
nuestra Inspeccidon de 02.07.92
que se custodian en esta Unidad.

Valencia, 1 de Octubre 19382

vVe. B9,
. EL DIRECTOR TERRITORIAL EL ARQUITECTO INSPECTOR
s | )
1 N
s { I\/\.
- Juli Moreno i Badia - - Josep Maria Sancho i1 Carrerec-

ILMO. SR. DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO ARTISTICO DE LA
CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION Y CIENCIA. Valencia.
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

Destinatario:

D. JOSE, D*. TERESA Y D*. ROSA

L.LEDO LLORENS

C/ Alboraya, 36-3»
46010-VALENCIA

Servicio: Disciplina Urbanistica
Seccién: Ruinas

Expte: 957/91

C/ Serranos, 29 (R.I.)
Valencia, 26 de Octubre de 1.993

EXCHO. AYUNTAMIERTO DE VALENCIA

Sarviclo Dlaclplina Urhanfsticn

Y 1)

i ¥ 2J

NUMZRO 97(;2 .
Registro de SALIDA

La Alcaldia por decreto del dia de la
lo siguiente:

fecha ha dispuesto

"Visto el informe emitido por el Arquitecto Municipal de
Edificios Ruinosos en 29-09-93, remitasele fotocopia del mismo
a la Conselleria de cCultura y Educacidn, Servicios
Territoriales v a 1a nropiedad del inmuehle de

referencia, concediéndoles un plazo de

15 dias para que

aleguen por escrito 1lo que tengan por conveniente, de

conformidad con lo dispuesto en el art.

84.1 de la Ley de

Regimen Juridico de 1las Administraciones Publicas y del

Procedimiento Administrativo Coumin. "

Lo que le comunico para @gﬂgﬂnﬂﬂimiszto y efectos.
<

EL SECRETAKIU-D TRITO I,

V1



AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
DISCIPLINA URBANISTICA.- Técnica Edificio$ Ruinosos.CAR.

Expte.: 957/91

El Arquitecto Municipal gque suscribe, tras inspeccién
conjunta con el arquitecto de Conselleria Carmelo Gradoli, al

edificio sito en el n2 29 de la calle S8ERRANOS8, informa:

- Que se ratifica en lo informado por esta Oficina
a lo largo del expediente, apreciandose un continuo
deterioro en el inmueble, debiéndose proceder a una
actuacién inmediata con el fin de evitar consecuencias
que nadie desea. Actuacién consistente en la demolicidén
de las partes en él peligrosas y apeos correspondientes,

todo ello con cardcter de MAXIMA URGENCIA.

Lo que manifiesta a los efectos oportunos.

VALENCIA, A~ {DE SEPTIEMBRE DE 1.993.

EL ARQUITECTO MPAL.EDIFICIOS RUINOSOS

A (s
N

Fdo.- José A. Carrién Gascodn.
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ley,dél.Patrimonio Hist6:iCoCEspaﬂol4.- g ek i
DATOS DEL §gL1g1TANTE ENTjRAu;; SrATODA. ]
Nombres y Apellidos _ D:N~1j-
AMADOR GRINO ANDRES ' 22.627.051 -
Direccién Teléfono . Localidad
391.94.49 ° VALENCI
SERRANS, 16, 42 ENCIA
Como en representacioén
Propietario/a Inqujlino/a
| \
DATOS DEL INMUEBLE O SOLAR
Calle ' ne Poblacion
SERRANS 29 / VIRIATO 2 : VALENCIA
EXPONE

(Descripcién del tipo de obra o de informe solicitado)

INFORME PREVI

-

SOLICITA - ,
: ki

de 1a Direccidn Geﬁeral de acuerdo con la
' a 1a Licencia municipal.

-Autorizacion
Ley de Patrimonio. previa

-Informacién.

- Realitzacié de 1l'informe prévi

DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN

-Proyecto -de obras (por triplicado)

-Fotografias "

-Fotocopia DN1 . §. = '
valencia a 27 de maig de. 1994 .
Firma: '

'

TaND

1 ‘Sr..] fdf'r-errltori'al 'de Cultura. :
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MEMORIA.

EMPLAZAMIENTO: C/ Serranos, 29 y C/ Virato, 2. Valencia.

El inmueble. Referencias. Estado actual.

E] inmueble de referencia es uno de los mas antiguos del Carrer Serrans, del s. XVIll cuanto
menos, como revelan su tipologia, fabricas constructivas, morfologia e incluso trazas de alineacién
resaltadas respecto las consolidadas desde el s. XIX hasta hoy.

En el frente principal, fachada recayente at C/ Dels Serrans, tenemos: Sobre la planta baja
comercial que deja entrever el apilastramiento de silleria (al menos esquinera) se extiende un balcdn corrido
de forja, entramado cerémico de Manises (de la época segun vestigios de su despojamiento), y
tornapuntas, sirviendo a dos amplios vanos que en ese o mayor nuimero correspondian al salon de fachada
de la planta principal de toda casa importante de la época. Sobre ellos, y ya como planta alta, dos balcones
independientes resueltos con la misma técnica constructiva y formalizacion.

El frente lateral por resalte de la primera crujia también denota esa significacion de la parte
importante del inmueble, mientras que después se ajusta al conjunto como un lienzo indiferente de
pequefios vanos, correspondientes a la "escaleta”™

Mientras que en el frente representativo (C/ Serrans) el inmueble aparenta tener 3 plantas (baja,
principal y alta) como cualquier caseron ortodoxo de la época, la extension de la escaleta y la disposicion
de las cubiertas, llegan a conformar una planta mas de trateros o infravivienda, que permite "leer” el
inmueble con 4 plantas en su encuentro con el vecino de la calle Viriato.

Merced al cedimiento parcial de un fragmento de forjado del techo del acceso al piso principal que
desprendié el cafiizo, observamos su resolucién con entrevigado denso y tablas de madera sobre el que
eran visibles huellas de pinturas (geométricas en rojo y negro) al modo de las decoraciones de los
artesonados de la tradicion medieval. Toda la planta oculta la estructura con falsos techos mientras que
la superior (siempre de menor valor en la jerarquizacion del inmueble) revela sin tapujos un sistema
convencional de vigueta y revoltdn para forjar el piso de la planta de desvanes.

A través de la rotura de los los falsos techos de la primera y segunda crujias del piso principal,
encontramos el sistema de artesonado. En la primera cruijia del supuesto salén, simulando casetones entre
las viguetas y con un tratamiento uniformador del tefiido de la madera; en la segunda simulando un
estucado de imagen marmdrea, a aguas verdes y blancas, del plano entre viguetas.



El inmueble. Propuesta de intervencion.

Tal y como se refleja en la documentacion gréfica que se adjunta a esta memoria se propone el
mantenimiento y la restauracion de los distintos elementos pertenecientes al inmueble gue por su interés
asi lo aconsejen.

Se respeta la tipologia de los vanos y baicones de las fachadas correspondientes a la primera
crujia (tanto la recayente al C/ Dels Serrans como al C/ Viriato). Volumétricamente se recupera la cubierta
inclinada de teja curva en toda esta crujia.

La intervencion en el resto del inmueble se limita a la unificaciéon y ordenamiento de los vanos
correspondientes a la "escaleta”, con fa recuperacién del acceso a la vivienda (independiente de los bajos
comerciales) desde este eje. El resto de los vanos, correspondientes a la segunda crujia, se tratan
igualmente de una forma neutra, sin ninguna manifestacion exterior.

La gran disparidad volumétrica existente actualmente: cubierta de teja, de fiorocemento, azotea,
sobreelevaciones, todo ello dispuesto sin ningdn tipo de érden; se propone unificarlo resolviendo la primera
crujia con una cubierta de teja, cuyas aguas den al C/ Dels Serrans, y el resto de crujias resolverlas con
una azotea (que apareceria retranqueada respecto a la fachada principal.

5 AUTORITZA

Data de Resolucié

Valencia, Mayo de 1994.
El arquitecto
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- 1- BARRIO DEL CARMEN

" VALIDACION CON RECOMENDACIONES:

UA 10 C/Baja¥C/Salinas.'(1)

: . Dada su vinculacién con el llamado, "eje ordenador de la
muralla%, antes de su formalizacidn deflnltlva, debera darse una

respuesta a su adecuada articulacidén :con el planteamiento

- proyectual de-las UA 6,7 Y 8 "afectadas por el. entorno del ‘BIC
de la. muralla ‘ ' ' IR

¢

JIIIFPIIIVIIDPIOISISII IS ¥

UA 16 C/Mare_Vella—Lusitanos. (2)

Debe atender el tratamiento para reconvertir la medianera
recayente al nuevo espacio publico en fachada.

UA 12 ©Plaza Mosén Sorell. (3)

El planteamlento proyectual dada la excesiva dilatacidn del
espacio piblico, hace necesario regularizar y -acotar el que -
definitivamente se configure, medlante la oportuna reserva de una

- pieza arqultectonlca. .

UA 18-AS 7 C/Corona-Beneficencia. .(4)

. Dada su proximidad geografica cabria mesurar la rentabllldad
‘del esfuerzo que supone llevarlas a cabo. Las recomendaciones. 10[
~‘'son en cuanto control del espacio 'y escena urbaha resultantes =
caso. de la AS 7- que dejara er mayor evidencia una- arqultectura
"1nadecuada de ' lgs afios 60- 'y en el caso de la. UA -18. -sin
,flnan01a01on prev1sta— se cuestlona su delinitacién .en cuanto al
posibilismo  de su ‘ejecucién, por .lo. que seria. conveniente -
renunciar a su planteamiento o reconvertir la actuac1on en 51mp1e‘
apertura de alineaciones. - :
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UA 13 S. Miguel-Quart. (5)

" La excesiva apertura de la trama tradicional respecto a las

. areas- renovadas de los afios. 60 y. 70 va en detrimento de las
..-caracteristicas del barrio:. En consecuencia,’ es necesario
introducir la previsidén de edificabilidad o pieza arquitectdnica

para una mejor definicién y' acotacidén de la' calle San Miguel

. confluencia.con la de. Maestro Lopez Chavarri.

Por iotra. parte, se propone ampliar . la delimitacién

_~incluyendo la manzana entre c/Caldereros=Caballeros y -Plaza del
. Esparto para tratamiento de.la envolvente de la nueva:plaza del

Tossal (hoy medianera). : o 1 : e

NO VALIDACION:

"UA 3 Salvédbr'Giher-Museb-Centenar de la Ploma. (6)°

. La no validacién es debido al retiro de alineaciones’ que

" afecta a la casa del Centenar de la Ploma cuya reconstruccién se

pretende, y a la pérdida de la embocadura de la C/ Salvador
Giner. : T

UA S Plaza del Arbol. (7)

Se propone mantener en lo esencial las alineacioneé_actuales
que definen el espacio plblico mas representativo.(C/ Baja-Plaza
del Arbol-C/ Sto. Tomés), permitiéndo una reinterpretacidén méas
flexible de las secundarias (C/Cobertizo). . '

‘La ordenacién asi replanteada requerira la cobertura del
oportuno instrumento de planeamiento de cardcter puntual -
Modificacidén Puntual de PEPRI-= como recientemente se ha tramitado
e informado favorablemente a los efectos urbanisticos. Por tanto,
con 1la validacidén presente del ~PEPRI _se ' producirén,

automaticamente, los efectos de validacién patrimonial de tal

‘Modificacién, pues ésta viene, precisamente, a subsanar las

afecciones del Plan que obligaban a ‘excluir de la validacién
general la ordenacién de este ambito. -

UA 6 Viriato-Palomino, UA .7 Plaza del Angel y UA 8 Portal

- de Vvalldigna-Mare Vella. (1)

.- 81  se Sngega, de la UA 6, la casa del Padre Tosca

(désafeccion del rétiro de la C/ Viriato sobre ella), y .se

atiende a la ordenacién y' formalizacién dél espacio ptblico del -

“ conjunto, podfja'revaiidaféé?*E§“ﬁfééi§67“pof“fﬁﬁfﬁ?fesperﬁr al

planteamiento proyectual en este entorno de B.I.C., para_ gque
solvente las indefiniciones del planeamiento. ' v
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UIL 22 C/Na Jordana—LllrJ.a-Gu:.llem de Castro. .(é)

el

:ge’ pospone al.: con001m1ento . del. proyecto y 'a'la  férmula’
" urbanistica de tramitacién, puesto que debe abordar la inclusidn

‘de naves industriales de J.nteres y el mantenlmlento 'de las trazas
- fundamentales de la calle Lliria.
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NSELLERIA DE CULTURA

o Gy
Serranos, 29/ Viriato,
Valencia

OBRA SOQLICITADA: Rehabllitacidn v consolidacion de

9

CONSELLEFIA CULT, EDUC. 1 G. | vivienda. .
Dirsccid Territgial ide L ONAR[LO : Amador CGrifd Andres
Cuhﬁaurvnrwuo«aMnma C/ Serranos, lo-4
Valencia
DATA| 13 JUL 1994
rwmnwmmmmeNJNtm"mmaﬂazhm
ENTRADA ! EIXIDA
En relacidn con el asunto arriba referenciado v de
conformidad con el informe emitido por los correspondientes
Servicios Técnicos, esta Direccidén Territorial, en lo que es
materia de su competencia, ha resuelto lo siguiente:
ia
29

Valencia, 12 de julie de 1994

LA DIRECTORA TERRITORIAL DE CULTURA

accnf /3’147

ades Escrig Giménez
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—v ENERAUTAT VALENC'ANA Direccié Territorial de Valéncia 123038\6/:&[5\]%:% 386 95 59

&
N CONSELLERIA DE CULTURA

EXPEDIENTE H2: L15 o, 94

EMPLAZAMIENTO C/ Serrancs, 29/ Viriato, 2
Valencia

OBRA SOLICITADA: Rehabilitacién vy conszolidacién de
vivienda.

PETICIONARIO: Amador Grifié Andres
C/ Serranos, 16-4
Valencis

1. Antecedentes.

D.G. V.gE/32
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2. Consideraciones.

a2 informe previo
la Casa Natal de
Viriato, 2, con el
tuacidn administrativa en la qu
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5 de cubierta.
ijones formalss v de dominio
a2 la calle Viriato.

cC

3

lucidn  aportada es perfectamente coheren

o o)
figuracisén arqultectdnics del ed o}
a

e =

I‘A'
(9]

(D

ﬁ

ndc una primera crujia. Esta actuacién r
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ontribuye a una mavor rigqueza en la definicién
gscena urbana cerc ana. La simplificacidén de huecos
calle Viriato contribuye al efecto deseado
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CULTURA
Conclusionas.

r tode ello vy a 1la wvista de los antecedentes
tes, procede informar favorablemente la
tacion p%eseutada, instando al propietar;o a 1que

a cumplir con la orden de ejecu?ién municipal qy
ndole que cuande redacte el proyecta  ce
nCion soﬁre el edificio debera tener en cuenta las
raciones que sobre el edificio constan en _la
ién del Dirtector General de Patrimonio Artistico
a 16 de marzo de 1993.

Valencia, 12 de julio de 1994
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