CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE VALENCIA Y LA AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA PARA LA
FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL DEL AREA ESTE DEL BARRIO DE
NATZARET (AREA SUR DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE
VALENCIA)

En Valencia, a..... de ........ooeenn. de 2018.

REUNIDOS

DE UNA PARTE, el Sr. AURELIO MARTINEZ ESTEVEZ, en su calidad de
Presidente, en nombre y representacion de la AUTORIDAD PORTUARIA DE
VALENCIA con NIF Q-46-76047-G y sede en Valencia, Avda. Muelle del Turia s/n,
Puerto de Valencia, conforme a lo dispuesto en el art. 31.2.a) del Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Y DE OTRA PARTE, el Excmo. Sr. JOAN RIBO I CANUT, en su calidad de
Alcalde-Presidente, en nombre y representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA, con NIF B-4625200-C y sede en Valencia, Plaza del Ayuntamiento
nimero 1, en ¢jercicio de la competencia que tiene atribuida en virtud de lo dispuesto en
el articulo 124.4.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, introducido por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modernizacion del gobierno local, asistido por Don PEDRO GARCIA RABASA,

Secretario General y del Pleno.

Todas las partes intervinientes se reconocen mutuamente capacidad legal
suficiente para el otorgamiento del presente CONVENIO, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Valéncia en sesion de fecha ........... y por el Consejo de
Administraciéon de la Autoridad Portuaria de Valéncia en sesion de fecha .......... ,a

cuyo efecto, de mutuo acuerdo:



EXPONEN

Primero.- El “CONVENIO DE CESION GRATUITA DE DETERMINADOS
BIENES DE LA AUTORIDAD PORTUARIA A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO
DE VALENCIA” fue aprobado por el Consejo de Administracion de la Autoridad
Portuaria de Valéncia y por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valéncia,
respectivamente, en sus sesiones de 24 y 26 de abril de 2013, siendo suscrito por las

partes en esta ultima fecha.

El Convenio, en el apartado 2 de su Clausula Primera, fija como uno de sus
objetos “la renovacion del marco de colaboracion existente entre las partes firmantes,
dando cauce a un consenso institucional que sirva de base para llevar a los
instrumentos tanto de delimitacion de la zona de servicio del puerto como de
planeamiento urbanistico, la materializacion de la politica de interaccion puerto-
ciudad, a partir de la nueva realidad existente y de las aspiraciones de la ciudadania

sobre los espacios portuarios en mayor contacto con el nicleo urbano.”

En desarrollo de este objeto, en la Cldusula Tercera las partes acordaron
“...renovar el marco de colaboracion existente a propdsito de la delimitacion de la
Zona de Servicio del Puerto de Valencia y asignacion de usos, asi como la ordenacion

urbanistica de los espacios portuarios en contacto con la ciudad. ..

Por lo que se refiere concretamente al area Sur de la Zona de Servicio del Puerto
de Valencia en contacto con el nucleo urbano de Nazaret, las partes asumieron el
compromiso de “formalizar en el plazo mdximo de seis (6) meses desde la firma de este
Convenio un acuerdo especifico sobre la ordenacion de esta drea, fomando en
consideraciéon lo recogido respecto de la misma en el Convenio de Colaboracion
suscrito en mayo de 1986”, a cuyo efecto “las partes acuerdan delimitar el ambito del

Sfuturo Acuerdo especifico cuya representacion grdfica se recoge en el Anexo IV.”

El citado Anexo IV recoge la siguiente representacion grafica del ambito del

Acuerdo especifico:



Segundo.- En el curso de la tramitacion de la vigente Delimitacion de Espacios
y Usos Portuarios (DEUP) del Puerto de Valencia, aprobada por Orden
FOM/1973/2014, de 28 de octubre, fueron asumidas algunas de las alegaciones
presentadas y, entre ellas, las del Ayuntamiento de Valencia. Ademads, en su texto se
incorporé la prevision de que el ambito del 4rea representada en la figura 1 y para la que
se ha asignado un uso mixto “complementario comercial y de interaccion puerto-
ciudad”, podria sufrir algin ajuste en su linea delimitadora, que se asociaba,
precisamente, a una eventual variacion de los trazados definitivos viarios y ferroviarios
que necesariamente debian operar como determinantes de dicha linea delimitadora

respecto del resto de espacios portuarios colindantes hacia el este con dicha érea.



En este sentido, la citada Orden Ministerial aprobatoria de la DEUP dispone en

su Apartado Sexto:

“Asignacion de usos. Uso mixto complementario comercial/interaccion puerto-
ciudad: (...) se asigna este uso a la zona portuaria colindante con el barrio de

Nazaret.”

Y a continuacidn afiade lo siguiente:

“El drea grafiada de esta ltima zona se basa en los proyectos de los trazados

viarios y ferroviarios previstos en este momento. Si se produjera algun ajuste en
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dichos trazados, el limite se ajustaria a éstos.’

Tercero.- El impulso definitivo del proceso ha sido posible gracias a la labor
desarrollada por el Comité Asesor del Puerto de Valencia, constituido €l 13 de enero de
2016 al amparo de la Comision Delegada para el impulso de la integracion territorial,
creada a su vez en octubre de 2015 en el seno del Consejo de Administracion, con
funciones de asesoramiento y capacidad de propuesta a aquél y a su Presidente de
“cuantas iniciativas y medidas considere oportunas encaminadas al desarrollo

sostenible y competitivo de los puertos dependientes de la Autoridad Portuaria.”

En este sentido, el Comité Asesor del Puerto de Valencia ha cumplido
satisfactoriamente su configuracién como “mecanismo de institucionalizacion, entre
otras, de la oportunidad de resolver las cuestiones que la ciudad tenga o pueda
plantearse en su fachada maritima, desde el siempre deseado equilibrio que preside las
actuaciones de la Autoridad Portuaria de Valencia respecto de los espacios portuarios
y el que anima el desarrollo y ejecucion de las actuaciones urbanisticas por parte de
las Administraciones Publicas competentes en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo” (Norma 12 de las Normas de Creaciéon y Funcionamiento de la C.D. del

Consejo para el impulso de la integracion territorial).

Tras varias sesiones, el indicado Comité Asesor del Puerto de Valencia, en

sesion celebrada el dia 7 de febrero de 2017, acordo:



“Primero.- Aprobar el documento sometido a su consideracion e identificado
bajo el titulo “Bases per a un ACORD ESPECIFIC entre 1'Ajuntament de
Valéncia i I'Autoritat Portuaria de Valéncia sobre 1'Ordenacié del “PLA
ESPECIAL NATZARET EST”, ambit de l'area Sud de la Zona de Servei del Port

de Valencia”.

Segundo - Elevar a los respectivos drganos de gobierno del Ayuntamiento de
Valencia y de la Autoridad Portuaria para su aprobacion el documento a que se
refiere el punto primero, con el objeto de que en su consecuencia puedan
seguirse los trabajos y trdmites necesarios para la formalizacion del

correspondiente documento convencional.”

Cuarto.- El documento denominado “Bases para un ACUERDO ESPECIFICO
entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia sobre la
ordenacion del PLAN ESPECIAL NAZARET ESTE, ambito del area Sur de la Zona de
Servicio del Puerto de Valencia”, fruto del acuerdo alcanzado en el seno del Comité
Asesor del Puerto de Valencia el dia 7 de febrero de 2017, fue aprobado por el Consejo
de Administracion de la Autoridad Portuaria de Valéncia en sesion celebrada el 17 de
febrero de 2017, y por el Pleno del Ayuntamiento de Valéncia en sesion ordinaria

celebrada el dia 23 de ese mismo mes y afio.

Ademas, el punto segundo de este ultimo acuerdo plenario ordend a la Direccion
General de Ordenacion Urbanistica del Ayuntamiento de Valéncia la elaboracion del
correspondiente proyecto de acuerdo especifico, con la naturaleza de convenio de
colaboracion interadministrativo, asi como la realizacién de cuantas actuaciones
resulten necesarias para su tramitacion, aprobacion por el érgano competente y firma,
siempre de conformidad con la legislacion aplicable y tomando en consideracion las
Bases contenidas en el documento aprobado, cuyas premisas bésicas se trascriben a

continuacion:

“1. Nuevo viario de acceso al puerto (carretera y ferrocarril):



El trazado del nuevo viario de acceso al puerto —asimismo referenciado en la
documentacion portuaria como de remodelacion viaria interior del drea sur de la Zona de
Servicio del Puerto- procurard la minima afeccion a Natzaret; asi el enlace viario para
acceder a los muelles serd en paso inferior bajo el eje viario principal y el ferrocarril, y no
invadira al oeste mas alld de la valla actual del recinto de “Benimar”, con la estricta
excepcion de la penetracion hasta un punto mdximo de 30 metros necesario para desarrollar el

trazado acordado (ver Plano 2).

La rotonda actual se desplazarg 105 metros lineales en sentido sureste para,
manteniendo la funcionalidad del trazado viario y ferroviario, posibilitar una mejor

continuidad del Jardin del Turia hasta un nuevo Parque de Desembocadura (ver Plano ).

En ambos casos, el comsenso alcanzado en los términos antes expuestos ha
determinado la concrecién definitiva de la extension de los espacios portuarios sobre los que la
APV formulard, con base a los compromisos derivados de la firma del presente Acuerdo

Especifico, el correspondiente Plan Especial.

La representacion grdfica de la extension definitiva de estos espacios figura en el
"Plano 1 - Area A" adjunto que, ademds, sustituird el denominado Anexo 1V del Convenio de
2013 (ver Figura 1) y asimismo incorpora una ligera modificacion del drea recogida en la

DEUP aprobada y a la que se hacia referencia en el apartado de antecedentes..

2. Recuperacion parcial de la amplitud del viejo cauce del Turia:

El antiguo cauce del Turia, en-el tramo comprendido entre el Puente de Astilleros y el
inicio de la obra de encausamiento existente, se ampliard por el margen izquierdo 20 metros
lineales en sentido transversal con el fin de facilitar las condiciones de formalizacion de este
nuevo sector del Jardin del Turia.

El proyecto de ajardinamiento de esta franja se realizard el Ayuntamiento de Valencia,
siendo su ejecucién a cargo de la APV que, asimismo, acometerd su cerramiento por su lado
noreste.

Véase su representacion grdfica en el "Plano 1 - Area B" adjunto.

3. Creacion del Parque de Desembocadura del Turia:



Configurado aguas abajo del Puente de Astilleros el que, con una extension no inferior
a 86.000 m2 (Area Al + Superficie Viejo Cauce), nace con la vocacién de procurar una
solucion formal y funcional equivalente al Parque de Cabecera para el encuentro del Jardin
del Turia con el mar, instalaciones portuarias mediante, y ello en la formula que se derive de
lo recogido en el punto 8 del presente documento a proposito del disefio de la ordenacion

definitiva del Parque de Desembocadura.

Véase su representacién grdfica en el “Plano 2 — Area A1 adjunto.

4. Creacion de un Area Terciaria:

Situada aproximadamente en el emplazamiento de las antiguas instalaciones de
ARLESA -después MOYRESA y en su ultima etapa también conocidas como BUNGE- se
proyectard un drea de uso terciario y, en su caso, en parte también dotacional, con extension
aproximada de 19.500 m2 y una edificabilidad de 25.000 m2. En esta darea la APV se
compromete a estudiar la viabilidad de disponer de una instalacion dedicada a la formacion
profesional en temas logisticos. Esta instalacion, caso de hacerse realidad, debera estar
integrada en la trama urbana de Nazaret y recayendo en el Parque de Desembocadura del
Jardin del Turia, que supondrd un importante factor de dinamizacion social y economica del

barrio.

Véase su representacion grdfica en el "Plano 2 — Area A2" adjunto.

5. Creacién de un Area Dotacional Deportiva:

Emplazamiento de un drea dotacional deportiva y de espacio libre, susceptible de ser
gestionada por concesion administrativa, de una extension aproximada de 87.900 m2 y
calificada como Espacio Libre de Uso deportivo (GEL 4%). Este equipamiento deportivo
ocupard parcialmente la zona verde existente, que resulta sobradamente compensada con el
gran parque del final del Jardin del Turia y la configuracion de una nueva zona verde (GEL 1)
al sur, y representa, ademds de la recuperacion del emplazamiento de una dotacion deportiva
tradicional del drea marinera, una frontera verde entre la actividad portuaria y el barrio y
también un centro dinamizador de usos y actividades vinculadas al deporte y el ocio, con un
gran potencial de repercusion en la regeneracion social del barrio y la reactivacion

economica.



El Equipamiento deportivo podrd ser objeto de concesion administrativa cuyo titular
ejecutard las obras de rehabilitacién del edificio Benimar, construcciones auxiliares, canchas

deportivas y urbanizacion interior a su costa.
Véase su representacion grdfica en el "Plano 2 — Area A3" adjunto.
6. Corredor Verde:

El planeamiento especial a formular por la APV incluird un corredor verde ciclista y
peatonal que enlace el Parque de Desembocadura con el actual corredor que, discurriendo por
la Zona de Actividades Logisticas, viene a conectar con las zonas de la Punta y Pinedo. Todo
ello con el objetivo de contribuir a la iniciativa municipal de procurar las mejores condiciones
de continuidad y dimension del corredor verde que circunde Nazaret por el nordeste,

enlazando todos los poblados maritimos desde Malvarrosa hasta la Punta 'y Pinedo.
7. Tramite del planeamiento:

El Plan Especial Nazaret Este se redactard por parte de la Autoridad Portuaria de
Valencia en el término de tres meses a partir de la resolucion por el drgano competente de la
Administracion autonémica que ponga fin a la tramitacion, simplificada u ordinaria, de la
correspondiente Evaluacién Ambiental del mencionado Plan Especial, de conformidad con lo
dispuesto al efecto en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana. El documento, que incluird
catdlogo de protecciones, Estudio de Integracion Paisajistica y Estudio de Sostenibilidad
Econdmica, contemplard la proteccion patrimonial del edificio Benimar y el sefialamiento

como Dotacional de Uso Multiple del edificio Mar Blau.

El Ayuntamiento de Valencia se compromete a favorecer la tramitacion interna, y el
seguimiento de la aprobacién autondmica de las determinaciones estructurales, de la forma

reglamentariamente mas agil posible.
La Autoridad Portuaria de Valencia promoverd y urbanizarad el drea terciaria y, en su
caso también dotacional, atendiendo a las figuras existentes en la normativa reguladora del

dominio publico portuario estatal.

8. Programacion de la ejecucion:



La urbanizacion del Parque de Desembocadura serd ejecutada por el Ayuntamiento de
Valencia, con sus recursos y en sucesivas fases acompasadas con la materializacion del
sistema de colectores de pluviales. A tal efecto la APV pondra a disposicion del Ayuntamiento,
de forma gratuita y mediante la correspondiente acta de replanteo y entrega, los terrenos
necesarios para hacer posible la ejecucién por éste del correspondiente proyecto de

urbanizacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el pdrrafo anterior, se prevén actuaciones de

acondicionamiento provisional de dicha drea.

En tal sentido, por parte de la APV y a su cargo se procederd a la sustitucion del
actual muro de fdbrica que define el perimetro de la antigua instalacion industrial
(MOYRESA-BUNGE) por la reposicion, adaptada a la nueva demarcacion y en la medida de lo
posible, de la valla historica de forja retirada recientemente de la ddrsena interior.
Inmediatamente después, por parte del Ayuntamiento de Valencia y a su cargo, se ejecutard el
acondicionamiento provisional propiamente dicho con el desbrozado y raseado necesarios y la
plantacion  de  alineaciones de arbolado con especies adecuadas. Tanto en el
acondicionamiento provisional como definitivo, el Ayuntamiento asumird los trabajos de
mantenimiento y conservacion del Parque, sin que en dicha obligacion se incluyan los
andlogos trabajos correspondientes al antes mencionado nuevo cerramiento perimetral, que

serdn de cuenta y a cargo de la APV.

Las actuaciones de acondicionamiento provisional se determinardn sobre la solucion
hidrdulica existente. El disefio definitivo del Parque de Desembocadura se determinard desde
el necesario ejercicio de ponderacion de criterios de integracion paisajistica 'y
aprovechamiento de las inversiones ya ejecutadas por la APV. En este sentido y en aras a
Sacilitar la articulacion de una solucidn técnica que pueda incluir una posible prolongacion a
cielo abierto del viejo cauce del Turia sin sobrepasar el nuevo viario proyectado, la APV, en el
actual proceso de redaccion del proyecto técnico de remodelacion viaria interior, asegurard

que los espacios recayentes al oeste de la nueva rotonda posibiliten una solucion en tal sentido.

Acordado el disefio, cada parte realizard los proyectos y correrd con la financiacion
de las obras en el tramo de su adscripcion, entendiendo respectivamente por tal, en el caso del
Ayuntamiento de Valencia, los espacios incluidos en el dmbito del denominado Parque de
Desembocadura, y en el caso de la Autoridad Portuaria, los espacios afectos a las obras de

’

remodelacion viaria y sus colindantes hacia el este.’
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Quinto.- Con fecha 30 de mayo de 2017, la Comision de Evaluacién Ambiental
de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural, acordd emitir Informe ambiental y territorial estratégico favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica del Plan
Especial Zona Sur Puerto de Valéncia, por considerar que no tienen efectos
significativos en el medio ambiente, con el cumplimiento de las determinaciones que se

incluyen en el citado informe.

Sexto.- El articulo 25.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local (LRBRL), en la redaccion dada por la Ley 27/2013, de 27 de
diciembre, de Racionalizacidon y Sostenibilidad de la Administracion Local, dispone que
el municipio ejercera en todo caso competencias propias en materia de urbanismo, que a
su vez comprende el ejercicio de competencias en diversas submaterias, entre las que el

precepto citado incluye expresamente el planeamiento urbanistico.

Tales competencias se ejerceran “en los términos de la legislacion del Estado y
de las Comunidades Auténomas”, en nuestro caso la Ley 5/2014, de 25 julio, de la
Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana” (LOTUP), cuyo articulo 2.1 atribuye igualmente a los municipios,
conjuntamente con la Generalitat, el ejercicio de la potestad en materia de planeamiento,
referida a las ordenaciones territorial y urbanistica, de acuerdo con lo establecido en

dicha Ley.

Séptimo.- El articulo 43 de la LOTUP regula los planes especiales, que pueden
formularse, ademas de para las concretas finalidades previstas en este precepto, también

“en los supuestos regulados en la legislacion sectorial que resulte de aplicacion.”

La legislacion sectorial aplicable al instrumento de planeamiento objeto del
presente Convenio es el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por €l que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, que regula en su articulo 56 el Plan Especial como instrumento urbanistico de
desarrollo del sistema general portuario. El apartado 2 de citado articulo regula el

procedimiento para la aprobacion del Plan Especial, que incluye los siguientes tramites:
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“a) La Autoridad Portuaria formulara dicho plan especial.

Con cardcter previo a la formulacion del plan especial o instrumento
equivalente que ordene la zona de servicio de un puerto, deberd encontrarse
delimitada ésta mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y
Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo extenderse las determinaciones de

aquel plan mas alld de la zona de servicio asi delimitada.

b) Su tramitacion y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la
legislacion urbanistica y de ordenacidn del territorio, por la Adminisiracion

competente en materia de urbanismo.

¢) Concluida la tramitacion, y con cardcter previo a la aprobacion definitiva
de dicho plan especial, la Administracion competente en materia de urbanismo,
en un plazo de quince dias, a contar desde la aprobacidn provisional, dard
traslado del contenido de aquél a la Autoridad Portuaria para que ésta, en el

plazo de un mes, se pronuncie sobre los aspectos de su competencia.

Recibido por la Autoridad Portuaria el contenido del plan especial, ésta lo
remitira a Puertos del Estado a fin de que formule las observaciones y

sugerencias que estime convenientes.

En caso de que el traslado no se realice o de que la Autoridad Portuaria se
pronuncie negativamente sobre la propuesta de la Administracion competente en
materia urbanistica, ésta no podrd proceder a la aprobacion definitiva del plan
especial, debiendo efectuarse las consultas necesarias con la Autoridad

Portuaria, a fin de llegar a un acuerdo expreso sobre el contenido del mismo.

De persistir el desacuerdo, durante un periodo de seis meses, contados a partir
del pronunciamiento negativo de la Autoridad Portuaria, corresponderd al
Consejo de Ministros informar con cardcter vinculante, previa emision del

citado informe de Puertos del Estado.
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La aprobacion definitiva de los planes especiales a que hace referencia este
apartado deberd ser notificada a la Autoridad Portuaria con los requisitos
establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.”

Octavo.- El presente documento ostenta la naturaleza juridica de convenio de

colaboracion interadministrativo.

Este Convenio encuentra su fundamentacion juridica, en primer lugar, en el
articulo 73.3 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante,
que regula la utilizacion del dominio publico portuario por las entidades que integran la

Administracion Local.

En segundo lugar, dado que en determinados aspectos el Convenio ostenta
naturaleza urbanistica, su fundamentacion juridica se completa con lo previsto en el
articulo 173 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana y en el vigente Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, concretamente en sus articulos 25.1 (trdmite de

informacion publica) y 61 (caracter juridico administrativo).

En tercer lugar, el Convenio encuentra su fundamentacion juridica en lo previsto
con carécter béasico para todos los convenios en capitulo VI del titulo preliminar de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, articulos 47 a
53, en todo aquello que resulte compatible con la especifica naturaleza del mismo a que

se ha hecho referencia en los parrafos anteriores de la presente Clausula.

14



Finalmente, se ha tenido en cuenta lo previsto el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Pablico, cuyo articulo 4.1.c) declara expresamente excluidos del
ambito de aplicacion de la citada Ley los convenios que celebre la Administracion
General del Estado con las Entidades Locales, salvo que, por su naturaleza, tengan la
consideracion de contratos sujetos a esta Ley, circunstancia que no concurre en el

presente caso.

Por todo ello, considerando la coincidencia de objetivos entre las partes
intervinientes, expresados en las Bases relacionadas en el Expositivo Cuarto, ambas

acuerdan formalizar el presente Convenio de colaboracion, con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONVENIO

El objeto del presente Convenio es regular los compromisos de las
Administraciones Publicas intervinientes tendentes a la materializacion del interés
compartido por las mismas en la formulacion y ejecucion de un Plan Especial para la
ordenacion urbanistica del area este del Barrio de Natzaret, en el ambito del area sur de
la zona de servicio del Puerto de Valéncia, franja de terrenos que la vigente
Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios (DEUP), aprobada por Orden
FOM/1973/2014, de 28 de octubre, califica como zona de uso mixto complementario
comercial/interaccion puerto-ciudad; y el desarrollo de actuaciones adicionales que se
ejecutaran parcialmente en espacios portuarios contiguos con los anteriores a los que la

DEUP asigna un uso complementario comercial.

El 4mbito espacial del citado Plan Especial es el recogido como Area A en el
Plano 1 del Exponen Cuarto de este Convenio, y su limite con la zona comercial
portuaria queda fijado por los nuevos trazados viario y ferroviario acordadbs para esa
zona del puerto, a los cuales se hace referencia seguidamente, y que deberan quedar
recogidos en el plancamiento que desarrolle la zona comercial sur del puerto: Plan

Especial Zona Sur-2 Comercial del Puerto de Valencia, como se aprecia en el Plano
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siguiente (denominado “AMBITOS DE PLANEAMIENTO: ZONA SUR-1 NAZARET
ESTE, Y ZONA SUR-2"):

l - PLAN ESHECIAL ZONA SUR 1 {NAZARET ESTE}
PIAN ESPECIAL 20MA SIIR 2

- - MITET RUEMO TRAZADD AGGEGO VIAR D Y FEIROVIARIO n ? ‘

= e — — ——— S—.. S - -

AMBITOS DE PLANEAMIENTO: ZONA SUR-1 NAZARET ESTE, Y ZONA SUR-2

Asimismo, es objeto del presente Convenio la regulacion de los compromisos
necesarios para que se pueda llevar a cabo de forma inmediata el acondicionamiento
provisional de parte de la Zona de Servicio portuaria comprendida en el Area A del
Plano 1 (“Ambito”) que figura en el Exponen Cuarto de este Convenio. Dado que el
drea de acondicionamiento provisional excede de la zona dedicada a Parque de
Desembocadura en el futuro Plan Especial, como se aprecia en el Plano siguiente
(denominado “CONTORNO DE ACONDICIONAMIENTO PROVISIONAL”), se
articulan en este Convenio las condiciones en que la Autoridad Portuaria de Valencia
pone a disposicion del Ayuntamiento las dreas adicionales necesarias (Areas B1 y B2)

para el citado acondicionamiento provisional:
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CONTORNO DE ACONDICIONAMIENTO PROVISIONAL

Con ello las partes intervinientes pretenden la consecucion de sus objetivos
comunes consistentes en la mejora de las condiciones urbanisticas y ambientales de la
integracion territorial del Barrio de Natzaret con el Puerto de Valencia; el
reequipamiento dotacional de esta zona y el reforzamiento de la continuidad y de las
condiciones funcionales de encuentro con el frente maritimo del Jardin del Tiria,
especialmente en lo que se refiere a la ampliacion de su anchura en su margen izquierdo
y la creacién de un gran parque plblico, aguas abajo del Puente de Astilleros, que
resuelva el encuentro entre el Jardin del Turia y el mar; asi como la dinamizacion social
y econdmica del Barrio de Natzaret mediante la prevision de un érea dotacional

deportiva y un é4rea de uso terciario y, en su caso, también dotacional susceptible de
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albergar los usos complementarios comercial/interaccion puerto-ciudad previstos en la

DEUP.

SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE
VALENCIA

Las obligaciones que asume la Autoridad Portuaria de Valéncia en virtud de la

firma del presente Convenio son las siguientes:

1*) La formulacién y presentacion el Ayuntamiento de Valéncia, en el plazo
méximo de tres meses a contar de la firma del presente Convenio, del Plan Especial
Nazaret Este -a los efectos de lo previsto en el articulo 56.2, letra a), del Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre-, como instrumento urbanistico
completo y acompafiado de todos los documentos complementarios necesarios para
resultar susceptible de tramitaciéon y aprobacion conforme a la lo previsto en la
legislacion urbanistica, entre los que necesariamente figurardan el Catilogo de
Protecciones, el Estudio de Integracién Paisajistica y el Estudio de Sostenibilidad

Econdmica.

La ordenacién urbanistica del Plan Especial Nazaret Este incluird las

siguientes determinaciones minimas:

- El trazado del nuevo viario de acceso al puerto (carretera y ferrocarril)
procurara la minima afeccion al Barrio de Natzaret; asi el enlace viario para
acceder a los muelles sera en paso inferior bajo el eje viario principal y el
ferrocarril, y no invadira al oeste mas alla de la valla actual del recinto de
“Benimar”, con la estricta excepcidon de la penetracion hasta un punto

maximo de 30 metros necesario para desarrollar el trazado acordado.
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- La rotonda actual se desplazara 105 metros lineales en sentido sureste al
objeto de, manteniendo la funcionalidad del trazado viario y ferroviario,
posibilitar una mejor continuidad del Jardin del Turia hasta el nuevo Parque
de Desembocadura. Este compromiso serd cumplido en el Plan Especial de

la Zona Sur-2.

- _Fl antiguo cauce del Tiria, en el tramo comprendido entre el Puente de
Astilleros y el inicio de la obra de encauzamiento existente, se ampliara por
el margen izquierdo 20 metros lineales en sentido transversal con el fin de
facilitar las condiciones de formalizacion de este nuevo sector del Jardin del

Turia. Este compromiso serd cumplido en el Plan Especial de la Zona Sur-2.

- Creaci6n del Parque de Desembocadura del Turia, aguas abajo del Puente
de Astilleros, como parque publico de la red primaria, con una extension no
inferior a 86.000 m2, que nace con la vocacion de procurar una solucion
formal y funcional equivalente al Parque de Cabecera para el encuentro del

Jardin del Turia con el mar, instalaciones portuarias mediante.

- Creacién de un 4drea de uso terciario y, en su caso, en parte también
dotacional, con extension aproximada de 19.500 m2 y una edificabilidad
aproximada de 25.000 m2 construidos, situada en el emplazamiento de las

antiguas instalaciones de BUNGE.

- Creacion de un area dotacional deportiva, de una extension aproximada de
87.900 m2, integrada en la red primaria y calificada como Espacio Libre de
uso deportivo (GEL-4), que nace con voluntad de constituir una frontera
verde entre la actividad portuaria y el Barrio de Natzaret y también un

centro dinamizador de usos y actividades vinculadas al deporte y €l ocio.

Las normas urbanisticas del Plan Especial contemplardn expresamente la
posibilidad de que este suelo dotacional sea objeto de concesion
administrativa, corriendo en tal caso a cargo del adjudicatario las obras de
rehabilitacion del edificio “Benimar”, construcciones auxiliares, canchas

deportivas y urbanizacion interior.
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- Prevision de un corredor verde ciclista y peatonal que enlace el Parque de
Desembocadura con el actual corredor que, discurriendo por la Zona de
Actividades Logisticas, viene a conectar con las zonas de La Punta y
Pinedo. Todo ello con el objetivo de contribuir a la iniciativa municipal de
procurar las mejores condiciones de continuidad y dimension del corredor
verde que circunde Natzaret por el nordeste, enlazando todos los poblados

maritimos desde Malvarrosa hasta La Punta y Pinedo.

- Inclusién del edificio “Benimar” en ¢l Catilogo de Proteccion con el nivel

de proteccion patrimonial que corresponda.

- Calificacion como equipamiento dotacional multiple del edificio “Mar

Blau”.

El Plan Especial prevera la implantacion de los usos urbanisticos y las
superficies aproximadas de suclo afectos a cada uno de ellos a que se refieren los
apartados anteriores, aunque podra ajustar la delimitacion fisica y la forma de cada una

de las zonas previstas.

2%) Compromiso de incluir, dentro del area terciaria, una instalacion dedicada a
la formacién profesional en temas logisticos, con la finalidad de actuar como factor de
dinamizacion social y econdémica del Barrio de Natzaret, qﬁe caso de hacerse realidad
debera estar integrada en la trama urbana de Natzaret y recayendo al Parque de

Desembocadura del Jardin del Turia.

3%) Asegurar, en el actual proceso de redaccion del proyecto técnico de
remodelacion viaria interior, que los espacios recayentes al oeste de la nueva rotonda
posibilitan una solucion técnica para el nuevo Parque de Desembocadura que pueda
incluir una posible prolongacion a cielo abierto del antiguo cauce del Turia sin

sobrepasar el nuevo viario proyectado.

4") Promocién y urbanizacion a su costa del area terciaria y, en su caso, también
dotacional, atendiendo a las figuras existentes en la normativa reguladora del dominio

publico portuario estatal.
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5%) Aprobacién y ejecucion a su cargo del proyecto técnico que redacte el
Ayuntamiento de Valéncia para el ajardinamiento de la franja de 20 metros lineales en
sentido transversal en que se ampliard por el margen izquierdo el antiguo cauce del
Toria, que incluird su cerramiento por el lado noroeste, en el plazo maximo de dos afios
desde que el Ayuntamiento haga entrega a la Autoridad Portuaria de Valéncia del
proyecto completo. El presupuesto maximo de dicho proyecto queda limitado a un
presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) resultante de aplicar un médulo unitario de

100 €/m2 de superficie objeto de ajardinamiento.

Su ejecucién quedara supeditada a la existencia de la correspondiente partida
presupuestaria suficiente y adecuada en el Plan de Inversiones de la Autoridad Portuaria
de Valéncia, que asume el compromiso de habilitar dicha partida en su proximo Plan de
Inversiones o en la primera modificacion del vigente, al objeto de permitir el
cumplimiento de esta obligacién dentro del plazo maximo previsto en el parrafo

anterior.

6*) Ejecutar, a su cargo, las siguientes obras y actuaciones relativas al
acondicionamiento provisional de la zona de servicios portuaria identificada en el Plano
incluido en la anterior Cldusula Primera (denominado “CONTORNO DE
ACONDICIONAMIENTO PROVISIONAL”), que se desarrollaran sobre la solucion
hidraulica existente, en el plazo méaximo de seis meses a contar de la firma del presente

Convenio:

- Acondicionamiento previo: limpieza superficial general, retirada de escombros,
hierros sueltos y tapado de huecos en el suelo, desbroce selectivo previo marcaje

de las especies a proteger.

- Sustitucién del actual muro de fabrica que define el perimetro de la antigua
instalacion industrial (MOYRESA-BUNGE) por la reposicion, en la medida de
lo posible adaptada a las nuevas alineaciones, de la valla histérica de hierro de

forja retirada recientemente de la darsena interior.
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- Adecuacion del muro perimetral: eliminacién de la alambrada superior del
muro, recuperacion y puesta en marcha de la puerta sur existente, creacion de
una nueva puerta enfrentada a calle Fontilles, a partir de 2 contenedores
reutilizados en perpendicular, uno de 6 y otro de 12 m. y dotada de 11 unidades
de aparcabicis, reconstrucciones del muro perimetral con perforaciones
puntuales y sustitucion por vallado, y reducciones de altura para adecuacién a la
escala del barrio. Recuperacion, en colaboracion con el Servicio de Jardineria,
del pozo este para el riego de los huertos vecinales y del pozo oeste para el riego

de los nuevos arboles.

En relacion a las obras y actuaciones anteriores relativas al acondicionamiento
provisional, su coste economico para la Autoridad Portuaria de Valencia queda acotado

a un maximo de 300.000 euros, IVA excluido.

7") Puesta a disposicion del Ayuntamiento de Valéncia, de forma gratuita —sin
perjuicio de la aplicacion de los tributos que proceda- y mediante la correspondiente

acta de replanteo y entrega, de los terrenos necesarios para ejecutar:

- El acondicionamiento provisional de la zona de servicios portuaria identificada
en el Plano incluido en la anterior Clausula Primera (denominado “CONTORNO DE
ACONDICIONAMIENTO PROVISIONAL”), incluidas las Areas identificadas en
dicho Plano como B1 y B2, si bien exclusivamente respecto de estas tltimas la duracion -
de su puesta a disposiciéon del Ayuntamiento de Valéncia quedard sujeta a las
necesidades de la Autoridad Portuaria de Valéncia, que podra recuperar su posesion en
cualquier momento, de forma justificada, previo aviso por escrito al Ayuntamiento con

una antelaciéon minima de dos meses.

- La urbanizacion definitiva del Parque de Desembocadura, al objeto de

justificar la disponibilidad de los terrenos.

8") Garantizar el uso publico de los terrenos ocupados por ¢l Parque de
Desembocadura (incluyendo la franja de 20 metros lineales a ajardinar en el margen
izquierdo el antiguo cauce del Turia), que serdn de libre acceso para la ciudadania, de

forma gratuita.
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9%) Garantizar asimismo el acceso libre y permanente del personal del
Ayuntamiento al que corresponda el mantenimiento y conservacion, limpieza y
vigilancia del Parque de Desembocadura (incluyendo la franja de 20 metros lineales a
ajardinar en el margen izquierdo el antiguo cauce del Turia), asi como del personal de

las contratas municipales que, en caso, tengan atribuidas estas funciones.

TERCERA.- OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

Las obligaciones que asume el Ayuntamiento de Valéncia por la firma del

presente Convenio son las siguientes:

1*) Compromiso de favorecer la tramitacion interna del Plan Especial Nazaret
Este y el seguimiento de su aprobacion definitiva autondmica, de la forma mas agil

posible dentro del cumplimiento de la normativa vigente.

27) Redaccion del proyecto de ajardinamiento de la franja de 20 metros lineales
en sentido transversal en que se ampliard por el margen izquierdo el antiguo cauce del
Taria y entrega del mismo a la Autoridad Portuaria de Valéncia, a los efectos del

cumplimiento por ésta de la obligacion 5* de la anterior Clausula Segunda.

3%) Ejecutar, a su cargo, las siguientes obras y actuaciones relativas al
acondicionamiento provisional de la zona de servicios portuaria identificada en el Plano
incluido en la anterior Clausula Primera (denominado “CONTORNO DE
ACONDICIONAMIENTO PROVISIONAL”), que se desarrollardn sobre la solucion
hidraulica existente, en el plazo maximo de seis meses a contar de la firma del presente

Convenio :

- Desbroce y rasanteo necesarios y plantacion de alineaciones de arbolado con

especies adecuadas.

- Jardineria: tratamiento del entorno del eucalipto, recuperacion de pavimentos

y caminos, plantacion popular y creacion de huertos urbanos.
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- Actividades ludico-deportivas: acondicionamiento de superficies planas,
suministro y colocacion de instalaciones deportivas, infantiles, biosaludables y

de training, asi como de juegos complementarios.

- Mobiliario de recreo: mesas colectivas, paelleros, mobiliario de descanso y

mirador.

- Infraestructuras: colaboracion en la recuperacion de los pozos, casa de aperos

para los huertos y murete de separacion, fuentes y aseos.

- Sefializacidn: sefializacion horizontal de recorridos y sefalizacion puntual de

elementos singulares.

4") Redaccion del proyecto de urbanizacion definitiva del Parque de
Desembocadura, aprobacion del mismo previo informe favorable de la Autoridad
Portuaria de Valéncia, y ejecucion del proyecto a su cargo mediante la dotacion en el

correspondiente Presupuesto municipal de crédito suficiente y adecuado.

La ejecucion de las obras se llevara a cabo bajo el exclusivo riesgo y
responsabilidad del Ayuntamiento de Valéncia y deberd ajustarse al proyecto aprobado,
por lo que cualquier modificacidon del mismo requerira del previo informe favorable de

la Autoridad Portuaria de Valéncia.

Las obras se ejecutaran en sucesivas fases acompasadas a la construccién del
sistema de colectores. El disefio definitivo del Parque de Desembocadura se determinara
desde el necesario ejercicio de ponderacién de criterios de integracion paisajistica y
aprovechamiento de las inversiones ya ejecutadas por la Autoridad Portuaria de

Valeéncia.

Terminadas las obras de urbanizacion del Parque de Desembocadura, la
Autoridad Portuaria de Valéncia procedera al levantamiento del acta de reconocimiento,
que debera ser conformada por ambas partes. Con efectos desde dicha fecha, las obras ¢

instalaciones ejecutadas se integraran en el patrimonio de la Autoridad Portuaria, sin
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que el Ayuntamiento de Valéncia tenga derecho a reclamar de aquélla cantidad o

indemnizacion alguna por su realizacion.

No obstante, en el supuesto de que en un futuro los terrenos ocupados por el
Parque de Desembocadura fueran objeto de desafectacion —bien mediante modificacion
del documento de Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios, bien mediante el
procedimiento previsto en el articulo 44 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante- y posterior cesion gratuita al Ayuntamiento de
Valéncia para ser destinados a fines de utilidad publica o interés social, las obras e
instalaciones ejecutadas seran igualmente objeto de cesion gratuita a éste, sin que la
Autoridad Portuaria de Valéncia tenga derecho a reclamar del Ayuntamiento de

Valéncia cantidad o indemnizacion alguna por dicho concepto.

5") Mantenimiento y conservacion, limpieza y vigilancia del Parque de
Desembocadura, una vez ejecutado su acondicionamiento provisional y su urbanizacion

definitiva.

CUARTA.- VIGENCIA DEL CONVENIO

El presente Convenio entrard en vigor el dia siguiente al de su firma por las
partes y su duracion seré de veinticinco afios. No obstante, podra ser prorrogado, por
acuerdo expreso de las partes con un mes de antelacion a la fecha de finalizacion, hasta

un plazo maximo de veinticinco afios mas.

Se establece este plazo de duracion del Convenio considerando la vigencia
indefinida de los planes a que se refiere el articulo 67 de la LOTUP, asi como la
naturaleza de las obligaciones patrimoniales asumidas por las partes en virtud de la
firma del presente Convenio, que una vez cumplidas en los términos acordados
mantendrdn su vigencia durante el plazo de duraciéon del Convenio fijado en esta
Clausua, salvo que se acuerde por las mismas partes intervinientes su modificacion,

suspension temporal o derogacion.
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QUINTA.- CAUSAS DE RESOLUCION

El presente Convenio se extingue por ¢l total cumplimiento de las obligaciones y

compromisos previstos en el mismo, y podra resolverse por las siguientes causas:

1) Por expiracidn de su plazo de vigencia inicial y, en su caso, de sus prorrogas.

2) Por mutuo acuerdo de las partes.

3) Por incumplimiento grave de las obligaciones asumidas por los firmantes, en
cuyo caso se procederd en la forma prevista en el articulo 51.2.c) de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

4) Por decision judicial firme declaratoria de la nulidad del Convenio.

5) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en la legislacion

vigente.

En estos supuestos, las partes se comprometen, en la medida de lo posible, a
finalizar el desarrollo de las actuaciones ya iniciadas en el momento de la resolucion. La
Comision de Seguimiento determinard la forma concreta de terminar las actuaciones en

curso de ejecucion.

SEXTA.- MODIFICACION DEL CONVENIO

El presente Convenio podra ser modificado en cualquier momento por acuerdo

expreso de las partes firmantes.

SEPTIMA.- COMISION DE SEGUIMIENTO

A los efectos de la adecuada consecucidn del objeto del presente Convenio, se

constituird una Comision de Seguimiento, integrada por cuatro representantes, dos del
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Ayuntamiento de Valéncia y otros dos de la Autoridad Portuaria de Valéncia, sin
perjuicio de la asistencia (con voz y sin voto) de otras personas que s¢ considere
necesario por cualquiera de las dos partes. La Comision de Seguimiento, que se reunira
siempre que cualquiera de las dos Administraciones lo solicite, tendra como objetivos la
revision, analisis e interpretacion del presente Convenio y de los actos que en gjecucion
del mismo se tomen, asi como formular a las partes propuestas de actuacion para su

desarrollo.

Dicha Comision se regira, en cuanto a su régimen de funcionamiento y adopcion
de acuerdos, por lo dispuesto para el funcionamiento de los 6rganos colegiados en la

normativa sobre régimen juridico del sector publico.

OCTAVA.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Sin perjuicio de las obligaciones en materia de publicidad activa y derecho de
acceso a la informacion publica previstos en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, y en la Ley 2/2015, de 2
de abril, de la Generalitat, de Transparencia, Buen Gobierno y Participacién Ciudadana
de la Comunitat Valenciana, las partes se comprometen a respetar la confidencialidad de
la informacién que se suministren en la ejecucion del presente Convenio de
colaboracion interadministrativo o de los convenios especificos que se deriven del

mismo.

Asimismo, se obligan expresamente en el acceso, cesion o tratamiento de datos
de caracter personal a respetar los principios, disposiciones y medidas de seguridad
previstos en la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal, en el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por €l que se
aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre,

de proteccion de datos de caracter personal, y normativa de desarrollo.

NOVENA.- CARACTER ADMINISTRATIVO Y JURISDICCION
COMPETENTE
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El presente Convenio, de caracter administrativo, queda sujeto a las normas

vigentes del derecho administrativo.

Por tanto, las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacion o
cumplimiento de las obligaciones que se deriven del presente Convenio, y que no hayan
podido ser dirimidas por la Comision de Seguimiento, asi como los actos y acuerdos
adoptados por cualquiera de las dos Administraciones en ejecucion de sus previsiones

quedan sometidos al control de legalidad de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

Asi lo acuerdan y, en prueba de conformidad de cuanto antecede, firman el

presente documento por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha "ut supra".

El Presidente de la Autoridad El Alcalde-Presidente del
Portuaria de Valencia Ayuntamiento de Valéncia
Fdo.: Aurelio Martinez Estévez Fdo.: Joan Rib6 1 Canut

El Secretario General y del Pleno

Fdo.: Pedro Garcia Rabasa
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