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1 . ecrufuctoNEs PREv,As. SecciÖ de Gestió'

08.07.20r r

rB.0r .20r2

28.03.2012

21.06.2012

27.07.2012

22.10.2012

Se presento en Registro del Ayuntomiento documento de
Modificoción Puntuol del PEPRI SEU-XEREA.

Por los servicios técnicos de lo Unidod Técnico de
Plqneomiento y Gestión del Servicio de Geslión del Centro
Hislórico se emite informe fovoroble, procediendo, en su

opinión, someter o informoción público el documento.

Por los servicios técnicos de lo Sección odministrotivo se emile
informe iguolmente fovoroble, si bien se considero necesorio
que, previomente ql sometimiento ct informoción pÚblico,

deberón tenerse en cuento olgunos observociones de
corócter generol que ofecton ol documento, se instorÓ q los

odministrociones sobre su interés por lo obtención del inmueble
y se solicitqrón informes internos sobre lo posible generoción de
oprovechomiento lucrotivo privodo debido o lo modificoción
de uso del inmueble y consecuente porticipoción público de
plusvolíos.

Por el Servicio de Asesoromienlo Urbonístico se emite informe

en el que se indíco que lo modificoción de uso del inmueble
supone uno qcluoción de dotoción que genero incremento
de oprovechomiento lucrotivo privodo y, consecuentemente,
debe gorontizorse lo porticipoción público en los plusvolíos

generodos.

Por VALTIGUA, S.1., se presento nuevo Documento poro
lnformoción Público.

Por los servicios técnicos de lo Sección odministrotivo se emite
nuevo informe en elque, entre otros cosos, se insto o

o lo presenfoción de copio compulsodo de lo escrifuro de
consfifucrón de Io mercontilVBAILGUA S.t.

¡ lo acreditoción de /o tituloridod del edificio, Qsí como de /o
outorizøción del titulor para so/icifor lo modificoción deJ

p/oneomiento.

r4& tar documentocíón referido tonto o Ia memorio
corno o /os documento de eficøcia normotivo,

parø ello /os orgumenfos monifesfodos en /os diversos
22

iÍ,tvn
"¿¿lJ

se{. emitidos por /os servicios fécnicos del Ayuntomiento.
rft4
l',:,:t,.1
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Secció de Gestió . Plane JArnenl
12.06.2014 Por los servic¡os fécnicos de lo Consellerio de (J5,

Dirección Tenitoriolde Volencicr se emife informe que, por /o que o
nososlros conesponde, subsonomos modif,condo coietín de/
proyecto en el que se presenfa al Ayuntom,ento de Vo/encio como
promotar del Proyecto y oñodimos lo reguerido omplioción de norma
en /o que respecfo o /o reservo de locolen p/onto bøio en e/que seo
posrble eldesono/lo de octivldodes socio/es.

2. sugsnNActoN

El presente documento pretende cumplimentor los todos los observociones

señolodos con lo siguiente estructuro:

o Los copios compulsodos de los documentos referentes o lo tiluloridod

del inmueble y lo outorizoción de intervención, debidomente

compulsodos, se odjunton como documentos independientes del

cuerpo de éste.

. Con respecto ol resto, referido o lo estructuro del documenfo. se

rehoce en su totolidod en los siguientes pórrofos, incorporondo los

observociones y orgumentos de los informes emitidos ol respecto por

los servicios técnicos del Ayuntomiento.

3. l¡lronmAcroN PItBLtcA.

31.05.2013 Acuerdo del Pleno sometiendo el expediente o lnformoción

Público.

02.08.2014 Publicoción en DOCV
ß'0k

03.08.2014 Publicoción en BOP ¡,t{y| 
?w5 ðt:&

!çR4.

4. ep no g.AcroN PRoyts,oNA t . I !,!iitj!

27.12.2013 Acuerdo del Pleno por el que se opruebo Provisionolmente el

expediente, sometiéndolo o los siguientes condiciones:

o.burguero+j. níefo+j.díoz+d.zopafero, orquifecios tfno.: ó26.61 1.503 jnt'efo@orquired.es
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. Se odmite el comb¡o de tituloridod en el exped¡ente que de

VALTIGUA, S.L. se lronsfiere o VALMAGNA, S.L.U., siendo odministrodor

único de ombos mercont¡les D. Alfredo Burguero López.

o Se complemento lo normo urbonístico 1.3 del documento con los

condiciones de hqcer constor en el Registro de lo Propiedod lq corgo

prevsito por su corócter de ocluoción de doloción y hocerlo efectivo

con onterioridod ol otrogomiento de lo Licencio de primero

ocupoción.

. Se requuiere lo inclusión de uno nuevo normo urbqnístico, 1.ó, en lo que,

reflejondo un pórrofo de lo Memorio del propio documento tromítodo,

se inste o que, dentro del grodo I de compotibiliod previsto y sin

perjuicio del uso residenciol plurifomiliqr como uso globol o dominonte,

se preveo lo inclusión de usos que opoyen lo reloción sociol,

Ambos normos onteriormente mencionodcrs se reflejon en este documento

y se tronscriben fielmente coforme o lo oprobodo en el Pleno de de

27J22013 y reflejodo en lo notificqción de fechq 08.01 .2014.

,üP
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El objetivo de este documento es proceder o lo formuloción de unq

MoDtFtCACtóN pUNTUAL DEL pLAN ESpECIAL DE PRoTECCIÓN Y REFoRMA

tNTERIOR {PEPRt} "SEU- XEREA".

Objefo: liberor ol inmueble de su odscripción ol sistemo locol de Servicios

Públicos previsto poro el mismo en el documento del PEPRI "SEU XEREA" e

integrorlo dentro del régimen ordinorio de usos previsto en el mismo poro el

conjunto de inmuebles incluido dentro delómbito del Plon.

Es decir, eliminor lo colificoción del uso osignodo ol inmueble, DOTACIONAL

PÚBUCO, ADMINISTRATIVO-INST|TUCIONAL (SP-4), y osignorle el régimen de

usos previsto de formo generol poro todo el Ómbito del Plon en el ort.5.2 y

s.s. y sometido, en todo coso, ol nivel de protección Y grodo de

compotibilidod por los que se ve ofectodo en el propio PEPRI.

Conforme q estos preceptos, de formo esquemÓlico, los gonos

de usos permitidos por el PEPRI seríon los síguientes:

. Uso globol o dominonte: residenciol plurifomilior (

Usos permitidos. Por exclusión, se permiten

los comercíoles, elTco.l (comerciol compotible con lo

Tho.l (hoteles, hostoles, pensiones y oportomentos en régimen

explotoción hotelero), osí como todos los recreofivos con oforo

inferior o 300 personos (Tre.l ) y todos los dofocionoles (D), o

excepción de los destinodos o mercodo de obostos, motoderos,

cementerio, defenso y Fuezos de seguridod.

A su vez, lo propuesto que se presento, que se definirÓ con moyor precisión

en pórrofos posteríores, tendrío como finolidod los siguientes objetivos:

o.burguero+j.nisf6+j.díaz+d.zapofero, orquifeclos ffno.: 626.61 1.5A3 jníefo@orquired.es
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En pr¡mer lugor, recuperCIr el edificio, socctrlo del qctuql estodo de

degrodoción, devolverlo en lo posible o su c¡mbientoción burgueso iniciol,

y hobilitorlo poro dotorlo de funcionolidod.

lnteresodo: VALMAGNA, S.L.U.

Clt:8-98296973

Dirección: Cl Pizqrro,12,plo.7 46004 Volencio

Propietorio delinmueble: VALLIER-PIÑO, S.L.

Como ontecedentes, queremos indicor que, previomente o lo redocción

de este documenlo, por rozones de coutelo procedimentol, se hon tenido

reuniones con los fécnicos del Servicio del Centro Histórico con objelo de

consideror su viqbilidod y se ho procedido o lo redocción de un Proyecto

de Rehobilitoción que, presentodo onte lo Dirección Generol de Potrimonio,

hq sido informodo fovoroblemente.

Copio de este informe, lo odjuntomos como Anexo nÚmero 2.

Este mismo Proyecto hq sido presentodo en el Ayuntomiento con fecho ó de

ogoslo de 2010 poro su tromitoción simultóneo con este documento,

pendiente, en todo coso, del resultodo finol de lo Modificoción preseniodo.

lguolmente, como ontecedente de interés, hocemos observor que hosto el

oño 2008, el edificio ho sido utilizodo por los servicios de Diputoción en

régimen de olquiler.

Desde entonces el edifico ho estodo

degrodoción es cloromente progresivo.

1.2 Anfecedenfes: Sífuqción UrboníslÍca.

desocupcrdo y odo de

Edificio de Viviendo Burgueso conslruido en 1890 y

Monises no 7.

Estó rodeodo, en lo propio plozo, por los Polocios de lq Generolitot, de lo

Scolo y de Lo Boilíq y, en su porte posterior, por lo Plozo de lo Virgen y los

o.burguero+j.¡isfs+j.díaz+d.zopofero, orquitecfos ffno.: 626.61 1.503 jnieto@orquired.es
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Arquifecfo responsoble: Froncisco Cholvl P uig, arquítecfo municipal

edificios que lo conformon: Cotedrol, Bosílico de Nuestro Señoro de los

Desomporodos etc.

Se encuentro, por tonto, en el núcleo mós importonte y corocterístico del

Centro Histórico, cuycrs exigencios de respeto y protección hon de presidir

cuolquier intervención.

El edificio se encuentro dentro del ómbito del PEPRI "SEU-XEREA", oprobodo

definilivomente con fecho 1811211992, BOP no 46 de fecho 26102/1993 V

posterior modificoción de fecho 3l de moyo y 26 de julio (corrección de

errores) de 2002.

Finolmente, por orden de 29 de julio de 2008 de lo Consellerío de Culturo

(DOCV 21.08.2008) se complemento lo decloroción como Bien de lnterés

Culturol del Polou de lo Generolitot, dentro de cuyo entorno se encuentro

incluido el inmueble y se complementon lqs conespondientes normos de

protección.

ËS*.

Glt'Í..1

¿¡¡.¡frffn P,Ì i- fv"t ¡,;: n,r: ¡.. rirf r.lrÀ
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ANEXO II
DOCTJMENTACIÓN GRÁT{CA
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Arquifecfo responsob/e: Froncisco Cholvi Puig, orquitecfo municipol

Los porómetros urbonísticos fundqmentoles que ofecton ol edificio, previstos

en el PEPRI, sucintomente mencionodos, son los siguientes

. Áreo de Colificoción Urbonístico: CHP-l2l

Protegido.

. Closificoción: Suelo Urbono Ail.,i{TAMEMT nË vAt_€NC'A
SERVICI GÉSIIÓ L¡FI. CIITJißf: ¡tSlOH|C

Centro Histórico

,üt

. Uso: SP-4. Sistemo Locol. Servicio Público Administroti

. Nivel de Protección: 2

' Régimen de Compotibilidod de usos: grodo 1.

Por otro porfe, el inmueble quedo incluido dentro del CotÓlo

y elementos protegidos, osignóndosele lo colificoción d

Burgueso.

1.3 Descrþcíón de lo propuesfo.

rtcu4

de Gesrió . Pta

de edificios

2p r;'l

!.1,'.'"'"
¿. Lr¡.)

I,i:it,

$Â4

El objetivo fundomentol de lo propuesto consiste en recuperor

socorlo de su octuol estodo de degrodoción poulotino y, dodo

imposibilidod de montenerlo como viviendo burgueso por el elevodo coste

de su montenimiento difícilmente osumible, destinqrlo o otro usos de

corócter público que permiton, odemós de lo conservoción y protección

del edifício, obtener uno rozonoble rentobilidod de su explotocíón.

Todo ello dentro de los usos permitidos por el PEPRI y fijondo como directriz

de lo octuoción lo repristinoción del edificio devolviéndolo, en lo posible, o

sus orígenes inicioles e intentondo recreor en el mismo lo otmósfero

"burgueso" de lo époco que todovío se reflejo en los solqs bien

conservodos.

En esto dirección, se pretende convertir el edificio en un centro de reloción

sociol en el que seo posible cuolquier monifestoción de tipo culturol,

ortístico, profesionol, etc.

o.burguero+j.n¡ete+j.díaz+d.zqpøtero, orquitectos ffno.: 626.61 L503 jnieto@orquired.es
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SEHV|Ct GES¡i,1 {)Et ,ief.iÌ tit ,¡. ,jrilc
Secció de Gesi¡ó

Todos los octividodes que generen reloción sociol y que promuevon

creotividod y tronsmisión de conocimienlos deben tener

edificio: mesos redondos, diserlociones, pequeños congresos

eÌc. ¿¿

Como complemento de los mismos, y dentro del régimen de U
4?.f,1

en el PEPRI, podrón tener cobido octividodes relocionodos con lo h

y restouroción bien poro su utilizoción en fechos y horos delerminodos, bi

de formo genérico en espocios qbiertos ol público de formo generol, tol

como se reflejo en el Proyeclo de Rehobilitoción onteriormente

mencionodo. Proyecto que, como iguolmente hemos indicodo, ho sido

informodo fqvorqblemente por lo Dirección Generol de Pqtrimonio Y

registrodo en el Ayuntomiento poro su tromitqción simultóneo con este

documento, condicionodo, lógicomente, ol resultodo de lo tromitoción esto

Modificoción.

En resumen, dqdo lo imposibilidqd e inconveniencio de definir con excesivo

precisión los usos o que se von o destinor los espocios, podemos imoginorlos

como solos polivolenfes en que se pueden reolizor octividodes de

corocterísticos distintos pero con el fundomento común de los reuniones

socioles, culturoles o festivqs.

Con lo porticuloridod de recreor lo otmósfero "burgueso" de lo époco que

todovío se reflejo en los solos bien conservodos que se mencionon en el

dossier y que se pretende se convierto en el ombienle generolizodo del

inmueble.

Como objetivo complementorio, se pretende que el edifício y su octividod

esté obierfo o todo el público poro su portícipoción octivo de formo que lo

octividod de lo plozo de Monises, lon importonte en los hororios

odministrotivos, puedo prolongqrse y revitolizorse o lo lorgo de todo el dío,

no renunciondo o que lo octividod del inmueble puedo moclorse con lo

propio y específico de lo octividod de los edificios oficioles que le rodeon y

el dinomismo de lo Plozo de lo Virgen y su entorno.

o.burguero+j.¡ist6+j.díoz+d.zapatero, orquitecios ffno.: 626.61 1.503 inieto@orquired.es
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En este sentido, y osí lo opuntomos en el proyecto presentodo y

onter¡ormente mencionodo, se ofrece lo posibilidod de destinor lo plonlo

segundo o lo formoción de un nÚmero reduc¡do de "suites" que puedon

ocoger o uno clientelo exigente, visitontes ilustres y huéspedes que

busquen lo exclusividod.

En resumen, lo que se pretende es lo recuperoción y conservocíón del

edificio dotóndole de un uso que, odemós de pretender rentobilidod,

colobore o lo recuperoción y prestigio del potrimonio edificodo y que, en

todo coso, se ojuste ol régimen de usos previstos de formo generol poro

todo el ómbilo del propio PEPRI.

Se dorío pleno coherencio en lo que respecto o los usos permitidos por el

PEPRI, con notoble coincidencio con el corÓcter "dotocionol", Yo que el

proyecto que se ocoge o lo modificqción propuesto otorgo especiol

relevoncio ol uso Dofocionol Socio-Culturol (Dsc) que, conforme o lo

definición del PGOU, comprende los "octividodes destinodos o lo génesis,

tronsmisión y conservoción de los conocimientos o desonollor en

instolociones toles como: bibliotecos, museos, solos de exposíción, orchivos,

teotros y ouditórium, centros de investigoción etc. Comprende osímismo, los

octividqdes de reloción sociol, toles como los desorrollodos por los

osociociones cívicos y similores". (ort. Z.B.3.c Normqs del PGOU).

Es decir, lo propuesto presentodo en este documento, bien podrío hober

coincidido con lo pretensión del propio PEPRI si éste no hubierq reducido el

uso dotocionol ql servicio Público Administrotivo ni hubiero pretendido el

corócler público de su explotoción.

ù,I
lj)i.ì
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2.1 Propuesto.

Como indicóbomos onter¡ormente, el PEPRI incluye el inmueble dentro del

conjunto del Sistemo locol de Servicios Públicos, CIsignóndole lo cotegorío

SP-4:

"SP-4. Admintstrotivo lnstifucionol.- Uso dominonte: Datacional

odmtnistrativo (Dod): Comprende los octividodes propios de los

servicios oficioles de los odminisfrociones públicos, osícomo los de sus

orgonrsmos outónomos. Se excluyen los ocfividodes desonollqdos, en

los recinfos que le son propios, por los cuerpos y f verzos de segundod

de ómbíto supramunicípal los desonollodos por los insfífucíones

penitencionos y los reolizodos en los instolociones sonifono-

osistencioles vinculodos o lo Segundod Sociol"

El objetivo de lo propuestcr de Modificoción consiste en desligor el inmueble

del sistemo locol de Servicios Públicos e integrorlo en el régimen generol de

usos previsto en el propio PEPRI.

2.2 Justtficocîón. RequísÍfos legoles.

Lo posibilidod de tol modificoción viene expresomente regulodo en el

ortículo 94 LUV, con los limitociones que se regulon en lo mismo.

Lo primero limitoción o lo reolizoción de modificociones que se refieron o

terrenos colificodos como dotocionoles viene reflejodo en eloportodo 2 del

mismo ortículo en el que se monifiestq lo necesidod de odoptor los

medidos compensotorios que procedon:

"2. Los nuevos so/uciones propuesfos deberón montener el eqvilibrio de /os

dofociones públicos, sup/ementondo, en su coso, lo red primorio Y

secundorio de dotociones de formo que cumplon con

colidad, copocidod e idoneidod exþidos por lø Ley"

criferios de

p0ti

2. ¡¡euoRrA JUsr FI3ATTIyA
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Precepto que se refuerzo con lo regulctdo en el CIrt. 212 del ROGTU:

"Corno reg/o generol, lo ordenoc¡ón modífrcodø cumpl¡ró o manfendró los

estóndores urbonístico.s de lo ordenac¡ón vrgenfe, referidos al ómbito de la

modificoción, o olámbifo de/ onólisis gue se defino o este fin, sin preluicio de

los especif¡cos sifuociones o modos de cómpvto regu,odos en esfe

Reg/omento".

Lo segundo limitoción que podrío ofector o nuestro propuestct de

modificoción se reflejo en el opctrtodo 5 de mismo ort.94 LUV que d¡spone:

"5. Los plones colificorón como sue/o dofocionol a løs porceløs cvyo desfino

efectivo precedenf e høyo sldo el público docenfe o sonitorio y oquellas de

titutoridod público de cuo/quier odminstroción cuyo desfino precedenfe

hoyo sido también dofociono/...."

Con respecto ol primer requ¡s¡to de equilibrio y proporción de lo dotociones

públicos con respecto o lo pobloción ofectodo (orl. 94.2.1, hocemos

referenciCI o los propios porÓmetros previstos en lo Memorio del PEPRI.

En el "Cuodro de Resumen de dotos del Plan" conten¡do en el Anexo I de

lo Memorio recogen los siguientes previsiones poro los próximos B oños de

desorrollo del Plon:

¡ Pobloción octuql (19921: 9.100 hobitontes.

o Pobloción previsto ( o B oños visto): I l.ó90 hobitontes

. Superficie destinodo o servicios pÚblicos: 79.550 m2

o Rcrtio superficie/hobitqnte: 6,08 m2lhobitonte.

Cuontificqción que se cons¡dero correcto y suficiente en el propio PEPRI.

Lo <rctuoción propuestcr supone unq disminución de lo superficie dotocionol

en 450 ms2 equ¡volentes a2.250 m2l.

Aplicondo los módulos prop¡os del PEPRI de 120 m2l/viv Y 3,5

hobitontes/viviendo obtendríomos un hipotético crecimiento

viviendos y ó5 hobitontes
:t... , ,... ; :..,

l;Q,:r,:.^': .;.
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Lq pobloción octuql (201 1) del borrio Seu-Xereq segÚn lo Oficino de

Estodístico Municipol del Ayuntomiento de Volencio se sitúo en 6.671

hobitontes.

Siguiendo, por tonlo el procedimiento que hemos oplicodo onteriormente,

los resultodos seríon los siguientes:

o Poblqción octuol (201 I ) ó.ó71 hobitontes.

. Superficie destinodo o serv¡c¡os pÚblicos: 77.300 m2I

o Rqtio superfic¡e/hobitonte: I 1,59 m2lhobitonte.

Es decir, o pesor del decremento de lo superf¡cie dotocionol, se ho

producido un ¡ncremento en lo rotio por hobitonte.

Si bien lo cousq de este incremento hoy que otribuírselo ol incumplimiento

de lo previsión del crecimiento poblocionol, estÓ cloro que, con lo

modificoción propuesto, no se olterorío en sentido negotivo lo colidod y

proporción de dotociones públicos y, consecuentemente, serío odmisible lo

propuesto de Modificoción presentodo.

Cueslión independiente es lo reseñodcr en el ortículo 94.5 citodo

onteriormente

"5. Los p/ones calificarón corno sue/o dofocíonøl o /os porcelos cuyo destino

efecfivo precedenf e hoyo sido e/ público docente o sonifono y oquellos de

fitu!øridod público de cuolquier odmrnislroción cuyo desfino precedenfe

hoyo sido fambién dotøctonal...."

En uno primero lecturcr puede obtenerse lo sensoción de que, de formo

oulomótico y mecónico, cuolquier superf¡cie colificodo dotocionol en

cuolqu¡er ploneomiento, lo es yo de formo indefinido y definilivo poro

cuolquier ploneomienf o posterior.

Uno observoción mós próximo nos indiccl

cumplirse los siguientes condiciones:

o Destino precedente público docente

que poro que seo nde

F€cruc 
z

¿ {',î,,i
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r Poro otros usos dotocionoles: que lo porcelo seo de tituloridod

público.

Ninguno de los supuestos se dq en elcCIso:

o El uso precedente fue el de odministrotivo-institucionol,

o oo se troto de uno porcelo sino de un inmueble

. y, odemós, es de tituloridod privodo.

En principio, por tonto, no existe ninguno obligotoriedod de tipo legol que

fuerce o montener el cCIrócter dotocionol del edificio, const¡tuyendo

orgumentos que posibiliton y justificon que se lleve o cobo lo modificoción

puntuol.

2.3 Discrecionqlìdad de lo odminíslracÎón.

Siendo posible, lo modificoción propuesto, por tonto, debe encuodrorse en

el ómbito de lo discrecionolidod que debe ocompoñor o lo potestod de

ploneomiento propio de lo odministroción cuyo objetivo finol ho de ser el

interés generol con sujeción o los principios de rocionolidod Y

proporcionolidod.

Posibilidod contenido en el propio documento del PEPRI y que recoge en su

informe el orquilecto municipol citondo expresomente el oportodo 3.2. de

lO Memorio, "PrOpUestO de Equipomierìtos", en que, de formo expresq, Se

significo:

"...se cølifican como equipomîenfo fodos oque/los edificociones y espoclbs

que en el momento øctuol tienen uno mrcón dotocionol....pudìendo

conseryor/o indefinidomente en tonto lo propiedod no opfe por

tronsformorlo en otro de tos permitidos por elPlQn..."

El edificio cuyo combio se solicito se encuentro en este supuesto, es decir, es

un edificio de uso residenciol en origen, oridod privodo, que en el

o Destino precedente público sonitorio

o.b urgu ero +j.¡¡sf s+j. dloz+d.zapotero, orquifectos
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momento de lo redocción del PEPRI estobo ocupo

Díputoción y por ello se colificó como dotocionol.

Abondonodo el uso por Diputoción y tronscurrido un tiempo que excede lo

rozoncrble {20 oños desde lo oproboción del Plon y 5 del obondono de

Diputoción) sin que se hoyo monifestodo ninguno iniciotivo de uso público,

porece iguolmente rozonoble que lo propiedod, en uso de los focultodes

que le otorgon tonto su tituloridCId, como el propio Plon, osí como lo

obligoción de conservoción del potrimonio cotologodo y su rehobilitoción,

presente este documento de Modificoción con el simple objetivo de

devolverle o su uso de origen.

2.4 lnexlsfencio de iniciollvos públtcos.

Abondonodo el uso odministrotivo-institucionol por Diputoción, y qnte lq

instoncio de lo propiedod privodo de devolver o su uso originol el inmueble,

por los servicios técnicos del Ayuntomiento, con corócler previo ol inicio de

cuolquier tromitoción de este expediente y como medido coufelor poro

solvoguordor el interés pÚblico, ho dirigido escrito o distintos

odministroc¡ones públicos con objeto de que monifestosen su posible interés

por el inmueble poro implontor olgÚn servicio pÚblico de su competenc¡o.

En el expediente hemos constotodo que, en concreto se ho remitido o

Diputoción Provinciol, Generqlitot Volenciqno, Delegoción de Gobierno,

Cortes Volencionos y Ayuntomiento de Volencio.

Bien de formq expreso, bien por ousencio de respuestq, e coso 5e

hon monifestodo interesodqs en este equipomiento, ni

conveniencio de su montenimienlo.

lo

22
ß,t f yî

?t$

r$ua

2.5 Consfderociones generoles.

Redundondo en los comentqrios onteriormente mqn nos

otrevemos o ofirmor que el uso osignodo por el PEPRI, SDP-4, lo fue

situoción de focto de ocupoción por Diputoción en el momento de

redocción del mismo.
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Así, ol menos, interpretomos lo referenc¡o o los criterios estqblecidos poro el

estoblecimiento de los inmuebles de corócter odministrotivo institucionol

que el prop¡o PEPRI reflejo en su Memorio {pÓg.37):

"Elmorcodo carácter instifucionoldelborrio de /o Seu-Xereo se reflelo en el

gron número de edificlos con este uso, sedes de /os diversos insfituciones:

Generolitof, Corfes, Consel/erío de Economía y Hocienda, Dlpulación,

Delegoción de/ Gobierno, Gobierno Milifor, Copitønío Generol etc... Se

conservo este corócfer manteniendo e/ uso odminisfrofivo-instifucionolde /os

edificios que ocfuolmenfe lo tienen, medionfe su vinculoción ol Plon como

equþomienfos. Lo reloción pormenorizado oporece en /os Cuodros

odiuntos"

"Se colifi'con corno equipomienfo fodos oque//os edificociones y espocios

gue en elmomenfo octuoltienen uno misión dofocionol..." (pógino 28)

Y, efectivomente, en el cuodro menc¡onCIdo en lo pÓgino 39, oporece

nuestro edificio de Pzo. Monises 5, octuolmenfe Pzo. de Monises 7.

Si bien es perfectomente odmisible por lCI situoción de hecho del inmueble,

ese es el único orgumento utilizodo poro su inclusión en lo red de los

Sistemos Locoles como SP-4, Administrotivo lnstifucionol.

Mós oún, si echomos Uno mirodo generol ql plono no 3 "Regimen

Urbonístico: Usos", observomos que el mismo estÓ plogodo de edificios con

corócter dotocionol público, lo que cloromente supero cuolqu¡er estÓndor

de cuontificqción de dotociones públicos que pudiero oplicorse en el

documento de ploneomiento.

Situoción de lo que es consciente el ploneodor que en lo pÓgino 97 de lo

Memorio remocho:

"El terciario instituciono/ es probob/emente e/ secfor mós exfendido en e/

bonio, y su crecimienfo no debe superar /os /ímifes determìnodos por e/

presente Plan, ounque se le debe reconocer su împortantísimo popel

duronfe los ú/fimos oños en lo conservación de edil'icios históricos de gran

interés"

FECHÁ
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Y siguiendo con este criterio, en su pÓgino 96 lonzo un criterio que

concuerdo cloromente con nuestro preiensión:

"Por último, lo obundanctø de cenfros dotocionales o nMe/ de ciudod debe

complementorse con lo creación de servicios cu/furoles y socioles o esco/o

de bonio, que ìncidan posifivomente en la calidod de vido de/mismo".

De lo monifestodo en los pónofos onteriores podrío deducirse que lo couso

mós decisivo de lo colificoción del inmueble como dotocionol fue su

ocupqción por lo odministroción y, concretomente, por lo Diputoción.

Decoído, pues, lo utilizoción por los serv¡c¡os de Diputoción, pierde

consistenciq el orgumento utilizodo en el PEPRI porq su closificoción y

odquiere moyor consistencio el criterio introducido en lo Memorio y citodo

onter¡ormente, de lo intervención de lo propiedod en el montenimiento y

conservociÓn del edificio, pudiendo incluso instor ol combio de uso.

"...se colificon corno equipomiento fodos oquel/os edifi'cociones y espocios

gue en e/ momenfo actuol tienen una misión dofocionol....pudiendo

conservorlo indefinidomenfe en tano la propiedod no ople por tronsformorlo

en otra de /os permifldos por elPlQn..."

Por otrq porte, lo conservoción del edificio y su recuperoción requiere uno

rópido intervención que evite su poulotino degrodoción poro proceder o su

rehobilitoción y utilizoción inmedioto.

Lo solución mós lógico, por tonto, consideromos que debe ser,

necesoriomente, lo intervención por porte de lo propiedod en orden o lo

conseryoción del edificio.

Objetivo que se persigue con lo Modificoción propuesto, siendo

coincidente, odemós, el corócter dotocionol, Si no de "seryicio pÚblíco" en

sentido técnico, sí de "seryicio ol público" en el sentido mós coloquiol de lo

polobro, que prete

previsto por el PEPRI.

nde dcrrse en lo Modific n y que presidío el uso

Ecat /,0,? !.,:"4
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A estos efectos intereso recordc¡r lo previsto en el ort. ó.14 del PEPRT

v ELLUTERS IBOP 22.X,1 99 2l :

Artículo 6.14.-RégÍmen de usos en edificlos profegidos.

Etrégimen de usos previsfos por elpresente plan en ediflcios proteg¡dos serd

el prevr'sfo poro e!ómbito de co/ificoción urbanística CHP- 141. No obsfonte y
en otención a lo conseryoción del pøtrimonio cotologodo, Y con e/ lFin de
pofencìar lo pronto rehobilitoción de los inmuebles profegidos por el
presente plon, podrón outorizorse excepcionolmenfe usos dominonfes
diferenfes o los confemplodos, siempre Y cuøndo se iusfifique
fehocienfernente, bien por rmposibi/idod de odoptación de/ þo sobre el
gue se interviene o /os condiciones funcionoles que e/ uso residencio/ exige,
bien porque, de orþen, dichos edrlÊicíos se concibieron o respondieron o usos

díferentes o /os residencio/es o comporl¡dos con e//os por tratarse de
tipalogíos mixfos (como es e/coso deltipo coso-obrodor de orþen gremiol).

Con lo excepción ontedicha, fuero de esfos supuesfos, lo intervención sobre
edificios profegidos no podró oumentor en ningÚn coso el nÚmero de
unidodes de uso exisfenfes en un inmueble en el momento de obordor su

rehobilitación.

Es decir, interpretomos, lo conservoción del potrimonio cotologodo y su

rehobilitoción deben considerorse el objetivo fundomentol en lo que

respecto o lo intervención en los edificios cotologodos.

2.6 Coincídencío de objeffvos PEPRI-PROPUESIA DE MODIFICAC,ON.

En este mismo sentido, y remorcondo los orgumentos onteriormente

enunciodos, hqcemos espec¡ol hincopié en lo coherenc¡o e incluso pleno

coincidencio de criterios y objetivos de lo propuestct de modificoción con

respecto o los propios del PEPRI.

A este respecto cOnviene recordor, como enunciodo previo, lo especiol

circunstoncio de que nos encontromos en el núcleo histórico de moyor

importoncio de lo ciudod: en él se encuentron los restos orqueológicos de

lo ciudod romono, bueno porte de lo musulmono, los mejores ejemplos de

orqu¡tecturo monumentCIly res¡denciol histórico y un tejido urbqno integrodo

por uno fuerte presencio de viviendo burgueso del siglo posodo.

Este último hecho tiene unCI ¡mportonciq clove en lo conformoción del

bonio y, consecuentemente, de lo ciudod: duronte el siglo XIX y principios

del XX lo nuevo burguesío interviene de formo decisivo en el potrimonio

a.burguero+j.nieto+j.díaz+d.zapatero, orguitectos tfno': 626.61 L503
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edificodo odecuóndolo o sus nuevos neces¡dCIdes, construyendo nuevos

edificios que ¡ncrementon de formo notoble lo densidod tonto medionte el

derribo de tipologíos qnteriores como de llenodo de los espcrcios ocupodos

por los "fossors" y huertos conventuoles.

Esto do lugor o uno tipologío muy significodo denominodo CASA o

VIVIENDA BURGUESA que, en sus d¡versCIs vor¡ontes (pequeño, medio y olto

burguesío) genero un tejido de un elevodo nÚmero de ejemplos que hocen

necesorio su protección por su importonte contribución o lo conformoc¡ón

de lo memorio y lo identidqd de lo ciudod.

En estos circunstoncios no es extrCIño que el primer objetivo del PEPRI seo lo

conseryocíón del pqlrÍmonlo edìfícodo, potenciondo lo rehobilitoción de

edificios y lo mejoro del poisoje urbono.

De los tres niveles de protección fijodos, siguiendo los criterios del PGOU, el

edificio objeto de este documento se encuentro enmorcodo en el nivel 2,

con protección bÓsico estructurql, que ofecto o los

"edificios que par su volor histórico o arÍístico deben ser conservodos, o/

rnenos pørcialmenfe, preservondo /os e/ementos definitarios de su esfructura

orqvitectónîco ylo oque/los e/emenfos consfrucfivos singulores de infrínseco

volor que exisfon en e/ lnmueble"

Consecuenciq directo de este primer objetivo es el montenímiento de los

caracterísficos históncos de los tejtdos existenfes que llevo consigo el

montenimiento, ol móximo, de los edificociones existentes propugnodo lo

"disuosión de lo expectotivos de incremento de volumen construido",

desoconsejondo lo permisividqd en lo demolición de edificios que pudieron

generor expectotivos de moyores oprovechomientos.

No consideromos necesorio insistir en lo coincidencio de criterios en lo

propuestcr de Modificoción formulodo en este documento: se montiene en

sus propios términos el nivel de protecciôn2, se montiene el edificio en su

configuroción estructurol y se pretende devolver o su originol su

a.b urgu era+j.nieto+j.dloz+d.zopofero, orquifecfos
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orgonizoción espociol y funcionol que, desgrociodqmen , como veremos

en pórrofos poster¡ores, no ho sido suficientemente solvoguordodo.

2.7 El camblo de uso como actuq,ción de dolg,ción.

El inmueble cuyo modificoción se pretende estó colificodo como Sistemq

Locol Servicio Público Administrotivo como SP-4. Con lo modificoción

propuesto posorío de no tener oprovechomiento lucrotivo por ser un

inmueble de uso dotocionol q tener un oprovechomiento lucrotivo privodo

cuqntificodo en lo totolidod de lo edificobilidod que olbergo eledificio.

Conforme o lo previsto en el ort. 47 de lo Constitución, osí como en el ort.

3.2b) TLRS /2008, estos plusvolíos generodos no deben ser exclusivomente en

beneficio del propietorio del inmueble sino que debe procurorse lq

porticipoción público de los mismos.

Lo propio TLRS/2008 orticulo el meconismo medionte el cuol se proporcione

eso porticipoción público, instituyendo lo que denomino ocluocíones de

dotsclón, considerondo como toles oquellos que tengon por objeto

incremenlor los dotociones públicos de un ómbito de suelo urbonizodo poro

reojustor su proporción con lo moyor edificobilidod o densidod o con los

nuevos usos osignodos en lo ordenoción urbonístico o uno o mós porcelos

del ómbito y no requieron lo reformo o renovoción integrol de lo

urbonizsción de éste.

En el coso objeto de esle expediente, lo modificoción propuesto osigno un

nuevo uso ol inmueble con oprovechomiento lucrotivo privodo, por lo que

puede identificqrse con los octuociones de dotoción y de ohí que procedo

lo exigencio del cumplimiento de los deberes de cesión estipulodos en el

ort. ló.1.o) y ló.1.b) TLRS/2008, delegodos o los comunidodes outónomos:

cesión de un porcentoje del oprovechomiento tipo y, si procede, cesiÓn del

suelo destinodo o los dotociones públicos incluidos en lo propio octuoción

(violes, zonos verdes etc.) de formo que oseguren el equilibrio dotocionol.

En lq Comunidod Volenciono, el porcentoje f'rjodo por el Decreto Ley I /2008

de 27 de junio que modifico el ort. 21 .2 de lo LUV, se cuontifico en el 5% del

a.burguero+j.nieto+j.dîoz+d.zapotero, arquitecfos ffno.: 626.61 1.503
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oprovechomiento tipo, concretondo que el 5% se oplico sobre el

incremento de CIprovechom¡ento que produce lo modificoción, y permite su

sustitución por su volor económico.

En este cctso, el incremento es el propio del inmueble, yo que como

dotocionol corece de oprovechomiento lucrotivo, concretÓndose en lo

propio edificobilidod del edificio: 2.368,62 m2t.

Admitiendo, odemós, su sustitución por volor económico. deberó oplicorse

o ese oprovechomiento el volor de repercusión del suelo que, segÚn los

dotos oportodos por el Servicio de Potrimon¡o, se estoblece en 867,98 m2t,

obleniéndose el siguiente resullodo:

ç=(lAx5%) xVr

ç = {2.3ó8 ,62 m2l x 0,05) x

C ='l I 8,43 m2I xB67,9B €/

C = 102.794,87 €

r8
qgü

Vr A'UT{TAME I{T' UË Vil T,ENCIA
SEFvrCr cE.s il() ûf:L rlËNl RE t"[sî 0Rtc

oe Gesrio Pr ,¡nr¡arnenl

t Êctu

Siendo:

metólico de o ingresor ol

onespondienfe ol deber cesión del 5% del

incremento de oprovechomiento

lA: lncremento del oprovechomiento lucrcrtivo.

Vr: Volor de repercusión del suelo según el uso correspondiente.

Por lo que respecto o lo cesión de suelo dotocionol que prescribe lo

legisloción estotol en este tipo de octuoc¡ones de dotoción, si bien lo

sometemos o lo consideroción de lo Corporoción, considerqmos que podrío

no resulior exigible en este coso concreto, puesto que se otorgo ol edificio

el uso residenciol que históricomente le es propio, siendo tronsitorio el uso

dotocionol que en su dío se le osignÓ por el ploneomiento otendiendo ol

uso reol que el edificio tenío en ese momento.

C: lmporle en

Ayuntomiento c

o.burguero+j.¡istq+j.díaz+d.zapotero, orquifectos tfno.: 626.61 1.503
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Por otro porte, como yo se indicó onteriormente no se provoco un

desequilibrio en lo red de dotociones públicos, su entorno estó totolmenfe

urbonizodo y consolidodo (colles, plozCI etc. No ex¡ste en el entorno espcrc¡o

o urbon¡zor) y, odemós, el uso residenc¡ol que de nuevo se le osigno, se

considero conveniente poro lo revitolizoción del bonio y odecucrdo poro

goront¡zor lo conservoción del edificio protegido y octuolmente en desuso.

2.8 Esfqdo ocluol del edificlo y Propuesfq de Rehobllífoclón.

Como yo se ho indicqdo onteriormente, el edificio estuvo duronte oños, y

concretomenle en el período de redocción del PEPRI, ocupodo por

Diputoción en régimen de olquiler.

Con objeto de odecuorlo o los necesidqdes de sus servicios técnicos, se

llevoron o cobo diferentes intervenciones que, desfigurondo de formo

notoble el estodo originol de lq distribución interior, ho provocodo resultodos

totolmente disconformes con los criterios de nuestro propuesto que, como

ho quedodo reflejodo en los pónofos onteriores, pretenden lo recuperoción

del espocio y ombientoción originol.

Desde que los servicios de Diputoción dejoron el edificio, éste se encueniro

desocupodo y con grove riesgo de deterioro, tol como puede observorse

en los fotos que se odjunton, siendo necesoriq uno intervención lo mós

urgente posible con objeto de detener su degrodoción poulotino.

De todo ello, don muestron los fotogrofíos que se odjunton.

En los normos Urbonísticos que se odjunton, se prevé lq necesidod de

solicitor licencio poro lo rehobilitqción del edificio en el plozo de un oño

desde que sec¡ posible odministrotivomente solicitorlo con lo intención de

ocortor los tiempos de no utilizoción del e ficio que, de formo noloble,

contribuyen o su degrodoción.

¡tøt4

a.burguero+j.nieto+j.díoz+d.zapofero, orquitectos tfno.
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i';. À,UI{fAMENT DE VIII FNEß
8ERVICI GESTIO DËI UÈ¡;' . '

Secciô Oe (iesllo Þi¡{¡¡r;jdr'.slil

En lo plonto bojo, elzoguón mont¡ene lo configuroción or¡ginolo
doble olturo, con povimento odoquino

o. burguero+j. niefo+j. dfoz+d.zopofero, øquitecfos tfno. : 62ó.6 I I
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GreS, terrozgs, mompqrqs ... Confgrmon lO distribuCión "mgdernq"

o. burguero+j. nief o+i. díoz+ d.zapofero, orquilectos tf no. : 626.
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&
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seccio tir.l iie$i¡r:. F,¡ar ìt ;ilr 1i::rìl

Folsos techos desmontobles, gres etc. Totol desocuerdo con el espíritu del
edificio

a.burguera+j. niet o+j.díaz+d.zo patero. orq uifectos ffno.
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IENCIA

lmogen existente e ¡mogen (de los pocos que oÚn quedon) que se
pretende retomor

o.burguero+j. nief o+j.dlaz+ d,zopotero, orquifeclos tf no. : 626.6 I
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Estodo de deterioro ovonzodo

?¿
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Se hoce necesorio unCI rópido intervención

o.burguero+j.nieto+J'.dloz+d.zopøfero, orquitectos tfno.: 626.61 1.503
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3. pleruos DE rNFoRMAcroN.

Del conjunto de Plonos del PEPRI SEU-XEREA, se oporto el Plono no 3, (plono

rìo I de lo Modificoción): REGIMEN URBANISTICO: USOS, en el que

remorcomos lo porcelo objeto de modificociÓn.

En el mismo se observo el régimen de usos previsto poro lo finco: Sisiemo

Locol. Servício Público Administrotivo. SP-4.

o.burguero+j. nieto+j.díoz+d.zopotero, orquifeclos tfno.: ô26.61 1.503 thiefo@orquhed.es
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lil. PARTE 2. DOCUMENTOS

EFICACIA NORMATIVA
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MODIFICACiON PUNIUAL PEPRI SEU-XEREA I'11 PLAZAMAN/SES, 7. 4óOO7 VALENC/A

PROMOIOR: EXCMO, AYUNIAM/ENIO DF VALENC/A
uifecto sob/e: Fronc nco Cholvi Pu uitecfo mu

Seccié de Gestio - Planelam€nl

l.l
Son de aplicocrón /os Normos L)rbanísticos propios de/ PEPRI, manteniéndose

como prtnctpales porómelros urbonísficos /os siguienfes:

Áreo de Colificación IJrbanísfica: CHP-I2l

I . ruoRMAs uRBANíslc¡s

Centro Hisforico Protegido.

Closificación:

AII,'NT,AIIIEI{T DE VAIf NCIA
SEBVICI GûSÌ'IÔ ÜE'. CENTIìF HISIORIC

Sue/o Urbano

Nive/de Protección: 2

1.2

El edif tcio se desfinora a un uso terciario h

esfob/ece el Plan Especio/ de Proteccion

oie/ero ex

de /os Enl

Zona Central de Ciulat Vella (Ptono de ordenoción O-04 "Régimen

urbonísfico. Usos y Gestión de/ Sue/o"), oprobodo provisionolmenle por el

Pleno de/ Exce/entísimo Ayuntamrcnfo de Volencia en sesión ordinaria de

f echa 3 I de octubre de 2014.

r.3

De conformidad con ei artículo 204 LUV, lo licencio de inlervencion para la
rehobititación detinmueble debero so/iciforse dentro det plozo de UN nÑO

desde que seo posibie odminstrotivamente solicilarla.

1.4

La licencio de inlervención se olorgara condicionada al pago de /o
compensoctón economico susfifulivo del 5% de oprovechamiento lipo que

conesponde o la Adminisfracion, fijado en 118,43 m2t y cuanlificado en

t02.794,87€.

Dicho condición debera hocerse consfor expresomenle en e/ Regislro de /o
Propiedod, de conforrnidad con e/ ortículo 74 del Reo/ Decrefo 109311997,

de 4 de juho, "Normos complemenforias o/ Reg/omenlo para la eiecucion

de la Ley Hipofecaria sobre inscripcion en e/ Regislro de /o Propiedad de
Acfos de Noturolezo Urbanísftca".

Dlt-ICENCIA Pat'a ltacct c()rì\tilr t¡ttc cl prcsr:lltc tltlcu¡llctlto filc
itptobatkr ¡rt'ovisiottalrtrcntc ¡tol cl l'lcllo tlcl Ayutltalniento dc Valcrlcia
tlc 2'/-12-2013 y' collegiclo pot l)cct'cto clc Alcalclía dc 5 dc tnayo tlc

Valcncia, 5 tlc
E R

o. b urg u e ra +j. niet o +j. dí oz+ d
20t5

l:tlo. nuc Lutorrc Flcl'n¿rndcz
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Froncisco

ororffirntoEl pogo deberó hocerse efectivo con ontenondod ol
lícencio de pnmero ocupoción fDisposíción
rRrs/.

t.5

El uso que se implonte en el edificr'o deberó cumplir con e, requisifo de
convert¡r el edfficio en un centro de reloción sociol en el gue seo postb,e

cualquier monifestoción de tþo culturol, ortísfico, profesionol, etc.,

odqvíríendo especíol relevoncio, en dicho edificio, el uso Dotocionol Socio-

CultvrolfDsc/.

A esfos efectos, el proyecto técnîco de rehobilitoción gue se pretendo

ejecutar dispondró de una estoncio de, olmenos, I0 m2 en plonto bojo en

lo que, oún monfeniendo su titulondod privodo, se ubþuen

específicornenfe los cifodos monifesfociones de índole culturol

Ficae 
2 ¿

Pul

N¿w î4,-¿r.J

a.burguera+j.nleto+j.dloz+d.zapatero, orquitecfos tfno.: 62ó.611.503 jnieto@orquired.es
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ÀJUIfTAMENT DE VALENCIA
SERVICI GESTIO DEL CENTRÊ IIISì ORIO

Secció de Gestió . Plane|¡mñl

2. pu¡los

Por lo que respecto o los plonos, Únicomente se modifico:

o ol plono no 3. (no 2 en lo Modificoción): RÉGIMEN URBANíSÏCO:USOS

en el que se elimino el indicotivo SP-4, quedondo el edificio sujeto ol

régimen ordinorio de usos previsto en el PEPRI.

Volencio, obril20'15

,w
22

üdys

sf¡.
2n,ntfr;J

or,.o

Fþ4

Fdo.: Jesús uez,
Arq

sERvct eESnÓ DEL CEN1 RE

Secció de Gestió'
Fdo.: Fdo.: Manuel Latorre Hernández

a.burguero+j.n¡sts+j.dloz+d.zopotero, orquitecto.s ffno.: 626.61 1.503 jniefo@orquhed.es
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IV. ANEXOS

a.burguera+j.¡isfc,+j.díoz+d.zopotero, orquitecfos tfno.: 626.61 L503 iníefo@orquired.es
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Secció de Gestió Planqâñ¡{tr*
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I. ANEXO NUM. I.
ESTUDIO H'STORICO DEL EDIFICIO.

Avtoro: Concho Compos Garcíd, orqveólogo.

a.burguero+j.¡isfs+j.díoz+d.zopatero, arquitectos ffno.: 626.611.503 inîefo@arquired.es
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,trü
lnformacÍón prev¡Q,

Emplazomienfo y enlorno físíco

Emplozamlenfo

Dirección: Plozo Monises, Z.

Locolidod: Volencio.

C.P.: 4ó001

Enlorno frslco

Fcct14

ÀrUMfAr¡tENT DF" v,U' ÊHCIA
SERVICI crsrtÓ t¡rL i;Ë¡l l$ù.: nrs IORlÇ

Secció oe Gestió Plancramenl

ôr.¡

14

Lo Coso-Polocio Vollier se encuentro situodq en el centro de lo ciudod.

Tiene fochodo o lo plozo de Mqnises, o lo colle de lo Boilío y o lo Colle

Convento de lo Puridod.

Todo el entorno del edificio estó flonqueodo de polocetes y cosCIs nobles

con el mismo, o superior, grodo de protección potrimoniql.

Lo edifícoción en plonto tiene formo sensiblemente tropezoidol, y segÚn

medición cotostrol lo porcelo tiene uno superficie oproximodo de: 482 m'

con un desnivel entre colles cosi imperceptible. El inmueble posee los

siguientes lindes y dimensiones:

Referencio cotostrol: 5831 30r YJ275380001 KH

Superficie del terreno cotostrol: 482,00 m'

Frente o Plozo Monises
'18,30 m

Frente o lo C/ Boilio 24,50 m

Frente o lo C/ Convento de lo Puridod: 23,25 m

a.burguera+j.nieto+i.dioz+d.zopofero, orquitectos tfno.: 626.61 L503 inieto@arquíred'es'
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MODIFICAC,ONPUNTUAL PEPR, SEU-XEREA EN PLAZAMAN,SES, 7. 46007
PROMOIOR: EXCMO. AYUNIAM,ENIO DE VALENCIA

uitecfo Froncisco Cholvi

À,UÑTAMENI' nf vü\l.EflclÀ
SERVTCI ôFli ll{:r l.}Èi \;ÊN ,ui ,.riSr()f¡lC

El solcrr cuento con los siguientes servícÍos urbonos exlsfenfes Seccio rle t-ìesiló Plarìs

- Acceso: el occeso previsto CI lo porcelo o solor Se reolizo desde uno

vío público, y se encuentrq pov¡mentodo en su totolidod, y cuento
con enciniodo de oceros.

- Abosfecimiento de aguo: el oguo potoble procede de lo red

mun¡cipol de obostecimiento, y cuento con CIcometido existente que

olimento ol edificio octuolmente.

- Soneomtento: existe red municipol de soneomiento en el frente del

edificio, o lo cuol estó conectodo lo red interior de lo edificoción
medionte lo correspondiente ocometido. Lo red es mixto (residuoles +

pluvioles).

- Suministro de energía elécfnco: el suministro de electricidod se reolizo

o portir de lo líneo de distribución en bojo tensión que d¡scune por lo

vío público.

Telefonío; el occeso o lo red telefónico s

de distribución que discune por lo vío púb
o portir de lo líneq

I nf or me Hisiórico - Artístico del

INTRODUCCIóN
0r.,<4

Lo Coso-Polocio Vollier se encuentro situodo en el centro de ,en

lo plozo de Monises no 7. Tiene fochodo o lo plozo de Monises, o lo le de

lo Boilío y o lo Colle Convento de lo Puridod (ontes llomodo de Son Joime).

Preside lo plozo en su lodo orientql conviviendo en el mismo entorno

urbonístico con el Polou de lo Generolitot, el Polou de lo Boilío y el Polou del

Morqués de lo Scolo (ombos edificios sede octuol de lo Diputoción

Provinciol).

Antes de su construcción en 1BB3 ocupobo porte de esle solqr lo Cosq

Boilío. A. SUÁREZ en su mqnuscrito del siglo XVlll señolo que "lq mqnzono 135

del Cuortel de Senonos tiene 5 cosos. Lo Coso no 2 es lo coso del Boyle o

Boylio Generol". En su descripción lo sitúo con mÓs precisión: "esfo coso

tíene dos puertos, lq principol que miro o lo plozo de Monises y lo otro que

o.burguero+j.n¡çf6+j.dlaz+d.zapatero, orquitecfos tfno.: 62ó.61 1.503 jnieto@orquned.es
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MODIflCACLONPUNTUAL PFPR, SEU-XEREA EN PLAZA MANISES, T. 46007 VALENC,A

PROMOIOR: EXCMO. AYUNIAMIENIO DE VALFNCIA
: Froncrsco Cholvi uitecto r¡¡¡ iÈtCtA

SERVl0l ôESl'l(t Ûl:r 0iNlr'ìt "'r i)i1lc

S€ccó de Gestio

estó en lq colle de lq Boilio, esto tiene un escudo de lqs c

Arogón, coronodo de lo corono imperiol".

ORELLANA {T. l,p. lB5), o finoles del siglo XVlll, ql hoblor de lo colle Boilío

señolo: "hollese morcodo colle de lo Boylio, lo que estÓ a espoldqs de lo

ontes Coso de lo Diputoción, ohoro Audiencio [octuol Polou de lo
Generolitotl, y principio en lo plozo de Monises. Lo ccruso de overse dodo

dicho denominocion es bien visible, hollondose olli situodo lo ontiguo coso

de lo Boylio, que es lo morcodo con el numero 2 monzono 135, donde

existe el Archivo del Reol Potrimonio, y en cuyo coso residio el Boyle...los

funciones de dicho empleo se hollon ohoro en gron porte refundidos en el

del Yntendente" y continúo "en lo mismo portodo de lo Coso de lo Boylio

que hoce frente de lo Plozo de Monises y sobre el friso de su portol se lee:

Sub Corolo Quinto ougusto romonorum lmperotore Hisponiorum Rege

ínvictissimo. 1554".

Cuondo ORELLANA escribe o finoles del siglo XVlll porece que lo que fue

Coso Boilío funciono únicomente como Archivo. Como en este momento es

el lntendente el nuevo funcionorio este ejercerío su corgo en lo ontiguo

Audiencio, octuol Polocio de lo Generolitot. Lo bien cierto es que lo Boilío

lo Di ón en l84l. En esto

edifi o Reola1

yo estÓ emplozCIdo en el ocluol polocio de

fecho oporece en un plono rotulodo el

Potrimonio".

LA CASA DE FRANCISCO ROYO (1883)

Froncisco Royo y Solvodor, rico hocendodo

fecho indeterminqdo lo ontiguo Coso Boilío

de no

y otro viviendo rec olq

ocluol colle de Convento de lo Puridod. En I BZB yo CIporece como

propietorio encorgondo ol orquilecto Solvodor Monmeneu lo colococión

de un mirqdor, pero no seró hosto I BB3 cuondo Froncisco Royo se decido o

construir un edificio de nuevo plonto.

a.burguero+j.¡isfç+j.díaz+d.zapotero, orquitecfos ffno.: 626.61 1.503 jnieto@orquried.es
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PROMOIOR: EXCMO. AYUNIAMIENIO DE VALENCIA
7 46007MANISES,n PLAZAPEPRIPUNTUAT SEU.XERFAODIF'CAC'ONM

mFroncisco Cholvi

SEllvrct (lË:i I lC) rJti; i;i ÑÌi'l¡'r'¡ iÈä]lC

Seocto dcüestrÓ Pl¿rnelírlnent

En ogosto de lBB3 el orquitecto Solvodor Monmeneu soticito licencio de

obros poro reedificor lo coso no 7 de lo plozo de Monises (AHMV. Policic:

Urbono. C-l44. 1BB3):

"Expone, que el señor Don Froncisco Royo Solvodor le ho encorgodo

el dirigir lo demolición de los cosos sitos en esto ciudod, plozo de

Monises no 7 con vuelto o los de lo Boylio no ó y son Joyme,

sujetóndose en su reedif¡coción o lo presentodo en los diseños que

ocompoñon; permitiendo o lo vez se forme un cierre de moderos que

impido desgrocios, de dos metros de solido, como lombién, previo

oviso o su debido tiempo, permito ocupor de dicho plozo el menor

terreno posible como desohogo poro moterioles, sin poro el

público y sotisfociendo lo que hoyct estipulodo por
,r%

Fl 3l de ogosto de lBB3 se exPide lo licencio de obros y r5

Òtq

odP

el orquitecto del distrito emite elsiguiente informe: ?û!5

"Cumpliendo lo dispuesto en los disposiciones vigenles o

o comprobor el replonteo de los fochodos de lo cosct de qu

este expediente, resultondo que por lo colle de Son Joime se ho

cedido en beneficio de lo vío público dos metros sesento y cinco

decímetros cuodrodos de teneno... no hobiéndose cedido ni

tomodo terreno olguno por los demÓs puntos".

En el expediente se incluye tres plonos conteniendo el olzodo de los

fochodos recoyentes o lo plozo de Monises, colle de lo Boilío y colle de Son

Joime.

En esto fecho lo coso por lo colle Boilío sólo llegobq hosto el punto donde

en el porcelorio se oprecio uno inflexión de lo colle. Puede observorse en

este olzodo que sólo se proyecton cuotro huecos por plonto. En plonos

posteriores yo se grofíon seis huecos debido o lo odquisición de lo viviendo

contiguo. No se ho podido encontror lo fecho excrclq de compro pero en

fotogrofíos de principios del siglo XX se oprecio yo lo onexión utilizÓndose el

mismo lenguoje orquitectónico en lo nuevo fochodo.

!
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PROMOIOR: EXCMO. AYUNIAM,ENIO DF VALENCIA
Froncrsco Cholvi m

A'UTfTAMENÍ DF VÂr ËÈICIA
sERVlCl GESìll() rjËr. i;[iNr;1i:

Seq;D de GeSt¡O PiAlltilülrltJnl

l,e

ú -hq',,

í¡
t

Ël m m:il
I j.l¡tFgi!ûÈ!.tr å "i*:ir *'dt $ ....J;æi#J ¡ rr;l{È#ì

i 333. focn:Õo tlc¡c clc tvtorigcs.

Ecu

,{

$P¡.
0r La

F,î4

a.burguera+j.n¡ste+j.díaz+d.zapatero, orquitecfos tfno.: 626.61 1.503 inieto@orquired.es

22 
HAv8 ?8î5

44



MODIFICACION PUNIUAL PEPR, SEU-XFREA en PLAZA MAN,SES, 7. 46007
PROMOIOR: EXCMO. AYUNIAM,ENTO DE VALENCIA

VALFNCIA

uifectoFroncisco Cholvi
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MODIFICACION PUNIUAL PFPRI SEU-XEREA en PLAZA MANISES, 7. 46007
PROMOTOR: EXCMO. AYUNIAMIENTO DE VALENC,A

VALENC'A

uifecfo Froncisco Cholvi
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MODTFTCACIONPUNIUAL PEPR, SEU-XEREA en PLAZAMANISES, 7. 46007
PROMOIOR: EXCMA. AyUNIAMIENIO DE VALFNCIA

OEuitecfouifecfo Froncisco Cholvi
t\tClA

r irf: ,11Íil (lÊlc
SEFVICI

Secció de Gest ió-Plane¡anrent

El orquitecto Sqlvodor Monmeneu yo hobío proyectodo en lBó5 poro

Moriono Royo Aznor, podre de Froncisco Royo, uno coso situodo e

Cobolleros no 3ó. Anteriormente, en 184ó tombién hobío

proyecto de edificoción de lo FÓbrico de Azulejos de M

cCIlle Ruzofo no 12.

Lo coso de Froncisco Royo presento un esquemo de huecos si

;J!ì

&,5
þ{}r 

t

lo puerto de entrodo, uno gron portodo con orco de med¡o punto, sit

en el eje de lo fochodo pr¡ncipol, plozo de Monises. Los dos fochodos

restontes se resuelven de lo mismq formo. Quedo potente lo jerorquizoción

de huecos, dotondo de mCIyor olturo o los del piso principol, residencio de

los propietorios.

Lo decoroción presento un bosomento de piedro y un folso despiece de

sillerío que ocupo lo plonto bojo. Los entresuelos se resuelven con bqlcones.

Lo plonto principol presento bolcones coronodos por frontones tríongulores,

emulondo los vonos del llomodo "solón de cortes" del cercono Polou de lo

Generolitqt, lo plonto segundo deslinqdo q hobitociones del seryicio, se

resuelven con huecos cuodrongulores. Todo ello se remoto con un

ontepecho de obro decorodo con grqndes jorrones sobre pedestoles.

Lo escqlero principol no estÓ situodo en el eje de lo portodo, sino

desplozodo hocicl lo izquierdo debido o que en el momento de lo

construcción lo viviendo de lo colle Boilío no ó no pertenecío ol propietorio.

Froncisco Royo y Solvodor se hobío cosodo en l8Z3 con lgnocio Cordono

Burguero, heredero de uno rico fomilio de lo locolidod de Sueco. En I BB5,

Froncisco Royo follece debido o lo epidemio de cólero que osolo Volencio

en eso fecho. El motrimonio hobío tenido cinco hijos: Froncisco, Morío, Ano,

Juon e lgnocio.

En lo escrituro de portición de lo herenciq o lo muerte de lgnocio Cordono

de fecho 22 de ogosto de 1923 (Archivo Porticulor de lo fomilio Vollier.

Escriturq División y Adjudicoción de los Bienes recoyentes en lo herencio de

Doño lgnocio Cordono Burguero. 22 de ogosto de .l923. Not. Miguel de

o.burguero+j.¡¡stç+j.díoz+d.zopotero, orquitectos tfno.: 626.61 1.503 jniefo@orquired.es
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Froncisco Cholvicfo rn y¡i^filtlctÂ

rrii iill.;lÙtllC
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Cqstells y Cubells) se reol¡zCI uno descripción somercr de lo disiribución de lo

vivíendo:

"Uno coso situodo en esto Ciudod, plozo de Monises, hoy del poeto

Liern, señolodo con el no Z, Compuesto de plonto bojo destinodo o

porterío, olmocén, cochero y escqlerg, con piso principol y segundo,

destinodo en porte porq porche y el resto poro hobitoción de los

sirvientes, teniendo odemÓs otro porche Y tenqdo, cuyos

deportomentos se comunicon con el piso principol por uno escolero

interior, odemós existen en dicho coso dos pisos entresuelos con

escolero y puerto independiente recoyenÌe o lo colle de Boilío,

señolodo con el número seis, siendo su su

cuotrocientos sesento y nueve metros cuodrodos,

solo edificio"

LA CASA DE tOS HERMANOS ROYO CARDONA (1924-1926)

En 1924, Vicente Rodríguez, orquitecto de lo Diputoción,

perficie lde

' cCtî

22
Iti,p,l

?sO
oê¿4

de Juon Royo Cordono pCIro remodelor lo distribución de lo plonto segu

lronsformóndolo en dos viviendos independientes.

El l2 de mqyo de 1924 Vicente Rodríguez solicito licencio poro reolizor obros

en lo cctso número Z de lo plozo de Monises (AHMV. Policio Urbono. C-20.

te24l:

"Don Vicente Rodríguez Mortín, Arquitecto, o V.E. respetuosomente

expone: Que encorgodo por Don Juon Royo de efectuor obros de

reformo en lo finco de sus propiedod situodo en lo Plozo de Monises

con fochodos o los colles de S. Joime y de lo Boilío y señolodo con el

no Z de lq referido plozo, debo monifestor que se convierten en dos

hobitqciones ldos viviendqs en lo plonto segundo] los octuoles

porches, pcrro lo que se rosgon los ventonos poniendo repiso y

bolcón y se ejecuto lo distribución que se ejecuto en el plono y uno

nueva escolero de servicio. En el [piso] principol se vorío dos de sus

bqlcones, recoyentes o lo colle de lo Bqilío, por Un hueco Único con

o.burguera+j.nieto+j.dloz+d.zapatero. orquiteclos tfno.: 626.61 1.503 jnieto@orquired.es
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SEqV l(:l rìl:S íri' irÊ-l r:il

tjij!;tlL! l)ri¿i i i;*rit
$eccrc' rle

solero de hieno y repiso corrido de un metro de vuelo

que se proyectct. Así mismo se rosgon los ventonos de lo plonto bojo,

todo ello en lo formq represeniodo en el referido plono".

Lo licencio de obros es concedido el l8 de junio de 1924. En el expediente

constCIn tres olzodos correspondientes CI los fochodos, uno secc¡Ón del

mirodor que se proyecto en lo plonto principol de lo colle Boilío y un plono

de lo nuevo distribución de lo plonto segundo.

l3lc. r *+ ås I'lar,i*,c ¡".

I ?!¿. F,r'fe'li'.' Ce .e'€.,rtq ¡oc'¡.Cc p oro de tr'o'i:e:
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VALENC'A

uitectoFroncrsco Cholvluitecfo

Secc¡Ó de GesliÖ

192¿t. Prolrêcto dê lÊto¿tñc dê tochoda colle Soñ Jo¡mê

Èrl|.l dr l¡ F

192.r. Prþyêcto de retormo de foct odo collð de lo Boilío
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El 19 de octubre de 1924 el orquitecto municipol presentq el siguiente

informe:

"Procticodo lo oportuno inspección en cumplimiento del decreto de

V.E. resulto: que los obros se hollcrn en curso de ejecución pero q mÓs

de los solicitodos se estón reCIlizondo otros no outor¡zodos y que

devengon orbitrios. Procede en consecuenc¡o se requiero ol

interesodo o presenior plqno de los que estó reolizondo sin licenciq;

colococión de nuevos repisCIs y mirodores y decoroción generql de

fochodo"

En sucesivos fechos el orquitecto municipol requiere ol interesodo que

presente los plonos con lCIs modificociones del proyecto y onte los reiterodos

incumplimientos el B de julio de 1925 el Alcolde decreto que "presente el

plono que reclcrmo el Sr. Arquitecto Municipol pues de lo controrio se

suspenderÓn los obros".

o.burguera+j.níeto+j.díaz+d.zapatero, arquitectos ffno.: 626.61 1.503 inieto@arquired.es
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Seccto de Gesilo Plarte¡arrettl

Por fin, el 5 de enero de ,l92ó 
el orquitecto Vicente Rodríguez presento los

plonos de los modificociones reol¡zodos:

"Comporecencio: compqrece el orquitecto D. Vicente Rodríguez y

monifiesto que ... presento los plonos definitivos de los obros que se

estón reolizondo, debiendo mqnifestor que lo modificoción del plono

primitivo consiste en lo construcción de dos escolerillos; modificoción

de los tobiques en plonto bojo y entresuelo y en lo construcción de

un estudio de fotogrofíq en lo terrozq; en lo construcción de un

mirodor en el último piso, idéntico ql del piso principol y en lo

renovoción de los elementos decorotivos de lo fochodo. Se ho

desistido de modificor los huecos recoyentes o lq colle de S. Joime"

El 20 de febrero de 1926 el olcolde medionte decreto legolizo los obros yo

ejecutodos previo pogo por el propietorio de los orbitrios devengodos. El27

de moro de 1926 el propietorio, Juon Royo, comunicq ol Ayuntomiento que

los obros estó finolizodos.

FEctte

Êl tv"
".¿tit U

sÀ4,
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Plono dol proyecto modlicodo. I92ó
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Plono dôl prcycclo fiìod;ficodo. 192ó
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MOD|FICAC,ON PUNIUAL PEPRI SFU-XEREA en PLAZA MANISES, 7. 46007 VALENCIA
PROMOIOR: EXCMO. AYUNIAM,ENIO DE VALENC,A

nsoble: Froncr3co Cholvi
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En fochodo, se remodelon por compleio los huecos significondo los

correspondientes o lo plonto pr¡mero y plonto segundo seporÓndolos de los

entresuelos y plonto de tenozos medionte impostos moldurodos. En lo colle

Boilío se construyen dos mirodores uno en plonto principol y otro en lo
plonto segundo.

En el interior, esto fose de obros implico uno remodeloción generol

convirtiendo lo viviendo en plurifomilior. Reservóndose cuotro de los cinco

hermonos lo plonto principol y lo plonto segundo, quedondo los entresuelos

como viviendos de olquiler. Lo plonto bojo se destino o porterío, cochero y

olmocén. En lo último plonto se construye un nuevo volumen, destinodo o

estudio de fotogrofío, que destoco por encimq del ontepecho de

coronoción.

En generol se dispone el óreo de servicios en lo porte posterior de lo
viviendo, junto o lo medionero de lo viviendq de lo colle Boilío n" 4.

Lq comunicoción verlicol se reolizo ohoro por uno escolero de servicio

situodo en lo porte posterior de lo viviendo. Lo escolero de servicio que

oporece situodo junto ol potio centrol debe desoporecer en esto fose

obros.

Se combiq el occeso o los entresuelos que o portir de ohoro se reolizoró por

elzoguón de lo entrodo principol.

En lo plonto segundo se observo lo existencio de un potio centrol que

proboblemente tendrío uno cloroboyo o lucernorio en el techo de lo plonto

principol con objeto de dotor de luz ese espocio que octuobo como

vestíbulo o distribuidor. Lo mós proboble en que en esto fose de obros lo

cloroboyo o lucernorio desoporeciero cubriendo con forjodo de revoltones

esto zono con objeto de gonor espocio hobitoble en lo plonto segundo.

Por último, se construye un nuevo cuerpo de fóbrico en

cuyo volumen sobresole del onlepecho de coronqción.

lo plon

Ecaa

¿
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MODIFICAC,ONPUNIUAI PEPRI SEU-XEREA en PLAZA MAN,SES,7. 46007 VALENC,A
PROMOIOR: EXCMO. AYUNIAM,ENIO DE VALFNC/A

Froncisco CholviP

Por otro lodo, se ho comprobctdo que existe Un importonte refueno

estructurol en los pilores y en lo primero crujío recoyente o lo plozo de

Monises. Los pilores estón empresillodos con perfiles de hieno y en plonio

principol se oprecion dos grondes vigos de celosío. Seguromente, lo fose de

obros que tronscune entre 1924 y 192ó tombién incluyó el refozomiento de

lo estructuro de un edificio que yo contobo con mÓs de 42 oños de

ontigüedod.

En lo octuolidod, tres estoncios de lo plonto principoly uno solo de lo plonto

segundo conservon lo decoroción reolizodo duronte esto fose de obros. En

concreto, lo solo recoyente o lo colle del Convento de lo Puridqd en lq

plonlo principol, denominodo por lo fomilio como "solón de boile", y lq

estonciq contiguo o ello, un pequeño gobinete. En esto plonto, pero

recoyente o lo colle Boilío lo solq del mirodor, destinodo en su dío o

comedor. En lo plonto segundo, lo solo del mirodor, destinodo iguolmente o

comedor, conservo un interesonte povimento de boldosos hidróulicos cuyo

composición recuerdo uno olfombro.

Duronte lo guerro civil lo cosct es incoutqdo instolóndose en ello un porte

del Tribunol Supremo.

Después de lo guerro, lo plonto principol se olquilo o lo Dirección Generol

de Regiones Devostodos, osí mismo los entresuelos siguen olquilodos,

reservóndose lo fomilio lo plonto segundo, plonto de terrozo y lo plonto

bojo.

Hocio los qños 70 del siglo XX lo plonto principol se olquilo q lo Cqso

Americono, posondo en los oños 90 el olquiler o lo Diputoción de Volencio

que ocupo lodo eledificio.
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Por herencio, lo propiedod de lo viviendo recoyó en José Morío Vollier Royo

nieto del Froncisco Royo y Solvodor, constructor de lo viviendo en I BB3.

Voie¡cio ìt de j,rn c de ?0ì0

Fdo. Concha Comps
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{óoo I val.f NcrÁ
î;iiñ¿i;'.- cncuenlra cn cl I'FIPRI rlcl Bani de la Seu Xerca. cahlìcarlo cn régimen t¡rbanistico como

SI)-4. a,l¡ni¡rist¡ativo instiiucional, el uso ptopuÈsfo en la docurnent¿cit'rn analizada no c's conr¡ratiblc'

con la calilìcación que el plurr prer,é para ei inmueble, ya quc Ia rccupcración del ln¡nueSlc se lincula a

un uSo tilrctariO- hotelero. Dc rcUliZa¡sc la i¡¡tt'ncnCión proptlesta en el pro¡-CctO dcbc acompañarse con

la neccsurra la tranlilación dc Ia mo<lificación puntual del plan especial a firr tie ajustar el intnucbìe a trn

nue|o uso.

La propuesta recupera un e¡lrhcio de forma compatible eon lOs valores del propio inmueble como del

cntornó en el que sc cncuetìtra, y las autuircio.ts dc rccuperación ¿e fachadas y espacios intcriorcs

nrt'jorarr cl estatlo act,¡al del edificio, dicha intenrnción sc cnticn<Je quc puede alcanzar l¡ autoriacióu

pat¡rmonial, en cualquicra dc las dos propucstas expuestâs ell el proyecto'

Conclusién

,{ la vista dc los anteccdcntcs y consideraciones anteriores. r'l proyccto de rchabilitación de la t--asir

Palacio Vallier situada en la Plaza Manises n'?, tedactado ¡ror los arquitectos Alfredo Burgucra'

l;r¿ncisco Javier Diaz, Jesí¡s Nieto y David Zapatero cn fccha julio de 2010, podrá alcanzar la

autorizsción patrimonial al enrender t:onìpatiblcs con la rccuperación del edilicio y de sus valores

patrimontales y del entonro. las dos proiruestas de usos incluidas en cl proyecto, ahora bíen, aún

considerándosó el proyccto analizaclo acordc y sea infornlado thvorablemenle, cs neccsario prcviamente

la tramitación de la modificación y adaptación del planeaniiento nrunicipal vigente, al nuevo tlso ql¡e

cngloba el p¡oyccto infornodo, ya que el régimen urbrnístico actual es el dc sP.{, es deci¡ tlso

administrativo institucional.

(o$ltuñ¡ Dl cul¡uu lIt¡0¡1

Lo que informo a los efectos oponunos
Vulencia I 8 de octubre de 20 I 0

María I'etra Cazorla
Arquitecto de Patrimonio
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