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1.- OBJETO Y REGIMEN
1.1.- Objeto del PRi de mejora.

Es objeto del presente documento la mejora de ia ordenacion pormenorizada establecida
por el PGOU de Valencia para el ambito del sector que delimita el PRI (art. 23 de la
LRAU) a fin de reequipar el entorno y modernizar su destino urbanistico (art. 12 de la
LRAU).

"Articulo 23. Planes de Reforma Interior.

1.- Los Planes de Reforma Interior tienen por objeto operaciones encaminadas a
los fines enunciados en el articulo 12.D), debiendo desarrollar, para eilo, la
ordenacion de los Planes Generales en las areas que éstos especificamente
determinen. También se pueden acometer operaciones de reforma interior, con
los fines mencionados, formulando Planes de este tipo que aporten mejoras a la
ordenacion pormenorizada por el Plan General para el suelo urbano...

2. El Plan de Reforma Interior diferenciara los terrenos que han de quedar sujetos
al régimen de Actuaciones Aisladas de los que someta el régimen de Actuaciones
Integradas. Sin perjuicio de lo dispuesto en el tltimo parrafo del articulo 9.2, los
inmuebles que el Plan General incluya en sectores a desarrollar mediante Plan
de Reforma Interior, mientras éste o aquél no disponga otra cosa, estaran sujetos
al régimen urbanistico regulado en el articulo 10."

"Articulo 12. Instrumentos de Ordenacion.

Planes de Reforma Interior, que, en areas consolidadas, complementan la
ordenacién pormenorizada de los Planes Generales para acometer operaciones
de renovacion urbana a fin de moderar densidades, reequipar barrios enteros o
modernizar su destino urbanistico, preservando el patrimonio arquitecténico de
interés."

1.2.- Régimen Juridico.

El presente documento forma parte inseparable y complementaria del Programa de
Actuacién Integrada "Juan Verdeguer”, de conformidad a lo previsto en el articulo 52.1 a)
de la LRAU

"Articulo 52. Elaboracion y tramitacion de Planes Parciales, Planes de Reforma
Interior y Estudios de Detalle.

Bl régiinen estabiecido &n fa Seccidin anieiior para ia eiaboiacion, tramitacion
y aprobacién de Programas de Actuacion, es igualmente aplicable a los
Pianes Paiciaies, Planes de Refonma inlenor y Esiudivs de Delaiie de
iniciativa municipal o particular, con las siguientes reglas especiales:

“
1

A) Los promotores particulares pugden promover dichos Planes en desafrolio de
un Programa del que sean adjudicatarios o compitiendo por su adjudicacion para




FHIIIBIIIIIIIIIIOIDOIOIIOOOOOOPOOGOOOOOOOOOOIDIIOOIOSGIOOOGOOIOOIOGEGESTTTOIORTOTRENY

desarrollar, al menos, una de las Unidades de Ejecucién del Plan que
promuevan. Sélo la Administracién, de oficio, puede promover y aprobar esos
Planes con independencia y anterioridad respecto a los Programas...”

La documentacién que compone el PRI es la que se detalla en los articulos 27 y 28 de la

"Articulo 27. Documentacion de los Planes.
1. Reglamentariamente se determinaré la documentacion que han de contener
los Planes respetando las siguientes reglas:

A) La documentacion diferenciara una Memoria, informativa y justificativa, de los
documentos graficos o literarios con eficacia normativa.

B) La Memoria incluira, como minimo, la informacién y justificacion demografica y
socioldgica de las determinaciones...

E) La documentacién de los Planes Parciales y de los Planes de Reforma Interior
sera analoga y su parte justificativa incluird cuanto menos, Planos de informacion
expresivos de todos los factores, fisicos y juridicos, que condicionen o afecten la
ordenacién establecida y expresion grafica suficiente de su resultado final,
describiendo los espacios publicos que integren la estructura urbana prevista, con
justificacion expresa de la aptitud de servicio de las reservas de suelo dotacional
disefiadas.

F) Los Planes contendran graficos prospectivos que orienten sobre los posibles
resultados de su ordenacion, tanto si regulan el volumen de la edificacion
(Exterior o subterraneo) mediante planos como por medio de textos:normativos.

"Articulo 28. Documentacién adicional para Planes Parciales o de Reforma
Interior de mejora.

1. Cuando los Planes Parciales o de Reforma Interior impliquen modificacion
parcial de la ordenacion prevista en los correspondientes Planes Generales,
deben contener la siguiente documentacion adicionatl:

A) Justificacion detallada de la reforma pretendida, en relacién no sélo con el
terreno directamente afectado, sino con el conjunto del Sector y su entorno
inmediato, con especial referencia a la red primaria o estructural de dotaciones.

B) Planos de ordenacion pormenorizada conjunta del Sector y de sus
inmediaciones, que demuestren graficamente la mejora de la ordenacion
contemplada en su contexto mas amplio.

C) Si la propuesta implica variaciones en la red primaria o estructural de
dotaciones, contendra, ademas, nuevo plano de ordenacion de dicha red a igual
escala que el del Plan General y referido a la total superficie del nucleo de
poblacién, barrio o unidad geogréafica urbana afectada, existente o en proyecto,
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sin excluir sus ensanches potenciales.

2. Las modificaciones parciales de cualquier Plan que afecten a la clasificacion
del suelo o al destino publico de éste, deben comprender la documentacion
prevista en el numero 1, Si afectan a la ordenacion del volumen edificable
deberan incorporar para la entera manzana afectada y su entorno visual, las
perspectivas y los planos de ordenacion propios de un Estudio de Detalle.
Cualquier instrumento de planeamiento que modifique parcialmente las
determinaciones de otro anterior debera acompanar un documento de refundicién
que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin
de reemplazar la antigua documentacién.”

La elaboracion, tramitacion y aprobacion del Plan de Reforma Interior de iniciativa
particular, de conformidad con el art. 52 nimero 1 de la LRAU, se regira por lo dispuesto
en la seccién 12 (Programas para el desarrollo de actuaciones Integradas), del Capitulo I
(Procedimiento con aprobacion definitiva Municipal) del Titulo Il de la LRAU (Régimen de
la potestad de Ordenacién Urbanistica); y ello siempre que se dé cumplimiento a lo
dispuesto en el art. 52 namero 2:

“Corresponde al Ayuntamiento-Pleno aprobar definitivamente los Planes y
Programas mencionados en el Nimero anterior, siempre que cuenten con Cédula
de Urbanizacion o cuando ésta sea innecesaria segun lo dispuesto en el art. 31 y
33.8..7

La modificacion de la ordenacioén que incorpora el presente documento no altera las
determinaciones de la Ordenacién vigente en los aspectos regulados en el art. 17, como
se pone de manifiesto en el plano n° 1.2 que recoge la red estructural o primaria. No
obstante, se ha procedido a incorporar la documentacién necesaria para la
Homologacién Sectorial declarativa, solicitando a su vez, la correspondiente Cédula de
Urbanizacion para el caso de que aquélla resultara innecesaria.

1.3.- Homologacion Sectorial declarativa.

De conformidad con lo regulado en la Disposicion Transitoria Primera apartado 2.A) e
Instruccion de Planeamiento n® 1/1996 sobre homologacion, es objeto de la misma la
diferenciacién de los dos niveles de ordenacién que la L.RAU define:

- Ordenacion estructural del Art. 17 de la L.RAU y concordantes del
Reglamento de Planeamiento.
- Ordenacién pormenorizada,

Definiendo de esta forma los niveles de competencia administrativa con respecto a las
mismas. (Autonémica — Municipal).

Con referencia a la Identificacién de la Ordenacién Estructural y de la Pormenorizada,
debemos sefalar que, en el caso que nos ocupa parece razonable entender como
elementos constitutivos de la Red Primaria las Calles Ibiza, Juan Verdeguer y Avenida de
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Francia.

El resto de infraestructuras y servicios formaran parte de la Ordenaciéon Pormenorizada
del P.G.0.U., como asi se indica en el Plano n® 6.10

Igualmente formaran parte de la Ordenacién Estructural las determinaciones juridico -
urbanisticas derivadas del ambito de la Unidad de Ejecucion (al sefalar un nuevo limite
de suelo urbano), asi como los usos globales y el aprovechamiento tipo que se definen
en los apartados siguientes.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA
2.1.- Delimitacion del Sector del PRI.

Se ha delimitado el Sector de conformidad a los criterios contenidos en el art. 20 de la
LRAU, y 81.2 y 73 del Reglamento de Planeamiento, coincidente con la Unidad de
Ejecucién y con una superficie total de 24.595,04 m2.

"Articulo 20. Criterios de sectorizacion.

1. Sector es el ambito de ordenacién propio de un Plan Parcial o de un Plan de

Reforma Interior. Cada uno de estos Planes abarcard uno o varios sectores

completos.

2. La sectorizacién se debe efectuar atendiendo al modo mas iddéneo de

estructurar la utilizacién urbanistica del territorio. El perimetro de los sectores se

configurara con ejes viarios y alineaciones propias de la red primaria o estructural
de dotaciones o, excepcionalmente, con los limites del suelo no urbanizable. A su
vez, el trazado de dichas alineaciones y limites respetara las siguientes reglas:

A) Los caminos rusticos, las acequias, las curvas de nivel topograficas,
los yacimientos minerales a cielo abierto en desuso y los perimetros de
proteccién del dominio publico natural o de otros elementos naturales, asi
como sus proyecciones virtuales, sélo podran configurar ese€ trazado cuando
en ellos concurran especificas cualidades que hagan iddénea su eleccion
como frontera de un desarrollo urbanistico y asi se justifique.

B) Dicho trazado nunca se determinara con el exclusivo propésito de
ajustarlo a limites de término municipal o a lindes de propiedad. Cuando la
mas idénea conformacién de la ordenacion urbanistica aconseje un trazado
coincidente con esos limites, el Plan debera acreditar que esa coincidencia
obedece a fines concretos y acordes con la potestad publica de planeamiento
requlada en el articulo 2, no a la mera conveniencia de ajustar sus
determinaciones a condiciones prediales o administrativas preexistentes y
ajenas al bienestar futuro de la poblacion.”

La delimitacién se ajusta a lo preceptuado en los arts. 81 y 84 del Reglamento de la
L.R.A.U., por cuanto:

1.- ..”Si no hubiera Sector previamente delimitado..., la documentacion del Plan
incorporara un plano en que delimite el Sector ordenado y los colindantes modificados
ajustandose a los criterios del art. 17 de este Reglamento.” (art.81)

2.- “La mejora puede variar la delimitacién del Sector o sectores afectados por la nueva
ordenacién pormenorizada e incluso crear uno nuevo...” (art. 84)

La delimitacion de este sector tiene por objeto exclusivo servir de referencia para la
comprobacion del cumplimiento de los estadndares legales de conformidad con la
Legislacién Urbanistica, poniéndose de manifiesto, en particular el cumplimiento de lo
preceptuado en el art. 19 a).
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2.2.- Delimitacién de la Unidad de Ejecucion.

Coincidente con el ambito del Sector objeto de la presente actuacion, se delimita una
Unidad de Ejecucion definida en el Plano N° 6.6, con una superficie de 24.595,04 m?,
sobre la cual se operan los cambios de ordenacién objeto del presente documento.

La delimitacidon de la Unidad de Ejecucién cumple los requisitos y finalidad del art. 33
namero 1 de la LRAU:

“Las Unidades de ejecucion son superficies acotadas de terrenos que delimitan el
ambito completo de una actuacién Integrada, o de una de sus fases. Se incluiran
en la Unidad de Ejecucién todas las superficies de destino dotacional precisas
para ejecutar la actuacion y, necesariamente, las parcelas edificables que, como
consecuencia de ella, se transformen en solares”.

De conformidad con lo anteriormente expuesto, los criterios seguidos para definir el
ambito de la Unidad de Ejecucién, y de conformidad con el objeto propio del presente
documento, son:

- Se incluyen en la delimitacién aquellas parcelas que como consecuencia de la
presente modificacion ven alteradas sus determinaciones urbanisticas.

- La delimitacion incluye aquellas parcelas que no son actualmente edificables por no
disponer de su ambito vial de servicio.

- Seincluye aquellas parcelas que actualmente se encuentran en situacion de fuera de
ordenacion sustantivo.

- Se incluyen las superficies de dominio y uso publico que sirven directamente a la
edificacién del ambito y necesarias para la conexion de infraestructuras y servicios
urbanos.

- No se han incluido en este ambito las parcelas catastrales 9013407, 9013408,
9113605, 9113606 por estar consolidadas de conformidad con el P.G.O.U.

Teniendo en cuenta estas determinaciones, los limites de ia U.E. seran:

Norte: Calle Méndez Nuiiez
Sur:  Calle Juan Verdeguer
Este: Calle Bello

Oeste: Calle Canalejas

No obstante lo anterior, el Programa podra redelimitar el dmbito de la Unidad de
Ejecucion, adecuandolo a condiciones mas idéneas para el desarrollo de la
correspondiente actuacion integrada.
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2.3.- Determinaciones del PGOU vigente para la Unidad de Ejecucion.

De conformidad con el PGOU de Valencia de 28 de Diciembre de 1.998, el ambito
delimitado, se clasifica como urbano, con la calificacion de Ensanche 1 (ENS-1) y
Terciario (TER-5).

Los parametros urbanisticos mas relevantes son:

1.- Suelo ocupado por la edificacion 10.352,96 m?
- Ocupacion Residencial (ENS-1) 2.837,55 m?
- Ocupacién Terciario (TER-5) 7.515,41 m?
2.- Edificabilidad 38.713,27 m?
- Edificabilidad Residencial (ENS-1) 16.156,15 m?
- Edificabilidad Terciario (TER-5) 22.557,12 m?
3.- Superficie destinada a Zona Verde 2.400,57 m?
4 - Superficie destinada a Viales 11.841,51 m?

2.4.- Situacion Urbanistica actual.
Desde el punto de vista urbanistico, el ambito objeto de ordenacion se caracteriza por:

1.- La falta de apertura en toda su dimensién de la Calle Juan Verdeguer ha tenido como
consecuencia la imposibilidad de desarrollar su trazado como un eje viario de dimension
suficiente para configurarse como acceso complementario de Valencia a la zona
Maritima, conforme a las previsiones del propio P.G.0.U. Como consecuencia de esta
situacidn, actualmente la comunicacion de Valencia con su zona maritima se realiza
Gnicamente por la Avenida del Puerto, con la consiguiente saturacién de la misma.

2.- La existencia de edificaciones en fuera de ordenacion sustantivo, situadas en los
terrenos de dominio y uso publico, tanto vial como zona verde, ha imposibilitado su
obtencion, circunstancia que ha contribuido al estado de confusién urbanistica en que se
encuentra la zona.

3.- La calificacién de las parcelas incluidas en la delimitacion de la Unidad de Ejecucion,
asi como su concreta distribucién, combinando usos terciarios y residenciales ha
resultado, a la vista de su actual estado, inadecuado.

El uso determinado de Terciario, en base a las previsiones existentes en su momento, se
manifiesta, en la actualidad, y transcurridos 10 afios, no ser el mas adecuado a las
demandas sociales y a la propia evolucién que desde entonces ha experimentado la
actividad terciaria en la actualidad, circunstancia que se pone de manifiesto en el estado
de degradacién fisica del ambito, con una clara influencia en su entorno residencial
inmediato.




DP9 PPV PP P PP DI IOIDPIOOPIOIPIIOIOIPPOIOIOIIPIPPIIIOPIIESIPFOITOIPOEOTOEIESTSTESSRTETE!

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1.- Justificacion de la conveniencia y oportunidad del PRI.

De conformidad con la problematica que plantea la zona, el instrumento urbanistico que
se estima oportuno para su resolucién, es el del PRI de mejora de la ordenacién de
conformidad con el objeto y finalidad que para los mismos prevé el articulo 12 D. y 23.1
de la LRAU,

3.2.- Objetivos que se plantean.

Establecer una ordenacidon que respetando los parametros urbanisticos basicos,
actualmente existentes, sea posible ejecutar, en concreto:

Modernizar el destino urbanistico del ambito del PRIM:
- Desde el punto de vista de la edificacion:

Acomodar la profundidad edificable de las manzanas residenciales, a fin de
posibilitar el desarrollo de tipologias residenciales acordes con las condiciones de
habitabilidad y calidad edificatoria actuales ampliando las secciones viarias
existentes en calle Lirio y calle Canalejas con mejora evidente del asoleamiento
de la edificabilidad existente y futura.

Adecuar la dimension de los viales existentes a las actuales necesidades de
trafico y salubridad, permitiendo la correcta ventilacion e iluminacion de las
viviendas.

Del mismo modo, se reajusta el nimero de plantas edificables en funcion de los
anchos de calle que se redisefian.

- Desde el punto de vista del uso.

Acomodar la edificacién terciaria a las necesidades reales en la actualidad,
respetando, para establecer su cuantia, las determinaciones del vigente P.G.O.U.
en su art.6.51 d), concentrando, por tanto el uso terciario principalmente en una
sola edificacién.

Completar la ordenacion pormenorizada del P.G.O.U. en cuanto a la indeterminacion de
la misma en las grandes manzanas de uso terciario (TER-5).

Reequipar el &mbito de actuacion aumentando la dotacién de espacios libres publicos,
relocalizando la zona verde publica, a fin de facilitar su mayor aprovechamiento por los
residentes y creando una zona verde privada que complementa a aquélla.

Mantenimiento de la relacién actual entre edificabilidad privada y suelo dotacional
publico. -
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3.3.- Ordenacioén propuesta.

3.3.1.- Edificacién
Se distinguen dos areas de calificacion con respecto a la edificacion:
Zona EDA:

Compuesta por tres manzanas:

- Manzana 1, delimitada por las calles Canalejas, Méndez Nuiez, Lirio y Juan
Verdeguer.

La edificabilidad se configura en forma de dos bloques A y B, paralelos
separados por un espacio libre privado y abierto al espacio libre publico de la
manzana 2. La preexistencia de una edificacion conforme al planeamiento
condiciona la disposicién del nuevo volumen en la parcela A, con objeto de
proporcionar continuidad al mismo y evitar la existencia de medianeras
vistas.

La edificabilidad de la calle Canalejas queda reducida a la proveniente de la
establecida para cada bloque en calle J. Verdeguer y bloque A, quedando
extraordinariamente mejorada la calle Canalejas en cuanto a soleamiento,
vistas y salubridad al eliminar la edificaciéon en gran parte del trazado del vial,
ya consolidado por la edificacién existente exterior al ambito que nos ocupa.

La fachada de calle Juan Verdeguer se mantiene el nimero de plantas (7)
de la edificacién colindante, a fin de proporcionar un trazado continuo y
coherente con el resto de la misma.

- Manzana 2, delimitada por las calles Méndez Nufiez, Toneleros, Juan
Verdeguer vy Lirio.

Esta manzana conforma, junto la anterior, un espacio intemo destinado a
jardin publico, en torno al que se desarrolla la edificacion, quedando cerrado
al trafico rodado, a excepcion de la Calle Lirio. La permeabilidad peatonal del
espacio libre se asegura con apertura peatonal de la calle Rio Ulla.

La preexistencia de 2 edificios conforme al Plan, condiciona iguaimente Ia
disposicion del volumen de las edificaciones. El bloque recayente a Méndez
Nuriez se adosa a uno de ellos para evitar medianeras vistas. Este edificio
mantiene la altura de cornisa de la calle, (5) plantas y eleva a (6) plantas en
la fachada recayente a espacio libre publico. El bloque recayente a calle
Toneleros se adosa al otro manteniendo (5) plantas por los mismos motivos.

En el blogue recayente a la fachada de calle Juan Verdeguer se mantiene el
namero de plantas (7), a fin de proporcionar un trazado continuo y coherente




con el resto de la misma

- Manzana 3 definida por las calles Méndez Nufez, Padre Porta, Juan
Verdeguer y Toneleros.

Por lo que respecta a la edificacién residencial, en esta manzana se
configura la edificacién en la alineacion de la calle Juan Verdeguer y la
fachada a [a Plaza de Padre Porta, quedando el resto de la manzana con uso
Terciario, asi como la totalidad de la planta baja, a excepcién de los
zaguanes de acceso a viviendas.

El namero de plantas (7) se configura acorde con el resto de edificacion
residencial, en coherencia con el ancho de los viales, elevando una planta
retranqueada 3,00 metros con respecto de la alineacién de calle Juan
Verdeguer, quedando en 8 plantas en la fachada interior.

Zona TER-3

Se mantiene el uso terciario en la proporcién que el propio Plan General
estima como conveniente, por entender que la localizacion del &mbito asi lo
requiere. Determinada la cuantia de este uso, pasara a tener la calificacion
de TER-3.

Se dispone el terciario en una planta en la totalidad de la planta baja de la
manzana 3 y en una edificacién de 5 y 6 plantas en Calle Méndez Nufiez.

Quedara separado el uso terciario de la zona de calificacion residencial por
un vial peatonal privado de uso publico.

3.3.2.- Sistemas de zonas verdes.

Se relocaliza, ampliando sus dimensiones, la zona verde publica prevista en el P.G.0.U.,
con la finalidad de que la edificacion residencial obtenga un mejor disfrute de los
espacios libres, separandola de los viales con mayor circulacién rodada, creando asi un
mayor aislamiento de la misma.

A fin de proporcionar permeabilidad peatonal a este uso, se configura un entorno viario
de caracter principalmente peatonal.

En la manzana 1 se crea un espacio libre privado en su interior, de caracter abierto a la
calle Canalejas y a la plaza de la Manzana 2.

En la manzana 3 se localiza un espacio libre privado a lo largo de la fachada posterior de
Calle Juan Verdeguer, a fin de separar el uso residencial del terciario y permitir la
ejecucion de aparcamiento en un solo sétano.
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3.3.3.- Sistema viario.

Esencialmente se mantiene la trama viaria prevista en el P.G.0.U., configurando Ia
dimension de los viales acorde con la altura propuesta para la edificacion. Paralelamente,

se peatonaliza parte de aquella trama que directamente sirve a los espacios libres:

Calle Canalejas:

Se mantienen sus dimensiones, como consecuencia de las preexistencias.

Calle Lirio:

Se amplia su dimensién, que pasara de tener 7 m de anchura, a 12 metros,

disponiendo aparcamiento en hilera en una banda en toda su longitud.

Calle Toneleros:

Se amplia su dimensién, que pasara de tener 7 m de anchura, a 12 metros,

disponiendo aparcamiento en hilera en una banda en toda su longitud.

Calle Rio Ulia:

Se configura con caracter peatonal en todo su desarrollo, dentro del ambito, por

tratarse de una penetracion al espacio libre publico.

3.3.5.- Parametros urbanisticos.

- Superficie total del ambito
- Superficie edificable (ocupacién)
Terciario
Residencial
- Superficie Espacio Libre publico
- Superficie Espacio Libre privado
- Superficie viales
- Vial privado de uso publico
- Total dominio publico
- Techo edificable
Edificabilidad TER
Edificabilidad EDA

Segun PGOU

24.595,04 m?
10.352,96 m?
7.515,41 m?
2.837,65 m?
2.400,57 m?

11.841,51 m?

14.242,08 m?
38.713,27 m?
22.557,12 m*
16.156,15 m*

Propuesta PRI

24.595,04 m?
6.992,07 m?
1.540,92 m?
5.451,15 m?
2.616,09 m?
1.907,01 m?

12.651,46 m?

427,96 m?

15.267,55 m?

38.713,88 mt
6.767,00 m3

31.946,88 m*
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4.- ORDENANZAS.

Regiran para el sector objeto del PRI las ordenanzas generales del PGOU de Valencia y
las particulares para las zonas EDA y TER-3, de conformidad con la calificacion que el
propio PRI establece.

Debido a la escasa profundidad del nivel fredtico en la zona, y a fin de posibilitar la
construccion del sétano de aparcamiento en los espacios libres de uso privado, se
exceptiia para este uso la exigencia del Art. 5.19.2 de la NN UU del PGOU, en lo
referente a la dimension de la capa de tierra del ajardinamiento, que podra ser de 40 cm
y dispuestos por encima de la rasante.

Conforme a lo establecido en el art. 6.25.5 de las Normas Urbanisticas del P.G.0.U., se
permitiran las cubiertas inclinadas cuando se trate de bloques completos y exentos que
respondan a un proyecto unitario. Las Ultimas plantas retranqueadas respecto de la
fachada no tendran a estos efectos la consideracion de &ticos, tomandose como
referencia de las envolventes la alineacion de fachada principal, de modo que las
terrazas de Ultima planta puedan quedar cubiertas.

La ordenacién establecida por este Plan para la manzana de uso Terciario podra
remodelarse mediante Estudio de Detalle con las limitaciones que se establecen en la
legislacion urbanistica vigente y en el art. 2.15 de la Normas Urbanisticas del P.G.O.U.
de Valencia, con las condiciones adicionales siguientes:

- El Estudio de Detalle debera abarcar necesariamente la totalidad de esta manzana.

- Su edificabilidad maxima sera de 6.767,00 m2t.

- El ndmero maximo de plantas sera de 6

5.- EJECUCION DEL PLAN.

De conformidad con lo preceptuado con el articulo 23.2 de la LRAU:
"2. El Plan de Reforma Interior diferenciara los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de Actuaciones Aisladas de los que someta el régimen de
Actuaciones Integradas.” (Art. 23 LRAU)
Se distingue dentro del ambito del Sector del PRI:
1.- Terrenos sujetos a actuacion integrada.
Lo constituyen aquéllos que se incluyen en la Unidad de Ejecucion delimitada en el
plano 1.6.
2.- Terrenos sujetos a actuaciones aisladas.
El resto del sector no incluido en el ambito de la Unidad de Ejecucién se somete al
régimen de actuaciones aisladas regulado en el art. 6, nimeros 5 y 6.

Valencia, a 1 de marzo de 2000

fdo : Eduardo Saez Vicente-Aimazan fdo : Jorge Anglada Such
arquitecto abogado
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