afy
Firmado digitalmente por: 243411‘3“1-'}‘(—'MA'NUEL LATORRE (RiP46252000)
Motivo: Para hacer cunstarg ‘documento fue Aprol
Provisionalmente por acuerdo el Ayuntamento Pleno de fecha 25'de junio de

2020.
Fecha y hora: 01.07.2020 13:51:20
EQ' IlP ‘V‘ .ﬁ. ANEXO 8

valencia p ortc ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
T —— ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

ANEXO 8

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 DEL PUERTO DE VALENCIA
Nazaret Este

46024 VALENCIA

Proponente: AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA

Version que incluye las determinaciones de la Direccion General de Paisaje de la Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Movilidad de la Generalitat Valenciana,
incluidas en informe recibido con fecha 12 de mayor de 2020

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
— I * Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 1/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

EQUIP 4
valenciaport N ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros ~ AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL

Autoridad Portuaria de Valencia

ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

ANEXO 8

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 DEL PUERTO DE VALENCIA
Nazaret Este

46024 VALENCIA

FASE VERSION DEFINITIVA
PROPONENTE AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA
EQUIPO REDACTOR AIC EQUIP SL

ARQUITECTOS

Juan Aidn Gomez
Gabriel Doménech Bardisa

ARQUITECTA COLABORADORA
Lucia Yubero Serrano

AENOR AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
= I Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 2/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

P ‘V‘ @ ANEXO 8

E Q U valenciaport ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros ] \9' ] AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
Autoridad Portuaria de Valencia ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

iNDICE
l.- MEMORIA

1. INTRODUCCION
1.1.  ANTECEDENTES
1.2. PROCEDENCIA Y OBJETO DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
1.3.  REGIMEN JURIDICO.
1.4.  ALCANCE DEL DOCUMENTO

2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1 PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL

2.2.  DELIMITACION DEL AMBITO

2.3, OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

2.4. ORDENACION PROPUESTA
2.4.1. Objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial y directrices estratégicas del
desarrollo previsto
2.4.2. Zonas de ordenacion estructural

2.4.3. Clasificacion del suelo
2.4.4, Delimitacion de ambitos de planeamiento urbanistico diferenciado
2.4.5. Situacion de la actuacion respecto a la secuencia légica del desarrollo del plan

2.5.  ANALISIS DE ALTERNATIVAS

3. CARACTERIZACION DEL PAISAJE
3.1. DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO Y COMPONENTES
3.2. CARACTERIZACION TERRITORIAL
3.2.1. Factores ambientales incidentes en el dmbito de estudio
3.2.2. Caracteristicas fisiograficas y litoldgicas del ambito.
3.2.3. Recursos ambientales y territoriales incidentes en el dmbito de estudio
3.2.4. Factores sectoriales incidentes en el ambito de estudio
3.2.5. Factores de riesgos ambientales y territoriales
3.3. CUENCA VISUAL. AMBITO DEL ESTUDIO
3.4. UNIDADES DE PAISAJE
3.5. RECURSOS PAISAJISTICOS
3.5.1. Recursos de interés ambiental
3.5.2. Recursos de interés cultural
3.5.3. Recursos de interés visual
3.6. VALORY FRAGILIDAD DEL PAISAJE
3.6.1. Calidad del paisaje
3.6.2. Valoracion del Paisaje
3.6.3. Valoracion de los Recursos Paisajisticos
3.6.4. Fichas de Unidades de Paisaje
3.7. NORMAS, PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS DE CARACTER TERRITORIAL, URBANISTICO, AMBIENTAL O DE
CARACTER SECTORIAL QUE LE SEAN DE APLICACION
3.7.1. Normas de cardcter paisajistico
3.8. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA
3.8.1. Identificacidon de los impactos potenciales
3.8.2. Grado de sensibilidad del paisaje
3.8.3. Clasificacion de los impactos paisajisticos
3.8.4. Prediccién de la importancia del impacto antes y después de las medidas correctoras
3.9. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL
3.9.1. Estudioy valoracidn de la visibilidad de la actuacién
3.9.2. Andlisis de visibilidad

AENOR AENOR

Q GD C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 3/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

P AV‘ @ ANEXO 8

E Q U valencia p ort ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
- — ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

3.10.RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LA VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL.
SITUACION EXISTENTE Y PREVISIBLE CON LA ACTUACION PROPUESTA

4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

4.1. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

4.2. NORMAS DE APLICACION PARA LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL
4.2.1. Infraestructura Verde
a) Instrumentos de ordenacion previstos para la identificacion de la infraestructura verde
b) Lineas de actuacidn en el territorio y el paisaje
c) Andlisis de la situacion en el sector
d) Ecologia urbana en el sector
4.2.2. Infraestructura verde en la propuesta

4.3.  MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LA ORDENACION, EDIFICACION Y URBANIZACION DEL

AMBITO

4.3.1. Parque de Desembocadura
4.3.2. Zona Terciaria
4.3.3. Dotacional Deportivo
4.3.4. Vegetacion
4.3.5. Urbanizacién

5. CONCLUSION
ANEXO I. RESULTADOS DE LA PARTICIPACION PUBLICA EN MATERIA DE PAISAJE
Il.- PLANOS

01.1 ENCUADRE TERRITORIAL. EMPLAZAMIENTO s/e

01.2 PLANEAMIENTO VIGENTE. PLAN GENERAL, PLANO B6G. ZONAS DE CALIFICACION 1/5.000
URBANISTICA. CALIFICACION DEL SUELO

01.3 PLANEAMIENTO VIGENTE. CALIFICACION DEL SUELO SOBRE CARTOGRAFIA MUNICIPAL 1/2.000

01.4 PLANEAMIENTO VIGENTE: PLAN GENERAL, PLANOS C49, C50, C57, C58. PARAMETROS DE LA 1/2.000
EDIFICACION. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES. AMBITOS DE PLANEAMIENTO. ESTRUCTURA

URBANA

01.5  AMBITO DEL PLAN ESPECIAL SOBRE ORTOFOTO s/e

01.6  AMBITO DEL PLAN ESPECIAL SOBRE TOPOGRAFICO ACTUAL 1/2.000

02 CUENCA VISUAL. AMBITO DEL ESTUDIO 1/15.000

03 UNIDADES DE PAISAJE 1/15.000

04 RECURSOS PAISAJISTICOS (ESTUDIO DE PAISAJE REVISION SIMPLIFICADA PGOU VALENCIA 1/15.000
2010)

05 AFECTACION DE LA ACTUACION A LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL 1/15.000
(REVISION SIMPLIFICADA PGOU VALENCIA, 2014)

06 PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS 1/15.000

07 PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS 1/15.000

08 PUNTO DE OBSERVACION PO1 CIUDAD DE LAS ARTES Y LAS CIENCIAS, PO2 VIA V-30 Y PO3 1/15.000

CARRETERA CV-500
CUENCA DE VISUALIZACION Y UMBRALES DE NITIDEZ

09 VISIBILIDAD 1/15.000
10 ORDENACION PORMENORIZADA DE USOS DE ACUERDO CON LA DEUP 1/2.000
11 ORDENACION (SECCIONES VIARIAS) 1/100
12 ORDENACION (SECCIONES VIARIAS) 1/100
13 VISTAS DE LA ORDENACION PROPUESTA s/e

AENOR AENOR

? GD C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 4/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

AICEQUIP ooy i

valenciaport ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros ~> AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
Autoridad Portuaria de Valencia ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES

El 19 de mayo de 1986 se firma el “Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto

Auténomo de Valéncia sobre la Ordenacién Urbanistica del entorno portuario y su relacidn con la ciudad”, y en

base a dicho Convenio el Pleno del Ayuntamiento aprueba definitivamente el 11 de octubre de 1990 el “Proyecto
de Plan Especial de Ordenacion de la Zona Sur del Puerto” (en adelante PEZS) de acuerdo con el Real Decreto
16/1981, de 16 de octubre.

El presente Plan Especial de la Zona Sur 1(en adelante PEs) modificara parcialmente el PEZS de 1990.

El 5 de septiembre de 2011 se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y Marina Mercante (en
adelante TRLPEMM) aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011.

El 26 de abril de 2013, se suscribe entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia (en
adelante APV), el _“Convenio de Cesion gratuita de determinados bienes de la APV a favor del Ayuntamiento de

Valéncia”. Este convenio deja sin vigencia el firmado en mayo de 1986, y materializa la cesién al Ayuntamiento de
Valéncia de espacios anejos a la darsena interior y se acuerda el planeamiento conjunto entre ambas entidades de

la zona portuaria préoxima a Nazaret. El acuerdo sobre el ambito de dicho planeamiento se recoge en el Anexo IV.

Anexo IV Convenio de Cesidn Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento
de Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.
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La Orden FOM 1973/2014, de 28 de octubre, aprobd la propuesta de Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios
del Puerto de Valéncia (en adelante DEUP).

=] : mo ()
B "TERACCION PUERTO-CILDAD
B Fesouero
= EMENTARRD
I COMPLEMENTARIO COMERCIAL
MECTO COMPLEMENTARI0 NAUTICO-DEPORTIVD { INTERACCION PUERTO-CILDAD
MUCTO COMERTIAL / COMPLEMENTARIO COMERCIAL
MEXTO COMERCIAL { NAUT ¥ 5US

_..._'J‘ ::: :_“m e PUERTO
valenciaport oo : =T oE
| VALENCIA
DELIMITACION DE ESPACIOS Y USOS iy e et
PORTUARIOS
P———— PUERTO DE VALENCIA
[-1%
Zona de Servicio Terrestre propuesta
¥ BUS UBOE PrOVIEIos

Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de
Servicio Terrestre propuesta y usos previstos.

En fecha 13 de julio de 2015 la APV presenta ante el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Subdireccion General de Evaluacion Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica del Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia. Dicha zona se subdivide en dos dmbitos: Zona
Sur 1 (objeto del presente documento) y Zona Sur 2.

El documento “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de

Valéencia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este” es aprobado por el Consejo de Administracién de la

APV con fecha 17 de febrero de 2017, y por el Pleno del Ayuntamiento de Valéncia con fecha 23 de febrero de
2017, como consecuencia del acuerdo tras el convenio de 2013.

El Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante IATE), firmado el 6 de junio de 2017, recoge:
“La comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 30 de mayo de 2017, adoptd el siguiente
acuerdo:
Acuerdo: Vista la propuesta del Informe Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Especial de la Zona Sur
del Puerto de Valéncia, en los siguientes términos:
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En fecha 13 de julio de 2015 ha tenido entrada el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Subdireccion General de Evaluacion Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica del Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia.

1. Documentacion aportada: El Servicio Territorial de Urbanismo de la Direccion Territorial de Vivienda,

Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de Valencia remitié al Servicio de Evaluacion Ambiental
Estratégica la documentacion relativa al Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia, consistente
en un borrador del Plan Especial y documento inicial estratégico segun lo establecido en el articulo 50 de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana
(LOTUP). La documentacion, con fecha de redaccién junio de 2015, se presenta en formato papel y digital.
Con fecha 21 de marzo de 2017, la Autoridad Portuaria de Valéncia, como promotora del planeamiento,
presenta ante el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica documentacion complementaria con el fin
de proseguir la tramitacion del expediente y que resulte de aplicacion la tramitacion simplificada del
mismo. La documentacion ahora presentada consiste en:

- Anexo Il — Documentacion adicional en relacion al riesgo de inundacion

- Proyecto de drenaje del antiguo cauce del rio Turia

(...)

4. Consultas Realizadas: Por parte de esta Direccion General, como érgano ambiental, y conforme a lo

dispuesto en el articulo 51.1 de la LOTUP, la documentacion presentada se ha sometido a consulta a las
siguientes administraciones para que, si lo estiman oportuno, formulen sugerencias al mismo:

Fecha Fecha ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA
consulta informe

30.07.2015 | 29.06.2016 | Servicio Territorial de Urbanismo

30.07.2015 | 11.09.2015 | Confederacion Hidrogrdfica del Jucar

30.07.2015 | 16.11.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Aviacion Civil
30.07.2015 | 18.08.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Infraestructuras

30.07.2015 | 03.03.2016 | MAGRAMA — Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar

30.07.2015 | 24.08.2015 | Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte Unidad de
Inspeccion del Patrimonio Histdrico-Artistico
30.07.2015 | 15.02.2016 | CHOPVT - Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

30.07.2015 | 02.09.2015 | CHOPVT - Servicio de Ordenacion del Territorio. PATRICOVA
03.04.2017 | 27.04.2017
30.07.2015 | 25.09.2015 | CHOPVT — SDG de Puertos, Aeropuertos y Costas.

Servicio de Explotacion de Puertos

Servicio de Aeropuertos y Costas

30.07.2015 - Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y
Desarrollo Rural — Servicio de Gestion de Residuos

30.07.2015 - Direccion Territorial de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y
Desarrollo Rural — Contaminacion Acustica

30.07.2015 | 31.08.2015 | Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y
Desarrollo Rural — Unidad de Impacto Ambiental

30.07.2015 | 23.09.2015 | Ayuntamiento de Valéncia — Servicio de Planeamiento
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Los informes recibidos se publican en la web www.agroambient.gva.es/eae donde se podrd consultar el

contenido integro de los mismos.

()

8. Propuesta de Acuerdo: (...)

Segun establece el articulo 51.2.b de la LOTUP, de acuerdo con los criterios de Anexo VIl de esta ley, el
Plan Especial Zona Sur Puerto de Valéncia, no tiene incidencia significativa en el modelo territorial vigente
en el municipio, no afecta a elementos del patrimonio natural; incide unicamente sobre un dmbito de suelo
urbano consolidado por los usos a los que ha venido destindndose.

De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental y territorial estratégica del Plan Especial Zona Sur Puerto de Valencia, de acuerdo
con los criterios del Anexo VIII de la LOTUP, por considerar que no tendrd efectos significativos sobre el
medio ambiente, correspondiendo continuar la tramitacion de la misma conforme a su normativa
sectorial, siempre y cuando se cumplan las siquientes determinaciones:

Previa a su aprobacion definitiva:

1. Se deberd obtener el correspondiente informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

2. Sedeberd obtener el informe preceptivo y vinculante en materia de costas a la Direccion General de
sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

3. Se deberd realizar una Memoria de Impacto Patrimonial y obtener informe de la administracion
competente en la materia.

4. Se deberd realizar un estudio de demandas de recursos hidricos y acreditar la disponibilidad sobre
dichos recursos y obtener informe de la administracion competente en la materia.

Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico perderd su
vigencia y cesard en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial
de la Comunidad Valenciana no se hubiera procedido a la aprobacion del Plan Especial Zona Sur Puerto de
Valéncia en el plazo mdximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la misma”.

El 8 de marzo de 2018, el Consejo de Administracién de la APV aprueba el: “Convenio de colaboracion entre el

Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la utilizacion por aquel de Dominio

Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area Sur de la Zona de Servicio del Puerto de

Valencia”.

1.2. PROCEDENCIA Y OBJETO DE FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento es promovido por la APV que encarga a AICEQUIP, S.L. su redaccién. El equipo de AICEQUIP

responsable la elaboracion del documento lo han formado, fundamentalmente, Juan Aildn Gémez, colegiado N2

2273 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, director de AICEQUIP, S.L., ademds de sus

colaboradores.

Aprobada la DEUP del Puerto de Valéncia, por la orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre, se redacta el presente
PEs, para dar cumplimiento al Articulo 56 de la TRLPEMM “Articulacion urbanistica de los puertos”:
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“1. Para articular la necesaria coordinacidn entre las Administraciones con competencia concurrente sobre el
espacio portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberdn
calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico portuario afecto al servicio de
sefializacion maritima, como sistema general portuario y no podrdn incluir determinaciones que supongan
una interferencia o perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria y de sefializacion
maritima, requiriéndose informe previo vinculante de Puertos del Estado, previo dictamen de la Comision de
Faros, en los casos en los que pueda verse afectado el servicio de sefializacion maritima por actuaciones fuera
de los espacios antes mencionados, cuando en sus proximidades exista alguna instalacion de ayudas a la
navegacion maritima.

2. Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente, que

se instrumentard de la forma siguiente:
a) La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial. Con cardcter previo a la formulacion del plan
especial o instrumento equivalente que ordene la zona d servicio de un puerto, deberd encontrarse
delimitada ésta mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho
puerto, no pudiendo extenderse las determinaciones de aquel plan mds alld de la zona de servicio asi
delimitada.
b) Su tramitacién y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de
ordenacion del territorio, por la Administracion competente en materia de urbanismo.
¢) Concluida la tramitacion, y con cardcter previo a la aprobacién definitiva de dicho plan especial, la
Administracion competente en materia de urbanismo, en un plazo de quince dias, a contar desde la
aprobacidn provisional, dard traslado del contenido de aquél a la Autoridad Portuaria para que ésta, en un
plazo de un mes, se pronuncie sobre los aspectos de su competencia.
Recibido por la Autoridad Portuaria el contenido del plan especial, ésta lo remitird a Puertos del Estado a
fin de que formule las observaciones y sugerencias que estime convenientes.
En caso de que el traslado no se realice o de que la Autoridad Portuaria se pronuncie negativamente sobre
la propuesta de la Administracion competente en materia urbanistica, ésta no podrd proceder a la
aprobacion definitiva del plan especial, debiendo efectuarse las consultas necesarias con la Autoridad
Portuaria, a fin de llegar a un acuerdo expreso sobre el contenido del mismo.
De persistir el desacuerdo, durante un periodo de seis meses, contados a partir del pronunciamiento
negativo de la Autoridad Portuaria, corresponderd al Consejo de Ministros informar con cardcter
vinculante, previa emision del citado informe de Puertos del Estado.
La aprobacion definitiva de los planes especiales a que hace referencia este apartado deberd ser notificada
a la Autoridad Portuaria con los requisitos establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

3. El plan especial deberd incluir entre sus determinaciones las medidas y previsiones necesarias para garantizar
una eficiente explotacion del espacio portuario, su desarrollo y su conexion con los sistemas generales de
transporte terrestre.”

De esta manera el TRLPEMM habilita a la APV para formular el presente PEs en los terrenos incluidos en su ambito,
identificados como Zona Sur 1 del Puerto de Valéncia.

El PEs supone una modificacién estructural de planeamiento al implicar la reclasificacién a Suelo Urbano (SU) de
terrenos actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable (SNU), en la zona sur del ambito objeto de este

AENOR AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
3 Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 9/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

EQU'P‘V‘ @ ANEXO 8

valenciaportc ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

arquitectos & ingenieros AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
T -— ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

documento, y la adecuacién del sistema General Portuario (GTR-3) del Plan General de Ordenacién Urbana de
Valéncia (en adelante PGOU), sectorizandolo.

Los terrenos incluidos en el ambito se ordenan pormenorizadamente a través del régimen de usos, introduciendo,
ademas, usos no contemplados por las Normas Urbanisticas (en adelante NNUU) del PGOU vigente. De acuerdo
con las determinaciones de la DEUP los terrenos se califican como zona de uso mixto complementario
comercial/interaccion puerto-ciudad y quedan recogidos en el documento “Bases para el acuerdo especifico entre
el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacidon del Plan Especial Nazaret

Este”.

Plano 109 — INFORMACION. Planeamiento vigente: Clasu‘/caaon del suelo sobre cartograf/a municipal.

= mim =  AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
NAZARET ESTE

----------- DELIMITACION SUELO URBANO SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988

CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE

SUELO URBANO EN EL AMBITO DEL SECTOR

E SUELO URBANO. GENERICO

SUELO NO URBANIZABLE.GENERICO

SNU ‘ SUELO NO URBANIZABLE EN EL AMBITO DEL SECTOR
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/ R e R et oo

Plar;o 002 ORDENACION CIGSIfICOCIOH del suelo.

mmimmm AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
NAZARET ESTE

----------- DELIMITACION SUELO URBANO SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988

CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA

EI SUELO URBANO EN EL AMBITO DEL SECTOR

RECLASIFICACION DE SUELO
(DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANO)

-
: SUELQ NO URBANIZABLE
-

III SUELO URBANO. GENERICO

AFECCIONES SECTORIALES EN EL AMBITO DEL PLAN

AFECCION EN MATERIA DE COSTAS
LEY 2211988, de 28 de julic de Costas
— Linea de Deslinde para el Dominio Pablico Maritimo Terrestre (DPMT)

Limite Interior de la Ribera del Mar o del Cantil del Muelle

AFECCION EN MATERIA DE PUERTOS
Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP),
aprobado por la orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre

- Limite de la zona de servicio terrestre del Puerto de Valéncia (Z5T)

AFECCION EN MATERIA DE PATRIMONIO
LEY 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano

Limite de zona protegida (200m)

Bien catalogado protegido nivel 3 -z

(pi lica y

1.3. REGIMEN JURIDICO

Las determinaciones del presente documento, se plantean de conformidad con lo previsto en la Ley 5/2014, de 25
de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisajistico, de la Comunidad Valenciana, (en
adelante LOTUP) y la legislacién urbanistica estatal vigente, asi como con el TRLPEMM, los Planes de Accidn
Territorial, la normativa en materia ambiental y aquella normativa vigente que no entre en contradiccidn con el
TRLPEMM.
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas (L-3R).

- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicidén
legal no obligatoria).

Asimismo, es de aplicacidn la siguiente legislacion sectorial:
« En materia de Costas.

Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas.

Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccién y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacién de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas.

« En materia de Puertos

El Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante TRLPEMM (RDL 2/2011 de 5 de
septiembre).

Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP), aprobado por la orden FOM
1973/2014 de 28 de octubre.

. En materia aeronautica

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona
de Servicio (B.0.E. n2 292, de 7 de diciembre).

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Valéncia (B.0.E. n2129, de 28 de mayo de 2008).

- Plan Director del Aeropuerto de Valencia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial
FOM /3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011).

. En materia de Patrimonio.

Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciana (en adelante
LPCV).

- Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, que modifica LPCV.

- Ley5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, que modifica LPCV.

- Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de
Organizacién de la Generalitat, que modifica LPCV.

1.4. ALCANCE DEL DOCUMENTO

De acuerdo con los términos del “Convenio de Cesion gratuita de determinados bienes de la APV a favor del

Ayuntamiento de Valencia”, convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la APV en abril de 2013, en su clausula

tercera punto b) recoge textualmente:
“Respecto del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia en contacto con el nucleo urbano de
Nazaret, las partes se comprometen a formalizar en el plazo mdximo de seis (6) meses desde la firma de este
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Convenio un acuerdo especifico sobre la ordenacion de esta drea, tomando en consideracion lo recogido
respecto de la misma en el Convenio de Colaboracidn suscrito en mayo de 1986.”

“A los efectos indicados, y andlogamente a lo sefialado en el apartado a) anterior, las partes acuerdan delimitar
el ambito objeto del futuro Acuerdo Especifico.”

Dicho ambito se recoge en la figura siguiente:

"

Lo A\ < \\\- v

Anexo IV Convenio de Cesion Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento
de Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.

En cumplimiento de las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad
Portuaria de Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este, dmbito del drea Sur de la Zona de Servicio
del Puerto de Valencia”, fruto del acuerdo alcanzado en el seno del Comité Asesor del Puerto de Valéncia el dia 7
de febrero de 2017, para el dmbito de actuacién aprobado por el consejo de administracion de la APV de 17 de
febrero de 2017 y el pleno del Ayuntamiento de 23 febrero de 2017, que posteriormente se recogen en el
“Convenio de colaboracidn entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéencia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la
Utilizacién por aquel de Dominio Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la
Zona de Servicio del Puerto de Valéncia)”, aprobado en fecha 23 de febrero de 2018, por el Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria de Valéncia, ademas de autorizar a su Presidente para la firma del
Convenio, y de sus modificaciones.
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La representacion grafica de la extension definitiva de estos espacios figura en el “Plano 1 — Area A”, que sustituira
el denominado Anexo IV del Convenio de 2013.

unia 2 ded Cnden del Dia o ja
Bsion dal Comie Asaser dal Puaric

Bocumantckin aporada para el
p
Walenda os 7 e Bbrara da 2017

AREA B

e Area 1: Parque Desembocadura con extension aproximada 86.000 m>s (drea Al + Superficie del viejo cauce).
Ver Plano 2 Area Al.

e Area 2: Actuacion Terciaria con extension aproximada de 19.500 m?s y edificabilidad de 25.000m2t. Ver Plano
2 Area A2.

e Area 3: Area Dotacional Deportiva con superficie aproximada de 87.900 m?s. Ver Plano 2 Area A3.

e Equipamiento Marblau con 2.246 m2
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* Parque Sur de Nazaret con 19.657 m?,

e Corredor Verde.

Documentacién aporiada para el
punto 2 del Ordendel Diade la

se510n del Gomite Asesor del PUerio
de Valencia de 7 de febrero de 2017

£
23

ANTIAUD CAUCE DELTURR

PARC DEEGEMBCCADURA = 63502 -M*
ARTIGUO CAUCE -4 13-
EEZPAI LLIURE = 87558, W
ACTUACIS TERCIARIL = 15.550,-M2

PEE AR AR AR ER ||

La zona en cuestion quedara definida como una prolongacién del barrio de Nazaret hasta la valla del Puerto, de
modo que actlia como una transicién entre el nicleo urbano puro vy la actividad portuaria pura, aunque no por ello
va a perder su caracter de dominio publico portuario.

Por lo tanto, y en cumplimiento del articulo 56 del TRLPEMM - Articulacion urbanistica de los puertos, donde se
recoge entre otros aspectos, que:
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o Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn calificar la zona de servicio de los puertos
estatales, como sistema general portuario.
o Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento
equivalente.
o La competencia para formular dicho plan especial corresponde a la Autoridad Portuaria.
o Con cardcter previo a la formulacion del plan especial deberd encontrarse delimitada la zona de

servicio del puerto mediante la aprobacion de la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios de dicho
puerto.

Aprobada la DEUP procede ahora a la formulacion del presente PEs por la APV.

De acuerdo con el articulo 43 de la LOTUP:

“Los planes especiales complementan a los demds planes y, en su caso, los modifican. Pueden formularse
con la finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de actuaciones incluidas en otros
instrumentos de ordenacion, la ordenacion de proyectos de obras, servicios o actividades que sean de
interés general, actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion sobre el medio urbano a que se
refiere la legislacion urbanistica Valenciana y la legislacion del Estado en esta materia, o en los supuestos
regulados en la legislacion sectorial que resulte de aplicacion. Su documentacion serd la siguiente:
a) Documentos sin eficacia normativa:

1. Documentacion informativa grdfica y escrita.

Memoria descriptiva y justificativa y estudios complementarios.
3. Estudio ambiental y territorial estratégico y estudio de integracion paisajistica, conforme a lo
establecido en los anexos I y Il de la LOTUP
4. Estudio de viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad econémica,

b) Documentos con eficacia normativa:
1. Ordenanzas.
2. Catdlogo
3. Planos de ordenacion.

¢) Documentos vinculados de acuerdo con el Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégico y
legislacién sectorial dependiente de Organos y Administraciones Sectoriales:

e Memoria de Impacto Patrimonial de las Administracion competente en la materia.

e Estudio de demandas de recursos hidricos y disponibilidad de los mismos de las Administracion
competente en la materia.

e Separata para obtencion de Informe dirigido a la Direccion General de Aviacion Civil, dado que el
drea sujeta al Plan se encuentra afectada por la servidumbre aerondutica del Aeropuerto de
Valéncia.

e Separata para obtencion de Informe preceptivo y vinculante en materia de costas de la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y
Medio Ambiente”.

El presente PEs propone una modificacién en la ordenacién estructural del municipio de Valéncia y en la
pormenorizada del ambito de actuacidn, para responder a la DEUP del Puerto de Valéencia, como dominio publico
portuario que es.
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q

Debe, pues, dar cumplimiento a las determinaciones del IATE, de acuerdo con los documentos “Bases para un
Acuerdo Especifico entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia sobre la ordenacion del

Plan Especial Nazaret Este, dmbito del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia”, del 23 de febrero de

2017 y el “Convenio de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de

Valencia para la Utilizacion por aquel de Dominio Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret
(Area sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia)”, de 23 de febrero de 2018.
Como recoge el Convenio de 2018:

“Sin embargo, algunas de las premisas bdsicas contenidas en dichas Bases afectan a espacios que
no se encuentran dentro del admbito fisico del citado Plan Especial de la Zona Sur 1 (Nazaret Este),
sino en la zona comercial portuaria. (...) deberdn plasmarse en el Plan Especial de la Zona Sur 2
Comercial del Puerto de Valencia.”

En el siguiente plano se refleja la delimitacion de los dos ambitos de planeamiento de la Zona Sur del Puerto de
Valéncia.

- FLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 (NAZARET ESTE)

PLAN FSPECIAL ZDNA SLIR 2

= (MTE NUEVO TRAZADO ACELS0 VIAR O Y FEIROVIARIO
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2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

2.1. PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL

El PEs al que acompafia el presente Estudio de Integracidn Paisajistica (en adelante EIP) tiene como finalidad los
objetivos descritos en los apartados 0.2 y 0.4 de la Memoria Informativa.

El PEs supone una modificacidon estructural de planeamiento al implicar, reclasificacién del actual suelo no
urbanizable a suelo urbano y la adecuacion del sistema General Portuario (GTR-3) del Plan General de Valéncia de
1988, sectorizandolo.

Segun el articulo 56 del TRLPEMM “Articulacion Urbanistica de los Puertos”:

“Para articular la necesaria coordinacion entre las administraciones con competencia concurrente sobre el
espacio portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberdn
calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico.”

A partir de esta adecuacién estructural se ordenan los terrenos incluidos en el ambito mediante un régimen de

usos detallado, introduciendo, ademas, usos no contemplados por el planeamiento vigente cuyo impacto ha sido

evaluado ambientalmente y territorialmente y de acuerdo con las determinaciones de la DEUP, que los califica
4

como zona de uso mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad y el documento “Bases para el
acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del

Plan Especial Nazaret Este”.

2.2. DELIMITACION DEL AMBITO

El dmbito la Zona Sur 1 viene delimitado en el Convenio de cesidn de abril de 2013 si bien ha sufrido algun ligero
ajuste como resultado de los acuerdos entre el Ayuntamiento y la APV en el proceso de tramitacion de la DEUP del
Puerto de Valéencia, asi como del desarrollo y modificacién de la propuesta viaria y ferroviaria en la zona sur del
puerto para favorecer y mejorar la zona de interaccién puerto-ciudad. El limite con la zona comercial portuaria
queda fijado por los nuevos trazados viario y ferroviario acordados para esa zona del puerto.

De acuerdo con el TRLPEMM, la DEUP define unos usos para cada una de las areas de la Zona de Servicio Terrestre.
El drea incluida por el ambito de actuacion y objeto del plan especial, actia de interfaz de amortiguacion entre el
uso portuario puro de la segunda zona y el nucleo urbano de Nazaret; la mas proxima al nicleo de Nazaret esta
destinada a un uso mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad.
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MOTE MALTICO-DEPORTAAD | COMPLEMENTARIO NAUTICO-DEFGRTIVD (% )
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MONTE COMPLEMENTARIO COMERCIAL | INTERACCION PUERTO-CILGAD
COMPLEMENTARI COMERCIAL
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[
Zona 8o Servicio Tomeite propussta

¥ SUS USO8 Pravistos
Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de
Servicio Terrestre propuesta y usos previstos.

El Plan distingue diferentes areas de ordenacion de conforme a las “Bases para el acuerdo especifico entre el
Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este”.
En él se distingue:

- Areal, Parque de la Desembocadura del Turia:

Configurado aguas abajo del Puente de Astilleros, incluye el nuevo parque y el viejo cauce del Turia,
hoy encauzado, con una extension total de 86.296 m2s.

- Area 2, de uso Terciario:
Situada aproximadamente en el emplazamiento de las antiguas instalaciones de ARLESA (después
MOYRESA, y en su Ultima etapa también conocidas como BUNGE) que se destina a uso terciario, y en
su caso, también dotacional, con una extension de 18.454 m2s. El conjunto del area terciaria y
dotacional multiple se integra en la trama urbana de Nazaret y recae en el Parque de
Desembocadura del Jardin del Turia.

- Area 3, Dotacional deportiva:
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Area dotacional deportiva y de espacio libre de una extensién de 98.940°17 m2s. Este equipamiento
deportivo ocupa parcialmente la zona verde existente al sur (Parque de Nazaret Sur), y representa la
recuperacién del emplazamiento de una dotacion deportiva tradicional, una frontera verde entre la
actividad portuaria y el barrio de Nazaret, y también un centro dinamizador de usos y actividades
vinculadas al ocio y al deporte, con gran potencial de repercusion en la regeneracién social del barrio
y la reactivacién econdmica. En el ambito de esta area se ubica el inmueble protegido por el
planeamiento general, edificio Benimar, con nivel de proteccién 3. Este bien se incluye en el
“Inventario de edificios conjuntos y elementos de interés arquitectdnico del municipio de Valéncia”,

construido en torno al afio 1.950.

- Area 4, Equipamiento Marblau:

Equipamiento en funcionamiento en la actualidad, gestionado por el Ayuntamiento de Valéncia a
través de una concesién de uso para centro de juventud, universidad popular y museo de la huerta en
el antiguo balneario Marblau, incluidas en el dmbito del Real Decreto-Ley 13/2009, de 26 de octubre
(Exp. N2 98-0/2010). La superficie destinada a esta area es de 2.246’00m2s.

- Area, Parque Sur de Nazaret:

Zona verde ubicada en el extremo meridional del ambito, resultante de ajustar el parque existente
en la actualidad a la nueva ordenacién, ya que su dmbito es ocupado parcialmente por la nueva area
dotacional deportiva propuesta. Con todo, aun a pesar de reducirse su superficie actual, esta
reduccién se ve sobradamente compensada por el Parque de Desembocadura del Jardin del Turia. Su
extension final es de 8.375’86 m2s.

Tal y como recoge el IATE:

“2.2.

Planeamiento vigente. El planeamiento municipal vigente consiste en un Plan General aprobado

definitivamente por Resolucion de 28 de diciembre de 1988 del Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, ratificado por acuerdo del Consell de 30 de diciembre de 1988 (DOCV de 16/01/89).
Actualmente estd en proceso de revision y su Memoria Ambiental se emitio el 6 de noviembre de 2009
(expediente 52/2009 EAE)”.

Los terrenos pertenecientes al Sector estan delimitados, seguin aparece en las fichas urbanisticas municipales:
- Al Norte:

- Al Sur:

- Al Este:

- Al Oeste:
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Puente de Astilleros.
Suelo clasificado como suelo urbano, y calificado como GTR-3.

Ambito del Plan Especial Zona Sur 2 del Puerto de Valéncia, destinado a almacén y manipulacién de
mercancias.

Zona verde de la red Primaria o Estructural. Urbanizacion Consolidada de la Punta, clasificado
como Suelo No Urbanizable PA-1.

Nuevo trazado de Red Viaria y Ferroviaria Portuaria.

Barrio de Nazaret, se materializa entre otros elementos, por el Polideportivo Municipal de Nazaret,
la valla actual del puerto y el Parque existente en la actualidad denominado como Parque de
Nazaret Sur.

Delimitacion definida por la Linea Limite del Dominio Publico Maritimo Terrestre, y zona de servicio
terrestre del dominio publico portuario. El limite descrito recae en los siguientes viarios, no
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coincidentes con las alineaciones de parcela previstas por el planeamiento vigente, ni el previsto
en el presente plan. Dichos viarios son los siguientes: calle de Jesus de Nazaret, calle del Castell de
Pop, calle/camino del Sech y calle de Algemesi. Limite de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto.

Dichos terrenos, que conforman el ambito del Sector objeto del presente PEs, corresponden a terrenos incluidos
en el dominio publico portuario del Puerto de Valéncia. La delimitacion exacta de dichos ambitos queda reflejada
en los planos de Informacién del presente documento. Tras una reciente medicidn, se obtiene una superficie total
de 229.775’96 m?s, de los cuales, de acuerdo al planeamiento vigente, 211.164’69 m2s son SU y 18.611°27 m2 se
clasifican como SNU, pero que se reclasifican a SU con el presente Plan Especial.

2.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

Corresponde a los terrenos incluidos en el ambito delimitado como frente de Nazaret en la DEUP del Puerto de
Valéncia como “Zona de Uso Mixto Complementario Comercial/Interaccién Puerto- Ciudad.”

Se redacta para cumplir las especificaciones que recoge el articulo 56 del TRLPEMM “Articulacion urbanistica de los
puertos”:

“(...) Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente,
que se instrumentard de la siguiente forma:

a) La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial. Con cardcter previo a la formulacion del plan
especial o instrumento equivalente que ordene la zona de servicio de un puerto, deberd encontrarse
delimitada ésta mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho
puerto, no pudiendo extenderse las determinaciones de aquel plan mds allg de la zona de servicio asi
delimitada.”

b) Su tramitacion y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de
ordenacion del territorio, por la Administracion competente en materia de urbanismo.

¢) Concluida la tramitacidn, y con cardcter previo a la aprobacion definitiva de dicho plan especial, la
Administracion competente en materia de urbanismo, en un plazo de quince dias, a contar desde la
aprobacion provisional, dard traslado del contenido de aquél a la Autoridad Portuaria para que ésta, en
un plazo de un mes, se pronuncie sobre los aspectos de su competencia.”

Para ello las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de

Valéncia sobre la ordenacién del Plan Especial Nazaret Este”, conforme a la Orden FOM 1973/2014 de 28 de

octubre aprobd la propuesta de DEUP del Puerto de Valéncia de acuerdo con el TRLPEMM, cuyos objetivos se
cumplen.

Con el objetivo de fomentar la integracion entre el puerto y la ciudad, se busca potenciar sus funciones urbanas
relacionadas con la oferta ludica, deportiva, comercial y cultural, con los siguientes objetivos:

- Reclasificacion a suelo urbano de aquellos terrenos incluidos como suelo no urbanizable de la red
general portuaria y que forman parte del ambito del Plan de acuerdo con la DEUP del Puerto de Valéncia.

- Ordenacién de los usos pormenorizadamente del ambito del Plan con el fin de dar respuesta a las Bases
del Acuerdo Especifico.

- Mejora de las condiciones urbanisticas y ambientales de la integracién del barrio de Nazaret con el
Puerto de Valéncia;
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- La dinamizacién social y econdmica del barrio de Nazaret mediante la prevision de un area dotacional
deportiva, un drea de uso terciario, y en su caso, también dotacional susceptible de albergar los usos mixto
complementario comercial/interaccidén puerto-ciudad previstos en la DEUP.

- Maximizar la flexibilidad en las posibles soluciones para el tratamiento del Ultimo tramo del antiguo
cauce del rio Turia, en coherencia con el planeamiento y la urbanizacién del sector del Grao, con previsién
de zonas verdes en ambos margenes del mismo, facilitando la conexién peatonal entre ellas.

- Establecer un régimen de proteccion y de actuaciones para la conservacién y rehabilitacion del antiguo
balneario de Benimar.

- Integrar en la ordenacion y mantenimiento del uso publico en el edificio de Marblau.

Dichos terrenos, que conforman el ambito del Sector objeto del PEs, corresponden a terrenos incluidos en el
dominio publico portuario del Puerto de Valéncia. La delimitacidn exacta de dichos dmbitos queda reflejada en los
planos de Informacion del presente documento. Tras una reciente medicidn topografica, se obtiene una superficie
total de 229.775’96 m?s, de los cuales, de acuerdo al planeamiento vigente, 211.164’69 m2s son SU y 18.611'27
m2 se clasifican como SNU, pero que se reclasifican a SU con el Plan Especial al que acompana el EIP.

De acuerdo con lo argumentado en la parte informativa del presente documento, el ambito del Plan Especial
quedara fuera del recinto aduanero portuario aunque siga perteneciendo a la zona de servicio terrestre (dominio
publico portuario), de modo que este quede definido como una prolongacidn del barrio de Nazaret hasta la valla
del puerto, de modo que actie como una transicion entre el nucleo urbano estricto y la actividad portuaria pura,
aunque no por ello va a perder su caracter de dominio publico portuario.

2.4. ORDENACION PROPUESTA

2.4.1. OBJETIVOS, UMBRALES E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL Y DIRECTRICES ESTRATEGICAS
DEL DESARROLLO PREVISTO (Articulo 22 de la LOTUP)

El PEs, de acuerdo con la legislacién urbanistica de aplicacidn, tiene como objetivo el desarrollo territorial y
urbanistico sostenible. Con el fin de procurar un desarrollo territorial y urbanistico sostenible, la planificacién
territorial y urbanistica que resulta de la aplicacién de las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento
de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este”.

a) Prioriza la culminacion del barrio de Nazaret y supone una actuaciéon en suelo publico que busca la
rehabilitacién y renovacion urbana.

b) Fomenta la implantacién de modelos urbanos diversos y eficientes desde el punto de vista del consumo de
recursos, de la generacidon de emisiones y de residuos, y del coste de mantenimiento de sus infraestructuras y

servicios.

c) Incorpora la prevencion de riesgos y peligros para la seguridad y salud publica y mitiga cualquier forma de
contaminacion.

d) Opta por los tejidos urbanos compactos frente a los dispersos, completando la trama urbana de Nazaret.

e) Ordena la secuencia espacial y la secuencia temporal de los desarrollos urbanisticos, dotandola de coherencia
con el drea urbana ya existentes y con la estructura territorial supramunicipal.

AENOR AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com

2 Ga Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 22/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

P ‘V‘ @ ANEXO 8

E Q U valencia p ort ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
T —— ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

f) Preserva y potencia, incrementado su dotacién y suelo destinado a los corredores libres de edificaciéon y de
urbanizacidn entre los distintos nucleos urbanos.

g) Favorece la calidad de los tejidos urbanos, mediante la imbricacidon coherente de usos, actividades y tipologias
urbanas, que generen unas estructuras y paisajes urbanos engarzados en la ciudad mediterranea tradicional.

h) Garantizara la estructura y el mantenimiento de la funcionalidad de la infraestructura verde.

i) Favorece la movilidad no motorizada, incluyendo un corredor verde peatonal ciclista.

El plan especial, en su memoria de sostenibilidad econémica y en su estudio de viabilidad econédmica contiene los
objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial con un horizonte temporal de veinte afios, siendo
estos vinculantes para la evaluacidon y seguimiento del plan, sin perjuicio de que la vigencia del plan sea indefinida.

2.4.2. ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL (Articulos 25 a 27 de la LOTUP)

Los instrumentos de planeamiento con alcance en la ordenacién estructural, deben delimitar en funcién de las
caracteristicas del ambito, de sus valores y de los usos a implantar, la siguiente zona de ordenacion estructura para
todo el ambito de referencia.

El PEs, por tener en la totalidad de su ambito suelos incluidos en el Dominio Publico Maritimo Terrestre y Dominio
Publico Portuario, define una zona de ordenacion estructural Unica, siendo la totalidad de sus terrenos calificados
como Red Primaria de Suelo Dotacional Publico de Infraestructura-Servicio Urbano de la Red Portuaria de interés
general (PQI-3), de acuerdo con la nomenclatura para designar las zonas se ajustara a los criterios de unificacidn
dispuestos en el anexo IV de la LOTUP.

La calificacién del Suelo en el ambito del plan viene definida y delimitada en el Plano 0-03 Red Primaria de Suelo
Dotacional Publico y Zonas de Ordenacion Urbanistica del presente PEs.

2.4.3. CLASIFICACION DEL SUELO (Articulo 28 de la LOTUP)

De conformidad con lo expuesto anteriormente, el PEs modifica la clasificacion del suelo del planeamiento vigente
(PGOU de Valencia 1988) de parte de los terrenos incluidos en el ambito de planeamiento.

Los terrenos pertenecientes al sector abarcan una superficie total de 229.775'96 m2s y estan clasificados
actualmente como:
- EI'91’90 % del total del ambito del sector como Suelo Urbano (SU), lo que supone una superficie 211.164’69
m2s
- El 810 % del total del ambito como Suelo No Urbanizable (SNU), resultando una superficie total de
18.611'27m2s.

De acuerdo articulo 25.b de la LOTUP:

“b) Las zonas urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos que cuenten con los servicios urbanisticos,
incluyendo también en estas tanto los terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan la
culminacién de las tramas urbanas existentes mediante pequefias actuaciones urbanisticas que no
comporten mds de una linea de manzanas edificables, como los que presenten déficit de urbanizacion o
dotaciones.”

En este sentido la totalidad de los terrenos pertenecientes al ambito son zonas urbanizadas.
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Por ello el plan (al que acompafia el presente EIP) propone que la totalidad de los terrenos incluidos en el presente
ambito se clasifiguen como Suelo Urbano (SU), y por tanto que se reclasifiquen de SNU a SU un area de
18.611'27m2s para obtener un total de 229.775'96m2s SU. Dicha Clasificacion del Suelo viene definida y
delimitada en el Plano 0-02 Clasificacion del suelo del presente PEs.

2.4.4. DELIMITACION DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DIFERENCIADO (Articulo 29 de la LOTUP)

El PEs presente, una vez zonificado el suelo urbano afectado, delimita el dmbito de planificacién y gestidn
urbanistica, para su desarrollo pormenorizado, en un Sector para operacidon de renovacién urbana que es
abordada por el presente instrumento como plan especifico y adecuado para esta actuacién en suelo de dominio
publico.

De acuerdo con el TRLPEMM, como se ha descrito con anterioridad, en su articulo 56 — “Articulacion urbanistica de
los puertos”:

“los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn calificar la zona de servicio de los puertos estatales,
como sistema general portuario, se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente, de
acuerdo con la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia.”

El articulo 72.1 del TRLPEMM afiade que:

“(...)En aquellos terrenos que no reunan las caracteristicas naturales de bienes de dominio publico
maritimo-terrestre definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y que, por causas
de la evolucion de las necesidades operativas de los trdficos portuarios hayan quedado en desusos o hayan
perdido su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad portuaria, podran admitirse en el dominio
publico portuario espacios destinados a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, tales como
equipamientos culturales, recreativos, certdmenes feriales, exposiciones y otras actividades comerciales no
estrictamente portuarias, siempre que no se perjudique el desarrollo futuro del puerto y las operaciones de
trdfico portuario y se ajusten a lo establecido en el planeamiento urbanistico.”

Aprobada la propuesta de DEUP del Puerto de Valéncia procede ahora a la formulacién del Plan Especial de la Zona
Sur 1 del Puerto de Valéncia por la APV.

El ambito del plan especial coincide y desarrolla la delimitacidn que la DEUP del Puerto de Valéncia establece para
una de las cuatro grandes areas incluidas, “el drea colindante con el barrio de Nazaret”, que se destina a “Uso
Mixto Complementario Comercial/interaccion puerto-ciudad.”

De acuerdo con la descripcion del dmbito en la memoria informativa, dicha delimitacién se realiza a partid del
DPMT vy los proyectos de los trazados viarios y ferroviarios previstos en este momento, aunque “si se produjera
algun ajuste en dichos trazados, el limite se ajustaria a éstos”.

De acuerdo con el documento marco de regulacion de usos de la zona portuaria de Valéncia, “esta propuesta se
enmarca dentro de la politica de Responsabilidad Social Corporativa impulsada por la APV, y consistente en
generar y mantener una zona de transicion o proteccion entre el ntcleo urbano e Nazaret y la actividad portuaria,
revitalizando la zona de contacto con este barrio y creando una fachada de usos amables”.

“El Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria se han comprometido a través del Convenio de Cesion gratuita de
determinados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Ayuntamiento de Valéncia de 2013, a ordenar el drea sur
de la Zona de Servicio del puerto en contacto con el nucleo urbano de Nazaret”. El drea grafiada en esta zona, se
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basa en limite del trazado viario y ferroviario previsto actualmente, pero podria sufrir ligeras variaciones en caso de

que se produjeran ajustes en dicho trazado”.

Vil = nm /

Anexo IV Convenio de Cesion Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento
de Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.

2.4.5. SITUACION DE LA ACTUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN

El “Convenio de Cesion gratuita de determinados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Ayuntamiento de
Valéncia” fue aprobado por el consejo de Administracion de la APV, y por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Valéncia, respectivamente, en sesiones de 24 y 26 de abril de 2013, siendo suscrito por las partes
en esta ultima fecha.

El documento denominado “Bases para un acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad
Portuaria de Valéncia sobre la ordenacién del Plan Especial Nazaret Este” fruto del acuerdo alcanzado en el seno
del Comité Asesor del Puerto de Valéncia el dia 7 de febrero de 2017, fue aprobado por el Consejo de
Administracidon de la APV en sesidn celebrada el 17 de febrero de 2017, y por el Pleno del Ayuntamiento de
Valéncia en sesidn ordinaria celebrada el dia 23 de ese mismo mes y afio.

Ademas, el punto segundo de este Ultimo acuerdo plenario ordend a la Direccion General de Ordenacion
Urbanistica de Ayuntamiento de Valéncia la elaboracién del correspondiente proyecto de acuerdo especifico, con
la naturaleza de convenio de colaboracion interadministrativo, asi como la realizaciéon de cuantas actuaciones
resulten necesarias para su tramitacion, aprobacidn por el érgano competente y firma, siempre de conformidad
con la legislacién aplicable y tomando en consideracién la Bases contenidas en el documento aprobado.

El plan especial cuyo ambito se situa en el Dominio Publico Portuario estatal se desarrolla conforme al “Convenio
de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia para la
formulacién del plan especial del drea este del barrio de Nazaret (drea sur de la zona de servicio del puerto de
Valéncia)” cuyo objeto es regular los compromisos de las Administraciones Publicas intervinientes tendentes a la
materializacion del interés compartido por las mismas en la formulacién y ejecucidon de un Plan Especial para la
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ordenacién urbanistica del area este del Barrio de Nazaret, en el dmbito del drea sur de la zona de Servicio del
Puerto de Valencia, franja de terrenos que la vigente DEUP califica como “zona de uso mixto complementario
comercial/interaccion puerto-ciudad”; y el desarrollo de actuaciones adicionales que se ejecutaran parcialmente en
espacios portuarios contiguos con a los anteriores a los que la DEUP asigna un uso complementario.

Posteriormente se recogen las conclusiones anteriores en el “Convenio de colaboracion entre el Excmo.
Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia para la Utilizacion por aquel de Dominio Publico
Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia)”,
aprobado en fecha 23 de febrero de 2018, por el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Valéncia,

ademas de sus modificaciones.
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3. CARACTERIZACION DEL PAISAJE
3.1. DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO Y COMPONENTES
De acuerdo con el apartado c.1 del Anexo Il de la LOTUP:
“El ambito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el apartado b.1 del anexo |,
debiendo abarcar las unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca visual de la
actuacion”.
Y, segun el apartado b.1 del Anexo I:
“El ambito de estudio se definird a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales, serd
independiente del plan o proyecto al que se refiera, e incluird unidades de paisaje completas, con
independencia de cualquier limite de naturaleza administrativa.”
En caso de existir estudios de paisaje aprobados, se recogera la caracterizacion realizada en ellos, concretandola y
ampliandola, si es el caso, para el ambito definido. Para el presente documento se recoge la informacion recogida
en asi como la recogida en los Estudios de Integracion Paisajistica de los ambitos de desarrollo recogidos en el Plan
Especial de la ZAL asi como el Plan Especial del Area Funcional 10, asi como, a nivel general, de los Estudios de
Paisaje de Revisidn Simplificada del PGOU de Valencia del 2010.
3.2. CARACTERIZACION TERRITORIAL

De conformidad con lo establecido en la LOTUP, y de acuerdo con el Convenio Europeo del Paisaje:

“Paisaje es cualquier parte del territorio, tal como es percibida por las poblaciones, cuyo cardcter resulta
de la accién de factores naturales y /o humanos y de sus interrelaciones.”

La descripcion de un paisaje se realiza a partir de la descripciéon de sus componentes, que son los aspectos del
territorio diferenciados a simple vista y que lo constituyen o configuran.

3.2.1. Factores ambientales incidentes en el ambito de estudio

a) Areas de interés para la conservacion de la naturaleza

En el area de estudio no se encuentra suelo perteneciente a areas naturales protegidas, ni de la Red Natura 2000
tales como Espacios naturales protegidos, LICs, ZEPAS, Zonas Himedas o Microreservas.

b) Suelo Forestal

b.1) Suelo Forestal
De acuerdo con el PATFOR, el drea propuesta no afecta a terreno clasificado como forestal.

b.2) Suelo Forestal Estratégico
De acuerdo con el PATFOR, el ambito de estudio, siendo suelo urbanizado y consolidado tampoco esta afectado
por suelo clasificado como suelo forestal estratégico.
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c) Vias pecuarias

El ambito de referencia no tiene suelo afectado.

d) Conectores biolégicos.
Hidrologia superficial

En la zona norte de Nazaret se encuentra el antiguo cauce del Rio Turia, el cual nace en la Sierra de Albarracin
(Teruel) y desemboca en la ciudad de Valéencia tras 280km de recorrido. Como consecuencia de sus numerosas
crecidas, se ejecutd un proyecto para desviar dicho cauce y evitar posteriores inundaciones. Este proyecto se
materializé con la construccidn de un nuevo cauce desvidndolo por el sur de la ciudad, conocido como Plan Sur;
dicho cauce aparentemente estd seco, debido a que sélo discurre caudal por él durante las crecidas, pues los

caudales ordinarios se utilizan para el regadio de la Huerta de Valéncia en las tomas de las acequias desde el Assut
del Repartiment.
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Usos de Sue/o (H/drograf/a) Fuente Cartograﬁa Tematlca de la Generalltat Valenciana.

e) Recursos de interés cultural

En el ambito de referencia se encuentra el Balneario Benimar, un edificio de interés arquitectdnico catalogado con
nivel de proteccion 3, del PGOU de Valéncia pero que no esta catalogado como BIC ni BRL.

M,/

Plano EIP 10 — Ordenacion propuesta
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Vista del Balneario Benimar.

Ademas, en el entorno préoximo encontramos dos ejemplares clasificados como Arbolado Monumental protegidos,
segun la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana. En el interior del ambito encontramos unos Ficus no
protegidos pero que entendemos importante mantener.

/

Arboles monumentales Fuente Cartograf/a Temat/ca de la Generalitat Valencmna
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3.2.2. Caracteristicas fisiograficas y litolégicas del ambito.

a) Topografia y fisiografia
De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana nos encontramos ante un terreno de
fisiografia catalogada como nucleo urbano.

e o PR RN

ente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana.

Fisiogréﬁa. Fu

a) Litologia
De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana, los terrenos pertenecientes al ambito del
presente documento se componen principalmente por canto, gravas, arenas y limos.

b s

CANTOS Y GRAVERAS

CANTOS, GRAVAS, ARENAS Y LIMOS

ARENAS
LIMOS
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Litologia. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana.

3.2.3. Recursos ambientales y territoriales incidentes en el ambito de estudio

a) Aprovechamiento industriales puntuales y de rocas industriales

En el ambito de referencia no se han detectado recursos territoriales para el aprovechamiento industrial puntual ni
de rocas industriales, de acuerdo con la Cartografia de la Generalitat Valenciana.

b) Capacidad de uso del suelo

De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana, la capacidad de uso del suelo no esta
cuantificada.

iy

'n
1"’21%%

Capacidad de uso del suelo no cuantificada. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalltat Valénc:ana

c) Accesibilidad a los acuiferos
El suelo incluido en el ambito de referencia presenta una accesibilidad a los acuiferos calificada como alta (3) de
acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana
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3.2.4. Factores sectoriales incidentes en el ambito de estudio

Finalmente, otro aspecto que incide de manera importante a la hora de fijar las pautas de ocupacién del suelo en
la ordenacidn territorial, y al que la propuesta a desarrollar deberia prestar necesariamente especial atencion son
las Servidumbres legales derivadas de las Afecciones sectoriales establecidas por la legislacién aplicable en el
ambito de actuacion.

Debido a su importante trascendencia en la definicion y eleccion de los desarrollos urbanos, es imprescindible que
el analisis territorial tome en consideracion el estudio exhaustivo de dichas afecciones cuya presencia condicionan
de manera inevitable el desarrollo del suelo que limitan, pero también en muchos de los casos el de su entorno
inmediato. Por ello debera cartografiarse de manera detallada cada una de las afecciones sectoriales presentes en
el ambito y su entorno, ademas de realizar una lectura superpuesta y transversal del conjunto de servidumbres
presentes en el ambito de Proyecto.

Su clasificacién depende del ambito legal al que pertenecen y regulan. En el ambito de estudio, el suelo afectado
por estas son las siguientes:
a) Afeccion en materia de Carreteras-Autondémica

No existen carreteras que afecten la zona de estudio. Sin embargo, la mas proxima es la Autovia del Saler (CV-500
V-15).
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b) Afeccién en materia de Aguas

La zona de actuacién no estd afectada por zona de flujo preferente por lo que no supone incidencia en el régimen
de corrientes a los efectos de lo dispuesto en el articulo 9 del reglamento de dominio publico hidraulico ni por
zona inundable.

La APV finalizé en 2006 las “Obras de nuevo encauzamiento del Rio Turia en el puerto de Valencia”, tal y como se
recoge en el Anejo n23 Calculos hidraulicos del “Proyecto Modificado de nuevo encauzamiento del Rio Turia en el
Puerto de Valéncia”:

“De acuerdo con Informe de Confederacion Hidrogrdfica del Jucar (antes mencionado), el caudal que
podria llegar al viejo cauce del Rio Turia procedente de desbordamientos puntuales del rio antes de su
llegada al nuevo cauce, para el periodo de retorno de 500 afios, es inferior a los 20 m3/s.”

A dicho caudal se habria de afiadir el procedente de las escorrentias de la zona situada entre el nuevo cauce vy el
puerto que, probablemente, serd muy superior a los citados 20m3/s. El caudal no puede ser cuantificado por esta
confederacién porque depende del propio drenaje urbano de la ciudad de Valéencia.

Estos caudales pluviales, procedentes en su mayor parte del drenaje urbano de la ciudad de Valencia vierten al
viejo cauce del rio Turia, desafectado de su condicién de Dominio Publico Hidrdulico por los Decretos 2763/1976 y
3390/1983, por lo que su estimacidén no es competencia del Organismo de Cuenca.

En relacidn con el riesgo de inundacion, el origen de esta inundacién se debe principalmente a dos fuentes
posibles, por un lado, el drenaje pluvial de todo el casco urbano de la ciudad de Valéncia, y por otro, el rio del
Turia, el cual no llega a desviarse en su totalidad o admitir el Plan Sur todo el flujo de agua debido a la avenida de
500 afios, discurriendo parte del flujo por el viejo Cauce.

Sin embargo, segun el Anejo n23 Calculos hidraulicos del “Proyecto Modificado de nuevo encauzamiento del Rio
Turia en el Puerto de Valencia”, se puede afirmar que la capacidad de desaglie del encauzamiento es superior a los
227,6 m3/s que establece el Estudio de Inundabilidad para el tramo de referencia y periodo de retorno de 500
afnos por lo que, no existe riesgo de inundacion en el ambito del Plan Especial de la Zona Sur 1 del Puerto de
Valéncia.

De acuerdo con segundo informe de riesgo de informacién del Plan Especial Zona Sur del Puerto de Valéncia,
emitido por Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccién General de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo
y Paisaje de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracidn del Territorio, con fecha 27/04/2017, el
marco para la avenida de 400 m3/s no entra en carga, lo cual indica que tiene capacidad para dicho caudal. En caso
de llegar el caudal de 400 m3/s, supondria un desborde hacia la margen derecha, pues no tienen altura suficiente
los cajeros del rio, antes que trasegar todo el caudal por el cajon.

Queda por tanto justificado, con los datos aportados, que el caudal de la avenida de 500 afios de periodo de
retorno, de 227 m3/s, es inferior a la capacidad que tiene del tramo enterrado, de 400 m3/s, lo que supone que no
desborda en el ambito de la actuacidn.

3.2.5. Factores de riesgos ambientales y territoriales

De acuerdo con la Estrategia Territorial, (en adelante ETCV) los territorios modernos son “sociedades del riesgo”,
con el cual convivimos de forma permanente con un mayor o menor grado de adaptacion. Estos riesgos son
diversos: naturales al ser producidos por eventos climaticos extremos, inducidos cuando a los factores naturales
favorables se le afiade la mano del hombre, y tecnolégicos, que son aquellos relacionados con accidentes o con
tecnologias cuyos efectos no son lo suficientemente conocidos.
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De acuerdo con la ETCV el objetivo social y territorial sobre los riesgos es mitigar sus efectos hasta hacerlos
asumibles desde el punto de vista econdmico, social y ambiental. En la presente solicitud se analizan los siguientes
riesgos, por ser los de probabilidad de incidencia en caso de detectarse:
Riesgos naturales

-riesgo de inundacion

-riesgo de deslizamiento y movimientos de ladera

-riesgo de erosion actual y potencia

Riesgos inducidos
- riesgo de contaminacidn de los acuiferos
- riesgo ambiental por Contaminacién acustica

Los espacios susceptibles de riesgos naturales e inducidos significativos deben incorporarse a los espacios que
constituyen la Infraestructura Verde del territorio, integrando su gestion en la del conjunto de espacios de interés
ambiental, paisajistico o visual tal y como aparece determinado en la LOTUP.

De acuerdo con la ETCV, en el desarrollo de sus politicas y actuaciones con proyeccion sobre el territorio en
materia de planificacion y gestidn de los riesgos naturales e inducidos, las administraciones implicadas atenderan a
los siguientes principios directores:

a) Orientar los futuros desarrollos urbanisticos y territoriales hacia las zonas exentas de riesgo o, en caso
de adecuada justificacidn, hacia las zonas de menor riesgo, siempre que: se permitan los asentamientos
de acuerdo con el conjunto de directrices, principios directores, objetivos y metas de la Estrategia
Territorial; se trate de crecimientos eficientes teniendo en cuenta la afectacidén de los terrenos por
riesgos naturales e inducidos y la necesidad de adoptar medidas correctoras del riesgo; y, en el caso en
particular de usos del suelo para actividades econdémicas, que responda a criterios de concentracion
supramunicipal.

b) Evitar la generacion de otros riesgos inducidos en el mismo lugar, o en otras dareas, derivadas de las
actuaciones sobre el territorio.

c) Incluir los efectos derivados del cambio climatico en la planificacidn territorial de los riesgos naturales e
inducidos.

d) Aplicar estrictamente el principio de precaucion en los territorios con elevados riesgos naturales e
inducidos.

e) Delimitar de manera preferente las “zonas de sacrificio por riesgo” frente a otras actuaciones con fuerte
impacto econdmico, ambiental y social.

f) Gestionar la Infraestructura Verde para desarrollar al maximo su capacidad de proteccion de la poblaciéon
frente a riesgos naturales e inducidos.

g) Adecuar las actuaciones en materia de riesgos para favorecer los procesos naturales siempre que sean
viables desde el punto de vista econémico, ambiental y social.

a) Riesgo de inundacion

De acuerdo con la Cartografia Tematica de la Generalitat Valenciana, la zona de estudio no estd afectada por
riesgo de inundacion.
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Riesgo de inundaciones. Fuente Cartografia Temdtica de la Generalitat Valenciana
*Plano no recoge el estado actual del trazado del cauce.

*En caso de desbordamiento, el muro que separa Nazaret tiene aprox. + 2m de altura mds que el pretil del lado del
puerto, por lo que no existe riesgo de inundacién en el dmbito de la ordenacidn ni en el barrio.
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PUERTO

*Esquema de diferencia de niveles entre Nazaret y el puerto, en la zona del encauzamiento a cielo abierto.

b) Riesgo ambiental por Contaminacidn actstica

Segun el Informe Actualizacion del Mapa de Ruido Predictivo del Puerto de Valencia del afio 2015, en concordancia
con el Mapa Estratégico de Ruido de Valencia del afio 2017, las fuentes generadoras de ruido que se localizan en la
infraestructura portuaria de acuerdo con la distribucidn de las actividades que se desarrollan en cada zona son las
siguientes:

- Tréafico rodado

- Tréfico ferroviario

-Buques

- Fuentes de caracter industrial

Para la validacion del modelo de calculo de los niveles sonoros se hizo uso de las mediciones de larga duracién
realizadas durante la campafia de mediciones llevada a cabo en diferentes puntos representativos de la
infraestructura portuaria o puntos mas conflictivos por estar préximos a los barrios de Nazaret y zona de Pinedo.
Asimismo, se validaron también los 3 puntos correspondientes a estaciones de medicidn de ruido pertenecientes a
la APV. La informacién relativa a los registros de dichos equipos fue facilitada por la APV. En concreto, los datos
correspondian a los niveles sonoros registrados de enero a septiembre del 2014.

Durante la campafia de mediciones se realizd también una validacién de los datos de trafico incorporados al
modelo. Para ello, se realizaron aforos manuales en los tres periodos de evaluacion, dia (de 7 a 19h), tarde (de 19 a
23h) y noche (de 23 a 7h), distinguiendo entre vehiculos pesados y ligeros.
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Los niveles sonoros maximos permitidos son los fijados por la tabla Al del anexo Ill del RD 1367/2007 son los
siguientes:

Indices de ruido
Tipo de area acustica
Ly L. L,

e Sectores del territorio con predominio de

suelo de uso sanitario, docente y cultural que 55 55 a5

requiera una especial proteccion contra la

contaminacion acustica
a Sectores del territorio con predominio de

suelo de uso residencial. 60 60 50
d Sectores del territorio con predominio de

suelo de uso terciario distinto del contemplado 65 65 bh

en c.
c Sectores del territorio con predominio de 68 68 58

suelo de uso recreativo y de espectaculos.
b Sectores del territorio con predominio de

suelo de uso industrial 70 70 60

Tabla A1 del anexo Il del RD 1367/2007
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Evaluacidn afeccidén acustica debido al trafico rodado viales entorno puerto

Las siguientes imdgenes muestran unos analisis del impacto acustico que genera el trafico rodado que circula por
los viales del entorno mas préximo al puerto pero que no pertenecen a la infraestructura portuaria.

Periodo dia:

A continuacién, se muestra el mapa de niveles sonoros para el periodo diurno del impacto acustico generado por
los viales de trafico rodado del entorno mas préximo del puerto:
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MAPA ACUSTICO PREDICTIVO

w.ﬂ DE RUIDOS VIALES EXTERNOS|
DEL PUERTO DE VALENCIA PERICDO DIA

Mapa de niveles sonoros VIALES ENTORNO Ldia
Tal y como se observa en la imagen anterior, los edificios de caracter residencial de las zonas de Nazaret, Pinedo y
frente a la Marina Real, se ven sometidos a niveles sonoros superiores al objetivo de calidad acustica para uso
residencial en el periodo diurno (60 dBA).

Periodo Tarde:

En cuanto al periodo tarde, a continuacidn, se muestra una imagen del mapa de niveles sonoros obtenido para
este periodo debido al trafico rodado que circula por los viales del entorno del puerto:
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Al igual que sucede en el periodo diurno, el impacto que genera el trafico rodado que circula por los viales del
entorno mas proximo al puerto hace que las edificaciones de los barrios en estudio, se vean sometidas a niveles
sonoros superiores a los 60 dBA para el periodo tarde.

Periodo Noche:

En el periodo nocturno, debido a la fuente de ruido que supone el trafico rodado que circula para los viales del
entorno mas proximo de puerto, las edificaciones de caracter residencial que se ven sometidas a niveles sonoros
superiores al limite para este periodo (50 dBA) son sobre todo las que se sitian en primera linea frente a dichos
viales de las zonas de Pinedo y Nazaret.

A continuacién, se muestra una imagen del mapa de niveles sonoros para el periodo nocturno teniendo en cuenta
dicha fuente:
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c) Riesgo de contaminacién de acuiferos

En la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana, se clasifica la zona de estudio con un nivel de
vulnerabilidad media (nivel 3).

d) Riesgos derivados de los deslizamientos y desprendimientos puntuales

El area de estudio se encuentra dentro de una zona sin riesgo de deslizamiento ni de desprendimientos puntuales,
de acuerdo a la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana.

e) Riesgo de erosion actual y potencial

En la cartografia tematica de la Generalitat Valenciana, el riesgo de erosion de la zona de estudio no se encuentra
cuantificada ya que estd cerca al mar.
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EQU'P‘V‘ @ ANEXO 8

3.3. CUENCA VISUAL. AMBITO DEL ESTUDIO

La cuenca visual de la actuacién es aquella parte del territorio desde donde es visible la actuacién (o el territorio
que puede ser observado desde el mismo), que se percibe espacialmente como una unidad definida generalmente
por la topografia y la distancia.

Los diferentes métodos de analisis de la cuenca visual permiten establecer aproximaciones mas o menos objetivas
de la visibilidad del entorno que rodea el drea de actuacion.

Se entenderd como cuenca visual de la actuacion el territorio desde el cual esta es visible, hasta una distancia
maxima de 3.000 m, salvo excepcidn justificada por las caracteristicas del territorio o si se trata de preservar vistas
que afecten a recorridos escénicos o puntos singulares. Para su determinacion seran de aplicacién las técnicas a las
que se refiere el apartado c del anexo I.

A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el analisis visual se realiza a partir de los puntos de observacién,
hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (mds de 1.500 m y hasta 3000 m, o superior) y distinguiendo
las zonas visibles desde los mismos o cuencas visuales, de las no visibles, mediante técnicas informaticas sobre
cartografia a escala adecuada, —haciéndose uso de las herramientas puestas a disposicion publica por el Instituto
Cartografico Valenciano—y apoyo de campo.

Los umbrales de nitidez fijados son 500, 1.500 y 3.000m.
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Ubrl e nitide 500m
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Cuenca Vlsual del umbral e nitidez 1500m.
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3.4. UNIDADES DE PAISAIJE

Se identifican aquellas unidades de paisaje no identificadas, categorizadas y valoradas en ningun otro plan de
Estudio y/o desarrollo. Para aquellas unidades de paisaje que si han sido previamente categorizadas se aprovecha
la valoracion de las mismas. En este caso, para extraer los datos de los siguientes puntos, se ha tomado como
referencia la caracterizacion realizada en los siguientes documentos:

- Estudio de Integracion Paisajistica del Plan Especial para el Desarrollo de la Zona de Actividades, aprobado en
fecha 17 de diciembre de 2018.

- Estudio de Integracidn Paisajistica del Plan Especial del Area Funcional 10 de Valéncia, en fase de tramitacidn,
teniendo aprobado el Documento de Sintesis y la Evaluacion Ambiental.

De acuerdo con el Anexo Il de la LOTUP, una parte de la informacién que deberda contener el Estudio de
Integracién Paisajistica debera ser la caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacién,
descripcion y valoracion de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion
de este.

Segun el Decreto 120/2006 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana, articulo 32.1, se entiende por
caracterizacion del paisaje, la descripcion, clasificacion y delimitacion cartografica de las Unidades de Paisaje de un
territorio determinado y de los Recursos Paisajisticos que las singularizan. El analisis y el tratamiento del paisaje
exigira, a efectos instrumentales, la delimitacion de las Unidades de Paisaje y de los Recursos Paisajisticos.

En cuanto a Unidad de Paisaje, el Articulo 32.2 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana menciona:

“Se entiende por Unidad de Paisaje el drea geogrdfica con una configuracion estructural, funcional o
perceptivamente diferenciada, tnica y singular, que ha ido adquiriendo los caracteres que la definen tras
un largo periodo de tiempo. Se identifica por su coherencia interna y sus diferencias con respecto a las
unidades contiguas. La caracterizacion de las unidades de paisaje tiene por objeto:

a. La definicion, descripcion y delimitacién de las caracteristicas paisajisticas en el dmbito de estudio.
El andlisis de sus caracteristicas y de las dindmicas y presiones que las modifican.
c. Identificar los recursos paisajisticos que singularizan positivamente su valor y los conflictos
paisajisticos que las degradan negativamente.
d. Posibilitar la definicion de los Objetivos de Calidad paisajistica.”

Pueden ser de caracter natural (relieve, suelo, clima, especie de fauna y flora, etc.) o humano (poblacidn,
asentamiento, agricultura, infraestructura, etc.)

En el presente EIP, cuya escala de trabajo es mas reducida se ha optado por definir unas unidades de paisaje que
permitan la obtencidén de unos ambitos operacionales que posibiliten la aplicacion de criterios homogéneos en
cuanto a la gestidon del paisaje, asi como la valoracion de su calidad paisajistica. Asi, se ha procedido a dividir la
parte de la Unidad Interaccion Puerto Ciudad que afecta al dmbito de estudio del EIP, en distintas unidades,
atendiendo a caracteristicas paisajisticas diferenciadoras, ademas de la Unidad Urbana Residencial en la que se
distinguen cuatro subunidades dentro del barrio de Nazaret, ademds de las unidades de paisaje adicionales ya
recogidas y valoradas en otros planes o programas aprobados. Como consecuencia, las Unidades de paisaje que
considera el presente EIP son la agregacion de las que se definen ex-novo en el presente Documento y las
definidas en otros instrumentos de paisaje como son el PEs de la ZAL, el PEs del AF10 (en tramitacién) y otros.
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En el dmbito de estudio y colindante, y recopilando informacidn de otros planes de desarrollo, se distinguen las
siguientes unidades con identidad propia:

UP1 | INTERACCION PUERTO CIUDAD

1.1. | Canal. Antiguo cauce del Turia

1.2. | Zona vallada de almacén en desuso

1.3. | Zona vallada verde deportiva en desuso

1.4. | Parque de Nazaret

UP2 | URBANO RESIDENCIAL

2.1. | Borde sureste residencial Nazaret-La Punta*
2.2. | Borde noroeste residencial Nazaret*
(Nazaret-Cocoteros-Moreras)

UP3 | URBANO INDUSTRIAL

3.1. | Infraestructura portuaria*

3.2. | Industrial (ZAL)*

UP4 | JARDIN DEL TURIA*

*Unidades de Paisaje evaluadas en otros planes o programas y de los que se recogen datos y resultados evaluados.

Adicionalmente se identifican, sin analizarlas por no encontrarse colindantes con el dmbito de estudio, las
siguientes unidades de paisaje, que ya han sido evaluadas en los documentos de paisaje correspondientes de otros
planes o programas aprobados o en tramitacion:

UP1 | INTERACCION PUERTO CIUDAD

1.5. | Marina Real

UP2 | URBANO RESIDENCIAL

2.3. | NHT Nucleo Histérico Tradicional Nazaret
2.4. | Ensanche Nazaret

2.5. | Bloque continuo Valencia

2.6. | Sector NPR-4 Grao

2.7. | Barrios maritimos

2.8. | Nucleos Urbanos (Pinedo, Castellar-Oliveral...)
2.9. | Ensanche

UP3 | URBANO INDUSTRIAL

3.3. | Infraestructura viaria y ferroviaria

3.4. | Infraestructura dotacional

3.5. | Industrial

UP5 | HUERTA PROTEGIDA

UP6 | PLAYAS

UP7 | RiOS Y RAMBLAS
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UNIDADES DE PAISAJE COLINDANTES CON EL AMBITO

UP1 INTERACCION PUERTO-CIUDAD

1.1. Canal. Antiguo cauce del Turia
1.2. Zona De Almacén en desuso
1.3. Zona deportiva en desuso

1.4. Parque de Nazaret

UP2 URBANO RESIDENCIAL

2.1. Borde sureste residencial Nazaret-La Punta®
2.2, Borde noroeste residencial Nazaret* (Nazaret - Cocoteros - Moreras)

UP3 URBANO INDUSTRIAL

3.1. Infraestructura portuarla®
3.2. Industrial (ZAL)*

UP4 JARDIN DEL TURIA*

UNIDADES DE PAISAJE EN ENTORNO MAS AMPLIO

UP1 INTERACCION PUERTO-CIUDAD
1.5. Marina Real
UP2 URBANO RESIDENCIAL

2.3. NHT Nucleo Histérico Tradicional Nazaret

2.4. Ensanche Nazaret

2.5. Bloque continuo Valencia

2.6. Sector NPR-4 Grao

2.7. Barrios Maritimos

2.8. Nucleos Urbanos (Pinedo, Castellar-Oliveral...)
2.9. Ensanche

UP3 URBANO INDUSTRIAL

3.3. Infraestructura viaria y ferroviaria
3.4. Infraestructura dotacional. Depuradora
3.5. Infraestructura Industrial. Mercavalencia

UP5 HUERTA PROTEGIDA
UP6 PLAYAS

UP7 RIOS Y RAMBLAS. Cauce del Turia
UNIDADES DE PAISAJE PEs. Elaboracion propia

3.5. RECURSOS PAISAJISTICOS

En el apartado b) del anexo 1 de la LOTUP se establecen que los recursos paisajisticos son elementos o conjuntos
de elementos, lineales o puntuales, Unicos en un paisaje, que definen la singularidad de este y que tienen valor

visual, ambiental, cultural e histdrico.

Los recursos paisajisticos son los elementos o grupos, lineales o puntuales, singulares en un paisaje, que definen su

individualidad. Se identifican segun lo siguiente:
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- Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y dreas o elementos del paisaje objeto de alguin
grado de proteccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alto o alto por los instrumentos
de paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

-Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con alglin grado de proteccién, declarado o en
tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la evolucidn
histdrica y cuya modificacion de las condiciones de percepcion fuera valorada como una pérdida de rasgos
locales de identidad o patrimoniales.

-Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al andlisis visual cuya alteracién puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcién, tales como: hitos topograficos, laderas, crestas, linea de
horizonte, rios y similares; perfiles de asentamientos histdricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o
agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacidén y recorridos paisajisticos
relevantes; cuencas visuales que permitan observar los elementos identificados con anterioridad, la
imagen exterior de nucleos urbanos de alto valor y su insercién en el territorio, y/o la escena urbana
interior; y areas de afeccion visual desde las carreteras.

3.5.1. RECURSOS DE INTERES AMBIENTAL
Se trata de aquellas areas o elementos protegidos o en vias de proteccién por las diferentes administraciones por
criterios ecoldgicos. También incluye cualquier area adicional que se identifique como de interés ecoldgico y las

areas altamente valoradas por la poblacidn por su interés natural.

Se han identificado los siguientes recursos paisajisticos de interés ambiental dentro del dmbito de estudio:

| RPA-1 | PARQUES PERIURBANOS

Ademas, con el objetivo de conocer los posibles puntos de aprovechamiento de las aguas subterraneas que
pudiesen estar afectados por una potencial contaminacidon del subsuelo del emplazamiento, se realizé una
consulta en la base de datos del Sistema de Informacidn del Agua Subterranea del Instituto Geolégico y Minero de
Espafa, sobre puntos de agua existentes en un radio de 2 km del emplazamiento.

Tras la consulta realizada durante la caracterizacion analitica del subsuelo a la base de datos del Sistema de
Informaciéon del Agua Subterrdnea del Instituto Geoldgico Minero de Espafia —/IGME-, pudo constatarse que no se
han detectado puntos de aprovechamiento de aguas subterraneas en el entorno inmediato a la instalacién (2 km).
No obstante, cabe destacar en las antiguas instalaciones de ARLESA (después MOYRESA y después BUNGE), la
existencia de 3 pozos construidos en los origenes de la planta, que en la antigliedad se empelaron para el
abastecimiento de aguas de proceso.

3.5.2. RECURSOS DE INTERES CULTURAL
Son las dreas o elementos culturales y patrimoniales con algin grado de proteccion o en proceso de ser protegidos
y los elementos o espacios apreciados por la sociedad local como hitos de evolucidon histdrica, cuya ocultacion

fuera valorada como una pérdida de los rasgos locales de identidad o patrimoniales.

Dentro del dambito de estudio se han identificado los siguientes recursos paisajisticos de interés cultural y
patrimonial:

RPC-1 | BALNEARIO BENIMAR
Bien Protegido Nivel 3 (Arquitectdnico)
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El antiguo Balneario de Benimar, ubicado en C/Manuel Carboneres, con una proteccién arquitectdnica y
ambiental, no es un bien catalogado ni como BIC ni como BRL. Su tratamiento y condiciones de rehabilitacion
arquitectdnica se encuentran detallados en el Anexo de Impacto Patrimonial del presente PES.

3.5.3. RECURSOS DE INTERES VISUAL

Son las areas de interés visual que incluyen los elementos que conforman visualmente el paisaje y cuya alteracién
afectaria a la calidad estética y visual del entorno, resultando en una pérdida del caracter del paisaje.

RPV-1 | ANTIGUO CAUCE DEL RiO TURIA (Jardin)
RPV-2 | VIA LITORAL (Carril bici de L’Albufera)

La importancia del Antiguo Cauce del Turia es “bidireccional”: por un lado, sus zonas ajardinadas constituyen un
espacio abierto singular dentro del casco urbano de Valencia y, por otro lado, gracias a esta ausencia de obstaculos
y a la presencia de importantes elementos del patrimonio cultural en torno al antiguo cauce, ofrece una visual de
la ciudad de alta calidad.

3.6. VALORY FRAGILIDAD DEL PAISAJE

Si se considera el paisaje como la expresion espacial y visual de una zona y compuesto por la agregacion de los
distintos elementos del medio, cualquier actividad que altere uno de estos elementos afectara a las caracteristicas
de calidad y fragilidad. Las alteraciones pueden producirse por una desaparicién o modificacién de algin elemento
caracteristico o por la introduccién de elementos extranos.

De acuerdo con el Anexo | de la LOTUP, apartado b.4 se establece la metodologia a seguir para la valoracién
paisajistica de las unidades y los recursos contenidos en el estudio de paisaje: “se determinard el valor paisajistico
y las fragilidades paisajistica y visual de cada unidad de paisaje y recurso paisajistico conforme a lo siguiente: valor
paisajistico, fragilidad del paisaje y fragilidad visual”.

A continuacion, se determina para cada una de las Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos definidos en el
ambito de estudio el valor paisajistico, la fragilidad paisajistica y la fragilidad visual.

eValor paisajistico (VP) es el valor asignado a cada unidad y recurso definidos en funcién de su caracterizacidon
—expresada mediante los parametros, calidad, a determinar por técnicos especialistas (C), y opinién del
publico interesado, deducida de los procesos de participacion publica (P) en su caso— y de su visibilidad,
expresada mediante el coeficiente de visibilidad (V). C y P se calificaran cualitativamente conforme a la
escala, muy bajo (MB), bajo (B), medio (M), alto (A) y muy alto (MA). VP se determinara de acuerdo con la
expresion, VP = [(C + P)/2]-v, y se calificard segln la misma escala. En cualquier caso, debera atribuirse el
maximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de la legislacién en materia de espacios
naturales o patrimonio cultural.

oFragilidad del paisaje (FP) es el parametro que mide el potencial de pérdida de valor paisajistico (VP) de las
unidades de paisaje y recursos paisajisticos debida a la alteracién del medio con respecto al estado en el
que se obtuvo la valoracion.

oFragilidad visual (VF) es el parametro que mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos
para integrar, o acomodarse a una determinada accién o proyecto atendiendo a la propia fragilidad del
paisaje (FP) y a las caracteristicas o naturaleza de la accién o proyecto de que se trate segun el volumen,
forma, proporcion, color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar.
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Para la caracterizacion y valoracion del paisaje se han detectado todas aquellas unidades de paisaje
independientes de cardcter similar que tienen incidencia directa sobre el ambito del sector por encontrarse dentro
de la delimitacion del misma o colindantes a ella, ademas de todas aquellas unidades de paisaje que aln no siendo
limitrofes, resulta importante identificar.

Para las subunidades de paisaje contenidas en la UP1-Interaccién Puerto Ciudad se ha tenido en cuenta la
caracterizacién de las mismas en funcién de su uso en la actualidad. Para la valoracidn se ha entrado a identificar
criterios como el tipo de vegetacidn, usos, cobertura vegetal, tipologia y morfologia urbana y parcelaria, si existen
infraestructuras de algun tipo o incluso elementos de proteccion. Una vez identificados todos estos valores, que
aparecen descritos en cada una de las fichas, se han valorado cualitativamente conforme a la escala, muy bajo
(MB), bajo (B), medio (M), alto (A) y muy alto (MA). A esto se le ha afiadido la percepcion, a través de la
participacion publica en diversos instrumentos, que el publico en general tiene de todas ellas.

Estas unidades se han relacionado con sus usos futuros de la ordenacion del PEs propuesto para identificar los
posibles riesgos o ventajas de la implantacién de los mismos, identificando también la percepciéon que los usos
futuros generan en la poblacion, plasmados en los diferentes instrumentos de recogida de datos de la
participacion publica.

Para el resto de unidades de paisaje identificadas se ha estudiado su identificacion y se ha extraido su

caracterizacion y valoracion de sendos documentos de planeamiento de desarrollo que las ha identificado y
valorado anteriormente, y que se encuentran en concordancia con el presente EIP.

3.6.1. CALIDAD DEL PAISAJE

UP | Descripcién CALIFICACION
UP1 | INTERACCION PUERTO CIUDAD MEDIA
1.1. | Canal. Antiguo cauce del Turia MEDIA
1.2. | Zona vallada de almacén en desuso MUY BAJA
1.3. | Zona vallada verde deportiva en desuso MUY BAJA
1.4. | Parque de Nazaret MEDIA-BAJA
UP2 | URBANO RESIDENCIAL MEDIA-BAJA
2.1. | Borde sureste residencial Nazaret-La Punta* MEDIA-BAJA
2.2. | Borde noroeste residencial Nazaret* MEDIA-BAJA
(Nazaret-Cocoteros-Moreras)
UP3 | URBANO INDUSTRIAL MUY BAJA
3.1. | Infraestructura portuaria* MUY BAJA
3.2. | Industrial (ZAL)* MUY BAJA
UP4 | JARDIN DEL TURIA* ALTA

3.6.2. VALORACION DEL PAISAJE

En unidades de paisaje similares o idénticas, segun otros instrumentos aprobados:
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UP1  URBANO RESIDENCIAL 4 3 3 4 3 3 MEDIA 3
UP-1.1  CASCO HISTORICO - BARRIOS MARITIMOS 5 5 4 4 4 4 ALTA 4
UP-12 ENSANCHE 5 4 4 4 4 4 ALTA 4
UP-13  BLOQUE CONTINUO VALENCIA 2 2 2 3 2 3 BAJA 2
UP-14 NUCLEOS URBANOS 3 2 2 3 2 2 BAJA 2

UP-2 INDUSTRIAL Y EQUIPAMIENTOS 3 2 2 2 2 2 BAJA 2
UP-21  INFRAESTRUCTURA PORTUARIA 2 1 1 2 1 1 MUYBAJA 1
UP-22 INFRAESTRUCTLIRA VIARLA 3 2 2 3 2 2 BAJA 2
UP-23 INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL 3 2 2 3 2 2 BAJA 2
UP-24 INDUSTRIAL . 1 1 1 1 1 MUY BAJA 1

UP-3 CULTIVO DE HUERTA 4 4 3 3 3 3 MEDIA 3

UP-4 PLAYAS 4 4 4 4 4 4 ALTA 4

UP-5 RIOS Y RAMBLAS 4 4 4 4 4 4 ALTA 4

EIP PEs ZAL (aprobado)

UNIDADES DE PAISAJE VISIBILIDAD -

UP-1  URBANO RESIDENCIAL BAJA 0.95
UP-11  CASCO HISTORICO - BARRIOS MARITIMOS BAJA 09
UP-1.2  ENSANCHE BAJA 049
UP-1.3  BLOQUE CONTINUO VALENCIA MEDIA 0.95
UP-14  NUCLEOS URBANOS MEDIA 0.95

UP-2  INDUSTRIAL Y EQUIPAMIENTOS BAJA 04
UP-21  INFRAESTRUCTURA PORTUARIA BAJA 09
UP-22  INFRAESTRUCTURA VIARIA BAJA 049
UP-23  INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL BAJA 09
UP-24  INDUSTRIAL BAJA 04

UP-3  CULTIVO DE HUERTA MAXIMA 1

UP4  PLAYAS BAJA 09

UP-5  RIOS Y RAMBLAS BAJA 0a

EIP PEs ZAL (aprobado)
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VISIBILIDAD
FRAGILIDAD VISUAL
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UNIDADES DE PAISAJE

UP-1  URBANO RESIDENCIAL BAJA 3.4 BAJA 3 BAJA 24
UP-1.1 CASCOHISTORICO - BARRIOS MARITIMOS MEDIA 43 BaAJA 3 MEDIA 26
UP-12 ENSAMCHE BAJA 33 BAJA 3 BAJA 23
UP-1.3 BLOQUE CONTINUO VALENCIA BAIA 27  MEDIA 4 MEDIA 27
UP-14 NUCLEOS URBANOS BAJA 33 MEDIA 4 MEDIA 28

UP-2 INDUSTRIAL Y EQUIPAMIENTOS BAJA 3.8 BAJA 3 BAJA 24
UP-21 INFRAESTRUCTURAPORTUARIA BAJA 35 BAJA 3 BAJA 24
UP-22 INFRAESTRUCTURAVIARIA MEDIA 45 BAJA 3 MEDILA 26
UP-23 INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL BAJA 3.5 BaAJA 3 BAJJA 24
UP-24 INDUSTRIAL BAJA, 3.5 BAJA 3 BaJa 24

UP-3  CULTIVO DE HUERTA MEDIA 62 MAXIMA 5 ALTA 40

UP-4 PLAYAS MUYALTA 95 BAJA 3 ALTA 39

UP-5 RiDS Y RAMBLAS ALTA 83 BAJA 3 ATA 386

EIP PEs ZAL (aprobado)

< < q o

35 || 28 - 2y

UNIDADES DE PAISAJE 52 & :—:"; 2 § 2

52 i 2 28
UP-1  URBANO RESIDENCIAL MEDIA 3 BAJA 2 BAJA 095 MEDIO 3
UP-1.1 CASCO HISTORICO - BARRIOS MARITIMOS ~ ALTA 4 BAJA 2 BAJA 09 MEDIO 3
UP-1.2 ENSANCHE ALTA 4 BAJA 2 BAJA 09 MEDIO 3
UP-1.3  BLOQUE CONTINUO VALENCIA BAJA 2 BAJA 2  MEDIA 095 BAJO 2
UP-1.4 NUCLEDS URBANDS BAJA 2 BAJA 2  MEDIA 095 BAJO 2
UP-2  INDUSTRIAL Y EQUIPAMIENTOS BAJA 2 MUYBAJA 4 BAJA 08 MUYBAJD 1
UP-2.1 INFRAESTRUCTURA PORTUARIA MUYBAJA 1 MUYBAJA 4 BAJA 09 MUYBAJD 1
UP-22 INFRAESTRUCTURA VIARIA BAJA 2 MUYBAJA 4 BAJA 09 BADO 2
UP-2.3 INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL BAJA 2 MUYBAJA 4 BAJA 09 BAJO 2
UP-24 INDUSTRIAL MUYBAJA 1 MUYBAJA 4 BAJA 0.9 MUYBAJD 1
UP-3 CULTIVO DE HUERTA MEDIA 3 MEDIA 3 MAXIMA 1 MEDIO 3
UP-4 PLAYAS ALTA 4 MUYALTA BAJA 08 ATO 4
UP-5 RIOS Y RAMBLAS ALTA 4 MUYALTA 5 BAJA 0.9 ALTO 4

EIP PEs ZAL (aprobado)
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3.6.3. VALORACION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

El valor paisajistico de los recursos paisajisticos se establece como resultado de la media de las puntuaciones
resultantes de la calidad otorgada técnicamente y las preferencias del publico, ponderada por el grado de
visibilidad desde los principales puntos de observacion (Articulo 37 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat

ANEXO 8
ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

PLAN ESPECIAL

ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

Valenciana).
RP | Descripcién | CALIFICACION
AMBIENTAL
RPA-1 | PARQUES PERIURBANOS* | MEDIA-ALTA
CULTURAL
RPC-1 | BALNEARIO BENIMAR MEDIA
Bien Protegido Nivel 3 (Arquitecténico)
VISUAL
RPV-1 | ANTIGUO CAUCE DEL RiO TURIA (Jardin)* ALTA
RPV-2 | VIA LITORAL (Carril bici de L’Albufera)* MEDIA-ALTA
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3.6.4. FICHAS DE UNIDADES DE PAISAJE

ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

UP1: INTERACCION PUERTO CIUDAD

1.1. Canal. Antiguo Cauce del Turia

Localizacion

Descripcion

Se localiza al norte del Sector PES, configurado aguas
abajo del Puente de Astilleros, es la parte final del
Antiguo Cauce del Rio Turia

Se trata de un canal a cielo abierto que en la actualidad
tiene uso de infraestructuras y servicios urbanos, para
recoger las aguas pluviales, y corresponde con el final del
antiguo cauce del rio Turia. Marca el hito del final del
trazado del Jardin del Turia recorriendo toda la ciudad de
este a oeste y prolongando su longitud para conectar los
barrios de Nazaret, Moreras, Cocoteros y Grao con el
resto de la ciudad. Coincide en la ordenacidon propuesta
con el futuro Parque de Desembocadura y se podra
acceder también por debajo del Puente de Astilleros
conectarando con la via Litoral a través de Ia
Infraestructura Verde pormenorizada del Sector.

Caracterizacion

Estructura parcelaria Zona dotacional Infraestructura viaria | Ausencia
Morfologia urbana Espacios abiertos Instalaciones vistas No
Cobertura vegetal Baja Proteccion Si, Antiguo Cauce del Turia
Vegetacion Zonas verdes urbanas Elementos singulares | La estructura urbana en la que se
encuentra y como final del jardin
del Turia.
Uso dominante Zona verde urbana
Valoracion del paisaje
Valor paisajistico MEDIA
a) Calidad del paisaje valorada por técnicos especialistas MEDIA
b) Calidad del paisaje valorada por la poblacion MEDIA
c) Visibilidad MEDIA
Fragilidad del paisaje MEDIA
Fragilidad visual MEDIA

Objetivos de calidad

Mejora del paisaje existente, conexion y fin del trazado del jardin del Turia. Intencién de tratamiento de aguas
superficiales. Formara parte del futuro parque de Desembocadura completando la Infraestructura verde y dando

conexién a los dos lados del rio.
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UP1: INTERACCION PUERTO CIUDAD

1.2. Zona vallada de almacén en desuso

Localizacion

Descripcion

Situada aproximadamente en el emplazamiento de
las antiguas instalaciones de ARLESA (después
MOYRESA, y en su ultima etapa también conocidas
como BUNGE), al norte del PES colindante con la

calle Jesus Nazareno.

En la actualidad parcela vallada sin uso que corresponde
con los terrenos de unas antiguas instalaciones/almacén en
los que quedan remanentes de las edificaciones anteriores.
Se encuentra completamente desconectada de su entorno
por el vallado. En la ordenacion propuesta coincide con la
parcela destinada a wuso terciario y a parque de
desembocadura. El conjunto se integra en la trama urbana
de Nazaret y las futuras edificaciones se han planificado
teniendo en cuenta las alineaciones de las calles, la altura
de sus edificaciones, las condiciones de vistas y corrientes
de aire, la preservacion de vegetacion existente, etc. entre
otros muchos condicionantes.

Caracterizacion

Estructura parcelaria

Poligonos industriales

Infraestructura viaria Calle - aparcamiento

Morfologia urbana Urbano de baja densidad | Instalaciones vistas No

Cobertura vegetal Baja Proteccion Si, arbolado preexistente
Vegetacion Arboles alineacién Elementos singulares No

Uso dominante Terciario

Valoracion del paisaje

Valor paisajistico BAJO
a) Calidad del paisaje valorada por técnicos especialistas BAJA
b) Calidad del paisaje valorada por la poblacion BAJA
c) Visibilidad BAJA
Fragilidad del paisaje BAJA
Fragilidad visual BAJA

Objetivos de calidad

Formara parte del futuro Parque de Desembocadura y de la Zona Terciaria. Caracter e intencidn de renovacion y
regeneracion urbanas para reequipacion dotacional del barrio y conexién con la ciudad, teniendo en cuenta y
aprovechando la Delimitacién de Usos Portuarios (DEUP) que califica la zona como Interaccion Puerto-Ciudad.

La calidad del paisaje y su valor se veran altamente mejorados. En la actualidad se encuentra vallado con un muro
delimitador de altura mayor que la vista de un peatdn y se percibe como una barrera para la ciudad. Con la nueva
ordenacién propuesta no solo se dotard de espacios publicos abiertos de calidad, sino que ademds se ampliaran las
visuales, la conectividad y la percepcién y vivencia de ese espacio. Es percibido como una barrera por los vecinos
de Nazaret y es un espacio no aprovechado para la Infraestructura Portuaria.
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UP1: INTERACCION PUERTO CIUDAD

1.3. Zona vallada verde deportiva en desuso

Localizacion

Descripcion

Se localiza en la zona central del Sector PES, es
limitrofe con el barrio de Nazaret, con la zona
aduanera del Puerto y se encuentra entre la UP1.2 y
la UP1.4.

Contiene la edificacion del antiguo balneario de Benimar,
ademas de algunas pistas deportivas al aire libre
degradadas sin uso actualmente. La ordenacion propuesta
en esta zona coincide con el dotacional deportivo que
pondra en valor no solo la zona, generando gran capacidad
de atraccién, sino que ademas rehabilitara la edificacién de
Benimar, segun los criterios establecidos, y la pondra en
servicio, conectandola, en la medida que el uso de la
parcela privada lo permita, con la infraestructura verde vy el
barrio. La valoracion de la zona es muy baja por no tener
conexion con la ciudad existente y por el estado de
conservacion de la misma. Actualmente corresponde con
un espacio vallado y delimitado. Su situacién futura,
propuesta en la ordenacién del PES, mejorard en gran
medida su calidad y valor paisajisticos. La afeccion de la
actuacion es, respecto al estado actual del suelo, muy
positiva.

Caracterizacion

Estructura parcelaria Parcelacion urbana Infraestructura viaria Calle - aparcamiento

Morfologia urbana Espacios abiertos Instalaciones vistas Si

Cobertura vegetal Media Proteccion Si, Nivel 3

Vegetacion Zonas verdes urbanas Elementos singulares Si, Benimar

Uso dominante Dotacional/Terciario

Valoracion del paisaje

Valor paisajistico MEDIA
a) Calidad del paisaje valorada por técnicos especialistas MEDIA
b) Calidad del paisaje valorada por la poblacion MEDIA
c) Visibilidad MEDIA

Fragilidad del paisaje BAJA

Fragilidad visual MEDIA

Objetivos de calidad

Reequipacion dotacional del barrio. Coincide con la futura parcela dotacional deportiva de la ordenacion
propuesta que no solo mejorard la percepcién del paisaje, sino que ademas permitira la implantacion de otros usos
con cardcter interaccion puerto-ciudad, que permitirdn a la ciudad disfrutar del espacio regenerado. Se enmarca
en la estrategia de rehabilitacién edificatoria y regeneracion urbana.
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UP1: INTERACCION PUERTO CIUDAD

1.4. Parque de Nazaret

Localizacion

Descripcion

Se localiza al sur del Sector PES, es limitrofe con la
UP1.3, el barrio de Nazaret y con la zona aduanera
del Puerto. Se incluye el equipamiento dotacional
multiple existente Marblau.

se encuentra bastante degradado y su situacién, alejado del
barrio, con un Unico frente accesible y encastrado entre el
vallado portuario, no le confiere mayor valor. En la
actualidad genera desconfianza en ciertas franjas horarias
por la sensacion de inseguridad y degradacion del espacio
publico. Coincide con lo que la ordenacion propuesta
califica como dotacional deportivo. La valoracion
paisajistica del mismo en la actualidad es media-baja. Su
situacion futura, propuesta en la ordenacién del PES,
mejorard en gran medida su calidad y valor paisajisticos. La
afeccion de la actuacion es, respecto al estado actual del
suelo, muy positiva. La futura zona dotacional deportiva
mejorara el uso y el paisaje de la zona, asi como su entorno
y conexiones con la ciudad.

Caracterizacion

Estructura parcelaria Parcelacion urbana Infraestructura viaria Senderos

Morfologia urbana Espacios abiertos Instalaciones vistas No

Cobertura vegetal Media Proteccion No

Vegetacion Parques urbanos Elementos singulares No

Uso dominante Zona verde urbana

Valoracion del paisaje

Valor paisajistico MEDIO-BAJO
a) Calidad del paisaje valorada por técnicos especialistas MEDIA-BAJA
b) Calidad del paisaje valorada por la poblacion MEDIO
c) Visibilidad BAJA

Fragilidad del paisaje BAJA

Fragilidad visual MEDIA

Objetivos de calidad

Se encuentra inserta en la trama urbana pero aislada de los usos del barrio y desconectada de la ciudad. En la
ordenacién propuesta va a ser sustituida por zonas verdes integradas con la ordenacién y en el contexto,
repartidas a lo largo del dmbito donde se mejore su interaccién con el barrio, con la ciudad, se mejore su
urbanizacién y equipamiento y se incremente su valor paisajistico y seguridad. Se prolongara en el norte en el
parque de desembocadura y jardin de la zona terciaria y al sur con el Parque Sur de Nazaret y conectada con el

corredor de la via litorial.
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UP2: URBANO RESIDENCIAL 2.1. Borde sureste residencial Nazaret-La Punta*
Valor del paisaje MEDIO-BAJO
Fragilidad del paisaje BAJA
Fragilidad visual MEDIA

Objetivo de calidad:

- Mejora del caracter existente, mediante el tratamiento y disefio del espacio de transicién con la infraestructura
portuaria y el espacio libre periurbano del sur.

- Prioridad peatonal de la movilidad del area.

- Soluciones medianeria vistas. Renovacidn edificacion.

- Conexidn con el resto del drea urbana longitudinal y transversalmente.

- Disefio via litoral

- Puesta en valor de los elementos protegidos que a la vez son recursos paisajisticos.

UPu-3 BORDE SURESTE. URBANOC RESIDENCIAL

DELIMITACION UNIDAD FAISAJE URBANA

UNIDAD DE PAISAJE URBANA BORDE SURESTE

% | vALOR DEL PAISALE: Madic-oaic
| CBJETIVO DE CALIDAD:

- Mejora del cardcter existerte, medionte el frotamiento v disefic del
espacio de transcion con la infraestruciura porfuaria v el espacio fore
periuroanc del s

- Prioridad peatonal de la movilidad del drea.

- Eoluciones medianenias vistas. Renovacion edficacion.

- Conexon con elresto del drea urbana longitudinal v fransversalmeante.

- Disefio via itoral

- PuEsta en valor 0 ks ERmentos protegicos, que a i0 WeT 5on r2cursos
paisajisticos

] '} |
COMNFLICTOS. BORDE INFRAESTRUCTURA

* Unidad de paisaje analizada en el PEs UF10 de Valencia (en tramitacion)
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UP2: URBANO RESIDENCIAL 2.2. Borde noroeste residencial Nazaret
(Nazaret-Cocoteros-Moreras)
Valor del paisaje MEDIO-BAJO
Fragilidad del paisaje BAJA
Fragilidad visual MEDIA

Objetivo de calidad:

- Mejora del caracter existente, mediante el tratamiento del borde urbano degradado, hacia la Huerta y hacia el
futuro Parque lineal del antiguo cauce del rio Turia.

- Prioridad peatonal de la movilidad del area.

- Soluciones medianeria vistas. Renovacion edificacion.

- Conexién con la ciudad y el Nucleo Histérico de Nazaret.

- Puesta en valor de la Antigua Estacién FEVE (BRL) como equipamiento inserto en un espacio libre.

UPu-2 BORDE NOROESTE. URBANO RESIDENCIAL

DELIMITACION UNIDAD FAISAIE URBAMA

FAISANSTICOS. ESFPACIOS LIBRES. EGUIFAMIENTOS UNIDAD DE FAISAIE URBANA BORDE

ALOR DEL PAISAJE: Madic-Doie
i CBIENVO DE CALDAD:

- Mejora ael cordoter exElente, mediante el fraramiento Ol Dorde
urbano degradado, nacia ka Huerta v hacia el futuro Parque lineal del
antiguo couce del no Turia.

- Pricidad peatonal de la masilidad del drea,

- soluciones medianenias vistas. Renovacidn edificacidn.

- Fuesta en valor de la Anfigua Estacion FEVE (BRL] como eguipamiento
inserto en un espacio liore.

- Conexdn conla ciudad ¥ el NOckeo Histdrco de Nozaret,

il
DADD. MEDIAN

]
Y VACIO URBANO DEGRAI

CONFLICTOS. BORDE URBANC

* Unidad de paisaje analizada en el PEs UF10 de Valencia (en tramitacion)
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UP3: URBANO INDUSTRIAL | 3.1. Infraestructura portuaria*

Valor del paisaje MUY BAJO
Fragilidad del paisaje BAJA
Fragilidad visual BAJA

Objetivo de calidad:

- Velar porque las nuevas instalaciones de uso industrial no generen nuevos impactos relevantes.
- Adaptar las instalaciones industriales existentes tratando de minimizar los impactos generados por ellas.
- Fomentar y mantener las nuevas zonas verdes generadas.

un Detacicna

UMDAD DE PAISA.JE VALOR DEL PASAJE"  OBJETINOD OE CALIDAD®

Misgors dul carieter xistonts

Equiparriasios BAJD - ‘alar por |a irdng & bs “ ishntes ¢ povstas

a5 il
« Garril bid de 1a FADUAR

Misjors dul earicter existonts

Industrizl MUY BAIO
stial o generan nLsevos Impastos rekvanms.

neo de MINMIZar s IMpacos genaratcs por oflas
aneraudag

Infragstrsckirs portuaria MUY BAID

W il o B s svetakin £

* Unidad de paisaje analizada en el PEs ZAL (aprobado)
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UP3: URBANO INDUSTRIAL | 3.2. Industrial ZAL*
Valor del paisaje MUY BAJO
Fragilidad del paisaje BAJA
Fragilidad visual BAJA
Objetivo de calidad:

- Velar porque las nuevas instalaciones de uso industrial no generen nuevos impactos relevantes.
- Adaptar las instalaciones industriales existentes tratando de minimizar los impactos generados por ellas.
- Fomentar y mantener las nuevas zonas verdes generadas.

INFRAESTRUCTURA PORTUARIA

DUSTRIA
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UP4: JARDIN DEL TURIA

Antiguo Cauce Rio Turia (Jardin)

Valor del paisaje

ALTO

Fragilidad del paisaje

ALTA

Fragilidad visual

ALTA

Objetivo de calidad:

- Mantenimiento o mejora del paisaje existente

12_UNIDADES DE PAISAJE

INVENTARIO DE PAISAJE DEL T.M. DE VALENCIA

DAD DE PAISA ARD D RIA
Localizacién
Se localiza en el antiguo cauce del rie Turia y practicamente divide la

ciudad en dos. Su ambito se extiende desde el Parque de cabecers,
término municipal de Mislata, al Puente de astilleros.

Descripcion

Se trata de un jardin lineal de uno ocho kilémetros de longitud, cuya
caracteristica principal es la continuidad, gracias a su cota, por
debajo de la el entorno inmediato. Se distinguen en el mismo
distintos tramos, de acuerdo con el uso principal asignado al mismo
{deportivo, cultural, recreative..), lo gue influye en su disefig,
densidad de vegetacidn. Se consideran parte del paiszje los espacios
adyacentes vinculados visualmente al mismo.

| Caracterizacion
Estructura parcelaria

Sin parcelacion

Morfologia urbana

Espacios abiertos

Cobertura vegetal

Media

Vegetacion

Parques urbanos

Uso dominante

Zona verde urbana

Infraestructura viarias

Espacios peatonales

Instalaciones vistas

No

Proteccién

Ne

Elementos singulares

El propio jardin

| Recursos

1. Jardines Paseo de la alameda (BRL-SHIL)

2. Puente del .ﬂ'\nge\ Custodio [BRL-MIL)

3. Chimenea en Paseo de la Alameda (BRL-EEIL}
4. Puente del Real (BRL-MIL)

5. Chimenea en Paseo de la Alameda (BRL-EEIL)
&. Puente de San José (BRL-MIL)

7. Puente del mar (BRL-MIL)

B.a 13. Otros recursos de interés cultural y visual

[ valor del paisaje
Valoracidn técnica VALOR ALTO
Preferencias publico VALOR BAIO

| Objetivos de calidad

‘ Mantenimiento o mejora del paisaje existente

* Unidad de paisaje analizada en MPPGOU aprobada

AENOR AENOR

E ! GD — i‘t‘i— . . . .

E Gestin I.iNet — aicequip@aicequip.com
mpresa L

Registrada Ambiental halt”) i

UN 001 UNEEN 150 14001

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com

Tel. (+34) 963 155 610 69/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

P AV‘ @ ANEXO 8

E Q U valencia p ort ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
- — ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

3.7. NORMAS, PLANES, ESTUDIOS Y PROYECTOS DE CARACTER TERRITORIAL, URBANISTICO, AMBIENTALO DE
CARACTER SECTORIAL QUE LE SEAN DE APLICACION

Las determinaciones del presente Estudio de Integracidn Paisajistica se plantean, de conformidad con lo previsto
en la LOTUP y la legislacion urbanistica estatal vigente, asi como con el Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante (RDL 2/2011 de 5 de septiembre), asi como los Planes de Accién Territorial,
normativa en Materia Ambiental y aquella normativa vigente siguiente:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas (L-3R).

- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicién
legal no obligatoria).

Se debe atender lo dispuesto en el Decreto 1-2011 de 13 de enero del Consell por el que se aprueba la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV) y el Decreto 166-2011 de 4 de noviembre del Consell, por el que se
modifica el decreto 1-2011.

El EIP se adecua igualmente a lo establecido en el Plan Especial de Directrices para la Mejora de la Calidad Urbana
(PED) que se formula al amparo de lo establecido en el art. 43 de la LOTUP.

Asimismo, es de aplicacion la siguiente legislacidn sectorial:

« En materia de Costas.
- Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas.
- Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre.
- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacion de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas.

En materia de Puertos
- el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (RDL 2/2011 de 5 de
septiembre).

- Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP), aprobado por la orden FOM
1973/2014 de 28 de octubre.

En materia aeronautica

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona
de Servicio (B.0.E. n2 292, de 7 de diciembre).

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Valéncia (B.0.E. n2129, de 28 de mayo de 2008).

- Plan Director del Aeropuerto de Valencia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial
FOM /3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011).

En materia de Patrimonio.
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- Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciana (en adelante
LPCV).

- Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, que modifica LPCV.

- Ley5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, que modifica LPCV.

- Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de
Organizacién de la Generalitat, que modifica LPCV.

3.7.1. Normas de caracter paisajistico

Se recoge el contenido de la “Guia Metodoldgica sobre los Estudios de Paisaje” de la Generalitat Valenciana,
documento que ilustra la metodologia que debe seguirse en la elaboracion de los Estudios de Paisaje tal y como
queda recogido en el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana aprobado en el afio 2006 en concordancia
con los fundamentos que emanan de la Convencion Europea del Paisaje.

También se ha tomado como referencia la caracterizacion realizada en el Estudio de Paisaje incluido en la Revision
Simplificada del PGOU de Valéncia del 2010 (actualmente en revision).
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3.8. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA
3.8.1. Identificacion de los impactos potenciales

Es en la fase de construccidn de las nuevas infraestructuras donde el paisaje sufrira los mayores impactos, debido a
los trabajos que conllevan su ejecucion:

¢ Impactos visuales:
- Desbroce y eliminacion de la cubierta vegetal.
- Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacién de la urbanizacién y de las edificaciones.
- Trafico y presencia de vehiculos y de maquinaria durante la realizacion de los trabajos.
- Acopio de materiales.
- Edificaciones y de equipamientos.

¢ Impactos auditivos:

- Ejecucion de las obras.
-Trafico de vehiculos y maquinaria.

¢ Impactos olfativos:

- El acopio y uso de ciertos materiales puede generar algun olor desagradable.
El previsible incremento de la poblacién ocasional en la zona puede provocar un aumento de la presién sobre el
entorno. El medio que puede verse afectado son las areas urbanas préximas. Las areas de mayor valor ambiental
en las proximidades de la actuacidn no se veran afectadas.
3.8.2. Caracterizacién y magnitud de los impactos

¢ Impactos visuales:

-Desbroce y eliminacion de la cubierta vegetal:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
-El impacto visual se producird por el desbroce, que comprende la totalidad de la zona de actuacion
(exceptuando los edificios preexistentes).

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto no tiene un efecto adverso sobre el valor del paisaje puesto que no le resta valor respecto
a su situacion actual.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
-Se trata de un paisaje urbano degradado, por lo que el caracter del lugar variard en positivo.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Dicho impacto se produce durante la fase de construccion, por lo que su repercusién es a corto plazo.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
-Se trata de un impacto de caracter reversible puesto que el terreno de actuacion puede volver a tener

sus caracteristicas previas.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
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- El caracter es acumulativo con otras fuentes de impacto, puesto que se trata de una actuacién necesaria
para poder realizar otras actuaciones que son también posibles fuentes de impacto.

- Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacién de la urbanizacion y de las edificaciones:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- Elimpacto visual se extiende a la totalidad de la zona de actuacidn. Se realizaran movimientos de tierras
en todo el ambito a excepcidn de las zonas con edificios preexistentes.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje, deben utilizarse las medidas correctoras
adecuadas para evitar la generacién de nubes de polvo de particulas en dispersion.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Los movimientos de tierra tendran una incidencia positiva sobre el caracter del lugar, lo modifican, pero
reordenaran el ambito de actuacién, hoy carente de una estructura clara y con zonas en desuso.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Setrata de una repercusion a largo plazo.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:

- Se trata de un impacto de cardcter irreversible puesto que el terreno de la actuacién ya no volvera a
tener las caracteristicas iniciales, pero se debe tener en consideracién el mal estado actual de la zona y la
previsible mejora que supondria la actuacidn.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El impacto es acumulativo con el impacto visual producido por el desbroce y la construccion de las

edificaciones.

- Tréfico y presencia de vehiculos y de maquinaria:

Escala de actuacién y extensién fisica del impacto:
- La extension es la de la propia zona de actuacién ademads de los caminos de acceso a la misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje por la posible intensidad de
circulaciéon de estos vehiculos.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo de la maquinaria pesada durante la construccion de la actuacion y a
largo plazo vehiculos particulares. Aun asi, la propuesta ordena el dmbito de manera que mejora
las secciones viales del entorno.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible en el uso de maquinaria pesada, pero irreversible en
el uso de vehiculos privados.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto del conjunto de las edificaciones y el impacto auditivo y
de contaminacidn que generan.
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- Acopio de materiales:

Escala de actuacién y extensién fisica del impacto:
- Laextensidn es la de las zonas que puntualmente se escojan a tal fin.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje puesto que se observaradn dreas
donde se acumulardn materiales sobre el terreno.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusidn a corto plazo, tan sélo durante la fase de construccion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible ya que desaparecera cuando la fase de construccién

finalice.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto visual que genera la construccion de las edificaciones.

- Edificaciones:
Escala de actuacién y extensién fisica del impacto:
- La extension es la de toda el area de actuacion. Se observara desde distintos puntos del territorio

circundante.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor positivo puesto que modifica su percepcién actual de degradacioén.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene incidencia sustancial sobre el cardcter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a largo plazo, desde la fase de su construccion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter irreversible ya que permanecerd en el tiempo tras su
construccién.
Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con otros impactos ya citados.

¢ Impactos auditivos:

- Ejecucidn de las obras:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- Este impacto se producira en el area de actuacién, en sus alrededores y en los caminos de acceso a
la misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
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- La ejecucién de las obras tendra un impacto negativo en las zonas proximas a ellas puesto que
modificard la situacién actual del lugar.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tendra una incidencia bastante alta sobre el caracter del lugar por su consolidacion urbana.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusién a corto plazo, tan sélo durante la fase de construccion.

Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Setrata de un impacto de caracter reversible, que desaparecera tras la fase de construccion.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto visual de la maquinaria que produce dicho ruido.

- El trafico de vehiculos y maquinaria:

Escala de actuacién y extensién fisica del impacto:
- Laextensidn es la de la propia zona de actuacidon ademas de los caminos de acceso a la misma.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje por la posible intensidad de
circulaciéon de estos vehiculos.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo de la maquinaria pesada durante la construccion de la actuacion y a
largo plazo de los vehiculos particulares de residentes.
Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de caracter reversible en el uso de maquinaria pesada, pero irreversible en
el uso de vehiculos privados.
Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es acumulativo con el impacto auditivo que generan otras fuentes.

¢ Impactos olfativos:

- El acopio y uso de ciertos materiales:

Escala de actuacion y extension fisica del impacto:
- La extensién es la de la propia zona de actuacién.

Efecto beneficioso o adverso del impacto sobre el valor del paisaje:
- Este impacto tiene un valor adverso sobre el valor del paisaje.

Incidencia sobre el valor que define el caracter del lugar:
- Tiene poca incidencia sobre el caracter del lugar.

Repercusion del impacto sobre el paisaje a corto, medio o largo plazo:
- Repercusion a corto plazo, durante la fase de construccién de la actuacién.
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Caracter reversible o irreversible del impacto sobre el paisaje:
- Se trata de un impacto de cardcter reversible, ya que desaparecerd después de la fase de
construccién.

Caracter singular o acumulativo con otros impactos:
- El caracter es singular.

3.8.3. Grado de sensibilidad del paisaje

El grado de sensibilidad que tiene el paisaje al cambio se valora muy positivamente, de acuerdo con los factores
que intervienen, que son la singularidad o escasez de los elementos del paisaje, la capacidad de transformacion de
las Unidades de paisaje y de los Recursos Paisajisticos sin pérdida de su caracter y, por ultimo, segun los objetivos
de calidad.

El ambito objeto de estudio se encuentra entre el barrio de Nazaret por el oeste, la zona aduanera por el este, por
el norte, el viejo cauce del rio Turia que lo separa del barrio del Grao mientras y la existencia de varias
infraestructuras portuarias y de transporte junto a una edificacién mas dispersa por la zona sur.

La zona en cuestion quedara definida como una prolongacién del barrio de Nazaret hasta la valla del Puerto, de
modo que actla como una transicién entre el nlcleo urbano puro y la actividad portuaria pura, aunque no por ello
va a perder su caracter de dominio publico portuario.

El paisaje propio de la zona de intervencién puede definirse en la actualidad como un paisaje no consolidado y sin
identidad, confuso, poco legible y con zonas en desuso (Almacenes, pistas de atletismo, aparcamientos, etc.). No
posee elementos singulares paisajisticos de interés especial. Por ello, de acuerdo a la Guia Metodoldgica del
Estudio del Paisaje, la calidad y fragilidad paisajistica son de valor bajo.

3.8.4. Clasificacion de los impactos paisajisticos

Tal como se establece el Anexo Il de la LOTUP, el impacto puede clasificarse como sustancial, moderado, leve e
insignificante. El impacto no tendra efectos negativos sobre la vegetacidn, la fauna y el paisaje circundante, ya que
es practicamente inexistente, sera de caracter muy leve y reversible, existiendo medidas correctoras para su
minimizacién al maximo.

FACTOR IMPACTO
Desbroce y eliminacidn de la cubierta vegetal Moderado
Excavaciones y movimientos de tierras necesarios para la realizacién de la edificacion Leve
Trafico y presencia de vehiculos y de maquinaria durante la realizacién de los trabajos Moderado
Acopio de materiales Leve
Edificaciones Moderado

3.8.5. Prediccion de la importancia del impacto antes y después de las medidas correctoras

El paisaje actual de los terrenos a reordenar serd sustituido por un nuevo paisaje formado principalmente por
espacios libres de uso deportivo, parques, jardines y algunas edificaciones implantadas. El impacto paisajistico serd
muy grande y positivo, ya que con la ejecucién de la intervencién se dignificara cualitativamente la escena urbana.
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Sera de aplicacién lo establecido en el capitulo Ill del titulo Il de la Ley 4/2004 de 30 de junio de la Generalitat
Valenciana de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (DOGV n2 4788, de 2-7-2004 pag. 17878) y con lo
establecido en el Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje
de la Comunitat Valenciana; en la medida que sea aplicable a los procedimientos iniciados con anterioridad a su
entrada en vigor.

3.9. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

3.9.1. Estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacién

La LOTUP en su articulado establece que:

“la Valoracion de la Integracion Visual valorard especificamente el posible Impacto Visual de una
actuacion en el paisaje en funcion de la visibilidad de la actuacion.”

La Valoracién de la Integracidn Visual identificara los impactos visuales en funcién, al menos, de los siguientes
factores:

a) La compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacién: volumen, altura, forma, proporcidn, ritmos
de los elementos construidos, color, material, textura, etc.

b) El bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto o muy alto.
c) La mejora de la calidad visual.
En este sentido, la valoracion contendra:

a) El andlisis de las vistas desde los principales puntos de observacion y la valoraciéon de la variacion en la
calidad de las vistas debida a la nueva actuacién.

b) La clasificacion de la importancia de los impactos visuales como combinacidn de la magnitud del impacto y
la sensibilidad de los receptores. Estos pueden ser: sustancial, moderado, leve e insignificante.

c) Se identificara el potencial de incorporar medidas correctoras no contempladas en la ordenacion del
Sector. Estas pueden conducir a adoptar una ordenacion diferente, un disefio alternativo o modificaciones
del disefio para prevenir y/o reducir al minimo los impactos.

d) La prediccion de la importancia del impacto al paisaje antes y después de la aplicacidon de las medidas
correctoras.

Para valorar la integracidn visual de la actuacidn se realiza un analisis visual previo del ambito, mediante el estudio
y valoracién de la visibilidad de la actuacidon, las vistas hacia el paisaje desde los puntos de observacion
considerados como principales y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.

Se identifican y clasifican los impactos visuales, en funcidn de la compatibilidad visual de las caracteristicas de la
actuacion, el bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto y la mejora de la calidad visual del paisaje.

Los puntos de observacion que se consideran se encuentran reflejados en el plano de Puntos de Observacion, y se
dividen en puntos de observacién estaticos y puntos de observacién dinamicos.

3.9.2. Analisis de visibilidad
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La visibilidad del paisaje determina la importancia relativa de lo que se ve y se percibe y es funciéon de la
combinacién de varios factores como son los puntos de observacién, la distancia, la duracién de la vista, y el
numero de observadores potenciales.

El estudio de la visibilidad se utiliza como instrumento sistematico para regular el territorio por sus propiedades
visuales, determinar la visibilidad del paisaje, y en este sentido:

- Definir las Unidades Visuales, incorporando la percepcién visual del paisaje como un factor clave en el analisis
territorial.

- Identificar y analizar las principales vistas hacia el paisaje y las zonas de afeccidn visual hacia los recursos
paisajisticos tras la actuacién.

- Asignacion del valor visual de los recursos paisajisticos en funcién de su visibilidad.

- Identificar los recorridos escénicos.

- Identificar y valorar los posibles impactos visuales de una actuacién sobre el paisaje u corregir estos impactos
en caso de que existan, para poder componer futuras escenas paisajisticas tras una actuacion.

Para la evaluacion de la visibilidad del paisaje tendremos en cuenta tanto los recorridos escénicos como los puntos
de observacién. Los recorridos escénicos son aquellas vias de comunicacién, caminos tradicionales, senderos o
similares, o segmentos de ellas que tienen un valor paisajistico excepcional por atravesar y/o tener vistas sobre
paisajes de valor natural, histérico y/o visual.

Este analisis de visibilidad exige como minimo la determinacién de las cuencas visuales o puntos de observacion.
Los puntos de observacion son los lugares del territorio desde donde se percibe principalmente el paisaje. Estos
puntos de observacion pueden ser estaticos, cuando el observador no estd en movimiento, o dindmicos, si el
observador estd en movimiento.

De acuerdo con lo establecido en la LOTUP, se establecen los distintos puntos de observacion en base a los
criterios siguientes:

- Numero de personas que puedan ver la actuacion y su afeccion al paisaje.

- Distancia o visibilidad a la zona de afeccion.

- Circunstancia en que se encuentra la persona cuando ve la actuacién. La percepcién del paisaje es distinta
circulando, por ejemplo, en vehiculo privado.

- Usuarios de la propia actuacion.

- Relacién con el territorio. La percepcion del paisaje de una persona que conoce el lugar es distinta respecto de
otra a quien le es ajeno.

Dadas las limitaciones fisicas del territorio respecto a la percepcidn visual, es necesario determinar las areas
visibles desde cada punto o conjunto de puntos, de forma que se pueda prever a posteriori la medida en que cada
area contribuye a la percepcién del paisaje, asi como obtener ciertos parametros globales que permitan
caracterizar un territorio en términos visuales.

Se seleccionan los puntos de vista y secuencias visuales de mayor afluencia publica que incluyen, entre otros, los
siguientes:

3.9.2.a) Puntos de observacion estaticos
POE1 (Foto31) Inicio C/ Algemesi desde la ZAL

Desde este punto se visualiza a la derecha la zona verde de la ZAL y la alineacion de viviendas unifamiliares en
hilera con patio delantero ajardinado del inicio de la calle Algemesi. Ala derecha un espacio vallado sin interés que
se mejorara de manera importante con la intervencién porque pasara a ser el Jardin sur (Area 5 de la intervencion)
de manera que serdn visuales siempre ajardinadas dando valor al espacio y a las circulaciones peatonales y de
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bicicleta en el corredor de la huerta que pasard por este punto. Las vistas altas se mejoraran con la nueva dotacién
deportiva que se integrard envuelta de vegetacién e integrada en la misma.

Como consecuencia, se puede considerar que los impactos sobre las visuales que tendrdn las actuaciones
propuestas por el plan desde este punto van a ser altos, positivos y de mejora del entorno.

POE2 (Foto28) Inicio Cami del Sech

Desde este punto de observacion se tiene en primer plano el Equipamiento dotacional (Marblau) a mantener, que
estd en buen estado de conservacion y rodeado de una valla calada de calidad.

El entorno de este punto se encontrard ajardinado en la cufia que forma el inicio de la calle del Sech con la calle
Algemesi.

A la derecha se tendra la zona verde deportiva envolviendo el dotacional referido. El vallado de esta nueva zona
deportiva serd también calado integrando en las vistas la nueva vegetacion de este ambito.

POE3 (Foto 32) Esquina Cami del Sech- Cami de la Punta.

Desde este punto de observacién se tiene la perspectiva del cami de la Punta hacia la huerta , la calle doble
ajardinada del cami del Sech hacia el Norte y el Parque de Nazaret.

La intervencidn propuesta dispone en el margen derecho la dotacion verde deportiva, que como hemos indicado
en el punto anterior dispondra de un vallado calado que permita integrar en la vistas la vegetacién del nuevo
espacio deportivo.

Por tanto la visibilidad desde este punto de observacion se verd muy poco alterada integrando Unicamente el
nuevo vallado (que sera calado) y se mejorara con la nueva vegetacion de la zona deportiva.

POE4 (Foto 22) Esquina Cami del Sech- Calle Castell del Pop.

Desde este punto de observacion las visuales actuales no tienen interés, puesto que se ven vallados ciegos tanto
en el lateral izquierdo como en el frente, como ademas espacios libres verdes sin ajardinamiento.

Serd un punto donde se mejoren considerablemente las visuales, ya que a la derecha quedara la zona verde
deportiva ajardinada y con vallado calado, y al frente se inicia el Jardin o Parque de Desembocadura que sera un
amplio Parque ajardinado y singular que mejorara considerablemente la calidad de las vistas y el propio entorno.
Se verd a la izquierda, hacia la calle Castell del Pop los edificios de la nueva zona de terciario como extensién y
remate de borde del nucleo construido del Barrio de Nazaret.

Por tanto, el punto de observacidn estara envuelto de vegetacion por lo que se mejorara la calidad visual del
mismo.

POES5 (Foto 18) Esquina Calle Castell del Pop- Calle Jesus Nazareno

Desde este punto de observacidon se divisan ambas calles: Castell del Pop con su margen izquierdo con un
ajardinamiento leve y su margen derecho con solares vacios y edificaciones de valor visual bajo y la calle Jesus
Nazareno con alineacion de casa de una planta en el margen izquierdo y vallado ciego de unos tres metros de
altura en toda la perspectiva.

Desde aqui se vera en primer plano la nueva edificacion terciaria de bloques lineales ortogonales a la calle Jesus
Nazareno que abriran vistas al parque de Desembocadura integrandolo con la ciudad.

Los nuevos edificios deberan de dar valor al impacto paisajistico sustituyendo el limite ciego del alto vallado actual
por un conjunto de edificios que abrirdn el paisaje hacia el Parque de Desembocadura. Estos edificios dejardn una
separacion al vial de unos treinta metros que sera ajardinada y arbolada y que tendra circulacién peatonal.

La intervencion mejorara la calidad visual desde este punto.

En este caso, se considera que el impacto visual sera importante, pero de caracter positivo, ya que se integra un
nuevo espacio ajardinado previo a la edificacion y se espera que el disefio de esta edificacidn se haga desde la
perspectiva de la introduccidn de elementos de elevada calidad arquitecténica.

POEG6 (Foto 14) Final calle Jesus Nazareno esquina giro hacia calle Mare de Deu dels Reis
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En este punto de observacién el paisaje actual no tiene ningun interés, puesto que frente a las viviendas de una
altura hay un vial peatonal a modo de callején con un vallado ciego en su frente que cierra todas las perspectivas.
La intervencidn abrira considerablemente las vistas puesto que las edificaciones existentes colindaran con el nuevo
espacio ajardinado que conformara el Parque de Desembocadura.

Por tanto, se considera que el impacto visual serda muy positivo, mejorando de manera importante el nuevo
paisaje.

POE7 (Foto 13) Calle Mare de Deu dels Reis hacia el pabelldn deportivo de Nazaret

Desde este punto de observacién se denomina un espacio urbano abierto duro a modo de descampado
hormigonado que tiene de fondo de perspectiva el Polideportivo municipal de Nazaret. Se trata de un importante
espacio abierto muy poco ajardinado y que queda fuera de la intervencidén por qué su mejora dependerd de otro
planeamiento.

A la derecha se abrira el espacio verde del nuevo Parque de desembocadura con lo que el impacto visual de la
nueva intervencion sera muy positivo dotando de valor a las nuevas visuales.

POES8 (Foto 7) Calle Puente Astilleros hacia antiguo Cauce

Desde este punto de observacion se tiene una vista muy sesgada de la desembocadura del antiguo cauce del Rio
Turia, constrefiida por el complejo polideportivo de Nazaret.

Las visuales con la nueva intervencién mejorardn por el tratamiento ajardinado de esta estrecha franja y se
tendran visuales al nuevo Parque de Desembocadura que comienza en este punto.

POE9 (foto 1) Puente de Astilleros

Desde este puente se tienen visuales desde un punto alto de todo el extremo Norte del Ambito.

Las visuales inmediatas se centran en el extremo final del viejo cauce del Turia antes de su desembocadura y
colindante con este el complejo polideportivo de Nazaret y con visuales mas lejanas la Zona portuaria y las
terminales maritimas.

La distancia de observacidn, pese a estar cerca del ambito, no es larga. Se limita a la Zona de Parque de
desembocadura.

Las actuaciones previstas no bloquearan las vistas. Se mejoraran las vistas al tratarse de una zona verde donde las
actuaciones irdn encaminadas a mejorar el paisaje.

El impacto visual sera positivo.

CAMI DE LA PUNTA 4 flnal
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3.9.2.b) Puntos de observacmn estaticos

PODO1 Puente de Astilleros

Se trata de un viario de acceso rodado a Nazaret desde el Puerto y circulan vehiculos, autobuses y bicicletas, y en
menor cantidad peatones.

Repetimos lo dicho en el mismo punto de observacidn estatico:

Desde este puente se tienen visuales desde un punto alto de todo el extremo Norte del Ambito.

Las visuales inmediatas se centran en el extremo final del viejo cauce del Turia antes de su desembocadura y
colindante con este el complejo polideportivo de Nazaret y con visuales mas lejanas la Zona portuaria y las
terminales maritimas.

La distancia de observacidn, pese a estar cerca del ambito, no es larga. Se limita a la Zona de Parque de
desembocadura.

Las actuaciones previstas no bloqueardn las vistas. Se mejorardan las vistas al tratarse de una zona verde donde las
actuaciones irdn encaminadas a mejorar el paisaje.

El impacto visual sera positivo.

PODO02 Desde el Centro de Nazaret. Plaza Aras de Alpuente

Desde los cruces de calles del centro de Nazaret las visuales seran de fondo de perspectiva.

Al tratarse de una actuacion predominantemente verde las vistas mejoraran tras la intervencién mejorando las
visuales. Por tanto, se considera que para estos puntos de observacion dinamicos los impactos visuales de las
actuaciones seran de caracter positivo mejorando los fondos de perspectiva.

PODO03 Desde el Cami de la Punta
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Se trata de un vial frontera del Barrio de Nazaret y La Punta.

Es una via con trafico moderado donde ademas de vehiculos, circulan autobuses y bicicletas.

Como vial de aproximacién a la intervencidn las vistas pasaran de fondo de perspectiva a una visién mas amplia de
la zona deportiva donde predominara la vegetacion.

Desde el punto mas lejano las vistas seran de fondo de perspectiva y su entorno inmediato es la huerta protegida y
edificaciones unifamiliares diseminadas y el conjunto edificado de la Iglesia de La Punta. Conforme nos acercamos
esta el Centro escolar Montoya y desde alli, a mano derecha edificaciones bajas entre medianeras y a mano
derecha zonas ajardinadas. La intervencion se hard mas presente pero mejorara las visuales al tener la zona verde
deportiva integrada con las zonas verdes existentes y la huerta.

PODO04 Desde la pasarela peatonal cruzando la V15 hacia La Punta

Se trata de una pasarela peatonal y de bicicletas que cruza la V15 hacia La Punta, bajando en el inicio del Cami de
la Punta. Desde la parte alta de la pasarela se tienen visuales amplias de la huerta de la Punta y como fondo de
perspectiva la zona Deportiva de la intervencidon y la zona de actividades del Puerto Comercial.

La intervencién mejorara el paisaje al disponer de una zona verde deportiva entre la huerta y la zona de
actividades del Puerto, difuminando las visuales de éste.

PODO5 Desde la V15 hacia la huerta de La Punta

La carretera V15 es un vial de trafico rapido desde la zona sur de la ciudad (Playas del Saler) y la propia ciudad. En
el entorno de la Punta éste vial pasa elevado cruzando las vias del ferrocarril y la CV-5010 y carretera del Rio.

Las vistas que se obtienen de la intervencidon son muy amplias y lejanas a la vez.

La parte de la intervencion que se domina visualmente es basicamente la zona verde deportiva, y como tal se
mejorardn las vistas.

Desde este punto de vista se domina la huerta de La Punta, el final del casco urbano de Nazaret y como fondo de
perspectiva la ciudad deportiva y su tratamiento verde.

PODO06. Desde la V15 hacia el final de la ZAL

Sirve lo dicho en el punto anterior y la mejora de vistas desde dicho punto.
Desde este punto se ven centradas en la visidn el conjunto de viviendas unifamiliares en hilera situadas entre la
huerta de la Punta y la ZAL

PODO7. Desde el final de la ZAL

Los viales de la ZAL tienen un caracter industrial de viales de trafico semipesado combinado con trafico rodado
convencional. Desde el final de estos viales se dominara la parte final de la zona deportiva y la zona verde del
extremo sur de la intervencion que se fundira visualmente con la propia zona verde de la ZAL.

Las visuales hacia el norte mejoraran con la intervencién por la integracidn en el paisaje de la nueva vegetacién.

PODO08. Desde las vias de trafico rodado de la Zona Portuaria

Desde las vias de trafico rodado insertas en la Zona Portuaria se obtienen vistas dindmicas hacia la intervencidon
recorriendo de Norte a Sur la totalidad del dmbito.

Las visuales quedaran muy mejoradas al tratarse de una intervencién donde predominard la vegetacién que
actuard como pantalla filtro continuo desde la zona verde deportiva al Parque de Desembocadura.

La zona de terciario se verd a través de la zona verde del Parque de desembocadura y sera parte del nuevo perfil
construido de este entorno del barrio de Nazaret.

Todos los cambios de las vistas desde estos puntos seran positivos.

PODO09. Desde las vias ferroviarias de la Zona Portuaria

Sirve lo dicho en el punto anterior, puesto que se tratard de las mismas vistas, salvo que se interpone entre la
intervencion y el punto de vista el vial de trafico rodado de la propia Zona Portuaria.
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Ademas, se han localizado aquellos puntos de observacion Principales y Secundarios que se encuentran en mas
alejados del ambito pero que por su afluencia resulta interesante estudiar su repercusion. Estos se clasifican como
Principales y Secundarios, en funcién del nimero de observadores potenciales, la distancia y la duracién de la
vision.

Iorre Mirador
T } ‘&}_emrada n-orle"‘ﬁq";'f"“"1
OITES” de 5 (@),
Serrano =

A - 8
ly Parque de

Platja de Pinedo

Plano Puntos de observacion (Estudlo de Pa/saje de Ia Rewsmn S/mpllflcada del PGOU de Valéncia 2010)

PO1: Ciudad de las Artes y las Ciencias (Principal)
P02: Via V-30 (Principal)
P03: Carretera CV-500- Autovia Saler (Secundario)

Punto de Observacion estatico:
> PRINCIPAL: por ser un lugar de atraccion para la poblacion dentro del término municipal.
PO1_ Ciudad de las Artes y las Ciencias

Puntos de Observacidn dinamicos, que definen secuencias de vistas:
> PRINCIPALES: por su relacién intensa con el sector al recorrer gran parte de Valencia.
PO2_ Via V-30

> SECUNDARIOS: por ser de menor jerarquia.
PO3_ Carretera CV-500

El andlisis visual se realiza para cada Punto de Observacion, grafiando las distancias (o umbrales de nitidez) y la
cuenca visual desde cada uno en funcion del trabajo de campo:

- corta:de0a500m
- media: de 500 a 1.500 m
- larga: de 1.500 a 3.000 m
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3.9.2.c) Visibilidad

La visibilidad del paisaje determina la importancia relativa de lo que se ve y se percibe y es funcion de la
combinacion de distintos factores como son los puntos de observacion, la distancia, la duracion de la vista, y el
numero de observadores potenciales.

A partir de dichos resultados, la mayor parte de los andlisis de visibilidad adoptan un sistema para ponderar lo que
se ve en funcidn de la distancia (préxima, media, lejana).

En este caso, se consideran los distintos grados de visibilidad a partir del trabajo de campo y de la distancia, es
decir, de los umbrales de nitidez tomados desde cada punto de observacidn. Se superponen las cuencas visuales

de cada Punto para determinar la visibilidad alta, media, baja y nula.

3.9.2.d) Valoracion de los impactos visuales

Bloqueo de Compatibilidad visual
vistas MUY ALTA ALTA ADECUADA BAJA MUY BAJA
BAJO Insignificante Insignificante Leve Moderada Moderada
MEDIO Insignificante Leve Moderada Moderada Sustancial
ALTO Leve Leve Moderada Sustancial Sustancial
ALTA MEDIA BAJA

3.9.2.e) Anailisis de las vistas desde los principales puntos de observacion y la valoracion de la variacién de la
calidad de las vistas debido a la nueva actuacion

Dentro del ambito de estudio definido mediante la cuenca visual, se determinan los principales puntos de
observacién afectados por la intervencion.

Puntos de observacion estaticos

Bloqueo de vistas Compatibilidad Mejora de la calidad | Magnitud del impacto
visual paisajistica
POE1 NULO MUY ALTA ALTA NULO
POE2 BAJO ALTA MEDIA LEVE
POE3 BAJO ALTA MEDIA LEVE
POE4 BAJO ALTA MEDIA LEVE
POE5 BAJO ALTA ALTA LEVE
POE6 BAJO ALTA ALTA LEVE
POE?7 NULO MUY ALTA ALTA NULO
POES8 NULO MUY ALTA ALTA NULO
POE9 NULO MUY ALTA ALTA NULO

Puntos de observacion dinamicos

Bloqueo de vistas Compatibilidad Mejora de la calidad | Magnitud del impacto
visual paisajistica
POD1 NULO MUY ALTA ALTA NULO
POD2 BAJO ADECUADA MEDIA LEVE
POD3 BAJO ADECUADA MEDIA LEVE
POD4 NULO ADECUADA MEDIA INSIGNIFICANTE
POD5 NULO ALTA ALTA NULO
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POD6 NULO ALTA ALTA NULO
POD?7 BAJO MUY ALTA ALTA INSIGNIFICANTE
PODS8 NULO MUY ALTA ALTA NULO
POD9 NULO MUY ALTA ALTA NULO

Ademas, se analizan los externos al sector:

Puntos de Observacidn estaticos:
> PRINCIPALES: por ser un lugar de atracciéon para la poblacién dentro del término municipal:
PO1_ Ciudad de las Artes y las Ciencias

Por tratarse de un punto importante pero lejano, el impacto visual de la actuacidon desde este punto de
observacion se considera LEVE.
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¢ Puntos de Observacion dinamicos, que definen secuencias de vistas:

> PRINCIPALES: por su relacion intensa con el sector al recorrer gran parte de Valéncia.

Por situarse en fachada urbana consolidada, y por tratarse de un recorrido lejano, el impacto visual de la
actuacion desde este punto de observacidn se considera INSIGNIFICANTE.

> SECUNDARIOS: por ser una carretera de menor jerarquia.

PO3_ Carretera CV-500 Autovia de El Saler
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Por tratarse de un recorrido lejano, el impacto visual desde este punto de observacién es INSIGNIFICANTE.

3.9.2.f) Identificacion y clasificacion de los impactos visuales, efectos sobre la calidad visual y cambio en la
composicion

Los impactos visuales identificados para la ubicacidn, construccidn y funcionamiento se describen en el punto 3.8
Caracterizacion y magnitud de los impactos, del presente documento.

Tabla resumen:

PUNTOS DE OBSERVACION IMPACTO
PO1_ Ciudad de las Artes y las Ciencias leve
PO2_Via V-30 insignificante
PO3_ Carretera CV-500 Autovia de El Saler insignificante
AENOR AENOR
R GD ¢/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
iy gotin — INet — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 91/120
T N [ERTve: :



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

AICEQUIP momy it

valenciaport ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

arquitectos & inggnieros Autoridad Port a_ . i AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
utorida 'ortuaria de Valencia I

ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

3.10.RESULTADOS Y CONCLUSIONES DE LA VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL.
SITUACION EXISTENTE Y PREVISIBLE CON LA ACTUACION PROPUESTA.

La actuacién afecta a las siguientes Unidades de Paisaje, se adjunta tabla resumen del analisis realizado en el
apartado 3.6 de la presente memoria, con la valoracién de la calidad paisajistica, fragilidad paisajistica y fragilidad
visual.

UP | Descripcidn CALIDAD FRAGILIDAD FRAGILIDAD
PAISAJISTICA PAISAJE VISUAL
UP1 | INTERACCION PUERTO CIUDAD MEDIA MEDIA-BAJA MEDIA
1.1. | Canal. Antiguo cauce del Turia MEDIA MEDIA MEDIA
1.2. | Zona vallada de almacén en desuso MUY BAJA BAJA MEDIA
1.3. | Zona vallada verde deportiva en desuso MUY BAJA BAJA MEDIA
1.4. | Parque de Nazaret MEDIA-BAJA MEDIA BAJA
UP2 | URBANO RESIDENCIAL MEDIA-BAJA BAJA MEDIA
2.1. | Borde sureste residencial Nazaret-La Punta* MEDIA-BAJA BAJA MEDIA
2.2. | Borde noroeste residencial Nazaret* MEDIA-BAJA BAJA MEDIA
(Nazaret-Cocoteros-Moreras)
UP3 | URBANO INDUSTRIAL MUY BAJA BAJA BAJA
3.1. | Infraestructura portuaria* MUY BAJA BAJA BAJA
3.2. | Industrial (ZAL)* MUY BAJA BAJA BAJA
UP4 | JARDIN DEL TURIA* ALTA ALTA ALTA
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Respecto a la situacidon actual:

UP1.1. Canal. Antiguo cauce del Turia: actualmente corresponde con una parte la zona del antiguo
cauce con uso canal (infraestructuras y servicios urbanos) en superficie de aguas pluviales, cuya salida
al mar se encuentra canalizada bajo zona portuaria. Su situacion futura, propuesta en la ordenacion del
PES, mejorard en gran medida su calidad y valor paisajisticos. La afeccidn de la actuacién es, respecto al
estado actual del suelo, muy positiva. Formara parte del futuro parque de desembocadura y necesita
de su tratamiento e integracidn para ponerlo en valor. La valoracion y percepcién del mismo es media,
ya que a pesar de ser el final del Jardin del Turia genera ciertos problemas de olores y salubridad en la
actualidad.

UP1.2. Zona vallada de almacén en desuso: actualmente corresponde con una zona de almacenaje
vallado y delimitado en desuso con remanentes de edificacidn. Su situacion futura, propuesta en la
ordenacién del PES, mejorara en gran medida su calidad y valor paisajisticos. La afeccion de la actuacion
es, respecto al estado actual del suelo, muy positiva. Posteriormente la parcela formara parte tanto del
parque de desembocadura como de la zona terciaria. En la actualidad no tiene conexién con la ciudad
existente al estar vallado. La valoracion de la misma es muy baja, ademas de por la no conexién por
estado de conservacion de la misma. Las edificaciones futuras de la zona terciaria se integran en la
trama urbana generando permeabilidad entre el barrio existente y el futuro parque. Se preserva el
entorno de unos Ficus de formacidn natural existentes, reordenando volumétricamente las
edificaciones en torno a ellos.
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UP1.3. Zona vallada verde deportiva en desuso: contiene la edificacion del antiguo balneario de
Benimar, ademds de algunas pistas deportivas al aire libre degradadas sin uso actualmente. La
ordenacidn propuesta en esta zona coincide con el dotacional deportivo que pondrd en valor no solo la
zona, generando gran capacidad de atraccion, sino que ademas rehabilitara la edificacion de Benimar,
segun los criterios establecidos, y la pondra en servicio, conectandola, en la medida que el uso de la
parcela privada lo permita, con la infraestructura verde y el barrio. La valoracidn de la zona es muy baja
por no tener conexién con la ciudad existente y por el estado de conservacion de la misma.
Actualmente corresponde con un espacio vallado y delimitado. Su situacién futura, propuesta en la
ordenacién del PES, mejorara en gran medida su calidad y valor paisajisticos. La afeccidn de la actuacién
es, respecto al estado actual del suelo, muy positiva.

UP1.4. Parque de Nazaret: se encuentra bastante degradado vy su situacion, alejado del barrio, con un
unico frente accesible y encastrado entre el vallado portuario, no le confiere mayor valor. En la
actualidad genera desconfianza en ciertas franjas horarias por la sensacién de inseguridad vy
degradacidén del espacio publico. Coincide con lo que la ordenacidn propuesta califica como dotacional
deportivo. La valoracion paisajistica del mismo en la actualidad es media-baja. Su situacién futura,
propuesta en la ordenaciéon del PES, mejorard en gran medida su calidad y valor paisajisticos. La
afeccion de la actuacion es, respecto al estado actual del suelo, muy positiva. La futura zona dotacional
deportiva mejorara el uso y el paisaje de la zona, asi como su entorno y conexiones con la ciudad.

El resto de las unidades de paisaje se ven influidas de la siguiente manera:

UP2.1. Borde sureste residencial Nazaret-La Punta: su situacion actual respecto de la futura varia tanto
en cuanto sus perspectivas visuales y de uso cambian con la integracién de los nuevos usos propuestos
por la ordenacion del PES. Es importante recalcar la importancia del eje de contacto entre el ambito del
PES y Nazaret, que debe incluirse en la infraestructura verde y que conectara el futuro Parque de
Desembocadura con la zona verde al norte de la ZAL y esta con la via litoral a la Albufera. La mejora
respecto al desuso de los terrenos con los que actualmente conviven ademas de la eliminacién del
vallado portuario es relevante. Los proyectos de urbanizacion y edificacién de las diferentes parcelas
deberdn tener en cuenta, de acuerdo con la documentacidn con eficacia normativa, medidas de
integracion y mejora paisajistica.

UP2.2. Borde noroeste residencial Nazaret (Nazaret-Cocoteros-Moreras): su situacion actual respecto
de la futura no se ve modificada sustancialmente. La afluencia al ambito del sector generard un trafico
peatonal y rodado que queda contemplado en el Plan de Movilidad del Plan.

UP3.1. Infraestructura portuaria: su situacion actual respecto a la futura varia tanto en cuanto se
modifica la delimitacion aduanera de los terrenos al desplazar la valla y permitir que todos los terrenos
pertenecientes al PES, con caracter de interaccién puerto-ciudad, se integren en la trama urbana y se
generen nuevos usos compatibles.

UP3.2. Industrial (ZAL): su situacidn actual respecto a la futura no se ve afectada sustancialmente. La
zona sur del dmbito del PES, colindante con la ZAL, serd un jardin y, por lo tanto, mejorara la calidad
urbanistica de la zona. Si por cuestiones de accesos al entorno del PES, derivadas del Plan de Movilidad,
hubiese de producirse algin cambio, serd necesario compatibilizar las soluciones con el mantenimiento
de la seccién y las condiciones de integracidén paisajistica y formalizacién de la infraestructura verde
establecidos en la zona de transicién entre las viviendas y la propia ZAL (calle Maria Moliner) para
viabilizar la misma y materializar el vector de conexion previsto en el PATODHV.

UP4. Jardin del Turia: con la ordenacién propuesta en el PES el jardin del Turia conectara los barrios
de Moreras y Nazaret con el resto de la ciudad consolidada. Su caracter, valor e imagen mejorara en el
ambito del PES con el tratamiento superficial de sus aguas.

AENOR AENOR

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
3 Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 94/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

AICEQUIP ooy i

valenciaport ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

arquitectos & ingenieros Autoridad Port = 4o Valonci AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
utorida 'ortuaria de Valencia I

ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

/i W &
Plano 113 PES — Plano de Informacion. Usos, aprovechamientos, edificaciones e infraestructuras existentes. Situacioén actual.
m/mmm AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA

NAZARET ESTE

--------- Vallado existente
MOBILIARIO URBANO

ACERA
EQUIPAMIENTO MARBLAU

ALMACEN
ZONA PAVIMENTADA/CONSTRUCCION REMANENTE

CANAL
ZONA VERDE

USQ DEPORTIVO EN DESUSO
PALMERAS

PROTEGIDO NIVEL 3 N
ARBOL AISLADO

oo« [HHL

EDIFICACION EXISTENTE MASA ARBOREA

Por otro lado, y en relacidn con la afeccién a Recursos Paisajisticos, como se deduce del analisis visual, ninguno se
ve afectado negativamente, ya que tanto el Balneario Benimar como el Antiguo cauce del Turia se mantienen en la
ordenacién propuesta, integrados y se ponen en valor en la ordenacion. Es importante destacar la conexién de la
infraestructura verde pormenorizada con la via Litoral.

En el plano 011 del PES, Ordenacién pormenorizada de usos (de acuerdo con la DEUP) puede comprobarse que la
integracion paisajistica y visual de la actuacion es éptima.
4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

De acuerdo con la LOTUP, las medidas de integracion en el paisaje son aquellas a aplicar en la actuacién para, no
solo mitigar los impactos paisajisticos y visuales definidos, sino también mejorar el paisaje y la calidad visual del
entorno.
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El EIP debe incluir una justificacion de las medidas de integracién paisajistica que sean necesarias para evitar,
reducir o corregir los impactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del
entorno, o compensar los efectos negativos sobre el paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas.

Resulta necesario establecer medidas especificas de integracion para la ordenacion, edificacion y urbanizacion del
ambito, en funcién del analisis realizado en el ambito y su entorno inmediato, de manera que se garantice la no
afeccidén o en su caso las medidas correctoras.

4.1. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Sera de aplicacion directa lo establecido en el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana (Del Ayuntamiento de
Valéncia, Julio 2017), en cuya documentacién informativa sefiala que, en el Area Funcional (10) de Nazaret, debera
considerarse el convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria sobre la ordenacion
del plan especial Nazaret:

-Nuevo viario de acceso al puerto

-Recuperacion de parte del viejo cauce del Turia.

-Parque de desembocadura del rio Turia.

-Creacidn de una zona terciaria.

-Creacion de un area dotacional deportiva.

-Corredor verde ciclista.

Ademés, las medidas consideradas en el PEs del Area Funcional 10, cuya evaluacién ambiental ha sido aprobaday
actualmente se encuentra en fase de tramitacion.

También se debera cumplir con las “Directrices Definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del
territorio”, que recoge el “Estudio de Paisaje incluido en la Revisidn Simplificada del PGOU de Valéncia del 2010”
(no aprobado definitivamente) y que parten de la consideracion de cinco objetivos fundamentales:

“12 Acentuar la dimension metropolitana del planeamiento municipal, al objeto de abordar una
perspectiva territorial que permita ofrecer soluciones adecuadas en lo relativo a la implantacion de
grandes infraestructuras, definicion de las principales redes de transporte y otras determinaciones
urbanisticas cuya correcta solucion sélo puede ofrecerse desde una perspectiva supramunicipal.

22 Definicion de la red primaria de reservas de suelo dotacional publico, que permita garantizar la
adecuada calidad y funcionalidad en los principales espacios de uso colectivo y en particular:

a) Redefinir y completar la estructura general del territorio.
b) Incrementar la red primaria de Parque Publicos.

32 Delimitacion de sectores definitorios de ambitos minimos de planeamiento parcial, garantizando el
pleno respeto a aquellas zonas que presenten valores medioambientales dignos de especial proteccion, e
imponiendo el porcentaje de reserva de edificabilidad residencial destinada a la promocion de viviendas
de proteccion publica.

42 Reorientar la gestion de suelo urbano, mediante la aplicacion de dos medidas fundamentales:

a) Establecimiento de dreas de reparto pluriparcelarias en suelo urbano y determinacion del
correspondiente aprovechamiento tipo.
b) Delimitacion de las Unidades de Ejecucion en suelo urbano que se estimen oportunas.

59 Desarrollo y ordenacion de los espacios sujetos a especial proteccion, fomentando sus valores
paisajisticos, ecoldgicos y culturales, favoreciendo un trdnsito armdnico de la Ciudad consolidada en su
entorno rural.”
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4.2. NORMAS DE APLICACION PARA LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL
4.2.1. Infraestructura Verde

La infraestructura verde se desarrolla a escala nacional, regional (autondmica) y local.

Tal como se establece en la exposicion de motivos de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje la IV
se caracteriza por ser “una red interconectada de los espacios de mayor valor ambiental, paisajistico y cultural»
con la pretensidn de «armonizar los nuevos crecimientos en el territorio con sus objetivos de proteccion”.

En este sentido el art. 4.1 de la LOTUP, describe la infraestructura verde como:

“el sistema territorial bdsico compuesto por los siguientes espacios: los dmbitos y lugares de mds
relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico; las dreas criticas del territorio cuya
transformacion implique riesgos o costes ambientales para la comunidad; y el entramado territorial de
corredores ecoldgicos y conexiones funcionales que pongan en relacion todos los elementos
anteriores.”.

Y aflade en el apartado 2 que se extiende su alcance a:

“los suelos urbanos y urbanizables, comprendiendo, como minimo, los espacios libres y las zonas verdes
publicas mds relevantes, asi como los itinerarios que permitan su conexion”, ya que formardn parte de

la planificacidon local de la infraestructura verde en los instrumentos de planeamiento.

De acuerdo con la LOTUP:

“La infraestructura verde no constituye en si misma una zona de ordenacion, sino que sus distintos
elementos se zonifican y regulan de forma adecuada a sus caracteristicas, a su legislacion aplicable, a su
funcion territorial y a la interconexion entre dichos elementos. No obstante, el plan general estructural
podrd establecer determinaciones normativas, aplicables a todos los elementos que integran la
infraestructura verde, con la finalidad de garantizar su cardcter de espacio abierto.”

Por tanto, la Comunidad Valenciana en la actual Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje incluye una
regulacion de la Infraestructura Verde estableciendo la configuracion de esta y considerando que “la definicion de
la Infraestructura Verde debe ser previa a la planificacion de las nuevas demandas de suelo y debe abarcar todas
las escalas del territorio... (Exposicion de motivos)” e incluye un titulo sobre la Infraestructura Verde, el paisaje y la
ocupacién racional del territorio, define los componentes de la Infraestructura Verde y su consideracion en las
distintas politicas sectoriales de manera que:

“la identificacion y caracterizacion de estos espacios integrantes de la Infraestructura Verde se realizard
en los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica, a escala regional, supramunicipal,
municipal y urbana, y siendo la Conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje
la encargada de supervisar su coherencia y funcionalidad y delimitarla en la cartografia temdtica del
Instituto Cartogrdfico Valenciano”.

Por su parte, el Art.5 LOTUP establece los espacios que integran la Infraestructura Verde, y que son aquellos
elementos que desempefian una funcién ambiental y territorial, incluyendo espacios protegidos por una
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regulacion especifica y otros que carecen de esa cualidad. En cualquier caso, los usos y aprovechamientos han de

ser compatibles con el mantenimiento de la estructura y funcionalidad de la red.

Forman parte de la infraestructura verde de la Comunidad Valenciana:

AENOR

a) Los espacios que integran la Red Natura 2000 en la Comunitat Valenciana, seleccionados o
declarados de conformidad con lo establecido en la legislacion del Estado sobre el patrimonio
natural y la biodiversidad.

b) Los espacios naturales protegidos, declarados como tales de acuerdo con la legislacion sobre
espacios naturales protegidos de la Comunitat Valenciana.

c) Las dreas protegidas por instrumentos internacionales en la legislacion del Estado sobre el
patrimonio natural y la biodiversidad.

d) Los ecosistemas humedos y masas de aguas, continentales y superficiales, asi como los espacios
adyacentes a los mismos que contribuyan a formar paisajes de elevado valor que tengan al agua
como su elemento articulador.

e) Los espacios de la zona marina cuya delimitacion, ordenacion y gestion deba hacerse de forma
conjunta con los terrenos litorales a los que se encuentren asociados, teniendo en cuenta lo
dispuesto por la legislacion y la planificacion sectoriales, la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana y los instrumentos que la desarrollan.

f) Los espacios costeros de interés ambiental y cultural que, no estando incluidos en los supuestos
anteriores, se hayan recogido en el planeamiento urbanistico, en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana o en los instrumentos que la desarrollan, o en los planes y proyectos
promovidos por la administracion sectorial con competencias en materia de costas.

g) Los montes de dominio publico y de utilidad publica o protectores que se encuentren incluidos
en el correspondiente catdlogo, las dreas de suelo forestal de proteccion, segun la normativa
sectorial aplicable, y los terrenos necesarios o convenientes para mantener la funcionalidad de las
zonas forestales protegidas.

h) Las dreas agricolas que, por su elevada capacidad agroldgica, por su funcionalidad respecto de
los riesgos del territorio, por conformar un paisaje cultural identitario de la Comunitat Valenciana
o0 por ser dmbitos de productos agropecuarios de proximidad o excelencia que garanticen la
seguridad alimentaria mediante el suministro de productos de alimentacion, sean adecuadas para
su incorporacion a la infraestructura verde y asi establezca la planificacion territorial, urbanistica o
sectorial.

i) Los espacios de interés paisajistico incluidos o declarados como tales en la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana, en los instrumentos que la desarrollan, o los incorporados a la
planificacion a partir de los instrumentos propios de la ordenacion y gestion paisajistica que se
definen en el articulo siguiente.

j) Los espacios de elevado valor cultural que tengan esa consideracion en aplicacion de la
normativa sectorial de proteccion del patrimonio cultural, artistico o historico, incluyendo sus
entornos de proteccion.

k) Las zonas criticas por la posible incidencia de riesgos naturales, directos e inducidos, de cardcter
significativo, que estén delimitados y caracterizados por la normativa de desarrollo de la presente
ley, por la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana o por los instrumentos que la
desarrollen.

1) Las dreas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo de la presente
ley y de las respectivas normativas sectoriales, establezca explicitamente como adecuadas, tanto
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por su valor actual como por su valor potencial, para su incorporacion a la infraestructura verde,
por ser necesarias para el mantenimiento de su estructura y funcionalidad.

m) Los ambitos que garanticen la adecuada conectividad territorial entre los diferentes elementos
constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia a los cauces fluviales y sus riberas,
las vias pecuarias y otras afecciones de dominio publico que cumplan esta funcién, asi como los
corredores ecoldgicos y funcionales.

n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la planificacion municipal
considere relevantes para formar parte de la infraestructura verde, por sus funciones de conexion
e integracion paisajistica de los espacios urbanos con los elementos de la infraestructura verde
situados en el exterior de los tejidos urbanos. Se atenderd no solo a la identificacion puntual de
estos espacios sino también a sus posibilidades de interconexion ambiental y de recorridos.

Ademas, el art. 5.3 LOTUP ha previsto los mecanismos de incorporacién a la Infraestructura Verde previamente
delimitada. Asi, los nuevos espacios que cuenten con una regulacién ambiental, cultural o sectorial especifica se

anaden por el acto de declaracidn, catalogacion o aprobacién del instrumento que los regule. Los espacios

restantes se incorporan por la aprobacidn del instrumento de planeamiento territorial o municipal, y su exclusién

de este por revisién o modificacién del planeamiento debe ser objeto de justificacién detallada.

La planificacidn de la infraestructura verde se extendera a los suelos urbanos y urbanizables, comprendiendo los
espacios libres y zonas verdes publicas relevantes junto con los itinerarios que permitan su conexion.

Es importante destacar que la infraestructura verde se delimitara a nivel municipal mediante los instrumentos
urbanisticos municipales bajo la supervision de la administracién autonémica en relacién con su coherencia y
funcionalidad. La LOTUP prevé que Art 4.3 LOTUP:

«La identificacion y caracterizacion de los espacios que componen la Infraestructura Verde de la
Comunitat Valenciana se realizard en los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica a
escala regional, supramunicipal, municipal y urbana, siendo la Conselleria competente en materia
de ordenacion del territorio y paisaje la encargada de supervisar su adecuada coherencia y
funcionalidad».

4.2.1.a) INSTRUMENTOS DE ORDENACION PREVISTOS PARA LA IDENTIFICACION DE LA INFRAESTRUCTURA
VERDE

La Estrategia Territorial Comunidad Valenciana, que se aprobdé en 2011 (DOGV 6441, 2011) y que incluye

referencias a la Infraestructura Verde. A nivel autondmico, la Infraestructura Verde del territorio constituye el
tercer eje de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

Seguidamente, se prevén los Planes de Accién Territorial, que son instrumentos de ordenacién territorial que

desarrollan, en dmbitos territoriales concretos o en ambitos sectoriales especificos, los objetivos, principios y
criterios de la Estrategia, y cuyo dambito puede comprender, en todo o en parte, varios términos municipales. Entre
sus funciones estd la de definir la Infraestructura Verde en su ambito de actuacién y establecer férmulas

participativas de gestion de esta.

También encontramos Actuaciones Territoriales Estratégicas, que tienen por objeto la ordenacion, gestion y

desarrollo de intervenciones territoriales singulares de relevancia supramunicipal que deben ser compatibles con
la Infraestructura Verde.
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Finalmente, a escala municipal la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, atribuye la planificacién y
gestidn a la administracién autondmica y local de forma compartida. A escala local, la infraestructura verde se
convierte en una determinacion de ordenacion estructural y pormenorizada en el planeamiento municipal, y en
consecuencia se delimitaran los distintos elementos y se regularan de forma adecuada a sus caracteristicas, a su
funcionalidad y su conectividad. Pero, ademas, en la ordenacion pormenorizada o detallada, el municipio ha de
detallar la subinfraestructura verde urbana, que incluira los espacios no definidos como ordenacion estructural y
que serd objeto de conexidn con las zonas verdes, espacios libres e itinerarios peatonales.

4.2.1.b) LAS LINEAS DE ACTUACION EN EL TERRITORIO Y PAISAJE

. Linea 1. Preservar la diversidad de los paisajes de la Comunitat Valenciana

En desarrollo de la ETCV, la infraestructura verde a escala autondmica se define en el Plan de Accién Territorial de
la Infraestructura Verde y el Paisaje en la Comunidad Valenciana. Este instrumento permite caracterizar los
espacios que forman la red y los paisajes mas relevantes del territorio.

- Plan de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana. Infraestructura Verde del Area
Metropolitana de Valencia: Corredor del Rio Turia, Huerta, Albufera y Mar Mediterraneo, que supone un
gran espacio verde entre ocho municipios que bordean el rio, eje vertebrador del drea metropolitana.

No tiene afeccion en el sector objeto de estudio, pero sirve de conexion para llegar a la via litoral (carril
bici a la Albufera) que va perimetralmente a la ZAL.

- Atlas de los Paisajes de la Comunitat Valenciana. Paisajes mds significativos
No se contempla en el ambito del Sector objeto de estudio.

La planificacién urbanistica municipal, en consecuencia, debera respetar e incluir en la infraestructura verde local
las areas identificadas en el marco de una estrategia que enlaza, conecta e integra ambos niveles.

Se incluyen aquellos espacios verdes que conectan con la infraestructura verde definida a escala
supramunicipal.
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. Linea 2. Proteccién y Gestiéon de los paisajes culturales y agricolas mas significativos de la Comunitat

Valenciana

Con caracter general, la infraestructura verde es un elemento propio de los planes de accion territorial
considerados como instrumentos de ordenacion por la LOTUP. Los planes de accidn territorial tienen entre otras
funciones la definicién de la infraestructura verde en su dmbito de actuacion y han de establecer férmulas
participativas de gestion. En particular, forma parte de su contenido tanto la informacion del andlisis territorial de
la infraestructura como las directrices, criterios y normas que regulen las decisiones publicas sobre la misma. De
manera que el planificador territorial tiene la obligacion legal de definir los espacios que integran la infraestructura
verde en su sector de actuacion y de precisar los criterios para su proteccion y gestion.

En esta linea es necesario analizar el Plan de Accion Territorial de Ordenacion y Dinamizacion de la Huerta de
Valencia. Las determinaciones del Plan de accidn territorial prevalecen frente a las determinaciones del
planeamiento municipal.

El Sector de estudio no esta incluido entre los paisajes culturales y agricolas mas significativos de la Comunidad
Valenciana. No obstante, la infraestructura verde urbana definida por el plan se conecta a la infraestructura
verde supramunicipal.

En el PAT se encuentran delimitados los elementos que integran la infraestructura verde en el ambito estricto del
plan identificando elementos de la IV estructural y se grafia en los planos de ordenacion, a excepcién de los
Espacios Publicos Urbanos, que se definiran en el planeamiento municipal previo informe del érgano competente
en materia de ordenacion del territorio y paisaje.

No tiene afeccion en el sector objeto de estudio. El plano 4 de ordenacion del PAT de la Huerta no incluye
ningun elemento del Sector dentro de la IV. Solo aparecen como conectores el Jardin del Turia y la conexion con
la via Litoral, que se mantienen y se completan dandoles conexion a través del sector.

En el Estudio de Paisaje del PAT, en las medidas y acciones para el cumplimiento de los objetivos de calidad
paisajistica se define la IV en el PAT a través de sus documentos.

Analizado el mismo, el Sector no modifica corredores ni conexiones ecoldgicos y funcionales, ni vectores de
conexion de la infraestructura verde del PAT de la Huerta. El Jardin del Turia se conecta a través del Parque de
Desembocadura y del eje de contacto PES-Nazaret con la via Litoral que discurre limitrofe a la ZAL y que llega a
la Albufera.

Linea 3. Proteccidn y ordenacidn de las vistas hacia el paisaje

El Sector de estudio no interfiere en vistas hacia hitos culturales y paisajisticos. El Jardin del Turia se integra en
la ordenacién y se culmina con el Parque de Desembocadura; el antiguo balneario de Benimar se mantiene en la
ordenacion y se protege arquitectonicamente su edificacion, dentro de la parcela privada dotacional deportivo;
por ultimo, el parque sur del PES se conecta con la zona verde de la ZAL.

Linea 4. Proteccidn del Litoral Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral (PATIVEL)

No incluye ninguno de los suelos o espacios a proteger que incorpora el Plan de Accion Territorial de la
Infraestructura Verde del Litoral (PATIVEL).
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4.2.1.c) ANALISIS DE LA SITUACION EN EL SECTOR

El presente PES se considera integrado en las previsiones de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana
(ETCV) y se considera en concordancia con el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana (PED). No consta que
afecte a las determinaciones de ningun otro instrumento de planificacion territorial o sectorial.

El ambito de estudio constituye un area de suelo urbano perteneciente al Dominio Publico Portuario, que tras la
ordenacién de sus usos a través de la DEUP, califica estos terrenos como Interaccion Puerto-Ciudad. En
consecuencia, no se ocupa nuevo suelo para desarrollos urbanisticos.

El sector no esta ubicado en el ambito de areas naturales protegidas, Espacios Naturales Protegidos o Red
Natura 2000, LICs, ZEPAs, reserva de flora o fauna, zona de proteccidn, plan de recuperacion, habitat dentro del
proyecto LIFE.

No existe ninglin Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) al igual que ningun Plan Rector de Uso y
Gestion de los espacios protegidos (PRUG) que afecte al sector. No existe peligrosidad de inundaciéon segun el Plan
de Accidn Territorial de caracter sectorial sobre prevenciéon del Riesgo de Inundacién de la Comunidad Valenciana
y es compatible con las determinaciones normativas del PATRICOVA, cuyos detalles se explican en la memoria
informativa del PES. No se encuentra dentro de la delimitacion del Terreno Forestal Estratégico segun los criterios
del Plan de Accidn Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR) ni en suelo no forestal en los cuales se
aplica la normativa forestal vigente a los efectos de incendios forestales y plagas. El sector no se encuentra
afectado por el Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral (PATIVEL).

No se prevén efectos negativos sobre el medio ambiente ni sobre elementos estratégicos del territorio, ya que la
propuesta supone una modificacién de los usos pasando de industrial infraestructura portuaria a los permitidos en

la DEUP, como dotacional deportivo, parque, zona terciaria, ...

El desarrollo del plan solo pretende mejorar la situacion existente, siendo mas respetuoso con el lugar y mas
consciente de la implantacidn de los usos en el sector, teniendo en cuenta el entorno y haciendo posible la
utilizacion de un espacio hasta ahora solo portuario para la interaccion puerto ciudad y dotando al ambito y a la
ciudad de mayores y mejores espacios libres y equipamientos publicos. Esta modificacién no aumenta en ningun
caso la densidad de poblacion, la propuesta recogida tampoco supone un aumento de emisiones, empeoramiento
de los niveles de contaminacién, agravamiento de los posibles riesgos naturales o inducidos o mayor generacidén
de residuos y se ha estimado suficiente los servicios existentes. Se han estudiado las posibles afecciones urbanas
como contaminacion acustica o densidad de trafico a través de sendos estudios.

En términos generales la calidad paisaje que comprende el ambito de estudio, y su entorno mas inmediato, no va

a verse afectado negativamente, sino al contrario se mejorara enormemente la situacion respecto el escenario 0,
que es la situacién actual.

4.2.1.d) ECOLOGIA URBANA EN EL SECTOR

El término ecologia urbana se entiende como las interrelaciones entre los habitantes de una zona urbana y sus
multiples interacciones con el medio ambiente, analizando la ciudad como ecosistema, estudiando las relaciones
con los modos de urbanizacién y su adaptacién al entorno.
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Desde este punto de vista, la propuesta de MPP aboga por una mejora en el planeamiento que en su
materializacién genere una urbanizacién de calidad y promueve el impulso y cumplimiento de los siguientes
objetivos:
-Asegurar la calidad del aire del medio urbano, incluyendo mayores y mejores espacios verdes, que
disminuyan la contaminacion del aire y conserven la fauna autéctona.
- Minimizar los impactos ambientales.
o Reducir el consumo de suelo y de recursos.
o Fomentar el reciclaje y la reutilizacion de residuos.
o Promover la movilidad sostenible.
- Fomentar las energias renovables en la trama urbana.
- Garantizar la calidad de vida de sus usuarios.
- Consumo responsable de materiales.
- Incorporar la perspectiva de género. Aportar criterios de inclusion social en el disefio, planificacion y gestion
de la urbanizacioén.
4.2.2. INFRAESTRUCTURA VERDE EN LA PROPUESTA

Si bien la Infraestructura Verde no ha sido delimitada para el conjunto del municipio, a través de un PGE, si se ha
identificado y aprobado en dmbitos puntuales objeto de instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo y
en instrumentos de ordenacidn territorial, como el PAT de la Huerta o el PATIVEL, los cuales han sido analizados
para el ambito afectado.

La infraestructura verde anteriormente definida por otros instrumentos de paisaje identifica:
= Jardin del Antiguo Cauce del Turia (como corredor de conexion)
= Corredor de conexién perimetral de la ZAL (ViA LITORAL)
= Conexion del corredor verde perimetral de la ZAL con la Punta (c/Maria Moliner) hasta el limite
sur del sector (ViA LITORAL)
= H1. Huerta de Proteccidn Especial Grado 1, al oeste de Nazaret.

Esta Infraestructura Verde estructural de caracter supramunicipal se completa con la infraestructura verde urbana
en la escala del ambito, independientemente de su calificacion urbanistica, conectando los espacios de mayor
interés ambiental, paisajistico y cultural.

PES define ademas como Infraestructura Verde estructural basica para el funcionamiento de la propuesta:

= E| futuro Parque de Desembocadura, es un parque urbano esencial en su conexién con el Antiguo
Jardin del Cauce del Turia por el norte para a través del eje de coexistencia con el barrio conectar
con el corredor litoral hacia el sur.

= El Parque Sur de Nazaret.

= Corredor funcional que conforma el eje de contacto entre el dmbito del PES y Nazaret, entre el
Parque de Desembocadura, Parque Sur y la Infraestructura Verde Urbana de la ZAL que conecta
con la via litoral.

La infraestructura verde definida por la propuesta formara parte de la ordenacion estructural del Plan, con
independencia de su calificacion urbanistica y del caracter de red primaria o secundaria de sus dotaciones y
equipamiento incluidos, definiéndose a escala urbana.
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De esta manera se completa la infraestructura verde del territorio conectandola e integrandola a través de las
zonas verdes, espacios libres, itinerarios peatonales, zonas de juego, areas deportivas equipadas al aire libre, zonas

estanciales y de recreo, entre otros elementos de la propuesta.

El desarrollo urbanistico del PES es plenamente compatible con la determinacion de infraestructura verde
definida en los instrumentos de planeamiento territorial de rango superior al PG como la ETCV y el PAT de la
Huerta. El desarrollo del sector completa la infraestructura verde en la escala del PES y sirve de conector de la
entre los elementos de la infraestructura verde supramunicipal definida en el PATDOHV.

4.3. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LA ORDENACION, EDIFICACION Y URBANIZACION DEL
AMBITO

El EIP del presente PES debe incluir una justificacién de las medidas de integracidn paisajistica que sean necesarias
para evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad
visual del entorno, o compensar los posibles efectos negativos sobre el paisaje.

El PES es un plan urbanistico de regeneraciéon y mejora urbana, donde a través de la DEUP se han delimitado los
espacios del Dominio Publico Portuario permitiendo a la delimitacién de este PES la implantacion de usos
compatibles de interaccidn puerto-ciudad. La perspectiva de paisaje y de rehabilitacidn ha estado presente y se ha
ido introduciendo tanto en el disefio de la ordenacién como en la redaccién de la documentacién de caracter
normativo.

4.3.1. Parque de Desembocadura ZV-P y Canal QI-C
El proyecto o los proyectos de urbanizacion del Parque de Desembocadura que incluyan el antiguo cauce del rio
Turia deberan tener en cuenta el tratamiento de las aguas superficiales y la mejora en su integracion en el ambito
urbano y con el mar. El Parque se concibe como final del Jardin y como conector a la zona sur del ambito y esta con

la via litoral definida en la infraestructura verde de la ZAL.

= Art. 3.6. Condiciones especificas

El PU que se desarrolle para dichos suelos garantizara las condiciones apropiadas para la plantacién de
especies vegetales, en al menos un 50% de su superficie.
Asimismo, al margen de las cuestiones sobre la capacidad de desaglie del tramo final soterrado del antiguo

cauce del Turia (actualmente colector de aguas pluviales), se requiere que la ordenacion de esta nueva
dotacién verde eleve la topografia de la parte situada al sur del trazado enterrado del colector, para
redireccionar las aguas por posibles fallos no previstos en los estudios hidraulicos de esta infraestructura. De
esta manera se garantiza que el flujo desbordado en caso de producirse se encaminaria hacia la zona
comercial portuaria.

Podran interpolarse usos e instalaciones deportivas y recreativas, hasta un 25% de la superficie del parque,
con un aprovechamiento de 0,10 m2t/m2s. Las construcciones cerradas no excederan de una planta.

= Art. 3.6. Condiciones de integracidn paisajistica

El diseio se definird en el pertinente PU a propuesta del Ayuntamiento y de acuerdo con las condiciones de
uso y condiciones de ordenacidn que las presentes NNUU determinan para este ambito. En él se incorporara
la exigencia de prolongar el camino del Sech, con un ancho minimo de 10 metros, urbanizado como recorrido
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peatonal interno del parque con un trazado paralelo a la delimitacion definida entre las areas 1 y 3
propuestas.

El paisaje de esta zona verde y su vegetacidon quedara integrado con la vegetacion de los viales colindantes y
los que lo atraviesen, de manera que se genere un paisaje integrado.

= Art. 3.8. Condiciones del tratamiento del linde y el vallado

a. Linde compartido con la parcela p3.1 Zona Verde-Deportivo (ZV-DP), donde se admite vallado separador
entre parcelas coincidente con los lindes parcelarios, habiéndose de ser este concebido como cerramiento
vegetal desde la parcela del nuevo parque, o desde ambas parcelas. Su altura maxima podra alcanzar los 2,50
metros, no pudiendo sobrepasar el basamento del cerramiento de 50 cm de altura desde la cota de rasante.,
de manera que el paisaje interior quede integrado con el entorno.

b. Linde con zona aduanera del Puerto, debera concebirse como cerramiento vegetal desde los terrenos
incluidos en el plan, aunque las determinaciones de vallado con todo linde a la zona aduanera del puerto
guedaran determinadas por los requerimientos de la APV.

= Art. 3.35. Infraestructuras y Servicios Urbanos (canal). Condiciones generales

Las condiciones de edificabilidad de las Infraestructuras y Servicios Urbanos se adecuaran a sus usos y
caracteristicas singulares, asi como a las caracteristicas de su entorno, procurando su integracién con el
parque previsto en parcela p1.2, de manera que se posibilite el uso recreativo y de esparcimiento.

Igualmente, el Proyecto de urbanizacion prevera las actuaciones necesarias para el tratamiento del agua
superficial del canal, de manera andloga a las realizadas y previstas “rio” arriba, tanto en el Sector del Grao
como en el de Moreras, con el fin de asegurar el aporte de agua necesaria para alcanzar la calidad requerida
para su integracién en el tramo final del Jardin del Turia, segun lo dispuesto en el “Convenio de Colaboracidn

entre el Excmo. Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia para la utilizacion por aquel de

Dominio Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area Sur de la Zona de Servicio del

Puerto de Valéncia)”, aprobado en febrero de 2018.

4.3.2. Zona Terciaria-Dotacional multiple TER-QM

Se ha estudiado conjuntamente la reorganizacion de los volumenes de la zona terciaria, modificando la
configuracion volumétrica de sus edificaciones y la distribucion del espacio publico, reduciendo por un lado las
alturas y configuracidn geométrica de las mismas, y por otro el impacto de las plazas de aparcamiento y viales en
superficie de esa zona. Dicho aparcamiento queda resulto en el subsuelo de la zona terciaria generando mayor
continuidad entre la trama urbana existente y el futuro Parque de Desembocadura, integrando el conjunto con el
barrio y permitiendo la permeabilidad de este hacia la zona verde.

Los voliumenes de la zona terciaria siguen la geometria de la trama urbana existente en su contorno y los vestigios
de la zona verde de la parcela. Las edificaciones se separan de las casas del barrio para no obstaculizar vistas, ni
generar sombras sobre las edificaciones existentes. Ademas, la disposicidn de los volimenes en la parcela continua
la disposicion de las calles generando solo una trama peatona que disfrutar.

Ademas, tanto los volumenes en superficie y bajo rasante respetan el grupo de Ficus existentes al sur de la parcela
y los integran en el conjunto.
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Se ha reducido el impacto de las plazas de aparcamiento en superficie correspondientes al terciario en un 50% vy,
aunque se permiten plazas de aparcamiento sobre rasante (maximo 10% de la edificabilidad terciaria) estas deben
quedar integradas en la urbanizacién utilizando materiales drenantes y que permitan tanto el transito de vehiculos
como el desarrollo de vegetacién.

= Art. 3.32 Condiciones de parcela, de posicién y volumen de la edificacidén

- Parcela minima: 300 m2s

- Los planos de fachada en planta baja deberdn ser coincidentes con la alineaciéon exterior de parcela
recayentes a zonas verdes y/o viario.

- Ocupacién maxima de la edificacion sobre rasante: 100%

- indice de Edificabilidad neta (IEN) en parcelas p2.2, p2.4: 5m2t/m2s

- indice de Edificabilidad neta (IEN) en parcela p2.3: 3 m2t/m2s

- indice de Edificabilidad neta (IEN) en parcela p2.5: 2 m2t/m2s

- Altura total maxima en parcelas p2.2, p2.4: 5 alturas

- Altura total maxima en parcela p2.3: 3 alturas

- Altura total maxima en parcela p2.3: 2 alturas

- Altura maxima de cornisa: Hc = 6,50 + 5 x (Np-1), se tomara como recomendacion lo dispuesto en el articulo
6.47.5 de las NNUU del PGOU de Valéncia.

- No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la maxima altura de cornisa.

- Se permite la construccion de sétanos y semisdtanos, se tomara como recomendacion las determinaciones
gue se establecen en las Ordenanzas generales de las normas urbanisticas del PGOU de Valéncia.

- Se permite la construccidon de sétanos y semisdtanos en subsuelo del espacio publico de la zona 2, siempre
gue estos estén vinculados a las edificaciones previstas por la Ordenacion y para el cumplimiento de los
estdndares en ella exigidos.

- La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra situarse, en ningln caso, a menos de 4,00
metros sobre la cota de referencia. La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros, se tomara
como recomendacién lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5 de las Normas urbanisticas del PGOU de
Valéencia.

- Se permite la construccion de entreplantas, se tomara como recomendacidn las determinaciones que se
establecen en las Ordenanzas Generales de las Normas urbanisticas del PGOU de Valéncia.

- Se permiten los vuelos en todos los frentes y a lo largo de la totalidad de la longitud de cada una de las
alineaciones de fachada, plantas salvo la planta baja, siempre y cuando se garantice el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad de bomberos en caso de incendios conforme a normativa aplicable.

- Se permite longitudes de vuelo maximo de 2 metros medidos de manera ortogonal a la alineaciéon de parcela.

= Art. 3.33 Condiciones de urbanizacién y accesos

- Se permitira la construccién de viales de servicio y acceso a las edificaciones siempre integrados en el
conjunto del parque y no se permite el vallado de dichas zonas para una mejor integracion del conjunto con el
entorno.

- Igualmente se permite la creacidon de zonas puntuales de carga/descarga, asi como estacionamiento en
superficie siempre cumpliendo las medidas de integracidn paisajistica descritas en las presentes NNUU.

- Se permite ademas la disposicion de rampas de acceso al aparcamiento en subsuelo en cualquier punto del
area 2 terciaria siempre que no suponga obstaculo alguno ni barrera para la integraciéon en el entorno y
continuidad del parque.

- Se reserva un area de afeccion por la existencia de Ficus, que se grafia en los planos, donde no se permite la
construccion sobre rasante ni bajo rasante.
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La parcela rectangular donde se encuentra un eucalipto casi monumental debe quedar siempre libre de
edificaciones sobre rasante.

Art. 3.34. Dotacidn de aparcamiento:

En lo referente a la dotacidn de plazas de aparcamiento, sera de aplicacion lo mencionado en el Articulo 3.2.
de las presentes NNUU.

En relacién con la reserva de aparcamiento exigible para la implantacion del uso previsto, y sus compatibles,
se distingue entre la dotacion de plazas publicas para la implantacién del uso y las plazas de uso privado
requeridas para el funcionamiento de la actividad.

Se entiende que los usos complementarios a la actividad principal, pero necesarios para el desarrollo de la
misma, se entenderan comprendidos dentro del uso principal a efectos del calculo de la reserva de
aparcamientos.

Se requiere la dotacién minima de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2t edificable (minimo 375
plazas) en subsuelo bajo las edificaciones y bajo el jardin, siempre vinculadas a estas. Del total de plazas
previstas, al menos 125 deberan ser de uso publico, con independencia de que su uso sea gratuito o no. Del
resto de plazas, 104 se resuelven en los viales de la propuesta y las 21 plazas restantes pueden disponerse
tanto en superficie como integradas con el resto en el subsuelo para satisfacer la dotacion de 2 plazas de
aparcamiento por cada 100 m2t edificable (500 plazas).

Se permite la disposicidn de un nimero maximo de plazas de aparcamiento en superficie de hasta el 0,1% de
la edificabilidad (maximo 25 plazas). Estas plazas de aparcamiento en superficie deberan quedar integradas en
la urbanizacidon de la zona verde y se potenciara la utilizacion de materiales que favorezcan el drenaje
sostenible y la integracion en el entorno.

Para el dimensionamiento de las plazas de aparcamiento sera de aplicacidn lo establecido en el Anexo IV de la
LOTUP y en la Ordenanza Municipal de Aparcamientos.

Art. 3.35. Estudios de Detalle

Se permite la realizacion de estudios de detalle para redefinir la volumetria de la zona terciaria tanto sobre
como bajo rasante siempre en los términos que rigen las NNUU del PGOU de Valéencia.

En caso de modificacién sustancial de la ordenacidn sera necesario que el documento se acompaie de un
estudio de integracion urbana que evalue sus efectos en el paisaje.

4.3.3. Zona Verde Deportiva ZV-DP

En la parcela privada del dotacional deportivo encontramos el antiguo balneario de Benimar. Este edificio no esta

catalogado ni como BIC ni como BRL, ni dentro del ambito del PES se encuentra ningun bien catalogado como tal.

No obstante, esta edificacion tiene una proteccion arquitectdnica y ambiental nivel 3, que se encuentra detallada

en las ordenanzas particulares de su zona, teniendo en cuenta las obras permitidas en el complejo.

Art. 3.15 Condiciones de parcela, de posicidn y volumen de la edificacién

Parcela minima 15.000m2s

indice de edificabilidad neta (IEN): 0,193 m2t / m2s

Las plantas didfanas cubiertas, pero no cerradas, como cubiertas de gradas o similares, no computaran a los
efectos del célculo de la edificabilidad, debido a la peculiar configuraciéon de las edificaciones deportivas.

En esta parcela, no computara la edificabilidad destinada a aparcamientos sobre rasante.

AENOR AENOR

R ®

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com
3 Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 107/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

P AV‘ @ ANEXO 8

E Q U valencia p ort ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
- — ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

- Ocupacidon maxima de la edificacion sobre rasante: 15%

- Ocupacién maxima adicional de las construcciones auxiliares (graderios, marquesinas, pérgolas): 5%

- Superficie destinada a instalaciones deportivas al aire libre sera de un minimo del 60%, no ocupando mas del
80% de la superficie total. Los espacios auxiliares, zonas de paso y proteccion se entenderan comprendidas
dentro de la superficie de las instalaciones deportivas. La superficie no ocupada por instalaciones deportivas
o construcciones se destinard a espacios de circulacion interior, zonas ajardinadas o construcciones auxiliares.

- Distancia minima a lindes de la edificacién sobre rasante: 3 m
(La distancia minima de retiro a lindes no serd de aplicacion a las construcciones auxiliares)

- Numero mdaximo de plantas sobre rasante: 3
(Se admitira, no obstante, 4 plantas hasta en un 10% del maximo permitido de la superficie construida sobre
rasante)

- Altura de cornisa maxima: Hc = 6,50 + 5 x (Np-1), se tomara como recomendacion lo dispuesto en el articulo
6.47.5 de las NNUU del PGOU de Valéncia.

- Se permiten sétanos (maximo 2 plantas bajo rasante) y semisotanos, tanto bajo las edificaciones y
construcciones auxiliares como bajo las instalaciones descubiertas de uso deportivo, permitiéndose ocupar
en todos los casos el 100% de la parcela.

- La ocupacion mdxima y las distancias a lindes se establecen como medidas de integraciéon paisajistica.
Debiendo tratarse los espacios libres con vegetacién quedando integrada con la vegetacion de los viales
colindantes y los que lo atraviesen, de manera que se genere un paisaje integrado sin solucion de
continuidad.

- Se intentarad que la urbanizacién en torno al edificio de Benimar no obstaculice las vistas a este desde el
espacio publico y la materializacion de la misma tenga en cuenta elementos de integracidn con el entorno y
con la infraestructura verde.

= Art. 3.16 Dotacién de aparcamiento

- En lo referente a la dotacion de plazas de aparcamiento, serd de aplicacion lo mencionado en el Articulo 3.2.
de las presentes NNUU.

- En relacidn con la reserva de aparcamiento exigible para la implantacién del uso previsto, y sus compatibles,
se distingue entre la dotacion de plazas publicas para la implantacién del uso y las plazas de uso privado
requeridas para el funcionamiento de la actividad.

- Se entiende que los usos complementarios a la actividad principal, pero necesarios para el desarrollo de esta,
se entenderdn comprendidos dentro del uso principal a efectos del calculo de la reserva de aparcamientos.

- La exigencia de plazas publicas y privadas sera de 1 plaza/100 m2t, correspondiendo un total de 367 plazas.
No obstante, dada la naturaleza y ubicacion de la actuacién prevista por el presente plan, se exigen un
maximo de 382 plazas de acuerdo con las estimaciones por la atraccion y afluencia estudiada en el Plan de
Movilidad. De esas plazas seran exigibles en parcela privada un minimo de 269, debiendo ser publicas al
menos 78. Las 113 plazas publicas restantes se resuelven en los viales publicos del ambito.

- Para el dimensionamiento de las plazas de aparcamiento sera de aplicacion lo establecido en el Anexo IV de la
LOTUP y en la Ordenanza Municipal de Aparcamientos.

= Art. 3.17 Plan de movilidad

- De acuerdo con articulo 12 de la Ley 6/2011, de 1 de abril, de la Generalitat, de Movilidad de la Comunidad
Valenciana, se ha tramitado con el presente PEs el correspondiente Plan de movilidad para todo el ambito.

- En el Plan de Movilidad se han tenido en cuenta las posibles actividades de la parcela destinada a uso de Zona
Verde-Deportivo (p3.1), por ser susceptible de ser actuacion singular capaz individualmente de atraer a una
gran afluencia de publico, y con el fin de evitar un impacto negativo en la movilidad en el entorno y garantizar
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que dicha actuacién cuente con los accesos y dotaciones viarias de conexidon necesarias para su buen
funcionamiento sin hipotecar la ordenacién general del ambito. No serd necesaria la tramitacién y aprobacion
del correspondiente Estudio de Movilidad individualizado para la parcela, siempre que el uso efectivo a
implantar sea el previsto en este PEs.

Art 3.18 Condiciones del tratamiento del linde y el vallado

Linde compartido con el espacio libre de parcela pl.2, desde el frente de parcela recayente al antiguo edificio
“Benimar” hasta el limite de la valla portuaria: se admite vallado separador entre parcelas coincidente con los
lindes parcelarios, debiendo ser configurado como cerramiento de reja o malla metalica sobre basamento,
con tratamiento vegetal desde el interior de la parcela de uso deportivo. Su altura maxima podrd alcanzar los
2,50 metros, no pudiendo sobrepasar el basamento del cerramiento de 50 cm de altura desde la cota de
rasante.

Linde con zona aduanera del Puerto, este también debera concebirse como cerramiento vegetal desde los
terrenos incluidos en el plan, aunque las determinaciones de vallado con todo linde a la zona aduanera del
puerto quedaran determinadas por los requerimientos de la APV.

Resto de linde de parcela: tendrd una concepcidn de cerramiento transparente permitiendo el paso del aire y
vistas en un 50% de su longitud lineal total, admitiéndose un maximo de longitud lineal opaca continua de
10cm. Su altura total maxima sera de 2,50 m, no pudiendo sobrepasar el basamento continuo del
cerramiento 50 cm de altura desde la cota de rasante.

Art 3.19 Condiciones de proteccion del patrimonio

En la parcela de uso ZV-DP (p3.1) se ubica el inmueble protegido por el planeamiento general, edificio
“Benimar”, construido en torno al afio 1.950, con nivel de proteccién 3. Este bien se incluye en el Inventario
de edificios conjuntos y elementos de interés arquitecténico del municipio de Valencia. El equipamiento
deportivo previsto que incluya esta drea debera ejecutar las obras de rehabilitacion del edificio Benimar.

Sera requisito indispensable para la obtencién de la correspondiente licencia urbanistica, la licencia ambiental
y la de funcionamiento, o tramite equivalente de habilitacion del nuevo complejo deportivo en espacio libre,
la justificacion del cumplimiento de las determinaciones de las fichas del Catalogo relativas al bien protegido
Como medida de integracion paisajistica del edificio, se tendrd que utilizar vegetacién baja para que las vistas
de este edificio desde el vial exterior no se oculten de manera que el entorno entre el edifico a rehabilitar
colindante con el vial exterior se conciba como un paisaje que integre la imagen del edificio con el espacio
publico.

Para el resto de las determinaciones se tomara como recomendacion lo especificado en las NNUU del PGOU
de Valéncia para el uso previsto de la parcela.

4.3.4. Dotacional Deportivo DP

Art. 3.22 Condiciones de parcela, de posicidn y volumen de |a edificacidn

La parcela estd limitada por viales y espacios libres de uso publico y por la parcela p3.1 de uso ZV-DP.

La parcela es Unica y se entiende su ambito como parcela minima, no pudiendo ser objeto de segregacién ni
division

Los planos de fachada de la edificacidn coincidiran, en la parte recayente a viales publicos, con la totalidad de
las alineaciones de parcela definidas con el presente plan, no siendo por tanto necesario vallado de parcela.
Ocupacion maxima de la edificacion sobre rasante: 100%
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- indice de Edificabilidad neta (IEN): 1,5 m2t / m2s

- Altura total maxima reguladora: 20 m

- Se permiten sotanos (mdximo 2 plantas bajo rasante) y semisdtanos, con posibilidad de ocupar en todos los
casos el 100% de la parcela.

= Art. 3.23 Dotaciones de aparcamiento

- En lo referente a la dotacién de plazas de aparcamiento, sera de aplicaciéon lo mencionado en el Articulo 3.2.
de las presentes NNUU.

- En relacién con la reserva de aparcamiento exigible para la implantacién del uso previsto, y sus compatibles,
se distingue entre la dotacion de plazas publicas para la implantacién del uso y las plazas de uso privado
requeridas para el funcionamiento de la actividad.

- Se entiende que los usos complementarios a la actividad principal, pero necesarios para el desarrollo de esta,
se entenderdn comprendidos dentro del uso principal a efectos del cdlculo de la reserva de aparcamientos.

- La exigencia de plazas publicas y privadas sera de 1 plaza/100 m2t, correspondiendo un total de 118 plazas en
parcela privada, de las cuales al menos 59 plazas deben ser publicas. No obstante, dada la naturaleza y
ubicacion de la actuacion prevista por el presente plan, el futuro aforo determinara si la dotacién es
suficiente o debe actualizarse la exigencia. Para ello, previa obtencidn de la licencia de edificacion de la
parcela serd necesaria la realizacion de un nuevo estudio de movilidad.

- Es posible disponer las plazas de aparcamiento en un Unica parcela, pudiendo unirse en la parcela ZV-DP
todas las exigibles.

- Para el dimensionamiento de las plazas de aparcamiento sera de aplicacidon lo establecido en el Anexo IV de la
LOTUP y en la Ordenanza Municipal de Aparcamientos.

= Art. 3.24 Plan de movilidad

- De acuerdo con articulo 12 de la Ley 6/2011, de 1 de abril, de la Generalitat, de Movilidad de la Comunidad
Valenciana, se ha tramitado con el presente PEs el correspondiente Plan de movilidad para todo el ambito.

- En el Plan de Movilidad se han tenido en cuenta las posibles actividades de la parcela destinada a uso
Deportivo (p3.2), por ser susceptible de ser actuacion singular capaz individualmente de atraer a una gran
afluencia de publico, y con el fin de evitar un impacto negativo en la movilidad en el entorno y garantizar que
dicha actuacion cuente con los accesos y dotaciones viarias de conexién necesarias para su buen
funcionamiento sin hipotecar la ordenacién general del ambito.

- No obstante, dada la naturaleza y ubicacién de la actuacidn prevista por el presente plan, el futuro aforo
determinara si la dotacion es suficiente o debe actualizarse la exigencia. Para ello, previa obtencién de la
licencia de edificacion de la parcela sera necesaria la realizacion de un nuevo estudio de movilidad.

= Art. 3.25 Condiciones del tratamiento del linde y el vallado

- En el caso de que los planos de fachada de la edificacién que se proyecte coincidan con las alineaciones de
parcela definidas con el presente plan, recayentes a espacio publico, no sera necesario el vallado de parcela.
En caso contrario, las condiciones del vallado serdn similares a las reguladas para la zona verde-deportivo ZV-
DP colindante, conformando un cierre unitario de caracteristicas similares.

4.3.5. Equipamiento Multifuncional QM

= Art. 3.27. Condiciones generales
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La ordenacion del presente plan incorpora el equipamiento existente en el suelo delimitado segin “Acuerdo entre
el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valéncia”, asignandole los parametros urbanisticos de

parcela y edificacion conforme con la construccion, parcela y vallado actualmente materializado y el régimen de
usos de acuerdo con su destino actual segun convenio en vigor entre el Ayuntamiento y la Autoridad del Puerto de
Valéncia.

Art. 3.28. Condiciones de parcela, de posicidn y volumen de la edificacidn

- La parcela es Unica y se entiende su ambito como parcela minima, no pudiendo ser objeto de segregacion ni
division.

- Edificabilidad maxima permitida: 1.345m2t.

- Ocupacién maxima permitida: 35%.

- indice de Edificabilidad neta (IEN): 0,6 m2t / m2s.

- Alturas maximas permitidas: Planta baja y dos alturas piso (3 plantas).

- Se permiten sdtanos (maximo 2 plantas bajo rasante) y semisétanos, pudiéndose ocupar en todos los casos el
100% de la parcela.

- Para el resto de las determinaciones se tomara como recomendacién lo especificado en las normas
urbanisticas del PGOU de Valéncia para el uso previsto de la parcela.

= Art. 3.29. Condiciones del tratamiento del linde y el vallado

- Linde coincidente con la alineacidén exterior recayente a uso viario o espacio libres de proximidad (p3.4) y el
uso de Zona Verde-Deportivo, tendra una concepcion de cerramiento transparente permitiendo el paso del
aire y vistas en un 50% de su longitud lineal total, admitiéndose un maximo de longitud lineal opaca continua
de 10cm. Su altura total maxima sera de 2 metros, no pudiendo sobrepasar el basamento continuo del
cerramiento de 50 cm de altura desde la cota de rasante.

4.3.6. Arbolado y zonas ajardinadas (Art. 2.4)

1) En la urbanizacién del espacio publico se procurara la introducciéon de arbolado de alineacién y zonas
ajardinadas teniendo en cuenta la permeabilidad de las visuales.
2) Se tendrd en consideracion la implantacion y utilizacion de arbolado, y demas elementos vegetales, para
minimizar el impacto acustico ambiental.
3) Las intervenciones de los espacios libres deberan recrear la jardineria tipica de la zona, incluyendo trazado,
especies y tipo de riego.
4) En el caso de nuevas plantaciones de arbolado y ajardinamiento se tendra en cuenta, ademads de lo anterior:
a. Distancia adecuada del arbol a las edificaciones, considerando el porte o didametro futuro, asi como el
desarrollo de raices.
b. Disponibilidad de espacio suficiente alrededor del arbol sin pavimentar para desarrollo vy
mantenimiento.
c. Elegir sistema de riego adecuado y disponer las condiciones técnicas necesarias para evitar cualquier
afeccion al subsuelo.
d.Tener en cuenta la plantacién de arboles de hoja caduca para la mejora de las condiciones de
proteccién de soleamiento.
5) En el caso de existir arbolado y ajardinamiento existente:

AENOR . . AENOR
C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Spain - www.aicequip.com

E z GD = I Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610 111/120



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

P AV‘ @ ANEXO 8

E Q U valencia p ort ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
arquitectos & ingenieros AJUNTAMENT DE VALENCIA PLAN ESPECIAL
- — ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA Nazaret Este

a. Cabe el mantenimiento de los ejemplares de Ficus, de formacidn natural, que se encuentran en la zona
terciaria y donde la geometria de sus edificaciones se ha adaptado para el mantenimiento de las
mismas. Queda reflejado en los planos de ordenacion.

b.No puede verse afectado el espacio donde se encuentra un Eucalipto casi-monumental, entre la zona
del Parque de Desembocadura y la zona Terciaria, debiendo mantener libre la parcela rectangular
donde se encuentra. Queda reflejado en los planos de ordenacién.

4.3.7. Urbanizacidn de los espacios publicos (Art. 2.3)

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen obras en el ambito del PES deberan considerar, si se
desarrollan sobre un ambito ya urbanizado previamente, la eliminacién de los elementos que supongan un
deterioro ambiental, visual o paisajistico en su ambito de actuacion o que no sean compatibles con la
ordenacién aprobada, sustituyéndolos por otros con una mejor integracién en el entorno.

En la urbanizacidén de plazas, ajardinamientos y viales de coexistencia, se potenciara el caracter unitario de
estos elementos, primando la homogeneidad en cuanto a materiales de pavimentacion, elementos vegetales,
elementos de alumbrado, mobiliario urbano, etc.

La iluminacion del espacio publico responderd a un tratamiento unitario. Se procurara que los elementos de
iluminacién no afecten a las fachadas de las edificaciones. La iluminacién de todos los espacios publicos
(plazas, parques, viarios de todo tipo, tendera siempre a asegurar la maxima visibilidad en todo momento
evitando zonas de luminosidad reducida u oscuras.

En los proyectos de urbanizacién en el ambito del PES y en especial en los viarios de coexistencia y resto de
elementos integrantes de la Infraestructura Verde se debera analizar la implantacion de Sistemas de Drenaje
Urbano Sostenible (SUDs), de manera que se minimicen las escorrentias superficiales. Se procurara el empleo
de pavimentos drenantes y soluciones constructivas similares.

En la ordenacién y distribucion d ellos espacios publicos primara la circulacién y estancia del peatdn sobre la
de los vehiculos motorizados. Se procurara, como norma general, la minimizacién d ellos espacios destinados
al aparcamiento en superficie; la superficie asi obtenida se dedicard preferentemente a la implantacion de
ajardinamientos y mobiliario urbano que favorezcan la estancia y circulacion del peatén y la interaccion con la
ciudad consolidada.

Los proyectos de urbanizacion deberan tener en cuenta lo indicado en el Plan de Movilidad que acompafia al
PES asi como a los Planes de Movilidad Urbana Sostenible de Valencia, en particular lo que se refiere a la
implantacién de itinerarios peatonales y de movilidad no motorizada.

4.3.8. Actuaciones urbanisticas derivadas del desarrollo del PES (Art. 1.14)

Las posibles actuaciones urbanisticas derivadas del desarrollo del PEs que modifiquen sustancialmente la
ordenacion deberan incluir un estudio de integracidn paisajistica particularizado en el que se analicen, con la
nueva ordenacidn propuesta, los impactos visuales y paisajisticos de cada actuacién, asi como la necesidad de
introduccion de las correspondientes medidas de integracion.

En los proyectos de urbanizacion se tendran en cuenta las necesidades de suministro eléctrico, para realizar
las posibles reservas de centro de transformacion.

4.3.9. Uso viario. Condiciones particulares
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Art. 3.39. Condiciones generales

- Se distingue entre los dmbitos viarios internos de nueva creaciéon y aquellos de borde y existentes en la
actualidad, en los que se materializan los lindes de la actuacion.

- Equilibrio entre los trazados viarios (perfiles longitudinales y transversales) y el relieve natural de los terrenos,
de modo que las pendientes de los viales no resulten excesivas, pero tampoco se produzcan movimientos de
tierra exagerados que den lugar a desmontes y terraplenes inadecuados por su impacto paisajistico. En ninguin
caso se superan pendientes del 12% para viales de trafico, 5% en los recorridos peatonales, 10% para carriles
bici.

- Todos los viales permiten el paso de los vehiculos de emergencia, para lo cual disponen de una anchura
minima, libre de cualquier obstaculo, de 5 metros.

- Se implanta un recorrido de carril-bici que discurre, al menos, por los ejes principales de la ordenacién y que
conecta con la red de carril-bici ya implantada en las areas urbanizadas.

- En PU, las calles peatonales con acceso restringido para vehiculos diferenciaran en su tratamiento de
materiales la banda de posible circulaciéon de vehiculos, dejando, en todo caso, una franja de circulacidn
exclusiva de peatones.

- Las areas peatonales se separan del transito rodado y rednen las necesarias condiciones de seguridad frente
al resto de medios de transporte motorizados. En Proyecto de urbanizacion, se podra a través de ellas dar
acceso a aparcamientos de uso privados y parcelas que no dispongan de otro acceso alternativo.

La ordenacién de los suelos incluidos en el ambito destinados al uso pormenorizado de viario se ajusta a las
siguientes condiciones dimensionales establecidas en el Anexo IV de la LOTUP, ademas de las que resultan
exigibles por la normativa sectorial en materia de movilidad y accesibilidad en el medio urbano. Se han tenido en
cuenta todas aquellas cuestiones de perspectiva de género que la Generalitat recogié en el “Set para introducir la

perspectiva de género en el proceso urbano. Recopilacion de Informacion en materia de Arquitectura y Urbanismo

desde la perspectiva de género”, de marzo de 2017:

- Las aceras tienen una anchura minima de 2 metros. Las aceras de mds de 3 metros de anchura incorporan
arbolado de alineacién, con la limitacién de que la anchura efectiva de paso no es inferior a 2 metros, siendo
este compatible con la red de servicios. Las de mas de 4 metros de anchura disponen siempre de arbolado de
alineacion.

- Las calzadas destinadas a la circulacion de vehiculos tienen una anchura minima de 4,50 metros en los viales
de un solo sentido de circulacidn y de 6 metros en los viales con doble sentido de circulacidn.

- Las bandas especificas de carril-bici tienen una anchura superior en todos los casos a la minima de 2 metros.

- Las plazas de aparcamiento dispuestas en corddn tienen superiores en todos los casos a las unas dimensiones
minimas de 2,20 metros por 4,50 metros. Las plazas de aparcamiento dispuestas en bateria cuentan con unas
dimensiones en todos los casos superiores a las dimensiones minimas de 2,40 metros por 4,50 metros. En los
planos se delimitan graficamente cada una de las plazas de aparcamiento. En las zonas especificas de
aparcamiento, el coOmputo de las plazas de estacionamiento resultantes se obtiene de la distribucion concreta
de plazas que se grafian en los planos.

- Se computan como aparcamientos las dreas publicas destinadas a tal fin y separadas de la red viaria que, por
su forma y ubicacidn, solo admiten los movimientos del vehiculo imprescindibles para estacionar.

- Nivelacion de los alcorques con la acera y diferenciacién de materiales, colores y texturas en cambios de nivel.

- Disefio de rampas con poca pendiente y barandillas cémodas.

- Pasos de peatones muy diferenciados.

- Disefio del carril bici de forma que ocupe parte de la calzada sin reducir el ancho de acera, ni disminuyendo el
espacio para el peatoén.
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- Amplias aceras para el paso de coches de bebés, sillas de ruedas de mayores o personas con movilidad
reducida y carros de la compra.
- Fomentar el uso del transporte publico, y movilidad sostenible.

* Todas estas medidas de integracion quedan reflejadas en la documentacién con eficacia normativa del Plan
Especial, en las NNUU particulares de cada una de las subzonas de ordenacion.

5. CONCLUSION

El presente EIP se considera asi completo y cerrado a falta habiendo incorporado las conclusiones derivadas de las
alegaciones y observaciones recibidas en la fase de informacidn y consultas publicas.

Estas conclusiones derivadas podran cambiar las medidas siempre que sean para mayor proteccion del paisaje y
por tanto disminucidn del impacto. Estas medidas, bajo el amparo de la LOTUP, tienen la misma fuerza que la del
instrumento de desarrollo de planeamiento al que acompafian (PEs) y por tanto serdan de obligado
cumplimiento.

Valéncia, junio de 2020

% “ %
EL EQUIPO REDACTOR
AICEQUIP, S.L.

Arquitectos

Juan Aindn Gémez

Gabriel Doménech Bardisa
Arquitecta colaboradora
Lucia Yubero Serrano
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ANEXO |
RESULTADOS DE LA PARTICIPACION PUBLICA EN MATERIA DE PAISAJE
1. Antecedentes
Los resultados tenidos en cuenta para la valoracion del paisaje son los obtenidos de los siguientes documentos:

- Estrategia Integral Participativa del Barrio de Nazaret, aprobada por Pleno Municipal en sesion ordinaria de
26 de abril de 2018.

- Proceso de informacién publica de la versidon preliminar del Plan Especial de la Zona Sur 1 del Puerto de
Valéncia que tuvo lugar del 22 de marzo de 2019 hasta el 29 de mayo de 2019 en la web del Ayuntamiento
(www.valencia.es).

- Documento de Sintesis de la Participacién Ciudadana del Plan Especial del Area Funcional 10 de Valéncia,
cuyo proceso participativo tuvo lugar entre los dias 4 de abril y30 de septiembre de 2019.

2. Resultados obtenidos en materia de paisaje

Conexiones. Minimizar el impacto que pueda producirse como consecuencia de las nuevas instalaciones
deportivas previstas, asi como de los usos terciarios del plan especial del puerto.

Integracion Parque. Mantenimiento de la ordenacién resultante de la modificacién puntual del PGOU-88 del
afno 2009 en la que se mantiene el uso residencial de las edificaciones frente al parque y se disponen los
bloques residenciales del SP7 y el borde del parque.

Cocoteros. Pacificacion del trafico del puente de astilleros para que formando parte de la infraestructura
verde sea la conexion del frente maritimo.

Cocoteros. Prolongacion de la calle Mayor hasta el parque del rio de forma que sea el cordén de conexidn
entre el nucleo histdrico y el parque del rio.

Cocoteros. Mejora del paisaje urbano con la ubicaciéon de edificaciones de nueva planta que cierren las
edificaciones residenciales existentes.

Cocoteros. Disposicidon de las nuevas tipologias edificatorias en paralelo a la calle Mayor de forma que no
constituyan barrera visual hacia el parque y supongan una transicidn de escala entre la edificacion de
Moreras y el barrio de Nazaret.

Cocoteros. Que el ambito de Cocoteros actie como bisagra entre los barrios de Moreras, Nazaret y Grao.
Moreras-Nazaret. Pacificacion del vial del Cami Canal entre el barrio de Nazaret y Moreras.

Ambito Sur: Nazaret-La Punta. Conexién del nticleo histérico tradicional de Nazaret con los residenciales de
La Punta mediante la mejora de la calidad urbana del Cami La Punta y la disposicion de espacios libres en el
entorno del centro escolar y la apertura visual hacia la Iglesia de La Punta con la disposicién de un espacio
libre que integre como dotaciones las actuales edificaciones.

- Ambito Sur: Nazaret-La Punta. Cierre de la trama peatonalizada del barrio de Nazaret mediante |a disposicién
de un espacio libre en el encuentro de la Calle Francisco Falcons y Manuel Andrés con el centro escolar.
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INTEGRACION
PARQUE

-

ENCUESTAS Y ESCRITOS REGISTRADOS DURANTE EL PROCESO DE PARTICIPACION 24

RESUMEN DE LAS ENCUESTAS RECIBIDAS

Se presenta escrito con ndmero de registro 00113 2019 012713 por la Fla-
taforma Pargue de Desembocadura en el gue se acompanan 354 en
cuestas de vecinos en los gue se opina lo siguiente:

Pargue de desembocadurg: Respetar lo aprobade en 2009 y gue sea el
pargue el gue se infegre en el barric ¥ no al revés porgue el barrio ya le
ha dado suficiente al Puerto-Ciudad.

Cocoteros: Que e mantenga la tipologia de la Calle Mayor

Morergs-Mazarei: Mo gueremaos la apertura peatonal desde la plaza a la
zona escolar, ni que se guite el mercado.

Entorno del centro de dia: Que los edificios protegidos sean destinadoes a
una residencia de la 37 edad y gue el solar dotacional se adecue para el
uso y disfrute de la residencia.

Entormno del C P LM, Montova: Mo se debe reducir la parcela escolar para
crear una plaza porgue hay espacio suficiente.

Integracién en la huerta: En la zona Ignacio de Zuloaga con el Camino el
Canal queda pendiente de un proyecto anterior una pastilla de edificios.

Eesidencigles lg Pupntg: En esa zona falta la construccion de 43 viviendas
unifamiliares de un proyecto anterior. Consideramos mas adecuada la
alternativa 1.

Asimismo, se manifiestan en el senfide de gue se mantenga el itineraric
de la E.M.T. porgue da mayor servicio a los ciudadanos y que el trafice
rodado que genere la Ciudad Deportiva del Levante lo asuma por su
recorrido natural son que esto repercuta en el barrio, para lo cual entien-
den seria lo solucidn mas loégica la creacion de una rofonda al principio
de la Calle el Sech.
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Fresentado por la Asociacién de Vecinos Nazaret Unido

Lona colector (Estocioneta).

Favorables a la conexion del frente maritmo por el puente de Astillerosy

la conexién viaria por el puente del Grao. asi comoe lo recuperacion de
la estacioneta como dotacional publico.

borergs-Nozgret [Mercgdol

Muestran el acuerdo con las propuestas de hacer una reserva de suelo
para u nuevo mercade y la conexion entre plazas propuesta.

Entorng cenfro de dia,
Les parece buena la reserva de suelo para la creacién de una residencia
de mayores.

Entorno JM Monigyg
Mos parece factible utilizar esos suelos para vivienda publica.
Resid . <

Hemos presentado que sea la Asociacion de Vecinos de La Punta que de
el visto bueno sobre la propuesta presentada en los talleres.

L.
Estamos de acverdo que el trayecto de autobuses del Levante UD a la
Civdad Deportiva, tanto de entrada como de salida, la parte indicada

para esta, la enfrada al caminc de Las Moreras, Carretera del Riu/Cami-
no de La Funfa al Mar a Manuel Carboneras.

Con todo esto, evitamos vehiculos circulen por el bario y asi sea un ba-
mio mas peatonal donde vecinos y comercios se beneficien.
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Presentado por la AAVV de La Punta Fresentado por I' Associacio de Veins i Veines de Natzaret

1. Nunca jamds; no los responsables de la A.P.V. ni los del propio mu- Se expone una serie de reivindicaciones recogidas en alegaciones reali-

nicipio de Valéncia han sido capaces de conocer, reconocer y de-
limitar de una manera histérica, real, veraz y verdadera las delimi-
taciones, limites o lindes con consenso y participacion del barrio y
pedanias afectadas (Nazaretf; La Punta y Pinedo), con respecto al
litoral maritimeo; la Z.A.L. y la ampliacion del Puerto.

. La total disconformidad y oposicién a gue el acceso a la citada
ciudad deportiva del Levante U.D. se efectie y realice por el Cami
de La Punta al Mar.

. Que dicho acceso se ejecute y realice desde la rotonda existente
a la entrada del Club Nautico vy ... a lo propia Z.A_L. hasta dicha
ciudad deportiva; mediante la construccién de un vial adecuado
v homologado para dar cabida y solucion al posible trafico de ve-
hiculos gue pueda generar la construccion, acceso y uso de dicho
complejo: pero siempre en y por terrenos del Dominio Publico Te-
rrestre o Zona de Servicio Terrestre del Puerfo. JAMAS por el Cami de
La Punta a la Mar.

"'7"‘ N° registre:
. 00134 2019 000589
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= Poner en valor la consulta popular usos solar ex cuartel guardia
civil que impulsé nuestra AVV: Residencia mayores, retén poli-
cia local y Escoleta Infantil.

= Dejar mercado donde estd y reservar suelo para una posible
ubicacion futura mas cerca de Moreras.

= 5iala conexién peatonal Plaza Iglesia hacia Moreras, sin dividir
el suelo educativo de Moreras, pero teniendo prevista la futura
comunicacién peatonal de Este a Oeste con posible espacio
de confluencia en la parte central de los dependencias de los
futuros servicios docentes.

= Enterrar las conducciones de alta tensién en la Punia y Moreras.

= En el suelo de uso educativo en Moreras la Conselleria fiene
previsto construir un gran centro de Formacion Profesional rei-
vindicado por nuestra AVY desde el pasado siglo v tendra el
tranvia en la puerta. Pero no deberia acoger la instalacion de

zadas en anteriores procesos parficipativos en relacién con:

Pasec maritimo de Nazaret

Acceso Norte al puerto

Puente de Astilleros

Circuito de Formula 1

Edificabilidad del puerto

Salida del rio al mar

Inundabilidad y cambio climatico
Relacidn de los planes con el entomo

Integracion del parque de desembocadura y la implantacion de
usos terciarios en su ambito

Acceso al Levante

En lo concerniente a cuestiones competenciales del Plan Especial del
AF10:

= Eliminar bordillos en pasos de peatones y pintar los pasos de ce-
bra gue faltan. Aceras en calle Algemesi. Flaza Cristo eliminar
escalones y dotar de mas vegetacion.

s Movilidad peatonal prioritaria, Instalar mas fuentes de agua po-
table en los espacios publicos. Pacificar el trafico motorizado
para limpiar el aire que respiramos y con el objetivo de Acci-
dentes Cero. Completar la red de carriles bici. Tranvia a Natza-
ret y conectado con el maritimo. Mejora frecuencias EMT. Mo
al trafico oportunista de paso. Prioridad aparcamientos para
residentes.

= Eliminar la rofonda del final de la calle 5anta Pola.

= Rehabilitar la antigua estacion del trenet de Notzaret de la C.
Mayor y destinarla a equipamiento publico. Poner en valor el
entorno de la Estacioneta y renunciar a la torre de 11 alturas en
la baoja del puente de Astilleros.

= Dignificar enfrada al bamio. Alinear esquina Camino Moreras
con calle Mayor v blogques Stella Maris.

= Mas rehabilitacion que nueva construccion. Ayudas a la reha-
bilitacion.

= Lo aporicion de nuevas torres y nueva edificabilidad, ademas
de afectar al paisaje urbano, sclo hace que incrementar el dé-
ficit de eguipamiento por vivienda, generando nuevas necesi-
dades y restando posibilidades al barrio ya construido.

CONCLUSIONES

= 5E PRODUCEN CONTRADICCIONES ENTRE LAS ENCUESTAS PRESENTA-
DAS ¥ LAS CONCLUSIONES DE LAS MESAS DE LOS TALLERES PARTICI-
PATIVOS.

= POR OTRA PARTE LOS ESCRITOS PRESENTADOS (NO ENCUESTAS) 51 QUE
VAN EN LA LINEA DE LAS CONCLUSIOMNES DE LAS MESAS DE LOS TALLE-
RES REALIZADOS.

= ES POR ELLO QUE SE ESTIMA NECESARIO LA REALIZACION DE ALTER-
MATIVAS QUE RECOJAN TANTO LAS CONCLUSIONES DE LAS MESAS
DE LOS TALLERES 1 ¥ 2 ASi COMO LAS DE LAS ENCUESTAS Y ESCRITOS
PRESENTADOS.

= ESTAS PROPUESTAS DE ALTERMATIVAS DE ORDENACION SE BASAN EN
LAS PREFERENCIAS MOSTRADAS EN LOS TALLERES 1 ¥ 2 PERO RECO-
GIENDO LAS CONSIDERACIONES DE LAS ENCUESTAS Y LOS ESCRITOS
PRESENTADOS AL MARGEN DE LOS TALLERES DE PARTICIPACION.

las cocheras provisionales del tranvia, porque retrasaria la cons-
truccion del equipamiento educativo. Y se come el riesgo de
que lo provisional se convierta en definitivo. Hemos presentado
a la Conselleria ofras alternativas o posibilidades en el Camine
viejo de Matzaret, solar privado adyacente a calle Baragues
del Figuero y camino paralelo a la subida del puente franvia
zona oeste de la Punfa que comunica la calle lesds Borrante y
Borras con la rotonda junto a las vias del tren. Esta alternativa
deberia contar con el consensc del vecindario de la Punta.

= Conectar los distintos tramos de lo calle Estivella, y calle Fran-
cisco Falcéns hacia calle Bernabé Garcia y Camino Canal, asi
como ala calle Manuel Andrés

= Pacificar el frafico en el Camino de la Punta al mar junto al Co-
legio publico Manuel Montoya y mejorar la relacion de la Pun-
ta con Natzaret es contradictorio la propuesta de accesosala
civdad deportiva del Levante por diche camino. El puerto pre-
sentd con anterioridad un acceso ferroviario a sus instalaciones
por diche camino y alegamaos en contra por las mismas razones
v afortunadamente se recogid nuestra reivindicacion. Presen-
tamos otras alternativas en ofro aparfado de este documenfo.

= Mejorar los accesos al colegio Santa Magdalena Sofia.

Respecto de los equipamientos, hacen una relacion de necesidades, al
igual que sobre la vivienda, la necesidod de regularizar la situacién juridi-
ca de propiedad del suelo y la recuperacion de la huerta.
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3. Observaciones, sugerencias o alegaciones recibidas en materia de paisaje

- Circulacién y accesos

o Soterrar las vias del tren para unir los barrios de Nazaret, Grao, Moreras, La Punta y reunir la
ciudad con el litoral.

o El enterramiento de los viales del puerto frente a Benimar.

o Resolucion de los accesos al Parque de Desembocadura y al equipamiento deportivo por el
interior de los terrenos portuarios, evitando el trafico de paso por el interior del barrio de
Nazaret.

o Recuperacion de la relacidn entre el norte y el sur de la fachada maritima de la ciudad con un
corredor verde por la ZAL de 500m minimo como establece la legislacién Valenciana.

o El acceso parcela de equipamiento deportivo no puede realizarse por el Cami de la Punta al Mar.
Realizarlo desde la rotonda existente a la entrada del Club Nautico y a la propia ZAL hasta dicha
parcela deportiva.

o Solicitan que el trafico que genere el equipamiento deportivo sea asumido por la propia zona y no

repercuta al barrio, asi mismo dicho trafico deberia acceder desde la V-15 en direccidn
Nazaret por el siguiente recorrido: V15 -> C/Jose Luis Hidalgo -> C/Algemesi -> C/ El Sech ->
Rotonda -> C/El Sech - -> C/Algemesi -> C/Jose Luis Hidalgo -> V15. Y en la zona terciaria, la
entrada seria desde la V15 direccion Nazaret por el interior del Puerto y salida seria Puerto
V15, de esta manera evitaria la entrada de trafico al barrio.

- Parque de Desembocadura
o Solucion hidraulica para el tramo final del cauce histdrico del Turia.
o Construccidon de un paseo ajardinado conectando por debajo del puente de Astilleros con
Cocoteros y los jardines de Moreras
o Retirada de los lodos contaminados del final del cauce con recuperacién de la desembocadura
abierta del cauce al mar.
o Prever y valorar el impacto del previsible cambio climatico como factor de modificacion vy
aumento del riesgo de inundabilidad de la zona.
Instalacion de la verja histérica del puerto en sustitucidn del muro del Parque.
Conexion de la ciudad central con el litoral a través del cauce histérico del Turia.
Desmantelar los restos del circuito F1 y reponer tramo del puente de Astilleros que desaparecid.
Desplazar la rotonda portuaria sobre el final del rio para ampliar el parque y dotarle de
desembocadura abierta dignificando su encuentro con el mar.
o El corredor verde de 20m en el margen izquierdo del cauce entre el puente de Astilleros y el
Parque de Desembocadura.

o 0 O O

- Zona Terciaria

o Respetar la trama urbana existente en torno al Parque de Desembocadura y el drea terciaria se
adecue a la zona o desplazarlo a otras localizaciones en el dmbito y colindantes a la zona
aduanera del puerto o dentro de la misma zona aduanera.

o No construir cuatro edificios de 5 y 7 alturas con aparcamientos en superficie, ocupando vy
disminuyendo lo destinado a zona verde y ubicados en pleno acceso del barrio al parque y
solicitan que el Puerto renuncie a esa ubicacion y la traslade al muelle de desvio del Turia o al
Paseo de Caro junto al futuro terciario de Boluda, Ubicacidn mas accesible para las oficinas de
empresas vinculadas al puerto y para sus propios trabajadores.

o Las edificaciones del drea terciaria proyectaran sombras, tendrdn un efecto pantalla y aumentaran
las temperaturas de la zona con el conocido como fendmenos “isla de calor”.

- Zona Deportiva
o Condiciones del tratamiento de linde y de vallado para garantizar la privacidad de la actividad a
desarrollar en la parcela.
o Modificacion del trazado del carril bici.
o Alternativas a los aparcamientos publicos y privados presentando distintas propuestas.
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4. Aplicacion en el Plan Especial

Ademads de las alegaciones presentadas durante la fase de informacion publica, observaciones realizadas en las
consultas a administraciones e interesados, se han mantenido multiples reuniones tanto con los servicios
técnicos municipales, como los distintos departamentos técnicos autondmicos, compafiias suministradoras y
asociaciones de vecinos, entre otras AVV Natzaret, AV Nazaret Unido, Plataforma Parque Desembocadura y Unid
de la Punta. En todas estas reuniones se ha producido un intercambio de opiniones y de parecer respecto del
Plan Especial y se ha intentado aunar los intereses particulares con los generales.

De todos estos datos obtenidos hemos podido observar que las mayores preocupaciones eran por un lado el
posible trafico generado por la atraccién del equipamiento deportivo y las alteraciones en la movilidad que este
pudiera producir, y por otro lado la disposicidn de las edificaciones de la zona terciaria dentro del parque y cerca
de las viviendas.

Respecto a la movilidad en el dmbito se han estudiado multiples soluciones, intentando mitigar el efecto del
trafico que el dotacional deportivo pudiese generar y derivando el mismo por el exterior del barrio. Finalmente,
la solucidn provisional y transitoria, propuesta y estudiada, es la Alternativa 2 del Plan de Movilidad del presente
PEs cuyo acceso principal se realiza a través del Camino de la Punta al Mar hasta la calle Algemesi. Las soluciones
de organizacioén del trafico y posible reurbanizacion viaria seran estudiadas por la administracion competente.
Como solucién definitiva se estudiara la Alternativa 5 propuesta por el Plan de Movilidad donde deberd
analizarse la viabilidad técnica, econdmica y de ejecucion de la misma, una vez queden implantados en el sector
todos los servicios de movilidad previstos como la llegada de la linea 10 de metro hasta el mercado de Nazaret y
la conexidon a través del carril bici de la ciudad con los pueblos del sur en el ambito del PEs. No obstante, la
alternativa de movilidad siempre podrd ser una de las alternativas estudiadas en el Plan de Movilidad o cualquier
otra alternativa que acuerden las administraciones previo anadlisis en el preceptivo Estudio de Movilidad. Resto
de soluciones estudiadas en el Plan de Movilidad o propuestas en las alegaciones deben ser desestimadas por la
improcedencia de las mismas o la no resolucion de los problemas planteados.

Respecto a la disposicién de los volumenes edificables en la zona terciaria se han estudiado multiples
posibilidades, desde la inicial presentada que disponia 4 volimenes de 5y 7 alturas en sentido perpendicular al
mar y que contaba con 3 viales internos de acceso a cada uno de los bloques, un vial perimetral y multiples
aparcamientos en superficie.

Se ha tenido especial consideracidn con el impacto de los viales y los aparcamientos en superficie que reducian la
continuidad de la zona verde y cortaban la conexién peatonal y visual entre el jardin de la zona terciaria, el
parque de desembocadura y las viviendas del barrio, por lo que se ha optado por reducir el mismo aumentando
la reserva de aparcamiento en el subsuelo (hasta 1,5 plazas/100m2t construidos). Se permite, no obstante, un
numero de plazas en superficie integradas con la urbanizacién hasta un maximo del 0,1% de la edificabilidad.
Ademads, se ha estudiado la disposicion de la volumetria con una alternativa que acumulaba el techo en 3
bloques de menor altura también perpendiculares al mar. Esta alternativa se desestimé y se ha acordado una
volumetria que se compone de dos bloques en L que contindan la trama urbana de Nazaret, asi como sus
alineaciones y donde el edificio perpendicular al mar tiene hasta 5 alturas y el bloque paralelo es de menor altura
(mdximo 2 plantas) y se retranquea de la linea de calle para permitir un colchdn verde entre las viviendas
existentes en el borde del barrio y la zona terciaria.

En esta nueva configuracién también se ha tenido en cuenta por un lado la no afectacidn a la zona de los Ficus y
a la parcela rectangular en la que se encuentra un Eucalipto casi monumental, respetando el trazado verde
existente.

Otras cuestiones relevantes extraidas de la participacidn publica y que se aplican en el plan son el estudio de la
solucién hidraulica para el tramo final del antiguo cauce, asi como la construccidon de un paseo ajardinado que
conecte por debajo del Puente de Astilleros las zonas de Cocoteros y Moreras con la ciudad al otro lado. Estas
cuestiones se indicaran como preceptivas en los proyectos de urbanizacidon que el Parque de Desembocadura y
su entorno pudiesen contener.
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Respecto a la valoracién de los usos propuestos en la ordenacién y que se han podido extrapolar a las unidades
de paisaje y recursos paisajisticos, hemos obtenido:

AENOR AENOR

e

El canal que formara parte del futuro parque de desembocadura necesita de su tratamiento e
integracion para ponerlo en valor. La valoracién del mismo es media.

El espacio vallado que conforman los almacenes en desuso y que posteriormente serd parte del
parque de desembocadura y la zona terciaria no tiene conexién con la ciudad existente, e
incluso existen vestigios de las edificaciones anteriores. La valoracidon de la misma es muy baja,
por la no conexién ademas del estado de conservacidn de la misma.

El espacio vallado verde deportivo en desuso contiene la edificacion del antiguo balneario de
Benimar ademads de pistas deportivas degradadas sin uso. La ordenacién propuesta en esta zona
coincide con el dotacional deportivo que pondra en valor no solo la zona con una gran capacidad
de atraccion, sino que ademas rehabilitara la edificacion de Benimar, segin los criterios
establecidos, y la pondra en servicio. La valoracién de la zona es muy baja por no tener conexion
con la ciudad existente y por el estado de conservacién de la misma.

El actual Parque de Nazaret se encuentra bastante degradado y su situacion, alejado del barrio,
con un unico frente accesible y encastrado entre el vallado portuario no le confiere mayor valor.
Coincide con lo que la ordenacion propuesta califica como dotacional deportivo. La valoracion
del mismo es media-baja.

Parte de la infraestructura portuaria destinada a circulaciones o almacenaje, cambiara
radicalmente su uso por la integracion puerto-ciudad. De esta manera en la ordenacién futura
parte se convertird en parque de desembocadura, dotacional deportivo y parque sur. La
valoracién de la misma es muy baja.

El futuro parque de desembocadura se concibe de manera muy positiva, de manera que no solo
se mejorard el ambito en el que se desarrolla, sino que ademas mejorara la conexidn del barrio
con la ciudad y colmatard el final del antiguo cauce con un parque de calidad que conecte el
territorio entre si a través de la via litoral.

La futura zona terciaria es percibida positivamente, aunque su posicion y la forma de la
edificacion ha generado controversia. Su valor en medio, puesto que se integra en la
urbanizacion a través de una zona verde que conecta con el parque de desembocadura y que
conecta los espacios con la ciudad existente.

El futuro dotacional deportivo se percibe muy positivamente de manera que paisajisticamente
mejorara la situacion actual y dinamizara no solo su entorno inmediato si no el barrio, el distrito
e incluso la ciudad.
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