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PRIMERO. Mediante mocion de la concejala del egada de Planificacion y Gestién Urbana
de 9 dejulio de 2021, serequiere a Servicio de Planeamiento la elaboracion de una modificacién
de las Normas Urbanisticas del PGOU sobre posibilidad de minoracion de reserva de
aparcamientos, como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 3/2020, de 30 de diciembre,
de la Generalitat Vaenciana, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financieray de
organizacion de la Generalitat, que introduce, en su articulo 99, la modificacion del anexo IV,
apartado |11 de la derogada Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisgje de la Comunidad Valenciana, incorporando una nueva redaccion a los apartados 4.4,
5.4y 6.2 de ese apartado 111, abriendo la posibilidad de minorar justificadamente los estdndares
de plazas de aparcamiento de parcelas privadas (en €l interior de parcelas privadas) como de
parcelas publicas (en viales y espacios publicos), asi como que una vez redactado €l documento
seinicie € procedimiento de aprobacion en €l que se incluyan las fases correspondientes para su
tramitacion.

SEGUNDO. ElI 1 de octubre de 2021, el Servicio de Planeamiento presenta la
documentacién de la modificacion pormenorizada de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Vaéncia 'Regulacion de la dotacion minima de aparcamientos, consistente en Documento Inicial
Estratégico (en adelante, DIE), Borrador de Plan e Informe de Impacto de Género.

TERCERO. La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 15 de octubre de 2021,
acuerda la admision a trdmite y el inicio de la fase de consultas de la modificacion
pormenorizada de las Normas Urbanisticas del PGOU de Vaéncia 'Regulacion de la dotacién
minima de aparcamientos, instada por la Delegacion de Planificacion y Gestion Urbana.
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CUARTO. La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 23 de diciembre de 2021,
acordd resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado de la propuesta de la modificacién pormenorizada de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Vaéncia 'Regulacion de la dotacién minima de aparcamientos,

ACORD

designando como alternativa mas idénea medioambiental mente en esta actuacion la Alternativa 1
de la documentacion presentada.

QUINTO. El Ayuntamiento Pleno, en sesion de 23 de diciembre de 2021, acordd iniciar €
proceso de consulta a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas de la
Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas del PGOU de Valéncia 'Regulacion de la
dotacion minima de aparcamientos, asi como el sometimiento a informacion publica del
expediente.

SEXTO. En e expediente obran los siguientes informes:

- Servicio de Coordinacién en Via Pablicay Mantenimiento de Infraestructuras, de
14/02/22.
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- Servicio de Playas, Calidad Acusticay del Aire, de 02/03/22.

- Servicio Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Politica Territorial, Obras
Pdblicasy Movilidad, de 25/03/22.

- Servicio de Licencias Urbanisticas Obras de Edificacion, de 04/04/22.

SEPTIMO. El acuerdo de informacion publica fue objeto de publicacion en el Diario
Oficia dela Generdlitat Valenciana de 9 de febrero de 2022 y en €l periddico Las Provincias de
10/02/22, computandose el periodo de informacion publica hasta el 19 de abril de 2022, segin
certificado del secretario de Area | del Ayuntamiento de Valéncia, de fecha 26 de abril de 2022,
durante el periodo de informacion publica se ha presentado un escrito de alegaciones en €l
Registro General de Entrada del Ayuntamiento con nimero de registro 1/00118/2022/069716.

OCTAVO. El 07/04/22, el Jefe del Servicio de Planeamiento emite informe en e que
indica que dadas las dudas planteadas en el texto de la Modificacién se va a modificar la
redaccion del mismo para facilitar la adecuada interpretacion del texto normativo, no tratandose
de modificaciones de carécter sustancial .

NOVENO. El 29 de abril de 2022, e Jefe del Servicio de Planeamiento emite informe que
contempla tanto la alegacion presentada por Don Tomés Carrasco Roca, con nimero de NIF
***7546**, como lo informado por distintos servicios municipales y demas administraciones
consultadas.
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DECIMO. El 29 de abril de 2022, se remite a Seccion Administrativa | la nueva
documentacién que incorpora parcialmente las sugerencias aportadas por diversos servicios
municipales, asi como las modificaciones consecuencia de la estimacién de al egacion presentada.

UNDECIMO. Como consecuencia de unas sugerencias verbal es formuladas por el Servicio
de Actividades en una reunion mantenida con el Servicio de Planeamiento, se afiade una nueva
Disposicion Transitoria a la presente Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas del
PGOU, que recoge € régimen transitorio a que se pueden acoger los solicitantes de licencias que
se encuentren en tramitacion en el momento de la entrada en vigor de esta Ultima, sin que esta
incorporacion tenga carécter de modificacion sustancial, remitiéndose la documentacion el 13 de
mayo de 2022.

A los Antecedentes de Hecho descritos, le siguen los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. En virtud de lo dispuesto en €l articulo 44.6 del Texto Refundido delaLey de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisgje (en adelante TRLOTUP), aprobado por Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, corresponde a los ayuntamientos la aprobacion
de aguellos planes que fijen o modifiquen la ordenacién pormenorizada.

SEGUNDO. El objeto delaModificacion Puntual del PGOU de Vaéncia'Regulacion de la
dotacién minima de aparcamientos' afecta a capitulo quinto del titulo quinto de las Ordenanzas
Generales de Edificacion del Plan Genera de Valéncia, y abarcalatotalidad del articulado a que
se refiere dicho capitulo quinto, esto es, desde el articulo 5.127 a articulo 5.143, ambos
inclusive.

TERCERO. En cuanto alas a egaciones presentadas e informes emitidos, procede informar
lo siguiente:

a) Por 1o gque respecta a la alegacion presentada por Don Toméas Carrasco Roca, con
nimero de NIF ***7546** (RGE: 1-00118-2022-069716, de 11/04/22), que propone afiadir en €l
articulo 5.129. 'Dotacion de plazas de aparcamiento’, punto 3, un nuevo parrafo a apartado a),
gue permita la flexibilidad a la baja en la reserva de aparcamientos en edificios residenciales
cuando el nivel freatico dispone de un escaso nivel de profundidad, ya que este hecho puede
ocasionar grandes costes en la gjecucidon de dos plantas bajo rasante, 10 que supone un
encarecimiento de las plazas de aparcamiento; sefialando que este sobrecoste si no se puede
repercutir en el precio de venta genera cuentas de resultados que hacen poco atractiva o inviable
la promocion de algunas parcelas con nivel fredtico ato. Esta medida de flexibilidad, indica e
alegante, permitiria construir algunas parcelas singulares por sus circunstancias particulares ya
comentadas pero no afectaria a la mayor parte de las mismas que por su tamafio generen una
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rentabilidad adecuada, ya que es un hecho importante desde el punto de vista comercia disponer
de a menos una plaza de aparcamiento por vivienda, por lo que se gjecutaran siempre que sea
posible por razones de mercado, no convirtiéndose en una merma importante del nimero total de
plazas de aparcamiento de la ciudad. En contrapartida permitird ejecutar parcelas sin construir en
la actualidad por esta circunstancia. Cabe recordar que son pocas las areas de la ciudad con €
nivel fredtico muy ato.

ACORD

Por €llo, € aegante propone afadir €l siguiente parrafo al apartado 3 del articulo 5.129, u
otro similar:

“En aquellas parcelas que se acredite, con un ensayo geotécnico realizado en el interior de
las mismas, que €l nivel fredtico se sitla -4.00 m. £ 1 m por la oscilacion normal del mismo,
medido desde la cota de referencia de la acera, cabria, previa solicitud del interesado, limitar el
nimero de plazas a las que quepan de forma efectiva en un solo nivel, bien en la planta
semisttano, o bien en el primer sGtano, si no existe semisdtano”.

Por el Servicio de Planeamiento se informa que la alegacion trata de pormenorizar un caso
concreto que se encuadraria en el parrafo final del art. 5.129.3.a) de la nueva redaccion de dicho
articulo, propuesto por la Modificacién Puntual en tramitacion, que al establecer los casos
admisibles de reduccién de la reserva obligatoria de plazas de aparcamiento para turismos,
indica: “De forma excepcional, en casos de especia dificultad técnica, podrd minorarse la
dotacion ala capacidad de un solo nivel”.

En concreto, la alegacidn establece un criterio para el caso de que exista un nivel freatico
de escasa profundidad, [levando este hecho a producir incrementos de costes desproporcionados
asi como demora en los plazos de gjecucion. La alegacion se entiende coherente y viene a
matizar uno de los casos més habituales de especial dificultad técnica en el que se encuentran los
constructores, debido a la proximidad al mar de algunas de |as zonas de la ciudad. Bien es cierto
que el parrafo antes indicado podria incluir algin otro caso de especia dificultad técnica, pero
ello no es dhice para que este caso pueda estar mas definido y acotado en su aplicacién. En
concreto la propuesta de la al egacion establece 3 condiciones de aplicacion:

- Larealizacion de un ensayo geotécnico en €l interior de la parcela.

- Laobtencion de un resultado donde la cota del nivel fredtico de la parcela se encuentre en
la horquilla de: -4.00 m. £ 1 m por la oscilacion normal del mismo, medido desde la cota de
referencia de laacerd.

- La solicitud especifica del interesado al Ayuntamiento para que se permita realizar un
unico nivel de plazas de aparcamiento basandose en las dos condiciones anteriores.
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Por todo ello se estima la alegacién y se incluye en € art. 5.129.3.a), un Ultimo parrafo
incluyendo las condiciones a cumplir en el caso de especia dificultad técnica por nivel fredtico
préximo ala superficie.

Por todo €ello se estimala aegaciéon y seincluye en € articulo 5.129.3.8) un Ultimo parrafo
incluyendo las condiciones a cumplir en el caso de especial dificultad técnica por nivel freético
préoximo ala superficie, que quedard redactado de la siguiente forma:

'Articulo 5.129.3.a) Dotacion de plazas de aparcamiento:

..." 3. El Ayuntamiento podré admitir una reduccion en la dotacion establecida de plazas
de aparcamiento para turismos cuando el interesado expresamente lo solicite y acredite
documentalmente la concurrencia de | as circunstancias siguientes:

a) Podra aplicarse una reduccién en la reserva minima obligatoria cuando alguna de las
siguientes circunstancias, u otras ana ogas, impida cumplir dicha obligacion:

- Debido alas condiciones de accesibilidad, determinadas por las caracteristicas fisicas de
lared viaria (dimensiones de aceras, caracter peatonal, anchura de viales, etc).

- Cuando factores externos tales como: la localizacion de la parcela en una zona inundable,
la existencia bajo rasante de tlneles, camaras subterraneas o instalaciones de interés publico en
uso, la existencia de servidumbres o afecciones legales, la existencia de restos arqueol gicos u
otros condicionantes fisicos debidamente justificados, impidan la excavacion de uno o de los dos
sotanos.

- Cuando, destinadas a aparcamiento la totalidad de las plantas de semisétano y primer
sbtano o, en caso de no disponerse semisdtano, en las plantas de primer y segundo sétano, a
descontar el espacio destinado a escaleras, ascensores, y cuartos de instalaciones y locales
exigibles por la normativa técnica, lareserva asi efectuada no alcance la dotacion minima.

- Cuando, debido a las caracteristicas del local y con la mejor distribucion posible, la
superficie efectiva que pueda ser destinada a plazas de aparcamiento no alcance el 40 % de la
superficie Gtil total del garagje.

En estos casos, la reserva de aparcamiento se limitard al nimero de plazas que quepan de
forma efectiva en las plantas de semisbtano y primer sétano o bien, en caso de no disponerse
semisitano, en las plantas de primer y segundo sétano.
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- De forma excepcional, en casos de especia dificultad técnica podra minorarse la dotacion
alacapacidad de un solo nivel. En este caso, ese Unico nivel, ocupara latotalidad de la parcela, o
el maximo permitido por € planeamiento o que se pueda utilizar en base a las circunstancias
propias de la parcela

Si la especia dificultad técnica tiene su razén en la escasa profundidad del nivel fredtico,
para admitir esta reduccion se debe acreditar, mediante un ensayo geotécnico realizado en el
interior de la parcela, que €l nivel fredtico, medido desde |a cota de referencia de la acera, se sitlia
a una profundidad maxima de -4’00 metros, admitiéndose en algin punto una variacion sobre
dicha cota de hasta un metro por debajo de €lla, debido a la oscilacién normal del nivel fredtico,
gue se puede producir sobre €l terreno”.

b) Por o que respecta a informe emitido por € Servicio de Licencias Urbanisticas Obras
de Edificacién de 4 de abril de 2022, este plantea varias cuestiones:

De una parte propone eliminar del articulo 5.129.3.a) la frase 'locales de uso comun para
los vecinos. El parrafo se referia alos casos de posible aplicacion de la reduccién de lareserva
obligatoria de plazas de aparcamiento, siendo la redaccion existente la siguiente: “Cuando,
destinadas a aparcamiento la totalidad de |as plantas de semisitano y primer s6tano o, en caso de
no disponerse semisétano, en las plantas de primer y segundo sétano, a descontar € espacio
destinado a escaleras, ascensores, cuartos de instalaciones y locales de uso comin para los
vecinos, lareserva asi efectuada no alcance la dotacion minima’.

La propuesta del Servicio de Licencias Urbanisticas Obras de Edificacion pretende que los
locales de uso comun no participen en el computo de plazas, entendiendo que es de mayor interés
gue lo utilicen como aparcamiento de turismos. En cualquier caso €l texto pretende que se
contabilicen aquellas superficies que no deban ser utilizadas para cualquier tipo de instalacion o
local exigible por normativa técnica (cuarto de basuras, aparcamiento de bicicletas, Centros de
Transformacion, etc.). En todo caso y para especificar mejor €l texto de la Modificacion se
incluira de la siguiente manera:

'Cuando, destinadas a aparcamiento la totalidad de las plantas de semisétano y primer
sbtano o, en caso de no disponerse semisbtano, en las plantas de primer y segundo sétano, a
descontar el espacio destinado a escaleras, ascensores y cuartos de instalaciones y locales
exigibles por normativa, la reserva asi efectuada no alcance la dotacion minima. Por tanto, se
estima parcia mente esta cuestion.

Por otra parte, se propone incorporar en €l Ultimo parrafo del mismo articulo 5.129.3.a) lo
siguiente: 'De forma excepcional, en casos de especial dificultad técnica, podra minorarse la
dotacién a la capacidad de un solo nivel, siempre y cuando € planeamiento permita, y de este
modo se disponga en proyecto, la ocupacion de la totalidad de la parcela. Esta propuesta del
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Servicio de Licencias pretende garantizar para €l caso de especia dificultad técnica, que se
genere el mayor nimero posible de plazas, para lo cual plantean la exigencia de la ocupacion
total de la parcela en el Unico sétano a utilizar para colocar las plazas de aparcamiento. Esta
cuestion, si bien tiene sentido, no se puede hacer de forma taxativa, ya que si aparece alguna

ACORD

cuestion que imposibilita la utilizacion total de la parcela, parece que en ese caso no se le
admitiria la posibilidad de un Unico sétano. Por tanto, habria que incluir esa particularidad en la
Modificacion, que podria quedar redactada de la siguiente manera:

'De forma excepcional, en casos de especia dificultad técnica, podra minorarse la dotacion
ala capacidad de un solo nivel. En este caso, ese Unico nivel ocuparalatotalidad de la parcela, o
el maximo permitido por € planeamiento o que se pueda utilizar en base a las circunstancias
propias de la parcela. Por tanto, se estima también parcia mente esta cuestion propuesta.

Por otro lado y en comentario verbal con los técnicos municipales del Servicio de
Licencias Urbanisticas Obras de Edificacion se planted la duda de que esténdar aplicar en € caso
de locales sin uso en edificios residenciales de nueva planta. Recogiendo esta cuestion se incluye
en € art. 5.133 'Dotacion de aparcamientos en parcelas y edificios de uso residencia’ un dltimo
parrafo que indicaré&

‘4, Para el caso de locales sin uso en edificios residenciales, se aplicara por analogia €
estandar establecido para locales de usos productivos -1 plaza de turismo/ 100 m2 de superficie
atil o fraccion superior a 50 m? de superficie (til, e igual nimero de plazas para bicicletas-. A
estos efectos, podra considerarse como superficie Gtil de local el 85% de su superficie
construida’. Por tanto, se estima la cuestién propuesta.

¢) En cuanto a Informe emitido por €l Servicio Territorial de Urbanismo de la Conselleria
de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad de 25/03/22, que plantea la justificacion de
varias cuestiones de tramitacion y contenido de forma previa alainscripcion de la Modificacion
en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, estos aspectos han sido contestados
por el Ayuntamiento el 5 de abril de 2022.

CUARTO. Las modificaciones que se han efectuado en el documento no tienen caracter
sustancial, segiin informe del Jefe del Servicio de Planeamiento de 7 de abril de 2022, no siendo
necesario reiterar el tramite de informacion publica regulado en el articulo 61.1,c) del
TRLOTUP. Tampoco tiene carécter sustancial la nueva Disposicion Transitoria afiadida en la que
se especifica € régimen transitorio a que se pueden acoger los solicitantes de licencias que se
encuentren en tramitacion en e momento de aprobacién de esta modificacion de planeamiento.

QUINTO. En virtud del articulo 123.1.i) de laLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, modificada por laLey 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas parala
Modernizacion del Gobierno Local, el 6rgano competente para aprobar definitivamente la
presente propuesta es el Pleno, requiriéndose el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero
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legal de miembros del Pleno, a tratarse de un acuerdo que corresponde adoptar a dicho 6rgano
en latramitacion de un instrumento de planeamiento general, conforme dispone €l articulo 123.2
delaley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de |as Bases de Régimen Local.

ACORD

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 3, letrad), punto 7° del
Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los
términos previstos en € articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, y con € dictamen
de la Comisién de Desarrollo y Renovacion Urbana, Vivienda 'y Movilidad, el Ayuntamiento
Pleno acuerda:

PRIMERO. Estimar la alegacion presentada por Don Tomas Carrasco Roca, con nimero
de NIF ***7546** el 11 de abril de 2022 (RGE [-00118-2022-069716) por los motivos
expuestos en €l Fundamento de Derecho Tercero de este acuerdo, en base al informe emitido por
el Jefe del Servicio de Planeamiento el 29 de abril de 2022, afiadiendo un ultimo pérrafo en €l
articulo 5.129.3.a) de las Normas Urbanisticas del PGOU de Valéncia 'Regulacion de la dotacion
minima de aparcamientos’, que incluye las condiciones a cumplir en el caso de especial dificultad
técnica por nivel fredtico proximo alasuperficie.

SEGUNDO. Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Vaeéncia “Regulacion de la dotacion minima de aparcamientos’ que afecta
Unicamente a la ordenacién pormenorizada, redactada por € Servicio de Planeamiento.

TERCERO. Remitir una copia digital del Plan a la Conselleria competente en materia de
urbanismo para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico, con caracter previo ala publicacion del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia haciendo constar el nimero de inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico, conforme dispone € articulo 4.1 del Decreto 65/2021, de 14 de
mayo, del Consell, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los
instrumentos de planificacion urbanistica y territorial, y en la web del Ayuntamiento de
Vaeéncia

CUARTO. Comunicar €l presente acuerdo alos Servicios Municipal es cuyas competencias
puedan resultar afectadas y notificarlo alos interesados.»
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