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ANEXO I11: MODELO BORRADOR DE CONVENIO DE PROGRAMACION

CONVENIO DE PROGRAMACION DE LA ACTUACION INTEGRADA PARA EL
DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION *.....”



R

AJUNTAMENT DE VALENCIA

CONVENIO DE PROGRAMACION SUSCRITO ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE VALENCIA Y EL URBANIZADOR DEL PROGRAMA DE ACTUACION

INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION “..uvuenieeneneneeeenenanns »
SE REUNEN
Por una parte, el Ayuntamiento de Valéncia, con NIF y domicilio en la plaza

del Ajuntament, n°. 1, en nombre y representacion del cual actda el Sr. / la
Sra.....ccoovvinnnnn. concejal/a del Area de desarrollo y renovacion urbana y vivienda
facultado/a en virtud de ................... y asistido/a por el secretario/a del Area

.................. del Ayuntamiento de Valéncia, Sr. /Sra. ...................

Y por otra parte, la mercantil/ agrupacién de interés urbanistico .................. , con
domicilioenlaC/de.................. , 00, 0, 46000, de Valéncia, con CIF.................. ,
representada en este acto por el Sr. / la Sra. .................. , en calidad de
.................. de la mercantil/ AIU ...................

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias necesarias

para suscribir este convenio urbanistico, y a este efecto, de mutuo acuerdo:

EXPONEN

1.- El pleno del Ayuntamiento de Valencia, en sesion celebrada el
dia...........oool , acuerda aprobar definitivamente el planeamiento correspondiente

para el ambito de la unidad de ejecucion “..................



2.- Asimismo se acuerda programar la actuacion integrada cuyo ambito fisico es
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la unidad de ejecucion “...............l. de Valencia, en régimen de

gestion..........oeoeinnn. designando como agente urbanizadora ..................

3.- Asimismo, la AIU/ mercantil presenta ante la tesoreria municipal aval
bancario emitido por el Banco .................. correspondiente al 2 % de las cargas fijas

de urbanizacién, por el importe de .................. €, que garantiza la ejecucion del

PAI presentado conforme establece los articulos 158.2 y 133.4 del TRLOTUP.

Por tanto, conforme al articulo 133 del TRLOTUP vy al acuerdo del pleno de
................. ambas partes suscriben el presente CONVENIO DE PROGRAMACION,

integrado por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO

El presente convenio tiene como objeto regular las relaciones juridicas y
econdmicas que, como consecuencia del proceso de desarrollo de la actuacién integrada
............................. ”, van a derivarse para las personas propietarias adheridas al

PAI, para el agente urbanizador y para el ayuntamiento de este municipio.

SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE Y NORMATIVA SUPLETORIA

Al programa de actuacion integrada le seran de aplicacion las previsiones del
presente convenio, las condiciones de programacion aprobadas por el Ayuntamiento de

Valéncia en acuerdo del pleno de....................

En lo no previsto en este convenio se estara a lo dispuesto en las disposiciones
contenidas en el Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y
paisaje, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante
TRLOTUP) y, con caracter supletorio, las disposiciones contenidas en la Ley 9/2017, de

8 de noviembre, de contratos del sector publico (en adelante LCSP).



Se entendera por no puesta cualquier clausula o condicion que contradiga o se
oponga a lo dispuesto en el acuerdo plenario de aprobacion y adjudicacion del PAL, al
TRLOTUP, o a la legislacion de contratos del sector publico en lo que sea de
aplicacion; correspondiendo al ayuntamiento la interpretacion de la proposicion
juridico-econémica, la resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento y su

modificacion por razones de interés publico.

TERCERA.- AMBITO

El ambito que comprende este programa es la totalidad de los terrenos que

conforman la unidad de ejecucion denominada “.................. ” de Valéncia
delimitada por el planeamiento ........... aprobado definitivamente por el mismo
acuerdo del ayuntamiento plenode ................. , asi como los terrenos definidos como

necesarios para la ejecucion de obras complementarias en el proyecto de urbanizacién

integrado en la alternativa técnica aprobada.

CUARTA.- OBRAS DE URBANIZACION INCLUIDAS EN EL
PRESENTE PROGRAMA

Son las previstas en el proyecto de urbanizacion aprobado por el Ayuntamiento
de Valencia, en acuerdo plenario de ............... , asi como las modificaciones técnicas
o0 suplementos de dicho proyecto que resulten necesarias para el mejor desarrollo de la

actuacién, de conformidad con las directrices de la administracion actuante.

QUINTA.- COMPROMISOS ESENCIALES DEL AGENTE
URBANIZADOR

El urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacion urbanistica sujeta al
programa de actuacion integrada cuyos objetivos son los previstos en el articulo 116 del
TRLOTUP, para lo cual, asume como obligaciones esenciales las funciones previstas en
el articulo 118 del TRLOTUP:



a).- Promover, gestionar y financiar la actuacion programada a su riesgo y

ventura.

La promocién y gestion la realizara en los términos y condiciones previstas en

este convenio.

Le corresponde al urbanizador asumir integramente la financiacion necesaria
para la finalizacion del PAI, sin perjuicio de su derecho, cuando proceda, a resarcirse de
ella por cuenta de las personas propietarias adjudicatarias de solares resultantes de la
actuacion aqui programada y de su derecho a allegar los recursos que sean precisos con

crédito prestado por terceros.

El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanisticas por las personas
propietarias no exonera al urbanizador de su compromiso, ante el ayuntamiento, de

financiar las obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacion que se compromete a financiar son todas las que le
corresponde promover segun este convenio, incluyendo la elaboracion de los proyectos

necesarios para ello.

b).- Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para elloy

entre ellos:

e Los proyectos de reparcelacion, voluntaria o forzosa, y cuantos sean

necesarios para ejecutar la actuacion.

e Las modificaciones técnicas o suplementos del proyecto de urbanizacion
que, eventualmente, resultaren necesarias para el mejor desarrollo de la
actuacién programada, de acuerdo con las directrices de la

administracion actuante y las previsiones de este convenio.

e Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del proyecto de
urbanizacion que, en su caso, hubieran de elaborarse para el mejor

desarrollo de la actuacion programada.
e La cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion.

c).- Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacion de acuerdo

con la legislacion de contratos del sector publico en los supuestos previstos en el
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TRLOTUP, gestionando su ejecucion en calidad de parte promotora de las mismas y
respondiendo de su pago y demés obligaciones que legal o contractualmente haya

asumido ante el contratista.

Las relaciones contractuales que el urbanizador entable con terceras personas, ya
sea por éste 0 por otro concepto, no implicaran transmision a dichos terceros de las
obligaciones que contrae, en virtud de este convenio, con la administracion, ni
conllevaran alteracion alguna de los compromisos y responsabilidades asumidas en este

documento.

Corresponde al urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en la
materia para llevar a cabo la direccion de las obras de urbanizacion, de acuerdo con lo

establecido en los apartados anteriores.

El urbanizador garantizara al representante municipal designado para el
seguimiento y control de las obras de urbanizacion, el libre acceso a la zona de obras y
le mantendra puntualmente informado de su evolucién, facilitindole copia de los
ensayos Yy del estado de ejecucion de cada unidad de obra. En aquellas unidades de obra
que no queden vistas, obtendra la conformidad expresa del representante municipal, por
escrito en el libro de 6rdenes dispuesto al efecto, antes de proceder a la ejecucion de las

obras que las oculten.

El urbanizador, se compromete a contratar la ejecucién material de las obras de
urbanizaciéon con empresa que reuna la clasificacion que para cada caso exija la

legislacion sobre contratos del Sector Publico.
d).- Elaborar e impulsar la reparcelacion

El urbanizador debe investigar las titularidades de las fincas, bienes y derechos
afectados por la actuacion con razonable diligencia profesional, conforme a lo regulado

al respecto en la legislacién sobre expropiacién forzosa.

Con la finalidad de elaborar el proyecto de reparcelacion y a los efectos de lo
establecido en el articulo 148 del TRLOTUP, el urbanizador solicitard de la
administracion la realizacion del emplazamiento a las personas propietarias para su
participacion en el programa de actuacion integrada aportando a tal fin la

documentacidn necesaria para ello, de conformidad con el articulo 147 del TRLOTUP.



El urbanizador realizara las gestiones necesarias para intentar alcanzar una
reparcelacion voluntaria, en caso de no ser factible deberd acreditar ante el
ayuntamiento de manera fehaciente las negociaciones realizadas y la razones de la

imposibilidad de la misma.

En caso de que proceda la reparcelacion forzosa, el urbanizador redactard y
presentara un proyecto de reparcelacion forzosa con el contenido previsto en el 97 del
TRLOTUP vy solicitard de la administracion su formulacion y tramitacion en los
términos del articulo 98 del citado Texto Refundido.

Tras la aprobacién definitiva de la reparcelacion le corresponde al urbanizador,
previo al pago de las indemnizaciones y constitucion de la garantia de conversion que
en su caso procedan, realizar los tramites necesarios para la inscripcion de la
reparcelacion en el registro de la propiedad y aportar al ayuntamiento justificante

acreditativo de la inscripcion realizada.
e) Soportar el coste de urbanizacion

Soportar el coste de urbanizacion correspondiente a los terrenos de su propiedad
o los que le sean adjudicados en concepto de retribucién y obtener las retribuciones
correspondientes a la ejecucion del programa de actuacion de las personas propietarias

adheridas al mismo.
f) Asumir la adquisicion de los terrenos

Le corresponde asumir la adquisicion de los terrenos que le sean transmitidos a

cambio de su actividad urbanizadora.

Asimismo, cuando corresponda, tiene la obligacion de adquirir los terrenos de
las personas propietarias que se abstengan de participar en la reparcelacion. En este
ultimo caso, no se podré aprobar la reparcelacion en tanto quede acreditado el pago o
subsidiariamente el depdsito de la indemnizacion econdémica correspondiente por la
finca titularidad de aquellas personas propietarias que no se adhieren al programa

calculada de conformidad con la legislacidn estatal sobre valoraciones.



g) Promover la edificacion

De conformidad con la normativa vigente, debera solicitar licencia de
edificacion de los solares resultantes que se le adjudiquen como consecuencia del
desarrollo del programa de actuacion integrada en el plazo méximo de dos afios a contar
del dia siguiente a aquel en que sea suscrita el acta de recepcion de las obras de

urbanizacion.

h) Cumplimiento de los plazos previstos en la clausula octava del presente

convenio, previstos para las diversas fases de ejecucion del programa
i) Garantizar la limpieza y seguridad del ambito del PAI

A partir de la firma del acta de replanteo el urbanizador debera asegurar el
perimetro de las obras a realizar en el @mbito de la unidad de ejecucion y garantizar las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato de todos los terrenos publicos y privados
del ambito hasta el momento en que se firme el acta de recepcion de obras que permita

el acceso de las personas propietarias a las parcelas de su titularidad.

SEXTA.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento de Valencia interviene como administracion actuante con
plena observancia de los principios generales previstos en el articulo 3 de la Ley

40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico.

En especial el Ayuntamiento de Valencia se compromete a ejercitar sus
prerrogativas publicas para asistir al urbanizador en el cumplimiento de sus funciones
para el buen fin del PAI, ejerciendo las funciones de autoridad que en su caso le
correspondan por ser indelegables de conformidad con las previsiones del articulo 122
del TRLOTUP.

La administracién actuante, previa solicitud del urbanizador, remitira a las
personas propietarias afectadas notificacion del emplazamiento para su participacion en
el programa de actuacion integrada en cumplimiento de los articulos 147 y 148 del
TRLOTUP.



El ayuntamiento serd depositario de las garantias que en su caso presten las
personas propietarias que se adhieran al programa y retribuyan en metélico al

urbanizador.

Asimismo, el ayuntamiento formulard la reparcelacion elaborada por el
urbanizador siempre que esté en condiciones de ser tramitada pudiendo exigir

subsanaciones o en su caso rechazarla siendo causa de resolucion del PAI.

Designara un representante municipal para el seguimiento y control de las obras

de urbanizacion.

Recibira las obras de urbanizacién sin dilaciones innecesarias una vez ejecutadas

con plena sujecion al proyecto de urbanizacion del PAL.

La conservacion de las obras de urbanizacion una vez recibidas corresponde a la

administracion en los términos del articulo 169.1 del TRLOTUP.

Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia aprobara a instancia del
urbanizador la cuenta de liquidacion definitiva del PAI siendo requisito necesario para

la devolucion de la garantia de promocion.

SEPTIMA.- DERECHOS Y DEBERES DE LAS PERSONAS
PROPIETARIAS

Las relaciones entre las personas propietarias y el agente urbanizador se regiran

por los pactos licitos que libremente convengan.

Las personas propietarias tienen los derechos y las obligaciones previstas en el
articulo 145 del TRLOTUP.

e En el caso de no adherirse al programa: tendran derecho a la
indemnizacion econOmica sustitutiva prevista en la reparcelacion, de
acuerdo con la valoracion calculada de conformidad con la legislacion
del Estado sobre valoraciones, sin reconocimiento de la facultad de
participar en la actuacion ni los derechos que de ella se derivan, de
conformidad con el articulo 146.2 del TRLOTUP.



e En caso de adherirse al PAI ejercen la facultad de participar en la
actuacién en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas,
de conformidad con lo regulado en el articulo 146 del TRLOTUP y en la

legislacion estatal del suelo.

La adhesion al PAI no limita a las personas propietarias su facultad de depurar la
legalidad del PAI o, de sus actos de ejecucion. Ello no exonera del cumplimiento de las

obligaciones derivadas del mismo.

Las personas propietarias interesadas en participar en la actuacion urbanistica
deberan manifestar expresamente su voluntad de adhesion y de asumir las consiguientes
obligaciones y cargas urbanisticas, asi como los correlativos derechos, en los términos
establecidos en el articulo 148 del TRLOTUP.

Las personas propietarias incluidas en el ambito del PAI tienen, de conformidad
con el articulo 15 del TRLS, el deber de mantener en condiciones de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato, los inmuebles de su titularidad excepto el tiempo que
medie entre el acta de replanteo y el acta de recepcion de las obras periodo durante el

cual el urbanizador seré el responsable del &mbito de la unidad de ejecucion.

OCTAVA.- PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA
8.1.- FASE ADMINISTRATIVA PREVIA
8.1.1.- Emplazamientos a las personas propietarias

En el plazo de 1 mes siguiente a la firma del convenio el urbanizador solicitara
de la administracion actuante la realizacion del emplazamiento a las personas

propietarias afectadas.

Las personas propietarias dispondran de un plazo de dos meses desde que

reciban la notificacion para:

e Manifestar expresamente su voluntad de adhesion o no al programa.

e En caso de adhesidn, deberan asimismo optar por el pago en terrenos o
en metalico, y en este Gltimo caso prestar la correspondiente garantia de
retribucion prevista en el articulo 160 del TRLOTUP.
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Dentro del primer mes de plazo, la persona propietaria podrd solicitar
ampliacion de documentacién o informacion adicional, formular queja sobre la recibida
o pedir prérroga. Si asi lo hiciera, el plazo se entendera prorrogado por un tercer mes
adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prérroga, la informacion o

aclaracion suplementaria que proceda.
A efectos de realizar el emplazamiento se entenderd inhabil el mes de agosto.

La adhesiéon se otorgara por cada persona propietaria en documento publico
administrativo ante el secretario del ayuntamiento en el dia o dias que se fijen a tal fin, o
bien por otorgamiento ante el notario, quien remitira de forma conjunta las adhesiones

realizadas al finalizar el plazo.

8.1.2.- Proyecto de reparcelacion

En el plazo maximo de tres meses siguientes a que finalice el plazo de las
personas propietarias para manifestar su adhesion, el urbanizador debera

alternativamente:

e presentar proyecto de reparcelacion voluntaria instando su tramitacion y
aprobacién por la administracion en los términos del articulo 100 del
TRLOTUP,

e 0 solicitar de la administracion actuante la formulacion y tramitacién del
proyecto de reparcelacion forzosa por él redactado. A tal fin serd
imprescindible que el urbanizador aporte como documentacion

necesaria:

o Acreditacion, de manera fehaciente, de las negociaciones
realizadas para alcanzar la reparcelacién voluntaria y las razones

de la imposibilidad de la misma.

o Proyecto de reparcelacion forzosa necesario para la ejecucion del

programa.
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La eficacia de la aprobacion de la reparcelacion esta condicionada al pago de las
indemnizaciones, constituir las garantias de conversion en solar de las personas
propietarias que retribuyen en especie, indemnizacion de saldos acreedores netos y
posterior inscripcion en el registro de la propiedad, lo cual se realizara en los plazos

fijados a continuacion:

- Una vez aprobada la reparcelacion, en el plazo de 2 meses el urbanizador
debera pagar las indemnizaciones correspondientes, constituir las garantias
de conversion en solar de las personas propietarias que retribuyen en especie

y pago de saldos acreedores netos.

- Satisfechos los conceptos anteriores y emitido el certificado de firmeza por
la administracion, el urbanizador dispondra del plazo de 1 mes para presentar

la reparcelacion en el registro de la propiedad.

- Presentacion en el Ayuntamiento de Valencia de la documentacion
acreditativa de la inscripcion registral de la reparcelacion en el plazo de 15
dias habiles siguientes a la fecha en que se expida por el registro de la

propiedad.

- En el caso de que aprobada la reparcelacion por el ayuntamiento transcurran
6 meses y no llegue a inscribirse en el registro de la propiedad por falta de
pago de las indemnizaciones o cualquier otra razén imputable al
urbanizador, se podra declarar la ineficacia del acuerdo aprobatorio de la

reparcelacion.
8.1.3.- Otros plazos

Con caracter general el urbanizador debera atender cualquier requerimiento que
efectle la administracion en el plazo previsto en el mismo de conformidad con la

legislacién aplicable.

La tramitacion administrativa del proyecto de reparcelacion de la alternativa
técnica del programa, y los proyectos en ejecucion del mismo, suspende el computo de

los plazos.

El urbanizador, sin perjuicio de su obligacion de ir cumpliendo las fases antes

estipuladas, podra anticipar el desarrollo de cualesquiera de las actuaciones
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programadas, e incluso simultanear actuaciones propias de fases posteriores al tiempo

de realizar las anteriores.
8.2. FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El acta de replanteo e inicio de la obras de urbanizacion de la unidad de
ejecucion podra suscribirse a partir del momento en que la reparcelacion sea presentada
ante el registro de la propiedad para su inscripcion, y como maximo deberan iniciarse
las obras dentro de los tres meses siguientes a la inscripcion de la reparcelacion en el

registro de la propiedad.

El plazo del que dispone el urbanizador para finalizar la obra de urbanizacion a
la que se refiere la clausula cuarta de este convenio es de ....................... a contar

desde su inicio.

Las fases de la ejecucion y duracion de las mismas seran las que consten en el
proyecto de urbanizacion. Este plazo serd susceptible de prérroga expresa, por causa

justificada.

Las obras de urbanizacion seran recibidas por acto expreso en el plazo de tres

meses desde su ofrecimiento formal.

Desde la recepcion expresa o desde que queden abiertas al uso publico se inicia
el periodo de garantia de doce meses en el que el urbanizador responderéa de los defectos

constructivos que se manifiesten.

El urbanizador en el plazo maximo de tres meses siguientes a la recepcién de las
obras presentara la documentacion necesaria para que la administracion proceda a la

aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva.
8.3. SUSPENSION

Previo pronunciamiento favorable de la administracion, el computo del plazo
podra suspenderse cuando por causa de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas ajenas
e insuperables a la voluntad del urbanizador, sea temporalmente imposible la iniciacion,
prosecucion o conclusion de las actuaciones juridicas o materiales programadas. Se
entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas las

resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la
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paralizacion o suspension de actuaciones administrativas; las catastrofes naturales, las
huelgas laborales que afecten al sector de la construccion en la provincia de Valéncia,

las inundaciones y otras circunstancias analogas.

Asimismo, sera causa de suspension del computo de los plazos cualquier
dilacion de los plazos establecidos, de la que sea responsable la administracion actuante
o cualquier otro 6rgano administrativo en la incoacion, tramite o resolucion de los
procedimientos administrativos o registrales que les corresponda instruir para el

desarrollo de la actuacion.
8.4. PRORROGA

El urbanizador, previa peticion razonada y fundada, podré solicitar al
ayuntamiento la prérroga de los plazos antes estipulados, debiendo presentar la solicitud

con antelacioén al vencimiento de los mismos.

NOVENA.- GARANTIA DEFINITIVA

Tal y como se pone de manifiesto en el exponen tercero, la mercantil/AlU
“......” ha garantizado, mediante el ingreso en la tesoreria municipal de fianza por
importe de ...... € (equivalente al 2% de las cargas fijas de urbanizacion, IVA

excluido), el conjunto de obligaciones asumidas en su condicion de urbanizador del PAI

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 del TRLOTUP la mercantil/
AlU “............. ” en el plazo maximo de los 15 dias siguientes a aquel en que sea
requerido a tal efecto, y con caracter previo a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion, deberd completar la garantia definitiva hasta la cantidad de ........ €,
importe equivalente al 5 % de las cargas de urbanizacion fijas del programa de
actuacion integrada, 1VA excluido.

La garantia definitiva prestada por el urbanizador se ampliara en el supuesto de

gue se autorice la retasacion de cargas.

La devolucidn de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuara

cumplidas las obligaciones derivadas de la adjudicacién del programa en los términos
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descritos en el acuerdo de aprobacion una vez transcurrido el plazo de garantia, siempre
que esté aprobada con carécter firme la cuenta de liquidacion definitiva de la

reparcelacion y no exista ninguin procedimiento judicial o administrativo pendiente.

En caso de resolucion del PAI s6lo procedera la devolucion de la garantia si el
incumplimiento no es culpable. En caso de concurso, la incautacion de las garantias sera
procedente aunque este resulte fortuito siempre que haya perjuicios para la

administracion o terceros.

DECIMA. - CARGAS DE URBANIZACION DEL PROGRAMA

Las cargas de urbanizacién y los pardmetros econémicos fundamentales de la

actuacion quedan establecidos del siguiente modo:

CARGAS DE URBANIZACION FIJAS

Presupuesto de ejecucion material

Presupuesto de licitacion

Redaccion de proyectos técnicos y direccion de obras

Gastos de gestion

Beneficio empresarial

Cargas totales fijas del programa

CARGAS DE URBANIZACION VARIABLES

Indemnizaciones y demas gastos (Art.150.2 TRLOTUP)
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CARGAS TOTALES DEL PROGRAMA

(FIJAS Y VARIABLES)

PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON
CARGAS DE URBANIZACION FIJAS

Repercusion por metro cuadrado de techo

Repercusion por metro cuadrado de suelo de la unidad de

gjecucion

Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar

Valor del metro cuadrado de techo urbanizado

Coeficiente de canje

PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON
CARGAS DE URBANIZACION VARIABLES

Repercusion por metro cuadrado de techo de las cargas

variables

Repercusion por metro cuadrado de suelo de las cargas

variables

Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar

Valor del metro cuadrado de techo urbanizado con cargas

fijas y variables

Coeficiente de canje con cargas fijas y variables

Se hace constar expresamente la advertencia de que en la estimacién de las
cargas del programa efectuada, y que sirve de base para determinar el coeficiente de
canje, se ha incluido el coste de la estimacién preliminar de las cargas de urbanizacion
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variables, cuya cuantificacion definitiva se llevard a cabo con motivo de la aprobacion
del proyecto de reparcelacion. Por lo tanto, las cargas establecidas en el programa se
fijaran de forma definitiva en tal momento, dando lugar a saldos acreedores o deudores
en la cuenta de liquidacion provisional del proyecto de reparcelacion.

La aplicacion del IVA en las relaciones entre el agente urbanizador y las
personas propietarias de terrenos no se incluyen en este convenio por cuanto su
tratamiento depende de cada una de las operaciones que desarrollan la relacion entre
ambos (excediendo, por tanto su regulacion, de las competencias de este ayuntamiento).
Se estara en consecuencia, a lo que resulte de la aplicacion de la normativa reguladora
del IVA.

En el caso de que a la firma del convenio de programacion el urbanizador no
haya suscrito los convenios con las respectivas compariias suministradoras en los que se
definan claramente las cargas de la actuacion a sufragar por cada una de ellas, asumira a
riesgo y ventura cualquier variacion que pueda derivarse de las cargas de urbanizacion
aprobadas como consecuencia de su falta de presentacion. Asimismo, el urbanizador
asumira la obligacion de aportarlos al ayuntamiento previamente inicio de la obra

urbanizadora.

UNDECIMA.- RETRIBUCION AL URBANIZADOR

De conformidad con lo establecido en el articulo 149 del TRLOTUP Ila
retribucion al urbanizador podré efectuarse en metélico, en terrenos, o en modalidad de
retribucién mixta segin manifieste cada persona propietaria en su escrito de adhesion al

programa de actuacion integrada.

11.1.- RETRIBUCION EN TERRENOS

Se presume escogida la retribucion en terrenos a falta de constitucion de garantia
por la totalidad del importe del pago en metalico, en forma y plazo, en la parte no
garantizada, debiendo notificarse esta circunstancia por el urbanizador a la

administracion y a la persona propietaria.

11.2.- RETRIBUCION EN METALICO
Cuando la retribucion sea en metalico, el pago se materializa mediante el ingreso

del importe correspondiente en el patrimonio del urbanizador, segun la cuenta de
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liquidacion y el plan de pagos establecido en la reparcelacion, o aprobados
posteriormente. Para el cobro de los pagos se girardan cuotas de urbanizaciéon por el
urbanizador, previa autorizacion administrativa de cobro. Esta se instara acompafiando
las certificaciones o facturas justificativas y debe ser resuelta en el plazo de un mes.

La retribucion sera en metélico cuando lo solicite expresamente la persona
propietaria y haya aportado la garantia correspondiente en los términos del articulo 160
del TRLOTUP.

Antes del inicio de las obras y después de la aprobacion de la reparcelacion,
podran girarse cuotas a cuenta del coste de los proyectos y de las indemnizaciones,
segun los documentos de programacién aprobados.

Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacion del proyecto de
reparcelacion se retribuiran en metalico.

Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacion, del urbanizador a las
personas propietarias, estableceran los plazos y revestiran las garantias legales exigibles
para los actos de recaudacion tributaria en periodo voluntario. La falta de pago en
periodo voluntario determinard su cobro en via ejecutiva; a tal efecto, la autorizacion
para ejecutar garantias puede ser instada por el urbanizador a la administracion, quien la
acordara si procede.

Las cuotas impagadas en periodo voluntario se cobrardn ejecutando la garantia
presentada para garantizar la retribucion en metalico.

En todo caso, no procedera la ejecucion de la garantia constituida por las
personas propietarias que opten por el pago en metalico sin previa resolucion
administrativa.

La administracion, tan pronto advierta un exceso en el cobro de cuotas de
urbanizacion, procedera a suspenderlo, requiriendo justificacion al urbanizador.

En lo no previsto en este articulo respecto del pago de las cuotas de
urbanizacion, regira lo establecido en la legislacion en materia de tributos respecto del

pago Y las actuaciones y procedimientos de recaudacion de las deudas tributarias.

DUODECIMA.- RETASACION DE CARGAS Y REVISION DE
PRECIOS

12.1.- RETASACION DE CARGAS

Sera de aplicacién en los términos del articulo 153 del TRLOTUP por lo que

solo procedera la retasacion de cargas presupuestadas en el programa de actuacion
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integrada por causas imprevisibles y no imputables al urbanizador, como son la fuerza
mayor y los cambios por variacion sobrevenida en la reglamentacion técnica aplicable.

Los incrementos de coste de las obras de urbanizacidén que se produzcan como
consecuencia de las deficiencias puestas de manifiesto en los informes técnicos emitidos
por los distintos Servicios municipales previos a la aprobacion del programa de
actuacion integrada, nunca podran suponer la retasacion de cargas.

Tampoco constituira supuesto de retasacion de cargas el incumplimiento de las
ordenanzas municipales vigentes en el momento de aprobarse el programa de actuacion
integrada, aunque no se ponga de manifiesto en informe alguno, ya que las citadas
ordenanzas son publicas y de obligado cumplimiento.

En los supuestos de prérroga de los plazos de ejecucién del programa de
actuacion integrada acordada a instancia del urbanizador, no procedera la retasacion de
cargas cuando esta venga motivada por cualquier tipo de circunstancia que no se
hubiera producido de no haberse acordado la citada prorroga, o de haberse ejecutado el
programa en los plazos inicialmente establecidos.

No podréa solicitarse la retasacion de cargas una vez entregadas las obras a la
administracion y suscrita el acta de recepcién de las obras por la administracion, salvo

resolucion judicial firme.

12.2.- REVISION DE PRECIOS

La revision de precios se aplicara en los términos establecidos en la legislacion
sobre contratos del sector publico, clarificando que la férmula de revision de precios se
aplicard Unica y exclusivamente a la fase de ejecucion de las obras de urbanizacion,
tomando como punto de partida el del dia de la firma del acta de comprobacion del
replanteo y como fecha final la del acta de recepcion de las obras de urbanizacién y solo
procederda cuando hubiesen transcurrido dos afios desde la suscripcion del acta de
replanteo de las obras de urbanizacion y se hubiese ejecutado, al menos, el 20 por cien
del importe de dichas obras.

Por lo expuesto, siendo el plazo maximo de ejecucion de las obras de
urbanizaciéon de ............... meses, no serd de aplicacion la revision de precios, salvo
en el caso de que iniciada la obra se tuviere que suspender la ejecucion por causas no
imputables al urbanizador y concurrieran las circunstancias citadas en la clausula 7.3

relativo a la suspension.
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No se consideraran revisables en ningln caso los costes asociados a los gastos
de gestion o de estructura ni el beneficio empresarial, motivo por el cual el precio sobre
el que se aplique la férmula de revision sera el correspondiente al presupuesto de
ejecucion material de las obras de urbanizacion.

En los supuestos de prdrroga o suspension de los plazos de ejecucion de las
obras de urbanizacion acordada a instancia del urbanizador, solo proceder la revision
de precios cuando venga motivada por cualquier tipo de circunstancia ajena a la
voluntad del urbanizador.

La formula a utilizar serd la establecida en el RD 1359/2011, de 7 de octubre,
por el que se aprueba la relacién de materiales basicos y formulas tipo generales de
revision de precios de los contratos de obras y suministros de fabricacion de armamento

y equipamiento de las administraciones publicas:

FORMULA 382. Urbanizacion y viales en entornos urbanos
Kt = 0,03Bt /B0 + 0,12Ct /CO + 0,02Et /EO + 0,08Ft /FO + 0,09Mt /MO + 0,030t /OO0 +
0,03Pt /PO + 0,14Rt /RO + 0,12St /SO + 0,01Tt /TO + 0,01Ut /UO + 0,32

DECIMOTERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL AGENTE URBANIZADOR Y
PENALIDADES

13.1.- RESPONSABILIDAD

El agente urbanizador debe cumplir sus funciones con profesionalidad vy
eficiencia empresarial, ajustandose a las reglas fijadas por el PAl y por este convenio.
La ejecucion del programa se realiza a riesgo y ventura del agente urbanizador sin
perjuicio de los casos de fuerza mayor o retasacion de cargas.

El agente urbanizador sera responsable de los dafios causados a las personas
propietarias 0 a otras personas como consecuencia de su actividad, o por falta de
diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo que tengan su origen en una

orden directa de la administracién actuante.

13.2.- PENALIDADES
Se tramitard la imposicion de las penalidades descritas a continuacion, salvo
que, por la gravedad de la situacion o imposibilidad de continuidad del PAI, proceda la

resolucion de la adjudicacion del programa:
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a) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos méximos
totales y parciales fijados en el programa de actuacion integrada y en este convenio,
cuando se refieran a actuaciones propias de la fase administrativa, incluyendo el
incumplimiento de cualquier requerimiento que impida la continuacion del
procedimiento que el ayuntamiento efectle en desarrollo y ejecucion del programa y del
posterior proyecto de reparcelacion hasta la aprobacion de la cuenta de liquidacion
definitiva, podra comportar la aplicacion de una penalidad diaria por importe de 0,20
euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas aprobadas en el
programa de actuacion integrada, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las cargas

totales fijas del programaa......... €, la penalidad diaria sera arazéon de ......... €.)

b) El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos
totales y parciales fijados en el programa de actuacion integrada y en este convenio,
cuando se refieran a actuaciones propias de la fase de ejecucion material de las obras
de urbanizacion, podra comportar la aplicacion de una penalidad diaria por importe de
0,20 euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas aprobadas en el
programa de actuacion integrada, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las cargas
totales fijas del programa a ......... €, la penalidad diaria serdarazon de ........ €)

¢) En caso de que las penalidades no sean abonadas en el periodo concedido al efecto,
se haran efectivas sobre la garantia definitiva, debiendo el urbanizador reponer o
ampliar aquella en la cuantia que corresponda en el plazo de quince dias desde la
ejecucidn, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion de la adjudicacion.
Cuando la penalidad a imponer sea superior al importe de la garantia depositada
o0 el incumplimiento afecte a obligaciones esenciales del urbanizador, la administracion
optara por la resolucion del PAI con incautacion de la garantia, salvo causa de interés

publico.

DECIMOCUARTA. - FINALIZACION DEL PROGRAMA

14.1.- FINALIZACION NORMAL DEL PROGRAMA
El programa de actuacion integrada concluye con el cumplimiento de todas las

obligaciones asumidas con la adjudicacion del programa.
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La principal obligacion del urbanizador es la ejecucion de la obra urbanizadora,
tal y como resulta de los articulos 116 y 167 del TRLOTUP, en el que se establecen los
objetivos imprescindibles y complementarios de todo programa, entendiéndose esta
concluida con la recepcidn o puesta en servicio de las obras de urbanizacion.

No obstante lo anterior, debe tenerse en cuenta que el PAI reviste
particularidades propias, ya que el objeto del mismo no se limita a la ejecucion de la
obra de urbanizacidn, sino que lo integran ademas un conjunto de obligaciones por parte
del urbanizador adjudicatario relativas a la gestion urbanistica, entre las que se incluyen
la presentacion y aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva del proyecto de

reparcelacion, que culminan la ejecucion del mismo.

14.2.- FINALIZACION ANORMAL DEL PROGRAMA

La administracion acordara la finalizacion anormal del programa cuando se
produzca la caducidad o concurran los supuestos y con los requisitos establecidos en el
TRLOTUP (articulos 171 y ss.) y en la legislacion sobre contratos del sector pablico.

DECIMOQUINTA.- CESION DE LA CONDICION DE AGENTE
URBANIZADOR

El agente urbanizador, previa autorizacién expresa de la administracion actuante
y mediante escritura pablica, puede ceder dicha condicién en favor de tercera persona
que se subrogue en sus derechos y obligaciones. El cesionario o cesionaria deberéa reunir
los mismos requisitos y méritos que le fueron exigidos al o la cedente.

En el caso de gestion por personas propietarias no sera admisible la cesion de la
condicion de agente urbanizador, salvo que el cesionario ostente las condiciones
exigidas en el articulo del 120 del TRLOTUP, todo ello con el objeto de no conculcar el

principio de excepcion licitatoria.

DECIMOSEXTA.- INTERPRETACION DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Valéncia ostenta las prerrogativas de interpretar el presente
convenio de programacion, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo
por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta,
asi como las demas facultades y prerrogativas que especificamente le reconozca la

legislacion.

DECIMOSEPTIMA.- JURISDICCION COMPETENTE
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Las partes intervinientes se someten expresamente, para la resolucion de
cualquier litigio que pudiera surgir en la interpretacion y aplicacion del presente
convenio, a los 6rganos judiciales de la jurisdiccion contencioso-administrativa de

Valéncia.

DECIMOCTAVA.- PROTECCION DATOS
El urbanizador se obliga a cumplir con las previsiones del anexo adjunto al
presente convenio relativo al encargo del tratamiento de proteccion de datos personales

y garantia de los derechos digitales.

Y para gque conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad con todo
lo establecido, las personas que comparecen firman este documento por triplicado en el
lugar y la fecha abajo indicados.

Por el Ayuntamiento de Valencia Por el agente urbanizador

Sra. Sr. /Sra.
Concejala del Area de desarrollo
y renovacion urbana y vivienda

El secretario del Area |

Sr.

Valencia, dia (cifra) de mes (letras) de 202..
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ANEXO: ENCARGO TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias necesarias
para subscribir el presente documento con el fin de regular el encargo de tratamiento de
datos que se deriva del convenio suscrito entre las partes, al que se hard mencion

seguidamente, y a este efecto,

EXPONEN

I. Que el urbanizador, como persona encargada del tratamiento, como consecuencia del
convenio al que se adjunta el presente anexo....... suscrito entre las partes, trata datos
personales por cuenta del Ajuntamiento de Valencia, en relacion al programa de
actuacion integrada ......

Constituye el objeto del referido encargo:

El tratamiento de los datos identificativos de las personas interesadas en el desarrollo y

ejecucion del programa de actuacion integrada.. ..

I1. Para la correcta ejecucién del programa de actuacion integrada, la persona encargada
del tratamiento accede o trata datos de caracter personal por cuenta del responsable del

tratamiento.

I1l. La persona encargada del tratamiento manifiesta que los servidores donde se
almacenan y gestionan los datos se situan en ........ y el lugar desde donde se prestan los
servicios asociados a los mismos es ........

En cualquier caso, la persona encargada tendra que mantener al responsable del
tratamiento al corriente de la ubicacion de los servidores donde se almacenan los datos

personales.
IV. Igualmente, la persona encargada del tratamiento asume que las obligaciones

correspondientes a la proteccion de datos personales, contempladas en este documento,

tienen el caracter de esencial a efectos del régimen de resolucion del convenio.
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V. El articulo 8, apartado 1, de la Carta de los derechos fundamentales de la Union
Europea y el articulo 16, apartado 1, del Tratado de funcionamiento de la Union
Europea (en adelante TFUE) establecen que toda persona tiene derecho en la proteccion
de los datos de caracter personal que la conciernan.

Los principios y normas relativos a la proteccion de las personas fisicas en cuanto al
tratamiento de sus datos de caracter personal tienen que respetar las libertades y
derechos fundamentales sea cual sea su nacionalidad o residencia, en particular el
derecho a la proteccion de los datos de caracter personal.

La administracion, en el ejercicio de sus funciones, trata datos personales de los

ciudadanos a los cuales tiene que garantizar la proteccién debida.

V1. De conformidad con el articulo 28 del Reglamento 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016 (en adelante RGPD), relativo a la
proteccion de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de esos datos; los articulos 33 y otros concordantes de la Ley Orgéanica
3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos
digitales (en adelante LOPDGDD), asi como, por asimilacién, el articulo 47 y siguientes
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico (en adelante
LRJSP), a traves de este documento la entidad encargada del tratamiento se somete a la
citada normativa de proteccion de datos personales, en la cual se detallan las
obligaciones y responsabilidades que asume en el tratamiento de datos personales, de
acuerdo con este documento, que recoge el encargo de tratamiento de datos personales
responsabilidad del Ayuntamiento de Valéncia a favor del urbanizador del programa,

que se regula de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Definiciones

De conformidad con las definiciones recogidas en el RGPD, relativo a la proteccion de
las personas fisicas en cuanto al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién
de estos datos, se entiende por:

Datos de caracter personal: cualquier informacion sobre una persona fisica
identificada o identificable (la interesada); se considera persona fisica identificable

cualquier persona la identidad de la cual se puede determinar, directa o indirectamente,
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en particular mediante un identificador, como por ejemplo un nombre, un nidmero de
identificacion, datos de localizacion, un identificador en linea o uno o varios elementos
propios de la identidad fisica, fisiologica, genética, psiquica, econdmica, cultural o
social de esta persona.

Fichero: cualquier conjunto estructurado de datos personales accesibles de acuerdo con
criterios determinados, ya sea centralizado, descentralizado o repartido de forma
funcional o geografica.

Tratamiento de datos: cualquier operacion o conjunto de operaciones realizadas sobre
datos personales o conjuntos de datos personales, ya sea por procedimientos
automatizados o no, como la recogida, el registro, la organizacion, la estructuracion, la
conservacion, la adaptacion o la modificacion, la extracciéon, la consulta, la utilizacion,
la comunicacion por transmision, difusion o cualquier otra forma de habilitacion de
acceso, cotejo o interconexion, limitacion, supresion o destruccion.

Persona responsable del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad publica,
servicio o cualquier otro organismo que, solo o junto con otros, determina las
finalidades y los medios del tratamiento.

Persona encargada del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad publica,
servicio u otro organismo que trata datos personales por cuenta de la persona

responsable del tratamiento.

SEGUNDA. Objeto del encargo de tratamiento

La persona encargada de tratamiento tratard datos de caracter personal relativos a las
personas interesadas en el desarrollo y ejecucion del programa, de manera automatizada
Yy, en su caso, no automatizada.

Las finalidades que motivan el tratamiento de datos del responsable por parte de la
persona encargada son unica y exclusivamente para la prestacion de los servicios
necesarios para la tramitacion y ejecucion del programa de actuacion integrada hasta su
finalizacién al amparo de los articulos 114 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de ordenacion del

territorio, urbanismo y paisaje.

Queda terminantemente prohibida la aplicacion o utilizacion de los datos de caracter

personal objeto de tratamiento para finalidades diferentes a las que se prevén aqui,
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excepto autorizacion expresa manifestada por escrito por la persona responsable del
tratamiento.

Asi mismo, se prohibe la comunicacién de los datos objeto de tratamiento, ni siquiera
para la conservacion, a otras personas, excepto las cesiones legalmente establecidas y

las que resultan necesarias para cumplir las finalidades del convenio.

TERCERA. Del tratamiento de datos de la persona encargada de tratamiento por
parte de la persona responsable

Los datos personales de las personas relacionadas con la encargada del tratamiento para
la firma de este documento, asi como de las personas que participan o estén en contacto
con ocasion de la prestacion de los servicios o actividades derivadas del convenio, las
trata el Ayuntamiento de Valencia en calidad de responsable de tratamiento.

La base juridica que legitima el tratamiento de los datos es el articulo 6.1 b) y c) del
RGPD (relacién derivada de la formalizacién del indicado convenio y obligacion legal,
de acuerdo con lo establecido en la LRJISP.

La finalidad del tratamiento es mantener la relacion, en todos los aspectos derivados del
encargo, y desarrollar y controlar los servicios objeto del convenio vy, si es procedente,
remitir informacion sobre las incidencias relacionadas. Los datos no se ceden o
comunican a terceras personas, excepto en los supuestos previstos segundos la ley.

Los datos se conservan durante el tiempo en que las autoridades publicas competentes
las puedan requerir, si es el caso.

De conformidad con el RGPD y la LOPDGDD, la persona interesada puede ejercitar los
derechos de acceso, rectificacion, supresién, limitacion y oposicidén respecto de sus
datos personales mediante una solicitud formulada en la sede electronica del
Ayuntamiento de Valencia. También puede formular reclamaciones delante de la
Oficina de la delegacion de proteccion de datos personales del ayuntamiento, asi como
ante la Agencia espariola de proteccion de datos

CUARTA. De los datos de caracter personal que tiene que tratar la persona
encargada
La persona encargada puede tratar datos de caracter personal de los tipos o categorias
siguientes:

e Datos identificativos (nombre y apellidos, DNI, N.° SS, direccion, correo

electrénico, teléfono, firma/huella, imagen/voz)
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e Datos econdmicos-financieros y de seguros (ingresos, rentas; inversiones,
bienes patrimoniales; créditos, préstamos, avales; datos bancarios; planes de
pensiones, jubilacion; datos econdmicos de noOmina; datos deducciones
Impositivas; seguros; hipotecas; subsidios, beneficios; pensiones; historial
créditos; tarjetas crédito)

e Datos de transacciones (bienes y servicios suministrados por la persona
afectada; bienes y servicios recibidos por la persona afectada; transacciones

financieras; compensaciones/indemnizaciones)

QUINTA. Deber de secreto profesional

El personal que actua bajo las directrices de la persona encargada del
tratamiento tiene el deber de guardar confidencialidad y, si es el caso, el secreto
profesional sobre la informacion de caracter personal objeto del tratamiento. Esta
obligacion es exigible al personal incluso después de haber cesado su relacion con la
persona encargada del tratamiento.

Ademas, es obligacion de esta Gltima comunicar y exigir a su personal el
cumplimiento del deber de confidencialidad o secreto profesional, asi como el resto de
condiciones y termas fijados en este documento. Tiene que garantizar, si hace falta, la
formacion necesaria en materia de proteccién de datos personales de las personas
autorizadas para tratar datos personales.

La persona encargada tiene que mantener a disposicion de la persona

responsable la documentacion que acredite el cumplimiento de esta obligacion.

SEXTA. Seguridad de los datos

La persona encargada del tratamiento tiene que atender las instrucciones en
seguridad que transmita la persona responsable del tratamiento teniendo en cuenta el
estado de la técnica, los costes de aplicacion, la naturaleza, el alcance, el contexto y las
finalidades del tratamiento, asi como los riesgos de probabilidad variables para los
derechos y las libertades de las personas fisicas.

La persona encargada del tratamiento tiene que establecer las medidas técnicas
y organizativas necesarias para garantizar el nivel de seguridad adecuado al riesgo
existente, que, si es el caso, tienen que incluir, entre otros:

a) La pseudonimizacion y el cifrado de datos personales.
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b) La capacidad de garantizar la confidencialidad, integridad, disponibilidad y
resiliencia permanentes de los sistemas y servicios de tratamiento.

c) La capacidad de restaurar la disponibilidad y el acceso a los datos personales de
manera rapida, en caso de incidente fisico o técnico.

d) Un proceso de verificacion, evaluacion y valoracion regulares de la eficacia de
las medidas técnicas y organizativas para garantizar la seguridad del tratamiento.

En todo caso, las medidas de seguridad que tiene que adoptar la persona
encargada de tratamiento deberan ser conformes con las que se exigen en la
administracion publica en virtud del Real Decreto 3/2010, de 8 de enero, por el cual se
regula el esquema nacional de seguridad en el ambito de la administracion electronica
(en adelante ENS). En concreto, son las medidas de caracter organizativo, operacional y
de proteccion recogidas en el anexo Il del mencionado Real Decreto, sin perjuicio de
adoptar también estdndares y buenas practicas del sector de la seguridad de la
informacion [de manera enunciativa y no limitativa, estandares de la serie de normas
ISO/IEC 27701; el Codigo de buenas practicas de seguridad de la informacion del Foro
de seguridad de la informacion (en adelante ISF)].

La persona encargada del tratamiento se obliga a tratar los datos de caracter
personal a que tenga acceso con ocasién del cumplimiento del convenio segun las
instrucciones del Ayuntamiento de Valéncia sin que, en ningin caso, se puedan utilizar
con una finalidad diferente de la que se indica en este documento ni comunicarlas a
otras personas que no tienen relacion.

Las medidas de seguridad implantadas son aplicables a los ficheros, equipos,
sistemas, programas y personas que intervengan en el tratamiento de los datos.

En ningln caso podréa alojarse datos personales objeto del presente encargo en
servicios cloud u otros similares que conlleven transferencias internacionales de dichos
datos que sean contrarias al RGPD 2016/679 UE.

SEPTIMA. Colaboracion

La persona encargada del tratamiento tiene que poner a disposicion de la
persona responsable del tratamiento toda la informacion necesaria para demostrar el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato y para permitir y contribuir
a la realizacion de auditorias, incluidas inspecciones, por parte de la persona

responsable del tratamiento o de otra auditora que autorice la persona responsable.
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Por su parte, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar en el
supuesto de tener que notificar violaciones de datos a las autoridades de proteccién de
datos y, si corresponde, la comunicacion a las personas interesadas.

La comunicacion de violaciones de seguridad de que tenga constancia sobre
datos personales a su cargo se tiene que hacer sin dilacion indebida y, en cualquier caso,
antes del plazo maximo de 48 horas, a través de un medio de comunicacion seguro,
junto con toda la informacion relevante para la documentacion y comunicacion de la
incidencia.

Si se dispone, se tiene que facilitar, como minimo, la informacion siguiente:

a) Descripcion de la naturaleza de la violacion de la seguridad de los datos
personales, incluidas, cuando sea posible, las categorias y el nimero aproximado
de personas afectadas, y las categorias y el niUmero aproximado de registros de
datos personales afectados.

b) EI nombre y los datos de contacto del delegado o delegada de proteccién de
datos o de otro punto de contacto donde pueda obtenerse méas informacion.

c) Descripcion de las posibles consecuencias de la violacién de la seguridad de los
datos personales.

d) Descripcion de las medidas adoptadas o propuestas para poner remedio a la
violacion de seguridad de los datos personales, incluyendo, si hace falta, las
medidas adoptadas para mitigar los posibles efectos negativos.

Si no es posible facilitar la informacion simultdneamente, y, en la medida en
que se pueda, la informacién se tiene que facilitar de manera gradual sin dilacion
indebida.

La persona encargada del tratamiento también tiene que colaborar en las
evaluaciones de impacto sobre proteccion de datos v, si hace falta, consultas previas.

En todo caso, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar con la
persona responsable del tratamiento ante cualquier requerimiento de la autoridad
competente en relacion con el tratamiento de datos personales encomendado.

Sin embargo, si la persona encargada del tratamiento considera que alguna de
las instrucciones infringe el RGPD o cualquier otra disposicion en materia de proteccién
de datos de la Unidn o de los Estados miembros, tiene que informar inmediatamente a la

persona responsable.
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OCTAVA. Ejercicio de derechos por las personas interesadas

Los derechos de acceso, rectificacion, supresion vy, si es procedente, limitacion
u oposicion (articulos del 15 al 21 RGPD) los tienen que ejercer las personas
interesadas ante la responsable del tratamiento.

Si la persona encargada del tratamiento recibe una peticion de ejercicio de
derechos, tiene que informar inmediatamente de la identidad de la persona responsable
del tratamiento a la persona interesada o afectada para que se dirija a la responsable. La
comunicacion se tiene que hacer de manera inmediata y en ningn caso mas alla del dia
laborable siguiente a la recepcion de la solicitud, juntamente, si hace falta, con otras

informaciones que puedan ser relevantes para resolver la solicitud.

NOVENA. Deber de devolucidn y no conservacion

A eleccidn de la persona responsable del tratamiento, la persona encargada del
tratamiento tiene que suprimir o devolver todos los datos personales cuando finalice la
prestacion de los servicios de tratamiento, y suprimir, si hay, las copias existentes salvo
que se requiera la conservacion de los datos personales en virtud de una disposicion
legal.

Los datos que no se devuelvan se tienen que destruir adoptando las medidas de
seguridad pertinentes para evitar el acceso, recuperacion o restauracion por parte de

terceras personas.

DECIMA. Responsabilidad

En el supuesto de que la persona encargada del tratamiento destine los datos a
una finalidad diferente de las sefialadas, las comunique o las utilice de forma que
incumpla las estipulaciones de este documento, se considera, a todos los efectos,
responsable del tratamiento y tiene que responder de las infracciones en que incurra
personalmente ante las autoridades competentes.

La administracion repercutira a la entidad firmante de este documento los
costes correspondientes a las sanciones o indemnizaciones que se derivan del
tratamiento negligente de los datos de caracter personal. En cualquier caso, quien firma
el encargo se obliga a mantener indemne el ayuntamiento de todos los gastos o

cualquier otra consecuencia negativa que se pueda originar por esta causa.
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UNDECIMA. Duracion
Este encargo de tratamiento entra en vigor en la fecha en que se firme y
permanece vigente mientras dure la realizacion de las actuaciones convenidas que

motivan la formalizacion.

DUODECIMA. Subencargos

La persona encargada no puede subencargar, ni total ni parcialmente, ninguna
de las prestaciones que forman parte del objeto de este documento que comportan el
tratamiento de datos personales sin autorizacidn previay por escrito del responsable.

Si hace falta subencargar, de manera total o parcial, algin tratamiento de datos,
este hecho se tiene que comunicar previamente y por escrito a la persona responsable,
con antelacion suficiente, indicar los aspectos que se pretenden subencargar por
cualquier medio e identificar de manera clara e inequivoca a quien se traslada la
prestacion y sus datos de contacto. EI subencargo por cualquier medio o formula de
todo o de una parte de la prestacion que incluye el tratamiento de datos lo tiene que
autorizar por escrito la responsable, siempre antes de iniciarla.

Sin embargo, en el supuesto de acceder la persona responsable al subencargo,
habra de tener en consideracién que este nuevo agente también tiene la condicién de
persona encargada del tratamiento y esta obligada igualmente a cumplir las obligaciones
establecidas en este documento para la encargada del tratamiento y las instrucciones que
dicte la responsable. Asi, corresponde a la persona encargada inicial regular la nueva
relacion de forma que la nueva persona encargada quede sujeta a las mismas
condiciones (instrucciones, obligaciones, medidas de seguridad, etc.) y con los mismos
requisitos formales, en relacion con el tratamiento adecuado de los datos personales y la
garantia de los derechos de las personas afectadas. En el caso de incumplimiento por
parte de la subencargada, la persona encargada inicial continta siendo plenamente
responsable ante la persona responsable en cuanto al cumplimiento de las obligaciones.

La persona encargada inicial asume la total responsabilidad de la ejecucion del
encargo frente al Ayuntamiento de Valéncia, también en cuanto a la obligacion de
sometimiento a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia de proteccion

de datos.
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DECIMOTERCERA. Legislacion y jurisdiccion

Este acuerdo se rige y se interpreta de acuerdo con la normativa local,
comunitaria o estatal aplicable, especialmente, y en cuanto a la proteccién de datos
personales, la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos
personales y garantia de los derechos digitales, asi como el Reglamento UE 2016/679,
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, y las partes se someten,
para las controversias que puedan surgir, a la competencia de los juzgados y tribunales
de Valencia, y renuncian a cualquier otro fuero que les pueda corresponder.

La persona responsable del tratamiento tiene la facultad de exigir a la persona
encargada del tratamiento prueba del cumplimiento de las obligaciones que impone la
legislacion de proteccion de datos mediante la solicitud de una copia del documento de
seguridad (al menos en la parte que le afecte), del informe de auditoria o de cualquier
otro documento que estime conveniente siempre que se refiera a datos que trata por
cuenta de la persona responsable del tratamiento. En el supuesto de que, segun el
parecer de la parte responsable del tratamiento, no quede acreditado el cumplimiento de
las obligaciones que como persona encargada le corresponden, la primera puede
rescindir unilateralmente el convenio.

Y para que conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad
con todo lo que se ha establecido, las partes firman electronicamente este documento a

un solo efecto.
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