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MODIFI'CACIC')N PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

1 ' preambulo

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia (en adelante PGOU), se formula por iniciativa de la CONGREGACION DE LAS
HERMANITAS DE LOS ANCIANOS DESAMPARADOS con CIF R-4600453-G, y domicilio
en Calle Madre Teresa Jornet n° 1,46009, de Valencia, y cuya representante a estos
efectos es MADRE MARIA LLIDO LLOPIS, con NIF 19.971.674-S

Las Hermanitas de los Ancianos Desamparados es una Congregacion Religiosa de
Derecho Pontificio, con la sede principal en Valencia desde el afio 1876, actualmente
cuentan con casas repartidas por todo el mundo, en total 210 casas, donde son
acogidos unos 26.000 Ancianos, (15.300 en Espafia y 10.000 en los restantes paises),
en 17 Naciones (Espafia, Portugal, Alemania, Italia, México, Cuba, Puerto Rico,
Republica Dominicana, Colombia, Venezuela, Ecuador, Peru, Bolivia, Argentina, Chile,
Brasil, Mozambique), y 3 continentes (Europa, América y Africa), desarrollando una
importante y muchas veces imprescindible labor social
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El complejo donde se propone la modificacion, conocido como Casa Generalicia, esta
en el interior de una gran manzana, definida por las calles Madre Teresa Jornet, al sur;
Calle Almazora y tramo de Santa Rita al este, Prolongacion de la Calle Mafia al norte
y Calle Sagunto al Oeste, con espacios libres y varios edificios, destinados a los
objetivos de la Congregacion: "acoger, cuidar y prodigar todo género de asistencia,
inspirada en la caridad evangélica, a los ancianos necesitados".

El funcionamiento de la Casa Generalicia tiene dos usos complementarios: Residencia
de Ancianos y Residencia de las Religiosas de la Congregacion. De forma que en esta
se acogen y forman las personas que, al completar su formacion integral, pasaran a
formar parte de la congregacion, y por tanto de la acogida, cuidado y asistencia de los
ancianos en las multiples residencias que, como ya se ha mencionado, se reparten por
el mundo, a la vez que conviven con las numerosas hermanas que tienen alli su hogar
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MODIFI,CACI(')N PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

2 memoria informativa

2.1 INTRODUCCION

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia (en adelante P.G.0.U.) surge por la necesidad de ampliacion del Centro
para Personas Mayores, Residencia Hogar Santa Teresa de Jornet de Valencia.
Modificacion que tiene su origen en la necesidad de adaptacion de las instalaciones
actuales de la Residencia a las nuevas normativas sectoriales especificas, mas
exigentes en materia de superficie y al hecho de que las necesarias ampliaciones no
pueden desarrollarse en el ambito del edificio protegido (Bien de Relevancia Local) de
volumetria limitada para el fin necesario.

2.1. SITUACION Y AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito objeto de la Modificacidon Puntual lo constituye el complejo edilicio de la
Residencia Hogar Santa Teresa de Jornet y sus jardines anexos (espacios libres
privados), es la denominada casa Generalicia mencionada con anterioridad. Situada
en el interior de una gran manzana, definida por las calles Madre Teresa Jornet, al sur;
Calle Almazora y tramo de Santa Rita al este, Prolongacién de la Calle Maia al norte
y Calle Sagunto al Oeste. Dentro de esta misma manzana, pero fuera del ambito de la
presente modificacion esta la Residencia de Ancianos San Joaquin y Santa Ana de la
misma congregacion y la iglesia de Santa Ménica.

El ambito de la modificacién abarca una superficie de 21.937,03 m?, de los cuales
11.001,62 m? pertenecen a la parcela destinada a Servicio Publico Privado (SP*),
donde se ubica la Residencia - Hogar, 10.747,02 m?, a espacios libres privados (EL*),
donde estan la mayoria de los jardines y algunas construcciones auxiliares y 188,39
m? correspondiente al Sistema Local de Red Viaria, Via Urbana (RV-4)

El area prevista para la nueva dotacion asistencial se sitia en la zona norte de la
Residencia, paralela al edificio actual y contara con una superficie de ocupacién en
planta de 800 m°.
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MODIF[CACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.
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AMBITO Y AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL

| ESPACIOS LIBRES
| ELY = [S¥J*] SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PRVADO
~| PGOU  |LOTUP)

m % AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

smss  AREA AFECTADA POR LA MODIFICACION PUNTUAL

1] SERUICIOS PUBLICOS _
iggg SP* =[80S8"] SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS PUBLICOS DE
= PGOU  [LOTUP] DOMINIO Y USO PRIVADO

| RED VIARIA
RU-4 = [SCY] SISTEMA LOCAL DE RED VIARIA
PGOU  [LOTUP] VIA URBANA

]
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

La calificacion del ambito viene recogida en la hoja 28 de la serie C del P.G.O.U. de
Valencia

Pertenece este a la parcela catastral 5938501YJ2763G0001UL, propiedad de la
Congregacion de las Hermanitas de los Ancianos Desamparados

2.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La ordenacion urbanistica vigente viene determinada por el P.G.0O.U. de Valencia, que
fue aprobado definitivamente mediante resolucion del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Trasporte de fecha 28 de diciembre de 1988.

El citado P.G.O.U. de Valencia establece la ordenacién pormenorizada para este
ambito de planeamiento, calificando las diferentes parcelas y definiendo todos los
parametros urbanisticos para su correcta ejecucion.

El ambito objeto de la modificacién se encuentra en suelo clasificado como urbano,
calificado por el PGOU, serie B, como Ensanche (ENS-1) afectado por tres usos
especificos distintos.

El primero, ocupado por lo que es propiamente el edificio de la Residencia-Hogar
Santa Teresa de Jornet, casa Generalicia, es un Sistema Local de Servicios Publicos
de dominio y uso Privado (SP*)."

El segundo, correspondiente a las zonas de jardines de la residencia, es Sistema
Local de Espacios Libres Privados (EL*)

El tercero, corresponde al Sistema Local de Red Viaria, Via Urbana (RV-4)

La regulacion urbanistica que corresponde a la calificacion del suelo que nos ocupa se
desarrolla en varios articulos de las NN.UU. del P.G.O.U. de Valencia, articulo 6.76.4
Condiciones especificas y 6.78 suelo dotacional de dominio y uso privado.

Articulo 6.76.- Condiciones especificas.

4. Los suelos destinados a Sistemas locales de Servicios piblicos (SP) podréan destinarse en virtud de los
requerimientos funcionales del entorno a cualquiera de las siquientes categorias:

SP-1 Deportivo.

SP-2 Socio-cultural.

SP-3 Sanitario-asistencial.

SP-4 Administrativo-Institucional.

SP-5 Mercado.

SP-6 Religioso.

No obstante los suelos calificados por el Plan General como Servicios publicos de dominio y uso privado
(SP*) que en el momento de la aprobacion definitiva del presente Plan sean propiedad del Arzobispado de
Valencia o sustenten en dicha fecha edificios destinados al culto quedaran vinculados a dicho uso.

Los Servicios publicos que ocupen parcelas completas limitadas por viales o espacios libres de uso
publico cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se establece un coeficiente de ocupacién del 70%.

" Los codigos de clasificacion de las dotaciones estén referidas al vigente PGOU de Valencia, la conversion a las
codigos de la LOTUP estan representadas en los documentos graficos que se acompafian, a saber PGOU - [LOTUP]
6
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LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET,

b) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2,20 m2t/m2s.
¢) Numero méaximo de plantas: 6.
d) Maxima altura de cornisa: 25,30 metros

CAPITULO DUODECIMO: Suelo dotacional de dominio y uso privado.

Articulo 6.78.- Suelo dotacional de dominio y uso privado.

1. El suelo dotacional, constituido por los sistemas generales y locales, que el

Plan recoge como de dominio y uso privado, se grafia mediante un asterisco en el Plano C. En caso de
que cese la actividad privada podran ser transferidos a dominio publico para el desarrollo de los mismos
usos por cualquiera de los medio previstos en derecho.

2. Les seran de aplicacién, en todo caso, el mismo régimen de usos y las mismas condiciones para la
edificacion que se prevén para las construcciones e instalaciones publicas de similar naturaleza.

3. No obstante los suelos dotacionales privados del tipo SP sdlo podran destinarse a las categorias G/SP-
1, G/SP-2, G/SP-3, G/SP-4 y G/SP-6, y en vinculacion a las preexistencias dotacionales de la parcela.

Asimismo, el P.G.0.U. califica el edificio del conjunto del asilo Hogar Madre Teresa de
Jornet (SP*), como bien de relevancia local (BRL).

El grado de Proteccion es Proteccion Integral, nivel 1, (Ley 4/1998, de 11 de junio, de
la Generalitat; modificada por Ley 7/2004, de 19 de octubre y por Ley 5/2007, de 9 de
febrero, que en la Seccion Primera, articulo 50.2 Régimen de Proteccion, se refiere a
que los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos, en lo referente a los BRL
establecen la Proteccion Integral, Nivel 1, monumental.) Si bien esta protecciéon ha
correspondido de forma habitual a la parte antigua, al denominado edificio historico,
habiendo sido ampliado este a lo largo del pasado siglo en contadas ocasiones.
Parece, por tanto, razonable que coexistan partes del conjunto protegido en su origen
por su relevante interés, con aquellas otras intervenciones que a lo largo de los afios
recientes y junto con el crecimiento y necesidades de la propia Congregacion se han
ido ejecutando y que posiblemente no gocen del mimo caracter de proteccién que si
tendrian aquellas partes originales y de valor histérico-artistico.

En el Anexo 4.3 FICHA CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS - EVOLUCION
HISTORICA DEL HOGAR MADRE TERESA DE JESUS JORNET se hace una breve resefia
histérica a lo largo de los tres ultimos siglos con el propésito de contar con una base
solida sobre las que apoyar las decisiones y actuaciones que afecten a la Residencia-
Hogar Madre Teresa de Jornet como Bien de Relevancia Local.

2.4 ESTADO ACTUAL

El area objeto de la modificacion puntual se sitia junto a la zona norte del edificio de la
residencia recayente al jardin situado al norte y en continuidad con la calle Maia. Esta
area esta ocupada, actualmente por un viario privado asfaltado de acceso desde la
calle Mafia a la Residencia, de unos 6 m de ancho, que acompafia a un edificio de
almacenamiento de escaso valor arquitectonico, ejecutado a mediados de los afos 50,
asi como un pequeio edificio hexagonal como dotacion de la zona de recreo del
jardin. Esta zona de Espacio Libre privado esta mayoritariamente ocupada por
construcciones y viario.

El estado actual de las zonas afectadas por la modificacion puntual quedan reflejadas
en los planos de informacién y pueden observarse en el reportaje fotografico que se
incluye como anexo en la presente memoria.
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MODIF[CACI()N PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

memoria justificativa

3.1 OBJETO DE LA MODIFICACION

La necesidad de formular esta Modificacién Puntual es consecuencia de la politica de
actuaciones, que desde afios atras, lleva promoviendo el equipo de gobierno de la
Congregacién de las Hermanitas de Ancianos Desamparados en coordinacion con la
Conselleria de Bienestar Social y dentro del procedimiento administrativo abierto de
autorizacion y funcionamiento para Residencia de Ancianos en la mencionada
Conselleria, desarrollando esta intervencion en el ambito del nuevo marco normativo,
en concreto, la Orden 4 de febrero de 2005, de la Conselleria de Bienestar Social
ANEXO Il y ANEXO Ill (Donde se regula el régimen de autorizacion y funcionamiento
de los centros de servicios sociales especializados para la atencion de personas
mayores (D.0.G.V. 4945 de 14/02/05)).de cara a la adecuacion final de la Residencia
a las nuevas legislaciones.

Como consecuencia de estas actuaciones de adecuacion, se requiere de mayores
requisitos superficiales, y el hecho de que estos no puedan realizarse en el ambito del
conjunto protegido (BRL) y por tanto limitado en su volumetria, conlleva
ineludiblemente para la Congregacion, la necesidad de proponer la pertinente
Modificacién Puntual del P.G.O.U.

3.2 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La presente modificacion puntual tiene por finalidad transformar una porcién de suelo
dotacional de espacios libres de destino privado (EL*) en un suelo dotacional privado
(SP*) de caracter asistencial.

Asi pues, la Modificacion permitira la creacion de un nuevo edificio dotacional en el
interior de la propia parcela privada que dé respuesta a las necesidades de
adecuacion de las instalaciones a los requisitos actuales.

La actual parcela de EL*, tiene una superficie de 10.747,02 m?, siendo la ocupacién en
planta del nuevo edificio dotacional asistencial privado propuesto de 800 m?. La nueva
ampliacion apenas altera las caracteristicas morfolégicas de esta zona, pues como se
ha comentado en parrafos anteriores viene a ocupar mayoritariamente una parte de
viario y edificios existentes de almacenamiento.

La nueva superficie de Servicio Publico Privado se sumaria a la ya existente en la
Residencia (11.001,62 m?s)
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EZ [ :
- peepy 5]
ESTAbO ACTUAL . PLANEAMIENTO PhOPUESTO
ESTRUCTURA URBANA
ESPACIOS LIBRES RED VIARIA
EL* = [SWJ?*] SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PRIVADO RV-4 = [SCV] SISTEMA LOCAL DE RED VIARIA
PGOY  [LOTUR| PGOY  (LOTUP VIA URBANA

SP* = [508°] SISTEMA LOCAL DE SERVICIOS PUBLICOS DE DOMINIO 18-2* = [SQI*]  SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS

H SERVICIOS PUBLICOS . CENTRO DE TRANSFORMACION
A PGoU {LoTuR Y USO PRIVADO PGOU  [LOWPL v DE SERVICIOS DE DOMINIO Y USQ PRIVADO

El instrumento a través del cual se gestiona la Modificacion Puntual Propuesta es la
que la ley estatal contempla como Actuaciones de Dotacion (art. 7.1.b del RDL
7/2015 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Regeneracién Urbana) y en cuanto a
los deberes exigibles por la Administracidn en este tipo de actuaciones, se establecen
en el art. 18.1 del mismo texto legal y especificamente en el art. 18.2 de este mismo
texto.

Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias.

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo rural a la de
urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas
para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la
ordenacion territorial y urbanistica.

2} Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado, en los mismos
términos establecidos en el parrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las dotaciones
publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con
los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o
renovacion de la urbanizacion de éste.

2. Siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado anterior, y a los solos efectos de lo dispuesto
por esta ley, se entiende por actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de
urbanizacién:

a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente.

9
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b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales la realizacién de las obras y trabajos de mantenimiento o
intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los términos dispuestos por la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

3. A las actuaciones sobre nucleos tradicionales legalmente asentados en el medio rural les sera de aplicacion lo
dispuesto en los apartados anteriores, de conformidad con la naturaleza que les atribuya su propia legislacion, en
atencion a sus peculiaridades especificas.

4. A los solos efectos de lo dispuesto en esta ley, las actuaciones de urbanizacién se entienden iniciadas en el
momento en que, una vez aprobados y eficaces todos los instrumentos de ordenacion y efecucién que requiera la
legislacién sobre ordenacién territorial y urbanistica para legitimar las obras de urbanizacion, empiece la ejecucion
material de éstas. La iniciacion se presumira cuando exista acta administrativa o notarial que dé fe del comienzo de las
obras. La caducidad de cualquiera de los instrumentos mencionados restituye, a los efectos de esta ley, el suelo a la
situacion en que se hallaba al inicio de la actuacién.

La terminacion de las actuaciones de urbanizacion se producira cuando concluyan las obras urbanizadoras de
conformidad con los instrumentos que las legitiman, habiéndose cumplido los deberes y levantado las cargas
correspondientes. La terminacion se presumira a la recepcion de las obras por la Administracion o, en su defecto, al
término del plazo en que debiera haberse producido la recepcién desde su solicitud acompariada de certificacion
expedida por la direccion técnica de las obras.

Articulo 18. Deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica y a las actuaciones
edificatorias.

1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7.1,a) comportan los siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas verdes y restantes
dotaciones publicas incluidas en la propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion.

En estos suelos se incluird, cuando deban formar parte de actuaciones de urbanizacién cuyo uso predominante sea el
residencial, los que el instrumento de ordenacion adscriba a la dotacién publica de viviendas sometidas a algin
régimen de proteccion, con destino exclusivo al alquiler, tanto en los supuestos en que asi se determine por la
legislacién aplicable, como cuando de la memoria del correspondiente instrumento se derive la necesidad de contar
con este tipo de viviendas de naturaleza rotatoria, y cuya finalidad sea atender necesidades temporales de colectivos
con especiales dificultades de acceso a la vivienda.

b) Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio ptblico de suelo, el suelo libre de cargas de
urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion, o del ambito superior
de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacién reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica.

Con cardcter general, el porcentaje a que se refiere el parrafo anterior no podréa ser inferior al 5 por ciento ni superior al
15 por ciento.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra permitir excepcionalmente reducir o incrementar este
porcentaje de forma proporcionada y motivada, hasta alcanzar un maximo del 20 por ciento en el caso de su
incremento, para las actuaciones o los émbitos en los que el valor de las parcelas resultantes sea sensiblemente
inferior o superior, respectivamente, al medio en los restantes de su misma categoria de suelo.

La legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica podra determinar los casos y condiciones en que quepa sustituir
la entrega del suelo por otras formas de cumplimiento del deber, excepto cuando pueda cumplirse con suelo destinado
a vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica en virtud de la reserva a que se refiere la letra b) del
apartado 1 del articulo 20.

¢) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, asi como
las infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las
existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio del
derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en
los términos que se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberan ser aprobados por la
Administracion actuante. En defecto de acuerdo, dicha Administracién decidira lo procedente.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas las de potabilizacion,
suministro y depuraciéon de agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora, y la legislacién sobre
ordenacion territorial y urbanistica podra incluir asimismo las infraestructuras de transporte publico que se requieran
para una movilidad sostenible.

d) Entregar a la Administracion competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras a que se
refiere la letra anterior, que deban formar parte del dominio publico como soporte inmueble de las instalaciones propias
de cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la
prestacion de servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del area
de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a €l, en los
términos establecidos en la legislacion vigente, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las obras,
instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

2. Cuando se trate de las actuaciones de dofacion a que se refiere el articulo 7.1 b), los deberes anteriores se exigiran
con las siguientes salvedades:

a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al
porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion o del ambito superior de referencia en que ésta se
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incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacién territorial y urbanistica, se determinarg atendiendo sélo al
incremento de la edificabilidad media ponderada que, en su caso, resulte de la modificacién del instrumento de
ordenacion. Dicho deber podra cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo por su valor en metélico, con la
finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la propia actuacion, o a integrarse en
el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de rehabilitacion o de regeneracién y renovacion
urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para dotaciones publicas relacionado con el reajuste
de su proporcion, podréa sustituirse, en caso de imposibilidad fisica de materializarlo en el ambito correspondiente, por
la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa, en un complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, tal
y como prevé el articulo 26.4, o por otras formas de cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi lo
prevea la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

3. En relacién con las actuaciones edificatorias seran exigibles, de conformidad con su naturaleza y alcance, los
deberes referidos en las letras e) y f) del apartado 1 de este articulo, asi como el de completar la urbanizacién de los
terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para su edificacion.

4. Con independencia de lo establecido en los apartados anteriores, con caracter excepcional y siempre que se
justifique adecuadamente que no cabe ninguna ofra solucion técnica o econémicamente viable, los instrumentos de
ordenacion urbanistica podran eximir del cumplimiento de los deberes de nuevas entregas de suelo que les
correspondiesen, a actuaciones sobre zonas con un alto grado de degradacion e inexistencia material de suelos
disponibles en su entorno inmediato. La misma regla podréa aplicarse a los aumentos de la densidad o edificabilidad
que fueren precisos para sustituir la infravivienda por vivienda que reuna los requisitos legalmente exigibles, con
destino al realojamiento y el retorno que exija la correspondiente actuacion.

5. Las actuaciones sobre nucleos tradicionales legalmente asentados en el medio rural, comportarén los deberes
legales establecidos en los ntimeros anteriores, de acuerdo con las caracteristicas que a éstos atribuya su propia
legislacion.

6. Los terrenos incluidos en el ambito de las acluaciones y los adscritos a ellas estan afectados, con caracter de
garantia real, al cumplimiento de los deberes de los apartados anteriores. Estos deberes se presumen cumplidos con la
recepcion por la Administracion competente de las obras de urbanizacién o de rehabilitacion y regeneracion o
renovacién urbanas correspondientes, o en su defecto, al término del plazo en que debiera haberse producido la
recepcion desde su solicitud acompariada de certificacién expedida por la direccion técnica de las obras, sin perjuicio
de las obligaciones que puedan derivarse de la liquidacion de las cuentas definitivas de la actuacién.

Las caracteristicas de la edificacidén propuesta son:

- Ocupacion en planta: 800 m?

- N° de Plantas 4 (baja+3)

- Edificabilidad sobre rasante: 3.500 m*t
- Edificabilidad bajo rasante: 1.200 m“

La ordenacién pormenorizada propuesta en la zona SP*, resultante de la Modificacion
Puntual, se configura mediante un bloque lineal con 14,55 m de profundidad y 55 m de
longitud dispuesto segun la alineacion indicativa resultante de dar continuidad virtual a
la alineacion norte de la Calle Mafa. Para comunicar este bloque con la edificacién
existente se prevén tres pasos elevados de varias alturas ubicados en relacion con los
nucleos de comunicacion del edificio existente, cuya altura en planta baja permita el
paso de los servicios de abastecimiento.

El edificio contara con un so6tano coincidente, una parte, con la proyeccién en planta
del bloque lineal, y otra, la resultante de aumentar una crujia de 6 m, en el lado largo
de la edificacion, fuera del ambito de esta, hacia el edificio actual de la residencia al
que enfrenta.

El nimero maximo de alturas que se fija para esta ordenacion es de 4 (PB+3) plantas
en adecuacion al entorno y concretamente al edificio de la Residencia al que enfrenta.

No superandose el maximo de 6 (PB+5) plantas que se establece en el articulo 6.76

de las Normas Urbanisticas del Plan General para los Servicios Publicos (SP).
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La altura maxima de cornisa sera inferior a los 21,50 m, equivalente a los Hc = 6,50 +
5 Np que en la actualidad se ha asignado como alturas maximas de cornisa en las
subzonas TER-3 y TER-4, equivalentes funcionalmente con las edificaciones
dotacionales de caracter asistencial. Del mismo modo no se supera la ocupacion de la
edificacion sobre rasante, siendo esta, con la ordenacién pormenorizada propuesta, de
un 69,55%, sobre el total de la residencia y por tanto inferior al 70,00% que se
establece para los Servicios Publicos (SP)*.

De cara al cumplimiento de los deberes exigibles por la Administracién en este tipo de
actuaciones la congregacién hace entrega a la administracién de 642,37 m? de suelo
con destino a viario publico localizado este en la zona norte del espacio libre privado.
Dicha superficie comporta también el espacio de reserva destinado al nuevo centro de
trasformacién que con motivo de los procesos urbanisticos se ha de desplazar.

Con la aprobacion de la presente modificacion puntual la Congregacién de las
Hermanitas de los Ancianos Desamparados procedera a:

- Ceder al Ayuntamiento de Valencia, libre de cargas, la superficie
necesaria para la futura ejecucién de la nueva calle en la zona norte de la
parcela existente. Esta superficie se fija en 642,37 m’s yforma parte de los
terrenos cedidos como dotaciones publicas.

- Ejecucion, a cargo de la Congregacion, de la urbanizacién de la nueva calle
en la zona norte de la parcela existente, el ancho medio previsto de esta sera
de 6 my su tipologia la de calle peatonal.

- Ejecucién, a cargo de la Congregacion del derribo y reposicion del muro
exterior del cerramiento del complejo edilicio asistencial con idénticas
caracteristicas morfolégicas al existente, este se ejecutara dentro del ambito
privado de la Congregacion y limitrofe con el nuevo vial.

- Ejecucién, a cargo de la Congregacion del derribo y reposicién del actual
centro de trasformacion, en la nueva ubicacién prevista en la presente
modificacion puntual.

Tanto la cesién y ejecucién por parte de la Congregacion de las actuaciones
mencionadas en los parrafos anteriores se llevaran a efecto una vez concedidas las
correspondientes Licencias de obra y ambientales para la construccion del nuevo
edificio asistencial. Se presentara junto con el proyecto de edificacion del edificio
asistencial los documentos necesarios referentes a los compromisos adquiridos.

La configuracion de los parametros urbanisticos después de la Modificacién Puntual se
refleja mas adelante (3.4. SUPERFICIES Y PARAMETROS URBANISTICOS).
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3.3 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
La Modificaciéon propuesta tiene su justificacion en:

O Dar respuesta a las necesidades de trasformacion y crecimiento de las
instalaciones de la residencia.

Como se ha indicado en parrafos anteriores los actuales estandares de Residencias
de Ancianos requieren de ratios superficiales muy superiores a los existentes,
actualmente, en la Residencia que nos ocupa, por tanto la adecuacién a las
normativas pertinentes pasa por la necesidad de aumentar la superficie destinada a tal
fin.

La propia idiosincrasia de la Congregacién en su politica de admision basados en
criterios de aceptacion a las rentas (pensiones) mas bajas, con escasos recursos
econoémicos o inexistentes hace que la sostenibilidad de sus centros este intimamente
relacionado con el nimero de usuarios de estos y por tanto la reduccién excesiva del
numero de ancianos pondria en serio peligro la viabilidad de estos. Hecho este que
empieza a aflorar como un problema en algunos de los centros de la Congregacion
donde al aplicar los nuevos estandares de funcionamiento de los centros de servicio
sociales especializados para la atenciéon de personas mayores, reduciendo el nimero
de ancianos, hace inviable su funcionamiento.

0 Garantizar la preservacion del edificio protegido.

Las actuales zonas de ancianos vienen ocupando mayoritariamente el ala suroeste de
la Residencia que corresponde con la zona del edificio protegido (BRL), cuya
morfologia y estructura espacial esta delimitada por su propia envolvente.

Por tanto no se entenderia una ampliacién de los ratios normativos sin una ampliacién
de este edificio.

La modificacién puntual propone una nueva zona que permita las necesarias
ampliaciones y sus conexiones con la actual Residencia, sin afectar al edificio
protegido.

O Permitir la convivencia de los nuevos estandares de mejora de la calidad de
vida y bienestar que los Centros de Personas Mayores han de satisfacer
actualmente y en el futuro con las politicas de la Congregacion de atencion a las
personas mayores mas pobres o con escasos recursos econéomicos.

La incuestionable labor social de la Congregacién de los ancianos desamparados en
el cuidado y atencion de los ancianos de la residencia, el hecho de ser una
organizacion sin animo de lucro con mas de 135 afios de labor, y el esfuerzo que
supone, por parte de la orden, esta adecuacion y cualificaciéon de las plazas pone en
valor la Modificacion Puntual propuesta, que ahonda en los principios basicos de la
actividad urbanistica, en concreto en el acondicionamiento y gestion del suelo
dotacional que por su importancia y alcance de servicio, pasan a tener un notable
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significado en el conjunto del area urbano e incluso méas alla de su ambito, estos
equipamientos cualifican el sector donde se emplazan y a la propia ciudad que los
acoge.

La Residencia de Ancianos que nos ocupa, por tanto constituye uno de esos usos
privados cuya presencia contribuye a hacer una ciudad mas equilibrada en el aspecto
social y por tanto parece conveniente proteger y propiciar su desarrollo. La ordenacion
urbanistica ha de ser sensible a estas necesidades y objetivos de la ciudad.
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3.4 SUPERFICIES Y PARAMETROS URBANISTICOS

En el siguiente cuadro se incluyen las superficies, ocupaciones en planta y demas
parametros urbanisticos en las que pueden observarse la comparativa entre el
Planeamiento vigente, el Estado Actual y la Ordenacion Propuesta.

FEOU) 553 Estado Actual ?,r:):nulcsi?an
Ambito de la Modificacion 21.937,03 m’s 21.937,03 m’s 21.937,03 m’s
Superficie Planta SP* 11.001,62 m°s 11.001,62 m’s 11.801,62m’s*’
Superficie Planta EL* 10.747,02 m’s 10.747,02 m’s 9.493,04 m’s*’
Sup. Planta RV-4 Publico 188,39 m’s 188,39 m’s 604,37 m’s
Superficie Planta C.T. Z . 38,00 m’s
::l:;ﬁr::rét\j)-zuelo dotacional 415,98 m2s
Superficie Total Cesién 642,37 m’s
Ocupacién SP* 7.701.13 m’s 7.407,52 m’s 8.207,52 m’s

70,00 % 67,10 % 69,55 %*°

ACTUACION DE DOTACION - - 3.500 m’t
N° Plantas Maximas 6 4 4
Altura Maxima 5.30+4 Np=25.30m | <6.5+5Np*=215m | <6.5+5Np*=21.5m

= Correspondiente a los 11.001,62 m’s existentes de SP*, mas los 800 m’s ccupados por el nuevo SP*

*? Se ha restado, al la actual superficie de EL* (11.001,62 mz} la parte incrementada de cesion con destino a suelo dotacional publico
RV-4 (415.98 m?) conjuntamente con la cesion del centro de trasformacion (38,00 m*) mas los 800 m? ocupados por el nuevo SP*

5 Ocupacion en planta del total SP*, resultante de la ordenacién pormenorizada propuesta.

** Madificacion punlual PGOU de Valencia: "mejora en la implantacion de actividades economicas™ 2014.

En ningln caso, la modificacion propuesta supera ninguno de los parametros
urbanistico previstos por el P.G.0.U. de Valencia.

3.4 NORMAS URBANISTICAS

Las Normas Urbanisticas de aplicacién que corresponden a la calificacion del suelo no
se ven alteradas por la modificacion propuesta, siendo estas las referidas en los
articulos 6.76.4 Condiciones especificas y 6.78 suelo dotacional de dominio y uso
privado de las NN.UU. del P.G.O.U. de Valencia y cuyo contenido se muestra en el
punto 2.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE de la presente memoria.

En Valencia, abril de 2018
El arquitecto

2 -

Mateo Pérez Palmer
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4.1 DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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AREA DEL JARDIN NORTE [EL"]

FOTO 2J - AREA DEL JARDIN NORTE - VISTA CALLE INTERIOR Y EDIFICIO DE ALMACEN
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FOTO 3J - AREA DEL JARDIN NORTE - VISTA CALLE INTERIOR Y EDIFICIO DE ALMACEN
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FOTO 4J - AREA DEL JARDIN NORTE - ACCESO A LA CALLE MANA
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FOTO 5J - AREA DEL JARDIN NORTE - VISTA CALLE INTERIOR DESDE ACCESO CALLE MANA

FOTO 6J - AREA DEL JARDIN NORTE - VISTA EDIFICIO RESIDENCIA Y MURO PERIMETRAL
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' ﬁ A :
FOTO 7J - AREA DEL JARDlN NORTE - EDIFICIO HEXAGONAL (BAR-BACOA) AFECTADO

=

FOTO 84 - AREADEL JARDIN NORTE - PARTERRE DEPEQUE O ARBOLADO (LIMONEROS)
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FOTO 9J - AREA DEL JARDIN NORTE - PARTERRE DE PEQUERIO ARBOLADO (LIMONEROS)

En Valencia, abril de 2018

El arquitecto
> o

Mateo Pérez Palmer
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4.2 DATOS CATASTRALES DE LA PARCELA PRIVADA AFECTADA

El ambito afectado por la Modificacién Puntual se encuentra integrada en la parcela catastral
5938501YJ2763G0001UL, propiedad de la Congregacion de las Hermanitas de los Ancianos
Desamparados.
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En Valencia, abril de 2018

El arquitecto
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Mateo Pérez Palmer
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4.3 EVOLUCION HISTORICA DEL HOGAR MADRE TERESA DE JESUS JORNET
FICHA CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

4.3.1 CATALOGACION DEL EDIFICIO.
GRADO DE PROTECCION

El conjunto del asilo Hogar Madre Teresa de Jornet, se encuentra catalogado como bien de
relevancia local (BRL). Ver Ficha de Catalogo al final de este Anexo.

La Ley de Patrimonio Cultural Valenciano (Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat;
modificada por Ley 7/2004, de 19 de octubre y por Ley 5/2007, de 9 de febrero), en la Seccién
Primera, articulo 50.2 Régimen de Proteccion, referida a los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos, en lo referente a los BRL establecen la Proteccion Integral, Nivel 1, monumental.

El grado de Proteccion anterior como asi se especifica en la actual ficha era Proteccidon Basica,
nivel 2, estructural (Articulo 3.66 de las NN.UU. del Plan General) si bien esta proteccion ha
correspondido de forma habitual a la parte antigua recayente a la C/ Teresa de Jornet, al
denominado edificio histérico.

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DIt YALEWCL
CATALOGO DE BIENES Y DEPACITS PROTEGIG.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

4.3.2 ANTECEDENTES

Las Hermanitas de los Ancianos Desamparados es una Congregacioén Religiosa de Derecho
Pontificio, con la sede principal en Valencia desde el afio 1876, desarrollando una importante y
muchas veces imprescindible labor social.

En complejo donde se encuentra la actuacion, conocido como Casa Generalicia, esta en el
interior de una gran manzana, definida por las calles Madre Teresa Jornet, al sur; Calle Santa
Rita y Almazora al este, Prolongacion de la Calle Mafia al norte y Calle Sagunto al Oeste, con
espacios libres y varios edificios, destinados a los objetivos de la Congregacion.

El area afectada por la Modificacion Puntual se sitia en la zona norte del edificio de la
Residencia recayente al jardin situado al norte y en continuidad con la calle Mafia.

La nueva drea propuesta se encuentra fuera del Entorno de Proteccion del Bien de
Relevancia Local (BRL), como se deriva de la ficha del Catalogo de Bienes y espacios
Protegidos.
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El sombreado rojo indica el elemento protegido
La linea roja continua delimita el entorno de proteccion
La linea a puntos azul delimita la zona afectada por la M.Puntual

En la ficha aportada encontramos una somera Descripcion y Referencia Historica del edificio,
gue si bien nos sitGa el siglo de su ejecucioén, siglo XVII, no aclara su posterior desarrollo a lo
largo del tiempo, sobre todo en los Gltimos siglos, a saber:

Descripcién y Referencia Histoérica

En 1603, fray Gerénimo de San Lorenzo funda un convento de Agustinos Descalzos, bajo la
advocacion de Santa Moénica, sobre el solar de la casa-palacio de los Berenguer, situada en el
comienzo del camino de Murviedro o Morvedre (hoy calle Sagunto), extramuros de la ciudad.
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MODIFIFACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

Sobre el solar resultante del derribo parcial del antiguo convento, el arquitecto José Camana
Laymén construye, a principios del siglo XX, la Casa Asilo de las Hermanitas de los Ancianos
Desamparados, fundada por Santa Teresa Jornet e Ibars. No obstante, en el nuevo edificio se
integraran elementos del antiguo convento, como los dos claustros, realizados con arquerias
de medio punto, que todavia subsisten. El actual Asilo responde al modelo tradicional, con
numerosos vanos rectangulares decorados con elementos medievalizantes realizados en serie,
buscando la mayor economia posible. La parte mas decorada es la capilla, construida en 1915
en estilo neogdtico y con una sola nave de diez tramos, de los cuales tres corresponden al coro
y tres al presbiterio. La cubierta se resuelve rnediante bévedas de cruceria. Sobre las capillas
laterales, unas arcadas con celosias hacen las veces de triforio.

Como quiera que el complejo esta formado por multiples edificios, algunos de los cuales de
relativamente nueva ejecucion parece razonable que coexistan partes del conjunto protegido
en su origen por su relevante interés, con aquellas otras intervenciones que a lo largo de los
afos recientes y junto con el crecimiento y necesidades de la propia Congregacion se han ido
ejecutando y que posiblemente no gocen del mimo caracter de proteccion que si tendrian
aquellas partes originales y de valor histérico-artistico.

Parece por tanto pertinente hacer una breve resefia histérica, desde el siglo XIX, XX y XXI de
forma que podamos determinar aquellas partes del conjunto histérico que forman parte del
conjunto protegido frente a aquellas otras zonas de relativa nueva construccion, que si bien se
han integrado en el conjunto con sutileza no presenten el mismo interés histérico-artistico.

Hemos de tener en cuenta que ademas en referencia a la determinacién de los Bienes de
Relevancia Local, con la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion de la
Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano y de cara a
dotar de un nuevo impulso a esta figura legal, tanto mediante la concrecién de un sistema
extraordinario de declaracion por parte de la Conselleria, como a través del reconocimiento, por
ministerio de la ley, de determinadas categorias de elementos de contrastado interés cultural,
dentro de estos elementos se encuentra la Arquitectura Religiosa anterior al afio 1940.
Corroborado por el actual decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el
procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los Bienes de Relevancia Local y
que en su articulo 3: Clases de bienes inmuebles de relevancia local, determina como tales,
entre otros:

1. Los bienes inmuebles de relevancia local seran inscritos en la Seccién Segunda del
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, atendiendo a la siquiente calificacion:

a) Monumentos de interés local. Son inmuebles y edificaciones que constituyen realizaciones
arquitectonicas, escultéricas o de ingenieria de importancia local, comarcal o provincial. Tienen
esta consideracion, con caracter general, los siguientes elementos a los que se refiere la
disposicion adicional quinta de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio
Cultural Valenciano: las iglesias, conventos, santuarios, ermitas y ermitorios, calvarios y
monasterios, anteriores a 1940, las lonjas y las salas comunales anteriores al siglo XIX.

Por tanto se entiende que bajo este marco legal, aquellas zonas anteriores a 1940, tienen la
categoria de BRL por si mismas, deduciéndose que aquellas intervenciones posteriores que
forman parte de este conjunto pueden ser sometidas a un andlisis mas detallado que determine
su interés historico-artistico.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

4.3.3. BREVE RESENA HISTORICA SIGLOS XIX-XX-XXI

De los estudios realizados en el Archivo Histérico Municipal del Ayuntamiento de Valencia,
encontramos el primer proyecto documentado de finales de! siglo XIX con fecha del afio 1882.
[A.-H.M.V. PU 1882-caja 140 bis expediente 112 — n°® de Registro General 2358] realizado por el
arquitecto D. José Camaria Laymoén posiblemente biznieto de D. José Camafia Pafiella, autor
del proyecto original del siglo XVII (al igual que de la Iglesia de Santa Ménica) . En este
proyecto se contempla la ejecucion del volumen recayente a la calle Mafia, este volumen
llegaba hasta el actual Iimite Este de dicha calle, si bien originalmente era de tres plantas, a las
que posteriormente se les afiadirla otra planta mas y algunas sobreelevaciones.

Asl en el plano de 1907 de Francisco de mora Berenger “Proyecto de Ensanche de valencia y
Ampliacién del actual® se puede ver como no existia el mencionado volumen y como este
aparece ya grafiado en el plano cartografico de Federico Aymami Faura “ Reforma Interior de
Valencia” de 1910. En este altimo plano podemos ver con cierta claridad las partes ejecutadas
hasta principio de siglo XX, asi en el mismo Archivo Histérico encontramos con fecha 1909
[IA.HM.V. PU 1909-caja 9 expediente 34 — n° de Registro General 1858] un proyecto del
mismo arquitecto D. José Camafia Laymén, que si bien se trata de la ejecucién de una tapia
para cerrar el recinto de la congregacion por el lado este, aporta un documento grafico muy
interesante en donde se ve claramente las partes ejecutadas hasta la fecha y que concuerdan
con las grafiadas en el mencionado Plano cartografico de Federico Aymami.

4y " - - /
“Proyecto de Ensanche de valencia y Ampliacion del actual” 1907 - Francisco de mora Berenger
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EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET,

L=

Plano de 1905 - La flecha sefiala la Calle Mafia, su limite actual [A.H.M.V. PU 1909-caja 9 expediente 34
n° de Registro General 1858]
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LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

Por tanto del andlisis de los documento mencionados conjuntamente con otras cartografias
historicas documentadas se concluye que las zonas ejecutadas anteriores al siglo XX, son la
grafiadas en el Esquema de Evolucion Historica, representado bajo, en color beige y que de
una forma esquematica se refiere a la ejecucion de las volumetrias principales que definen de
forma determinante la morfologia final de las partes del edificio ejecutadas hasta la fecha.

FECHA DE EJECUCION DE LA VOLUMETRIAS PRINCIPALES
ANTERIOR AL SIGLO XX

B Ao 1882
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I 4iios 191011924
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ESQUEMA DE EVOLUCION HISTORICA
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En 1909 se presenta también a cargo de D. José Camana Laymén [A.H.M.V. PU 1909-caja 9
expediente 35 — n° de Registro General 5310] el proyecto de “/a ejecucion de dos tramos de
obra de la casa matriz de las Hermanitas de los Ancianos, por encargo de la superiora de dicho
establecimiento”, tal y como se describe en la hoja de presentacion de la Licencia Municipal. Se
refieren al triangulo que cerré y configurd en su dia el claustro del Sagrado corazén. Esta zona
ejecutada aparece grafiada en verde claro en el Esquema de Evolucién Histérica.
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Entre los afios 1910 y 1925 se ejecuta la ampliacién de un tramo-del volumen recayente ala
calle Mafa, en mimesis con: la ejecutada con anterioridad en 1882 por D. José Camafia
Laymon, antes mencionado. Este tramo conjuntamente con una pequefia prolongacion de
menor altura del tramo ejecutado en el proyecto de cierre del actual Claustro del Sagrado
Corazén, descrito en el parrafo anterior, constituyen las dos Gnicas obras relevantes en este
periodo y asi queda reflejado en los dos planos cartograficos existentes de esa época, el
“Plano de Ensanche de la ciudad de Valencia” de 1924 de Francisco Mora Berenger y el “Plano
General de Valencia”, an6nimo y posiblemente del mismo arquitecto antes mencionado, del
afio 1925.
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MODIFIQACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

Planos Cartograficos Histéricos (1924-1925)
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Detalle de “Plano General de Valencia”, anénimo - afo 1925.
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Posteriormente entre los afos 1927 y 1939 se producen intervenciones de reforma y
sobreelevacién de la volumetria existente no aumentando la superficie de ocupacion en planta
de la Residencia, hasta ese afio el espacio ocupado por la residencia coincide con la grafiada
en los planos Generales de 1924 y 1925, mostrados anteriormente y en el “Plano de Valencia
de 1939 de Javier Goerlich Lleé que es una ampliacion y actualizacion del ejecutado en 1929
por el mismo arquitecto.

Estos proyectos aparecen resefiados en el Archivo Histérico de Valencia como

[A.H.M.V. ENS 1927-caja 6 expediente 11109]
[A.H.M.V. ENS 1928-caja 5 expediente 7313]
[A.H.M.V. ENS 1930-caja 5 bis expediente H195]
[A.H.M.V. ENS 1930-caja 5 bis expediente HE65]
[A.H.M.V. ENS 1939-caja 4 bis expediente H64]

Estos ultimos referidos a intervenciones en una antigua vivienda propiedad de la congregacion
gue existia en la calle Sagunto n° 6 y por tanto fuera del ambito acometido.

El Jardin posterior es, en esta época y lo sera hasta bien entrado el siglo XX, una zona de
huerta para el abastecimiento de la propia Residencia.

Hasta el afio 1944 no se localiza otro documento escrito y grafico donde se pueda ver de forma
clara la evolucién de la Residencia, es a través de la FOTOPLANO DE VALENCIA. dentro del
Proyecto de Reforma Ferroviaria y Urbanistica de 1944, de la compaiiia Espafiola de Trabajos
Fotogramétricos Aéreos, CETFA, donde se observa la ejecucion del cierre perimetral de la
zona noroeste de la Residencia mediante vallados y pequefias construcciones, que
configuraran en un futuro el actual Patio de San José.
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Detalle del “Plano de Valencia” de 1939 de Javier Goerlich Lied
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Detalle de Fotoplano de Valencia de 1944.

Por tanto hasta el afio 1944 es decir, posterior a 1940, la Residencia Hogar santa Teresa de
Jornet, presentaba una volumetria similar a la del afio 1924.

Durante el periodo que va desde 1944 hasta 1970, en donde contamos con el Plano Parcelario
6M y 71, del Ministerio de Hacienda: Servicio de Valoracion Urbana, Escala 1:5000, vemos que
apenas ha habido evolucién de la Residencia en su volumetria general, ampliandose una
Gnica altura una parte de la zona Noroeste antes mencionada.

En el esquema que a continuacion se muestra se puede ver la ejecucién de las volumetrias
principales hasta el afio 1940, que como veiamos en el caso del Esquema de Evolucion
Historica se referian a aquellas partes del edificio que de manera determinante configuraban el
volumen final del edificio ejecutado hasta la fecha.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

EJECUCION DE LA RESIDENCIA HASTA 1940
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Cabe resefiar que en este tiempo, concretamente a mediados de los afios 50 (19567), se
construye en la zona de huerta y paralelo a la calle Mafia el edificio de Almacenes y talleres
gue ocupara parte del espacio propuesto por la Modificacién Puntual.

Es a partir de los afios 80, cuando se ejecutan los volimenes actuales de la zona noroeste de
la residencia, siendo esta zona del edificio la que estard mas vinculada y en relacion con la
Modificacién Puntual propuesta y concretamente el volumen de continuacién del recayente a la
calle Mafia, grafiado en el Esquema de Evolucién Histdrica en color naranja y ejecutado
entre los afios 1999-2002, por tanto este se finalizo ya en el inicio del siglo XXI. Un andlisis
Estratigrafico “in situ” de la fabrica de ladrillo de la fachada permite ver claramente las
diferentes épocas de ejecucion de estos volimenes, cuya ejecucion se ha materializado
siempre en continuidad con el construido en el siglo XIX.

E! ultimo proyecto ejecutado en la Residencia, que haya supuesto un aumento de volumen
resefiable es el ejecutado en el afio 2009, se refiere al proyecto de Ampliacién y Reforma de
Edificio, del Arquitecto Don Joan Miquel Garcia i Pérez, con fecha de visado 17/10/2008. El
6/04/2009, y concesién de licencia Urbanistica segun resolucién de 11/06/2009.Si bien este
afecta al ala este de la Residencia.
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LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

4.3.4. CONCLUSION

Por tanto y en la medida que volumen propuesto en la presente Modificacion Puntual pudiera
injerir en el edificio protegido podemos concluir:

- Que como hemos aclarado en los primeros parrafos, el nuevo volumen propuesta se
encuentra fuera del Entorno de Proteccion del Bien de Relevancia Local (BRL), como se deriva
de la ficha del Catalogo de Bienes y espacios Protegidos.

- Que el area que ocupa la Modificacién Puntual y por ende el futuro volumen propuesto (zona
noroeste) se enclava en la zona de la residencia de ejecucion mas tardia y por ende de menor
relevancia historica.

- Que el tramo de la calle Mafia, que en su dia (1882) cerrd el claustro del Corazén de Maria
queda fuera del ambito de la Modificacion Puntual y que el pequefio tramo afiadido
posteriormente, en el primer cuarto del siglo XX, en mimesis con el proyectado de 1882, no
parece tener el mismo valor histérico que el ejecutado con anterioridad.

- Terminar diciendo que el resto de tramo de la residencia que va paralela al volumen
propuesto por la Modificacién Puntual, y que por tanto de una forma objetiva se vera mas
afectado por la futura ejecucion de la ampliacién, es de finales del siglo XX, principios del XXI,
como hemos aclarado en parrafos anteriores y por tanto carente, al menos actualmente, del
interés Histérico Artistico que tiene las partes mas antiguas y relevantes del conjunto. Que de
forma general ocupan el lado opuesto de la Modificacion Puntual.

En Valencia, abril de 2018

El arquitecto
> _

Mateo Pérez Palmer
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EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

4.4 AFECCION DEL ARBOLADO EXISTENTE

ANTECEDENTES Y OBJETO:

En el punto 2.4 ESTADO ACTUAL de la Memoria, se describe el estado actual de la zona
afectadas por la Modificacién Puntual, a saber:

El area objeto de la modificacion puntual se situa junto a la zona norte del edificio de la
residencia recayente al jardin situado al norte y en continuidad con la calle Mafia. Esta
area esta ocupada, actualmente por un viario privado asfaltado de acceso desde la
calle Maria a la Residencia, de unos 6 m de ancho, que acompafia a un edificio de
almacenamiento de escaso valor arquitectonico, ejecutado a mediados de los afios 50,
asi como un pequefio edificio hexagonal como dotacion de la zona de recreo del
jardin. Esta zona de Espacio Libre privado esta mayoritariamente ocupada por
construcciones y viario.

No obstante el area afectaria también a una hilera de limoneros y pequefio arbolado
que actualmente esta frente al edificio de almacenamiento. El presente anexo trata,
concretamente, de la identificacibn de las especies arbéreas afectadas por la
ejecucion de la Modificaciébn Puntual y a partir de esta identificacidbn proponer las
posibles actuaciones pertinentes previstas para este arbolado.

RESENA NORMATIVA

El jardin afectado no se encuentra incluido en el Catalogo de Jardines y Arbolado
del P.G.0.U. de Valencia, ninguno de los arboles afectados presenta grado alguno de
proteccion y alto valor ornamental como arbol singular de la ciudad, ni presenta de
forma genérica las condiciones del articulo 4 de la LEY 4/2006, de 19 de mayo, de la
Generalitat, de Patrimonio Arbdéreo Monumental de la Comunitat Valenciana
[2006/6142], para su proteccién , al contrario se trata de especies ornamentales
comunes y de pequefio porte, como se puede deducir de la descripcidon de estas y del
documento fotografico que se acompafia.

36

MATEO PEREZ PALMER + ARQUITECTO
AV. BARON DE CARCER 27, 5° 46001 VALENCIA - TEL/FAX 96 3524307 - MATEQ@OMATELPALMER.COM



) 222020000

N .

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

DESCRIPCION DEL ARBOLADO

Se trata sobre todo de un conjunto de limoneros, cinco en total, de porte medio que
ocupan un parterre paralelo al edificio de almacenamiento, compartido este con otras
especies arbéreas de pequefio porte en la zona cercana a la construccion hexagonal
del jardin.

El ambito de la Modificacién Puntual también afecta a una serie de palmeras, cinco en
total, cuatro de la especie washingtonia filifera o Robusta, de muy pequefo porte,
apenas superan la mas grande los 3 m de altura y una Veitchia Merrillii denominada
Palma de Navidad, esta si bien es de mayor tamario, su altura es inferior a los 7 m.

A continuacién se contempla las especies afectadas y su ubicacién en la zona de la
Modificacion Puntual (ver plano ARB.01 Afeccién Arbolado Existente): a saber:

1 Citrusxlimon - Limonero

2 Chorisia speciosa - Palo borracho, palo rosado

3 Morus Alba Kagayamae “Morera Platanifolia”

4 Tipuana tipu - Tipuana

5 Washingtonia {[filifera-robusta] - Palmera Washingtonia
6 Veitchia merrillii - Palma de Navidad

7 Eucalyptus - Eucaliptus

8 Ficus religiosa - Higuera Sagrada

1-Parterre con la hilera de limoneros afectados.
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3-Palmeras washingtonianas afectadas, detras la Palma de Navidad mencionada.
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4-Dos de las Palmera washingtonianas afectadas, al lado el pequefio ficus Religiosa

CONCLUSION - ACTUACIONES

Se prevé por parte de la propiedad, de forma general, la restitucion de las especies
arbéreas afectadas por idénticas dentro del mismo Jardin del Norte.

Se trasplantaran, en concreto, por profesionales cualificados y mediante técnicas,
métodos y medios adecuados, que garanticen su supervivencia, el grupo de tres
palmeras que queda al este de la actuaciéon y que se reflejan en la foto 3 de este
anexo.

Las mencionadas actuaciones se documentaran y llevaran a cabo en el Proyecto
Técnico que desarrolle el futuro edificio.

En Valencia, abril de 2018

El arquitecto
2 I

Mateo Pérez Palmer
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4.5 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PGOU DE VALENCIA EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

1. ANTECEDENTES

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLS), determina las bases del
régimen del suelo, entre los que se incluyen la evaluacién y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano.

Esta norma establece que todos los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica deberan realizar un informe o memoria de sostenibilidad econdmica.
Asi el articulo 22.4 del TRLS determina:

Articulo 22.4. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y economica de las actuaciones sobre el medio
urbano

La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

La Memoria de sostenibilidad econémica por tanto justifica la viabilidad de la actuacién
para las arcas publicas ad futurum, es decir, con posterioridad a su ejecucion.

2. PARTICULARIDADES DE LA ACTUACION Y DEL PROMOTOR

La presente modificacion puntual tiene por finalidad transformar una porcion de suelo
dotacional de espacios libres de destino privado (EL*) en un suelo dotacional privado
(SP*) de caracter asistencial.

Esta surge por la necesidad de ampliacion del Centro para Personas Mayores,
Residencia Hogar Santa Teresa de Jornet de Valencia. Modificacion que tiene su
origen en la necesidad de adaptacion de las instalaciones actuales de la Residencia a
las nuevas normativas sectoriales especificas, mas exigentes en materia de superficie
y al hecho de que las necesarias ampliaciones no pueden desarrollarse en el ambito
del edificio protegido, residencia actual (Bien de Relevancia Local) de volumetria
limitada para el fin necesario.

Asi pues, la Modificacion permitira la creaciéon de un nuevo edificio dotacional en el
interior de la propia parcela privada que dé respuesta a las necesidades de
adecuacion de las instalaciones a los requisitos actuales.

El instrumento a través del cual se gestiona la Modificacién Puntual Propuesta es la
que la ley estatal contempla como Actuaciones de Dotacién (art. 7.1.b del RDL
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7/2015 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Regeneracién Urbana) y en cuanto a
los deberes exigibles por la Administracion en este tipo de actuaciones, se establecen
en el art. 18.1 del mismo texto legal y especificamente en el art. 18.2 de este mismo
texto.

De cara al cumplimiento de los deberes exigibles por la Administracion en este tipo de
actuaciones la congregacién hace entrega a la administracién de 642,37 m? de suelo
con destino a viario publico localizado este en la zona norte del espacio libre privado.
Dicha superficie comporta también el espacio de reserva destinado al nuevo centro de
trasformacién que con motivo de los procesos urbanisticos se ha de desplazar.

Con la aprobacion de la presente modificacion puntual la Congregacién de las
Hermanitas de los Ancianos Desamparados procedera a:

- Ceder al Ayuntamiento de Valencia, libre de cargas, la superficie
necesaria para la futura ejecucion de la nueva calle en la zona norte de la
parcela existente. Esta superficie se fija en 642,37 m’s yforma parte de los
terrenos cedidos como dotaciones publicas.

- Ejecucioén, a cargo de la Congregacién, de la urbanizacién de la nueva calle
en la zona norte de la parcela existente, el ancho medio previsto de esta sera
de 6 m y su tipologia la de calle peatonal.

- Ejecucion, a cargo de la Congregacion del derribo y reposicion del muro
exterior del cerramiento del complejo edilicio asistencial con idénticas
caracteristicas morfolégicas al existente, este se ejecutarad dentro del ambito
privado de la Congregacion y limitrofe con el nuevo vial.

- Ejecucién, a cargo de la Congregacion del derribo y reposicion del actual
centro de trasformacién, en la nueva ubicacidon prevista en la presente
modificacién puntual.

La Congregacion de las Hermanitas de los Ancianos Desamparados es una entidad
sin animo de lucro con mas de 144 afos de labor, que presta su servicio en el cuidado
de los ancianos mas pobres o con escasos recursos econémicos, la propia politica de
admision esta basada en criterios de aceptacion de las rentas (pensiones) mas bajas,
con escasos recursos economicos o inexistentes. Se trata por tanto de entidad con
una incuestionable labor social, siendo un uso no lucrativo, que si bien produce
externalidades positivas, no ofrece atractivo directo a la promocién inmobiliaria.
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3. COSTES PREVISTOS PARA LA EJECUCION DEL VIARIO

Como se ha expresado claramente en el parrafo anterior tanto las obras de
urbanizacion de la calle, de reposicion de los elementos afectados (centro de
trasformacion y muro exterior de cerramiento) asi como las infraestructuras necesarias
no supondran coste alguno para la administracion, siendo la Congregacion la que
asuma estos, comprometiéndose a entregar la urbanizacion del viario libre de cargas.

4, IMPACTO DE LA ACTUACION URBANIZADORA EN LAS HACIENDAS PUBLICAS
AFECTADAS.

Se analizan los gastos que va a suponer para la administracion la ejecucion, el
mantenimiento de la actuacién y la prestacion de servicios y también los ingresos que
se van a obtener, para comprobar si es una actuacidén sostenible a lo largo del tiempo
o si hay que introducir factores de correccion.

Se procede a realizar un célculo de los costes atribuidos al sostenimiento de las
infraestructuras o elementos urbanos implantados; como el mantenimiento de la red
viaria, servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico,
recogida de basura y limpieza viaria.

4.1 IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS

Como se ha explicado anteriormente en esta memoria, la implantacién y ejecucién de
las infraestructuras necesarias para el desarrollo de la actuacién, no supone coste
para la administracién.

4.2 MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS
4.2 1 Infraestructura Viaria

En las redes viarias, las actividades de conservacion ordinaria son aquellas
destinadas a retrasar los procesos de degradacion que, por el uso y el paso del tiempo,
se producen en las vias. Se incluyen aqui los impactos negativos que el entorno
produce sobre la calzada que, sin llegar a provocar su degradacion, impiden que
cumplan correctamente sus funciones.

Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estan la inspeccién y
mantenimiento de los firmes de la calzada y aceras, el conjunto de la red de
evacuacion de aguas pluviales (cunetas, bordillos, desagiies, arquetas, etc.), y el
mantenimiento de la sefalizacién, el mobiliario urbano vy las instalaciones de
alumbrado y otras instalaciones.
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Se considera un valor de 1,00 €/ m? anuales de mantenimiento del viario.

Por tanto el coste anual de este mantenimiento aplicando el valor anterior al dato
de la superficie de red viaria asciende a: 604.37 €/afio

4.2.2 Infraestructura de saneamiento
El coste de mantenimiento de la red de saneamiento y el coste del tratado de las
aguas negras a depurar lo paga el usuario a través de la cuota de servicio

(mantenimiento) y consumo de uso de la depuradora, por esta razén no le supone
ninguna carga para la Hacienda Publica

4.2.3 Infraestructura suministro eléctrico

Las infraestructuras de suministro eléctrico, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia.

El coste de mantenimiento de estas infraestructuras eléctricas se le carga
directamente a los usuarios.

4.2.4 Infraestructura de abastecimiento de agua

Mediante la imposicion de tarifas de abastecimiento, se sufraga el coste de puesta en
marcha y mantenimiento del servicio por tanto no supone carga para la administracion.

4.2 4 Infraestructura de telefonia

Las infraestructuras de la red de telefonia, una vez realizadas, se entregaran y seran
gestionadas y mantenidas por una empresa cualificada en la materia.

El coste de mantenimiento de estas infraestructuras se le carga directamente a los

usuarios.

4.3 PRESTACION DE SERVICIOS

4.3.1 Recogida de residuos sdlidos urbanos

Mediante la imposicion de la tasa de recogida de basuras correspondiente, se sufraga
el coste de la prestacion de servicio de recogida de residuos sélidos urbanos y por
tanto no supone carga para el administracion.
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4.4 INGRESOS DE LA ACTUACION PARA LA HACIENDA PUBLICA

Se refiere a los ingresos que va a percibir la administracion a través de impuestos,
tomamos en este caso los impuestos de vehiculos de traccién mecanica (IVTM)

En el caso de la Congregacion vemos que actualmente ingresan por ese concepto en
el Ayuntamiento de Valencia la cantidad de 1.077,31 euros/anuales.

No obstante el alcance de esta actuacién va mas alla de la propia Hacienda Local y en
la medida que esta se nutre, ademas de los tributo propios, también lo hace de las
particiones reconocida del estado y la- comunidad auténoma (art. 105 de la LRL),
parece razonable la impronta que de forma indirecta puede dejar en esta primera una
actuaciéon como la presente.

Parece razonable por tanto, resefiar también la valoracion de los ingresos de la
actuaciéon para la hacienda publica, a partir de un enfoque mas amplio, aquel que
pone en valor el ahorro que supone para las instituciones publicas la gestion de plazas
para ancianos por parte de la Congregacién de las Hermanitas de Ancianos
Desamparados.

El centro para Personas Mayores, Residencia Hogar Santa Teresa de Jornet de
Valencia, representa el sector no lucrativo y solidario en la atencién de los ancianos
mas desfavorecidos, cuenta con financiacion propia y por tanto su aportacién al
conjunto de las plazas de la Comunidad Valenciana y en concreto a las de Valencia no
supone gasto alguno para las entidades publicas vinculadas.

Se trata por tanto de un uso privado con una incuestionable labor social, cuyo alcance
de servicio tiene un notable significado en el dmbito de la atencién de personas
mayores, concretamente del sector mas desfavorecido, ancianos con rentas
(pensiones) mas bajas, con escasos recursos econdmicos o inexistentes.

La presente ampliacion de la residencia supone no solo la adecuacién de la plazas ya
existentes a los nuevos estandares normativos', que como se especifica en la
modificacién puntual requieren de mayores requisitos superficiales, si no que reportara
la creacion de al menos veinte nuevas plazas sobre las ya existentes.?

El coste actual de una plaza de ancianos para la hacienda publica Valenciana es
segulin la convocatoria de plazas concertadas de la Generalitat Valenciana de 53,3 €
por plaza y dia, para el afio 2018, lo que arroja un coste mensual de 1.621 €/mes
estimado por la propia administracién.

! Orden 4 de febrero de 2005, de la Conselleria de Bienestar Social ANEXO Il y ANEXO IIl (Donde se regula el régimen
de autorizacién y funcionamiento de los centros de servicios sociales especializados para la atencion de personas
mayores (D.O.G.V. 4945 de 14/02/05))
P Fruto de la adaptacion de las actuales plazas de ancianos de la residencia, en la medida que se requieren mayores
exigencias superficiales se producird una merma de estas dando como resultante final de la totalidad de la operacion la
apariciéon de 20 nuevas plazas.
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En el caso de la Congregacidn el coste medio de una plaza es el 80% de la pension
minima, asi para un anciano sin cényuge es de 639,30 euros/mes®, muy préxima a los
620 €/mes de media estimada por la propia Congregacion.

Asi por tanto el coste para un anciana/o medio por plaza y mes en la residencia de las
Hermanitas del los Ancianos Desamparados seria de 511,44 €/mes (80% de 639,30
€/mes)

En la hipétesis de que la administracion obtuviese de los ancianos la misma renta de
los que van a la Residencia de la Congregacién, los 511,44 € anteriores, el coste
directo de la plaza para la administracion seria de 1.109,56 €/mes (1.621 €/mes-
511,44 €/mes), o lo que es lo mismo el ahorro neto que le supone a la administracion
la gestiébn de una plaza de ancianos por parte de la Congregacién durante un afio
seria de 13.314,72 € (1.109,56 €/mes x 12 meses)

Como quiera que la actuacién prevista supondra 20 nuevas plazas, el coste de estas
para la Administracion serian de 266.294,4 €/afio, dinero este que dejaria de tener que
ingresar motivada por la presente actuacion.

4.4 BALANCE ECONOMICO DE LA ACTUACION

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos producidos a la
administraciéon por la nueva actuacién, los derivados de la calle y el ahorro que
supone para esta la creacidbn de las nuevas plazas, vemos el impacto sobre la
Hacienda Publica, obteniendo el saldo resultante del incremento de los gastos, frente
al ahorro de costes.

GASTOS:
MANTENIMIENTO INFRAESTRUCTURAS VIARIAS = 604.37 €/afio

INGRESOS DIRECTOS
IVTM = 1.077,31 €/aiio

INGRESOS INDIRECTOS: AHORRO DE COSTES
CREACION DE 20 PLAZAS DE ANCIANOS EN VALENCIA = 266.294,4 €/afio

Solo teniendo en cuenta los ingresos directos el Balance es positivo para la Hacienda
Publica.

? Fuente Ministerio de Empleo y Seguridad Social, cuantias minimas jubilacién, afio 2018,
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4.5 ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econdémica, no sélo debe
valorarse el nivel de afectacion de la Administracion, sino también evaluar si los
cambios en los usos productivos que generaran las actuaciones planteadas en la
actuacion, estan orientadas a adecuar el uso del suelo a las necesidades del
municipio.

En este caso, no se producen cambios en los usos establecidos por el Plan General
manteniéndose el uso de dotacional privado (SP*) de caracter asistencial, por lo que
se entiende que no ha lugar el desarrollo de este apartado.

4.6 CONCLUSIONES

El andlisis sobre la sostenibilidad econémica de la Modificacion Puntual del PGOU de
Valencia en el area dotacional privada ocupada por la Residencia Hogar Santa Teresa
de Jornet es favorable ya que el balance econdémico es positivo pues los ingresos
superan a los gastos, tanto en el momento de la ejecucién como en afios sucesivos.
Ademas la creacion y adecuacién de las plazas para ancianos tendra una clara

repercusion positiva, no solo en la Hacienda Publica, sino en el conjunto de la ciudad
de Valenciana.

En Valencia, abril de 2018

El arquitecto
2 , /

Mateo Pérez Palmer
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4.6 '
v MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

La Congregacion de las Hermanitas de los Ancianos Desamparados es una
organizacién sin animo de lucro con un claro fin social. En ese sentido la presente
modificaciéon de planeamiento se propone precisamente para el cumplimiento de sus
fines, que es la atencion y el cuidado de las personas mayores, concretamente al
sector mas desfavorecido, ancianos con rentas (pensiones) bajas, con escasos
recursos econémicos o inexistentes, contribuyendo con esa labor a hacer una ciudad
mas equilibrada en el aspecto social.

Puesto que la rentabilidad se mide en otro términos, no es necesario el calculo de un

estudio de viabilidad econémico financiera en términos de rentabilidad econémica para
garantizar el desarrollo del ambito de actuacion.

En Valencia, abril de 2018

El arquitecto

2 s 27~

Mateo Pérez Palmer
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4. 7 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

De cara a la verificacién de algunas de las afirmaciones expresadas en la memoria de
la Modificacion Puntual, se adjuntan continuacién los siguientes documentos, a saber:

- Certificado emitido por la Agencia Tributaria acreditativo de ser la Congregacién de
las Hermanitas de los Ancianos Desamparados una entidad sin animo de lucro.

X

/}vﬁsiggetlacl;llirl}:?}:rtfetla_ _ Departamento de Gestién

Nt da Remosa: 00090370200

M GRS

Unided de Carliicados
CL INFANTA MERCEDES, 49

28020 MADRID {(MADRID) i

Tol. mrsseess N Comunleacin; 0896011412034

Fax. 91583889¢ HERMANITAS DE LOS ANCIANOS DESAMPARADOS GURIA QENER,
CALLE MADHE TERESA JORNET 1
46009 VALENCIA
VALENGIA

CERTIFICADO PARA LA IGLESIA CATOLICA Y OTRAS IGLESIAS, CONFESIONES Y

COMUNIDADES RELIGIOSAS
N® REFERENGIA: 20090551013
SOLICITANTE
N.LF.: R4600010E RAZON SOCIAL: HERMANITAS DE LOS ANCIANOS DESAMPARADOS
DOMICILIO: CL MADRE TERESA JORNET, 1
46000 VALENCIA

El Jele de la Qlicina Nacional de Geslidn Tributarla de la Agencia Estatal de Administracién Trilubaria,
CERTIFICA:

Que medlanle cerlilicacidn de la inscripcion de la entidad emilida por el Registro de Enlidades Religlosas
del Ministerio da Justicla, se ha acreditado que ia enlldad arriba idenificada estd Inclulda en el apartado 1
de Ia Disposiclén adicional novena de la Ley 49/2002, de 23 de diciembse, de régimen fiscal de las enlidades
sin fines lucrativos y de los Incantivos fiscales al mecenazgo, y que la misma ha decidido aplicar et régimen
tiscal aspecial previslo en los arllculos § a 15 de dicha Ley.

Para que conste, a pelicién del Interesado para acreditar que la enlidad ha decldido aplicar dicho régimen
fiscal ante qulenes le satislagan o abonen rentas exentas en virlud de 1a Ley 49/2002, a eleclos de que no
s praclique relencién o Ingreso a cuenta de acuerdo con lo establocldo on ol artlculo 12 de la menclonada
Ley. La presenio certiticac!dn sora valida desde la lecha de su smisiény tendré vigenciaindefinida, conforme
a lo dispuesto en la Digposicién adiclonal tnica del Real Decreto 1270/2003, de 10 de oclubre por el que
se aprueba el Roglamento de la Ley 49/2002,

Y para que conste a los efeclos oporlunos,

Expedido en MADRID, 4 de FEBRERO de 2009

El Jete de la Oficina Naclonal de Gestién Tributaria

Josd M Pérez Marlinez

Dotumgcly Wrad eleckbr'camenta (R D. 16717200941 21 ). Autenicidad vedkeabin modaate Cod'go Seguro SCFF £ W, ia gobea
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MODIF[CACION PUNTUAL DEL PGOU DE VALENCIA
EN EL AREA DOTACIONAL PRIVADA OCUPADA POR
LA RESIDENCIA HOGAR SANTA TERESA DE JORNET.

- Certificado emitido por el Ministerio de Educacion, Politica Social y Deporte (actual
Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad) acreditativo de ser la
Congregacion de las Hermanitas de los Ancianos Desamparados una Institucion
Religiosa de caracter benéfico particular.

E-rj MINISTERIO

FIEY Y ATENCION ALK DDA T
1‘ DE EDUCACION, ALA DISCAPACIDAR
[l % PoutTica sociaL ¥ DEPORTE

DIRECCION GENERAL DE COORTINACION D
POLITICAS SECTORIALES SOBRE LA
DISCAPACIOAD

SUBDIRECCION GENERAL DE PARTICIPACION.
FUNDACIONES Y ENTIDADES TUTILADAS

MARIA JESUS NAVARRO RUIZ, JEFA DEL AREA DE FUNDACIONES DE LA
SUBDIRECCION GENERAL DE PARTICIPAGION, FUNDACIONES Y ENTIDADES
TUTELADAS DE LA DIRECCION GENERAL DE COORDINACION DE POLITICAS
SECTORIALES SOBRE LA DISCAPACIDAD.

CERTIFICA:

Que en el Archivo Registro del Protectorade de Fundaciones aslstenclales del
Ministerio de Educacidn, Polltica Social y Deporte figura el expediente con el N° 46-
0020-000 la Institucién Rellgiosa denominada Instituto de Hermanitas de Ancianos
Desamparados (HERANDES), domicliada en Valencia y, entre sus documentos,
aparece la Real Orden de once de abrll de mil novecientos ocho, en virtud de la cual
fua clasificada con el cardcter de benéfico particular, hacléndose extensiva tal
declaraclén a todas las Casas legilimamente establecidas y que cumplan los fines
sefialados al dicho Instituto de Hermanilas de los Anclanos Desamparados, mediante
Orden fechada el trece de noviembre de mil novecientos cuarenta y uno, enlre las que
se encuantra la Casa VALENCIA:CASA MADRE, dependlente de esle Instituto con el
nimero 48-0028-001 y domicillada en C/ MADRE TERESA JORNET, 1 de VALENCIA,
haciendo constar, asimlsmo, que el caracter benéfico particular que se le alrbuyd
medlante las resoluciones citadas, lo mantienen en el dia de la fecha

Y para que conste, a efectos de su acreditaclon donde proceda, se explde y firma el
presente cerllficada en Madrid a ocho de mayo de dos mil ocho.

¥ CAITELLANA, 01, 4*
HADAD

1Y M0
FAX 91 M T30

En Valencia, abril de 2018

_ -

Mateo Pérez Palmer

El arquitecto
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