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(lonsellelia de Infraestructuras, Territol'io y NIcdio Ambicnte
Arutncio de la Conselleria de Infraestructuras, Tþrritorio y Medio Ambiente sobre resolución de 6 de mayo de 2014,
relaliva al Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, de Valencia.

ANUNCIO
Resolución de la consellera de Infi'aestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de 6 de rrayo de 2014, relativa al Plan Especial de la Malina
Real .luan Carlos I, de Valencia.

Iln relación con el "Plan Especial de Ia Marina Real Juan Carlos I", remitido por el Ayuntanìiento de Valencia, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE I-IECHO

PRIMERO.- TRAM ITACIÓN MUNICIPAL Y ANTECEDENTES
Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de abril de 2013 se aprobaron dos convenios, el "Convenio de cesión gl'atuita de
cleternlinados bienes de la Autolidad Portuaria a favor del Ayuntamiento de Valencia" y el "Convenio interadlninistrativo para la puesta a

disposición de deteminados bienes integrantes de la Marina Juan Carlos I a favor del Consorcio Valencia 2007",por el que la entidad Con-
soloio Valencia 2007 (CV07) será la responsable en los próxirnos 35 años de la gestión y explotación de la denominada Marina Real I, que

coincide con el ámbito del Plan Especial salvo la zona de talleres de la Autoridad Portuaria de Valencia.
En sesión de la Junta de Gobiemo Local de 3 de mayo de 2013, se iniciaron los trámites administrativos para encargar a AUMSA la elabora-
ción del Plan Especial de la ordenación de los terrenos desafectados del dominio público portuario objeto de cesión. El proyecto del Plan
Especial cle la Marina Real Juan Carlos I fue presentado poTAUMSA el l6 de octubre de 2013. De conformidad con los convenios suscritos,
este Plan Especial ha sido formulado por el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria, en ejercicio de sus respectivas competencias
planificadoras, y abarca toda la zona comúnmente denominada Marina Real, que comprende tanto la zona desafectada del dominio público
portuario y cedida al Ayuntamiento como los ámbitos de la zona de servicio portuario que la "Delimitación de Espacios y Usos Portuarios",
en tramitación, destina a usos de intelacción puerto-ciudad.
EI l6 de octubre de2013 tiene entrada en el Ayuntamiento de Valencia oficio del Presidente de IaAutoridad Portuaria informando que la
propuesta de forr.nular el Plar-r Especial de la Marina Real Juan Carlos I se ha elevado para su aprobación al Consejo de Administración de la
Autoridad Portualia a celebrar el 24 de octubre de 2013; previamente a dicho asunto, se somete a consideración del Consejo el documento
"Propuesta de Delimitación de Los Espacios y Usos Poftuarios del Puerto de Valencia",
EI 25 cle octubre de2013, el Ayuntamiento Pleno acordó irriciar el proceso de participación pública y someter a información pública el Plan
Especial. Los anuncios se publicaron en el DOCV tt''7.146 de 6 de noviembre de 2013 y en el periódico "Las Provincias" de tècha 06.11.2013.
Según ocrtifioado del Secretario del Ayuntamiento de Valencia, de l9 de diciembre de 2013, durante el periodo de información pública se
presentarur varios escritos de alegaciones y una sugerencia, anafizadas junto al resultado de la participación pública en el informe de la
Dirección General de Ordenación Urbanística del Ayuntamiento, de fecha 26 de diciembre de 2013.

DOCT]MEN]ACIÓN CON EFICACIA NORMATIVA,

I, NORMAS URT]ANÍSTICAS.
l. l. 0¡denanzas.

DISPOSICIONES GENEI{ALES
Artíoulo l. Objeto y ámbito de aplicación
Altículo 2. Vigencia
Altículo 3. Electos de la aplobación del Plan Especial
Artículo 4. Obligatoriedad

AltícLrlo 5. I nlelpletación
Altículo 6. Administración actuante

Altículo 7. Actos sujetos a licencia
Artículo 8. Documentación del Plan Especial

Rí:]I.ìIìVlEN URBANíSTICO DEL STJELo Y DESARRoLLo DEL PLAN ESPECIAL
Artíoulo 9. Zonas de Califìcación Urbanística en el ámbito del Plan
Artículo 10. Desarrollo del Plan Especial
Artículo I l. Estudios de Detalle
Artículo 12. Parcelaciones

Artículo 13. Fuera de ordenación diferido

NORMAS GENERALES DE URBANIZACIÓN
Altículo 14. Normas de Urbanización

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y SUS USOS
Artículo 15. Dc las condiciones generales de la edificación y Usos

OI{DENANZAS PARTICTJLARES

Artículo 16. Condicioues de uso

Artículo 17. Condiciones de voluuren
Articulo 18. Dotación de aparcamiento

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACIÓN PÚBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS L]BRES
Altículo 19. Ámbito
Artículo 20. Condiciones de uso y dominio

OI{DENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS DE USO PÚBLICO
Artículo 21. Ámbito
,\r'tículo 22. Condiciones de uso y dominio

OI{DENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE
Artículo 23. Cornplontisos ntedioambientales
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Artículo 24. Yegetacíón

Artículo 25. Paisaje

Artículo 26. Residuos

DISPOSICIÓN FINAL

Aftículo 1. Objeto y árnbito de aplicación

Este Plan Especial tiene por objeto la ordenación urbanística de los terrenos comprendidos eu la denominada Mal'ina Real Juan Carlos I de

Valencia, y estas Normas Urbanísticas serán de aplicación en el ánbito del citado Plan.

Artículo 2. Vigencia.

El Plan Especial entrará en vigor con la publicación del contenido del acuerdo de su aprobación definitiva y tiene una vigencia indefinida, sin
perjuicio de su modificación o revisión posterior, de acuerdo con lo establecido en la normativa urbanística valenciana.

Procederá la revisión de este Plan cuando por la revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Valencia o por la aprobación de Plan de

rango superior se afecten de tnanera fundamental las deteminaciones de su ordenación.

Artículo 3. E,fectos de la aprobación del Plan Especial

El presente Plan Especial es público, ejecutivo y obligatorio desde el momento que se publique su acuerdo de aprobación definitiva, en los
términos que establece la normativa urbanística valenciana para la entrada en vigor de los instrumentos de planeamiento.

En relación con los bienes inmuebles cedidos en virtud del "Convenio de cesión gratuita de determinaclos bienes de la Autoridad Portuaria a

favor del Excmo. Ayuntamiento de Valencia" suscrito el26 de abril de 20013, se considerarán como lìnes de utilidad pública o interés social
las actuaciones de carácter estratégico que contribuyan a satisfacer los objetivos básicos de promoción de la mejora de la integración ut'bana

del puerto en la ciudad y potenciación de la estrategia de abrir la ciudad de Valencia al mar, expresados en el Convenio de Cooperación para

la "Modernización de las infraestructuras del Puerto de Valencia" suscrito el l4 de octubre de 199'1. En particular, se entenderán en toclo caso

de utilidad pública o interés social aquellas actuaciones, ya sean de iniciativa pública o plivada, orientadas a la prestación de servicios socia-
les, sanitarios, educativos, culturales, deportivos, de apoyo a la iniciativa emprendedora, de mecenazgo o de promoción de la investigación,
el desarrollo y la innovación, tanto en terenos dotacionales públicos como patrimoniales.

Aftículo 4. Obligatoriedad

Los particulares, al igual que laAdministración, quedan obligados, en cualquier actr¡ación sobre su ámbito, a respetar la norurativa urbanísti-
ca estatal y autonómica aplicable, sus Reglamentos y las prescripciones de las nonnas y planos del presente Plan Especial.

Artículo 5. Interpretación
Las prescripciones de estas normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los fines y objetivos del I'lan Especial, expresados

en la memoria y resto de documentación.

Cuando exista un caso de duda por aparente contradicción entre dos documentos, o estos con la realidad, el Ayuntarniento resolverá de acuer-
do con los criterios de su Dirección General de Planeamiento.

Se admitirán pequeños ajustes a la realidad catastral o topográfica en el momento de aplicar las determinaciones contenidas en este Plan Es-

pecial, siempre que no impliquen variaciones superiores al 5 Vo de las superficies afectadas. Estos a.iustes no serán considerados como modi-
ficación del Plan Especial.

En las determinaciones no reguladas por el presente documento se estará a lo dispuesto en el Plan General de Ordenación Urbana cle Valencia
actualmente vigente y modificaciones posteriores.

Artículo 6. Administración actuante.

Los organismos conlpetentes para la tramitación y gestión del presente Plan Especial, son el Ayuntarniento de Valencia y la Generalitat Valen-
ciana, además de los Organismos públicos que en su caso deban decidir sobre lavalidez de algunos de los extretnos de este Plan.

Artículo 7. Actos sujetos a licencia.

Estarán sujetos a licencia aquellos actos para los que así lo exija la normativa vigente contenida en el artículo conespondiente de la Ordenan-
za de Edificación del Plan General de Ordenación Urbana de Valencia, así como en lo dispuesto en la legislación urbanística valenciana.

Con el objeto de garanlizar la compatibilidad de usos resultante de la transposición del DEUB se recabará inlorme previo de la Autoridacl
Portuaria de Valencia en el trámite del título habilitante (licencia, declaración responsable, comunicación ambiental) para la ejecución de obras
y/o actividades en el ámbito de propiedad estatal.

Artículo 8. Documentación del Plan Especial

Son documentos integrantes de este Plan Especial:

Parte sin eficacia normativa:

Memoria Informativa
Planos de Infomación
Memoria Descriptiva y Justificativa
Parte con efrcacia normativa:

Normas Urbanísticas

Planos de Ordenación

Estudio de Integración Paisajística

RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Artículo 9. Zonas de Calificación Urbanística en el ámbito del Plan.

A los efectos de las presentes Normas se determina una única Zona de Clasificación Urbanística con la consideración de Suelo Urbano para
el conjunto de terrenos incluidos en el ámbito del Plan.

Esta zona queda a su vez dividida en dos zonas de Calificación urbanística, una Terciario-Dotacional correspondiente al ámbito cedido al

Ayuntamiento mediante el convenio interadministrativo, y cuyo uso global es precisamente Terciario-Dotacional y otl'a que permanece en

suelo portuario.

Artículo 10. Desarrollo del Plan Especial

Los terenos de este Plan Especial se desarollarán mediante la actividad urbanizadora y el sistema de concesión (y posteriores licitaciones)
establecido en los correspondientes Convenios interadministrativos suscritos respectivamente entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridacl
Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia 2007.
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Art. I I Estudios de Detalle.
Con el fin de lìexibilizar y poder adâptâr el planeamiento a las nuevas necesidades que pudieran surgir se podrán redactar Estudios de Detalle
que desarrollen el presente Plan Especial en la totalidad de su ámbito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanísticas que regulan
las condiciones de edificación de cada parcela exigieran de mayor concreción grátñcapara la Licencia que pudiera pretenderse.

Los Estudios de Detalle que se redacten irán encaminados a proponer ordenaciones de volúmenes y tipologías, de entre las previstas en este
Plan Especial, que se ajusten a estas nuevas necesidades y que deberán ser acordes con el entorno en que se vayan a implantar. Las condicio-
nes para su redacción además de las que se puedan especificar en estas ordenanzas serán las siguientes:
a) El ámbito de los Estudios de Detalle será como mínimo el de una parcela de las definidas con uso especifico.
b) En ningún caso se podrá incrementar el aprovechamiento o intensidad de uso, ni proponer usos incompatibles con los establecidos por las
Fichas Urbanísticas correspondientes.
c) En ningún caso los Estudios de Detalle podrán alterar el número maximo de plantas permitidas en cada parcela, ni modificar los criterios
de ocupación previstos en la ficha correspondiente.
d) Los Estudios de Detalle, podrán redistribuir las edificabilidades entre las sub-áreas pertenecientes a una misma parcela. Mediante Estudio
de Detalle no se podrán realizar transferencias de edificabilidad entre parcelas distintas.
e) Los Estudios de Detalle podrán incluir un Proyecto de Parcelación a través del cual dividir las parcelas en subparcelas, posibilitando así su
edilìcación por etapas a través de Proyectos de Edificación completos para cada una de ellas. A estos efectos podrán asignar un nuevo coefi-
ciente de edificabilidad a cada nueva parcela sin que en ningún caso ss pueda sobrepasar la edificabilidad total establecida en el Plan Especial
para la parcela a que se refieran. Sin embargo, mientras se respete la condición de parcela mínima establecida en la correspondiente Ficha
Urbanística no es necesaria esta figura urbanística para la concesión de la correspondiente Licencia municipal.
f) Podr'án crear nuevos viales públicos o privados, sin suprimir ni reducir los previstos en el Plan Especial.
g) Podlán concretar', si resultara necesario, el señalamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las detemrinadas en el Plan
Especial.

Art. 12. Parcelaciones.

Se estat'á a lo dispuesto en la LUV y el ROGTU, en las Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbana de Valencia. No se
adnritirán ¡rarcelaciones que no cumplan las condiciones deteminadas como mínimas en cada una de las parcelas que establece el presente
Plan. Serán indivisibles las parcelas detenninadas como mínimas y todas aquellas de cuya división puedan resultar parcelas de dimensiones
lulenofes a la míninra.
Para poder otorgar licencia de segregación será necesario que el coeficiente de edificabilidad se respete en cada una de las parcelas resultantes
de dicha segregación. En caso contrario, dicha segregación deberá realizarse mediante Estudio de Detalle acompañado de Proyecto de Parce-
lación, tal y corì'ro se indica en el art. ll.2.e) de estas NN.UU.

Art. 13. Fuera de ordenación diferido.
Los edificios existentes que se proyectaron para un uso efìmero y no tienen vocación de consolidarse se ordenan bajo la figura de Fuera de
Ordenación Diferido.
Esta condición se aplica a aquellos edificios que, aún cuando no se encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de edificación re-
guladas por las Normas Urbanísticas, la falta de adaptación no reviste relevancia suficiente para considerarlos disconformes con el nuevo
planeamiento. Pol tanto, la construcción podrá considerarse dentro de ordenación hasta el nìomento en que concluya su vida útil o se produz-
ca Ia sustitución voluntaria.
Se considerarán dentro de ordenación incluso cuando intervenga cambio de uso.

El concepto de vida útil no deberá restringirse a su condición material, por cuanto es posible acometer trabajos de mantenimiento y sustitución
que gat'anticen condiciones óptirnas de conforl, seguridad y salubridad para desarollar las actividades previstas.
En los edificios en situación de fuera de ordenación se podrá minorar las exigencias de las ordenanzas generales y particulares de la edificación
en la medida que lo demande el respeto a las características arquitectónicas originarias del inmueble.
Se entenderá por reestructuración total la completa demolición y reconstrucción del edificio. En este caso la nueva edificación resultante de-
berá cumplir con todos los parárnetros urbanísticos del Plan Especial.

¡.OIìMAS GENERALES DE URBANIZACIÓN
Artículo 14. Nonnas de Urbanización
El Proyecto de Urbanización se ajustará como mínimo a lo dispuesto en las Normas Urbanísticas del Plan General y a las condiciones que
establezcan el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia.
A los efèctos cle la redacción del Proyecto de Urbanización, o en su caso de Proyectos parciales de Urbanización se tendrá en consideración
que las grafìadas en este Plan Especial tienen carácter meramente indicativo y deberán definirse como definitivas en los mismos.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y SUS USOS

Artículo 15. De las Condiciones generales de la edificación y Usos

Se estará a lo dispuesto en las Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbana de Valencia y a las que se derivan de la Delinri-
tación de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, en sus respectivos subámbitos. Así mismo se tendrá en cuenta la nonnativa que
resulte de aplicación, en particular lo dispuesto en el Código Técnico de la Edificación (CTE).
El uso global es el que corresponde alazona de calificación urbanística.
De acuerdo con la ley TR-LPMM en vigor queda prohibido e[ uso residencial en suelo portuario.

Cuando las fichas urbanísticas recojan la compatibilidad de determinadas categorías concretas, se entenderán como compatibles también
aquellas de idéntico uso y menor superficie o aforo.

ORDENANZAS PARTICULARES

Artículo 16. Condiciones de uso

Estas ordenanzas pafticulares son comunes al conjunto de los usos pormenorizados que establece la documentación gráfica de este Plan Es-
pecial. Las Fichas Urbanísticas aportan información concreta sobre uso principal, compatibles e incompatibles de cada parcela. Cuando no
exista tal fìcha, se estará a lo dispuesto en el articulo l5 de estas normas así como al cuadro resumen de parcelas de edificación existente.
La prohibición expresa de construir viviendas en todo el ámbito de este Plan Especial convierte a esta zona urbana en especialmente adecua-
da para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de amplificación sonora regulables a voluntad. Por tanto
se establece un régimen especifrco para las actividades que cuenten con amenización o ambientación musical, que en el ámbito de este Plan
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Especial, podrán fìrncionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre que respeten los niveles establecidos en losAnexos II
y III del RD 1367DrJ07, de 19 de octubre, por el que se desarrolla laLey 3712003, de l7 de noviembre, del Ruido, en lo relèrente a zonifìca-
ción acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, o norma que lo sustituya.

El equipoinstaladodestinado alaamenizaciónoambientaciónmusical,contaráconunsistemaquegaranticequenosepuedesuperarel nivel
de emisión máxirno autorizado.

En el ámbito específico de La Marina Real, no será de aplicación el límite de emisión de 70dB establecido para la amenización musical por
el artículo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificación y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Artículo 17. Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen que a continuación se determinan podrán ser complementadas mediante la redacción de EstLrdios de Detalle en

los términos en los que se definen en este artículo y en el artículo ll de estas normas.

17. l. Alineaciones:

Las edificaciones podrán ajustarse a los límites de la zona edifrcable de la parcela en la que se incluyen, sin que quede establecida distancia a

lindes alguna. Los aleros o remates de las cubiertas, ya sean horizontales o inclinadas, así como otros elementos sin edificabilidad como Inar-
quesinas, elementos ornamentales, publicitarios, de sombra, etc. podrán volar sobre las alineaciones siempre que se sitúen a una altttta superior'

a 4,75 m. Sobre la rasante y, en consecuencia, no interfieran en el normal funcionamiento de la circulación sobre el viario o el espacio públi-
co al que recaigan.

Las construcciones por debajo de la rasante (sótanos y sernisótanos) podrán ajustarse estrictamente a la alineación extel'ior de la parcela a que

corresponden. Los sótanos podrán ocupar espacios públicos si resultaran objeto de la correspondiente concesión especílìca por el municipio o

la autoridad sectorial que resulte competente. En cualquier caso no emergerán sobre la cota de la rasaute cuando se encuentren debajo de es-

pacios libres de uso público.

No se establecen criterios de separación mínima entre edificios dentro de una misma parcela más allá cle los que se deduzcan de las condicio-
nes de uso, habitabilidad y salubridad que pudieran ser reguladas por legislaciones sectoriales.

17.2. Parcela mínima:

La parcela mínima se establece en cada una de las Fichas Urbanísticas que resultan un marco ineludible de obligado cumpliuiiento eu este

Plan Especial.

En cuanto a los edificios existentes, y en ausencia de ficha urbanística específlca, se entenderá por parcela mínima su propia huella.

I7.-J. Parcela máxima:

No se limita.

17.4. Edificabilidad:
En cada parcela se establece una edificabilidad máxima expresada en metros cuadrados de techo y regulada por un coeficiente bruto que es-

tablece la relación correspondiente tomando como base la superficie de suelo neta de cada parcela. Para la medición de la edificabilidad se

atenderá a lo dispuesto en el Plan General de Ordenación Urbana de Valencia en todos aquellos extrerÌlos que no resulten regulados de Inane-

ra más específica en este Plan Especial.

En cuânto a los edificios existentes, la edificabilidad asignada por este Plan Especial podrá ajustarse al alza tras la comprobación real y rigu-
rosa de la superficie de parcela y de su superficie total construida.

17.5. Ocupación máxima de parcela:

La ocupación máxima de parcela queda igualmente regulada en cada Ficha Urbanística y expresada en un porcentaje sobre la superficie neta

de suelo de la misma. Obviamente no se permitirá la ocupación de suelo de elementos con edificabilidad urbanística, cuando así determine,
en la zona no edificable. Y sí de elementos descubiertos o cubiertos pero no cerrados como aparcamientos, terrazas, porches, zonas de sombra,
pérgolas, piscinas o láminas de agua, elementos ornamentales, instalaciones de servicios provisionales, efimeras o desmontables, etc.

Las construcciones por debajo de la rasante no computarán a efectos de ocupación máxima de parcela.

Para el cómputo de la ocupación máxima de parcela se estará a lo dispuesto en el Plan General de Ordenación Ulbana de Valencia en todos

aquellos extremos que no resulten regulados de manera más específica en este Plan Especial.

17.6. Número de plantas y altura de la edificación:

El número de plantas y la altura máxima de la edificación viene igualmente regulado en cada una de las Fichas Urbanísticas de cada parcela.

El número de plantas detenninado no incluye en ningún caso las plantas bajo rasante (sótanos y semisótano) que se atengan a las cotidiciones
que se establecen en el siguiente parágrafo. Tampoco la posible entreplanta. El concepto de altura máxima reguladora que se utiliza en la fich¿r

incluye, sin embargo, toda construcción; también las ubicadas sobre cubieftas horizontales o inclinadas con independencia de su usoJ a excep-

ción de cajas de escalera o ascensores, acumuladores, depósitos, cuaftos técnicos, etc., antenas de telecotuunicación u ott'os elel.uentos tecno-

Iógicos relacionados con eficiencia energética que no estén sujetos a limitación por otras legislaciones sectoriales.

Para la medición de la altura máxima reguladora de la edificación se estará a lo dispuesto en el Plan General de Ordenación Urbana de Valen-

cia en todos aquellos extremos que no resulten regulados de rnanera más específica en este Plan Especial.

E,l número máximo de plantas y altura máxima reguladora aparece grafiado paracada una de las parcelas en el plano de estructura urbana de

usos e intensidades.

I 7.7. Entreplantas:
Se permitirán entreplantas, que no computan a efectos de edificabilidad, en las condiciones de geometría, altura libre, disposición y resto de

condiciones siguientes:

l. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de suelo en nna posición intermedia entle los planos de

pavimento y techo de una planta baja. Se admite la construcción de entreplanta siempre que su superficie útil no exceda el 25Yo de la superlì-
cie útil del local a que esté adscrita.

Cuando las entreplantas se destinen a aparcamientos no existirá limitación en el porcentaje de ocupación de la superficie útil.

2. La alfura libre de planta por encima y por debajo del forjado de suelo de la entreplanta no será inferior a 2,20 metros.

17.8. Sótanos y semisótanos:

Se permite la construcción de sótanos y semisótanos con las condiciones que a continuación se indican:

Sótanos: Se refiere ala attorizaciôn de construir sótanos, entendiendo por planta sótano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella que, en

más de un 50o/o de su superficie construida, tiene su techo por debajo del plano horizontal que contiene la cota de referencia. La cara inferior
del forjado de techo no podrá! situarse a cota mayor de 0,4 veces su altura libre sobre la cota de referencia, y siempre por debajo de I ,60 m
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sobre la rnisrna, cuando se ubique bajo plantas sobre rasante, ni sobrepasar la cota de referencia cuando pueda ubicarse bajo espacios libres.
sin nlás liruitaciones que las que establezcan las condiciones técnicas, ambientales y al'queológicas (en su caso), siernpre y cuattdo el forjado
superior del mismo no emerja sobre la rasante en el punto medio de cada uno de las líneas que configuran su perímetro.

Semisótanos: Se refiere alaautorización de construir semisótanos cuya superficie no compute a efectos de edificabilidad, entendiendo por
planta semisótano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella en la que más de un 50% de su superficie construida tiene el plano de suelo por
debajo de la cota de referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota. El pavimento de los semisótanos no podráfl situarse a cota
mayor de 2,20 metros por debaio de la cota de referencia. Asimismo la cara inferior del forjado de techo no podráLl situarse a más de 0,4
veces su altura libre, y sienpre entre 0,80 rn y 1,60 m por encima de la cota de referencia.

17.9. Cubierlas y elernentos constructivos por encinra de la altura de cornisa:

Las cubiertas podrán ser horizontales o inclinadas y por encima de la altura de cornisa de los edificios se permitirán los elementos que se

defìnen en el anterior apartado relativo al número de plantas y altura de la edificación.

I 7. 10. Cuerpos volados.

Se refiere alaautorización de construir cuerpos volados, entendiendo por cuerpos salientes o vuelos, de acuerdo con el PGOU vigente, aque-

llas partes de la edificación que sobresaliendo de la alineación exterior de la parcela -sea o no coincidente con la fachada de la edificación- son

de dilecta utilización por las personas, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos volados.

No se establecen limitaciones a la longitud ni anchura de vuelo.

En las parcelas cuya alineación exterior recaiga a espacio comprendido entre ella y el cantil, por razones de seguridad o maniobrabilidad,
deberá r'equelirse confomridad expresa de la autoridad portuaria.

I 7. I l. Espacio libre de parcela:

Los usos admisibles en los espacios libres de parcela son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire libre, los de acceso peatonal y
rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.
Del mismo modo podrán albergar depósitos de gas enterados, contenedores de residuos sólidos discretamente emplazados, centros de trans-
forniación de energía eléctrica o cualquier otra instalación o infraestructura vinculada a la urbanización de la Marina.

La ordenación normal y prioritaria de esta zona será mediante arbolado y jardinería, debiendo integrarse formalmente con [a red viaria del
Plan Especial con solución de continuidad.

17.12. Cerramientos de parcelas:

La parte de obra opaca, en el caso de resultar necesaria, no deberá exceder de 0,60 metros y podrá ser realizada con mampostería con cual-
quiera de los materiales al uso. A paltil de esa altura el ceramiento será lo más diáfano posible y podrá disponerse con valla rnetálica, arbo-
lado o jardir-rería hasta una altura rnáxima total de 2,50 metros.

A excepción de lo previsto en el apartado anterior, elt todo lo demás relativo a vallado de parcelas será de aplicación lo previsto en el Plan
General de Ordenación Urbana de Valencia.

Artículo 18. Dotación de apalcamiento
Para la dotación de aparcarniento se estal'á a lo establecido en el PGOU vigente para cada uno de los usos. Cuando por razones de ocupación,
especialmente en las parcelas de edificación existente, sea maniflestamente imposible hacer la correspondiente reserva en el espacio libre de

edificación de las parcelas, se podrá disponer de las plazas necesarias en el espacio libre colindante.

El Ployecto de Urbanización deberá resolver la ejecución de una zona de aparcamiento de al menos 560 plazas èn el entorno de los Tinglados
4 y 5, lo que se compadece con lo establecido en el artículo 209 del ROGTU, en cuanto a reserva de aparcamientos de uso público

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACIÓN PÚBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Artículo 19. Ámbito
La Dotación l'ública de Zonas Verdes y Espacios Libres está constituida por el conjunto de áreas expresamente grafìadas con este título en el
plano de usos del presente Plan Especial.
La fon.nan los suelos de titularidad pública de la red primaria y secundaria de reserva de suelo dotacional de zonas verdes y espacios libres,
segúrn se establece en los estándares vigentes de la LUV y en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Artículo 20. Condiciones de uso y dominio
Los usos adrnisibles en las zonas verdes y espacios libres, que serán de uso público, son los recreativos, de ocio.y esparcimiento, admitiéndo-
se la práctica de deportes al aire libre cuando la superficie destinada a prírctica deportiva no exceda del 50 % del total del espacio libre res-
pectivo.

En concordancia con el artículo l6 de estas nornas, la prohibición expresa de construir viviendas en todo el ámbito de este Plan Especial
conviefte a esta zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de

amplificación sonora regulables a voluntad. Por tanto se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenización o
ambientación urusical, que en el árnbito de este Plan Especial, podrán funcionar en locales abieftos o descubiertos y espacios libres, siempre
que respeten los niveles establecidos en los Anexos II y III del RD 136712007, de l9 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 3712003, de

l7 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, o norma que lo sustituya.

El eqLripo instalado destinado a la antenización o arnbientación musical, contará con un sisterna que garantice que no se puede superar el nivel
de eurisiórr máximo autorizado.

En el ámbito específìco de La Marina Real, no será de aplicación el límite de emisión de 70dB establecido para la amenización musical por
el artículo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificación y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Se pemriten construcciones acordes con los usos admisibles, como quioscos, bares y pequeñas piezas de restauración, etc, de acuerdo con las

condiciones específicas que regula el artículo 6.76 en su epígrafe 2 del PGOU de Valencia.

La ordenación norrnal y prioritaria de los espacios libres se basará en la utilización del arbolado y la jardinería. Estas zonas verdes serán
consideradas espacios públicos a todos los efectos (de luces, vistas y accesos), regulándose los circuitos de acceso peatonal o rodado a través

del colrespondiente proyecto de urbanización.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PÚBLICO

Artículo 21. Ánbito
Los denominados Espacios Libres de Uso Público grafìados como tales en el correspondiente plano de ordenación pormenorizada del pre-
sente Plan Especial y que, en la práctica, vienen a completar la totalidad del territorio sobre el que se interviene, además de las parcelas
edificables, los espacios ajardinados considerados como zonas verdes y los dedicados a circulación de automóviles, bicicletas o peatones

BUTLLETí OFICIAL
DE LA PROVíNCIA DE VALÈNCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N." l2l



N." t2t 3l
23-V-2014

(viario), son espacios cuya vocación es la de servir de acceso y transición entre el viario público y las parcelas edificables, y --€n su caso- para

conexión de los servicios e infraestructuras urbanísticas que discurren por el dominio público con las parcelas edificables; procurando con

ello una tipología de espacios abiertos y diáfanos acordes con el medio en el que se inserta la actuación, en una línea de ttrbanismo nloderno

y de calidad.

Como espacios cle uso público, la administración sus concesionarios y agentes prestadores de servicios públicos tendrán pleno y penìlanente

u"""ro pãru cualesquieia operaciones relacionadas con la conservación, modificación, mejora, mantenimiento y prestación de los servicios

pirblicos.

Artículo 22. Condiciones de uso y dominio
Los usos admisibles en los espacios libres, que serán de dominio privado y uso público, son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire

libre, los de acceso peatonal y rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.

En concordancia con el artículo l6 de estas nonnas, la prohibición expresa de construir viviendas en todo el ámbito de este Plan Especial

convierte a esta zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades cott actuaciones en directo o con equipos con sistemas de

amplificación sonora regulables a voluntad. Por tanto se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenización o

arnÙientación musical, que en el ámbito de este Plan Especial, podrán funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siemple

que respeten los niveleJestablecidos en los Anexos II y III det RD 136712007, de l9 de octubre, por el que se desarrolla laLey 3712003, de

i7 de nòviembre, del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, o norma que lo sustituya'

El equipo instalaclo destinado a la amenización o ambientación musical, contará con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel

de emisión máximo autorizado.

En el ámbito específico de La Marina Real, no será de aplicación el límite de emisión de 70dB establecido para la amenización musical por

el artículo 64 de la Ordenanzá Reguladora de Obras de Edificación y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Del rnismo modo podrán albergar depósitos de gas enterados, contenedores de residuos sólidos discretamente enplazados, centros de trans-

f'orlnación de energía eléctrica o cualquier otra instalación o infraestructura vinculada a la urbanización de la Marina.

En concordancia con el artículo 20 de estas nonnas, se permiten construcciones acordes con los usos admisibles, corno qttioscos, bares y pe-

queñas piezas de restauración, etc, de acuerdo con las condiciones específicas reguladas para las zonas verdes'

La ordenación normal y prioritaria de esta zona será mediante arbolado y jardinería, debiendo integrarse lonrralmente con la red viaria del

Plan Especial con solución de continuidad. Por esto no podrán vallarse en los lindes con los suelos de dominio y uso público ni en los lindes

con áreas urbanas susceptibles de aprovechamiento edilicio.

Esta zona será considerada como espacio público a todos los efectos (de luces, vistas, accesos, paso de infraestructuras, etc.), regulándose los

circuitos de acceso peatonal o rodado a través del correspondiente proyecto de urbanización.

ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE.

Artículo 23. Compromisos medioambientales

Con el objetivo de llevar a cabo una ordenación urbanística de los terrenos comprendidos en este Plan Especial comprometida con la pre-

servación del medio ambiente, se definen en los artículos siguientes las actuaciones medioambientales para el desarrollo sostenible en su

ejecución.

Artículo 24. Vegetación
para la defensa y mejora del arbolado y su control, se redactará un documento específico en el correspondiente Proyecto de Urbanización que

incluirá un inventario, determinación de usos y planificación del mismo.

En dicho documento se frjarán los trabajos arealizu y se contemplarán especialmente los trabajos de defensa contra plagas, enlermedades y

de manera muy porrnenorizadala defensa contra incendios.

Aflículo 25. Paisa.ie.

En las Fichas Urbanísticas se hace constar la circunstancia por la que determinadas parcelas, por sus propias características y localización

necesiten -parala Solicitu{ de Licencia- de un anexo de integración paisajística que ilustre la coherencia entre lo que se proyecta y lo esta-

blecido en el Estudio de Integración Paisajística que fotma parte imprescindible de este Plan Especial.

Se prohíbe la construcción cle nuevas infraestructuras que puedan producir impactos visuales. En caso de ser necesaria su realización, se ten-

drá que redactar el correspondiente proyecto específico de integración de este tipo de infraestructuras en el paisaje.

Artículo 26. Residuos

Los residuos sólidos serán evacuados diariamente. Los contenedores estarán integrados en el paisaje, no produciráu tnalos olores y cotrtarán

con elementos para evitar dispersión de papeles, plásticos, etc pol'efecto del viento. Contarán con medidas para evitar lixiviados.

Los contenedores estarán debidamente señalizados y tendrán una previsión de capacidad de almacenatniento para tres días de recogida de

residuos.

Todos los residuos generados serán transportados a planta de transferencia o veftedero debidamente legalizados.

DISPOSICIÓN FINAL.
Se cumplirán las medidas de protección medioambiental para el desarollo sostenible contenidas en la legislación sectorial existente a nivel

estatal, autonómico y municipal y que, por lo tanto y en consecuencia, adquieren carácter normativo.

En lo no previsto en estas noffnas se estará a lo dispuesto en la Orden de la Conselleria de Obras Públicas, Urbanismo y Transpoftes de26 de

abril de [999 po, el que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenación Urbanística de la Comunidad Valenciana.

lJna vez finalizado el plazo de información pública y, coregido el documento de conformidad con los informes municipales, se presenta

nuevo documento de Pian Especial para cumplimentar las exigencias del informe complementario emitido por la Dirección General de Orde-

nación Urbanística del Ayuntamiento de Valencia, en fecha 20 de enero de 2014. Con posterioridad, el Ayuntarniento Pleno en sesión celebra-

da el 3 1 de enero de 2014 aprobó provisionalmente el Plan Especial formulado por AUMSA y por la Autoridad Portuaria, estimando o cleses-

timando, total o parcialmente, las alegaciones presentadas, remitiendo el expediente a la Consellería de Infraestructuras, Territot'io y Medio

Ambiente para su aprobación definitiva.
El Plan Especial tiene entrada en este Servicio Territorial de Urbanismo el l1 de febrero de 2014.

Con posterioridad, el Ayuntamiento en fechas I de abril y 22 de abril de 2014 apofta documentación complementaria cor.uo subsanación a los

inf'ormes sectoriales que se derivan de la trarnitación autonómica.

En fechas 23 y 25 de abril de2014 el Ayuntamiento de Valencia aporta infonne de la Directora General de Ordenación Urbanística y del Jefè

clel Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento deValenciade fecha 22deabrilde2014, acompañado deTexto Refundido diligenciado, en
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el que se han incorporado lasjustifìcaciones requeridas en el informe emitido por la Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servi-
cio de Planeamiento del Ayuntamiento de fecha l0 de abril de2014, aprobado por Decreto de22 de abril de 2014, firmado por D. Alfonso
Novo Belenguer', Concejal clelegado de Urbanisuro del Ayuntarniento de Valencia, en virtud de delegación conferida por Resolución n" 131 1,

de l9 de octubre de 2012, instando su aprobación delìnitiva a la Consellería de Infraestructuras, Territorio y Medio Arnbiente.

SEGUNDO.- DOCUMENTACIÓN DEL PROYECTO

La documentación está integrada por:
. 'fexto lìefundido del Plan Especial integrado por:

" parte sin eficacia normativa: memoria informativ4 memoria descriptiva y justificativa, planos de información, Anexo A, Anexo B Informe
botánico, económico lìnanciero e inf'orme de sostenibilidad económica
. parte con eficacia normativa: Normas Urbanísticas, lìchas urbanísticas, Planos de Ordenación. Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos.
. Texto Refindido del Estudio de Integración Paisa.iística con resultado de participación publica.
. Anexo C Estudio de movilidad urbana.
. Anexo del Cumplimiento en materia de legislación acústica.
. Anexo de Cumplimiento en materia de legislación aeronáutica (con eficacia normativa), incluye texto y dos planos de ordenación de servi-

duurbles aeronáuticas.

TEIì.CERO.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL
El otr.leto del documento es constituil'el Plan Especial de ordenación de usos urbanísticos en el ámbito denominado "Marina Real Juan Car-

los I", sin incluir la lámina de agua, que se corresponde con suelos de diferente naturalezajurídica, con una superficie total de 586.700 m'. Se

pretende, según consta en la Meuroria del Plan Especial, asegurar una ordenación urbanística global, amrónica e integrada de los espacios

propiamente urbanos que cuentan con una proyección ciudadana sin perder su interacción puerto ciudad y náutico-deportiva, con el 1ìn de

convertil este proyecto estratégico y turístico de la ciudad de Valencia en el mejor puerto deportivo urbano del Mediteráneo.

La Marina Real Juan Carlos I comprende por una parte el ámbito patrimonial (en adelante ámbito I) que integra los suelos que han sido des-

afèctados de la zona de servicio del puerto de Valencia y cedidos al Ayuntamiento de Valenci4 con una superficie total de 186.943,16 m2. Por
otta parte, integra en el árnbito dominio público portuario (en adelante ámbito II) aquellos suelos que, incluidos dentro de laZona de Servicio
del I'uerto, han sido puestos a disposición del Consorcio Valencia 2007,en virtud del "Convenio interadministrativo para la puesta a disposi-
ción cle detenninados lrienes integrantes de la Mariana Real Juan Carlos I a favor del Consorcio Valencia 2007", junto con la zona de Talleres
de la Autoridad Portuaria de Valencia (APV). En esta última zona se incluyen varias zonas discontinuas que están pendiente de desafectación
o afèctación en relación con la l'r'opnesta de Delimitación de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP), en trarnitación. La
superficie total de este ámbito es399.756,84 m2.

El Plan General de Ordenación Urbana de Valencia vigente califica estos terrenos como suelo urbano Sistema General Portuario PTR-3, viario
y Sistema Genel'al de Espacios Libles uso deportivo privado GEL-4*. La Revisión del Plan General que está en trarnitación prevé en el suelo
desafèctado un áurbito de planeamieuto diferido, para la ordenación de usos dotacionales y de carácter terciario.

En cohereucia con lo l'elacionado, el Plan Especial establece la posibilidad de usos ciudadanos en la zona cedida al Ayuntamiento de Valencia,
sustituyendo la calilìcación de Sistema General Portuario, existente en la actualidad, por la calificación de Terciario-Dotacional en el ámbito
l, y mantiene la calificación de red primaria Sistema General Portuario PTR-3 en la zona de se¡vicio del puerto en su ámbito II, manteniendo
los usos y actividades de carácter portuario ya pemitidos por e[ planeamiento vigente, incorporando adicionaltnente los usos interacción
puerto-ciudad.

El I'lan Especial según se indica en la r.ner.noria tiene en cuenta las consideraciones de usos que establece la Propuesta Delimitación de los
Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, actualmente en tramitación.

La explotación del Plan Especial se desarrollará mediante la actividad urbanizadora y el sistema de gestión establecido en los corespondielÌ-
tes Convenios adntinistrativos suscritos entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia
2007.

CUARTO.- DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

I.- ORDENACIÓN ESTIìUCTURAL
l.l.- Clasificación del Suelo

El Plan General vigente clasifica estos terrenos como suelo urbano y suelo no urbanizable, con la calificación de Sistema General Transporte
Área Portualia GTR-3, Sistema General de Espacios Libres uso deportivo privado GEL-4*, viario, y suelo no urbanizable en los terrenos
ganados al r.nar con urotivo de la "America's Cup".
El I'lan Especial conlìere a este suelo la clasilìcación de suelo urbano: Terciario-Dotacional y Sistema General Portuario PTR-3, sin incluir la
Iánlina de agua de las diferentes dársenas de la Marina Real Juan Carlos I.

1.2.- División del territolio en zonas de ordenación urbanística:

Se establece dos zonas de ordenación urbanística denominadas Terciario-Dotacional y Sistena General Portuario PRT-3; se califica la zona de

servicio del puerto como Sistema General Portuario, de conformidad con el artículo 56.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Melcarr(e.

En la zona Telciario-Dotacional se contempla los usos dotacionales públicos (DUM dotacional uso múltiple) y terciarios (el hotelero THO,
recrcativo TRE, olìcinas TOF y comercial TCO, TCO3).

En la zona Sistema Genelal Poltuario PRT-3 se contenìpla los usos dotacionales público y privado (DUM dotacional uso niúltiple), industria-
les (lND2, Almacén) y terciarios (recreativo TRE y comercial TCO), donde se tienen en cuenta, según consta en la Memoria del Plan, los usos

de la Propuesta del Delimitación y Usos Portuarios, usos que se contienen en las frchas urbanísticas de cada parcela, al objeto de aclarar la
compatibilidad de usos, usos que seguidarrente se relacionan:
. Mixto Náutico-Deportivo / Complementario Náutico-Deportivo.
. Intcracción pucrto-ciudad.
. Pesquero.
. Mixlo Complementario Comercial / Interacción Puerto-Ciudad.
. Complementario Comercial.
. Mixto Complementario Náutico-Deportivo / Interacción Puerto-Ciudad.
. Mixto Comercial / Complementario Comercial.
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. Complementario Comercial que pasará a interacción puerto-ciudad cuando cese la actual actividad asociada al tráfico de cruceros.

Los usos pormenorizados, la intensidad y los tipos básicos de edificación figuran en las fichas urbanísticas de parcela y en el plano 0.3 "Usos

e intensidad de la edificación".
El uso residencial destinado a viviendas se ha descartado en todo el ámbito.

L3,- Tratamiento de los bienes de dominio público no municipal.

El Plan Especial afecta a suelos de diferente naturalezajurídica, con titularidad y funcionalidad diferenciadas. Por una parte integra los suelos

que han sido desafectados del dominio público marítimo-tenestre y que han sido cedidos al Ayuntamiento de Valencia por parte de la Autoli-
dacl Portuaria de Valencia, según acuerdo de fecha I de marzo de 2013 y los respectivos Convenios entre el Ayuntamiento y Consorcio Valen-

cia2007 y Autorijad Portuaria y Consorcio de fecha 26 de abril de 2013. En el Plan Especial este árrbito patrinionial (ámbito I) se corres-

ponde con la zona de ordenación urbana denomina Terciario-Dotacional.

Por otra, comprencle la zona de servicio terrestre del Puerto de Valencia (ámbito II), considerado puerto de interés general, que forma parte

del clominio púrblico marítimo-tenestre e integran el dominio público portuario estatal, en aplicación del artículo 67 del Real Decleto Legis-

lativo2l201l, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Pueftos del Estado y de la Marina Mercante; esta zona se denorrlina etr

el Plan Especial como ámbito II. El Plan Especial tiene en cuenta la Propuesta de Delimitaciótr de Espacios y Ilsos Portuarios del Puerto de

Valencia, actualmente en tran-ritación..

1.4.- Delimitación de la red primaria de reservas de suelo dotacional de titularidad y uso público y equipamientos de titularidad privada.

Según consta en el Plan Especial y de conformidad con la legislación vigente, se identifican como propios de la red primaria los contemplados

en la Revisión simplificada del Plan General de Valencia (Catte Doctor Marcos Sopena, calle J.J. Dómine, calle Ingeniero Manuel Soto) y la

reserva destinada al "Acceso Norte" al puefto; además el Sistema General Portuario PTR-3 y los siguientes Bienes de Relevancia Local:

Tinglado no 2, Tinglado n" 4, Tinglado no 5, Aduana y Edificio del Reloj.

1.5.- Ordenación de los centros cívicos y de las actividades susceptíbles de generartránsito intenso.

Lazonadotacional-terciaria y el Sistema General Portuario PRT-3, en aplicación del arlículo 36 de la LUV en relación con el artíctllo 102 del

ROGTU, se consideran ordenación de centros cívico y de actividades susceptibles de generar tránsito intetlso, tenidos en cuenta en la revisión

simplificada del Plan General.

1.6.- Expresión de los objetivos, directrices y criterios de redacción de los instrumentos de desarrollo. Aprovecharniento tipo.

El plan Especial establece en su artículo ll de las Normas Urbanísticas que se podrán redactar Estudios de Detalle que desartollen el Plan en

la totalidaá de su ámbito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanísticas que regulan las condiciones de ediûcación de cada par-

cela exigieran mayor concreción gráfica para la Licencia que pudiera pretenderse. Se concretan los parámetros urbanísticos, objetivos y crite-

rios de ordenación del Estudio de detalle para la parcela E-04 en el ámbito II.

Se establece un IEB medio en el Plan Especial de 0,3603 m'Vm's., resultando paralazona Terciario-Dotacional un IEB de 0,7281 m2tlm's',

y para la Sistema General Portuario PTR-3 un IEB de 0,1883 m'tJm2s..

El Plan establece los siguientes cuadros de magnitudes, para el Ámbito I:

AMBITO PATRIMONIAL. ZONA DOTACIONAL-TERCIARIA

Nombre SuperJicie (m')

SUPERFICIE TOTAL 186.943,16

EDIFICABILfDAD TOTAL 136.115,33 m'?t

Edificación existente 77.875,33 m'zt

Nueva edificación 58.240,00 m'?t

SIJPE RFICIE PARCELAS EDIFICABLES 71.848,80

Edificación existente 50.788,86

Nueva edificación 21.060,00

SIIPERFICIE TOTAL OCUPADA POR LA EDIFICACIÓN 59.053,26

Edificación existente 43.667,'76

Nueva edifrcación 15.385,s0

ZONAS VERDES 37.038,04

SIJPERFICIE DE PARCELAS POR USOS

Industriales 0,00

Dotacionales 100,00

Terciario 7l'748,80

EDIFICABIT-IDAD POR USOS

Industriales 0,00 m't

Dotacionales 100,00 m't

Terciario 136.015,33 m'?t
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I'ala el Ánibito II del Plan Especial

AMBITO DOMINIO PÚBLICO PORTUARIO. PTR3

Nombre Superfcie (m2)

SUPERFICIE TOTAL 399.756,84

EDIFICABILIDAD TOTAL 75.259,85 m2t

Edilìcación existente 30.725,85 m't

Nueva edificación 44.534,00 m'zf

SUPERFICIE PARCELAS EDIFICABLES 147.306,82

Edificación existente 28.069,76

Nueva edificación 119.237,00

SUPERFICIE TOTAL OCUPADA POR LA EDIFICACION 52.713,94

Edificación existente 2l .081,04

Nueva edificación 31.632,90

ZONAS VERDES 35.493,69

SUPERFICIE DE PARCELAS POR USOS

Industliales 85.200,00

Dotacionales 5.189,76

Terciario 56.917,06

EDIFICABILIDAD POR USOS

Industriales 11.540,00 m'zt

Dotacionales 5.095,40 m'zt

Terciario 58.624,45 m'zt

1.7.- Afecciones territoriales
El I'lan se encuentra alectado tanto por las detemrinaciones relativas a las servidumbres aeronáuticas -RD 856/2008- como por la propuesta
de servidumbres aeronáuticas incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia, debiendo tener en cuenta las limitaciones impuestas
por dichas servidunibres y las consideraciones efectuadas por la Dirección General deAviación Civil del Ministerio de Fomento. Teniendo en

cuenta que el número máxirno de plantas incluido en el Plan es de 30 plantas (108 metros) en la parcelaA-08-2, las cotas del terreno y que

las cotas de servidumbres aeronáuticas se encuentran por encima de 150 m, en principio se indica que las edificaciones no sobrepasarán esas

serviduurbles.
Ill ámbito del Plan se encuentra colindante a un tramo ferroviario perteneciente al Puerto de Valencia, cuya administración coresponde a la
Autoridad Portuaria de Valencia, así cor.no la autorización de cualquier actividad prevista dentro de las zonas de protección que la ley estable-

ce para los terrenos contiguos al ferrocarril.
Se encuentra en el ámbito del Plan de Emergencia Exterior del puerlo de Valencia.

1.8.- Pah'imonio Cultural.

Et Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan Especial contiene diversos elementos y espacios protegidos con diferentes niveles de
protecció11.

A nivel patrimonial no existe ningún edificio catalogado como Bien de Interés Cultural (BIC) en el ámbito del Plan Especial. Tampoco se

encuentra ningún espacio o edificio en el entorno de afección de un BIC externo al Plan Especial, según contempla el documento.

Se catalogan conlo Bien de Relevancia Local (BRL) aquellos que sin la relevancia reconocida a los Bienes de Interés Cultural, tienen algúrt

valor histórico, artístico, arquitectónico, arqueológico, paleontológico, etnológico, documental, bibliográfico, científico, técnico, o de cualquier
naturaleza cultural, en un grado particularmente significativo.
Los edificios que se proponen conservar y proteger con diferentes grados de protección son los que se contemplan en el Catálogo Estructural
de Bienes y Espacios Protegidos que contiene la Revisión Simplificada del Plan General, actualmente en tramitación, menos el edificio del
leloj que se incluye como BRL así como su entonro de protección:

-'Iinglado n" 2 (BRL, protección parcial)

- Tinglado n' 4 (BI{L, protección parcial)

- Tinglado n" 5 (BRL, protección parcial)

- Edificio Aduanas (BRL, protección parcial, hoy Agencia Tributaria)

- Edificio del Reloj (se propone su inclusión como BRL, protección integral)

El resto de bienes catalogados se clasifìcarán en función de su nivel de protección (integral, parcial e integral) como ordenación pormenori-
z.adtt'.

- Edificio de Sanidad (protección parcial)

- Edilicio de la Autoridad Portuaria (protección parcial, hoy sede del Consorcio Valencia 2007)
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- Edificio Varadero (protección parcial)

- Edificio Docks Comerciales (protección parcial)

- Bar Aduana (protección ambiental)

- Caseta de la Guardia Civil (protección ambiental)

- Dos Ficus macrophylla Desf. et Persoon junto al Bar "La Aduana" (árbol monumental)

1.9.- Paisaje.

Los espacios más relevantes que el Plan Especial apoda a la Infraestructura Verde de la ciudad son los siguientes:

- Espacios de interés ambiental: Lazona de agua de la Marina Real.

- Espacios de interés cultural: Los espacios asociados a los elementos incluidos en el Catálogo de Bienes y espacios protegidos que incluye
el Plan Especial.

- Espacios de interés visual, social o recreativo:

El edificio Veles e Vents, como hito paisajístico de primer orden, y su entorno.

El entorno de los Tinglados 4 y 5 que constituyen el final de perspectiva del acceso sur a la Marina (puente de Astilleros) y la fachada rnarí-

tima del sur de la dársena interior desde la bocana.

- Corredores de conexión:

Conexión funcional: centro ciudad-delta verde-Cabanyal-playa de la Malvarrosa-puerto deportivo, a través del Cauce viejo del Turia, calles
Manuel Soto y Marcos Sopena ¡ de aquí, a los miradores situados en el límite de los espigones del puerto deportivo de la America's Cup,
puntos que permiten el disfrute de espectaculares vistas de la ciudad costera y el mar abierto.

Conexión funcional: Nazaret-puerto depofivo, a través del puente de astilleros, calle Manuel Soto y dique Este; Nazaret-Cabanyal-playa de

la Malvarosa-puerto deportivo, a través de las calles Manuel Soto y Marcos Sopena.

Un conjunto dejardines, algunos existentes y otros que se proyectan en el ámbito del Plan Especial.

2.. ORDENACIÓN PORMENORIZADA
La propuesta contiene la protección y rehabilitación del patrimonio existente y unas tipologías especilìcas para la transformación urbana de la
Malina Real Juan Carlos I aprovechando las oportunidades que le presta su singularidad territorial.

En el ámbito I se establecen las siguientes consideraciones a destacar:

- En la ficha inicial A-08 que en el Texto Refundido se desglosa en dos (A-08.1 y A-08.2) se contempla en la A-08.2 que la licencia se acom-
pañará de un estudio de integración paisajística de la solución propuesta.

En el ámbito II se destacan las siguientes consideraciones:

- En la ficha E-09,F-14, se contempla que la licencia se acompañará de un estudio de integración paisajística de la solución propuesta.

- La parcela A-14 no será edifìcable mientras exista la servidumbre del circuito de Formula l.
- La edificación de la parcela A-19 se situará en las subparcelas A y B, no pudiendo ocupar la C. Deberá preverse un vial interior por cada

12.000 m'o fracción.
- Se establece en diferentes parcelas la prohibición de edificar a menos de l0 metros del cantil y limitaciones en ubicación de la edilìcación.

- En diferentes parcelas ediûcables se establecen limitaciones dentro de la parcela para no edificar, tal y como se grafia en el Plano 0.3 "Uso
e intensidades de la edificación".

QUINTO.- TRAMITACIÓN AUTONÓMICA.
La ordenación urbanística establecida en el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, que regula tanto la zona patrimonial (ámbito I)
como la zona de servicio del puerto Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II), ha sido informada por las distintas Acln-rinistraciones sec-

toriales que pudieran resultar afectadas en los siguientes términos:

1. Puertos del Estado del Ministerio de Fomento emite informe en fecha 3 de abril de2014 que contempla lo siguiente:

"Sin perjuicio de lo que se recoja en el referido informe, debe advertirse que los Planes Especiales de Ordenación de los puertos de interés
general deben respetar ta distribución de actividades que, con carércter general, establecen las Delimitaciones de Espacios y Usos Portuarios

de los puertos. Dicha delimitación determina los espacios dedicados a cada uno de los usos portuarios, así como en qué áreas del puerto, por

su pérdida de funcionalidad portuaria, pueden llegar a admitirse actividades no estrictamente pofturarias, que el aftículo 72 del TRLPEMM
denomina "Usos Vinculados a la Interacción Puerlo Ciudad".

La Delimitación de Espacios y Usos Portuarios del puerto de Valencia se encuentra actualmente en tranritación, debiendo ser sometida aÍln a

los preceptivos informes de los Ministerios de Hacienda y Administraciones Públicas, Defensa e Interior. Consecuentetrente, no es posible en

estos momentos establecer si el documento remitido es, o no, acorde con las detenninaciones que finalmente sean aprobadas por la Ministra
de Fomento.

De este modo, debe advertirse claramente sobre la imposibilidad de proceder a la aprobación delìnitiva del Plan Especial de la Marina Real

Juan Carlos I, en cuanto instrumento de ordenación urbanística del dominio público porturario, hasta el motnento en que dicha Delimitación
se encuentre aplobada por medio de la Orden Ministerial correspondiente. Se recuerda que, una vez cutlplimentado dicho trámite, cleberá

darse nuevarnente audiencia a Puertos del Estado, a los efectos de que se pronuncie sobre los contenidos del Plan Especial en aquello que

afecte al Dominio Público Porturario, y particularmente su compatibilidad con la DEUP que resulte finallnente aprobada.

De acuerdo con lo anterioq este Organismo Público, si bien comprende la utilidad de ordenar los espacios urbanos ya desalèctados y aquellos
otros que mantienen la condición de dominio público portuario de una manera coordinada, puesto que ambos fomran parte de la estrategia
global, entiende que, dada la regulación específica que la legislación vigente atribuye al dominio en relación con la ordenación y gestión de

sus espacios, así como con la tramitación de los instrumentos correspondientes, deberán segregarse las determinaciones que afectan a cada

uno de ellos, de tal manera que su aprobación se rija, en cada caso, por la normativa que le es de aplicación.

Así, entre otras cuestiones, se advierte de la existencia de una parcela con una única ficha urbanística y dos ámbitosjurídicos difèrentes. En

concreto, la parcela denominada A-08, donde se situa actualmente la Estación Marítima del puerto de Valencia, tiene parte en terreno patri-
monial. Por los argumentos ya presentados, esto no parece viable.

Por último, exceptuando lo ya referido en los párafos anteriores, informar que este Organismo Público no tiene nada que objetar a las deter-
minaciones recogidas en el documento relativas a aquellos teffenos que tienen la consideración de bienes patrimoniales y cuya afectación al

dominio público portuario no esté propuesta en la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios actualmente en trámite."

En el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 20 1 4 se segregan los ámbitos (I y II), y se separa la parcela A-08 en dos (A-08- 1 y A-08.2);
cabe proponer, por tanto, someter a posterior aprobación el ámbito que afecta alazona Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II).
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2. Autoridad Portuaria de Valencia emite infonne el24 de enero de 2014 en relación sobre posibles afecciones del Plan Especial propuesto a

la recl felroviaria portuaria, donde se indica que "desde el punto de vista de estaAutoridad Poftuaria, no hay afección alguna del planeamien-

to al normal desarrollo del tráfico ferroviario en las zonas de proximidad."

Corr posterioridad en fecha 9 de abril de2014 emite informe sobre la incidencia de los riesgos del transporte de mercancías peligrosas donde
se inlorma lo siguiente:

"1.- El tra¡sporte de MM.PP en el recinto portuario se realiza por los viales interiores del puerto, no atravesando, ni transitando por ninguno
de los viales pertenecientes alazona objeto del Plan Especial (en adelante ZOPE).

2.- Los citados viales interiores adenlás están separados fisicamente delaZOPE por un muro de hormigón annado de unos cinco metros de

altura que impediría cualquiel afección enlaZOPE de un posible accidente.

3.- En el ¡rismo sentido incicle el hecho de que el transporte, en su trazado colindante con la ZOPE incluye un paso inferior que también

rrinimiza los efèctos cle un posible accidente, sobre la misma.

De lo anteriomlente expuesto se decluce que el transporte de mercancías peligrosas en el interior de la zona de servicio del puerto no tiene utra

especial incidencia sobre la ZOPE.

En referencia a la segunda cuestión nos ceñiremos a los dos documentos en los que se referencia los potenciales riesgos que se pudieran ori-
ginar en IaZOPE:
l.- En el Plan de Errergencia Exterior del puerlo de Valencia citado, aparecen dos ubicaciones en el interior de laZOPE, con riesgo vinculado

a corrtarninación urarina por vertido cle contaminante, y que sus consecuencias no tienen afección alazona portuaria.

2.- Respecto al Plan cle Autoprotección de las empresas ubicadas en la ZOPE, cabe indicar que ya la Autoridad portuaria de Valencia en la

cláusulã clecimoctavo del Convenio Interadministrativo entre el Consorcio Valencia 2007 y la Autoridad Portuaria de Valencia, exige al Con-

sorcio Valencia 2007,|a entrega de su Plan de Ernergencia o Autoprotección (según notnenclatura actual). Es bien sabido que el mismo se

compone cle las distintas empresas ubicadas en la ZOPE y coordina el plan propio del Consorcio con los de todas las empresas ubicadas en la

ZOItE, con sus respectivos estuclios de seguridad y análisis de riesgos, que indicarían (para las empresas de futura implantación) cuántas de

ellas realizarían actividades de riesgo. Dicho Plan deAutoprotección fue presentado el 25 de noviembre de2013 ante éstaAutoridad Portuaria,

y tle igual forma se indica que no existe influencia de los potenciales riesgos en la zona portuaria, contemplando únicamente el riesgo de

contarilinación marina por líquidos combustibles en los mismos puntos que el Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia."

La Autoridad Portuaria cle Valencia en fècha 25 de abril de2014 emite informe al Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 en el
qtre se irrdica lo siguielrle:

"Que la Autoridad Portualia de Valencia, es conocedora del Texto Refundido del Plan Especial de la Marina Real que se viene tramitando por
el ór'gano autonóurico competente en Urbanismo y que no tiene ninguna objeción sobre las determinaciones que en el mismo se incluyen
respecto de la parte cedida a[ Ayuntamiento de Valencia.

Respecto de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto, esta Autoridad se reserva la posibilidad de hacer en su momento, cuando se aprueba la

Propuesta de Delimitación de Espacios y Usos Portuarios, actualmente en trámite, las objeciones que se estimen oportunas."

3. Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alirnentación y Medio Ambiente emite un primet'
inl'ornre de fecha el 3 de abril de2014 y, con posterioridad, emite infonne de29 de abril de 2014 ala consulta formulada por el Ayuntamien-
to a efectos de poder aprobar delinitivamente el Plan Especial, en lo relativo exclusivamente a al ámbito de suelo desafectado en el que se

contempla:

"De la documentación aportada en relación con la materia así como de la obrante en esta Dirección, se desprende que el Plan Especial, pro-
rurovido conjuntamente por el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria de Valencia (APV), ordena el ámbito de la Marina Real Juan Carlos I,
integlanclo clos suelos de diferente naturalezajurídica: los suelos que fueron desafectados delaZona de Servicio del Puerto por Orden Minis-
terial de fecha de 3 I de mayo de 1999 y modificaciones posteriores, y que han sido cedidos al Ayuntamiento; y por otra, los suelos que siguen

fbrrrrando palte de laZonacle Servicio de laAutoridad Portuaria y que han sido puestos a disposición de la Entidad Consorcio Valencia 2007

en virtud de un Convenio específico. El objeto del Plan Especial es la ordenación urbanística global e integrada, tanto de los espacios desafec-

tados y cedidos al Ayuntaniiento conÌo de los espacios demaniales portuarios.

Así misnro, actuahnente está en traniitación la propuesta de Detimitación de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) que se redacta de conformi-
clad con lo establecido en el artículo 69 del Real Decreto Legislativo 212011, de 5 de septiernbre, por el que se aprueba el Texto Refundido de

la Ley de Pueltos del Estado y de la Marina Mercante, y tiene por objeto establecer la delimitación de la zona de servicio del Puerto de Va-

lencia, incluyendo la deûnición exterior e interior del dominio público portuario, los usos previstos para cada una de las diferentes áreas en

las que se divide la zona de servicio del puerto, y lajustificación de la necesidad o conveniencia de tales usos.

No obstante lo anterior, sin perjuicio de lo que resulte de la trarnitación del deslinde del doninio público marítilno-terrestre una vez se aprue-

be definitivamente la DEUP, a ef'ectos de emisión de esta consult4 se considera como deslinde probable del dominio público marítimo-tenes-
tre el límite interior de la zona de servicio portuaria según la Orden Ministerial de 25 de abril de 1969, modificada por las Ordenes Ministe-
riales de 3 I de mayo de 1999,7 de febrero de 2001 y 30 de octubre de 2012 y ampliada con las afectaciones a esta zona de servicio según la

citada Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios que se encuentra en tramitación, que viene definida en el plano suscrito por el Director
Genelal del Puerto de Valencia con fecha octubre de 2013, correspondiente a la"Zona de Servicio terestre propuesta".

Este deslinde probable, incluye una delimitación de la zona de la servidumbre de protección de anchura 20 metros desde el cantil del nluelle
(ribela de niar) que solo af'ectaría a las parcelas fuera de la zona de servicio del puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil.
que son: E-05, E-06, E-07 Y E- I 5, incluidas, según plano suscrito por el Director de Planifrcación y Estructuras del Ayuntamiento de Valencia,
clentro de los bienes cedidos al Ayuntamiento, incluidos en el Convenio de Cesión Gratuita de la Autoridad Portuaria de Valencia al Ayunta-
rniento de Valencia, según escritula pública de fecha l0 de junio de 2013 y que así mistno, remite a los terrenos cedidos en escritura pública
otorgada eI dia'7 de mayo de 2003 relativa a los Tinglados n"2, 4 y 5.

Por ello, en relación a la consulta planteada por el Ayuntamiento de Valencia, referente a si esta Dirección General aprecia algún inconvenien-

te para que la Consellería de Infraestructuras, Teritorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana proceda a la aprobación definitiva del
Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en lo relativo a la ordenación del ámbito correspondiente al suelo que ha sido desafectado del

donrinio pirblico portuario y cedido al Ayuntamiento de Valencia, se infon-na que dichos terenos al estar fuera del dominio público se regirán
por lo que la norntativa urbanística establezca para los misrnos, si bien deberán tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por
la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio público, se imponga una servidumbre de protección, respetando

lo r.egulaclo en el Título II de la Ley 2211988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley ala autorización

autonórnica correspondiente."

Pol parte del Servicio Territorial de Urbanismo se dio traslado del Texto Refundido del Plan Especial y consta en el expediente informe de la

Dirección General de Transportes y Logística de la Consellería de Infraestructuras, Teritorio y Medio Ambiente de fecha 3l de enero en

matelia de costas donde se conternpla
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"el ámbito del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en Valencia, no tiene afección de zonas de servidulubre de costas.".

Por tanto, se considera que durante la ejecución del plan deberán tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas

en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio público, se imponga una servidumbre de plotección, respetando lo regulaclo en el

Título II de la Ley 2211988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley a la autot'ización autonómica co-

n'espondiente, debiendo solicitar el Ayuntamiento de Valencia informe al servicio competente en materia de costas de la Generalitat.

4. Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento emite infome favorable condicionado en fecha 27 de septiembre de 2013.

Con posterioridad emite informe favorable condicionado de fecha 25 de febrero de2014 donde se indica que el "Plan Especial de la Marina
Real Juan Carlos I", en lo que a servidumbres aeronáuticas se refiere, se condiciona a que se incluyan, como planos con contenido nortnativo,
los planos de las servidumbreS aeronáuticas del Aeropuerto de Valencia que se adjuntan como Anexo I al citado informe, y se incor¡roren en

su normativa una serie de disposiciones que pemtitan acreditar que en caso de contradicción con cualquier disposición de las Nol'mas Urba-
nística, prevalecerá lo establecido por la normativa estatal en materia de servidutnbres aeronáuticas.

Finalmente, en fecha 25 de marzo de 2014, emite nuevo infon¡e en el que indican que se han de incorporar eu la trorllativa las siguientes
disposiciones:

- "Las construcciones e instalaciones, así como cualquier otra actuación que se contemple en el Plan Especial, incluidos todos sus elementos
(como antenas, pararayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, cafteles, remates decorativos, así col.uo cualquier'

otro añadido sobre tales construcciones), así como los medios mecánicos necesarios para su construcción (grúas, etc...) modificaciones clel

teneno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de viario o vía férrea no pueden

vulnerar las Servidumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Valencia, que vienen representadas en los planos XXX Y XXX de servidulnbres

aeronáuticas del Plan Especial, salvo que quede acreditado, ajuicio de [a Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se conlprome-

te la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las ael'onaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en Decreto 584172, en su actual redacción.

- Al encontrarse el ámbito de ordenación incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronáuticas Legales, la ejecución de

cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas

las grúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los artículos 30 y 3l del Decreto 584172 modificado por Real Decreto 29712013.

- Las propuestas de nuevos planeamientos urbanísticos o planes de desarrollo, de su revisión o modificación, en el ámbito de ordenación del
presente Plan Especial, deberán ser informados por la Dirección General de Aviación Civil antes de su aprobación incial, según lo estipulaclo

en la Disposición Adicional 2u del Real Decreto 259111998 modificado por Real Decreto 29712013.

- Se deberá recoger referencia expresa en la normativa a que en caso de contradicción en la propia normativa urbanística del Plan Especial,

o entre la normativa urbanística y los planos recogidos en el Plan Especial, prevalecerán las limitaciones o condiciones impuestas por las

servidumbres aeronáuticas sobre cualquier disposición recogida en el planeamiento urbanístico."

E.ste informe se remitió al Ayuntamiento en fecha 3l de marzo de2014. En el inf'orme municipal de fècha l0 de abril de 2014 se indica qtte

procede a completar en el proyecto las consideraciones relacionadas. En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntarnieltto aporta Auexo del Cum'
plirniento en materia de legislación aeronáutica, indicando que se ha dado traslado a la Dirección General de Aviación Civil. En el informe de

la Directora General de Ordenación Urbanística y el Jefe de Servicio de planeamiento del Ayuntamiento de Valencia, de 22 de abril de 2014,
se informa que se han incorporado las justificaciones requeridas.

Por tanto, el Texto Refundido del Plan Especial incorpora en su Anexo de Cumplimiento en materia de legislación aeronáutica (con eficacia

normativa), en síntesis, las consideraciones efectuadas por la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento, donde figuran
clos planos de ordenación de servidumbres aeronáuticas y texto articulado que se publicará en su monìentojunto al resto de nonrtas rttbanís-
ticas.

5. Dirección General de la Marina Mercante, Subdirección General de Seguridad, Contaminación e Inspección Marítima del Ministelio de

Fomento emite infome favorable de fecha 3 de abril cle 2014, donde indica la necesidad de seguir las instrucciones relativas a seguridad

marítima y prevención de la contaminación marina de la Capitanía Marítima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su

lesponsabilidad.

6. Dirección General de Transporte Terestre del Ministerio de Fomento emite infomre de 3 de abril de2014 indicando que no tiene cornpe-

tencias en el ámbito.

7. Secretaría de Estado de Telecomunicaciones y parala Sociedad de la Información del Ministerio de Industria, Energía y Turisrro emite

informe favorable de fecha 27 de marzo de 2014 estableciendo consideraciones de carácter general, contenidas en la legislación vigente,

donde se indica que analizado el instrumento de planeamiento urbanístico presentado, se comprueba que el tnismo está alineado con la legis-

lación vigente.

8. Demarcación de Careteras del Ministerio del Estado emite informe favorable el 20 de marzo de 2014 reiterándose en el ernitido en fecha

25 de febrero de2014 donde se indica que

"... con fecha I 1.04.2005 se firmó el Protocolo de colaboración entre el Ministerio de Fomento y la Generalitat Valenciana pata la ejecución

cle diversas actuaciones en sus respectivas Redes de Carretera y para el cambio de titularidad de algunos tramos de dichas redes", clonde en el

Anexo I del mismo se fijaba que el Acceso Norte a[ Puerto de Valencia se realizaría a cargo de la Generalitat Valenciana, por lo que no com-

pete a la Dirección General de Careteras emitir informe al respecto al no haber en el ámbito de la actuación objeto de este infornie infraes-

tructuras de su competencia.

No obstante, se comunica que se ha dado traslado de la documentación recibida a la Dirección General de Ferrocarriles para que emitan iti-
forre en el árnbito de sus competencias".

9. Dirección General de Infraestructuras Feroviarias del Ministerio de Fomento ernite infomte favorable de 05 de marzo de 2014 donde se

indica

"El ámbito del Plan Especial La Marina Real Juan Carlos I se encuentra colindantes a un tramo ferroviario perteneciente al puerto de Valencia.
Concretamente, las vías discurren en paralelo al borde sur del ámbito de actuación y a la carretera de acceso rodado al puerto. Al tratarse de

una infraestructura fer¡oviaria ubicada en terrenos portuarios, es a la Autoridad Portuaria de Valencia a quien corresponde la adlninistl'ación
de la misma. Por este motivo, cualquier actividad prevista dentro de las zonas con protección que la ley sectorial establece para los terrenos

contiguos al ferrocarril debe ser autorizada previamente por parte de la Autoridad Portuaria de Valencia."

10. ADIF. Delegado de Patrimonio y Urbanismo Este emite informe favorable en fecha I de abril de2014 donde indica que esaAdrninistración
no observa incumplimiento de la legislación sectorial vigente relativa al Sector Ferroviario.

I 1 . Confederación Hidrográfica del Júcar emite informe favorable de fecha 2l de marzo de 2014 a los efectos previstos en el artículo 25.4 del
texto refundido de la ley de aguas y el artículo 19.2 dela Ley de la Generalitat Valenciana de ordenación del teritorio y protección del paisa-
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.je, sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios más detallados o nueva documentación, se puedan establecer en

las autorizaciones que preceptivamente, en su caso, se puedan obtener de este Organisnto.

En síntesis, respecto a aguas residuales que se puedan generar, recuerda que queda prohibido el vertido directo de aguas y de productos resi-

duales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier elemento del dominio público hidráulico, salvo que se cuente con la
previa autorización administrativa y; respecto de la disponibilidad de recursos hídricos indica que el Ayuntamiento de Valencia dispone de un

serie cle derechos de abasteciuriento de agua que pueden atender el incremento de demanda generado por la actuación.

12. Dilección General de Patrimonio Cultural, ernite informe favorable el 24 de enero de 2014 respeto del Plan Especial y la inclusión en el

Catálogo Estructural del Edificio del Reloj como BRL así como su régimen de protección.

13. Dirección General de Turismo de la Consellería de Economía, Industria y Ernpleo, emite informe favorable condicionado de fecha 4 de

abril de 2014 donde recomienda reforzar en todo el ámbito, la señalización no solo para una adecuada ordenación de los flujos de tráfico, sino

tan'rbién de turistas y visitantes, irrcidiendo especialmente en la señalización turística.

14. Servicio cle lnfraestructuras y Gestión Patrirnonial de la Consellería de Educación, Cultura y Deportes, emite infomre favorable de fecha

t cle abLil de 2014 inclicanclo que el Plan no altera la población escolar prevista para el municipio ni afecta a los equipamientos de uso educa-

tivo clestinados a centros que imparten los niveles educativos obligatorios: educación primaria y educación secundaria obligatoria, ni a las

reservas de suelo previstas para tal lìn.
15. Dirección General de Deportes de la Consellería de Educación, Cultura y Deportes emite infonne favorable el28.02.2014

16. Dirección General de Prevención, Extinción de Incendios y Emergencias, de la Consellería de Gobemación, emite informe favorable

condicionado de fecha I 0 de marzo de 2014, donde se indica lo siguiente:

" a co¡sultades la documentació referent al PGOU i les nonnatives vigents aplicables a I'estudi dels diferents riscs a considerar, cal assenyalar

que:

- Risc d'ir.rundacions: segons el PATRICOVA, l'àmbit del pla especial no es veu afectat pel risc d'inundacions.

- Risc d'esllavissâments: segons la Cartografia Temàtica de la Comunitat Valenciana, l'àmbit del pla especial no es veu afectat per este risc.

- I{isc d'incendis folestals: l'àmbit del pla especial no es veu afectat per este risc.

- Risc sísniic: la docurnentació aportada no considera este risc, però segons la Norma de Construció Sismoresistent del2002 (NCSR-02) el

municipi de València té una acceleració sístimica de 0,06 g. Iler tant, en el Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I es deuran assutnir

totes les mesures establertes a l'efecte en la NCSR-O2.

Així mateix, cal assenyalar que, segons el que estableix el Pla Especial enfront del Risc Sísmic a la Comunitat Valenciana (Decret 4412011,

de 29 d'abril, del Conselt) el municipi de València té una intensitat sísmica de 7.5 (EMS), per a un període de retorn de 500 anys; i per tant,

caldrà que elabore el seu Pla d'Actuació Municipal front a este risc.

- Risc ocasionat per accident en el transport de mercaderies perilloses: segons el que estableix el Pla Especial de la Comunitat Valenciana front
al risc d'accidents en el transport de niercaderies perilloses (Decret 4912011, de 6 de maig, del Consell), el municipi de València es veu afectat
pel nivell alt d'este risc, donat que el risc de la zona deriva del transport de mercaderies al port de València, caldrà prendre en consideració el

que es detalla en el següent apartat.

- Risc portuari: l'àmbit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I limita amb la zona portuària, en la qual es treballa de forma habitual

amb difelents matèries perilloses, les quals podrien ocasionar diversos tipus d'accidents, tal i com es contempla en el Pla d'Emergència Exte-

rior del Port de Vatència. Caldrà, per tant, pendre en consideració este risc i es deurà efectuar consulta a I'autoritat urbanística competent, qui

haurà de detenlinar els usos del sòl adnissibles a les zones exposades a este risc.

A n.rés,. D'acord amb el que estableix l'arlicle 6 del Decret 3212014, de l4 de febrer, del Consell, pel quel s'aprova el Catàleg d'Activitats arnb

risc de la Comunitat Valenciana i es regula el Registre Autonòmic de Plans d'Autoprotecció, qualsevol activitat que es pretenga posar en

marxa eu l'àmbit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I deurà comptar amb el corresponent Pla d'Autoprotecció, en el que s'hauran

de considerar els riscs extems als que es veu sotmesa, donada la seua ubicació en I'entom del port de València i les activitats que en el mateix
es desenvolupen.
- Risc d'accidents greus: actualment, es té coneixement de I'existència de dos empreses afectades pel llindar superior del Reial Decret 125411999

pr'òximes a l'ànibit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I:

- GALP dedicada a l'er.nr.nagatzernarnerÌt, recepció i distribució de productes petrolífers, localilzada al Nou Dic de l'Est del port de València.

- TE,PSA dedicada a la recepció, euluragatzemament i reexpedició de productes líquis, localitzada al Nou Dic de I'Est del port de València.

Les esmentades empreses ha presentat els corresponents informes de seguretat, segons els quals les zones de planificació per als accidents més

greus contentplats no afecten a l'ànlbit del Pla Especial proposats, però es troben en el seu entom més pròxim. Per tant, en relació amb el risc
d'accidents greus derivat de la ubicació pròxirna dels dos establiments afectats pel R.D. 125411999, caldrà que es prenga en consideració tot
el que estableix I'article l2 del mencionat R.D., citat a continuació:

Article 12. Ordenació Territorial i limitacions a la readicació dels establirnents.

Els òrgans coutpetents de les coniunitats autònonìes vetlaran perquè es tinguen en compte els objetius de prevenció d'accidents greus i de li-
niitació de les seues conseqüències en I'assignació o utilització del sòl, per nridà del control de

a) La irnplantació dels nous establirnents.

b) Les modificacions dels establiments existents previstos en l'article 10.

c) [,es noves obres, realitzades en l'àmbit d'influència territorial que es derive de I'estudi de seguretat de I'establiment, com ara vies de comu-

nicació, llocs freqüentats pel públic o zones per a vivendes, quan I'en-rplaçament o les obres executades pogueren augmentar el risc o les

conseqüències de I'accident greu.

Les polítiques d'assignació o utilització del sòl i altres polítiques pertinets, i els procediments d'aplicació de dites polítiques, tindran en comp-

te la necessitat, a llalg temrini, de mantindre les distàncies adequades entre, d'una banda, els establiments previstos en este Reial Decret i,
d'una altra, les zones de vivenda, els edificis i les zones freqüentades pel públic, els eixos importants de transport tant com siga possible, les

zones recreatives i les zones que presenten un interés natural particular de caràcter especialment sensible, així com la necessitat, pel que fa als

establiments existents, d'adoptar mesures tècniques complementàries de conformitat amb I'article 5, a fi de no augmentar els riscos per a les

pcrsolìes.

Dins de la política de plevenció d'accidents i de lirnitació de les seues conseqüències, podrà establir-se I'exigència d'un dictamen tècnic sobre

els riscos vinculats a I'establiment, arnb caràcter previ a les decisions d'índole urbanística.

Per tant, es deurà efectuar consulta a l'autoritat urbanística competent, qui deurà determinar els usos del sòl admissibles a les zones exposades

a este risc.
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La Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia emite infonne el l0 de abril de

2014 respecto de lajustificación y observaciones puestas de manifiesto en el informe transcrito, del cual se dió traslado a la Dirección Gene-

ral de Prevención, Extinción de Incendios y Emergencias en fecha 24 de abril de 2014 para su infome.
La Directora General de Prevención, Extinción de incendios y emergencias, emite inforne de fecha 29 de abril de 2014, que indica que:

"Revisada la documentación recibida el 24 de abril, esta Dirección General no tiene nada que infonnar visto que se ha incorporado al expe-

diente, el informe elaborado en materia de urbanismo por e[ Ayuntamiento de Valencia."

17. Consellería de Sanidad emite informe favorable el l0 de abril de 2014.

18. Dirección Territorial deAgricultura, PescayAlimentación emite informe favorable de fecha 8 de abril de20l4 donde se contempla la

indicación

"para la edificación existente E20 debería preverse el uso pesquero (por transposición de los usos de la DEUP) tal como se recoge para el caso

de A-12, así como el surtidor de combustible que da servicio a los barcos y buques pesqueros atracados y con base en el Puerto de Valen-

cia."
Dichas consideraciones se han incorporado en el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014.

19. Dirección General del Agua emite informe favorable en fecha 31 de marzo de2014 donde indica que no se han detectado afecciones a la

materia competencia esa Dirección General, sin perjuicio de que de acuerdo a la legislación sectorial, todos los vel'tidos contaminantes desde

tierra al mar requeriráu autorización.

20. IBERDROLA emite informe de 8 de abril de2014 con unas observaciones a tener en cuenta en la ejecución.

21. Entitat de Sanejament D'Aigües favorable condicionado de fecha 24 de marzo de 2014 que expresa:

"Por lo señalado anteriormente,y para el caso en que los Urbanizadores decidan no resolver el saneamiento y depuración de las aguas resi-

duales mediantelarealización de las obras necesarias para suplementar las infraestructuras públicas existentes, esta Entidad de Saneamiento

de Aguas, en calidad de órgano competente de la Generalitat Valenciana en materia de saneamiento y deptrración, INFORMA la viabilidad del

tratamiento en el sistema público de saneamiento y depuración de Pinedo I de las aguas residuales generadas por el desarlollo del Plan Espe-

cial de la Marina Real Juan Carlos I del municipio de Valencia, siempre y cuando se cumpla con los siguientes condicionantes:

l.- El presente informe se emite con la finalidad de determinar los importes correspondientes al suplemento de infraestructuras y estimar,

inicialmente, la capacidad del sistema para recibir los caudales generados por el desarrollo de referencia, así conto las condiciones generales

para su incorporación al mismo.

Dado que se desconoce la evolución futura del sistema de saneamiento afectado (caudales tratados, calidades obtenidas, etc), en el momento

{e la emisión del correspondiente informe de conexión se determinará si dicho sistema dispone de capacidad sulìciente para tratar las aguas

residuales del citado desanollo.

En caso de determinarse en dicho informe que la capacidad del sistema es insuficiente, el peticionario deberá resolver por su cuenta el sanea-

rniento y depuración de las aguas residuales producidas en el desanollo de referencia.

2.- En su día, el urbanizador responsable del desarrollo urbanístico deberá realizar la correspondiente solicitud de la conexión al sistenla pÍr-

blico de saneamiento y depuración.

3.- Las obras necesarias para la conexión de las aguas residuales a las infraestructuras públicas, en caso de obtener la autorizaciótr correspon-

diente, se efectuarán por el interesado a su cuenta y riesgo.

4.- Será condición indispensable para la futura autorización de conexión del sector urbanístico que se informa, la comprobación de Ia suficien-

cia de la capacidad hidráulica de la red de colectores del sistema público de saneamiento y depuración de Pinedo I.

5.- En caso de que finalmente se establezcan usos compatibles que si generen incremento de caudal de aguas residuales respecto al planea-

miento vigente, y a los efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto stlpone un

coste de urbanización, por lo que debe computarse como tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios (artículos ll9 y 157 de la Ley

1612005 Urbanística Valenciana, en relación con el artículo 349 del Reglamento de Gestión Urbanística, Real Decreto 6712006).

6.- En el caso anterior y de conformidad con lo dispuesto en el aftículo ll9.l de laLey 1612005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urba-

nística Valenciana, se debería exigir al urbanizador, el depósito de la garantía a la que se refiere el artículo 140.3 de la misma Ley, que res-

ponderá, entre otras obligaciones, de la cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesat'io para dar cobertr¡ra

al suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento deberá establecer mediante Ordenanza nunicipal tln calloll de urbanización, según lo dis-

puesto en el art, 189, en relación con el 157, de la citada Ley 1612005,

7.- En cualquiel caso, el vertido generado por el desarrollo de referencia deberá cumplir con los línites de vertido establecidos en la Orde-

nanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad cle

Saneamiento de Aguas (localizable en ta página rveb de esta Entidad wrv\,v.epsar.gva.es) recogido en el anexo, al objeto de preservar la inte-

gridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos el urbanizador deberá prever que antes del punto de conexión, debe

ãirponer una arqueta de registro de la misma tipología que la que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada además de guías para

la instalación de una tajadera que permita la desconexión del vertido.

Asimismo, en la conexión de las zonas industriales además de disponer de la mencionada arqueta de registro, se deberá prever la construcción

sobre dicha arqueta de una caseta, según modelo recogido en el anexo II, que permita la instalación de equipos de medida en continno, cerra-

da con llave, una copia de la cual será entregada al responsable de la explotación del sistema de saneamiento y depuración.

8.- Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se deberá garanfizar el curnplimiento del artículo 8 del Real De-

creto 50911996. de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real Decreto Ley lll1995, de 28 de diciernbre, por el que se establecen las normas

aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas, así como garanfizar el cumplimiento de las exigencias de calidad impuestas por la nor-

mativa que esté vigente en estas materias en cada momento.

9.- En el diseño de los sistemas de evacuación de aguas de los distintos desarollos urbanísticos que se deriven de la figura de planeamiento

objeto del informe, deberá tenerse en cuenta que la red de saneamiento deberá ser separativa, de acuel'do a lo contemplado en el apartado

6.3. I .5 rtel II Plan Director de Saneamiento y Depuración de la Comunitat Valenciana, aprobado por Decreto 197 12003 de 3 de octuble del

Consell de la Generalitat. De modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al sistema público de saneamiento y depttra-

ción.

10.- El consistorio local debería exigir a los agentes urbanizadores el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles la oportulla

autorización de conexión, supeditando a este requisito el otorgamiento de las oportunas licencias rnunicipales.

I l.- A su vez, con el fin de salvaguardar Ia integridad de las instalaciones existentes que pudieran verse afectadas por los distintos desarrollos

urbanísticos que se deriven de la figura de planeamiento objeto del informe, en su día, los urbanizadores responsables de cada desarrollo

urbanísticos deberían solicitar informe sobre la afección a las infraestructuras de saneamiento y depuración que finalmente se determinen.
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12.- Las aguas residuales generadas por el desarrollo del plan especial no deberán impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fìjados

en la autorización de vertido a dominio público, hidráulico enlitida por el organismo de cuenca.

Este infolme no implica la autorización de conexión al antedicho sistema de saneamiento y depuración."

22. Servicio de Protección y Control Integrado de la Contaminación de la Consellería de Infraestructuras, Teritorio y Medio Ambiente emite

inftrrnre de fecha 5 cle marzo de2014; con posterioridad emite nuevo informe de24 de abril de 2014 al estudio acústico, donde se contempla

lo siguiente:

"En relación al escrito remitido por la Dirección Territorial de Valencia de esta Consellería, en el que se solicita un informe en materia de

nuestras competencias relativo al expediente n'201410028 del proyecto del "Plan Especial de La Marina Real Juan Carlos I", este Servicio
considera que la documentación aportada SE AJUSTA al Decreto 10412006, de 14 dejulio, del Consell, de planificación y gestión en materia

de contanrinación acústica que desarolla parcialmente laLey 712002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Protección contra

la Contaniinación Acústica.(...)

Asimismo, se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto al contenido de la documentación aportada

E,l ayuntamiento de Valencia tiene aprobado desde agosto de 2010 el Plan Acústico Municipal (PAM) del municipio de Valencia. Dicho PAM

ha sido actualizado eu el añ.o 2012.

Tal y como se especilìca en el apartado a) del Anexo IV del Decreto 10412006, de l4 de julio, del Consell, de planificación y gestión en ma-

teria cle contaminación acústica, se ha analizado la compatibilidad del Plan Especial de La Marina Real Juan Carlos I considerando los niveles

acirsticos analizados en el PAM.

Los usos predominantes en el Plan Especial son de tipo terciario. En el análisis se han considerado los objetivos de calidad acústica definidos

en la tabla I del Anexo II de la Ley 7 12002, de 3 de diciernbre, de la Generalitat Valenciana, de Protección contra la Contaminación Acústica
i¡crernentados en l0 clBA, pol'tratarse de una infraestructura existente. Según dicho análisis en las fachadas más expuestas del plan especial,

los niveles sonoros durante el periodo diumo se encuentran entre 65 y 70 dBA, mientras que durante el periodo nocturno están entre 55 y 60

dBA, por"lo que se concluye que considerando los l0 dBAde margen no existe incompatibilidad acústica.

Asimismo, sejustifica que los nuevos usos del proyecto no generarán un incremento de los niveles sonoros en el entorno de la zona objeto de

estudio ya que las zonas residenciales están retiradas de la zona portuaria por la separación de grandes vías de tráfico y debido a la atenuación
por la distancia.

A partir del estudio de movilidad generada en la Marina Real de Valencia, se han analizado tres escenarios futuros de evolución del tráfico en

dicha zona. Se ha considerado el caso más desfavorable que seria aquel en el que el tráfico se duplique y se han aportado los mapas sonoros

indicando que los niveles Ldía y Lnoche no modificarán la situación actual debido a que los niveles sonoros se mantendrían en los valores

aotuales especifi cados anteriormente.

E,n cuanto a la calidad de la docun-rentación aportada

En el estudio acúlstico aportado se ha considerado, por tratarse de una infraestructura existente, los límites acústicos para zonas de uso tercia-

rio y residencial, especificados en la tabla I del Anexo II de la Ley 712002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Protección

cor.rtra la Contaminación Acústica, incrementados en l0 dBA.
Será responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia, por tratarse de la adrninistración pública competente en la ordenación del sector, el ase-

gurar el cumplimiento de estos niveles.

Deberá prestarse especial atención a la franja de la calle Marcos Sopena que es la que se encuentra más próxima al sector. Se recuerda que en

el caso en el que la presencia de una infraestructura ocasione una superación en más de l0 dBA de los niveles fijados en la tabla I del Anexo II
de la Ley i12002, evaluados por el procedimiento establecido en el apartado A) del Anexo Vl del Decreto 10412006,la administración públi-
ca courpetente en la oldenación del sector (en este caso el Ayuntamiento de Valencia) adoptará un Plan de Mejora de la Calidad Acústica, que

corltenga las medidas correctoras a adoptar para la reducción de los niveles sonotos por debajo de dichos niveles. (...)"

23. Servicio de Infraestluctura Verde y Paisaje de la Consellería de Infraestructuras, Teritorio y Medio Ambiente emite informe favorable

condicionado de fechas 20 denarzo de2014 y 2 de abril de2014; con posterioridad en relación al Texto Refundido del Estudio de lntegración
Paisajística emite infonne favorable condicionado de fecha 29 de abril de 2014, en el que contiene:

"Arnlizada Ia documentación que finalmente consta en el expediente y en lo que aquí interesa en materia de infraestructura verde y paisa.ie,

ha de señalarse, ante todo, que el análisis visual ahora aportado sí permite abastar lo fundamental del estudio de integración que no es otra

cosa sir.ro poder valorar la incidencia del plan en la percepción de la escena urbana y el paisaje en general, y en este sentido puede concluirse
que el efècto de las diferentes intervenciones de edificación propuestas habrá de depender en gran medida del tratamiento arquitectónico de

que sean objeto dentro de los parán-retlos del Plan.

Por ello se entiende necesario,- tal y conio dispone la parte normativa del plan,- que se sometan a estudio de integración paisajística los pro-

yectos de actuación en tres de las piezas más significativas de la ordenación,- zonas A-08-2, E-09 y E-14,- pero también en la zona E-04, in-
serta en la trama urbana de El Cabanyal y pendiente de ordenación definitiva mediante estudio de detalle.

En el mismo sentido, a la vista de las mismas figuraciones realistas aportadas y considerada la sensibilidad visual del espacio que se trata, se

entiende al menos conveniente que tanto las actuaciones en el resto de piezas edificables delimitadas, como las de urbanización que hayan de

llevarse a térmiuo, ya sea el interiol del recinto de La Marina ya sea para conexión y arliculación con los tejidos urbanos del entomo, sean

también objeto de estudios de integración paisajística en el momento de trasladar al proyecto arquitectónico las previsiones del Plan, y ello
tanto l1ìás aclvertidas las limitaciones habidas en el análisis de las unidades de paisaje afectadas a comprender en el ámbito de estudio.

Debe irisistirse tantbién, en la importancia en materia de paisaje, hasta el punto de condicionar el sentido del infonne, de gatanfizar la penna-

nencia del fbndo de perspectiva abierto de la Avd. del Puerto, y en la especial sensibilidad que habrá de tenerse en las actuaciones que se

proyecten en el edifioio de los antiguos Docks, dados su valor culturaVpatrimonial y alta exposición visual.

En corrclusión, a tenor de lo razonado, se infonna favorablemente en materia de infraestructura verde y paisaje el Plan Especial de la Marina
Real Jrran Carlos I, condicionado a que se sometan a estudio de integración paisajística, su futuro desarrollo enlazona denominada E'04,y
las actuaciones de urbanización, tanto en el mismo ámbito como en las zonas de borde,- debiendo incorporarse tales condiciones a la fichas

de planeamiento y nomìas urbanísticas,'y con la recomendación de que se sometan a la misma clase de estudio el resto de actuaciones arqtri-

tectónicas en las zonas susceptibles de edificación según el Plan."
24. Subdirección General de Ordenación, Planificación y Actuaciones Territoriales Estratégicas de la Consellería de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente emite infomre de fecha 3 de abril de 2014. En síntesis, el informe analiza los usos y actividades en el árnbito del Plan

Especial de la Marina Real Juan Carlos I, u 1¿ luz,de los contenidos documentales de la Estrategia Teritorial de la Contunitat Valenciana
(ETCV). La Estrategia define este espacio como "Área de Oportunidad" y como "Espacio tle Innovación y Atracción de Talentos", conside-
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rándolo conlo uno de los ámbitos territoriales de la Comunitat Valenciana con mayor potencialidad estratégica para la creación cle valor y la
dinamización del conjunto del territorio.
Concluye el informe indicando que

"...los usos y actividades a ubicar en la Marina Real Juan Carlos, siguiendo los principios y criterios de la ETCV, tienen que lavorecer la
creación de un espacio singular, multifuncional, innovador, accesible para el uso público y de calidad que permita aprovechar los cornponen-
tes de excelencia del territorio, y que se convierta en un polo de gerreración y difusión de actividad hacia el conjunto del territorio."
25. Dirección General de Comercio y Consumo de la Consellería de Economía, Industria, Turismo y Empleo emite informe favorable condi-
cionado de fecha 4 detnarzo de2014 a la consideración de aspectos genéricos y normativos aplicables. El Texto Refundido del Plan Especial
cle abril de2014 incorpora las consideraciones efectuadas en concordancia con el informe de la Dirección General de Oldenación Urbanística
del AyuntamientodeValencia,de l0deabrilde2014yel informedel ServicioTeritorial deUrbar.risrnode ll deablil de2014,dondese
incrementa la reserya de aparcamiento público prevista enlazona aparcamientos de los Tinglados 4 y 5 y se modifican los artículos corres-
pondientes de las normas urbanísticas.
26. Subdirección General de Infraestructuras Públicas de la Dirección General de Obras Públicas, Proyectos Urbanos y Vivienda de la Con-
sellería de Infraestructuras, Tenitorio y Medio Ambiente emite infonne favorable de24 de marzo de 2014 donde se informa lo siguiente:
"El Plan Especial de La Marina deberá ser compatible con el trazado del Proyecto Básico Acceso Norte al Puefto de Valencia - Fase II (Sub-
terráneo), clave 3 I -V- 1991 (2), respetando la reserva viaria que garantice la ejecución de la infraestructura, tanto en planta como en alzado."
El texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 incorpora a la documentación gráfica del Plan el trazado del Acceso Norte al Puerto, al
objeto de justificar la compatibilidad de la ordenación con la futura infraestructura.

27 . Dirección General de Transporles y Logística de la Consellería de Infraestructuras, Teritorio y Medio Ambiente emite infomle favorable
condicionado de fecha 3 I de enero de 2014 donde concluye
"Por todo lo anterior se estima que, a efectos de las atribuciones de este Servicio de Aeropuertos y Costas, el ánbito del Plan Especial de la
Marina Real Juan Carlos I, en Valencia, no tiene afección de zonas de servidumbre de costas y las afecciones aeronáuticas se resolverán aten-
diendo a las observaciones expuestas en el documento que se ajunta de la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento. Lo
que se infotma a los efectos oportunos, sin perjuicio del infomre del Servicio de Pueftos".
Respecto del estudio de movilidad esa Dirección General emite informe favorable condicionado en fecha 2 de ablil de 2014 donde establece
lo siguiente
"1. La Memoria descriptiva y justificativa del Plan Especial debería incluir las siguientes modificaciones:
En la pág. 39 párrafo 5o " En consecuencia..." debería añadir: En tanto ocurra lo anterior, las edificaciones contarán al menos con aoceso
desde el vial serpenteante, y el mobiliario utilizado en la zona no ocupada por la edificación será desmontable y no dañará al firme.
En la pág. 41, dentro del Transporte Público debería añadir la necesidad de incrementar el recorrido de una de las líneas de la EMT hasta dar
servicio al área de terciario de la A-19.
En la pág. 42 "Bicicleta" debería añadir la necesidad de establecer un carril bici/peatonal por la zona sur de la Marina hasta finalizar en la
A-20. En la misma pâg 42 párrafo 2' donde indica "Se hace igualmente necesario establecer dentro de la Maria Real, debería continuar con:
varios puntos donde el ciclista pueda dejar con comodidad la bicicleta, tanto en la nueva zona de conrercios, colÌlo en las zonas noreste y
sureste de la dársena donde finalizan los carriles bici.
En el mismo epígrafe un plano croquis de la rnalla ciclista/peatonal propuesta.

En la pág. 39 "Viario" cuando en el pánafo 4o se refiere a que: "Sin embargo, el vial que ha sido objeto de los correspondientes estudios de
rnovilidad y transpofte urbano es el que hoy- con un trazado serpenteante- se encuentra más alejado del cantil, junto al muro de separación
del resto del puerto comercial" debería añadir: este vial deberá tener, al menos, una anchura de 8 metros y disponer de un firme adecuado al
tráfico que tiene que soportar.

2. Presentar la anterior documentación ante la Dirección General de Transportes y Logística para obtener la aprobación del I'lan de Movilidad
del Plan Especial."

En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntamiento aporta Anexo al Estudios de movilidad y Texto Refundido.

Con fecha 2 de mayo de 2014 se emite informe del Servicio de Planificación, según el cual, en primer lugar se incida que quedan recogidas
las modificaciones en la Memoria impuestas en el informe de 4 de abril. En segundo lugaq respecto al plan de movilidad, conftrrme al estudio
de movilidad aportado, expresa que es conveniente posponer la aprobación del Plan de Movilidad a la aprobación de los correspondientes
proyectos de urbanización.
Por ello, el infonne concluye:

"En consecuencia, en cuanto a la afección del Plan Especial de la Marina Real al acceso norte al puerto y a la utilización del circuito de For'-
ntlla I se emite INFORME FAVORABLE.
En cuanto a la preceptiva aprobación previa del Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobación del proyecto o proyectos de ur-
banización correspondientes."

Respecto a las competencias en pueftos de la Dirección General, el Servicio de Explotación de Puertos de la Dirección General de Transpor-
te y Logística, en fecha 29 de abril de 2014, emite infonne donde,

"no se considera deba emitirse informe por parte de este Servicio de Explotación de Pueftos respecto, en este caso, a la documentación sobre
la Marina Real Juan Carlos I, por no existir competencia afectada ni previsión legal que lo establezca."
Durante la tramitación autonómica, el Servicio Tenitorial de Urbanismo de la Conselleria de Infraestructuras, Territolio y Medio Ambiente en
fecha ll de abril de2014 emitió informe donde se establecían una serie de consideraciones a incorporar en un Texto Refundido del Plan Es-
pecial.

El Ayuntamiento de Valencia emitió informe por la Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servicio cle Planearniento de fbcha l0
de abril de2014, en relación con los infotmes sectoriales emitidos en la fase autonómica de aprobación del Plan Especial, que establece la
necesidad de incorporar al proyecto determinados ajustes y justificaciones.

Con postelioridad en fecha 22 de abril de2014 emitió informe la misma Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servicio de Pla-
neamiento del Ayuntamiento de Valencia donde se indica que "el equipo redactor ha presentado un Texto Refundido del Plan Especial. en el
que se han cumplido los requerimientos derivados del informe de l0 de abril de 2014, mediante la revisión de alguna de sus detemrinaciones
y la incorporación de las justificaciones necesarias, por lo que procede su remisión a laComisión Territorial de Urbanismo, al ob.jeto de que
proceda a su aprobación definitiva" y se aporta un Texto Refundido del Plan Especial y anexos del cumplimiento acústico, legislación aero-
náutica, movilidad y Texto Refundido del Estudio de Integración Paisajística. Esta Documentación se da traslado en fecha 24 de abril de 2014
a los organismos sectoriales para su consideración, habiéndose emitido los conespondientes informes tal y como se contempla en el presente
antecedente.
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S EXTO.. EVALUACIÓN AMBIENTAL
La levisión del Plan General de Valencia, en trámite, que anticipa los nuevos usos en este ámbito, ya ha sido objeto del preceptivo trámite de

evaluación ambiental estlatégica, liabiéndose emitido la Memoria Ambiental en fecha 6 de noviembre de 2009 por la Directora General de

Gestión del Medio Natural, de conlormidad con Ia Ley 912006, sobre evaluación de los efèctos de detemtinados planes y programas en el
nedio ambiente.

Respecto al Plan Especial, la Comisión de Evaluación Ambiental, en sesión celebrada el 2l de octubre de 2013, adoptó el siguiente acuerdo:

"Se considera que el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, y, por
tanto, no requiere de la evaluación anibiental contemplada en la LEAE, siempre y cuando se ajuste a lo descrito en la documentación presen-
tada así como a lo establecido en los informes ernitidos al respecto y se cumplan las siguientes determinaciones previamente a su aproba-
ción:

l) Se deberá disponer de inf'orme fàvorable a los efectos patrimoniales contemplados en el artículo 1l de la Ley 411998, de l1 de junio, del
I'atrirlonio Cultural Valenciano, confonne a lo señalado en el informe de 7 de octubre de 2013 del Secretario Autonómico de Cultura y De-
porte.

2) IJna vez elaborado et Plan Especial el Ayuntamiento deberá solicitar informe a la Dirección General de Aviación Civil, conforme estipula
la Disposición Adicional Segunda del RD 2591l1998.

3) El l,lan Especial deberá ir acompañado de un Estudio de Integración Paisajística. Además, en el caso de que el Plan Especial no concrete
parámetros de integración paisajística, será necesaria la elaboración de Estudios de Integración Paisajística individualizados previos al desa-

rrollo de las distintas actuaciones con el fin de garantizar su adecuada integración paisajísticay visual.

4) En el caso de que se implanten nuevas construcciones sobre plataformas flotantes en el agua, si se generan aguas residuales estas deberán

conectarse a la red municipal de alcantarillado.

5) El Plan Especial a elaborar deberá aterrder las indicaciones realizadas en el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de 26 de septiem-
bre de 2013.

6) Una vez elaborado el Plan Especial, el Ayuntarniento deberá solicitar infonne a la Subdirección General de Puertos, Aeropuefios y Costas,

adecuándose a lo señalado en su infon.ne de 8 de octubre de 2013.

SÉPTIMO.. PLANEAMIENTO VIGENTE,
Valencia cuenta con Plan General, aprobado por Resolución del Conseller de Obras Públicas y Urbanismo, de fecha 28 de diciembre de

I 988.

OCTAVO.- INFORME DE LA COMISIÓN INFORMATIVA DE 30 DE ABRIL DE 2014

La Conrisión Inforrnativa de la Comisión Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesión celebrada el 30 de abril de 2014, por unanimidad,
ernitió infolme relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo así lo preceptuado en los alt. 6.3 y 6.5 del Decreto 135/2011, de 30 de sep-
tierrbre, clel Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Órganos Territoriales, de Evaluación Ambiental y Urbanísticos de la Gene-
ralitat.

NOVENO,- ACUERDO DE LA COMISIÓN TERRITORIAL DE URBANISMO DE 05 DE MAYO DE 20I4
La Conrisión Territolial de Urbanismo en sesión de 5 de mayo de 2014, por unanimidad, ACUERDA:

- INFORMAR FAVORABLEMENTE y ELEVAR a la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente para la APROBA-
CIÓN DEFINTIVA del Plan Especial de ordenación de la Marina Real Juan Carlos I, con carácter parcial en el área concreta del ámbito pa-

trimonial (ámbito l), conforme a lo dispuesto en el artículo 86,1 de la LUV.
Durante la ejecución del Plan Especial deberán observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Jurídico Tercero.

- SUSPENDER el Plan Especial de ordenación de la Marina Real de Juan Carlos I en el estricto ámbito de la zona que afecta al PTR-3 Siste-
rura General Portuario (ámbito II), de conformidad con el Fundamento Jurídico Tercero.

FTJNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES
Respecto a la tran-ritación del instruurento, este Plan Especial afecta a suelo integrado en la zona de servicio del dorninio público portuario, por
lo que la tramitación respetará lo dispuesto en el artículo 56.2 delaLey 2l20ll, por la que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Pueftos
del Estado y de la Marina Mercante (TRLPEMM) donde se indica, dentro del capítulo "Consideración urbanística de los puertos", que el

"... sistema general poftuario se desarrollará a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se instrumentará de la forma siguiente:

a. LaAutoridad Portuaria formulará dicho plan especial (...1....).

Con carácter previo a la formulación del plan especial o instrumento equivalente que ordene la zona de servicio de un puefto, deberá encon-
trarse delirritada ésta rnediante la aprobación de la Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puefto, no pudiendo extenderse
las detenninaciones de aquel más allá de la zona de servicio así delimitada.

[r. Su tlanitación y aprobación se realizará de acuerdo con lo previsto en la legislación urbanística y de ordenación del territorio, por la
Adurinistración competente en materia de urbanismo.

c. ..."
El expediente se tramita, conlorme a lo dispuesto en el artículo 56.2del TRLPEMM, con sujeción a lo previsto en el artículo 94y 96 dela
Ley 1612005, de 30 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Urbanística Valenciana (en adelante LUV). En virtud del ar1ículo 96 de la LUV
los Planes Especiales que no formen parte de un instrumento de planeamiento se tramitarán con el mismo procedimiento que los Planes Ge-
net'ales.

En este sentido, la Autoridad Poftuaria ha fonnulado el Plan Especial, junto al Ayuntamiento de Valencia, conforme al artículo 56,2,a del
TRPEMM, y el Ayuntarniento lo ha tramitado hasta su aprobación provisional conforme a lo previsto, en primer lugar al artículo 56,2.b del
TRPEMM, y al altículo 83, por remisión del artículo 96, de la LUV.
En este aspecto, cabe señalar que respecto de la zona del Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II), deberá darse cumplimiento a lo dis-
puesto en el artículo 56 del TRPEMM, en su párrafo 2 apartado a, respecto de la necesaria aprobación de la Delimitación de Espacios y Usos
Portuarios previamente a la aprobación definitiva del Plan Especial. El documento de Delimitación está pendiente de aprobación, por lo que

el Plan Especial en el árnbito en él incluido, coincidente con el ámbito II, no podrá aprobarse mientras no se apruebe con carácter previo a

Delimitación de Espacios y Usos Portuarios.
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La documentación está completa y se considera correcta en lo que afecta a la zona desafectada del dominio público portuario, cedida al Ayun-

tamiento de Valencia (ámbito I), de conformidad con los artículos 75 y 76 de la LUV

SEGUNDO.- JUSTIFICACIÓN DE LA RESERVA DOTACIONAL

El Plan Especial en relación con el Plan General de Ordenación Urbana, considerando los terrenos ganados al mar y los nttevos suelos dota-

cionales propuestos, constituye una solución que mantiene el equilibrio de las dotaciones públicas, con criterios de calidad, capacidad e ido-

neidad exigidos por la LUV en su artículo 94.2, respondiendo al interés público.

Respecto de los estándares dotacionales mínimos exigibles se destina en el ámbito I para zonas verdes una superficie de 37.038'04 m'que es

supårior al l0%o de la superficie del ámbito, es decir, es superior a 18.943,6 m', de conformidad con el artículo 209.2 del Reglamento de Ges-

tión y Ordenación Urbanística (en adelante ROGTU).

Además, enlazonall se proponen 35.493,69 m'de zonas verdes. Todo ello supone en el conjunto del Plan Especial un total de72'531,73 t¡2

de zonas verdes junto a numerosos espacios libres en todo el ámbito de la ordenación propuesta.

La reserva de suelo dotacional paraplazas de aparcamiento públicas en el ámbito I es de 1.360 plazas en la vía pública, ubicadas en el edifìcio

Veles e Vents, con 800 plazas,y unazona de aparcamiento de al menos 560 plazas en el entorno de los Tinglados 4 y 5. Esto supone para un

techo terciario previsto de 136.015 m2t una plazade aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos, en cumplimiento del artículo

209 apartado 3 del ROGTU.

Además, en el Ámbito II están previstas 706 plazas de aparcamiento públicas en las siguientes zonas: Marina Norte cort 221 plazas, zona

Consorcio-Saniclacl-Aduana con 100 plazas, vial de enlace a Marina Sur con 95 plazas y Marina Sur colt 290 plazas. Todo ello supone tÌn

total de 2.066 plazas de aparcamiento públicas.

Respecto de las plazas de aparcamiento en parcela privada, en aplicación del arlículo 209 apanado 4 del ROGTU, se estará a lo establecido

"n 
.l plun General vigente en función del uso concreto, según se contempla en el artículo I 8 de las Normas Urbanísticas y fichas urbanísticas

de cada parcela.

El Plan Especial se plantea como reto conseguir que la movilidad que van a generar los nuevos usos mantenga un esquelÌla donde los despla-

zamientos en transpofte público, bicicleta y a pie prevalezcan sobre los que se realicen en vehículo privado, poteuciando y mejorando las

frecuencias de las líneas EMT y FGV que acceden a la Marina Real, el carril bici, etc para hacer más atractiva la opción del transporte pirblì-

co y disuadir al ciudadano de usar el vehículo privado.

TERCERO.- VALORACIÓN GLOBAL.
A la vista de la legislación vigente, los informes emitidos durante la tramitación autonómica, el Texto Refundido del Plan Especial de abril de

2014 y la documentación aportada cabe señalar lo siguiente:
. Las condiciones especiales del Puerto de Valencia, en el que los terrenos recientemente desafectados del dominio público porluario (ámbit<r

patrimonial) y los pértenecientes a la zona de servicio del Puerto mantienen tal relación que aconsejan un tratamiento urbanístico conjunto,

Lan determínâdo que la Autoridad portuaria y el Ayuntamiento de Valencia hayan colaborado en la fonnulación de un itnico Plan Especial para

el ámbito de ta Mãrina Real Juan Carlos I, en el que cada ámbito deberá ajustarse al marco notmativo que le con-rpete.

. En aplicación del artículo 56 del TRLPEMM para articular la necesaria coordinación entre las Administraciones con competencia concurren-

te sobie el espacio portuario, planes generales y demás instrumentos de ordenación urbanística se deberá calilìcar la zona de servicio de los

puertos estatáIe., urí ro*o el àominio público portuario afecto al servicio de señalización marítima, como sistet.ua general portuario, reqrri-

iiéndor. informe previo vinculante cle Puertos del Estado. Lazona de servicio del puerto deberá encontrarse delimitada mediante la aprobación

de la Delimitación 4e los Espacios y Usos Portuarios (DEUP) en dicho puerto, por Orden Ministerial, de conforrridad con el altículo 69 del

TRLPEMM.
por tanto, se considera que respecto la zona Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II) deberá posponerse su aprobación definitiva hasta

que se encuentre aprobaào la Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia y se ajuste el Plan Especial en esa zona

a las consideraciones realizaclas en los cliferentes informes sectoriales durante su tramitación autonólrica y a los previos infonnes vinculantes

de puertos del Estado y cle la Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio

Arnbiente.

1'ambién deberá solicitarse, antes de la aprobación delìnitiva del Plan Especial de la Marina en el ámbito de Sistema General Portuario, el

informe de la Autoridad Portuaria que se prevé en el apartado c) del citado artículo 56.2 del TRLPEM quien lo remitit'á a Pttertos del Estaclo

a fin de que formule las observaciones y sugerencias que estime oportunas.

La nafuraleza de las actividades autorizadas a desarollar en el Sistema General Portuario PTR-3 deberá ser acordes a lo dispuesto en el

artículo 72 del TRLpEMM, que regula los usos y actividades permitidos en el dominio pirblico portuario y a la Delimitación de Espacios y

Usos Portuarios del Puerto de Valencia definitivamente aprobado.
. El plan Especial en los terrenos recientemente desafectados del dominio público portuario (ámbito patrimonial I), con las modilìcaciones

aprobadas pår el Ayuntamiento de Valencia en el Texto Refundido de 22 de abril de 2014, en el que se han incorporado las justificaciones

rËqueridasãurantela tramitación autonómica y en el informe emitido por la Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servicio de

pláneamiento del Ayuntamiento de Valencia de fecha 22 de abril de 2014, en relación con el emitido el l0 de abril de 2014, es conforme a

Derecho y no existe obstáculo alguno a la aprobación definitiva del Texto Refundido del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I.

El desagollo det Plan Especial, en su ejecución, deberá contemplar las siguientes consideraciones:

. Las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio púbtico, se imponga

una servidumbre de protección, respetando lo regulado en el Título II de la Ley 2211988, de 28 dejulio, de Costas, estando sujetos los ttsos

permitidos por Ia citáda Ley a la autorización autonómica correspondiente, de conformidad con el infonne de la Dirección General de Soste-

niUlti¿u¿ dó la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alirnentación y Medio Ambiente de fecha 29 de abril de 2014.

. Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Protección y Control Integrado de la Contaminación respecto de los límites acítsticos para

zonas de uso terciario y residenciãI, especificados en la tabla I del Anexo II de la Ley 712002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana,

de protección contra la Contaminación Acústica, incrementados en l0 dBA, siendo responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia el asegnrar

el curnplimiento de estos niveles.
. Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Infraestructuras turísticas que recomiendareforzar en todo el ámbito la señalización no

solo para una adecuada ordenación de los flujos de tráfico, sino también de turistas y visitantes, incidiendo especiahnente en la señalización

turística.
. Las consideraciones efectuaclas por Iberdrola en su informe de I de abril de2014 así como el de la Entitat de Sanejament D'Aigues EPSAR

de 3l de marzo de2014.
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. Las consideraciones efectuadas por la Autoridad Portuaria en su informe de 9 de abril de 2014 respecto a los dos documentos en los que se

referencia los potenciales riesgos que se pudieran originar en [a zona objeto del Plan Especial, es decir, el Plan de Emergencia Exterior del
Puerto de Valencia en relación con las dos ubicaciones en el interior de zona, con riesgo vinculado a contaminación mariua por verlido de
contanìinantes, y que sus consecuencias no tienen afección alazona portuaria así como el Plan de Emergencia o Autoprotección de las em-
presas ubicadas en el zona objeto del Plan Especial que, según Convenio interadministrativo se le exige por laAutoridad Poftuaria al Consor-
cio Valencia 2007, con sus respectivos estudios de seguridad y análisis de riesgos.

Las consideraciones efectuadas por la Dirección General de la Marina Mercante del Ministerio de Fotnento relativas a seguridad marítima y
prevención de la contarninación marina de la Capitanía Marítima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su responsabilidad.
Todo ello sin perjuicio del inlorme que emita la Dirección General de Prevención, Extinción de Incendios y Emergencias al informe del
Ayurrtamiento de fecha l0 de ablil de 2014 y al Texto Refundido del Plan Especial como subsanación al informe emitido en fecha
t0.03.20 t4.
. Las consideraciones indicadas en el Informe del Servicio de Infraestrucfura Verde y Paisaje, debiendo someter a estudio de integración pai-
sajística, su futuro desarrollo en la zona denominada E-04, y en las actuaciones de urbanización, tanto en el misrno árnbito conto en las zonas

de bol'de.
. La aprobación del Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobación del proyecto o proyectos de urbanización correspondientes.

El artículo 86.1 de la LUV establece que:

"Cuando las objeciones a la aprobación definitiva afecten a áreas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el Plan se pue-

da aplicar en coherencia, éste se aprobará definitivamente salvo en la parte objeto de reparos, que quedará en suspenso hasta su rectificación
en los térurinos precisados por la resolución aprobatoria".
Corrro ya se lia indicado, no puede procederse a la aprobación la ordenación del Plan Especial en el ámbito de lazona de servicios del puerto
PTR-3 Sistema General Poltuario (árnbito II).
EI rexto refundido aportado por el Ayuntamiento concreta el área y las deterrninaciones respecto a los ámbitos I y II, siendo coherente por sí

solo el I'lan Especial en el ámbito I. Se puede dejar en suspenso la aprobación definitiva del ámbito lI, hasta que, al menos, se apruebe la
DEUP y se er.nitan los inf'onnes pleceptivos de las adrninistraciones del Estado competentes en Puertos y Costas.

La aprobación parcial del ámbito patlimonial I no tiene efecto normativo respecto del Puerto de Valencia (ámbito II). Como consecuencia de

ello. no son objeto de acuerdo cle aprobación los documentos que contiene el Plan Especial relativos al citado puerto, en particular la segurtda
parte del altículo l5 donde se hace refèrencia al artículo 6.69 del PGOU, que indica los usos permitidos y los expresamente prohibidos en el
Area Portuaria y la segunda parte del artículo 9 que hace referencia al PTR-3, que no frgurarán, por tanto en la publicación que en su momen-
to se efectire.

En aplicación del artículo 86.1 de la LUV, que contempla la aprobación defrnitiva parcial de instrumentos de planeamiento, el Texto Refundi-
do del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, enlazona patrimonial (ámbito I), cumple las observaciones puestas de manifiesto en
los infblr¡es sectoriales emitidos con las consideraciones anteriormente indicadas, quedando, por tanto, las determinaciones contenidas en el
proyecto debidamentejustificadas por la Corporación, respondiendo al interés público local, por lo que se consideran correctas desde el pun-
to de vista de las exigencias de la política urbanística y territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en la artículo 85 de la LUV.

CTJARTO.- ÓNCANO COMPETENTE.
La Comisión Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director General de Evaluación Ambiental y Territorial, es el órgano competente para

emitil infonne y elevar propuesta de los instrumentos de planeamiento, que sean de aprobación autonómica, de niunicipios de más de 50.000
habitantes, cuya competencia para aprobación delìnitiva corresponde a la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente,
de corrl'ormidad con lo dispuesto en el artículo 85 y 36.3 de la LUV en relación los artículos 6.1,8.2 y 3.5 del Decreto 13512011, de 30 de
septienrbre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Órganos Teritoriales, de Evaluación Ambiental y Urbanísticos de la
Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados y deurás de general y peftinente aplicación

RESUELVO

- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de ordenación de la Marina Real Juan Carlos I, con carácter parcial en el área concreta
clcl ámbito patrimonial (ámbito l), conforme a lo dispuesto en el artículo 86,1 de la LUV.
Durante la ejecución del Plan Especial deberán observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Jurídico Tercero.

- SUSPENDER el Plan Especial de ordenación de la Marina Real de Juan Carlos I en el estricto ámbito de la zona que afecta al PTR-3 Siste-
ma Ceneral Portuario (ámbito II), de confonnidad con el Fundamento Jurídico Tercero.

Respecto a la parte suspendida, tlanscuridos tres meses sin que se presente la subsanación de los aspectos que motivan la suspensión, se

acordará la caducidad y alchivo del expediente, confon.ne a lo previsto en el arlículo 92 delaLey 30192,de26 de noviembre, de Régimen
JLrr'ídico de las Administraciones Públicas y del Plocedimiento Administrativo Común.

l)e conlormidad con lo establecido de en los artículos I I4 y I l5 de la Ley 3011 .992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Adnii-
nistlaciones Púrblicas y del Procedimiento Administrativo Común, y del aftículo 12.3 del Reglamento de los Organos Territoriales, de Evalua-
ción Anrbiental y Urbanísticos de la Generafitat, aprobado por Decreto l35l20ll, de 30 de septiembre, se puede interponer reculso de alzada
ante la Secretaría Autonómica de Territorio, Medio Ambiente y Paisaje, en el plazo de UN MES contado a partir del día siguiente a la fecha
recepción de la correspondiente notilìcación.
En el caso de las Administraciones Públicas, de confomidad con el artículo 44. I de la Ley 2911998, Reguladora de la Jurisdicción Conten-
cioso administrativa, no cabrá interponer recurso en vía administrativa. Las mismas podrán irrterponer recurso contencioso administrativo ante

el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de su notificación,
rle corrf'ormidad con lo previsto en el artículo 46.1 de la citada ley. Tarnbién podrán formular requerimiento de anulación o revocación al
arrparo de lo previsto en el altículo 44 de dicha non-na. Dicho requerimiento deberá dirigirse a esta administración mediante escrito razonado
y deberá producirse en el plazo de DOS MESES contados desde la notificación del presente o desde que la Administración requirente hubie-
la cor.rocido o podido couocer el misrno.

Respecto a la parte aprobada defintivamente podrá interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la
Conlunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicación, de conformidad con lo previsto en el
artículo 46. I de la Ley 29/1998, de l3 de julio, Reguladora de la Jurísdicción Contencioso administrativa.

lbdo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o acción que estime oportuno.

Valerrcia, a 6 de nayo de 2014.-La Consellera de Infraestructuras, Temitorio y Medio Ar¡biente, Isabel Bonig Trigueros.

BUTLLETí OFICIAL 
I

DE LA PROV.NCIA DE VALÈNCIA I

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

2014112355



.-'{.li:n t Y_t.Tl



vgo
I
E

I

!É

õE>
4I õi
j-ì;ç
åi,E ñ-
3P.3ð
ãÈ å,i

9 -.9 Ë
E!E 3

=53Ë
E* *€
EÓÈ)

12
N"294

I l-xtt-2014

Consclloria dc Tcrritorio y Vivientla
Edicto de la Conselleria de Tërritorio y Vivienda sobre la resolución que se cita.

ED]CTO
Resolución de la consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 4 de dicicmbre de2014, por la que se aprueba definitivamen-
te el Texto Refundido del Plan Especial de Ordenación de la Marina l{eal Juan Carlos I en el ámbito del dominio público portuario, con ca-

rácter parcial en el área concreta de la zona que afecta a los servicios del Puerto l'}TR-3 Sistema General Portuario (ámbito II) de Valencia

En relación con el "Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I", remitido por el Ayuntamiento de Valencia, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- TRAMITACIÓN MUNICIPAL Y ANTECEDENTES
Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de abril de 2013 se aprobaron dos convenios, el "Convenio de cesión gratuita de de-

temrinados bienes de ta Autoridad PoÍuaria a favor del Ayuntamiento de Valencia" y el "Convenio interadministrativo para la puesta a dispo-
sición de detenninados bienes irrtegrantes de la Marina Real Juan Carlos I a favor del Consorcio Valencia 2007",por el que la entidad Con-
sorcio Valencia 2007 (CV07) será la responsable en los próximos 35 años de la gestión y explotación de la denominada Marina Real una
Carlos I, que coincide con el ámbito del Plan Especial salvo la zona de talleres de laAutoridad Portuaria de Valencia.

En sesión de la Junta de Gobierno Local de 3 de mayo de 2013, se iniciaron los trámites administrativos para encargar a AUMSA la elabora-
ción del Plan Especial de la ordenación de los terrenos desafèctados del dominio público portuario objeto de cesión. El proyecto del Plan
Especial delaMarinaReal JuanCarloslfuepresentadoporAUMSAel l6deoctubrede20l3.Deconforn-ridadconlosconveniossuscritos,
este I'lan Especial ha sido formulado por el Ayuntarniento de Valencia y la Autoridad Portuaria, en ejercicio de sus respectivas competencias
planificadoras, y abarca toda la zona comúnmente denominada Marina Real, que comprende tanto la zona desafectada del dominio público
portuario y cedida al Ayuntamiento como parte de los ámbitos de la zona de servicio portuario que contempla la "Delimitación de Espacios y
Usos Portuarios del Puerto de Valencia".
El l6 de octubre de 2013 tiene entrada en el Ayuntarniento de Valencia oficio del I'residente de laAutoridad Portuaria informando que la
propuesta de formular el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I se ha elevado para su aprobación al Consejo de Administración de la
Autoridad I'ortuaria a celebrar el24 de octubre rle2013; previamente a dicho asunto, se somete a consideración del Consejo el documento
"Propuesta de Delimitación de Los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia".

El 25 rJe octubre rJe 2013, el Ayuntaniiento Pleno acordó iniciar el proceso de participación pública y someter a infonnación pública el Plan
Especial. Los anuncios se publicaron en el DOCV no 7.146 de 6 de noviembre de 2013 y en el periódico "Las Provincias" de fecha 06.1 1.2013.

Según certilìcado del Secretario del Ayuntamiento de Valencia, dc l9 de diciembre de 2013, durante el periodo de información pública se

preserìtaron varios escritos de alegaciones y una sugel'encia, analizadasjunto al resultado de la participación pública en el infonrte de la Di-
rccción General de Ordenación Urbanística del Ayuntamiento, de fecha 26 de diciembre de 2013.

Una vez finalizado el plazo de información pública y, ,;or'iegiJo el documentc cle confornridad con los informes municipales, se presenta
nuevo documento de I'lan Especial para cumplirnentar las exigencias del infornie complementario emitido por la Dirección General de Orde-
nación Urbanística del Ayuntamiento de Valencia, en fèoha 20 de enero de 2014. Con posterioridad, el Ayuntamiento Pleno en sesión celebra-
da el 3l de enero de 2014 aprobó provisionalmente el I'lan Especial lonnulado por AUMSA y por la Autoridad Portuaria, estimando o deses-
tiurando, total o parcialmente, las alegaciones plesentadas, remitiendo el expediente a la Conseilería de Infraestlucturas, Territol'io y Medio
Ambiente para su aprobación defìnitiva.
El I'lan Especial tiene cntrada en este Se rvicio Territorial de Urban ismo el I I de febrero de 20 I 4. Con posterioridad, el Ayuntam iento en fechas
I de abril y 22 c|e abril de 2014 aporta docurnentación courpleurentalia como subsanación a los infonnes sectoriales que se derivan de la
tlamitación autonómica.
En f-cchas 23 y 25 de abril de 2014 el Ayuntarniento de Valcncia aporta informe de la Directora General de Ordenación Urbanística y del Jefe
del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia de lècha 22 deabrilde2014, acompañado de Texto Refundido diligenciado de

fecha abril de2014, en el que se han incorporado las justilìcaciones requeridas en el inl'orme emitido por la Dirección General de Ordcnación
Urbanística y el Servicio de Planeamiento del Ayuntamienlo de I'echa l0 de abril de2014, aprobado por Decreto de22 de abril de 2014,fir-
mado pol D. Alltrnso Novo Belenguer, Concejal delegado de Urbar.risrno del Ayuntarniento rle Valencia, en viltud de delegación conferida por
Re solución n" I 3 I l, de l9 dc octubre de 2012, instando su aprobación de finitiva a la Consellería de Inflraestructuras, Territorio y Medio Am-
biente.
En cl lloletín Olìcial de la Provincia de Valencia núm. l2l de I'echa 23 mayo de2014 se publica el anuncio de la Conselleria de Infraestruc-
turas, Telritorio y McdioAmbiente sobre resolr¡ción de 6 dc nlayo de 2014, relativa al Plan Especial de la Marina lleal Juan Carlos I, de Va-
lcncia en el ámbito patrirnonial (ámbito I).
Pcrr Ordcn FOM/197312014, çJe 28 de Octubre se aprueba la "Delimitación de espacios y usos porluarios del puerto de Valencia" (BOE núm.
262, dc 29 de octubre de 20 I 4).

En leoha l3 de noviembre de2014 el Ayuntamiento de Valencia preserrta Texto l{efundido del Plan Especial de fecha octubre de 2014, Reso-
luciirn U-719 de fecha 13llll2014 del Quinto lenicnte Alcalde y Coordinador del Area de Urbanismo, Calidad Urbana y Vivienda, dictada por
Ulbairismo/Vivienda/Oldenación Urbana, en virtud de delegación conferida por Resolución 1312 de 19 de octubre de2012 e itrlortne muni-
cipal cle la Directora General de Ordenación Urbanística y del Jele del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia de 6 de Iro-
vierrrble de 2014.
En locha 24 de noviernbrc dc 2014 se presenta por laAutoridad Portuaria de Valencia inlorme favorable de fecha 24 de noviembre de 2014,
Anexo I c¡ue incluye el inlorme de Pucrtos dcl Estado de l-ccha l9 de noviembre de2014, Anexo II "Normas Urbanísticas del I'lan Especial
dc la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el árnbito clel Sistemu General Portuario PTI{-3" y Anexo III con la fìcha urbanística de la
paiccla E-04 modifi oacla.

SECIJNDO.- DOCUMENTACIÓN DEL PROYECTO
La docurnentación está integrada por:

l. -fexto Refundido del Plan Especial de octubre <Le2014 adaptado a la Delimitación de espacios y usos poltuarios aprobado por Orden
FOM/1973/2rJl4, integrado por :

- partc sin eficacia normativa: memoria inlormativa, memoria descriptiva y justificativa, planos <Ic información, informe económico financic-
ro c inf'orme de sostenibilidad econórnica. Del Plan Especial consta el Anexo A, Anexo B lrrl'orme botánico.
- pal'te oon elìcacia normativa: Normas Urbanísticas del I'lan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el ámbito del Sistenta
Gcneral Portuario PTIì-3 de 24.22.2014, fìchas urbanísticas, Planos de Ordenación. Catálogo de Bienes y Espacios Protegitlos.

2.'lèxto Relinclido del Estudio de lnteglación I'aisajística con resultado cle participación prrblica.

3. Anexo C Estudio de niovilidad urbana.
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4. Anexo dél Cumplinriento en materia de legislación acítstica.

5. Anexo de Cumplimiento en materia de legislación aeronáutica (con efìcacia normativa), incluye texto y dos planos de ordenación de servi-
dumbres aeronáuticas.

TERCERO.- OB.IETO DEL PLAN ESPECIAL
El ob.jeto del documento es constituir el Plan Especial de ordenación de usos urbanísticos en el ámbito denominado "Marina Real Juan Carlos

I", sin incluir la lámina de agua, que se corresponde con suelos de diferente naturalezajurídica, con una superficie total de 586.700 m'?. Se

pretende, según consta en la Memoria del Plan Especial, asegurar una ordenación urbanística global, armónica e integrada de los espacios

propiamente urbanos que cuentan con una proyección ciudadana sin perder su interacción puerto ciudad y náutico-deportiva, con el lìn de

convertir este proyecto estratégico y turístico de la ciudad de Valencia en el mejor puerto deportivo urbano del Mediterráneo.

La Marina Real Juan Carlos I comprende por una parte el ámbito patrimonial (en adelante ámbito I) que integra los suelos que han sido des-

afectados de la zona de servicio del puerto de Valencia y cedidos al Ayuntamiento de Valencia, con una superfìcie total de 186.943,16 m'?. Por

otra parte, integraen el ámbito dominio público portuario (en adelante ámbito II) aquellos suelos que, incluidos dentro de laZona de Servicio

del Puerto, han sido puestos a disposición del Consorcio Valencia 2007,en virtud del "Convenio interadministrativo para la puesta a disposi-
ción de determinados bienes integrantes de la Marina Real Juan Carlos I a favor del Consorcio Valencia 2007", junto con la zona de Talleres

de la Autoridad Portuaria de Valencia (APV). En esta última zona se incluyen varias zonas discontinuas de la Delimitación de Espacios y Usos

Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP). La superficie total de este ámbito es399.756,84 m2.

El Plan General de Ordenación Urbana de Valencia vigente califica estos terrenos como suelo urbano Sistema General Portuario PTR-3, viario
y Sistema General de Espacios Libres uso deportivo privado GEL-4*. La Revisión del Plan General que está en tramitación prevé en el suelo

desafectado un ámbito de planeamiento diferido, para la ordenación de usos dotacionales y de carácter terciario.

En coherencia con lo relacionado, el Plan Especial establece la posibilidad de usos ciudadanos en la zona cedida al Ayuntamiento de Valencia,

sustituyendo la calificación de Sistema General Portuario, existente en la actualidad, por la calificación de Terciario-Dotacional en el ámbito

I, y mantiene la calificación de red primaria Sistema General Poduario PTR-3 uso global terciario en [a zona de servicio del puerto en su

ámbito II, manteniendo los usos y actividades de carácter portuario ya permitidos por el planeamiento vigente, incorporando adicionalmente

los usos interacción puerlo-ciudad.

El Texto Relundido clel Plan Especial segúrn se indica en la memoria tiene en cuenta las consideraciones de usos que establece la Delimitación
de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, aprobada por Orden FOM1197312014, de 28 de octubre.

La explotación del Plan Especial se desarrollará mediante la actividad urbanizadora y el sistema de gestión establecido en los correspondien-

tes Convenios administrativos suscritos entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia

2007.
CUARTO.- DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL
I.- ORDENACIÓN ESTRUCTURAL
l.l.- Clasiñcación del Suelo

El Plan Ceneral vigente clasifica estos terrenos como suelo urbano y suelo no urbanizable, con la calificación de Sistema General Transporte

Área Portuaria GTR-3, Sistema General de Espacios Libres uso deportivo privado GEL-4*, viario, y suelo no urbanizable en los terrenos
ganados a[ mar con motivo de la "America's Cup".

El Plan Especial confiere a este suelo la clasilìcación de suelo urbano: Terciario-Dotacional y Sistema General Portuario PTR-3, sin incluir la
lámina de agua de las diferentes dársenas de la Marina Real Juan Carlos I.

1.2.- División del territorio en zonas de ordenación urbanística:

Se establece dos zonas de ordenación urbanística denominadas Terciario-Dotacional y Sistema General Portuario PTR-3 ; se califica la zona

de servicio del puerto como Sistema General Portuario, de conformidad con el artículo 56.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, cuyo uso global es el terciario.
EnlazonaTerciario-Dotacional se contempla los usos dotacionales públicos (DUM dotacional uso múltiple) y terciarios (el hotelero TIIO,
recreativo TRE, oficinas TOF y comercial TCO, TCO3).

F.nlazona Sistema General Poftuario PTR-3 se contempla los usos dotacionales púrblico y privado (DUM dotacional uso múltiple), industria-

les (IND2, Almacén) y terciarios (recreativo TRE y cornercial TCO), donde se tienen en cuenta, segútn consta en la Mernoria del Plan, los usos

de la Delimitación y Usos Portuarios, usos que se contienen en las fichas urbanísticas de cada parcela, al objeto de aclarar la compatibilidad
de usos, usos que segttidarnente se relacionan:

- Mixto Náutico-Deportivo / Complementario Náutico-Deportivo (MND / CND)
- Interacción puerto-ciudad (lPC)
- Pesquero (PES)

- Mixto Complementario Comercial / Interacción Puerto-Ciudad (MCC /lPC)
- Complementario Comercial (CC)

- Mixto Complementario Náutico-Deportivo / Interacción Puerto-Ciudad (MCND / IPC)

- Mixto Comercial / Complementario Comercial (MC / CC)

- Mixto Comercial / Náutico-Deportivo y sus complementarios (MC / ND-C)

Los usos pormenorizados, la intensidad y los tipos básicos de edificación figuran en las fichas urbanísticas de parcela y en el plano 0.3 "Usos
e intensidad de la edificación".
El uso residencial destinado a viviendas se ha descartado en todo el ámbito.

1.3.- Tratamiento de los bienes de dominio público no municipal.
El Plan Especial afecta a suelos de diferente naturalezajurídica, con titularidad y funcionalidad diferenciadas. Por una parte integra los suelos

que han sido desafectados del dominio público marítimo-terrestre y que han sido cedidos al Ayuntamiento de Valencia por parte de la Autori-
dad Portuaria de Valencia, según acuerdo de fecha 8 de marzo de 2013 y los respectivos Convenios entre el Ayuntamiento y Consorcio Valen-

cia2007 y Autoridad Portuaria y Consorcio de fecha 26 de abril de 2013, este ámbito patrimonial (ámbito I) se conesponde con la zona de

ordenación urbana denomina Terciario-Dotacional.

Por otra, comprende lazona de servicio terrestre del Puerto de Valencia (ámbito II), considerado puerto de interés general, que forma parte

del dominio público marítimo-tenestre e integran el dominio público portuario estatal, en aplicación del artículo 67 del Real Decreto Legis-
lafivo 212011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. El Plan Especial tiene en

cuenta la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia aprobada por el Ministerio de Fomento.

1.4.- Delimitación de la red primaria de reservas de suelo dotacional de titularidad y uso público y equipamientos de titularidad privada.
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Según consta en el Plan Especial y de conformidad con la legislación vigente, se identifican como propios de la red primaria los contemplados
en la Revisión simplificada del I'}lan General de Valencia (Calle Doctor Marcos Sopenq calle J.J. Dómine, calle Ingeniero Manuel Soto) y la
reserva destinada al "Acceso Norte" al puerto; además el Sistema General Poluario I'TR-3 y los siguientes Bienes de Relevancia Local:
Tinglado no 2, Tinglado n" 4, Tinglado no 5, Aduana y Edificio del Reloj.
1.5.- Ordenación de los centros cívicos y de las actividades susceptibles de generar tránsito intenso.
Lazona dotacional-terciaria y el Sisterna General Portuario PTR-3 en aplicación del artículo 36 de la LUV en relacién con el artículo 102 del
ROGTU, se consideran ordenación de centros cívico y de actividades susceptibles de generar tránsito intenso, tenidos en cuenta en la revisión
simplificada del Plan General.

1.6.- Expresión de los objetivos, directrices y criterios de redacción de los instrumentos de desarrollo. Aprovechamiento tipo.
El Plan Especial establece en su artículo I I de las Normas Urbanísticas que se podrán redactar Estudios de Detalle que desarrollen el Plan en
la totalidad de su ámbito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanísticas que regulan las condiciones de edificación de cada par-
cela exigieran mayor concreción gráfica para la Licencia que pudiera pretenderse. Se concretan los parámetros urbanísticos, objetivos y crite-
rios de ordenación del Estudio de detalle para la parcela E-04 en el ámbito II.
Se establece un IEB medio en el Plan Especial de 0,3603 rn2t/m2s., resultando paralazona Terciario-Dotacional un IEB de 0,7281 m2Vm2s.,

y para la Sistema General Portuario PTR-3 un IEB de 0, 1883 m2t/m2s.

El I'lan establece los siguientes cuadros de magnitudes, para el Ámbito I:

Para el Anibito II del Plan Especial
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AMBITO PATRIMONIAL. ZONA DOTACIONAL-TERCIARIA

Nornbre Superficie (m')

t86.943,t6SUPERFICIE TOTAL

EDIFICABILIDAD TOTAL 136.115,33 m't

Edificación existente 77.875,33 m'I

58.240,00 m'tNucva edificación

7 r .848"80SUPERFICIE I'ARCELAS EDIFICAI]LES

Edificación existente s0.788,86

2 1.060,00Nueva edificación

SUPEIIFICIE TOTAL OCUPADA POIì LA EDIFICACIÓN 59.053,26

Edilìcación existente 43 667.76

Nueva edificación I 5.385,50

37.038,04ZONAS VERDES

SUPEIìFICIE DE PARCELAS POII USOS

Industriales 0,00

Dotacionales 100,00

Terciario 7 t.'748,80

EDIFICABILIDAD POR USOS

0,00 m'zthrdustriales

100,00 m'tDotacionales

136.015,33 m'tTerciario

AMBITO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO, PTR3

Nolnbre Superficie (m2)

SUPERFICIE TOTAL 399.7 56,84

EDIFICABILIDAD TOTAL 75.259,85 m'I

Edificación existente 30.725,85 m2t

Nueva edificación 44.534,00 m't

SUPERFICIE PARCELAS EDI FICABLES t4'1.306,82

Edrficación cxistentc 28.069,76

Nueva edifìcación lLg.237 ,00

SUPERFICIE TOTAL OCUPADA POR LA EDIFICACIÓN 52.'t t3,94

Edilìcación existente 2 l .08 1,04

Nueva edilìcación

ZONAS VERDES

31.632,90

3s.493,69

SUPERFICIE DE PARCELAS POR USOS

lndustriales 8s.200,00

Dotacionales 5.t89,7 6

Terciario s6.9t7,06

EDIFICABILIDAD POR USOS

Industriales I 1.540,00 m'¡t

Dotacionales

Terciario

5.095,40 m'¿t

58.624,45 m2t
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1.7.- Afecciones territoriales

El PIan se encuentrâ afectado tanto por las determinaciones relativas a las servidumbres aeronáuticas -RD 856/2008- como por la propuesta de

servidumbres aeronáuticas incluidas en el Plan Director del zìeropuerto de Valencia, debiendo tener en cuenta las limitaciones impuestas por dichas

servidumbres y la.s consideraciones efectuadas por la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento. Teniendo en cuenta que el

número máximo de plantas incluido en el Plan es tle 30 plantas (108 metros) en la parcelaA-08-2, las cotas del terreno y que las cotas de selvi-
dumbres aeronáuticas se encuentran por encima de 150 m, en principio se indica que las edilìcaciones no sobrepasarán csas servidumbres.

El ámbito del Plan se encuentra colindante a un tramo ferroviario perteneciente al Puerto de Valencia, cuya administración corresponde a la

Autoridacl Port¡aria de Valencia, así como la autorización de cualquier actividad prevista dentro de las zonas de protección que la ley estable-

ce para los terrenos contiguos al ferrocarril.
Se encuentra en el ámbito del Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia.

1.8.- Patrimonio Cultr¡ral.

El Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan Especial contiene diversos elementos y espacios protegidos con diferentes niveles de

protección.

A nivel patrimonial no existe ningún edilìcio catalogado como Bien de Interés Cultural (BIC) en el ámbito del Plan Especial. Tampoco se

encuentra ningún espacio o edificio en el entorno de afección de un BIC externo al Plan Especial, según contempla el documento.

Se catalogan como Bien de Relevancia Local (BRL) aquellos que sin la relevancia reconocida a los Bienes de Interés Cultural, tienen algún

valor histórico, artístico, arquitectónico, arqueológico, paleontológico, etnológico, documental, bibliográfico, científico, técnico, o de cualquier

naturaleza cultural, en un grado particularmente significativo.
Los edificios que se proponen conservar y proteger con diferentes grados de protección son los que se contemplan en el Catálogo Estructural

de Bienes y Espacios Protegidos que contiene la Revisión Simplificada del Plan Ceneral, actualmente en tramitación, menos el edificio del

relo.j que se incluye como BRL así como su entorno de protección:

- Tinglado n" 2 (BRL, protección parcial)
- Tinglado n'4 (BRL, protección parcial)

- Tinglado n" 5 (BRL, protección parcial)

- Edificio Aduanas (BRL, protección parcial, hoy Agencia Tributaria)
- Edificio del Reloj (se propone su inclusión como B[ìL, protección integral)

El resto de bienes cataloga{os se clasilìcarán cn función de su nivel de protección (integral, parcial e integral) como ordenación pormenorizada:

- Edilìcio de Sanidad (protección parcial).

- Edificio de la Autoridad Portuaria (protección parcial, hoy sede del Consorcio Valencia 2007)

- Edificio Varadero (protección parcial)

- Edificio Docks Comerciales (protección parcial)

- Bar Aduana (protección ambiental)
- Caseta de la Guardia Civil (protección ambiental)
- Dos Ficus macrophylla Desf. et Persoon.iunto al Bar "La Aduana" (árbol monumental)

1.9.- Paisaje.

Los espacios más relcvantes que el Plan Especial aporta a la Infraestructura Verde de la ciuclad son los siguientes:

- Espacios de interés ambiental: Lazona de agua de la Marina Real.

- Espacios de interés cultural: Los espacios asociados a los elementos incluidos en cl Catálogo de Bienes y espacios protegidos que incluyc el

Plan Especial.
- Espacios de interés visual, social o recreativo:

El ediñcio Veles e Vents, como hito paisajístico <le primer orden, y su entorno.

El entorno de los Tinglados 4 y 5 que constituyen el ñnal de perspectiva del acceso sur a la Marina (puente de Astilleros) y Ia fachada mati-

tima del sur de la dársena interior desde la bocana.

- Corredores de conexión:

Conexión f¡ncional: centro ciudacl-delta verde-Cabanyal-playa cle la Malvarrosa-puerto deportivo, a través del Cauce viejo del Tr.rria. calles

Manuel Soto y Marcos Sopena y, de aquí, a los miradores situados en el límite de los espigones del puerto deportivo de la Arrerica's Cup,

puntos que permiten el disfrute de espectaculares vistas de la ciudad costera y el mar abierto.

Conexión hlncional: Nazaret-puerto deportivo, a través del puente de astilleros, calle Manuel Soto y dique Este; Nazaret-Cabanyal-playa de

la Malvarrosa-puerto deportivo, a través de las calles Manuel Soto y Marcos Sopena.

Un conjunto dejardines, algunos existentes y otros que se proyectan en el ámbito del Plan Especial.

2.. ORDENACION PORMENORIZADA
La propuesta contiene Ia protección y rehabilitación del patrimonio existente y unas tipologías específicas para la transformación urban¡ de la

Marina Real Juan Carlos I aprovechando las oportunidades que le presta su singularidad territorial.

En el ámbito I se establecen las siguientes considcraciones a destacar:

- En Ia ficha inicial A-08 que en el Texto Refundido se desglosa en dos (A-08.1 y A-08.2) se contempla en la A-08.2 que la licencia se acorn-

pañará de un estudio de integración paisajística de la solución propuesta.

En el ámbito II se destacan las siguientes consideraciones:

- En la ficha E-09,F,-14, se contempla que la licencia se acompañará de un estudio de integración paisajística de la solución propuesta.

- La parcelaA-14 no será edificable mientras exista Ia servidumbre del circuito de Formula l.
- La edificación de la parcela A-19 se situará en las subparcelas A y B, no pudiendo ocupar la C. Deberá preverse un vial interior por cada

12.000 m'?o fracción.

- Se establece en diflerentes parcelas Ia prohibición de edificar a menos de l0 metros del cantil y limitaciones en ubicación de la edificación.

- En diferentes parcelas edificables se establecen limitaciones dentro tie la parcela para no edificar, tal y como se grafÌa en el Plano 0.3 "Uso
e intensidades de la edificación".

QUINTO.- TRAMITACIÓN AUTONÓMICA,
La ordenación urbanística establecida en el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, que regula tanto la zona patrimonial (ánttritrr I)
como la zonade servicio del puerto Sistema Gencral Portuario PTR-3 (ámbito II), ha sido informada por las distintas Administracioncs sec-

toriales que pudieran resultar afectadas en los siguientes términos:
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f . Puertos del Estado del Ministerio de Fomento emite infbrme en fècha 3 de abril de 2014 que contempla lo siguiente:
"Sin perjuicio de lo que se recoja en el referido informe, debe advertirse que los Planes Especiales de Ordenación de los pueftos de interés
general deben respetar la distribución de actividades que, con carácter general, establecen las Delimitaciones de Espacios y Usos Portuarios
de los puertos. Dicha delimitación determina los espacios dedicados a cada uno de los usos portuarios, así como en qué áreas del puerto, por
su pérdida de funcionalidad portuaria, pueden llegar a adrnitirse actividades no estrictamente porturarias, que el artículo 72 del TRLPEMM
denomina "Usos Vinculados a la Interacción Puerto Ciudad".
La Delinlitación de Espacios y Usos Portuarios del puerto de Valencia se encuentra actualmente en tralllitación, debiendo ser sometida aún a

los preceptivos inforrres de los Ministerios de l-Iacienda y Administraciones Públicas, Defensa e Interior. Consecuenteurente, no es posible en
estos momentos establecer si el documento remitido es, o no, acorde con las determinaciones que linalmente sean aprobadas por la Ministra
de Fomento.
De este modo, debe advertirse claramente sobre la imposibilidad de proceder a la aprobación defìnitiva del Plan Especial de la Marina Real
Juan Carlos I, en cuanto instrumento de ordenación urbanística del dominio público portuario, hasta el momento en que dicha Delimitación
sc encuentre aprobada por medio de la Orden Ministerial correspondiente. Se recuerda que, una vez cumplimentado dicho trámite, deberá
darse nuevar.nente audiencia a Puertos del Estado, a los efectos de que se pronuncie sobre los contenidos del Plan Especial en aquello que

afecte al Dominio Público Porturario, y particularmente su compatibilidad con la DEUP que resulte finalmente aprobada.

De acuerdo con lo anterior, este Organismo Público, si bien comprende la utilidad de ordenar los espacios urbanos ya desafectados y aquellos
otros que mantienen la condición de dominio público portuario de una manera coordinada, puesto que ambos forrnan parte de la estrategia
global, entiende que, dada la regulación especílìca que [a legislación vigente atribuye al dominio en relación con la ordenación y gestión de
sus espacios, así como con la tramitación de los instrumentos correspondientes, deberán segregarse las determinaciones que afectan a cada
uno de ellos, de tal manera que su aprobación se rija, en cada caso, por la nomrativa que le es de aplicación.
Así, entre otras cuestiones, se advierte de la existencia de una parcela con una única ficha urbanística y dos ámbitosjurídicos diferentes. En
corlcl'eto, la parcela denourinada A-08, donde se situa actuahnente la Estación Marítinia del puerto de Valencia, tiene parte en terreno patri-
nlonial. Por los argumentos ya presentados, esto no parece viable.
I'or último, exceptuando lo ya referido en los párrafos anteriores, informar que este Organismo Público no tiene nada que objetar a las deter-
minaciones recogidas en el documento relativas a aquellos terrenos que tienen la consideración dc bienes patrinioniales y cuya afectación al
dominio público portuario no esté propuesta en la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios actualmente en trámite."
En el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 20 l 4 se segregan los ámbitos (l y ll), y se separa la parcela A-08 en dos (A-08- l y A-08.2);
cabe proponer, por tanto, sorneter a posterior aprobación el ámbito que afecta alazona Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II).
2. Autoridad Portuaria de Valencia ernite inlonne el 24 de enero de 2014 en relación sobre posibles afecciones del Plan Especial propuesto a

la red ferroviaria portuari4 donde se indica que "desde el punto de vista de estaAutoridad l)ortuaria, no hay afección alguna del planearnien-
to al normal desarrollo del trálìco ferroviario en las zonas de proximidad."
Con posterioridad en fècha 9 de abril de2014 emite inl'orrne sobre la incidencia de los riesgos del transporte de mercancías peligrosas donde
se informa lo siguiente:
"1.- El transporte de MM.l'P en el recinto portuario se realiza por los viales interiores del puerto, no atravesando, ni transitando por ninguno
de los viales perteuecientes alazona objeto del Plan Especial (en adelante ZOPE).
2.- Los citados viales inleriores además están separados lisicamente de la ZOPE por un muro de hormigón armado de unos cinco metros de

altura ciue inipediría cualquier afección enIaZOIIE de un posible accidente.

3.- En el mismo sentido incide el heoho de que el transporte, en su trazado colindante con IaZOPE incluye un paso inlerior que también
ruriniuriza los efèctos de un posible accidente, sobre la misrua.
De lo anteriomiente expuesto se deduce que el transporte de mercancías peligrosas en el interior de la zona de servicio del puerto no tiene una
espeoial incidencia sobre la ZOPE.
En lef'elencia a la segunda cuestión nos ceñirernos a los dos documentos en los que se referencia los potenciales riesgos que se pudieran ori-
ginar en IaZOPE:
l.- En el Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia citado, aparecen dos ubicaciones en el interior de laZOPE, con riesgo vinculado
a contarriinación rnarina por vertido de contaniinante, y que sus consecuencias no tienen alècción alazona portuaria.

2.- Respecto al Plan de Autoprotección de las empresas ubicadas en la ZOPE, cabe indicar que ya la Autoridad portuaria de Valencia en la
cláusula decimoctavo del Convenio Interadministrativo entre el Consorcio Valencia 2007 y la Autoridad Portuaria de Valencia, exige al Con-
sorcio Valencia 2007, la entrega de su Plan de Eniergencia o Autoprotección (según nonlenclatura actual). Es bien sabido que el nlismo se

courpone de las distintas enlpresas ubicadas en la ZOPE y coordina el plan propio clel Consorcio con los de todas las elllpresas ubicadas en la
ZOPE, con sus respectivos estudios de seguridad y análisis de riesgos, que indicarían (para las empresas de futura implantación) cuántas de
ellas realizarían aotividades de riesgo. Dicho Plan deAutoprotección fue presentado el 25 de noviembre de 2013 ante éstaAutoridad Portuaria,
y de igual I'orrna se indica que no existe influencia de los potenciales riesgos en la zona portuaria, contemplando únicamente el riesgo de
contaminación malina por líquidos combustibles en los misuros puntos que el Plan de Eniergencia Exterior del puerto de Valencia."
La Ar¡toridad Portuaria de Valencia en fecha 25 de abril de 2014 emite inlòrme al Texto Refundido del I'}lan Especial de abril de 2014 en el
que se indica lo siguiente:
"Que la Autolidad Poftuaria de Valencia, es conocedora del Texto Refindido del Plan Especial de la Marina Real que se viene tratnitando por
el ólgano autonólnico competente en Urbanismo y que llo tiene ninguna objeción sobre las deterniinaciones que en el mismo se incluyen
respecto de la parte cedida al Ayuntaruiento de Valencia.
l{especto de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto, esta Autoridad se reserva la posibilidad de hacer en su momento, cuando se aprueba la
Propuesta de Delimitación de Espacios y Usos Portuarios, actualmente en trámite, las objeciones que se estimen oportunas."

3. Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alinrentación y Medio An.rbiente emite un primer
infbrnredcfechael 3deabril de2014 y,conposterioridad,emiteinforme de29de abril de20l4alaconsultalormuladaporel Ayuntamien-
to a c.l'cctos de poder aprobar dclìnitivarnente el Plan Especial, en lo relativo exclusivamcnte a al ámbito de suelo desaf'ectado en el que se

contenrpla:

"De la r1ocurnentación a¡roltada en relación con la materia así couro de la obrante en esta Dirección, se desprende que el Plan Especial, pro-
moviclc, conjuntamente por el Ayuntanriento y la Autoridad Portuaria de Valencia (AI'V), ordena el ámbito de la Marina Real Juan Carlos I,
integlando dos suelos de difèrente naturalezajurídica: los suelos que fueron desafectados cle la Zona de Servicio del Puerto por Orden Minis-
tcrial de I'echa de 3 I de mayo de 1999 y mod ifi caciones posteriores, y que han sido cedidos al Ayuntarn ie nto; y por otra, los suelos que siguen
I'ornranCo parte de laZona de Servicio de la Autoridad Portuaria y que han sido puestos a disposición de la Entidad Consorcio Valencia 2007
en virlud de un Convenio específìco. lil objeto del Plan Especial es la ordenación urbanística global e integrada, tanto de los espacios desafec-
tados ¡.' cedidos al Ayuntaniiento como de los espacios demaniales portuarios.
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Así mismo, actualmente está en tramitación la propuesta de Delimitación de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) que se redacta deconlormi-
dad con lo establecido en el artículo 69 del Real Decreto Legislativo 2/20ll,de 5 cle septiembre, por el que se aprueba el Texto Refunclido cle

la Ley de Puertos del Estado y cle la Marina Mercante, y tiene por objeto establecer la delimitación de la zona de servicio del Puerto de Va-

lencia, incluyendo la definición exterior e interior del dominio público portuario, los usos previstos para cada una de las difbrentes áreas en

las que se divide la zona de servicio del puerto, y lajustificación de la necesidad o conveniencia de tales usos'

No obstante lo anterior, sin perjuicio de Io que resulte de Ia tramitación del deslinde del dorninio público marítitno-ten'estre una vez se aprue-

be definitivamente la DEUP, a efectos de emisión de esta consulta, se considera como deslinde probable del dominio público marítimo-tcrres-

tre el límite interior de la zona de servicio portuaria según la Orden Ministerial de 25 de abril de 1969, modilìcada por las Ordenes Ministe-
riales de 3 I de mayo de 1999,7 de febrero de 2001 y 30 de octubre ðe 2012 y arnpliada con las alectaciones a esta zona de servicio segirn la

citada Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios que se encuentra en tramitación, que viene delìnida en el plano suscrito por el Director

General del Puerto de Valencia con fecha octubre de 2013, correspondiente ala"Zona de Servicio terrestre propuesta".

Este deslinde probable, incluye una delimitación delazonade la servidumbre de protección de anchura 20 metros desde el cantil del muelle

(ribera de ma.) que solo afectaría a las parcelas luera de la zona de servicio clel puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil,

que son: E-05, E-06, E-07 Y E-l 5, incluidas, según plano suscrito por el Director de Planifìcación y Estructuras del Ayuntamiento de Valencia,

dentro de los bienes cedidos al Ayuntamiento, incluidos en el Convenio de Cesión Gratuita de la Autoriclad Portuaria de Valencia al Aytrnta'

miento de Valencia, según escritura púrblica de fecha l0 de junio de 2013 y que así mismo, remite a los terrenos cedidos en escritura pública

otorgada et dia 7 de mayo de 2003 relativa a los Tinglados n'2,4y 5.

Por ello, en relación a la consr¡lta planteada por el Ayuntarniento de Valencia, relerente a si esta Dirección General aprecia algírn inconvetrien-

te para que la Consellería de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana proceda a la aprobación definitiva del

Plån Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en lo relativo a la ordenación del ámbito correspondiente al suelo que ha sido desafcctado del

dominió público portuario y cedido al Ayuntamiento de Valencia, se informa que dichos terrenos a[ estar fuera del dominio público se regirán

por lo que la normativa urbanística establezca para los mismos, si bien deberán tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por

ia Ley àe Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio pirblico, se imponga una servidumbre de protección, respetarrclo

lo regulaclo en el Título II de la Ley 2211988,de 28 de julio, de Costas, estando su.ietos los usos pelmitidos por la citada Ley a la autorización

autonómica correspondiente."

Por parte del Servicio Territorial de Urbanismo se dio traslado del Texto Refundido del Plan Especial y consta en el expediente informe de la

Dirección General de Transportes y Logística de la Consellería de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha 3l de enero en

materia de costas donde se contempla

"el ámbito del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en Valencia, no tiene afección de zonas de servidumbre de costas."'

Por tanto, se considera que durante la ejecución del plan deberán tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas

en aquellos terrenos sobre los que, en ãefensa clel dominio público, se imponga una servidumbre de protección, respetando lo regulado en el

t¡tulo It de la Ley 2211988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley a la autorización autonómica co-

rresponcliente, clebienclo solicitar el Ayuntamiento de Valencia informe al servicio competente en materia de costas de la Generalitat'

4. Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento emite informe favorable condicionado en fècha 27 de septiembre de 20 I 3.

Con posterioridad emite informe favorable condicionado de fecha 25 de febrero de2014 donde se indica que el "Plan Especial de la Marina

Realluan Carlos I", en lo que a servidumbres aeronáuticas se refiere, se condiciona a que se incluyan, como planos con contenido normativo,

los planos de las servidum|res aeronáuticas del Aeropuerto de Valencia que se adjuntan como Anexo I al citado informe, y se incorporen en

su normativa una serie de disposiciones que permitan acreditar que en caso de contradicción con cualquier disposición de las Normas Urba-

nística, prevalecerá lo establecido por la normativa estatal en materia de senvidumbres aeronáuticas.

Finalmente, en fecha 25 de marzo de 2014, emite nuevo informe en el que indican que se han de incorporar en la normativa las siguientes

disposiciones:
- "Las construcciones e instalaciones , así como cualquier otra actuación que se contemple en el Plan Especial, incluidos todos sus elementos

(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, así como cualquier

otro añadido sobre tales construcciones), así como los medios mecánicos necesarios para su construcción (grúas, etc...) modificaciones del

tegeno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), así como el gálibo de viario o vía férrea no pueden

vulnerar las-Serviãumbres Aeronáuticas del Aeropuerto de Valencia, que vienen representadas en los planos XXX Y XXX de servidumbres

aeronáuticas del Plan Especial, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se comprome'
te la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronâves, de acuerdo con las excepciones

contempladas en Decreto 584/72, en su actual redacción.

- Al encontrarse e[ ámbito de ordenación incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronáuticas Legales, la ejecución de

cualquier construcción, instalación (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construcción (incluidas

las giúas de construcción y similares)) o plantación, requerirá acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),

conio.me a los artículos 30 y 3l del Decreto 584172 modifrcado por Real Decreto 29712013.

- Las propuestas de nuevos planeamientos urbanísticos o planes de desarrollo, de su revisión o modificación, en el ámbito de ordenación del

pr"."nt" irlan Especial, debórán ser informados por la Dirección General de Aviación Civil antes de su aprobación incial, según lo estipulado

èn la DisposiciónAdicional 2" del Real Decreto 259111998 modificado por Real Decreto 29712013.

- Se deberá recoger referencia expresa en la normativa a que en caso de contradicción en la propia normativa_urbanistica del Plan Especial, o

entre la normativ-a urbanística y los planos recogidos en el Plan Especial, prevalecerán las Iimitaciones o condiciones impuestas por las servi-

dumbres aeronáuticas sobre cualquier disposición recogida en el planeamiento urbanístico."

Este informe se remitió al Ayuntamiento en fecha 3l de ma,zo de 2014. En el informe municipal de fecha l0 de abril de 2014 se indica que

procede â completar en el pioyecto las consideraciones relacionadas. En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntamiento aporta Anexo del Cum-

plimiento en materia de legislãción aeronáutica, indicando que se ha dado traslado a la Dirección General de Aviación Civil. En el informe de

ia Directora General de Ordenación Urbanística y et Jefe de Servicio de planeamiento del Ayuntamiento de Valencia, de 22 de abril de 2014,

se informa que se han incorporado las justificaciones requeridas.

Por tanto, el Texto Refundido del Plan Especial incorpora en su Anexo de Cumplimiento en materia de legislación aeronáutica (con eficacia

normativa), en síntesis, las consideracioneì efectuadas por la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento, donde figuran

dos planoi de ordenación de servidumbres aeronáuticas y texto articulado que se publicará en su momentojunto al resto de normas urbanís-

ticas.

5. Dirección General de la Marina Mercante, Subdirección General de Seguridad, Contaminación e Inspección Marítima del Ministerio de

Fomento emite informe favorable de fecha 3 de abril de 2014, donde indica la necesidad de seguir las instrucciones relativas a seguridad

marítima y prevención de la contaminación marina de la Capitanía Marítima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su

responsabilidad.
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6. Dirección General de Transporte Terrestre del Ministerio de Fomento ernite inlorme de 3 de abril de2014 indicando que no tiene compe-
tencias en el ámbito.
7. Secretaría de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Información del Ministerio de Industria, Energía y Turismo emite
informe favorable de fecha 27 de marzo de 2014 estableciendo consideraciones de cârácter general, contenidas en la legislación vigente,
donde se indica que analizado el instrumonto de planeamiento urbanístico presentado, se comprueba que el mismo está alineado con la legis-
lación vigente.

8. Demarcación de Carreteras del Ministerio del Estado emite informe favorable el 20 de marzo de 2014 reiterándose en el emitido en fecha
25 de febrero de 2014 donde se indica que

"... con fecha 11.04.2005 se firmó el Protocolo de colaboración entre el Ministerio de Fomento y la Generalitat Valenciana para la ejecución
de diversas actuaciones en sus respectivas Redes de Carretera y para el cambio de titularidad de algunos tramos de dichas redes", donde en el
Anexo I del mismo se fìjaba que el Acceso Norte al Puerto de Valencia se realizaría a cargo de la Generalitat Valenciana, por lo que no com-
pete a la Dirección General de Carreteras emitir inlorme al respecto al no haber en el ámbito de la actuación objeto de este inlorme infraes-
tl'ucturas de su competencia.
No obstante, se comunica que se ha dado traslado de la documentación recibida a la Dirección General de Ferrocarriles para que emitan in-
forme en el ámbito de sus competencias".
9. Dirección General de Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento emite informe favorable de 05 de marzo de 2014 donde se

indica

"El ámbito del Plan Especial La Marina Real Juan Carlos I se encuentra colindantes a un tramo ferroviario perteneciente al puerto de Valencia.
Concretamente, las vías discurren en paralelo al borde sur del ámbito de actuación y a la carretera de acceso rodado al puerto. Al tratarse de
una infraestructura ferroviaria ubicada en terrenos portuarios, es a la Autoridad Portuaria de Valencia a quien corresponde la adn-rinistración
de la misma. Por este motivo, cualquier actividad prevista dentro de las zonas con protección que la ley sectorial establece para los terrenos
contiguos al fen'ocarril debe ser autorizada previamente por pafte de la Autoridad Portuaria de Valencia."

10. ADIF. Delegado de Patrimonio y Urbanismo Este emite informe favorable en fecha I de abril de 2014 donde indica que esaAdministración
no observa incumplimiento de la legislación sectorial vigente relativa al Sector Ferroviario.

I l. Confederación Ilidrográfica del Júcar emite informe favorable de fecha 2l de marzo de 2014 a los efectos previstos en el artículo 25.4 del
texto relundido de la ley de aguas y el artículo 19.2 dela Ley de la Generalitat Valenciana de ordenación del territorio y protección del paisa-
je, sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios más detallados o nueva documentación, se puedan establecer en
las autorizaciones que preceptivamente, en su caso, se puedan obtener de este Organismo.
En síntesis, respecto a aguas residuales que se puedan generar, recuerda que queda prohibido el vertido directo de aguas y de productos resi-
duales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier elemento del dominio público hidráulico, salvo que se cuente con la
previa autorización administrativa y; respecto de la disponibilidad de recursos hídricos indica que el Ayuntamiento de Valencia dispone de un
serie de derechos de abastecimiento de agua que pueden atender el incremento de demanda generado por la actuación.
12. Dirección General de Patrimonio Cultural, eniite informe favorable el24 de enero de 2014 respeto del Plan Especial y la inclusión en el
Catálogo Estructural del Edilìcio del Reloj como BRL así como su régimen de protección.

13. Dirección General de Turismo de la Consellería de Economía, Industria y Empleo, emite informe favorable condicionado de fecha 4 de
abril de 2014 donde recomienda reflorzar en todo el ámbito, la señalización no solo para una adecuadaordenación de los flujos de tráfico, sino
también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la señalización turística.
14. Servicio de Infiaestructuras y Cestión Patrimonial de la Consellería de Educación, Cultura y Deportes, emite inlorme favorable de fecha
I de abril de 2014 indicando que el Plan no altera la población escolar prevista para el municipio ni alecta a los equiparnientos de uso educa-
tivo destinados a centros que irnparten los niveles educativos obligatorios: educación primaria y educación secundaria obligatoria, ni a las
reservas de suelo previstas para tal fìn.
15. Dilección General de Depoltes de la Consellería de Educación, Cultura y Deportes eniite inlonne fàvorable el 28.02.2014.
16. Dilección General de Prevención, Extinción de Incendios y Emergencias, de la Consellería de Gobemación, emite infonne favorable
condicionado de fecha l0 de marzo de2014, donde se indica lo siguiente:

" a consultades la documentació relerent al PGOU i les nonriatives vigents aplicables a I'estudi dels dilèrents riscs a considerar, cal assenyalar
que:

-Risc d'inundacions: segons el PATRICOVA, l'àmbit del pla especial no es veu afectat pel risc d'inundacions.
-Risc d'esllavissaments: segons la Cartografia Temàtica de la Comunitat Valenciana, l'àmbit del pla especial no es veu afectat per este risc.
-Risc d'incendis forestals:. l'ànibit del pla especial no es veu afectat per este risc.
-Riso sísnric: la documentaóió aportada no considera este risc, però segons la Norma de Construció Sismorresistent del 2002 (NCSR-02) el
municipi de València té una acceleració sístimica de 0,06 g. Per tant, en el Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I es deuran assumir
totes les lìlesures establertes a I'efecte en la NCSR-02.
Així nrateix, cal assenyalar que, segons el que estableix el Pla Especial enfront del Risc Sísmic a la Comunitat Valenciana (Decret 4412011,
de 29 d'abril, del Consell) el municipi de València té una intensitat sísmica de 7.5 (EMS), per a un període de retorn de 500 anys; i per tant,
caldrà que elabore el seu Pla d'Actuació Municipal fi'ont a este risc.
-Risc ocasionat per accident en el transport de mercaderies perilloses: segons el que estableix el Pla Especial de la Conunitat Valenciana front
al risc d'accidents en el transport de mercaderies perilloses (Deuef 4912011, de 6 de maig, del Consell), el municipi de València es veu afectat
pel nivoll alt d'este risc, donat que el risc de la zona deriva del transport de mercaderies al port de València, caldrà prendre en consideració el
que es detalla en el següent apartat.

-Risc portuari: l'àmbit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I limita amb la zona portuària, en la qual es treballa de forma habitual
amb dilèrents matèries perilloses, les quals podrien ocasionar diversos tipus d'accidents, tal i com es contempla en el Pla d'Emergència Exte-
rior del Port de València. Caldrà, per tant, pendre en consideració este risc i es deurà efectuar consulta a l'autoritat urbanística competent, qui
haurà de determinar els usos del sòl admissibles a les zones exposades a este risc.
A nrós.. D'acord amb el que estableix I'article 6 del Declet 3212014, de l4 de febrer, del Consell, pel quel s'aprova el Catàleg d'Activitats amb
risc de la Conlunitat Valenciana i es regula el Registre Autonòmic de Plans d'Autoprotecció, qualsevol activitat que es pretenga posar en
nlarxa en l'àmbit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I deurà comptar amb el corresponent I'la d'Autoprotecció, en el que s'hauran
de oonsiderar els riscs externs als que es veu sotmes¿L donada la seua ubicació en I'entorn del port de València i les activitats que en el mateix
es desenvolupen.
-lìisc d'accidents greus: actualment, es té coneixement de I'existència de dos empreses afectades pel llindar superior del I{eial Decret l254llg99
pròximes a l'ànlbit del Pla E,special de la Marina Reial Joan Carles I:
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- GALP dedicada a I'emmagatzemament, recepció i distribució de productes petrolífers, localitzada al Nou Dic de l'Est del port de València.

- TEPSA dedicada a la recepcié, emmagatzemament i reexpedicié de productes líquis, localitzada al Nou Dic de l'Est del port de València.

Les esmentades empreses ha presentat els corresponents informes de seguretat, segons els quals les zones de planificació per als accidents més

greus contemplats no afecten a l'àmbit del Pla Especial proposats, però es troben en el seu entom ntés pròxim. Per tant, en relació arnb el risc

ã'accidents greus derivat de la ubicació pròxima clels dos establiments afectats pel R.D. 125411999, caldrà que es prenga en consideració tot
el que estableix I'article l2 del mencionat R.D., citat a continuació:

Article 12. Ordenació Territorial i limitacions a la readicació dels establiments.

Els òrgans competents de les comunitats autònomes vetlaran perquè es tinguen en compte els objetius de prevenció d'accidents greus i de li-
mitació de les seues conseqüències en I'assignació o utilització del sòI, per mitjà del control de

a) La implantació dels nous establiments.

b) Les modilìcacions dels establiments existents previstos en I'article 10.

c) Les noves obres, realitzades en l'àmbit d'influència territorial que es derive de I'estudi de seguretat de I'establiment, com ara vies de comu-

nlcació, llocs freqüentats pel públic o zones per a vivendes, quan I'emplaçament o les obres executades pogueren augmentar el risc o les

conseqüències de I'accident greu.

Les polítiques d'assignació o utilització del sòl i altres polítiques pertinets, i els procediments d'aplicació de dites polítiques, tindran en comp-

te laneceisitat, a llarg termini, de mantindre les distàncies adequades entre, d'una banda, els establiments previstos en este Reial Decret i,

d'una altra, les zones ãe vivenda, els edificis i les zones freqüentades pel públic, els eixos importants de transport tant com siga possible, les

zones recreatives i les zones que presenten un interés natural paÉicular de caràcter especialment sensible, així com la necessitat, pel que fa als

establiments existents, d'adoptar mesures tècniques complementàries de conformitat amb I'article 5, a 1ì de no augmentar els riscos per a les

persones.

Dins de la política de prevenció d'accidents i de limitació de les seues conseqüències, podrà establir-se I'exigència d'un dictamen tècnic sobre

els riscos vinculats a l'establiment, amb caràcter previ a les decisions d'índole urbanística.

Per tant, es deurà efectuar consulta a I'autoritat urbanística competent, qui deurà determinar els usos del sòl admissibles a les zones exposades

a este risc.

La Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia emite informe el l0 de abril de

2014 respecto de Iajustifìcación y observaciones puestas de manifiesto en el informe transcrito, del cual se dió traslado a la Dirección Gene-

ral de Prevención, Extinción de Incendios y Emergencias en fecha 24 de abril de 2014 para su informe.

La Directora General de Prevención, Extinción de incendios y emergencias, emite informe de fecha 29 de abtil de 2014' que indica que:

"Revisada la documentación recibida el24 de abril, esta Dirección General no tiene nada que informar visto que se ha incorporado al expe-

diente, el inlorme elaborado en materia de urbanismo por el Ayuntamiento de Valencia."

17. Consellería de Sanidad emite infonne lavorable el l0 de abril de 2014'

18. Dirección Territorial de Agricultura, Pesca y Alimentación emite informe favorable de fecha I de abril de 2014 donde se contempla la

indicación

"para la edificación existente 820 debería preverse el uso pesquero (por transposición de los usos de la DEUP) tal como se recoge para el caso

d'e A-12, así como el suftidor de combustible que da servicio a los barcos y buques pesqueros atracados y con base en el Puerto de Valen-

cia."
Dichas consideraciones se han incorporado en el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014.

19. Dirección General del Agua emite informe favorable en fecha 3l de marzo de2014 donde indica que no se han detectado afecciones a la

materia competencia esa Dirècción General, sin perjuicio de que de acnerdo a la legislación sectorial, todos los vertidos contaminantes desde

tierra al mar requerirán autorización.
20. IBERDROLA emite informe de 8 de abril de 2014 con unas observaciones a tener en ctlenta en la ejecución.

2 l. Entitat de Sanejament D'Aigües favorable condicionado de fecha 24 de marzo de 2014 que expresa:

"Por lo señalado anteriormente, y para el caso en que los Urbanizadores decidan no resolver el saneamiento y depuración de las aguas resi-

duales mediante la realización de las obras necesarias para suplernentar las inlraestructuras púrblicas existentes, esta Entidad de Saneanliento

de Aguas, en calidad de órgano competente de la Generalitat Valenciana en materia de saneamiento y depuración, INFORMA la viabilidad del

tratamiento en el sistema piblico de,saneamiento y depuración de Pinedo I de las aguas residuales generadas por el desarrollo del Plan Espe-

cial de ta Marina Real Juán Carlos I del municipio de Valencia, siempre y cuando se cumpla con los siguientes condicionantes:

l.- E,l presente informe se emite con la finalidad de determinar los importes correspondientes al suplemento de infraestructuras y estima¿

inicialmente, la capacidad del sistema para recibir los caudales generados por el desarrollo de referencia, así como las condiciones generales

para su incorporación al mismo.

Dado que se desconoce la evolución futura del sistema de saneamiento afectado (caudales tratados, calidades obtenidas, etc), en el tnomento

de la emisión del correspondiente informe de conexión se determinará si dicho sistema dispone de capacidad suficiente para tratar las aguas

residuales del citado desarrollo.

En caso de determinarse en dicho informe que la capacidad del sistema es insuficiente, el peticionario deberá resolver por su cuenta el sanea-

miento y depuración de las aguas residuales producidas en el desarrollo de referencia.

2.- En su día, el urbanizador responsable del desarollo urbanístico deberá realizar la correspondiente solicitud de la conexión al sistema pú-

blico de saneamiento y depuración.

3.- Las obras necesarias para la conexión de las aguas residuales a las infraestructuras públicas, en caso de obtener la autorización correspon-

diente, se efectuarán por el interesado a su cuenta y riesgo.

4.- Será condición indispensable para la futura autorización de conexión del sector urbanístico que se informa, la comprobación de la suficien-

cia de la capacidad hidráulica de la red de colectores del sistema público de saneamiento y depuración de Pinedo I.

5.- En caso de que finalmente se establezcan usos compatibles que si generen incremento de caudal de aguas residuales respecto al planea-

miento vigente, y a los efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un

coste de urbanizâción, por lo que dèbe computarse como tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios (artículos ll9 y 157 de la Ley

16/2005 Urbanística Valenciana, en relación con el artículo 349 del Reglamento de Gestión Urbanística, Real Decreto 6712006)'

6.- En el caso anterior y de conformidad con lo dispuesto en el artículo I l9.l de laLey 1612005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urba-

nística Valenciana, se debería exigir al urbanizador, el depósito de la garantía a la que se refiere el artículo 140.3 de la misma Ley, que res-

ponderá, entre otras obligaciones, de la cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario para dar cobertura

àl suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento deberá establecer mediante Ordenanza municipal un canon de urbanización, según lo dis-
puesto en el art. 189, en relación con el 157, de la citada Ley 16/2005.
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7.- En cualquier caso, el vertido generado por el desarrollo de referencia deberá cumplir con los límites de vertido establecidos en la Orde-

nanza Mur.riòipal de Verticlos o, 
"ñ 

ru clefècto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de

Sanearniento àe Aguas (localizable en la página web cle esta Entidad www.epsar.gva.es) recogido en el anexo, al objeto de preservar la inte-

gridad del sistemaãe saneamiento y la calìdãd del efluente. A tales efectos el urbanizador deberá prever que antes del punto de conexión, debe

ãirpon.. una arqueta de registro de la misma tipología que la que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada además de guías para

la instalación de una tajadera que pemiita la desconexión del vertido.

Asimismo, en la conexión de las zonas industriales además de disponer de la mencionada arqueta dc registro, se deberá prever la construcción

sobre dicha arqueta de una caseta, según modelo recogido en el anexo II, que permita la instalación de equipos de medida en continuo, cerra-

da con llave, una copia de la cual será entregada al responsable de la explotación del sistema de saneamiento y depuración.

8.- Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se deberá garantizar el cumplimiento del artículo I del Real De-

creto 509/l'996, ¿e tS ¿e i1rurro, por el que se delarrolla el Real Decreto Ley 1111995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las nonnas

aplicables al tr;tamiento de aguas resiclúales urbanas, así col.no garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad inipuestas por la nor-

niativa que esté vigente en estas materias en cada momento.

9.- En el diseño de los sistemas {e evacuación de aguas de los distintos desarrollos urbanísticos que se deriven de la figura de planeamiento

objeto del informe, deberá tenerse en cuenta que la reã de saneamiento deberá ser separativa, de acuerdo a lo contemplado en el apartado 6.3. I .5

del II plan Director ¿e Saneamiento y Depuräción cle la Comunitat Valenciana, aprobado por Decreto 19712003 de 3 de octubre del Consell de

la Generalitat. De modo que se impiãa.itodo 
"uro 

la llegada de aguas pluviales al sistenia público de saneauriento y depuración.

10.- El co¡sistorio local clebería exigir a los agentes urbanizadores el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiliéndoles la opoftuna

at¡torización de conexión, supeditando a este requisito el otorgamiento de las oportunas licencias municipales.

I L- A su yez, con el fin de salvaguardar la integridad de las instalaciones existentes que pudieran verse alectadas por los distintos desarrollos

urbanísticos que se ¿eriven de la lìgura cle planiamiento objeto del informe, en su dia, los urbanizadores responsables de cada desarrollo ur-

banísticos deberían solicitar informè sobre ia afeoción a las inlraestructuras de saneamiento y depuración que lìnalmente se determinen.

12.-Las aguas residuales generadas por el desarrollo del plan especial no deberán impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fijados

en la autorización de vertido a dominio público, hidráulico ernitida por el organismo de cuenca.

Este inl'orme no implica la autorización de conexión al antedicho sistema de saneamiento y depuración."

22. Servicio cle Protección y Control Integrado de la Contaniinación de la Conseller'ía de ltrfraestt'ucturas, fe¡rito-rio y Medio Anlbiente emite

informc ¿le feilta f d-g inaiio dé 20la; ôoñ-posterioTidad'emite nuevo infoime de 24 de abril de 2014 al estudio acústìco, dónde sé contempla

lo siftiierite:
.,En r.elación al escrito reruitido por Ia Dirección Telritolial de Valencia de esta Consellería, en el que se solicita un infomre en materia de

¡uestras competencias relativo ai expediente n" 201410028 del ployecto del "Illan Especial de La Marina Real Juan Carlos I", este Servicio

considera qré lu doru-"ntación apoitada SE AJUSTA al Decret,o 10412006, de l4 de julio, del Consell, de planilìcación y gestión en materia

de contarninación acústica que deiarrolla parcialmente laLey 712002, de 3 de dicienlble, de la Generalitat Valenciana, de Protección cotltra

la Contaniinación Acústica.(...)
Asimisnio, se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto al contenido de la documentación apoltada

El ayuntamiento de Valencia tiene aprobado desde agosto dc 2010 el Plan Acústico Municipal (PAM) del municipio de Valencia. Dicho PAM

lra siclo actualizado en el año 2012.
I-al y como se especifìca en el apartado a) del Anexo lV del Decreto 10412006, de l4 de julio, del Consell, de planificación y gestión en ma-

teriã rJe contaminación acústica,-se ha analizado la cornpatibilidad del Plan Especial de La Marina Iìeal Juan Carlos I considerando los niveles

aoústicos analizados en el PAM.

Los usos predominantes en el Plan Especial son de tipo terciario. En el análisi¡s-e. han co¡siderado,los objetivos de calidad acústica deñnidos

eiqta tabÌh clel Anèxo II de la-tey liZgOZ, rJe 3 de áiciembre, de la Generalitat Valerìciãna, de Protección contra la Coutarninación Acústica

lolniveles sonoros durante el periodo diúrno se enduentran enlre 65 y 70 dBA, mientras que durante el periodo nocturno están entre 55 y 60

clBA, por lo que se concluye que corrsiderando los l0 dBA de Inargen no existe incotnpatibilidad acúlstica'

Asinrismo, sejustifica que los nuevos usos clel proyecto no generarán un incremento de los niveles sonoros en el entorno delazona objeto de

estutlio ya qr" lor ronoi residenciales están retiiadas de la zona portuaria por la separación de grandes vías de tráfico y dcbido a la atenuación

P_t4la,tlistaneia,
Apartir dcl estudio de moviliclacl generada en la Marina Real de Valencia, se han analizado tres escenarios futuros de evolución del tráfico en

diôha zona. Se ha considerado el óaso más desfavorable que sería aquel en el que el tráfico se duplique y se han aportado los mapas sonoros

inclicando que los niveles Ldía y Lnoche no modilìcarán la situación actual debido a que los niveles sonoros se mantendrían en los valores

actualcs especilìcados anteriormente.

E,n cuanto a la calidad de la docunientación aportada

E,rr el cstudio acústico aporta<io se ha considerado, por tratarse de una infraestructura existente, los límites acústicos para zonas de uso tercia'
rio y residencial, especilìcados en la tabla I del Anexo II de la Ley 712002, de 3 de diciembre, de la Gencralitat Valenciana, de Protección

conti'a ia Contaurinación Acilstica, itrcrelrte¡rtados en l0 dBÂ.
Sgr'á r;gp-o.nsabilidad del Ayg¡tamiento de Valenoi4 por-t¡atarse de la administración pública competente en la ordenación del sector, el ase-

gri'ariiTunrpI inr iento de estos niveles.
'Dê-6'l1á p:crtafs-ç gspgcigl atención a la fianja de la oalle Marcos Sopena que es,la qq.e.sg:nc,,tl.eltra más próxima al.seclar. Se recucrda que en

tt aõ la I-ey 7/2002, evaluadòs por el proóedinriento eltablecidò el êl'apartãdo A) del Anexo VI del Decreto 10412006,Ia ádnrinistiación pú-

blioa cornpetente en la ordenación deí seclor (en este caso el Ayuntamiånto de Valencia) adoptará un PIan de Mejora de la-Calidad Acústica,

q-"rao¡f¿¡g, las mcdidas correctoras a atloptìr para Iu reducción de los.niveles sonoros poi d"bu;u dc rJichos nlvples' (...,¡"

23.-Sõivicio cle lnh.aestr.uctura Verde y l,aisaje de la Conseller'ía de Infraestructuras, Territorio y Medio Anibiellte emite infonne favorable

condicionado de lechas 20 tle marzo de 2014 y 2 de abril de 2014; con posterioridad en relación al Texto Refundido del Estudio de Integración

Paisajística emitc inlorme favorable condicionado de fècha 29 de abril de 2014, en el que contienc:

"Analizada la documentación que lìnalmente consta en el expediente y en lo que aquí intcresa en materia de inliaestructura verde y paisaje,

ha cle señalarse, ante todo, que el análisis visual ahora aportado sí permite abastar lo fundamental dcl estudio de integración que no es otra

ctr:;a sino poder valoral la inciclencia del plan en la percepción de la escena urbana y el paisaje en geueral, y en este sentido puede collcluirse
quc c! clèòto rle las dif'erentes intervenciõnes de edìfìcaclón propuestas habrá de depender cn gran medida del tratarniento arquitectónico de

qi¡r sc¿ln objeto dcntro de los parámetros del l'lan.
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Por ello se entiende necesario,- tal y como dispone la pafte normativa del plan,- que se sometan a estudio de integración paisaìística los plo-

yectos de actuación en tres de las piezas más significativas de la ordenación,- zonas A-08-2, E-09 y E-14,- pero también en la zona E-04, in-

serta en la trama urbana de El Cabanyat y pendiente de ordenación definitiva mediante estudio de detalle.

En el mismo sentido, a la vista de las mismas figuraciones realistas aportadas y considerada la sensibilidad visual del espacio que se trata, se

entiende al menos conveniente que tanto las actuaciones en el resto de piezas edificables delimitadas, como las de urbanización que hayan de

llevarse a término, ya sea el interior del recinto de La Marina ya sea para conexión y articulación con los tejidos urbanos del entomo, sean

también objeto de èstudios de integración paisajística en el momento de trasladar al proyecto arquitectónico las previsiones del Plan, y ello

tanto más advertidas las limitaciones habidas en el análisis de la*s unidades de paisaje alectadas a comprender en el ámbito de estudio.

Debe insistirse también, en la irnportancia en materia de paisaje, hasta el punto de condicionar el sentido del informe, de garantizar la perma-

nencia del fondo de perspectiva abierto de la Avd. del Puerto, y en la especial sensibilidad que habrá de tenerse en las actuaciones que se

proyecten en el edificio de los antiguos Docks, dados su valor cultural/patrimonial y alta exposición visual.

En conclusión, a tenor de lo razonaclo, se informa favorablemente en materia de infraestructrtra verde y paisaje el Plan Especial de la Marina

Real Juan Carlos I, conclicionado a que se sometan a estudio de integración paisajística, su futuro desarrollo en la zona denorninada E-04, y

las actuaciones de urbanización, tanto en el mismo ámbito como en las zonas dc borde,- debiendo incorporarse tales condiciones a la fichas

de planeamiento y norïnas urbanísticas,- y con la recomendación de qtte se sometan a la misma clase de estudio el resto de actuaciones arqtri-

tectónicas en las zonas susceptibles de edificación según el Plan."

24. Subdirección General de Ordenación, Planificación y Actuaciones Territoriales Estratégicas de la Consellería de Infraestructuras, Teritorio
y Medio Ambiente emite informe de fecha 3 de abril de2014. En síntesis, el informe analiza los usos y actividades en el ámbito del Plan

bspeciat de la Marina Real Juan Carlos I, u 1¿ luzrde los contenidos documentales de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana

(EîCÐ. La Estrategia define este espacio como "Área de Oportunidad" y como "Espacio de Innovación y Atracción de Talentos"' conside-

iándolo como uno dã los ámbitos teriitoriales de la Comunitat Valenciana con mayor potencialidad estratégica para la creación de valor y la
dinarnización del conjunto del territorio.

Concluye el informe indicando que

"...los usos y actividades a ubicar en la Marina Rea[ Juan Carlos , siguiendo los principios y criterios de la ETCV, tienen que favorecer la

creación de un espacio singular, multifuncional, innovador, accesible para el uso público y de calidad que permita aprovechar los componen-

tes de excelencia del territõrio, y que se convierta en un polo de generación y difusión de actividad hacia el conjunto del territorio."

25. Dirección General de Comercio y Consumo de la Consellería de Economía, Industria, Turismo y Empleo emite infonne favorable condi-

cionado de fecha 4 ¿e marzo de 2014 a la consideración de aspectos genéricos y normativos aplicables. El Texto Refundido del Plan Especial

cle abril de20l4 incorpora Ias consideraciones efectuadas en concordancia con el inlorme de la Dirección General de Ordenación Urbanística

del Ayuntamiento de %lencia, de l0 de abril de 2014y el infome del Servicio Territorial de Urbanismo de ll de abril de 2014, donde se

incrementa la reserva de aparcamiento público prevista enlazona aparcamientos de los Tinglados 4 y 5 y se modifican los artículos corres-

pondientes de las nomas urbanísticas.

26. Subdirección General de Infraestructuras Públicas de la Dirección General de Obras Púrblicas, Proyectos Urbanos y Vivienda de la Con-

sellería de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable de 24 de marzo de 20 l4 donde se infotma lo siguiente:
.'El Plan Especial de La Marina deberá ser compatible con el trazado del Proyecto Básico Acceso Norte al Puerto de Valencia - Fase II (Sub-

terráneo), ciave 3l-V-1991 (2), respetando la reierva viaria que garantice la ejecución de la infraestructura, tanto en planta como en alzado."

El texto Refundido del Plan Especial de abril de2014 incorpora a la documentación gráfica del Plan eltrazado del Acceso Norte al Puerto, al

objeto de.justificar la compatibilidad de la ordenación con la futura infraestructura.

27. Dirección General de Transportes y Logística de la Consellería de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable

condicionado de fecha 3l de enero de2014 donde concluye

"Por todo lo anterior se estima que, a efectos de las atribuciones de este Servicio de Aeropuertos y Costas, el ámbito del Plan Especial de la

Marina Real Juan Carlos I, en Válencia, no tiene afección de zonas de servidumbre de costas y las afecciones aeronáuticas se resolverán aten-

diendo a las observaciones expuestas en el documento que se ajunta de Ia Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento. Lo

que se informa a los efectos oportunos, sin perjuicio del informe del Servicio de Puertos".

Respecto del estudio de movilidad esa Direccién General emite informe favorable condicionado en fecha 2 de abril de 2014 donde establece

lo siguiente

"1. La Memoria descriptiva y justificativa del Plan Especial debería incluir las siguientes modificaciones:

En la pág. 39 párrafo 5o " En consecuencia..." debería añadir: En tanto ocurra lo anterior, las edificaciones contarán al menos con acceso

desde èl iial serpenteante, y el mobiliario utilizado enlazona no ocupada por la edificación será desmontable y no dañará al firme.

En la pág.41, dentro del Transporte Público debería añadir la necesidad de incrementar el recorrido de una de las líneas de la EMT hasta dar

servicio al área de terciario de la A-19.

En la pág. 42 "Bicicleta" debería añadir la necesidad de establecer un carril bici/peatonal por la zona sur de la Marina hasta finalizar en la

l,-ZO.il la misma pág 42 pírrafo 2o donde indica "Se hace igualmente necesario establecer dentro de la Maria Real, debería continuar con:

varios puntos dondê el ciclìsta pueda dejar con comodidad la bicicleta, tanto en la nueva zona de comercios, como en las zonas noreste y

sureste de la dársena donde finalizan los carriles bici.

En el mismo epígrafe un plano croquis de la malla ciclista/peatonal propuesta.

En la pág. 39 ',Viario" cuando en el párrafo 4o se refiere a que: "Sin embargo, el vial que ha sido objeto de los conespondientes estudios de

moviti¿aã y transporte urbano es el que hoy- con un trazado serpenteante- se encuentra más alejado del cantil, junto al muro de separación

del resto dãl puerto comercial" deberia añadir: este vial deberá tener, al menos, una anchura de 8 metros y disponer de un firme adecuado al

tráfico que tiene que soportar.

2. presentar la anterior documentación ante la Dirección General de Transportes y Logística para obtener la aprobación del Plan de Movilidad

del Plan Especial."

En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntamiento aporta Anexo al Estudios de movilidad y Texto Refundido'

Con fecha 2 de mayo de 2014 se emite informe del Servicio de Planificación, según el cual, en primer lugar se indica que quedan recogidas

las modificaciones ên la Memoria impuestas en el informe de 4 de abril. En segundo lugar, respecto al plan de movilidad, conforme al estudio

de movilidad aportado, expresa que es conveniente posponer Ia aprobación del Plan de Movilidad a la aprobación de los correspondientes
proyectos de urbanización.

Por ello, el informe concluye:
o'En consecuenci4 en cuanto a la afección del Plan Especial de la Marina Real al acceso norte al puerto y alautilización del circuito de For-

MUIA I SC CMitC INFORME FAVORABLE.
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En cuanto a la preceptiva aprobación previa del Plan de Movilidad se pospone al nomento de la aprobación del proyecto o proyectos de ur-

banización correspondientes."
Respecto a las competencias en puertos de la Dirección General, el Servicio de Explotación de Puertos de la Dirección General de Transpor-

te y Logística, en fecha 29 de abril de 2014, emite informe donde,

"no se considera deba emitirse infonle por pafte de este Servicio de Explotación de Puertos respecto, en este caso, a la docutnentación sobre

ia Marina Real Juan Carlos I, por no existir competencia alectada ni previsión legal que lo establezca."

Durante la tramitación autonómica, el Servicio Temitorial de Urbanisrno de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en

fecha l0 de abril de 2014 emitió inftrrme donde se establecían una serie de consideraciones a incorporar en un Texto Refundido del Plan Es-

pecial.

El Ayuntamiento de Valencia emitió informe por la Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servicio de Planeamiento de fecha l0
de a6ril de 2014, en relación con los infonneì sectoriales emitidos en la fase autonómica de aprobación del Plan Especial, que establece la

necesidad de incorporar al proyecto determinados ajustes y justiñcaciones.

Con posterioridad en fecha 22 de abril de 2014 emitió informe la misma Dirección General de Ordenación Urbanística y el Servicio de Pla-

neamiento del Ayuntamiento de Valencia donde se indica que "el equipo redactor ha presentado un Texto Refundido del Plan Especial, en el

que se han 
"urnflido 

los requerimientos derivados del informe <le l0 de abril de 2014, mediante la revisión de alguna de sus determinaciones

y lu in"orporu"ión de las juitificaciones necesarias, por lo que procede su remisión a la Comisión Territorial de Urbanismo, al objeto de que

proceda asu aprobación àefìnitiva" y se aporta un Texto Refundido del Plan Especial y anexos del cumplimiento acústico, legislación aero-

náutica, movilidad y Texto Refundidô del Éstudio de Integración Paisajística. Esta Documentación se da traslado en fecha 24 de abril de 2014

a los organismos sectoriales para su consideración, habiéndose emitido los correspondientes informes tal y como se contempla en el presente

antecedente.

SEXTO.- EVALUACIÓN AMBIENTAL
La revisión tlel Plan General de Valencia, en trámite, que anticipa los nuevos usos en este ámbito, ya ha sido objeto del preceptivo trámite de

evaluación ambiental estratégic4 habiéndose emitido la MemoriaAmbiental en fecha 6 de noviembre de 2009 por Ia Directora General de

Gestión clel Medio Natural, ãe conformidad con la Ley 9/2006, sobre evaluación de los efectos de detenninados platres y programas en el

medio ambiente.
Respecto al Plan Especial, la Comisión de Evaluación Ambiental, en sesión celebrada el2l de octubre rle2013, adoptó el siguiente acuerdo:

"Se considera que el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, y, por

tanto, no requiere de la evaluación aurbiental conten-rplada en la LEAE, siempre y cuando se ajuste a lo descrito en la documentación presenta-

da así como a lo establecido en los infbmes entitidos al respecto y se cumplan las siguientes detenninaciones previamente a su aprobación:

I ) Se deberá disponer de informe lavorable a los efectos patrimoniales contemplados en el artículo I I de la Ley 411998, de I I de junio, del

Patrirnonio Cultural Valenciano, confon.ne a lo señalado en el informe de 7 de octubre de 2013 del Secretario Autonómico de Cultura y De-

porte.

2) IJnavez elaborado el Plan Especial el Ayuntarniento deberá solicitar informe a la Dirección General de Aviación Civil, conforme estipula

la Disposición Adicional Segunda del RD 2591/1998.

3) El Plan Especial deberá ir acompañado de un Estudio de Integración Paisajística. Además, en el caso de que el Plan Especial no concrete
parámetros de integración paisajística, será necesaria la elaboración de Estudios de Integración Paisajística individualizados previos al desa-

rrollo de las distintas actuaciones con el lìn de garantizar su adecuada integración paisajística y visual.

4) En el caso de que se implanten nuevas construcciones sobre plataformas flotantes en el agua, si se generan aguas residuales estas deberán

conectarse a la red rnunicipal de alcantalillado.

5) El Plan Especial a elaborar deberá atender las indicaciones realizadas en el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de 26 de septiem-

bre de 2013.

6) Una vez elaborado el Plan Especial, el Ayuntamiento deberá solicitar informe a la Subdirección General de Puertos, Aeropuertos y Costas'

adecuándose a lo señalado en su inf'orme de 8 de octubre de 2013.

SÉPTIMO.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
Valenoia cuenta con Plan General, aprobado por Resolución del Conseller de Obras Públicas y Urbanismo, de fecha 28 de diciembre de

I 988.

OCTAVO.- INFORME DE LA COMISION INFOIìMATIVA DE 30 DE ABRIL DE2OI4
La Comisión Infonnativa de la Comisión Territorial cle Urbanisrno de Valencia, en sesión celebrada et 30 de abril de 2014,por unanirnidad,

enritió infomie relativo al proyecto que nos ocupa, cuurpliendo asi lo preceptuado en los art. 6.3 y 6.5 del Decreto l35l20l l, de 30 de sep-

tiembre, del Consell, por ei qr" se aprueba et Réglamento de los Órganos Territoriales, de Evaluación Ambiental y Urbanísticos de la Gene-

ral itat.

NOVENO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 05 DE MAYO DE 20I4
La Comisión Territorial de Urbanismo en sesión de 5 de mayo de 2014, por unaniniidad, ACUERDA:

a) INFOIìMAR FAVORABLEMENTE y ELEVAR a Ia HBLE. CONSELLERA DE INFRA.ESTITUCTURAS, TEI{RITORIO Y MEDIO
AMIIIENTE para la AI'IìOBACIÓN O¡,ÉllflVR clel I'lan Especial de ordenación de la Marina Real Juan Carlos I, con carácter parcial en el

área concreta del ámbito patrimonial (ámbito I), conftrrme a lo dispuesto en el alículo 86,1 de la LUV.

Durante la ejecución del I'lan Especial deberán observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Jurídico Tercero.

b) SUSPENDER el Plan Especial de ordenación de la Marina Real de Juan Carlos I en el estricto ámbito de la zona que afecta al PTR-3

Sistema General Portuario (ámbito ll), de conformidad con el Fundamento Jurídico Tercero.

Por Resolución de la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en fecha 6 de mayo de 2014 se RESUELVE:

- APROBAR DEFINITIVA del Plan Especial de ordenación de la Marina Real Juan Carlos I, con carácter parcial en el área concreta del

ámbito patrimonial (ámbito I), conforme a lo dispuesto en el artículo 86.1 de la LUV.

Durante la ejecución del Plan Especial deberán observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Juridico Tercero.

- SUSPENDEI{ el Plan Especial de ordenación de la Marina l{eal de Juan Carlos I en el estricto ámbito de la zona que afecta al PTR-3 Siste-

ma General Portuario (ámbito II), de conltrrmidad con el Fundamento Jurídico Tercero

Respecto a la palte suspendida, transcurridos tres meses sin que se presente la subsanación de los aspectos que niotivan la suspensión, se

acoidará la caducidad y archivo del expediente, conf'orme a lo previsto en el artículo g2delaLey 30192,de26 de noviembre, de Régimen

Jurídico de las Administlaciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.
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De con lonnidad con lo establecido de en los artícu los I I 4 y I I 5 de la Ley 30ll .992, cle 26 de noviernbre, de. Régimen Juríd ico de las Adm i-
nistraciones Pírblicas y del Proceclimiento Administrativo Comirn, y del artículo 12.3 clel Reglamento cle los Organos Territoriales, de Evalua-

ción Ambiental y Urbanísticos de la Generalitat, aprobado por Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, se puede interponer recurso de alzada

ante la SecretaríaAutonómica de Territorio, Medio Ambiente y Paisa.je, en el plazo de UN MES contado a partir del día siguiente a la fecha

recepción de la correspondiente notificación.

En el caso de Ias Administraciones Pirblicas, de conformidad con el aftículo 44. I delaLey 2911998, Reguladora de la Jurisdicción Conten-

cioso administrativa, no cabrá interponer recurso en vía administrativa. Las mismas podrán interponer recurso contencioso administrativo ante

el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el día siguiente al de su notificación,

de conformidád con lo previsto en el artículo 46.1 de la citada ley. También podrán formular requerimiento de anulación o revocación al

amparo de lo previsto en el artículo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento deberá dirigirse a esta administración mediante escrito razonado

y dèberá producirse en el plazo de DOS MESES contados desde la notificación del presente o desde que laAdministración requirente hubie-

ra conocido o podido conocer el mismo.

Respecto a la parte aprobada definitivamente podrá interponerse recurso contencioso-administratívo ante el Tribunal Superior de Justicia de

la Comuniclad ValenCiana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el día siguiente cle su publicación, de confotmidad con lo previsto en

el artículo 46.1 delaLey 2911998, de l3 dejulio, Reguladora de la Jurisdicción Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o acción que estirne oportttno."

En el Boletín Oficial de la Provincia de Valencia de fecha23l05l20l4 n" l2l se publica el Anuncio de Resolución de la Consellera de Infraestruc-

turas, Territorio y Medio Ambiente y las Normas Urbanísticas que afectan al ámbito I del Plan Especial de la Marina Real Jucan Carlos L

DÉCIMO. ACTUACIONES POSTERIORES A LA CTU DE 05 DE MAYO DE 2OI4

- En fecha 23 de mayo de 2014 la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio de Fomento emitió informe; en el que se indica "Con

fecha de 24 de abrilãe 2013 tiene entrada en el Departamento escrito remitido por la Delegación del Gobierno en la Comunidad Valenciana

en el que cla traslado a Ia solicitud del Ayuntamiento de Valencia para que esta Dirección General emita informe preceptivo sobre el "Plan

Especial la Marina Real Juan Carlos I", conforme a lo establecido en la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 modifi-

cuåo por el Real Decrero 297l20l3,queádjunta etdocumento denominaclo "ANEXO DE CUMPLIMi¡NfO EN MATERIA DE LEGISLACIÓN

AERONAUTICA"
lJna vez analiza<lo el documento aportado, se observan correctamente corregidos tanto los planos de servidumbres aeronáuticas como las

disposiciones que habían sido solicjtadas en el informe evacuado el 18 de febrero de 2014, y que fueron reiteradas en€ I escrito de 25 de

marzo de 2014, por lo que este Centro Directivo reitera el carácter favorable del rnismo en relación con el "Plan Especial la Marina Real Juan

Carlos I".
- En fecha l3 de noviembre de 2014 el Ayuntamiento de Valencia presenta Texto Refundido del Plan Especial de fecha octubre de 2014;

Resolución U-719 de fecha 13l1ll2014 dictada por Urbanismo/Vivienda/Ordenación Urbana, en virtud de delegación conferida por Resolución

l3l2 de l9 de octubre de 2012 e informe dela Directora General de Ordenación Urbanística y del Jefe de Servicio de Planearniento del

Ayuntamiento de Valencia de fecha 6 de noviembre de 2014.

Respecto {el contenido del Texto Refr¡ndido del Plan Especial de octubre de20l4 se indica que este se produce con motivo de la aprobación

definitiva de la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios (DEUP), por Orden FOMll973l20l4, publicada en el BOE núm.262 de 29 de

octubre de2014, no se introducen cambios ni variación en el ámbito patrimonial cedido al Ayuntamiçnto de Valencia (ámbito I) y que ya

tiene aprobación definitiva por la Resolución de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 6 de mayo de 2014, publi-

cado en el BOP núm. 121 de23 de mayo de20l4.
En el ámbito de la zona de servicio (ámbito II) cuya aprobación definitiva se pretende, no hay otra variación o cambio que la modificación en

la transposición de usos de la DEUP de acuerdo el documento aprobado defintivalnente, tal y como se contempla en el apartado 2.16 de la

memoria sin eficacia normativa. En concreto se modifica los cuadros resumen de parcelas de nueva edificación y de edificación existente de

la Memoria sin eficacia normativa; las Fichas Urbanísticas A 08-l (se consolida el uso interacción puerto-ciudad), A l3 (se añade el uso pes-

quero), Al4 (se añade el uso náutico deportivo y sus complementarios), y Al5 y Al7 (se sustituye por uso mixto náutico-deportivo y sus

cìrpíémentuiios), A l9 (se cambia el uio mixto complementario náutico-deportivo/interacción puerto-ciudad por el uso mixto comercial/

comþlementario óomercial para la sub-parcela C); en el cuadro resum€n de edificaciones existentes se cambia el uso complementario comer-

cial por el uso mixto comercial/náutico deportivo y sus complementarios paralaE2l. Se modilìca el plano I.4 "Propuesta de delimitación de

espa;ios y usos portuarios" y se suprime e1 plano I.7.9 "Red de servicios: Transporte público" al estar modificando la EMT el trazado de sus

líneas enia actuàlidad, 
"on 

io qu" åicho plaño queda desfasado en un corto espacio de tiempo, tal y como se motiva.en el informe municipal

de 6 de noviernbre de 2014.

En las normas urbanísticas se añade en el artículo l5 las referencias al artículo 72.4 del TR-LPMM y los condicionantes de desarrollo del Plan

Especial establecidos en el Acuerdo de la Comisión Territorial de Urbanismo celebrada en sesión de 5 de mayo ¡]e2014.

- Desde el Servicio Tenitorial de Urbanismo se solicitan los siguientes informes sectoriales en fecha 14.11 '2014:

- Dirección General de Sostenibilidad cle la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente, de acuerdo con

el artículo 84.1.a de la LUV
- Autoridad Portuaria de Valencia para que se pronuncie sobre los âspectos de su competencia, y se remita a Puertos del Estado a fin de que

emita el preceptivo informe, confon¡e á lo dispuesto en el artículo 56 de la Ley 212011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Se han emitido los informes siguientes informes sectoriales:

l. Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente de fecha 20 de

noviembre de 2014 {onde se informa favorablemente el Texto Refundido del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I en Valencia,

siempre y cuando sea tenido en cuenta lo indicado en las consideraciones que se seguidamente se transcriben:

" l . Ya aprobado definitivamente la DEUP mediânte Orden Ministerial de 28 de octubre de 2014, sin perjuicio de la tramitación del deslinde

del domìnio público marítimo-terrestre que recoja la modificación de la zona de servicio portuaria, como consecuencia de la nueva DEIJP

resulta una dêlimitación de la zona de servidumbre de protección de anchura 20 metros desde el cantil del muelle (ribera del mar) que afecta-

ría a las parcelas fuera de la zona de servicio del puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil.

En este sentido, según se establece en el Articulo 15. De las condiciones generales de la edificación y usos de la Documentación con eficacia

normativa, en el dðsarrollo del Plan Especial se deberán contemplar las afecciones sectoriales establecidas en la Ley de Costas en aquellos

tenenos sobre los que, en defensa del dominio público, se imponga una servidumbre de protección, respetando lo regulado en el Titulo II de

la Ley 2211988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos pennitidos por la citada Ley a la auforización administrativa correspon-

diente, de conformidad con el informe de la Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimen-
tación y Medio Ambiente de fecha 29 de abril de 2014.
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2. En el Plano 0.3 USO E INTENSIDADES DE LA EDIFICACIÓN, la parcela A-05 incluye una superficie de playa, reflejándose en la Ficha

Urbanística correspondiente que la edificación se situará en la subparcela B, no pudiendo ocupar laA.
Si bien, se ha tenido en cuenta lo solicitado en informes anteriores, en relación a excluir la posibilidad de edificar en la zona de playa, deberá

reflejarse igualmente de manera expresa que los usos de la zona de playa deberán ser compatibles y establecerse coordinadamente con el Plan

de Särviciðs de Temporada en playas que se apruebe para el Ayuntamiènto de Valencia y, en todo caso, estarán abiertos a cualquier usuario de

la r.nisma".

2. puertos del Estado del Ministerio de Fomento de fecha l9 de noviembre de 2014 informa favorablemente el Plan Especial de Ordenación

de la Marina Real Juan Carlos I, del siguiente tenor literal:
,.Respecto a la compatibilidad del documento con la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios aprobado por Orden FOMJl973l20l4' de 28

de octubre, puede aÀrmarse que el plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I es, en líneas generales, coherente con la referida Delimitación,

si bien cabe hacer las siguientes observaciones:

l. Parcela E-04.

La ficha urbanística de la parcela E-04, establece que los objetivos y criterios para su or<lenación, a desarrollar por medio de un Estudio de

Detalle, son los siguientes:

"El objetivo de la ordenación es la integración de este antiguo vestigio portuario en su entorno urbano, manteniendo el espacio libre de uso

deportivo existente y erradicando las edifìcaciones de uso portuario que-se encuentran en el ámbito (naves taller y de almacenamiento), para

inóorporar actividades urbanas más adecuadas,junto con nuevo suelo dotacional de uso público".

La DEUp del puerto de Valencia determina que los usos admitidos en la parcela E-04 son los definidos en el artículo 72 del TRLPEMM, como

portuarios coÅplementarios, esto es, "incluidos los relativos a actividades logísticas y de almacenaje y los que correspondan a empresas in-

àustriales o comerciales cuya localización en el puerto estéjustificada por su relación con el tráflco porluario, por el volumen-de los.fráfrcos

marítimos que generan o pór los servicios que prestan a loJusuarios dèl puerto", por lo que los objetivos señalados para el desarrollo de la

refèrida parcela no son courpatibles con las determinacioues de la DEUP.

2. Usos terciarios y dotacionales en zonas portuarias

En parcelas situaclas en áreas donde la DEUP admite exclusivamente usos portuarios, la propuesta de Plan Especial admite usos terciarios

recreativos o dotacionales de usos niúltiples.
Dichos usos pueden entenderse como del tipo categorizado por el TRLPEMM como usos vinculados a la interacción puerto-ciudad, por lo que

se recuercla que en aquellas zonas donde la DEUP no arlmita usos vinculados a la interacción puerto-ciudad, los usos del tipo terciario recrea-

tivo o dotaciònal permitidos serán aquellos relacionados directamente con la actividad portuaria correspondiente o den servicio directo a los

usualios del puerto.

3. Cuerpos volados

La normativa del documento define como cuerpos "salientes o vuelos, de acuerdo con el PGOU vigente, aquellas partes de la edificación que

sobresaliendo de la alineación exterior de la párcela-sea o no coincidente con la fachada de la edificación- son de directa utilización por la^s

personas, tales como balcones, miradores, balconaclas, terrazas y otros cuerpos volados", no estableciendo para los mismos limitaciones a la

longitud ni anchura de vuelo.

Asimismo, añade que "en las parcelas cuya alineación exterior recaiga a espacio comprendido entre ella y el cantil, por razones de seguridad

o maniobrabilidad, deberá requerirse conformidad expresa de la autoridad portuaria".

De acuerdo con lo establecido en el TRLPEMM, la conf'ormidad expresa de la Autoridad Portuaria no es suficiente para ocupar e.l vuelo del

clo¡rir-rio público portuario, siendo necesario para ello la tramitación y otorgamiento de una concesión, a la cual se le aplicaría el tipo de gra-

vamen establecido en el artículo 176.b) de dicha Ley.

De acuerdo con lo anter.ior, se infomra favorablemente el Plan Especial de Ordenación de la Marina Real Juan Carlos I, siempre que se tengan

en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Dentr.o del cuerpo nomrativo clel c.locuurento, se segreguen las determinaciones que alectan al dominio público portuario de aquellas que

ordenan los espacios ya desafectados.

b) Se clestine expresautente la parcela E-04 a los usos a<lrniticlos por la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia.

3. Autoriflad Portuaria de Valencia emite informe de fecha 24 de noviembre de 2014 del sigue tenor literal:
,,- Con fecha 14 de Noviembre ¿e 2014 y R.S. 30467 ese Servicio Territorial se ha dirigido a laAutoridad Portuaria de Valencia remitiendo

documentación relativa al expediente dei Plan Especial de la Marina Real con el fin de que, una vez.concluida la tramitación, y con carácter

previo a la aprobación delìnitiva del citado Plan en el estricto ámbito de la zona que afecta al PT3 - Sistema General Portuario, esta Autoridad

þofluaria se pronuncie sobre los aspectos de su competenci4 y se remita la citada documentación a Puertos del Estado, a fin de que este C)r-

ga¡isrno fbmule las observaciones y sugerencias quê estime conveniente; todo ello conlonue a lo dispuesto en el Artículo 56 del Real Decre-

io Legislativo 2l20ll por el que se ãpruébu el Texio Relundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. (TRLPEMM)'

- En relación con lo a¡terior, y una vez at'nlizarla la documentación recibida, por parte de la Autoridad Portuaria de Valencia no existe ningu-

na objeción sobre el contenidó de la misma en lo relèrente al estricto ámbito que alècta al PTR-3 Sistema General Portuario, estando por otro

lado ãichas determinaciones en coherencia con el contenido de la Delimitación de Usos y Espacios Portuarios (DEUP) del Puerto de Valencia

aplobada por orden FOM 197312014 de 28 de Octubre (BOE núm. 262 de 29 de Octubre)'

- Envianclo el expeclienle a Puertos clcl Estado, tal como indica el Art. 56 del TRLPEMM, dicho organismo ha remitido a la Autoridad Portua-

ria ¿c Valencia eì correspondiente informe (ANEXO l) donde pone de manifìesto algunas observaciones y sugerencias. Concretamente dicho

documento, tras una serie de consideraciones, finalmente concluye del siguiente modo:

De acuer¿o con lo anterior., se i¡lorma favorablen-rente el Plan Especial de Ordenación de la Marilra Real Juan Carlos I, sietnpre que se tengan

en cuerlta las siguientes cousideraciones:

a) Dentro clel cuerpo no¡¡ativo del documento, se segreguen las detenninaciones que afectan al dominio público portuario de aquellas que

oldeuan los espacios ya desalectados.

b) Sc clestine expresar¡e¡te la par.cela E-04 a los usos adntitidos por la Delinritación de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia.

Con el fìn de cumplimentar la observación a) se han elaborado las NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE LA MARINA

REAL JUAN CARLOS I DE VALENCIA EN ELAMBITO DEL SISTEMA GENERAL PORTUARIO _qUE SE AdJUNIAN COMO ANEXO II AI

presente inf-orrne- con el fin de que pasen a formar parte de la documentación del Plan Especial con eficacia normativa.

Las arrteriores Normas Urbanísticas se liniitan a extractar cle las Normas aprobadas en 6 de Mayo de 2014 (BOI' núnr. l2l de 23 de Mayo de

2014) todo lo contenido que es de aplicación al estricto ámbito de la zona de la Marina Real que afecta al PTR-3 Sistema Gencral Portuario;

aclicionalmente en ellas se actualizan las relèrencias a la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia ya que ha sido

aprobada con fecha posterior (28 de Octubre) a la aprobación de las citadas normas (6 de Mayo).
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Además en las mismas también se han incluido las consideraciones manifestadas en el informe favorable de la Dirección General de Sosteni-
bilidad de la Costa y el Mar de 20 de Noviembre de 2014.

Para cumplimentar la observación b) se va a incluir en la ficha urbanística correspondiente a la parcela E-04 la indicación de que la misma se

clestine a los usos¡ermitidos en la Delimitación de Espacios y Usos Portuarios; en consecuencia en el apartado -OBJETIVOS Y CRITERIOS
DE ORDENACION - que lìgura en la parte posterior de dicha ficha urbanística (ESTUDIO DE DETALLE) se va a modilìcar el primer pá-

rralo quedando conro sigue:

"El objetivo de la ordenación es la integración de este antiguo vestigio portuario en su entorno urbano, manteniendo el espacio libre de uso

deportivo existente y erradicando las edilìcaciones de uso portuario que se encuentran en el ámbito (naves taller y almacén), para incorporar

actividades portuarias, contempladas en la DEUB que mantengân una imagen más acorde con el entorno urbano. (Se ad.iunta la citada lìcha
con la modilìcación descrita como ANEXO III).
Respecto de la documentación aportada por IaAutoridad Portuaria las "Normas Urbanísticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos
I de Valencia en el ámbito del Sistema General Portuario PTR-3" incluyen en el articulo l5 los condicionantes de la Dirección General de

Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente de fecha 20 de noviembre de 2014 y en

relación con las consideraciones del informe de Puertos del Estado de l9 de noviembre de 2014 se ha separado en el texto normativo las de-

terminaciones que afectan al dominio pirblico poftuario de aquellas que ordenan los espacios ya desafectados y quê ya se publicaron en el BOP

núm. 121 de 23 de mayo de 2014. Estas normas urbanísticas sustituyen a las anteriormente aportadas por el Ayuntamiento el l3 de novietnbre

de 2014 en e[ ámbito II.
Además, la ficha urbanística de la parcela E-04 se modifica el primer párrafo de parte de los objetivos y criterios de la ordenación con el si-
guiente texto "El objetivo de la ordenación es la integración de este antiguo vestigio portuario en su entorno urbano, manteniendo el espacio

libre de uso deportivo existente y erradicando las edificaciones de uso portuârio que se encuentran en el ámbito (naves taller y del almacena-
miento), para incorporar actividades portuarias contempladas en la DEUP que contengan una imagen más acorde con el entorno urbano."

UNDÉCIMO.- PLANEAMIENTO VIGENTE
Valencia cuenta con Plan General, aprobado por Resolución del Conseller de Obras Públicas y Urbanismo, de fecha 28 de diciembre de 1988

con dilerentes modilìcacioncs.

Por Orden FOM1l973l20l4, de 28 de Octubre se aprueba la "Delimitación de espacios y usos portuarios del puerto de Valencia" (BOE núm.

262,de29 de octubre de2014).

El Plan Especial en los tenenos recientemente desafectados del dominio público portuario (ámbito patrimonial I) fue aprobado definitivamen-
te por Resolución de la Consellera de Infraestrcuturas, Territorio y Medio Ambiente en fecha 6 de mayo de 2014 y publicado en el BOP núm.

l2l de fecha 23 de mayo de2014. El planeamiento vigente en el ámbito del dominio público portuario (ámbito II) es el Plan Especial de

Ordenación delaZona Sur del Puerto, aprobado definitivamente el 6 de diciembre de 1990.

DÉCIMOSECUNDO.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA DE 26 DE NOVIEMBRE DE 2OI4

La Comisión Informativa de la Comisión Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesión celebrada el 26 de noviembre de 2014, por unani-

midad, emitió informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo así lo preceptuado en los aft. 6.3 y 6.5 del Decreto 13512011, de 30 de

septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluación Ambiental y Urbanísticos de la
Generalitat.
DÉCIMOTERCERO.. ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE I DE DICIEMBRE DE 2014

La Comisión Territorial de Urbanismo en sesión de I de diciembre de 2014, por unanimidad, ACUERDA:

- INFORMAR FAVORABLEMENTE el Texto Refundido del Plan Especial de Ordenación de la Marina Real Juan Carlos I en el ámbito del

dominio público portuario y ELEVAR a la llble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente la propuesta de APROBACIÓN
DEFINITIVA del Plan Especial de ordenación de la Marina Real Juan Carlos I, con carácter parcial en el área concreta de la zona que afecta

a los servicios del Puerto PTR-3 Sistema General Portuario (ámbito II), conforme a lo dispuesto en el artículo 86.1 de la LUV.

- NOTIFICAR a la Autoridad Portuaria, conforme a lo dispuesto en el artículo 56.2 de la Ley 212011, por la que se aprueba el Texto Refun-

dido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Durante la ejecución del Plan deberán observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Jurídico Tercero.

FT]NDAMENTOS DE DERECI]O

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES
Respecto a la tramitación del instrumento, este Plan Especial afecta a suelo integrado en la zona de servicio del dominio púrblico portuario,

porlo que la tramitación se ajusta a lo dispuesto en el aftículo 56.2 delaLey 2l20ll, por la que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Þuertos del Estado y de la Marina Mercante (TRLPEMM) donde se indica, dentro del capítulo "Consideración urbanística de los pueftos", que

el

"... sistema general portuario se desarrollará a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se instrumentará de la forma siguien-
te:

3.La Autoridad Portuaria formulará dicho plan especial (.. ./ ....).

Con carácter previo a la formulación del plan especial o instrumento equivalente que ordene la zona de servicio de un puerto, deberá encon-

trarse delimitada ésta mediante la aprobación de Ia Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo extenderse

las determinaciones de aquel más allá de la zona de servicio así delimitada.

4.Sutramitaciónyaprobación serealizarâdeacuerdoconloprevistoenlalegislaciónurbanísticaydeordenacióndelterritorio,porlaAdmi-
nistración competente en materia de urbanismo.

5...."
El expediente se tramita, conforme a lo dispuesto en el artículo 56.2del TRLPEMM, con sttjeción a lo previsto en el articulo 94y 96 dela
Ley 1612005,de 30 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Urbanística Valenciana (en adelante LUV). En virtud del aftículo 96 de la LUV
los Planes Especiales que no formen parte de un instrumento de planeamiento se tramitarán con el mismo procedimiento que los Planes Ge-

nerales.

En este sentido, la Autoridad Portuaria ha formulado el Plan Especial, junto al Ayuntamiento de Valencia, conforme al artículo 56.2.a del

TRPEMM, y el Ayuntamiento lo ha tramitado hasta su aprobación provisional conforme a lo previsto, en primer lugar al artículo 56.2.b del
TRPEMM, y a[ artículo 83, por remisión del artículo 96 de la LUV.
En este aspecto, cabe señalar que respecto de la zona del Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II), se ha tenido en cuenta el cumplimien-
to de lo dispuesto en el artículo 56 del TRPEMM, en su pânafo2 apartado a, respecto de la necesaria aprobación de la Delimitación de Es-
pacios y Usos Portuarios previamente a la aprobación definitiva del Plan Especial, por Orden FOMll973l20l4, de 28 de Octubre (BOE núm.
262, de 29 de octubre de 2014)
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La documentación está completa y se considera correcta en lo que afecta a la zona desafectada del dominio público portuario, cedida al Ayun-
tamiento de Valencia (ámbito I ya aprobaday que no se modifica) y lazonade de servicio terrestre del dominio público portuario del Puerto

de Valencia Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II), de conlormidad con los artículos 75 y 76 de la LUV.

SEGUNDO.- JUSTIFICACIÓN DE LA RESERVA DOTACIONAL
El Plan Especial en relación con el Plan General de Ordenación Urbana, considerando los terrenos ganados al rnar y los nuevos suelos dota-

cionales propuestos, constituye una solución que mantiene el equilibrio de las dotaciones públicas, con criterios de calidad, capacidad e ido-

neidad exigidos por la LUV en su aftículo 94.2, respondiendo al interés púbtico.

Respecto de los estándares dotacionales mínimos exigibles se destinaba en el ámbito I para zonas verdes una superficie de 37.038,04 m'?que

es superior al l0%o de la superfrcie del ámbito, es deõir, es superior a 18.943,6 m2, de conformidad con el artículo 209.2 del Reglamento de

Gestón y Ordenación UrbaÀística (en adelante ROGTU). En ei ámbito ll se propone una superfrcie de 35.493,69 m2 destinadas a zonas verdes'

To<lo ello supone en el conjunto del Plan Especial un total de 72.531,73 m' de zonas verdes junto a numerosos espacios libres en todo el

ámbito de labrdenación propuesta, superior aì mínimo legal exigible del l0% del del ámbito del Plan Especial que serian 58.670 m2 necesa-

rios.

La reserva ¿e suelo dotacional para plazas de aparcamiento públicas en el ámbito I era de 1.360 plazas en la vía pública, ubicadas en el edifi-

cio Veles e Vents, con 800 plazãs, y una zona de aparcamiento de al menos 560 plazas en el entorno de los Tinglados 4 y 5. Esto supone para

un techo terciario previsto de t36.-0tS m2t una plazade aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos, en cumplimiento del artí-

culo 209 apadado 3 del ROGTU.
En el ámbito lI están previstas 706 plazas de aparcamiento púbticas en las siguientes zonas: Marina Norte con 221 plazas, zona Consorcio-

Saniclacl-Acluanu .on i00 plazas, viál de enlace a Marina Sur con 95 plazas y Marina Sur con 290 plazas. Esto supone para ull uso terciario
previsto de 58.624 m2t una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos, en cumplirniento del artículo 209 apartado 3

del ROGTU.
Todo ello supone en el ámbito del Plan Especial un total de 2.066 plazas de aparcamiento públicas.

Respecto de las plazas de aparcamiento en parcela privada, en aplicación del artículo 209 apartado 4 del ROGTU, se estará a lo establecido

.n .l Plon Generãl vigente en función del uso concrèto, según se iontempla en el artículo I I de las Normas Urbanísticas y fichas urbanísticas

de cada parcela.

El Plan Especial se plantea como reto conseguir que la movilidad que van a generar los nuevos usos mantenga un esquenìa donde los despla-

zamientos en transporte público, bicicleta y a pie prevalezcan sobre los que se realicen en vehículo privado, potenciando y mejorando las

frecuencias cle las lineas EMT y FGV qu" a"""d.n à la Marina Real, el carril bioi, etc para hacer más atractiva la opción del transporte públi-

co y disuadir al ciudadano de usar el vehículo privado.

TERCERO.- VALORACIÓN GLOBAL.
A la vista cle la legislación vigente, los infomes emitidos durante la tramitación autonórnica, el Texto Refundido del Plan Especial de la Ma'
rina Real Juan Caìlos t de tècha octubre de 2014, normas urbanísticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I en el ámbito del

Sistema General Portuario PTR-3 y lìcha urbanística de la parcela E04 de fecha 24 de noviembre y la documentación aportada durante la

trarnitación del expediente cabe señalar lo siguiente:
. Las contlicio¡es especiales del Puerto de Valenoia, en el que los terrenos recientemente desafectados del dominio público portuario (ámbito

patr.imonial) y los pértenecientes a la zona de servicio del Puerto rnantienen tal relación que aconsejan un tratamiento urbanístico corrjunto,

Lan determinâdo que la Autoridad Portuaria y el Ayuntamiento de Valencia hayan colaborado en la formulación de un único Plan Especial para

el ámbito de la Marina Iìeàl Juan Carlos I, en el que cada ámbito se ajusta al marco normativo que le compete.

. El Texto Relundido del Plan Especial de fecha octubre de 2014 incorpora el contenido del Texto Relundido de abril de 2014 en el ámbito

patrimonial (ámbito I) que fue apiobado por Resolución de la Flble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en fecha 6

ãe rrayo de2014 pubiicado.n 
"i 

BOP núm. 12l de 23 de mayo de 2014,y en el ámbito del dominio público portuario (ámbito II), se adecua

al contenido de la Delimitación de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, aprobado por Orden FOMll973l20l4, de 28 de

Octubre (BOE núm. 262, de 29 de octubre de 2014). Con posterioridad se aporta en fecha 24 de noviembre de2014 en Anexo ll "Normas
Urbanísticas del Plan Especial de la Marina Rcal Juan Carlos I de Valencia en el ámbito del Sistema General Portuario PTR-3" y Anexo III la
lìcha de la parcela E-04; cuyas modificaciones introducidas se pormenorizan en el Antecedente Décimo del presente informe y son consecuen-

cia de las observaciones puestas de manifiesto en el informe de la Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio
de Agrioultura, Alimentación y Medio Ambiente de fbcha 20 de noviembre de 2014 y en el informe de Puertos del Estado de l9 de noviembre

de 2014.

En aplicación del artículo 56 del TRLPEMM pala articular la necesaria coordinación entre lasAdministraciones con competencia concuffen-
te sobre el espacio portuario, planes generales y demás instrumentos de ordenación urbanística se califìca la zona de servicio de los puertos

estatales, así òomo el dominio público portuario af'ecto al servicio de señalización marítima, como sistema general portuario l'TR-3, habién-

dose requerido infonlle previo de Puertos del Estado. La zona de servicio del puerto se encuentra delimitada mediante la aprobación de la

Delimitáción cle los Espácios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP), por Orden Ministerial de 28 de octubre, de conf'ormidad cor.r

el artículo 69 del TRLPEMM.
Por lanto, se considera que respecto la zona Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II) no existe impedimento legal para su aprobación

defirritiva en relación con el Texto Ilefundido de Plan Especial de octubre de2014,las Normas Urbanísticas del I'lan Especial de la Marina

I{eal Juan Carlos I de Valencia en el árnbito del Sistema General Portuario PTR-3 y la ficha urbanística de la parcela E-04 de fecha24 de

novierribre cle 2014, donde se iucorporan los condicionantes del infonne de Dirección Ceneral de Sostellibilidad de la Costa y del Mar del

Ministerio de Agricultura, Alirnentación y Medio Anibiente de 20 de noviembre de 2014, del infonne de I'uertos del Estado del Ministerio de

Fomento de fècña l9 de noviembre de 2014 tal y como se contempla en el inf'orrne fàvorable de laAutoridad Portuaria de Valencia de fecha

24 de novien-rbre de 2014. Por lo que las consideraciones efectuadas se cot.tsideran subsanadas.

Consta pues para la aprobación definitiva del Plan Especial de la Marina en el ámbito de Sistema General Portuario, el inf'orme de laAutoridad

Irortuaria de Valencia que se prevé en el apartaclo c) del citado artículo 56.2 del TRLPEM quien lo remitió a Puertos del Estado a fin de que

fòrmulase las observaciones y sugerencias que estimara oportunas, habiéndose subsanado aquellos aspectos puestos de manifìesto.

I'or ello, la naturaleza de las activiclacles autorizadas a clesarrollar en el Sistema General Portuario PTR-3 son acordes a lo dispuesto en el

artículo 72 clel TRLPEMM; que regula los usos y actividades perrnitidos en el dorninio público portuario y a la Delimitación de Espacios y

Usos llortuarios del Puerto de Valencia definitivamente aprobado por Orden FOM|l973l20l4.
Se recuerda que en aquellas zonas doncle la DEUP no adntita usos vinculados a la interacción puerto-ciudad, los usos del tipo terciario recrea'

tivo o dotacional permitidos serán aquellos relacionados directamente con la actividad portuaria o den servicio a los usuarios del puerto. En

caso de ocupar el vuelo del <tominio público portuario, será necesario para ello la tramitación y otorgamiento de una concesión, a la cual se le

aplicará el iipo de gravamen establecido en el artículo 176.b del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante,

BUTLLETI OFICIAL I

DE LA PROV.NCIA DE VALÈNCIA I

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA



N.'294 BUTLLETí OFICIAL I

DE LA PROV.NCIA DE VALÈNCIA I

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

21
I l-xlt-2014

aprobada por Real Decreto Legislativo 2l20l1,de 5 de septiembre, de confomridad con el infotme de Puertos del Estado de l9 de noviembre

de 2014.
. El desarrollo del Plan Especial en el ámbito II, en su ejecución, tal y como quedó indicado en la Comisión Territorial de Urbanismo celebra-

da en sesión de 5 de mayo de 2014 y que figura incorporadas en el artículo I 5 y otros de las Normas Urbanísticas del Texto Refundido de Plan

Especial de octubre de 2014 deberá contemplar las siguientes consideraciones'

- Las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio público, se imponga

una servidumbre de protección, respetando lo regulado en el Título II de la Ley 2211988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos

permitidos por la citáda Ley a la autorización autonómica correspondiente, de conformidad con el infomre de Ia Dirección General de Soste'

nitrili¿u¿ de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente de fecha 29 de abril de 2014 y 20 de noviem-

bre de 2014.

- Las consicleraciones efectuadas por el Servicio de Protección y Control Integrado de la Contaminación respecto dq los límites acítsticospara

zonas de uso terciario y residencial, especificados en la tabla I del Anexo II de la Ley 712002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana,

de Protección contra lá Contaminación Acirstica, incrementados en l0 dBA, siendo responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia el asegttrar

el cumplimiento de estos niveles.

- Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Infraestructuras turísticas que recomienda reforzar en todo el ámbito la señalización no

solo para una adecuada ordenación de los flujos de tráiìco, sino también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la señalización

turística.
- Las consicleraciones efectuaclas por Iberdrola en su informe de 8 de abril de2014 así como el de la Entitat de Sanejanlent D'Aigues EPSAR

de 3 I de ntarzo de 2014.

- Las consideraciones efectuadas por Puertos del Estado en su informe de 19 de noviembre de 2014 que en síntesis se recogen en las Nonrlas

Urbanísticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el ámbito Sistema General Portuario PRT-3 y en la ficha de la

parcela E04 aportadas el24 de noviembre de2014.
-LasconsideracionesefectuadasporlaAutoridadPortuariaensuinformedegdeabril de2014 respectoalosdosdocumentosenlosquese
referencia los potenciales riesgos que se pudieran originar en la zona objeto del Plan Especial, es decir, el Plan de Emergencia Exterior del

Puerto de Valencia en relación con las dos ubicaciones en el interior de zona, con riesgo vinculado a contaminación marina por vertido de

contaminantes, y que sus consecuencias no tienen afección alazona portuaria así como el Plan de Emergencia o Autoprotección de las em-

presas ubicadas enel zona objeto del Plan Especial que, según Convenio interadministrativo se le exige por laAutoridad Porttlaria al Consor-

cio Valencia 2007, con sus respectivos estudios de seguridad y análisis de riesgos.

Las consideraciones efectuadas por la Dirección General de la Marina Mercante del Ministerio de Fomento relativas a seguridad marítima y

prevención de la contaminación marina de la Capitanía Marítima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado enlazona de su responsabilidad-

îoclo ello sin perjuicio del inlorme ernitido por la Dirección General de Prevención, Extinción de Incendios y Emergencias al informe del

Ayuntamiento de fecha I 0 de abril de 2014 y al Texto Refundido del Plan Especial como subsanación al informe emitido en fecha '|,0.03 '2014,
de fecha 29 de abril de 2014.

- Las consideraciones indicadas en el Infonne del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, debiendo solneter a estudio de integración pai-

sajística, su futuro desarrollo en la zona denominada E-04, y en las actuaciones de urbanizacién, tanto en el mismo ámbito como en las zonas

de borde.

- La aprobación det Plan de Moviliclad se pospone al momento de la aprobación del proyecto o proyectos de urbanización correspondientes.

El artículo 86.1 de la LUV establece que:

"Cuando las objeciones a la aprobación delìnitiva afecten a áreas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el Plan se pue-

da aplicar en coherencia, éste se aprobará definitivamente salvo en la parte ob.jeto de reparos, que quedará en suspenso hasta su rectificación

en los términos precisados por la resolución aprobatoria".

Como ya se ha indicado, en estos momentos puede procederse a la âprobación de la ordenación del Plan Especial en el ámbito de la zona de

servicios del puerto PTR-3 Sistema General Portuario (ámbito II) puesto que el ámbito I ya está aprobado definitivamente.

El Texto Refundido del Plan Especial aportado por el Ayuntamiento de fecha l3 de octubre de 2014 junto a las Normas Urbanísticas y ficha

804 concreta el íreay las determinaciones respècto a los ámbitos I y II en un único documento junto a la documentación ya aportada al ex-

pediente en su momento, separando el cuerpo normativo del ámbito del dominio público portuario del ámbito patrimonial ya aprobado.

La aprobación parcial del ámbito II no tiene efecto normativo respecto del ámbito L Como consecuencia de ello, no son objeto del acuerdo

de aprobación los documentos que contiene el Plan Especial relativos al ámbito I que ya fueron aprobados definitivamente.

En aplicación del artículo 86.1 de la LUV, que contempla la aprobación delìnitiva parcial de instrumentos de planeamiento, el Texto Refundi-

do dèl plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en la zona de servicios del Puerto PTR-3 Sistema General Portuario (ámbito II) cumple

las observaciones puestas de manifiesto en los informes sectoriales emitidos con las consideraciones anteriormente indicadas, quedando, por

tanto, las determinìciones contenidas en el proyecto debidamente justificadas por la Corporación, respondiendo al interés púbtico local, por

lo que se consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la política urbanística y territorial de la Generalitat, tal y como se

recoge en la artículo 85 de la LUV.
En fecha26 de noviembre de 2014 el Ayuntamiento de Valencia presenta dos copias diligenciadas del Anexo II "Normas Urbanísticas del Plan

Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el ámbito del Sistema Ceneral Portuario PTR-3" y del Anexo III la ficha urbanística

de la parcela E-04 modificada y Resolución U-760 de fecha25llll20l4, dictada por el Teniente Alcalde de Urbanismo /Vivienda/Ordenación

Urbana, en virtud de delegación conferida por Resolución l3l2 de l9 de Octubre de 2012 e informe de la Directora General de Ordenación

Urbanística del Ayuntamiento de Valencia de 25 de noviembre de 2014.

CUARTO.- ÓNCANO COMPETENTE.
La Comisión Teritorial de Urbanismo, a propuesta del Director General de Evaluación Alnbiental y Tenitorial, es el órgano competente para

emitir informe y elevar propuesta de los instrumentos de planeamiento, que sean de aprobación autonómica, de municipios de más de 50.000

habitantes, cuyá competència puru aprobación definitiva corresponde a la Hble. Consellera de Infraestructuras, Tþrritorio y Medio Ambiente, de

conformi<lad óon lo dispuestoèn et ãrtículo 85 y 36.3 de la LUV en relación los artículos 6.1,8.2y 3.5 del Decreto l35l20ll' de 30 de septiem-

bre, del Consell, por el que se aprueba el Reglainento de los Órganos Tenitoriales, de Evaluación Ambiental y Urbanísticos de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados y demás de general y pertinente aplicación

RESUELVO

APROBAR DEFINITIVAMENTE, el Texto Refundido del Plan Especial de Ordenación de la Marina Real Juan Carlos I en el ámbito del

dominio público portuario, con carácter parcial en el área concreta de la zona que afecta a los servicios del Puerto PTR-3 Sistema General

Portuario (ámbito II), conforme a lo dispuesto en el artículo 86.1 de la LUV.
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Durante la ejecución del Plan deberán observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Jurídico lèrcero'

NOTIFICAR a la Auloridad Portuaria, conforme a lo dispuesto en el artículo 56.2 de laLey 21201l, por la que se aprueba el Texto Refundido

de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.o.

. Respecto a la parte aprobada defintivamente poclrá interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de

la Coinunidad Valenciäna, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicación, de confonnidad con lo previsto en

el ar.tículo 46.1 de laLey 2911998, de l3 de julio, Reguladora de la Jurisdicción Contencioso adrnir.ristrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o acción que estinìe oportuno.

Valencia, 4 de dicienlbre de2014.-La consellera de l¡fraestructuras, Territorio y Medio Arnbiente, Isabel Bonig Trigueros'

DOCUMENTACIÓN CON EFICACIA NORMATIVA.

I- NORMAS URBANÍSTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE LA MARINA REAL JUAN CARLOS I DE VALENCIA EN EL ÁIVTSITO O¡L
SISTEMA GENERAL PORTUARIO PTR-3.

l. l. Ordenanzas.

DISPOSICIONES GENERALES
Artículo l. Ob.ieto y ámbito de aplicación

Artículo 2. Vigencia
Artículo 3. Efectos de la aprobación del Plan Especial

Artículo 4. Obligatoriedad

Artículo 5. hrterpretar:ión

AÍículo 6. Administración actuante

Artículo 7. Actos sujetos a licencia

Artículo 8. Documentación del Plan Especial

RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

Artículo 9. Zonas de Calificación Urbanística en el ántbito del I'lan

Artículo 10. Desarrollo del Plan Especial

Artículo I l. Estudios de Detalle

Altículo I 2. Parcelaciones

Artículo 13. Fuera de ordenación diferido
NOIìMAS GENERALES DE URBANIZACIÓN
Artículo 14. Nonnas de Urbanización

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACIÓN Y SUS USOS

Artículo 15. De las condiciones generales de la edificación y Usos

ORDENANZAS PARTICULARES
Artículo 16. Condiciones de uso

Artículo 17. Condiciones de volur.nen

Altículo 18. Dotación de aparcamiento

OI{DENANZAS I'ARTICULARES DE LA DOTACIÓN PÚBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Artículo 19. Ámbito
Artículo 20. Condiciones de uso y dominio
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESI'ACIOS LIBRES PRIVADOS DE USO PUBLICO

Artículo 21. Ánibito
Artículo 22. Condiciones de uso y dominio
OI{DENANZAS I'ARTICULARES PI{OTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE
Altículo 23. Compromisos tnedioanbientales
Artículo 24. Vegetación

Artículo 25. Paisaje

Artículo 26. Residuos

DISPOSICIÓN FINAL

Artículo l. Objeto y åmbito de aplicación

Este Plan Especial tiene por objeto la ordenación urbanística de los terrenos comprendidos en la denominada Marina Real Juan Carlos I de

Valencia, y estas Normas-Urbanísticas serán de aplicación en el ámbito del citado Plan, en la zona que permanece en suelo portuario califrca'

da como Sistema General I'ortuario PTR-3 (ámbito ll).
Las normas urbanísticas rle aplicación al ámbito patrimonial desaf'ectado de la zona de servicio del puerto de Valencia y cedidos al Ayunta-

miento de Valencia (ámbito I), fueron aprobaclas por Resolución de la Hble. Consellera de lnfraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en

lècha 6 de mayo de 2014 y publicadas en el BOP núm l2l de fecha 23 de mayo de2014.

AltÍculo 2. Vigencia.
El Plan Especial en este ámbito entrará en vigor con la publicación del contenido del acuerdo de su aprobación definitiva y tiene una vigencia
indcfìnida, sin per.iuicio de su modificación o revisión posterioE de acuerdo con lo establecido en lanormativaurbanísticavalenciana.

Procederá la revisión de este Plan cuando por la revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Valencia o por la aprobación de Plan de

rango superiol se afecten de nranela fundamental las determinaciones de su ordenación.

AltícL¡lo 3. Efectos de la aprobación del Plan Especial

El presente Plan Especial es público, ejecutivo y obligatorio desde el momento que se publique su acue¡do de aprobación definitiv4 en los

térininos que establèce la nonnativa urbanística valenciana para la entrada en vigor de los instrunlentos de planeamiento.
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En relación con los bienes inmuebles cedidos en viftud del "Convenio de cesión gratuita de detel'r¡inados bienes de la Autoridad Porttlaria a

favor del llxcmo. Ayuntamiento de Valencia" suscrito el26 de abril de 2013, se considerarán como fines de utilidad pública o interés social

las actuaciones de carácter estratégico que contribuyan a satisfacer los objetivos básicos de protnoción de Ia mejora de la integración urbana

del puerto en la ciudad y potenciación de la estrategia de abrir Ia ciudad de Valencia al mar, expresaclos en el Convenio de Cooperación para

la "Modernización de las infraestructuras del Puerto de Valencia" suscrito el l4 de octubre de 1997.En particular, se entenderán en todo caso

de utilídad pública o interés social aquellas actuaciones, ya sean de iniciativa pirblica o privada, orientadas a la prestación de servicios socia-

les, sanitarios, eclucativos, culturales, deportivos, de apoyo a la iniciativa emprendedora, de mecenazgo o de promoción de la investigación,

el desarrollo y la innovación, tanto en terrenos dotacionales públicos como patrintoniales.

Artículo 4. Obligatoriedacl

Los particulares, al igual que la Administración, quedan obligados, en cualquier actuación sobre su ámbito, a respetar la normativa urbanísti-

ca estatal y autonómica aplicable, sus Reglamentos y las prescripciones de las normas y planos del presente Plan Especial en la zona que

permanece en suelo portuario calificada como Sistema General Portuario PTR-3 (ámbito II).
Artículo 5. Interpretación

Las prescripciones de estas norrnas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los fines y objetivos del Plan Especial, expresados

en la memoria y resto de docunlentación.

Cuando exista un caso de duda por aparente contradicción €ntre dos documentos, o estos con la realidad, el Ayuntamiento resolverá de acuer-

do con los criterios de su Dirección General de Planeamiento.

Se admitirán pequeños a.justes a la realidad catastral o topográfica en el momento de aplicar las determinaciones contenidas en este Plan Es-

pecial, siempre que no impliquen variaciones superiores al 5 %o de las superficies afectadas. Estos ajustes no serán considerados como modi-

ficación del Plan Especial.

En las determinaciones no reguladas por el presente documento se estará a lo dispuesto en el Plan General de Ordenación Urbana de Valencia

actualmente vigente y modificaciones posteriores y en la Delimitación de Espacios y Usos Porluarios del Puerto de Valencia, aprobado por

Orden FOM/I97312014, de 28 de octubre (BOE núm262 de 29 de cotubre de 2014).

Artículo 6. Administración actuante.

Los organismos competentes para la tramitación y gestión del presente Plan Especial, son el Ayuntamiento de Valencia y la Generalitat Valen-

ciana, además de los Organismos públicos que en su caso deban decidir sobre la validez de algunos de los extremos de este Plan.

Artículo 7. Actos sujetos a licencia.

Estarán sujetos a licencia:aquellos actos para los que así lo exija la normativa vigente contenida en el artículo correspondiente de la Ordenan-

za de Edificación del Plan General de Ordenación Urbana de Valencia, así como en lo dispuesto en la legislación urbanística valenciana.

Con el objeto de garantizar Ia compatibilidad de usos resultante de la transposición del DEUP, se recabará informe previo de la Autoridad
Portuaria de Valencia en el trámite del título habilitante (licencia, declaración responsable, comunicación ambiental) para la ejecución de obras

y/o actividades en el ámbito de propiedad estatal.

Artículo 8. Documentación del Plan Especial

Son documentos integrantes de este Plan Especial:

Parte sin eficacia normativa:
Memoria Informativa
Planos de Infon¡ación
Memoria Descriptiva y Justifi cativa
Parte con eficacia normativa:
Normas Urbanísticas
Planos de Ordenación
Estudio de Integración Paisajística

RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Artículo 9. Zonas de Calificación Urbanística en el ámbito del Plan.

A los efectos de las presentesNormas se determina una única Zonade Clasilìcación Urbanística con la consideración de Suelo Urbano para

el conjunto de terrenos incluidos en el ámbito del Plan.

Esta zona queda a su vez dividida en dos zonas de Calificación urbanística, una Terciario-Dotacional correspondiente al ámbito cedido al

Ayuntamiento mediante el convenio interadministrativo, y cuyo uso global es precisamente Terciario-Dotacional y que ya está aprobada delì-

nitivamente y otra que permanece en suelo portuario calificada como PTR-3, que por tratarse de un sistema general constituye zona de califi-

cación urbanística en sí misma, y ct¡yo tlso global es Terciario.

Los usos pormenorizados, la intensidad y los tipos básicos de edificación en el ámbito del dominio público portuario figuran en las lìchas

urbanísticas de parcela y en el plano 0.3 "Usos e intensidad de la edilìcación". Los usos previstos por la Delimitación de Espacios y [.Ìsos

Portuarios y que se contienen en las fichas urbanísticas son los que seguidamente se transcriben:

- Mixto Náutico-Deportivo / Cornplementario Náutico-Deportivo (MND /CND)
- Interacción puerto-ciudad (lPC)
- Pesquero (PES)
- Mixto Complementario Comercial / Interacción Puefto-Ciudad (MCC / IPC)
- Complementario Comercial (CC)
- Mixto Complementario Náutico-Deportivo / Interacción Puerto-Ciudad (MCND / IPC)
- Mixto Cornercial / Complementario Comercial (MC /CC)
- Mixto Comercial / Náutico-Deportivo y sus complementarios (MC / ND-C)

Aftículo 10. Desarrollo del Plan Especial

Los terrenos de este Plan Especial se desarrollarán mediante la actividad urbanizadora y el sistema de concesión (y posteriores licitaciones)

estableciclo en los correspondientes Convenios interadministrativos suscritos respectivamente entre el AyLlntamiento de Valencia y la Autoriclad

Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia 2007.

Art. ll Estudios de Detalle.

Con el fin de flexibilizar y poder adaptar el planeamiento a las nuevas necesidades que pudieran surgir se podrán redactar Estudios de Detalle

que desarrollen el presente Plan Especial en la totalidad de su ámbito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanísticas que regulan

Ias condiciones de edilìcación de cada parcela exigieran de mâyor concreción grálìca para la Licencia que pudiera pretenderse.
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Los Estudios de Detalle que se redacten irán encaminados a proponer ordenaciones de volúmenes y tipologías, de entre las previstas en este

Plan Especial, que se ajusten a estas nuevas necesidades y que deberán ser acordes con el entorno en que se vayan a implantar. Las condicio-
nes para su redacción además de las que se puedan especificar en estas ordenanzas serán las siguientes:

a) El ámbito de los Estudios de Detalle será como mínimo el de una parcela de las definidas con uso específico.

b) En ningún caso se podrá incrementar el aprovechamiento o intensidad de uso, ni proponer usos incompatibles con los establecidos por las

Fichas Urbanísticas correspondientes.

c) En ningún caso los Estuclios de Detalle podrán alterar el número máximo de plantas permitidas en cada parcela, ni modificar los criterios
de ocupación previstos en la ficha correspondiente.

d) Los Estudios de Detalle, podrán redistribuir las edificabilidades entre las sub-áreas pertenecientes a una misma parcela. Mediante Estudio

de Detalle no se podrán realizar transferencias de edificabilidad entre parcelas distintas.

e) Los Estudios de Detalle podrán incluir un Proyecto de Parcelación a través del cual dividir las parcelas en subparcelas, posibilitando así su

edificación por etapas a través de Proyectos de Edificación cornpletos para cada una de ellas. A estos efectos podrán asignar un nuevo coelì-

ciente de edificabilidad a cada nueva parcela sin que en ningún caso se pueda sobrepasar la edifìcabilidad total establecida en el Plan Especial
para la parcela a que se refieran. Sin embargo, mientras se respete la condición de parcela mínima establecida en la correspondiente Ficha

Urbanística no es necesaria esta fìgura urbanística para la concesión de la correspondiente Licencia municipal.

f) Podrán crear nuevos viales públicos o privados, sin suprimir ni reducir los previstos en el Plan Especial.

g) Podrán concretar, si resultara necesario, el señalamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las determinadas en el Plan

Especial.

Art. 12. Parcelaciones.

Se estará a lo dispuesto en Ia LUV y el ROGTU, en las Normas Urbanísticas del PIan General de Ordenación Urbana de Valencia. No se

admitirán parcelaðiones que no cumplan las condiciones determinadas como mínimas en cada una de las parcelas que establece el presente

Plan. Seráñ indivisibles las parcelas determinadas como mínimas y todas aquellas de cuya división puedan resultar parcelas de dimensiones

nìenores a la nrínirrra.

Para poder otorgar licencia de segregación será necesario que el coeficiente de edificabilidad se respete en cada una de las parcelas resultantes

de dicha segregación. En caso contrario, dicha segregación deberá realizarse mediante Estudio de Detalle acompañado de Proyecto de Parce-

lación, tal y col-no se indica en el art. ll.2.e) de estas NN.UU.
Art. 13. Fuera de ordenación diferido.
Los edificios existentes que se proyectaron para un uso efÌmero y no tienen vocación de consolidarse se ordenan bajo la figura de Fuera de

Ordenación Diferido.
Esta condición se aplica a aquellos edifìcios que, aún cuando no se encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de edilìcación re-
gula<Jas por las Normas Urbanísticas, la falta de adaptación no reviste relevancia suficiente para considerarlos disconformes con el nuevo
planeamiento. Por tanto, la construcción podrá considerarse dentro de ordenación hasta el momento en que concluya su vida útil o se produz-

ca la sustitución voluntaria.

Se considerarán dcntro de ordenación incluso cuando intervenga cambio de uso.

EI concepto de vida útil no deberá restringirse a su condición material, por cuânto es posible acometer trabajos de mantenimiento y sustitución
que garanticen condiciones óptimas de confort, seguridad y salubridad para desarrollar las actividades previstas.

En los edifìcios en situación de fuera de ordenación se podrá minorar las exigencias de las ordenanzas generales y particulares de la edifìcación
en Ia medida que lo demande el respeto a las características arquitectónicas originarias del inmueble.

Se entenderá por reestructuración total la completa demolición y reconstrucción del edificio. En este caso la nueva edificación resultante de-

berá cumplir con todos los parámetros urbanísticos dcl Plan Especial.

NORMAS GENERALES DE URBANIZACIÓN
Artículo 14. Nonnas de Urbanización

El Proyecto de Urbanización se ajustará como mínirno a lo dispuesto en las Normas Urbanísticas del Plan General y a las condiciones que

establezcan el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia.

A los efbctos de la redacción del Proyecto de Urbanización, o en su caso de Proyectos parciales de Urbanización se tendrá en consideración
que las grafìadas en este I'lan Espccial tienen caráoter meramente indicativo y deberán definirse como definitivas en los mismos.

NORMAS GENEIì.ALES DE LA EDIFICACIÓN Y SUS USOS

Artículo 15. De las Condiciones generales de la edifìcación y Usos

Se estará a lo dispuesto en las Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbana de Valencia y a las que se derivan de la Delimi-
tación de E,spacios y Usos Portuarios del Puerto de Valenci4 en sus respectivos subámbitos. Así mismo se tendrá en cuenta la normativa que

resulte de aplicación, en particular Io dispuesto en el Código Técnico de la Edificación (CTE).

El rrso global es el que corresponde a la zona de calilì cación urbanística. De acuerdo con el criterio apuntado en el apartado 2. l2 de la Memo'
ria lnformativa, por el que se deja sin efecto el artículo 6.69 del PCOU en cuanto usos expresamente prohibidos en el Area Portuaria, se en'
tiendcn como compatibles todos los usos contemplados en el PGOU que no se declaren manilìestamente incompatibles, con especial mención

a los usos dotacionales educativos, socio-culturales y deportivos.

De acuerdo con la ley TIì-LPMM en vigor queda prohibido el uso residencial en suclo portuario.

En virtud del artículo 72, epígrafe 4 de la ley TR-LPMM, en relación al uso hotelero, excepcionalmente, por razones de interés general debi-
damente acreditadas y previo inlorme de Puertos del Estado, el Consejo de Ministros podrá levantar la prohibición de instalaciones hoteleras

en espacios del doniinio público portuario destinados a zonas de actividades logísticas y a usos vinculados a la interacción puerto-ciudad,

debiendo tales usos hoteleros acomodarse al plan especial de ordenación de la zona de servicio del puerto o instrumento equivalente.

Cuantlo las fichas urbanísticas recojan la compatibilidad de determinadas categorías concretas, se entcnderán como compatibles también
aquellas de idéntico uso y menor superficie o aforo.

Dl desarrollo del Plan Especial, en su ejccución, deberá contemplar las siguientes consideraciones:
. Las alècciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio público, se imponga
una serviduurbre de plotección, respetando lo regulado en el Título ll de la Ley 2211988, de 28 dejulio, de Costas, estando sujetos los usos

pelmitidos por la citada Ley a la autorización autonórnica correspondiente, de confomiidad con el infonne de la Dirección General de Soste-

nibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente de lecha 29 de abril de 2014 y el de fecha 20
de novienbre cle20l4.
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. Sin perjuicio de la tramitación del deslinde del dominio público marítimo-terrestre que recoja la modificación de la zona de la servidumbre

de próteõción de anchura de 20 metros desde el cantil del muelle (ribera del mar) que afectaría a las parcelas fuera de la zona de servicio del

puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil.
. Se excluye la posibilidad de edificar en la playa, además los usos de la zona de playa deberán ser compatibles y establecerse coordinada-

mente conel PIàn de Servicios de Temporada en playas que se âpruebe para el Ayuntarniento de Valencia y, en todo caso, estarán abiertos a

cualquier usuario de la misma.
. Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Protección y Control Integrado de la Contaminación respecto de los límites acústicos para

zonas de uso terciario y residenciál, especificados en la tabla I del Anexo II de la Ley 712002, de 3 de diciembre, de la Ceneralitat Valenciana,

de Protección contra la Contaminación Acústica, incrementados en l0 dBA, siendo responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia el asegurar

el cumplimiento de estos niveles.
. Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Infraestructuras turísticas que recomienda reforzar en todo el ámbito la señalización no

solo para una adecuada ordenación de los flujos de tráfico, sino también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la señalización

turísti ca.
. Las consideraciones efectuadas por Iberdrola en su informe de 8 de abril de2014 así como el de la Entitat de Sanejament D'Aigues EPSAR

de 3l de marzo de 2014.
. Las consideraciones efectuadas por la Autoridad Portuaria en su informe de 9 de abril de 2014 respecto a los dos documentos en los que se

referencia los potenciales riesgos que se pudieran originar en la zona objeto del Plan Especial, es decir, el Plan de Ernergencia Exterior del

Puerto de Valencia en relación con las dos ubicaciones en el interior de zona, con riesgo vinculado a contaminación marina por vertido de

contaminantes, y que sus consecuencias no tienen afección ala zona portuaria así como el Plan de Emergencia o Autoprotección de las etr-
presas ubicadas-enel zona objeto del Plan Especial que, según Convenio interadministrativo se le exige por laAutoridad Portuaria al Consor-

cio Valencia 2007, con sus respectivos estudios de seguridad y análisis de riesgos.

Las consideraciones efectuadas por la Dirección General de la Marina Mercante del Ministerio de Fomento relativas a seguridad marítima y

prevención de la contaminación marina de la Capitanía Marítima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su responsabilidad.

Todo ello sin perjuicio del informe emitido por la Dirección General de Prevención, Extinción de Incendios y Emergencias al inlorme del

Ayuntamiento de fecha l0 de abril de 2014y al Texto Refundido del Plan Especial como subsanación al informe emitido en fecha 10.03.2014,

de fecha 29 de abril de 2014.
. Las consideraciones indicadas en el Informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, debiendo someter a estudio de integración pai'

sajística, su futuro desarrollo enlazonadenominada E-04, y en las actuaciones de urbanización, tanto en el mismo ámbito como en las zonas

de borde.
. La aprobación {el Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobación del proyecto o proyectos de urbanización correspondientes.

ORDENANZAS PARTICULARES
Artículo 16. Condiciones de uso

Estas ordenanzas particulares son comunes al conjunto de los usos pormenorizados que establece la documentación gráfica de este Plan Es-

pecial. Las Fichas Urbanísticas aportan información concreta sobre uso príncipal, compatibles e incompatibles de cada parcela. Cuando no

èxista tal ficha, se estará a lo dispuesto en el artículo 15 de estas normas así como al cuadro resumen de parcelas de edificación existente.

La prohibición expresâ de construir viviendas en todo el ámbito de este Plan Especial convierte a esta zona urbana en especialmente adecua-

daparaalbergar a¿tividâdes con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de amplificación sonora regulables a voluntad. Por tanto

se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenización o ambientación musical, que en el ámbito de este Plan

Especial, podrán funcionar en locâles abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre que respeten los niveles establecidos en los Anexos II
y lit det llO tZøltZOOl, de 19 de octubre, por el que se desarrolla laLey 3712003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonifica-

ción acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, o norrna que lo sustituya.

El equipoinstaladodestinado alaamenizacionoambientaciónmusical,contaráconunsistemaquegaranticequenosepuedesuperarel nivel

de emisión máximo autorizado.

En el ámbito específico de La Marina Real, no será de âplicación el límite de emisión de 70dB establecido para la amenización musical por

el artículo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificación y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Artículo 17. Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen que a continuación se determinan podrán ser complementadas mediante la redacción de Estudios de Detalle en

los términos en los que se definen en este artículo y en el artículo I I de estas normas.

17. I . Alineaciones:

Las edificaciones podrán ajustarse a los límites de la zona edificable de la parcela en la que se incluyen, sin que quede establecida distancia a

lindes alguna. Los ateros o remates de las cubiertas, ya sean horizontales o inclinadas, así como otros elementos sin edificabilidad como mar-

quesinas]elementos ornamentales, publicitarios, de sombra, etc. podrán volar sobre las alineaciones siempre que se sitúen a una altura superior

ul,lS ^. Sobre la rasante y, en coñsecuencia, no interñeran en èl normal funcionamiento de la circulación sobre el viario o el espacio públi-

co al que recaigan.

Las construcciones por debajo de la rasante (sótanos y semisótanos) podrán ajustarse estrictamente a la alineación exterior de la parcela a que

corresponden. Los sotanos pãdrán o"upur espacios públicos si resultaran objeto de la correspondiente concesión específica por el municipio o

la autóridad sectorial que résulte competenté. En cualquier caso no emergerán sobre la cota de la rasante cuando se encuentren debajo de es-

pacios libres de uso público.
No se establecen criterios de separación mínima entre edificios dentro de una misma parcelâ más allá de los que se deduzcan de las condicio-

nes de uso, habitabilidad y salubridad que pudieran ser reguladas por legislaciones sectoriales.

17.2. Parcela mínima:

La parcela mínima se establece en cada una de las Fichas Urbanísticas que resultan un marco ineludible de obligado cumplimiento en este

Plan Especial.
En cuanto a los edificios existentes, y en ausencia de ficha urbanística específica, se entenderá por parcela mínima su propia huella.

17.3. Parcela máxima:
No se limita.
17.4. Edificabilidad:
En cada parcela se establece una edificabilidad máxima expresada en metros cuadrados de techo y regulada por un coeficiente bruto que es-

tablece là relación correspondiente tomando como base la superficie de suelo neta de cada parcela . Para la medición de la edificabilidad se
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atenderá a lo dispuesto en el Plan General de Ordenación Urbana de Valencia en todos aquellos extremos que no resulten regulados de mane-
ra más específica en este Plan Especial.
En cuanto a los edificios existentes, la edificabilidad asignada por este Plan Especial podrá ajustarse al alza1ras la comprobación real y rigu-
rosa de la superficie de parcela y de su superficie total construida.

17.5. Ocupación miíxima de parcela:

La ocupación máxima de parcela queda igualmente regulada en cada Ficha Urbanística y expresada en un porcentaje sobre la superlìcie neta
de suelo de la misma. Obviamente no se permitirá la ocupación de suelo de elementos con edilìcabilidad urbanística, cuando así determine,
en lazona no edificable. Y si de elementos descubiertos o cubiertos pero no cerrados como aparcamientos, terrazas, porches, zonas de sombra,
pérgolas, piscinas o láminas de agua, elementos ornamentales, instalaciones de servicios provisionales, efimeras o desmontables, etc.

Las construcciones por debajo de la rasante no computarán a elèctos de ocupación máxima de parcela.

Para el cómputo de la ocupación máxima de parcela se estará a lo dispuesto en el Plan Ceneral de Ordenación Urbana de Valencia en todos
aquellos extremos que no resulten regulados de manera más especifica en este Plan Especial.

17.6. Número de plantas y altura de la edificación:
El número de plantas y la altura miíxima de la edificación viene igualmente regulado en cada una de las Fichas Urbanísticas de cada parcela.
El número de plantas determinado no incluye en ningún caso las plantas bajo rasante (sótanos y setnisótano) que se atengan a las condicioues
que se establecen en el siguiente parágrafo. Tampoco la posible entreplanta. El concepto de altura máxima reguladora que se utiliza en la ficha
incluye, sin embargo, toda construcción; también las ubicadas sobre cubiertas horizontales o inclinadas con independencia de su uso, a excep-
ción de cajas de escalera o ascensores, acumuladores, depósitos, cuartos técnicos, etc., antenas de telecomutticación u otros elementos tecno-
lógicos relacionados con eficiencia energética que no estén sujetos a limitación por otras legislaciones sectoriales.

Para [a medición de la altura máxima reguladora de la edilìcación se estará a lo dispuesto en el Plan Ceneral de Ordenación Urbana de Valen-
cia en todos aquellos extremos que no resulten regulados de manera más específicaen este Plan Especial.

El núrnero máximo de plantas y altura máxima reguladora apârece gralìado para cada una de las parcelas en el plano de estructura urbana de

usos e intensidades.

I 7,7. Entreplantas:

Se permitirán entreplantas, que no computan a efectos de edifìcabilidad, en las condiciones de geometría, altura libre, disposición y resto de

condiciones siguientes:
l. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una posición intennedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja. Se admite la construcción de entreplanta siempre que su superlìcie útil no exceda el 25%:o de la superfi-
cie útil del local a que esté adscrita.

Cuando las entreplantas se destinen a aparcamientos no existirá limitación en el porcentaje de ocupación de la superñcie útil.
2. La altura libre de planta p'or encima y por debajo del forjado de suelo de la entreplanta no será inlerior a 2,20 metros.

17.8. Sótanos y semisótanos:

Se permite la construcción de sótanos y seniisótanos con las condiciones que a continuación se indican:

Sótanos: Se refiere a la autorización de construir sótanos, entendiendo por planta sótano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella que, en
más de un 50% de su superlìcie construid4 tiene su techo por debajo del plano horizontal que contiene la cota de referencia. La cara inferior
del forjado de techo no podrá situarse a cota mayor de 0,4 veces su altura libre sobre la cota de referencia, y siempre por debajo de 1,60m
soble la misma, cuando se ubique bajo plantas sobre rasante, ni sobrepasar la cota de referencia cuando pueda ubicarse bajo espacios libres.
sin más lirnitaciones que las que establezcan las condiciones técnicas, ambientales y arqueológicas (en su caso), siempre y cuando el forjado
superior del mismo no emerja sobre la rasante en el punto medio de cada uno de las líneas que configuran su perímetro.

Sernisótanos: Se relìere ala autorización de construir semisótanos cuya superficie no compute a efectos de edifìcabilidad, entendiendo por
planta semisótano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella en la que más de un 50% de su superficie construida tiene el plano de suelo por
debajo de la cota de referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota. EI pavimento de los semisótanos no podrá situarse a cota supe-
rior de 2,20 metros por debajo de la cota de referencia. Asimismo la cara inferior del forjado de techo no podrá situarse a más de 0,4 veces su

altura libre, y siempre entre 0,80rn y 1,60m por enciura de la cota de referencia.

17.9. Cubiertas y elenìentos constructivos por encir.na de la altura de colnisa:
Las cubiertas podrán ser horizontales o inclinadas y por encima de la altura de cornisa de los edifìcios se permitirán los elementos que se

definen en el anterior apartado relativo al número de plantas y altura de la edificación.

I 7. I 0. Cuerpos volados.

Se relìere a la autorización de construir cuerpos volados, entendiendo por cuerpos salientes o vuelos, de acuerdo con el PGOU vigente, aque-
llas partes de la edificación que sobresaliendo de la alineación exterior de la parcela -sea o no coincidente con la fachada de la edificación- son
de directa utilización por las personas, tales corno balcones, rniradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos volados.

No se establecen limitaciones a la longitud ni anchura de vuclo.
En las parcelas cuya alineación exterior recaiga a espacio comprendido entre ella y el cantil, por razones de seguridad o maniobrabilidad,
dcberá requerirse conlormidad expresa de la autoridad portuaria.

1 7. I I . Espacio lible de parcela:

Los usos adnlisibles en los espacios libres de parcela son los recreativos, los de ocio y esparcinìiento al aire libre, los de acceso peatonal y
rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.
Del mismo modo podrán albergar depósitos de gas enterrados, contenedores de residuos sólidos discretamente emplazados, centros de trans-
f'ornlación de energía eléctrica o cualquier otra instalación o inlraestructura vinculada a la urbanización de la Marina.

La ordenación normal y prioritaria de esta zona será rnediante arbolado y jardinería, debiendo integrarse formalmente con la red viaria del
Plan Especial con solución de continuidad.

17.12. Cerranlientos de parcelas:

Lâ parte de obra opaca, en el caso de resultar necesaria, no deberá exceder de 0,60 metros y podrá ser realizada con mampostería con cual-
quiera de los materiales al uso. A partir de esa altura el cerramiento será lo más diáfano posible y podrá disponerse con valla metálica, arbo-
Iado o jardinería hasta una altura máxima total de 2,50 metros.

A excepción de lo previsto en el apartado anterior, en todo lo demás relativo a vallado de parcelas será de aplicación lo previsto en el I'lan
General de Ordenación Urbana de Valencia.

Artículo 18. Dotación de aparcaniiento
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Para la dotación de aparcamiento se estará a lo establecido en el PGOU vigente para cada uno de los usos. Cuando por razones de ocupación,

especialmente en las parcelas de edificación existente, sea manifiestamente imposible hacer la correspondiente reserva en el espacio libre de

edlficación de las parcelas, se podrá disponer de las plazas necesarias en el espacio libre colindante.

La reserva de plazas de aparcamiento en este ámbito es de 706 plazas de aparcamiento público previstas en las siguientes zonas: Marina Nor-

te con22l plizas,zona Consorcio-sanidad-Aduana con 100 plazas, vial de enlace a Marina Sur con 95 plazas y Marina Stlr con 290 plazas,

lo que se cómpadece con lo establecido en el aftículo 209 del ROGTU, en cuanto a reserva de aparcamientos de uso público.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACIÓN PÚBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Artículo 19. Ámbito
La Dotación pública de Zonas Verdes y Espacios Libres está constituida por el conjunto de áreas expresamente grafiadas con este título en el

plano de usos del presente Plan Especial.

La lorman los suelos de titularidad púrblica de la red primaria y secundaria de reserva de suelo dotacional de zonas verdes y espacios libres,

según se establece en los estándares vigentes de la LUV y en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Artículo 20. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en las zonas verdes y espacios libres, que serán de uso público, son los recreativos, de ocio y esparcimiento, admitiéndo-

se la práctica de deportes al aire libre cuando la superlìcie destinada a práctica deportiva no exceda del 50 % del total del espacio libre res-

pectivo.

En concordancia con el ar.tículo l6 de estas normas, la prohibición expresa de construir viviendas en todo el ámbito de este Plan Especial

convierte a esta zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistetnas de

amplificación sonora regulables a voluntad. Portanto se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenización o

amtientación musical, que en el ámbito de este Plan Especial, podrán funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre

que respeten los niveles estableciclos en los Anexos II y lll del RD 136712007, de l9 de octubre, por el que se desarrolla laLey 3712003, tle

í7 rte ioviembre, {el l{uido, en lo relerente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, o norma que lo sustituya.

El equipo instala¿o destina{o a la amenización o ambientación musical, contará con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel

de emisión máximo autorizado.

En et ámbito específico de La Marina Real, no será de aplicación el límite de emisión de 70dB establecido para la amenización musical por

el artículo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificación y Actividades del Ayuntamiento de Valencia'

Se permiten construcciones acordes con los usos adrnisibles, como quioscos, bares y peqtreñas piezas de restauración, etc, de acuerdo con las

condiciones específicas que regula el artículo 6.76 en su epígrafe 2 del PGOU de Valencia.

La ordenación normal y prioritaria de los espacios libres se basará en la utilización del arbolado y la jardinería. Estas zonas verdes serán

consideradas espacios pt Uti"or a todos los efectos (de luces, vistas y accesos), regulándose los circuitos de acceso peatonal o rodado a través

del correspondiente proyecto de urbanización.

oRDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PÚBLICO

Artículo 21. Ámbito
Los denominados Espacios Libres de Uso Público grafiados como tales en el correspondiente plano de ordenación pormenorizada del presente

plan Especial y qu", èn la práctica, vienen a compleiar la totalidad del territorio sobre el que se interviene, ademiís de las parcelas edificables, los

espacios ajardinadoi considerados como zonas verdes y los dedicados a circulación de automóviles, bicicletas o peatones (viario), son espacios

.uyu uo"uäión es la de servir de acceso y transición entie el viario público y las parcelas edificables, y --€n su caso- para conexión de los servicios

e infraestructuras urbanísticas que discurren por el dominio público con las parcelas edificables; procurando con ello una tipología de espacios

abiertos y diáfanos acordes con el medio en el que se inserta la actuación, en una línea de urbanismo moderno y de calidad.

Como espacios de uso público, la administración sus concesionarios y agentes prestadores de servicios públicos tendrán pleno y permanente

u"".ro påru cualesquieia operaciones relacionadas con la conservación, modificación, mejora, mantenimiento y prestación de los servicios

públicos.

Artículo 22. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en los espacios libres, que serán de dominio privado y uso público, son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire

libre, los de acceso peatonal y rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.

En concordancia con el artículo l6 de estas normas, la prohibición expresa de construir viviendas en todo el ámbito de este Plan Especial

convierte a esta zona urbana en especialmente adecuada-para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de

amplificación sonora regulables a voluntad. Por tanto se éstablece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenización o

amtientación musical, que en el ámbito de este Plan Especial, podrán funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre

que respeten los niveles establecidos en los Anexos II y III del RD 136712007, de l9 de octubre, por el que se desarrolla laLey 3712003' de

i7 de nàviembre, del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas, o norma que lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacién o ambientación musical, contará con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel

de emisión máximo autorizado.

En el ámbito específico de La Marina Real, no será de aplicación el límite de emisión de 70dB establecido parala amenización musical por

el artículo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificación y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Del mismo modo podrán albergar depósitos de gas enterrados, contenedores de residuos sólidos discretamente emplazados, centros de trans-

formación de energía eléctrica o cualquier otra instalacién o infraestructura vinculada a la urbanización de la Marina.

En concor{ancia con el artículo 20 de estas nonnas, se permiten construcciones acordes con los usos admisibles, como quioscos, bares y pe-

queñas piezas de restauración, etc, de acuerdo con las condiciones específicas reguladas para las zonas verdes.

La ordenación normal y prioritaria de esta zona será mediante arbolado y jardinería, debiendo integrarse formalmente con la red viaria del
plan Especial con soluðión de continuidad. Por esto no podrán vallarse en los lindes con los suelos de dominio y uso público ni en los lindes

con áreas urbanas susceptibles de aprovechamiento edilicio.

Esta zona será considerada como espacio público a todos los efectos (de luces, vistas, accesos, paso de infraestructuras, etc.), regulándose los

circuitos de acceso peatonal o rodado a través del correspondiente proyecto de urbanización.

ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE.
Aftículo 23. Compromisos medioambientales
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Con el objetivo de llevar a cabo una ordenación urbanística de los terrenos comprendidos en este Plan Especial conrprometida con la preservación
del medio ambiente, se definen en los artículos siguientes las actuaciones medioambientales para el desarrollo sostenible en su ejecución.
Artículo 24. Vegetación
Para la defensay mejora del arbolado y su control, se redactará un documento específico en el correspondiente Proyecto de Urbanización que
incluirá un inventario, determinación de usos y planificación del mismo.
En dicho documento se fijarán los trabajos a realizar y se contemplarán especialmente los trabajos de defensa contra plagas, enfèrmedades y
de nranera nìuy ponnenorizadala defensa contra incendios.
Artículo 25. Paisaje.

En las Fichas Urbanísticas se hace constar la circunstancia por Ia que determinadas parcelas, por sus propias características y localización
necesiten -para Ia Solicitud de Licencia- de un anexo de integración paisajística que ilustre la coherencia entre lo que se proyecta y lo esta-
blecido en el Estudio de Integración Paisajística que fonna parte imprescindible de este Plan Especial.

Se prohíbe la construcción de nuevas inlraestructuras que puedan producir impactos visuales. En caso de ser necesaria su realización, se ten-
drá que redactar el correspondiente proyecto específico de integración de este tipo de infraestructuras en el paisaje.

Artículo 26. Residuos

Los residuos sólidos serán evacuados diariamente. Los contenedores estarán integrados en el paisaje, no producirán malos olores y contarán
con elementos para evitar dispersión de papeles, plásticos, etc por efecto del viento. Contarán con medidas para evitar lixiviados.
Los contenedores estarán debidamente señalizados y tendrán una previsión de capacidad de almacenamiento para tres días de recogida de
residuos.

Todos los residuos generados serán transportados a planta de transferencia o vertedero debidamente legalizados.

DISPOSICIÓN FINAL.
Se curnplirán las medidas de protección medioambiental para el desarrollo sostenible contenidas en la legislación sectorial existente a nivel
estatal, autonómico y municipal y que, por lo tanto y en consecuencia, adquieren carácter normativo.

En lo no previsto en estas normas se estará a lo dispuesto en la Orden de la Conselleria de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes de26 de
abril de 1999 por el que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenación Urbanística de la Comunidad Valenciana.
Valencia, octubre de 2014.-José María Lozano Velasco. Arquitecto.

II. FICHAS URBANiSTICAS.
Las denominadas Fichas Urbanísticas que se relacionan en el Anexo I de esta Memoria tienen carácter normativo y su cumplimiento es estric-
tanìente necesario, Son por tanto parte complementaria indisoluble de estas Normas Urbanísticas.
A,los elèctos reguladores, las ordenanzas establecen con carácter general las condiciones que se deben cumplir en el ámbito de este Plan Es-
pecial. Sin embargo, dada la especificidad de muchas de las parcelas en él contenidas, y a los efectos de la mayor claridad en la aplicación
pormenorizada de todos los parámetros, se redactan las siguientes fichas urbanísticas.
A modo de introducción, se enuncia la siguiente guía, al objeto de facilitar su lectura y evitar interpretaciones incorectas.
Se cnuncian a continuación los epígrafes que aparecen en las fichas, precisando el significado y aplicabilidad de cada uno de los conceptos:
NOMBRE: Denourinación de la parcela de acuerdo con el plano de ordenación.
SUPERFICIE: Superfìcie de la parcela.

USO GLOBAL: Se entiende como uso general de acuerdo con la calificación urbanistica del suelo.

USOS PORMENOIìIZADOS, de acuerdo con la nomenclatura del PGOU de Valencia.
USO PRINCIPAL: Uso principal, aunque no exclusivo ni excluyente.
USOS COMPATIBLES: Todos aquellos usos autolizados, por ser compatibles con el principal, sin que deban necesariamente concurrir limi-
taciones en cuanto al reparto de los distintos usos autorizados.
USOS INCOMPATIBLES: Todos aquellos usos que resultan manifiestamente incompatibles, y por tanto quedan prohibidos.

PAIìÁMETROS URBANÍSTICOS
PARCELA MÍNIMA: Cuando la parcela aclmitiera subdivisiones, se indicará su superlìcie mínima, entendida como aquella que debe tener
una parcela pârâ que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamientos urbanístico (F. Romero et ales, 2006)

SUII-PARCELASI Cuando la parcela presente dilerencias sustanciales en las condiciones que se deben cumplir en ámbitos diferenciados de
la misma, y con el objeto de garanfizar su unidad, se establecerán sub-parcelas, claramente identilìcadas en el esquema gráfico correspondien-
te. De este modo, cada una de las sub-parcelas estará sujeta a condiciones distintas claramente definidas. Al formar parte de una única parce-
la, se entenderá que es posible translèrir la edilìcabilidad de una a otra sub-parcela sin necesidad de modificación del planeamiento.

INTENSIDAD
COEIìCIENTE DE OCUIäCIÓN: De acuerdo con el PCOU vigente, se entiende por coeficiente de ocupación la relación entre la superficie
ooupable y la superlìcie de la parcela edificable. El coeficiente de ocupación se establece como ocupación miixima. Las instalaciones depor-
tivas abiertas, las pérgolas, las tnarquesinas y otros elementos ligeros no computarán a efectos de ocupación mríxima de parcela.

EDIFICABILIDAD MÁXIMA: Se entenderá como la eitilìcabilidad total que le corresponde a la parcela. Se establece de modo aritmético y
podrá distribuirse libremente por la parcela siempre que se cumplan las condiciones de volumen y forma.

VOLUMEN Y FOIìMA
NÚI\4ERO MÁXIMO DE PLANTAS: Se refiere al número mráximo de plantas edificables, sobre la rasante, incluida la planta baja.

ALTURA MÁXIMA IIECULADORA: Se refiere a la altura máxima de la edifìcación, de acuerdo con el artículo 17.6 de estas normas.
SÓTANOS: Se refiere a la autorización de construir sótanos, de acuerdo con el artículo 17.7 de estas normas.
SEMISÓTANOS: Se refiere a la autorización de conslruir semisótanos, de acuerdo con el artículo 17.7 de estas normas.
CUE,I{POS VOLADOS: Se refiere a la autorización de construir cuerpos volados, de acuerdo con el artículo 17.9 de estas normas.
I'IIANSPOSICIÓN DE USOS DEL DEUP: Según acuerdo entre el Ilmo. Ayuntamiento de Valencia y laAutoridacl Poltuaria, en aras de una
solución coherente y óptima para la ciudad, se encomienda la redacción de un único documcnto consensuado que recoja los parámetros urba-
nísticos clue dcben aplicarse en la definición y usos cle La Marina Real Juan Carlos I, al margen de consideraciones de propiedad y compcten-
cia legal sobre cada uno de sus ámbitos.
En e¡lq ¡g¡lido, y habida cuenta de las diferencias introducidas por la utilización de terminología coinoidente, pero ref'erida a significados
distintos, en lo que respecta a la regulación de los usos permitidos, se adopta como regla general para el desarrollo de cada una de las parcelas
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situadas enlaZona de Servicios de Tierra de la Autoridad Portuaria de Valencia, la preceptiva prelación de los siguientes documentos, por

orden de importancia:
l.- DEUP en vigor.

2.- Ficha urbanística.

Y a tal efecto, se incorpora en estas últimas una condición obligatoria, que transpone los usos recogidos en el DEUP vigente -o en su defecto

en tramitación- en el momento de la redacción de este plan especial, y cuya terminología remitirá al correspondiente glosario de términos,

para mayor abundamiento en la claridad del catálogo de usos. Estos usos se desprenden de la aplicación de la TRLPEMM del estado, y se

ôonsiderarán a todos los efectos como los únicos permitidos, respetando en todos los casos las condiciones de compatibilidad urbanística re-

cogidas en los usos pormenorizados. Serán por tânto de obligado cumplimiento y de forma simultánea ambas condiciones.

En el caso que acontecieran modificaciones del DEUP durante la vigencia de este plan, se estará a las nuevas estipulaciones para las parcelas

pendientes áe desarrollo, dejando en esos casos sin efecto las condiciones llamadas de transposición de usos que resultaran contradictorias con

el DEUP en vigor.

Huelga decir que se entenderán como usos prohibidos aquellos que resulten manifiestamente incompatibles en la transposición del DEUP,

incluso cuando estuvieran pemitidos en los usos pormenorizados.

OTRAS CONDICIONES: Se entenderán así mismo como de obligado cumplimiento.

ESQUEMA GRÁFICO: Explicitará gráficamente la forma y dimensiones de la parcela, incluyendo si fuera el caso las sub-parcelas y las

preexistencias. Tendrá efi cacia normativa.

ILUSTRACIÓN: Cuando las condiciones de forma y volumen admitan una diversidad de soluciones en la distribución volumétrica de la

edificabilidad permitida, figurarán a modo meramente ilustrativo distintas posibilidades edificatorias, sin que ninguna de ellas resulte óptima

o Prece'tiva' 
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