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Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Mcdio Ambiente
Anuncio de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente sobre resolucién de 6 de mayo de 2014,
relativa al Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, de Valencia.
ANUNCIO
Resolucién de la consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de 6 de mayo de 2014, relativa al Plan Especial de la Marina
Real Juan Carlos I, de Valencia.
En relacion con el *“Plan Especial de [a Marina Real Juan Carlos I”, remitido por el Ayuntamiento de Valencia, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- TRAMITACION MUNICIPAL Y ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de abril de 2013 se aprobaron dos convenios, el “Convenio de cesion gratuita de
determinados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Ayuntamiento de Valencia” y el “Convenio interadministrativo para la puesta a
disposicion de determinados bienes inlegrantes de la Marina Juan Carlos [ a favor del Consorcio Valencia 2007”, por el que la entidad Con-
sorcio Valencia 2007 (CV07) serd la responsable en los proximos 35 afios de la gestion y explotacion de la denominada Marina Real 1, que
coincide con el ambito del Plan Especial salvo la zona de talleres de la Autoridad Portuaria de Valencia.

En sesion de la Junta de Gobierno Local de 3 de mayo de 2013, se iniciaron los tramites administrativos para encargar a AUMSA la elabora-
cion del Plan Especial de la ordenacion de los terrenos desafectados del dominio pablico portuario objeto de cesion. El proyecto del Plan
Especial de la Marina Real Juan Carlos T fue presentado por AUMSA el 16 de octubre de 2013. De conformidad con los convenios suscritos,
este Plan Especial ha sido formulado por el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria, en ejercicio de sus respectivas competencias
planificadoras, y abarca toda la zona comiinmente denominada Marina Real, que comprende tanto la zona desafectada del dominio publico
portuario y cedida al Ayuntamiento como los ambitos de la zona de servicio portuario que la “Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios”,
en tramitacidn, destina a usos de interaccion puerto-ciudad.

El 16 de octubre de 2013 tiene entrada en el Ayuntamiento de Valencia oficio del Presidente de la Autoridad Portuaria informando que la
propuesta de formular el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I se ha elevado para su aprobacion al Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria a celebrar el 24 de octubre de 2013; previamente a dicho asunto, se somete a consideracién del Consejo el documento
“Propuesta de Delimitacion de Los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia”,

El 25 de octubre de 2013, el Ayuntamiento Pleno acordd iniciar el proceso de participacion piblica y someter a informacion publica el Plan
Especial. Los anuncios se publicaron en el DOCV n° 7.146 de 6 de noviembre de 2013 y en el periddico “Las Provincias” de fecha 06.11,2013.
Scgin certificado del Secretario del Ayuntamiento de Valencia, de 19 de diciembre de 2013, durante el periodo de informacion publica se
presentaron varios escritos de alegaciones y una sugerencia, analizadas junto al resultado de la participacion publica en el informe de la
Direccion General de Ordenacion Urbanistica del Ayuntamiento, de fecha 26 de diciembre de 2013.

DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA.

1. NORMAS URBANISTICAS.

I.1. Ordenanzas.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo I. Objeto y dmbito de aplicacion

Articulo 2. Vigencia

Articulo 3. Efectos de la aprobacion del Plan Especial

Articulo 4. Obligatoriedad

Arliculo 5. Interpretacion

Articulo 6. Administracion actuante

Articulo 7. Actos sujetos a licencia

Articulo 8. Documentacion del Plan Especial

RELIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL
Articulo 9. Zonas de Calificacion Urbanistica en el dambito del Plan

Articulo 10. Desarrollo del Plan Especial

Articulo 11, Estudios de Detalle

Articulo 12, Parcelaciones

Articulo 13. Fuera de ordenacion diferido

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 14. Normas de Urbanizacion

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS

Articulo 15. De las condiciones generales de la edificacion y Usos
ORDENANZAS PARTICULARES

Articulo 16. Condiciones de uso

Articulo 17. Condiciones de volumen

Articulo 18. Dotacién de aparcamiento

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACION PUBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Articulo 19. Ambito

Articulo 20. Condiciones de uso y dominio

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS DE USO PUBLICO
Articulo 21. Ambito

Articulo 22. Condiciones de uso y dominio

ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE
Articulo 23. Compromisos medioambientales
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Articulo 24. Vegetacion

Articulo 25. Paisaje

Articulo 26. Residuos

DISPOSICION FINAL

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacién

Este Plan Especial tiene por objeto la ordenacion urbanistica de los terrenos comprendidos en la denominada Marina Real Juan Carlos I de
Valencia, y estas Normas Urbanisticas seran de aplicacion en el &mbito del citado Plan.

Articulo 2. Vigencia.

El Plan Especial entrard en vigor con la publicacion del contenido del acuerdo de su aprobacion definitiva y tiene una vigencia indefinida, sin
perjuicio de su modificacidn o revision posterior, de acuerdo con lo establecido en la normativa urbanistica valenciana.

Procederd la revision de este Plan cuando por la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia o por la aprobacion de Plan de
rango superior se afecten de manera fundamental las determinaciones de su ordenacién.

Articulo 3. Efectos de la aprobacién del Plan Especial

El presente Plan Especial es publico, ejecutivo y obligatorio desde el momento que se publique su acuerdo de aprobacion definitiva, en los
términos que establece la normativa urbanistica valenciana para la entrada en vigor de los instrumentos de planeamiento.

En relacion con los bienes inmuebles cedidos en virtud del “Convenio de cesion gratuita de determinados bienes de la Autoridad Portuaria a
favor del Excmo. Ayuntamiento de Valencia” suscrito el 26 de abril de 20013, se consideraran como fines de utilidad piblica o interés social
las actuaciones de caracter estratégico que contribuyan a satisfacer los objetivos basicos de promocion de la mejora de la integracion urbana
del puerto en la ciudad y potenciacion de la estrategia de abrir la ciudad de Valencia al mar, expresados en el Convenio de Cooperacion para
la “Modernizacién de las infraestructuras del Puerto de Valencia” suscrito el 14 de octubre de 1997. En particular, se entenderan en todo caso
de utilidad publica o interés social aquellas actuaciones, ya sean de iniciativa publica o privada, orientadas a la prestacion de servicios socia-
les, sanitarios, educativos, culturales, deportivos, de apoyo a a iniciativa emprendedora, de mecenazgo o de promocién de la investigacion,
el desarrollo y la innovacion, tanto en terrenos dotacionales publicos como patrimoniales.

Articulo 4. Obligatoriedad

Los particulares, al igual que la Administracién, quedan obligados, en cualquier actuacion sobre su dmbito, a respetar la normativa urbanisti-
ca estatal y autonomica aplicable, sus Reglamentos y las prescripciones de las normas y planos del presente Plan Especial.

Articulo 5. Interpretacién

Las prescripciones de estas normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los fines y objetivos del Plan Especial, expresados
en la memoria y resto de documentacion.

Cuando exista un caso de duda por aparente contradiccién entre dos documentos, o estos con la realidad, el Ayuntamiento resolvera de acuer-
do con los criterios de su Direccion General de Planeamiento.

Se admitiran pequefios ajustes a la realidad catastral o topografica en el momento de aplicar las determinaciones contenidas en este Plan Es-
pecial, siempre que no impliquen variaciones superiores al 5 % de las superficies afectadas. Estos ajustes no serdn considerados como modi-
ficacion del Plan Especial.

En las determinaciones no reguladas por el presente documento se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia
actualmente vigente y modificaciones posteriores.

Articulo 6. Administracion actuante.

Los organismos competentes para la tramitacion y gestion del presente Plan Especial, son ¢l Ayuntamiento de Valencia y la Generalitat Valen-
ciana, ademas de los Organismos pliblicos que en su caso deban decidir sobre la validez de algunos de los extremos de este Plan.

Articulo 7. Actos sujetos a licencia.

Estarén sujetos a licencia aquellos actos para los que asi lo exija la normativa vigente contenida en el articulo correspondiente de la Ordenan-
za de Edificacion del Plan General de Ordenacidn Urbana de Valencia, asi como en lo dispuesto en la legislacion urbanistica valenciana.
Con el objeto de garantizar la compatibilidad de usos resultante de la transposicion del DEUP, se recabard informe previo de la Autoridad
Portuaria de Valencia en el tramite del titulo habilitante (licencia, declaracion responsable, comunicacion ambiental) para la ejecucion de obras
y/o actividades en el ambito de propiedad estatal.

Articulo 8. Documentacion del Plan Especial

Son documentos integrantes de este Plan Especial:

Parte sin eficacia normativa:

Memoria Informativa

Planos de Informacién

Memoria Descriptiva y Justificativa

Parte con eficacia normativa:

Normas Urbanisticas

Planos de Ordenacion

Estudio de Integracion Paisajistica

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 9. Zonas de Calificacién Urbanistica en el ambito del Plan.

A los efectos de las presentes Normas se determina una dnica Zona de Clasificacion Urbanistica con la consideracion de Suelo Urbano para
el conjunto de terrenos incluidos en el ambito del Plan.

Esta zona queda a su vez dividida en dos zonas de Calificacion urbanistica, una Terciario-Dotacional correspondiente al ambito cedido al
Ayuntamiento mediante el convenio interadministrativo, y cuyo uso global es precisamente Terciario-Dotacional y otra que permanece en
suelo portuario.

Articulo 10. Desarrollo del Plan Especial

Los tetrenos de este Plan Especial se desarrollarin mediante la actividad urbanizadora y el sistema de concesion (y posteriores licitaciones)
establecido en los correspondientes Convenios interadministrativos suscritos respectivamente entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad
Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia 2007.
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Art. 11 Estudios de Detalle.

Con el fin de flexibilizar y poder adaptar el planeamiento a las nuevas necesidades que pudieran surgir se podran redactar Estudios de Detalle
que desarrollen el presente Plan Especial en la totalidad de su ambito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanisticas que regulan
las condiciones de edificacion de cada parcela exigieran de mayor concrecién grafica para la Licencia que pudiera pretenderse.

Los Estudios de Detalle que se redacten irdn encaminados a proponer ordenaciones de volimenes y tipologias, de entre las previstas en este
Plan Especial, que se ajusten a estas nuevas necesidades y que deberan ser acordes con el entorno en que se vayan a implantar. Las condicio-
nes para su redaccion ademas de las que se puedan especificar en estas ordenanzas seran las siguientes:

a) El ambito de los Estudios de Detalle sera como minimo el de una parcela de las definidas con uso especifico.

b) En ningiin caso se podra incrementar el aprovechamiento o intensidad de uso, ni proponer usos incompatibles con los establecidos por las
Fichas Urbanisticas correspondientes.

¢) En ningtin caso los Estudios de Detalle podran alterar el niimero maximo de plantas permitidas en cada parcela, ni modificar los criterios
de ocupacion previstos en la ficha correspondiente.

d) Los Estudios de Detalle, podréan redistribuir las edificabilidades entre las sub-dreas pertenecientes a una misma parcela. Mediante Estudio
de Detalle no se podran realizar transferencias de edificabilidad entre parcelas distintas.

¢) Los Estudios de Detalle podran incluir un Proyecto de Parcelacion a través del cual dividir las parcelas en subparcelas, posibilitando asi su
edificacién por etapas a través de Proyectos de Edificacion completos para cada una de ellas. A estos efectos podran asignar un nuevo coefi-
ciente de edificabilidad a cada nueva parcela sin que en ningiin caso se pueda sobrepasar la edificabilidad total establecida en el Plan Especial
para la parcela a que se refieran. Sin embargo, mientras se respete la condicion de parcela minima establecida en la correspondiente Ficha
Urbanistica no es necesaria esta figura urbanistica para la concesion de la correspondiente Licencia municipal.

) Podran crear nuevos viales publicos o privados, sin suprimir ni reducir los previstos en el Plan Especial.

g) Podran concretar, si resultara necesario, ¢l sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las determinadas en el Plan
Especial.

Art. 12. Parcelaciones.

Se estard a lo dispuesto en la LUV y el ROGTU, en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia. No se
admitirdn parcelaciones que no cumplan las condiciones determinadas como minimas en cada una de las parcelas que establece el presente
Plan. Serdn indivisibles las parcelas determinadas como minimas y todas aquellas de cuya divisién puedan resultar parcelas de dimensiones
menores a la minima.

Para poder otorgar licencia de segregacion sera necesario que el coeficiente de edificabilidad se respete en cada una de las parcelas resultantes
de dicha segregacion. En caso contrario, dicha segregacion deberd realizarse mediante Estudio de Detalle acompanado de Proyecto de Parce-
lacién, tal y como se indica en el art. 11.2.¢) de estas NN.UU.

Art. 13. Fuera de ordenacion diferido.

Los edificios existentes que se proyectaron para un uso efimero y no tienen vocacion de consolidarse se ordenan bajo la figura de Fuera de
Ordenacion Diferido.

Esta condicion se aplica a aquellos edificios que, ain cuando no se encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de edificacion re-
guladas por las Normas Urbanisticas, la falta de adaptacion no reviste relevancia suficiente para considerarlos disconformes con el nuevo
planeamiento. Por tanto, la construccién podré considerarse dentro de ordenacion hasta el momento en que concluya su vida util o se produz-
ca la sustitucion voluntaria.

Se consideraran dentro de ordenacién incluso cuando intervenga cambio de uso.

El concepto de vida util no deber restringirse a su condicion material, por cuanto es posible acometer trabajos de mantenimiento y sustitucién
que garanticen condiciones dptimas de confort, seguridad y salubridad para desarrollar las actividades previstas.

En los edificios en situacion de fuera de ordenacion se podra minorar las exigencias de las ordenanzas generales y particulares de la edificacion
en la medida que lo demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias del inmueble.

Se entendera por reestructuracion total la completa demolicion y reconstruccién del edificio. En este caso la nueva edificacion resultante de-
berd cumplir con todos los pardmetros urbanisticos del Plan Especial.

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 14. Normas de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara como minimo a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General y a las condiciones que
establezcan el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia,

A los efectos de la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, o en su caso de Proyectos parciales de Urbanizacion se tendrd en consideracion
que las grafiadas en este Plan Especial tienen cardcter meramente indicativo y deberan definirse como definitivas en los mismos.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS

Articulo 15. De las Condiciones generales de la edificacion y Usos

Se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y a las que se derivan de la Delimi-
tacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, en sus respectivos subambitos. Asi mismo se tendra en cuenta la normativa que
resulle de aplicacion, en particular lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

El uso global es el que corresponde a la zona de calificacion urbanistica.

De acuerdo con la ley TR-LPMM en vigor queda prohibido el uso residencial en suclo portuario.

Cuando las fichas urbanisticas recojan la compatibilidad de determinadas categorias concretas, se entenderan como compatibles también
aquellas de idéntico uso y menor superficie o aforo.,

ORDENANZAS PARTICULARES

Articulo 16. Condiciones de uso

Estas ordenanzas particulares son comunes al conjunto de los usos pormenorizados que establece la documentacion grafica de este Plan Es-
pecial. Las Fichas Urbanisticas aportan informacion concreta sobre uso principal, compatibles ¢ incompatibles de cada parcela. Cuando no
exisla tal ficha, se estard a lo dispuesto en el articulo 15 de estas normas asi como al cuadro resumen de parcelas de edificacion existente.

La prohibicion expresa de construir viviendas en todo el ambito de este Plan Especial convierte a esta zona urbana en especialmente adecua-
da para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de amplificacion sonora regulables a voluntad. Por tanto
se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenizacién o ambientacion musical, que en el &mbito de este Plan

\
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Especial, podran funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre que respeten los niveles establecidos en los Anexos I
y 1Ll del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonifica-
cidn aclstica, objetivos de calidad y emisiones acisticas, o norma que lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacion o ambientacion musical, contara con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel
de emision maximo autorizado.

En el 4mbito especifico de La Marina Real, no sera de aplicacion el limite de emisién de 70dB establecido para la amenizacién musical por
el articulo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Articulo 17. Condiciones de volumen
Las condiciones de volumen que a continuaciéon se determinan podran ser complementadas mediante la redaccion de Estudios de Detalle en
los términos en los que se definen en este articulo y en el articulo 11 de estas normas.

17.1. Alineaciones:

Las edificaciones podran ajustarse a los limites de la zona edificable de la parcela en [a que se incluyen, sin que quede establecida distancia a
lindes alguna. Los aleros o remates de las cubiertas, ya sean horizontales o inclinadas, asi como otros elementos sin edificabilidad como mar-
quesinas, elementos ornamentales, publicitarios, de sombra, etc. podran volar sobre las alineaciones siempre que se sitien a una altura superior
a 4,75 m. Sobre la rasante y, en consecuencia, no interfieran en el normal funcionamiento de la circulacion sobre el viario o el espacio publi-
co al que recaigan.

Las construcciones por debajo de la rasante (s6tanos y semisétanos) podran ajustarse estrictamente a la alineacion exterior de la parcela a que
corresponden, Los sétanos podran ocupar espacios pablicos si resultaran objeto de la correspondiente concesion especifica por el municipio o
la autoridad sectorial que resulte competente. En cualquier caso no emergeran sobre la cota de la rasante cuando se encuentren debajo de es-
pacios libres de uso publico.

No se establecen criterios de separacién minima entre edificios dentro de una misma parcela mas alla de los que se deduzcan de las condicio-
nes de uso, habitabilidad y salubridad que pudieran ser reguladas por legislaciones sectoriales.

17.2. Parcela minima:

La parcela minima se establece en cada una de las Fichas Urbanisticas que resultan un marco ineludible de obligado cumplimiento en este
Plan Especial.

En cuanto a los edificios existentes, y en ausencia de ficha urbanistica especifica, se entendera por parcela minima su propia huella.

17.3. Parcela maxima:
No se limita.

17.4. Edificabilidad:

En cada parcela se establece una edificabilidad maxima expresada en metros cuadrados de techo y regulada por un coeficiente bruto que es-
tablece la relacion correspondiente tomando como base la superficie de suelo neta de cada parcela. Para la medicion de la edificabilidad se
atendera a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia en todos aquellos extremos que no resulten regulados de mane-
ra mas especifica en este Plan Especial.

En cuanto a los edificios existentes, la edificabilidad asignada por este Plan Especial podra ajustarse al alza tras la comprobacién real y rigu-
rosa de la superficie de parcela y de su superficie total construida.

17.5. Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacién maxima de parcela queda igualmente regulada en cada Ficha Urbanistica y expresada en un porcentaje sobre la superficie neta
de suelo de la misma. Obviamente no se permitira la ocupacion de suelo de elementos con edificabilidad urbanistica, cuando asi determine,
en la zona no edificable. Y si de elementos descubiertos o cubiertos pero no cerrados como aparcamientos, terrazas, porches, zonas de sombra,
pérgolas, piscinas o laminas de agua, elementos ornamentales, instalaciones de servicios provisionales, efimeras o desmontables, etc.

Las construcciones por debajo de la rasante no computaréan a efectos de ocupacion maxima de parcela.

Para el cémputo de la ocupacién maxima de parcela se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia en todos
aquellos extremos que no resulten regulados de manera mas especifica en este Plan Especial.

17.6. Numero de plantas y altura de la edificacion:

El niimero de plantas y la altura méxima de la edificacion viene igualmente regulado en cada una de las Fichas Urbanisticas de cada parcela.
El ntimero de plantas determinado no incluye en ning(in caso las plantas bajo rasante (sotanos y semisotano) que se atengan a las condiciones
que se establecen en el siguiente paragrafo. Tampoco la posible entreplanta. El concepto de altura maxima reguladora que se utiliza en la ficha
incluye, sin embargo, toda construccion; también las ubicadas sobre cubiertas horizontales o inclinadas con independencia de su uso, a excep-
¢cion de cajas de escalera o ascensores, acumuladores, depdsitos, cuartos técnicos, etc., antenas de telecomunicacion u otros elementos tecno-
légicos relacionados con eficiencia energética que no estén sujetos a limitacion por otras legislaciones sectoriales.

Para la medicién de la altura méxima reguladora de la edificacion se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valen-
cia en todos aquellos extremos que no resulten regulados de manera mas especifica en este Plan Especial.

El ndmero méaximo de plantas y altura maxima reguladora aparece grafiado para cada una de las parcelas en el plano de estructura urbana de
usos ¢ intensidades.

17.7. Entreplantas:

Se permitiran entreplantas, que no computan a efectos de edificabilidad, en las condiciones de geometria, altura libre, disposicion y resto de
condiciones siguientes:

1. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una posicién intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja. Se admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie Util no exceda el 25% de la superfi-
cie util del local a que esté adscrita.

Cuando las entreplantas se destinen a aparcamientos no existird limitacién en el porcentaje de ocupacion de la superficie util.

2. La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de suelo de la entreplanta no sera inferior a 2,20 metros.

17.8. Sétanos y semisétanos:

Se permite la construccién de stanos y semisotanos con las condiciones que a continuacion se indican:

Sétanos: Se refiere a la autorizacion de construir sotanos, entendiendo por planta sétano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella que, en
mas de un 50% de su superficie construida, tiene su techo por debajo del plano horizontal que contiene la cota de referencia. La cara inferior
del forjado de techo no podrall situarse a cota mayor de 0,4 veces su altura libre sobre la cota de referencia, y siempre por debajo de 1,60 m
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sobre la misma, cuando se ubique bajo plantas sobre rasante, ni sobrepasar la cota de referencia cuando pueda ubicarse bajo espacios libres.
sin mas limitaciones que las que establezcan las condiciones técnicas, ambientales y arqueoldgicas (en su caso), siempre y cuando el forjado
superior del mismo no emerja sobre la rasante en el punto medio de cada uno de las lineas que configuran su perimetro.

Semisotanos: Se refiere a la autorizacion de construir semisotanos cuya superficie no compute a efectos de edificabilidad, entendiendo por
planta semisétano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella en la que mas de un 50% de su superficie construida tiene ¢l plano de suelo por
debajo de la cota de referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota. El pavimento de los semisotanos no podrall situarse a cota
mayor de 2,20 metros por debajo de la cota de referencia. Asimismo la cara inferior del forjado de techo no podral’l situarse a mas de 0,4
veces su altura libre, y siempre entre 0,80 m y 1,60 m por encima de la cota de referencia.

17.9. Cubiertas y elementos constructivos por encima de la altura de cornisa:
Las cubiertas podran ser horizontales o inclinadas y por encima de la altura de cornisa de los edificios se permitiran los elementos que se
definen en el anterior apartado relativo al nimero de plantas y altura de la edificacion.

17.10. Cuerpos volados.

Se refiere a la autorizacién de construir cuerpos volados, entendiendo por cuerpos salientes o vuelos, de acuerdo con ¢] PGOU vigente, aque-
llas partes de la edificacion que sobresaliendo de la alineacién exterior de la parcela—sea o no coincidente con la fachada de la edificacion- son
de directa utilizacién por las personas, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos volados.

No se establecen limitaciones a la longitud ni anchura de vuelo.

En las parcelas cuya alineacién exterior recaiga a espacio comprendido entre ella y el cantil, por razones de seguridad o maniobrabilidad,
deberd requerirse conformidad expresa de la autoridad portuaria.

17.11. Espacio libre de parcela:

Los usos admisibles en los espacios libres de parcela son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire libre, los de acceso peatonal y
rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.

Del mismo modo podréan albergar depésitos de gas enterrados, contenedores de residuos sélidos discretamente emplazados, centros de trans-
formacion de energia eléctrica o cualquier otra instalacion o infraestructura vinculada a la urbanizacion de la Marina.

La ordenacion normal y prioritaria de esta zona sera mediante arbolado y jardineria, debiendo integrarse formalmente con la red viaria del
Plan Especial con solucion de continuidad.

[7.12. Cerramientos de parcelas:

La parte de obra opaca, en el caso de resultar necesaria, no deberd exceder de 0,60 metros y podré ser realizada con mamposteria con cual-
quiera de los materiales al uso. A partir de esa altura el cerramiento serd lo mas diafano posible y podréd disponerse con valla metdlica, arbo-
lado o jardineria hasta una altura méxima total de 2,50 metros.

A excepcion de lo previsto en el apartado anterior, en todo lo demas relativo a vallado de parcelas sera de aplicacion lo previsto en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Valencia.

Articulo 18. Dotacién de aparcamiento

Para la dotacién de aparcamiento se estara a lo establecido en el PGOU vigente para cada uno de los usos. Cuando por razones de ocupacion,
especialmente en las parcelas de edificacion existente, sea manifiestamente imposible hacer la correspondiente reserva en el espacio libre de
edificacion de las parcelas, se podra disponer de las plazas necesarias en el espacio libre colindante.

El Proyecto de Urbanizacién debera resolver la ejecucion de una zona de aparcamiento de al menos 560 plazas en el entorno de los Tinglados
4y 5, lo que se compadece con lo establecido en el articulo 209 del ROGTU, en cuanto a reserva de aparcamientos de uso publico

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACION PUBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 19. Ambito

La Dotaci6n Piblica de Zonas Verdes y Espacios Libres esta constituida por el conjunto de areas expresamente grafiadas con este titulo en el
plano de usos del presente Plan Especial.

La forman los suelos de titularidad pablica de la red primaria y secundaria de reserva de suelo dotacional de zonas verdes y espacios libres,
seglin se establece en los estandares vigentes de la LUV y en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,

Articulo 20. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en las zonas verdes y espacios libres, que serdn de uso pablico, son los recreativos, de ocio y esparcimiento, admitiéndo-
se la practica de deportes al aire libre cuando la superficie destinada a practica depottiva no exceda del 50 % del total del espacio libre res-
pectivo.

En concordancia con el articulo 16 de estas normas, la prohibicién expresa de construir viviendas en todo el 4mbito de este Plan Especial
convierte a esta zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de
amplificacion sonora regulables a voluntad. Por tanto se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenizacion o
ambientaciéon musical, que en el dmbito de este Plan Especial, podran funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre
que respeten los niveles establecidos en los Anexos 11y 1II del RD 1367/2007, de 19 de oclubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion aclstica, objetivos de calidad y emisiones acisticas, o norma que lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacion o ambientacion musical, contara con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel
de emision maximo autorizado.

En el ambito especifico de La Marina Real, no sera de aplicacion el limite de emision de 70dB establecido para la amenizacion musical por
el articulo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Se permiten construcciones acordes con los usos admisibles, como quioscos, bares y pequefias piezas de restauracion, etc, de acuerdo con las
condiciones especificas que regula el articulo 6.76 en su epigrafe 2 del PGOU de Valencia.

La ordenacion normal y prioritaria de los espacios libres se basara en la utilizacion del arbolado y la jardineria. Estas zonas verdes serdn
consideradas espacios publicos a todos los efectos (de luces, vistas y accesos), reguldndose los circuitos de acceso peatonal o rodado a través
del correspondiente proyecto de urbanizacion.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Articulo 21, Ambito

Los denominados Espacios Libres de Uso Pablico grafiados como tales en ¢l correspondiente plano de ordenacién pormenorizada del pre-
sente Plan Especial y que, en la prictica, vienen a completar la totalidad del territorio sobre el que se interviene, ademas de las parcelas
edificables, los espacios ajardinados considerados como zonas verdes y los dedicados a circulacién de automoviles, bicicletas o peatones
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(viario), son espacios cuya vocacién es la de servir de acceso y transicion entre ¢l viario plblico y las parcelas edificables, y —en su caso- para
conexion de los servicios e infraestructuras urbanisticas que discurren por el dominio pablico con las parcelas edificables; procurando con
ello una tipologia de espacios abiertos y diafanos acordes con el medio en el que se inserta la actuacién, en una linea de urbanismo moderno
y de calidad.

Como espacios de uso publico, la administracién sus concesionarios y agentes prestadores de servicios publicos tendran pleno y permanente
acceso para cualesquiera operaciones relacionadas con la conservacion, modificacion, mejora, mantenimiento y prestacion de los servicios
publicos.

Articulo 22. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en los espacios libres, que serdn de dominio privado y uso ptblico, son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire
libre, los de acceso peatonal y rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.

En concordancia con el articulo 16 de estas normas, Ia prohibicién expresa de construir viviendas en todo el dmbito de este Plan Especial
convierte a esta zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con actuaciones en directo 0 con equipos con sistemas de
amplificacién sonora regulables a voluntad. Por tanto se establcce un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenizacion o
ambientacién musical, que en el ambito de este Plan Especial, podrén funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre
que respeten los niveles establecidos en los Anexos 11y IIT del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por ¢l que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acistica, objetivos de calidad y emisiones actisticas, o norma que lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacion o ambientacion musical, contard con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel
de emision méaximo autorizado.

En el 4mbito especifico de La Marina Real, no ser4 de aplicacion el limite de emision de 70dB establecido para la amenizacion musical por
el articulo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Del mismo modo podrén albergar depésitos de gas enterrados, contenedores de residuos s6lidos discretamente emplazados, centros de trans-
formacion de energia eléctrica o cualquier otra instalacién o infraestructura vinculada a la urbanizacion de la Marina.

En concordancia con el articulo 20 de estas normas, se permiten construcciones acordes con los usos admisibles, como quioscos, bares y pe-
quefias piezas de restauracion, etc, de acuerdo con las condiciones especificas reguladas para las zonas verdes.

La ordenacion normal y prioritaria de esta zona serd mediante arbolado y jardineria, debiendo integrarse formalmente con la red viaria del
Plan Especial con solucién de continuidad. Por esto no podran vallarse en los lindes con los suelos de dominio y uso pblico ni en los lindes
con areas urbanas susceptibles de aprovechamiento edilicio.

Esta zona serd considerada como espacio publico a todos los efectos (de luces, vistas, accesos, paso de infraestructuras, etc.), regulandose los
circuitos de acceso peatonal o rodado a través del correspondiente proyecto de urbanizacion.

ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE.

Articulo 23. Compromisos medioambientales

Con el objetivo de llevar a cabo una ordenacién urbanistica de los terrenos comprendidos en este Plan Especial comprometida con la pre-
servacién del medio ambiente, se definen en los articulos siguientes las actuaciones medioambientales para el desarrollo sostenible en su
ejecucion.

Articulo 24. Vegetacion

Para la defensa y mejora del arbolado y su control, se redactara un documento especifico en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que
incluird un inventario, determinacion de usos y planificacion del mismo.

En dicho documento se fijardn los trabajos a realizar y se contemplaran especialmente los trabajos de defensa contra plagas, enfermedades y
de manera muy pormenorizada la defensa contra incendios.

Articulo 25. Paisaje.

En las Fichas Urbanisticas se hace constar la circunstancia por la que determinadas parcelas, por sus propias caracteristicas y localizacion
necesiten —para la Solicitud de Licencia- de un anexo de integracion paisajistica que ilustre la coherencia entre lo que se proyecta y lo esta-
blecido en el Estudio de Integracion Paisajistica que forma parte imprescindible de este Plan Especial.

Se prohibe la construccion de nuevas infraestructuras que puedan producir impactos visuales. En caso de ser necesaria su realizacion, se ten-
dra que redactar el correspondiente proyecto especifico de integracion de este tipo de infraestructuras en el paisaje.

Articulo 26. Residuos

Los residuos solidos seran evacuados diariamente. Los contenedores estardn integrados en el paisaje, no produciran malos olores y contaran
con elementos para evitar dispersion de papeles, plasticos, etc por efecto del viento. Contardn con medidas para evitar lixiviados.

Los contenedores estaran debidamente sefializados y tendran una previsién de capacidad de almacenamiento para tres dias de recogida de
residuos.

Todos los residuos generados seran transportados a planta de transferencia o vertedero debidamente legalizados.

DISPOSICION FINAL.

Se cumplirén las medidas de proteccion medioambiental para el desarrollo sostenible contenidas en la legislacion sectorial existente a nivel
estatal, autonémico y municipal y que, por lo tanto y en consecuencia, adquieren cardcter normativo.

En lo no previsto en estas normas se estaré a lo dispuesto en la Orden de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 26 de
abril de 1999 por el que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Una vez finalizado el plazo de informacién piblica y, corregido el documento de conformidad con los informes municipales, se presenta
nuevo documento de Plan Especial para cumplimentar las exigencias del informe complementario emitido pot la Direccién General de Orde-
nacién Urbanistica del Ayuntamiento de Valencia, en fecha 20 de enero de 2014. Con posterioridad, el Ayuntamiento Pleno en sesion celebra-
da el 31 de enero de 2014 aprobé provisionalmente el Plan Especial formulado por AUMSA y por la Autoridad Portuaria, estimando o deses-
timando, total o parcialmente, las alegaciones presentadas, remitiendo el expediente a la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente para su aprobacion definitiva.

El Plan Especial tiene entrada en este Servicio Territorial de Urbanismo el 11 de febrero de 2014.

Con posterioridad, el Ayuntamiento en fechas 1 de abril y 22 de abril de 2014 aporta documentacion complementaria como subsanacion a los
informes sectoriales que se derivan de la tramitacion autonémica.

En fechas 23 y 25 de abril de 2014 el Ayuntamiento de Valencia aporta informe de la Directora General de Ordenacion Urbanistica y del Jefe
del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia de fecha 22 de abril de 2014, acompafiado de Texto Refundido diligenciado, en



0 BUTLLETI OFICIAL | BOLETIN OFICIAL N 121
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 23-V-2014

el que se han incorporado las justificaciones requeridas en el informe emitido por la Direccion General de Ordenacion Urbanistica y el Servi-
cio de Planeamiento del Ayuntamiento de fecha 10 de abril de 2014, aprobado por Decreto de 22 de abril de 2014, firmado por D. Alfonso
Novo Belenguer, Concejal delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia, en virtud de delegacién conferida por Resolucion n® 1311,
de 19 de octubre de 2012, instando su aprobacion definitiva a la Conselleria de Infraestructuras, Tetritorio y Medio Ambiente.

SEGUNDO.- DOCUMENTACION DEL PROYECTO

La documentacion esté integrada por:

* Texto Refundido del Plan Especial integrado por:

o parte sin eficacia normativa: memoria informativa, memoria descriptiva y justificativa, planos de informacion, Anexo A, Anexo B Informe
botanico, econémico financiero ¢ informe de sostenibilidad econémica

o parte con eficacia normativa: Normas Urbanisticas, fichas urbanisticas, Planos de Ordenacién. Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

» Texto Refundido del Estudio de Integracion Paisajistica con resultado de participacion publica.

» Anexo C Estudio de movilidad urbana.

» Anexo del Cumplimiento en materia de legislacion acustica.

« Anexo de Cumplimiento en materia de legislacion aeronautica (con eficacia normativa), incluye texto y dos planos de ordenacion de servi-
dumbres acronauticas.

TERCERO.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del documento es constituir el Plan Especial de ordenacion de usos urbanisticos en el &mbito denominado “Marina Real Juan Car-
los I, sin incluir la lamina de agua, que se corresponde con suelos de diferente naturaleza juridica, con una superficie total de 586.700 m? Se
pretende, segan consta en la Memoria del Plan Especial, asegurar una ordenacion urbanistica global, armonica ¢ integrada de los espacios
propiamente urbanos que cuentan con una proyeccién ciudadana sin perder su interaccion puerto ciudad y nautico-deportiva, con el fin de
convertir este proyecto estratégico y turistico de la ciudad de Valencia en el mejor puerto deportivo urbano del Mediterraneo.

La Marina Real Juan Carlos I comprende por una parte el ambito patrimonial (en adelante 4mbito I) que integra los suelos que han sido des-
afectados de la zona de servicio del puerto de Valencia y cedidos al Ayuntamiento de Valencia, con una superficie total de 186.943,16 m®. Por
otra parte, integra en el &mbito dominio publico portuario (en adelante ambito II) aquellos suelos que, incluidos dentro de la Zona de Servicio
del Puerto, han sido puestos a disposicion del Consorcio Valencia 2007, en virtud del “Convenio interadministrativo para la puesta a disposi-
cién de determinados bienes integrantes de la Mariana Real Juan Carlos I a favor del Consorcio Valencia 20077, junto con la zona de Talleres
de la Autoridad Portuaria de Valencia (APV). En esta ultima zona se incluyen varias zonas discontinuas que estdn pendiente de desafectacion
o afectacion en relacion con la Propuesta de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP), en tramitacién. La
superficie total de este ambito es 399.756,84 m2.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia vigente califica estos terrenos como suelo urbano Sistema General Portuario PTR-3, viario
y Sistema General de Espacios Libres uso deportivo privado GEL-4*. La Revisién del Plan General que estd en tramitacion prevé en el suelo
desafectado un d4mbito de planeamiento diferido, para la ordenacion de usos dotacionales y de carécter terciario.

En coherencia con lo relacionado, el Plan Especial establece la posibilidad de usos ciudadanos en la zona cedida al Ayuntamiento de Valencia,
sustituyendo la calificacién de Sistema General Portuario, existente en la actualidad, por la calificacion de Terciario-Dotacional en el ambito
I, y mantiene Ia calificacién de red primaria Sistema General Portuario PTR-3 en la zona de servicio del puerto en su dmbito II, manteniendo
los usos y actividades de cardcter portuario ya permitidos por el planeamiento vigente, incorporando adicionalmente los usos interaccion
puerto-ciudad.

El Plan Especial seglin se indica en la memoria tiene en cuenta las consideraciones de usos que establece la Propuesta Delimitacién de los
Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, actualmente en tramitacion.

La explotacién del Plan Especial se desarrollard mediante la actividad urbanizadora y el sistema de gestién establecido en los correspondien-
tes Convenios administrativos suscritos entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia
2007.

CUARTO.- DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

].- ORDENACION ESTRUCTURAL

1.1.- Clasificacion del Suelo

El Plan General vigenle clasifica eslos terrenos como suelo urbano y suclo no urbanizable, con la calificacion de Sistema General Transporte
Area Portuaria GTR-3, Sistema General de Espacios Libres uso deportivo privado GEL-4*, viario, y suclo no urbanizable en los terrenos
ganados al mar con motivo de la “America's Cup”.

El Plan Bspecial confiere a este suelo la clasificacion de suelo urbano: Terciario-Dotacional y Sistema General Portuario PTR-3, sin incluir la
ldmina de agua de las diferentes ddrsenas de la Marina Real Juan Carlos I.

1.2.- Divisién del territorio en zonas de ordenacion urbanistica:

Se establece dos zonas de ordenacion urbanistica denominadas Terciario-Dotacional y Sistema General Portuario PRT-3; se califica la zona de
servicio del puerto como Sistema General Portuario, de conformidad con el articulo 56.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante.

En la zona Terciario-Dotacional se contempla los usos dotacionales pablicos (DUM dotacional uso miltiple) y terciarios (el hotelero THO,
reercativo TRE, oficinas TOF y comercial TCO, TCO3).

En la zona Sistema General Portuario PRT-3 se contempla los usos dotacionales piiblico y privado (DUM dotacional uso multiple), industria-
les (IND2, Almacén) y terciarios (recreativo TRE y comercial TCO), donde se tienen en cuenta, segan consta en la Memoria del Plan, los usos
de la Propuesta del Delimitacion y Usos Portuarios, usos que se contienen en las fichas urbanisticas de cada parcela, al objeto de aclarar la
compatibilidad de vusos, usos que seguidamente se relacionan:

 Mixto Nautico-Deportivo / Complementario Nautico-Deportivo.

« Inleraccion puerto-ciudad.

* Pesquero.

* Mixto Complementario Comercial / Interaccion Puerto-Ciudad.

» Complementario Comercial.

 Mixto Complementario Nautico-Deportivo / Interaccién Puerto-Ciudad.

* Mixto Comercial / Complementario Comercial.
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« Complementario Comercial que pasaré a interaccién puerto-ciudad cuando cese la actual actividad asociada al trdfico de cruceros.

Los usos pormenorizados, la intensidad y los tipos basicos de edificacién figuran en las fichas urbanisticas de parcela y en el plano 0.3 “Usos
¢ intensidad de la edificacion”.

El uso residencial destinado a viviendas se ha descartado en todo ¢l 4mbito.

1.3.- Tratamiento de los bienes de dominio piblico no municipal.

El Plan Especial afecta a suclos de diferente naturaleza juridica, con titularidad y funcionalidad diferenciadas. Por una parte integra los suelos
que han sido desafectados del dominio publico maritimo-terrestre y que han sido cedidos al Ayuntamiento de Valencia por parte de la Autori-
dad Portuaria de Valencia, segin acuerdo de fecha 8 de marzo de 2013 y los respectivos Convenios entre el Ayuntamiento y Consorcio Valen-
cia 2007 y Autoridad Portuaria y Consorcio de fecha 26 de abril de 2013. En el Plan Especial este dmbito patrimonial (dmbito 1) se corres-
ponde con la zona de ordenacion urbana denomina Terciario-Dotacional.

Por otra, comprende la zona de servicio terrestre del Puerto de Valencia (dmbito IT), considerado puerto de interés general, que forma parte
del dominio pablico maritimo-terrestre e integran el dominio publico portuario estatal, en aplicacién del articulo 67 del Real Decreto Legis-
lativo 2/2011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante; esta zona se denomina en
el Plan Especial como dmbito I1. El Plan Especial tiene en cuenta la Propuesta de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de
Valencia, actualmente en tramitacion..

[.4.- Delimitacién de la red primaria de reservas de suelo dotacional de titularidad y uso publico y equipamientos de titularidad privada.
Segin consta en el Plan Especial y de conformidad con la legislacion vigente, se identifican como propios de la red primaria los contemplados
en la Revision simplificada del Plan General de Valencia (Calle Doctor Marcos Sopena, calle J.J. Domine, calle Ingeniero Manuel Soto) y la
reserva destinada al “Acceso Norte” al puerto; ademds el Sistema General Portuario PTR-3 y los siguientes Bienes de Relevancia Local:
Tinglado n° 2, Tinglado n° 4, Tinglado n° 5, Aduana y Edificio del Reloj.

1.5.- Ordenacién de los centros civicos y de las actividades susceptibles de generar transito intenso.

La zona dotacional-terciaria y el Sistema General Portuario PRT-3, en aplicacion del articulo 36 de la LUV en relacidn con el articulo 102 del
ROGTU, se consideran ordenacion de centros civico y de actividades susceptibles de generar transito intenso, tenidos en cuenta en la revision
simplificada del Plan General.

1.6.- Expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los instrumentos de desatrollo. Aprovechamicnto tipo.

E! Plan Especial establece en su articulo 11 de las Normas Urbanisticas que se podran redactar Estudios de Detalle que desarrollen el Plan en
la totalidad de su 4mbito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanisticas que regulan las condiciones de edificacion de cada par-
cela exigieran mayor concrecion grafica para la Licencia que pudiera pretenderse. Se concretan los parametros urbanisticos, objetivos y crite-
rios de ordenacién del Estudio de detalle para la parcela E-04 en el ambito II.

Se establece un IEB medio en el Plan Especial de 0,3603 m2t/m?s., resultando para la zona Terciario-Dotacional un IEB de 0,7281 m*/m’s.,
y para la Sistema General Portuario PTR-3 un IEB de 0,1883 m*t/m’s..

El Plan establece los siguientes cuadros de magnitudes, para el Ambito I:

AMBITO PATRIMONIAL. ZONA DOTACIONAL-TERCIARIA

Nombre Superficie (m?)

SUPERFICIE TOTAL 186.943,16

EDIFICABILIDAD TOTAL

136.115,33 m?

Edificacion existente

77.875,33 m?t

Nueva edificacion

58.240,00 m?t

SUPERFICIE PARCELAS EDIFICABLES 71.848,80
Edificacion existente B 50.788,86
Nueva edificacion 21.060,00
SUPERFICIE TOTAL OCUPADA POR LA EDIFICACION 59.053,26 -
Edificacion existente 43.667,76_
Nueva edificacion 15.385,50
ZONAS VERDES - 37.038,04
SUPERFICIE DE PAREIELAS POR USOS

Industriales 0,00
Dotacionales 100,00
Terciario 71.748,80
EDIFICABILIDAD POR USOS

Industriales 0,00 m?t
Dotacionales 100,00 m?t
Terciario 136.015,33 m?2t
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Para el Ambito II del Plan Especial;

AMBITO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO. PTR3

Nombre Superficie (m2)
SUPERFICIE TOTAL 399.756,84
EDIFICABILIDAD TOTAL 75.259,85 m?t

Edificacion existente

30.725,85 m?t

Nueva edificacion 44.534,00 m?t
SUPERFICIE PARCELAS EDIFICABLES 147.306,82
Edificacion existente o 28.069,76
Nueva edificacion 119.237,06 .
SUPERFICIE TOTAL OCUPADA POR LA EDIFICACION - 52.713,94
Edificacion existente - B _21_.081,04
Nueva edificacion 31.632,90
?ON_AS VERDES ‘ - 35.493,69
SUPERFICIE DE PARCELAS POR USOS o
Industriales 85.200,00
Dotacionales 5.189,76
Terciag 56.917,06

EDIFICABILIDAD POR USOS

Industriales 11.540,00 m?t

Dotacionales

5.095,40 m?t

Terciario 58.624,45 m*t

1.7.- Afecciones territoriales

El Plan se encuentra afectado tanto por las determinaciones relativas a las servidumbres acronauticas —RD 856/2008- como por la propuesta
de servidumbres aeronauticas incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia, debiendo tener en cuenta las limitaciones impuestas
por dichas servidumbres y las consideraciones efectuadas por la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Teniendo en
cuenta que el nimero méaximo de plantas incluido en el Plan es de 30 plantas (108 metros) en la parcela A-08-2, las cotas del terreno y que
las cotas de servidumbres acronduticas se encuentran por encima de 150 m, en principio se indica que las edificaciones no sobrepasaran esas
servidumbres.

El ambito del Plan se encuentra colindante a un tramo ferroviario perteneciente al Puerto de Valencia, cuya administracién corresponde a la
Autoridad Portuaria de Valencia, asi como la autorizacion de cualquier actividad prevista dentro de las zonas de proteccion que la ley estable-
ce para los terrenos contiguos al ferrocarril.

Se encuentra en el ambito del Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia,

1.8.- Patrimonio Cultural.

Ll Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan Especial contiene diversos elementos y espacios protegidos con diferentes niveles de
proteccion.

A nivel patrimonial no existe ningan edificio catalogado como Bien de Interés Cultural (BIC) en el ambito del Plan Especial. Tampoco se
encuenira ningin espacio o edificio en el entorno de afeccion de un BIC externo al Plan Especial, segiin contempla el documento.

Se catalogan como Bien de Relevancia Local (BRL) aquellos que sin la relevancia reconocida a los Bienes de Interés Cultural, tienen algin
valor histérico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, paleontologico, etnologico, documental, bibliografico, cientifico, técnico, o de cualquier
naturaleza cultural, en un grado particularmente significativo.

Los edificios que se proponen conservar y proteger con diferentes grados de proteccion son los que se contemplan en el Catdlogo Estructural
de Bienes y Espacios Protegidos que contiene la Revision Simplificada del Plan General, actualmente en tramitacion, menos el edificio del
reloj que se incluye como BRL asi como su entorno de proteccion:

— Tinglado n° 2 (BRL, proteccion parcial)

— Tinglado n® 4 (BRL, proteccién parcial)

— Tinglado n® 5 (BRL, proteccién parcial)

— Edificio Aduanas (BRL, proteccion parcial, hoy Agencia Tributaria)

— Edificio del Reloj (se propone su inclusion como BRL, proteccion integral)

Ll resto de bienes catalogados se clasificaran en funcion de su nivel de proteccion (integral, parcial e integral) como ordenacién pormenori-
zada:

— Edificio de Sanidad (proteccion parcial)

— Edificio de la Autoridad Portuaria (proteccion parcial, hoy sede del Consorcio Valencia 2007)

W
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— Edificio Varadero (proteccion parcial)

— Edificio Docks Comerciales (proteccion parcial)

— Bar Aduana (proteccion ambiental)

— Caseta de la Guardia Civil (proteccion ambiental)

— Dos Ficus macrophylla Desf. et Persoon junto al Bar “La Aduana” (arbol monumental)

1.9.- Paisaje.

Los espacios mas relevantes que el Plan Especial aporta a la Infraestructura Verde de la ciudad son los siguientes:

— Espacios de interés ambiental: La zona de agua de la Marina Real.

— Espacios de interés cultural: Los espacios asociados a los elementos incluidos en ¢l Catilogo de Bienes y espacios protegidos que incluye
el Plan Especial.

— Espacios de interés visual, social o recreativo:

El edificio Veles e Vents, como hito paisajistico de primer orden, y su entorno.

El entorno de los Tinglados 4 y 5 que constituyen el final de perspectiva del acceso sur a la Marina (puente de Astilleros) y la fachada mari-
tima del sur de la darsena interior desde la bocana.

— Corredores de conexion:

Conexion funcional: centro ciudad-delta verde-Cabanyal-playa de la Malvarrosa-puerto deportivo, a través del Cauce viejo del Turia, calles
Manuel Soto y Marcos Sopena y, de aqui, a los miradores situados en el limite de los espigones del puerto deportivo de la America's Cup,
puntos que permiten el disfrute de espectaculares vistas de la ciudad costera y el mar abierto.

Conexién funcional: Nazaret-puerto deportivo, a través del puente de astilleros, calle Manuel Soto y dique Este; Nazaret-Cabanyal-playa de
la Malvarrosa-puerto deportivo, a través de las calles Manuel Soto y Marcos Sopena.

Un conjunto de jardines, algunos existentes y otros que se proyectan en ¢l dmbito del Plan Especial.

2.- ORDENACION PORMENORIZADA

La propuesta contiene la proteccion y rehabilitacion del patrimonio existente y unas tipologias especificas para la transformacion urbana de la
Marina Real Juan Carlos I aprovechando las oportunidades que le presta su singularidad territorial.

En el ambito 1 se establecen las siguientes consideraciones a destacar:

- En la ficha inicial A-08 que en ¢l Texto Refundido se desglosa en dos (A-08.1 y A-08.2) se contempla en la A-08.2 que [a licencia se acom-
pafiard de un estudio de integracion paisajistica de la solucion propuesta.

En el dmbito I1 se destacan las siguientes consideraciones:

- En la ficha E-09, E-14, se contempla que la licencia se acompafiard de un estudio de integracion paisajistica de la solucion propuesta.

- La parcela A-14 no sera edificable mientras exista la servidumbre del circuito de Formula 1.

- La edificacion de la parcela A-19 se situard en las subparcelas A y B, no pudiendo ocupar la C. Debera preverse un vial interior por cada
12.000 m? o fraccion.

- Se establece en diferentes parcelas la prohibicién de edificar a menos de 10 metros del cantil y limitaciones en ubicacion de la editicacidn.
- En diferentes parcelas edificables se establecen limitaciones dentro de la parcela para no edificar, tal y como se grafia en el Plano 0.3 “Uso
¢ intensidades de la edificacion”.

QUINTO.- TRAMITACION AUTONOMICA.

La ordenacién urbanistica establecida en el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, que regula tanto la zona patrimonial (ambito I)
como la zona de servicio del puerto Sistema General Portuario PTR-3 (dmbito 1I), ha sido informada por las distintas Administraciones sec-
toriales que pudieran resultar afectadas en los siguientes términos:

1. Puertos del Estado del Ministerio de Fomento emite informe en fecha 3 de abril de 2014 que contempla lo siguiente:

“Sin perjuicio de lo que se recoja en el referido informe, debe advertirse que los Planes Especiales de Ordenacion de los puertos de interés
general deben respetar la distribucién de actividades que, con cardcter general, establecen las Delimitaciones de Espacios y Usos Portuarios
de los puertos. Dicha delimitacion determina los espacios dedicados a cada uno de los usos portuarios, asi como en qué dreas del puerto, por
su pérdida de funcionalidad portuaria, pueden llegar a admitirse actividades no estrictamente porturarias, que el articulo 72 del TRLPEMM
denomina “Usos Vinculados a la Interaccion Puerto Ciudad”.

La Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del puerto de Valencia se encuentra actualmente en tramitacion, debiendo ser sometida ain a
los preceptivos informes de los Ministerios de Hacienda y Administraciones Pablicas, Defensa e Interior. Consecuentemente, no es posible en
estos momentos establecer si el documento remitido es, o no, acorde con las determinaciones que finalmente sean aprobadas por la Ministra
de Fomento.

De este modo, debe advertirse claramente sobre la imposibilidad de proceder a la aprobacion definitiva del Plan Especial de la Marina Real
Juan Carlos I, en cuanto instrumento de ordenacién urbanistica del dominio publico porturario, hasta el momento en que dicha Delimitacion
se encuentre aprobada por medio de la Orden Ministerial cotrespondiente. Se recuerda que, una vez cumplimentado dicho tramite, deberd
darse nuevamente audiencia a Puertos del Estado, a los efectos de que se pronuncie sobre los contenidos del Plan Especial en aquello que
afecte al Dominio Pablico Porturario, y particularmente su compatibilidad con la DEUP que resulte finalmente aprobada.

De acuerdo con lo anterior, este Organismo Piiblico, si bien comprende ]a utilidad de ordenar los espacios urbanos ya desafectados y aquellos
otros que mantienen la condicién de dominio publico portuario de una manera coordinada, puesto que ambos forman parte de la estrategia
global, entiende que, dada la regulacién especifica que la legislacion vigente atribuye al dominio en relacién con la ordenacién y gestién de
sus espacios, asi como con la tramitacién de los instrumentos correspondientes, deberdn segregarse las determinaciones que afectan a cada
uno de ellos, de tal manera que su aprobacién se rija, en cada caso, por la normativa que le es de aplicacion.

Asi, entre otras cuestiones, se advierte de la existencia de una parcela con una Unica ficha urbanistica y dos ambitos juridicos diferentes. En
concreto, la parcela denominada A-08, donde se situa actualmente la Estacion Maritima del puerto de Valencia, tiene parte en terreno patri-
monial. Por los argumentos ya presentados, esto no parece viable.

Por tltimo, exceptuando lo ya referido en los pérrafos anteriores, informar que este Organismo Piiblico no tiene nada que objetar a las deter-
minaciones recogidas en el documento relativas a aquellos terrenos que tienen la consideracion de bienes patrimoniales y cuya afectacion al
dominio pablico portuario no esté propuesta en la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios actualmente en tramite.”

En el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 se segregan los ambitos (I 'y IT), y se separa la parcela A-08 en dos (A-08-1 y A-08.2);
cabe proponer, por tanto, someter a posterior aprobacion el &mbito que afecta a la zona Sistema General Portuario PTR-3 (dmbito II).
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2. Autoridad Portuaria de Valencia emite informe el 24 de enero de 2014 en relacion sobre posibles afecciones del Plan Especial propuesto a
la red ferroviaria portuaria, donde se indica que “desde el punto de vista de esta Autoridad Portuaria, no hay afeccion alguna del planeamien-
to al normal desarrollo del trafico ferroviario en las zonas de proximidad.”

Con posterioridad en fecha 9 de abril de 2014 emite informe sobre la incidencia de los riesgos del transporte de mercancias peligrosas donde
se informa lo siguiente:

“].- El transporte de MM.PP en el recinto portuario se realiza por los viales interiores del puerto, no atravesando, ni transitando por ninguno
de los viales pertenecientes a la zona objeto del Plan Especial (en adelante ZOPE).

2.- Los citados viales interiores ademas estan separados fisicamente de la ZOPE por un muro de hormigén armado de unos cinco metros de
altura que impediria cualquier afecciéon en la ZOPE de un posible accidente.

3.- En el mismo sentido incide el hecho de que el transporte, en su trazado colindante con la ZOPE incluye un paso inferior que también
minimiza los efectos de un posible accidente, sobre la misma.

De lo anteriormente expuesto se deduce que el transporte de mercancfas peligrosas en el interior de la zona de servicio del puerto no tiene una
especial incidencia sobre la ZOPE.

En referencia a la scgunda cuestion nos cefiiremos a los dos documentos en los que se referencia los potenciales riesgos que se pudieran ori-
ginar en la ZOPE:

1.- En el Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia citado, aparecen dos ubicaciones en el interior de la ZOPE, con riesgo vinculado
a contaminacion marina por vertido de contaminante, y que sus consecuencias no tienen afeccion a la zona portuaria.

2.- Respecto al Plan de Autoproteccién de las empresas ubicadas en la ZOPE, cabe indicar que ya la Autoridad portuaria de Valencia en la
clausula decimoctavo del Convenio Interadministrativo entre el Consorcio Valencia 2007 y la Autoridad Portuaria de Valencia, exige al Con-
sorcio Valencia 2007, la entrega de su Plan de Emergencia o Autoproteccion (segiin nomenclatura actual). Es bien sabido que el mismo se
compone de las distintas empresas ubicadas en la ZOPE y coordina el plan propio del Consorcio con los de todas las empresas ubicadas en la
ZOPE, con sus respectivos estudios de seguridad y analisis de riesgos, que indicarian (para las empresas de futura implantacién) cuantas de
ellas realizarian actividades de riesgo. Dicho Plan de Autoproteccién fue presentado el 25 de noviembre de 2013 ante ésta Autoridad Portuaria,
y de igual forma se indica que no existe influencia de los potenciales riesgos en la zona portuaria, contemplando Gnicamente el riesgo de
contaminacion marina por liquidos combustibles en los mismos puntos que el Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia.”

La Autoridad Portuaria de Valencia en fecha 25 de abril de 2014 emite informe al Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 en el
que se indica lo siguiente:

“Que la Autoridad Portuaria de Valencia, es conocedora del Texto Refundido del Plan Especial de 1a Marina Real que se viene tramitando por
el 6rgano autonémico competente en Urbanismo y que no tiene ninguna objecion sobre las determinaciones que en el mismo se incluyen
respecto de la parte cedida al Ayuntamiento de Valencia.

Respecto de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto, esta Autoridad se reserva la posibilidad de hacer en su momento, cuando se aprueba la
Propuesta de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios, actualmente en tramite, las objeciones que se estimen oportunas.”

3. Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente emite un primer
informe de fecha el 3 de abril de 2014 y, con posterioridad, emite informe de 29 de abril de 2014 a la consulta formulada por el Ayuntamien-
1o a efectos de poder aprobar definitivamente el Plan Especial, en lo relativo exclusivamente a al ambito de suelo desafectado en el que se
contempla:

“De la documentacién aportada en relacién con la materia asi como de la obrante en esta Direccion, se desprende que el Plan Especial, pro-
movido conjuntamente por el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria de Valencia (APV), ordena ¢l ambito de la Marina Real Juan Carlos I,
integrando dos suelos de diferente naturaleza juridica: los suelos que fueron desafectados de la Zona de Servicio del Puerto por Orden Minis-
terial de fecha de 31 de mayo de 1999 y modificaciones posteriores, y que han sido cedidos al Ayuntamiento; y por otra, los suelos que siguen
formando parte de la Zona de Servicio de la Autoridad Portuaria y que han sido puestos a disposicion de la Entidad Consorcio Valencia 2007
en virtud de un Convenio especifico. El objeto del Plan Especial es la ordenacién urbanistica global e integrada, tanto de los espacios desafec-
tados y cedidos al Ayuntamiento como de los espacios demaniales portuarios.

Asi mismo, actualmente esta en tramitacion la propuesta de Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) que se redacta de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 69 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, y tiene por objeto establecer la delimitacién de la zona de servicio del Puerto de Va-
lencia, incluyendo la definicion exterior ¢ interior del dominio péblico portuario, los usos previstos para cada una de las diferentes areas en
las que se divide la zona de servicio del puerto, y la justificacion de la necesidad o conveniencia de tales usos.

No obstante lo anterior, sin perjuicio de 1o que resulte de la tramitacion del deslinde del dominio pablico maritimo-terrestre una vez se aprue-
be definitivamente la DEUP, a efectos de emisién de esta consulta, se considera como deslinde probable del dominio pablico maritimo-tetres-
tre el limite interior de la zona de servicio portuaria seglin la Orden Ministerial de 25 de abril de 1969, modificada por las Ordenes Ministe-
riales de 31 de mayo de 1999, 7 de febrero de 2001 y 30 de octubre de 2012 y ampliada con las afectaciones a esta zona de servicio segiin la
citada Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios que se encuentra en tramitacion, que viene definida en el plano suscrito por el Director
General del Puerto de Valencia con fecha octubre de 2013, correspondiente a la "Zona de Servicio terrestre propuesta”.

Este deslinde probable, incluye una delimitacién de la zona de la servidumbre de proteccion de anchura 20 metros desde el cantil del muelle
(ribera de mar) que solo afectaria a las parcelas fuera de la zona de servicio del puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil,
que son: E-05, E-06, E-07 Y E-15, incluidas, seglin plano suscrito por el Director de Planificacién y Estructuras del Ayuntamiento de Valencia,
dentro de los bienes cedidos al Ayuntamiento, incluidos en el Convenio de Cesién Gratuita de la Autoridad Portuaria de Valencia al Ayunta-
miento de Valencia, seglin escritura pablica de fecha 10 de junio de 2013 y que asi mismo, remite a los terrenos cedidos en escritura ptblica
otorgada el dia 7 de mayo de 2003 relativa a los Tinglados n°2, 4y 5.

Por ello, en relacion a la consulta planteada por el Ayuntamiento de Valencia, referente a si esta Direccion General aprecia algin inconvenien-
te para que la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana proceda a la aprobacidn definitiva del
Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en lo relativo a la ordenacién del ambito correspondiente al suelo que ha sido desafectado del
dominio publico portuario y cedido al Ayuntamiento de Valencia, se informa que dichos terrenos al estar fuera del dominio publico se regiran
por lo que la normativa urbanistica establezca para los mismos, si bien deberan tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por
la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa det dominio pablico, se imponga una servidumbre de proteccion, respetando
lo regulado en el Titulo IT de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley a la autorizacion
autonomica correspondiente.”

Por parte del Servicio Territorial de Urbanismo se dio traslado del Texto Refundido del Plan Especial y consta en ¢l expediente informe de la
Direccién General de Transportes y Logistica de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha 31 de enero en
materia de costas donde se contempla
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“el 4mbito del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en Valencia, no tiene afeccion de zonas de servidumbre de costas.”.

Por tanto, se considera que durante la ejecucion del plan deberan tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas
en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio publico, se imponga una servidumbre de proteccion, respetando lo regulado en el
Titulo 1I de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley a la autorizacion autondémica co-
rrespondiente, debiendo solicitar el Ayuntamiento de Valencia informe al servicio competente en materia de costas de la Generalitat.

4, Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento emite informe favorable condicionado en fecha 27 de septiembre de 2013.
Con posterioridad emite informe favorable condicionado de fecha 25 de febrero de 2014 donde se indica que el *“Plan Especial de la Marina
Real Juan Carlos I”, en lo que a servidumbres acronduticas se refiere, se condiciona a que se incluyan, como planos con contenido normativo,
los planos de las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que se adjuntan como Anexo I al citado informe, y se incorporen en
su normativa una serie de disposiciones que permitan acreditar que en caso de contradiccion con cualquier disposicion de las Normas Urba-
nistica, prevalecerd lo establecido por la normativa estatal en materia de servidumbres aeronauticas.

Finalmente, en fecha 25 de marzo de 2014, emite nuevo informe en el que indican que se han de incorporar en la normativa las siguientes
disposiciones:

— “Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el Plan Especial, incluidos todos sus elementos
(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier
otro afiadido sobre tales construcciones), asi como los medios mecdnicos necesarios para su construccion (graas, etc...) modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuetto de Valencia, que vienen representadas en los planos XXX 'Y XXX de servidumbres
acronduticas del Plan Especial, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se comprome-
te la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las acronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en Decreto 584/72, en su actual redaccion.

— Al encontrarse el ambito de ordenacién incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas Legales, la ejecucion de
cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, acrogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas
las griias de construccion y similares)) o plantacion, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

— Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificacion, en el mbito de ordenacion del
presente Plan Especial, deberan ser informados por la Direccién General de Aviacion Civil antes de su aprobacién incial, segin lo estipulado
en la Disposicion Adicional 2* del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

— Se deberd recoger referencia expresa en la normativa a que en caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del Plan Especial,
o entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en el Plan Especial, prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por las
servidumbres acronduticas sobre cualquier disposicion recogida en el planeamiento urbanistico.”

Este informe se remitié al Ayuntamiento en fecha 31 de marzo de 2014, En el informe municipal de fecha 10 de abrii de 2014 se indica que
procede a completar en el proyecto las consideraciones relacionadas. En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntamiento aporta Anexo del Cum-
plimiento en materia de legislacién aeronautica, indicando que se ha dado traslado a la Direccién General de Aviacion Civil. En el informe de
la Directora General de Ordenacion Urbanistica y el Jefe de Servicio de planeamiento del Ayuntamiento de Valencia, de 22 de abril de 2014,
se informa que se han incorporado las justificaciones requeridas.

Por tanto, el Texto Refundido del Plan Especial incorpora en su Anexo de Cumplimiento en materia de legislacion aerondutica (con eficacia
normativa), en sintesis, las consideraciones efectuadas por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, donde figuran
dos planos de ordenacion de servidumbres aeronduticas y texto articulado que se publicara en su momento junto al resto de normas urbanis-
ticas.

5. Direccion General de la Marina Mercante, Subdireccion General de Seguridad, Contaminacion e Inspeccion Maritima del Ministerio de
Fomento emite informe favorable de fecha 3 de abril de 2014, donde indica la necesidad de seguir las instrucciones relativas a seguridad
maritima y prevencién de la contaminacion marina de la Capitania Maritima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su
responsabilidad.

6. Direccion General de Transporte Terrestre del Ministerio de Fomento emite informe de 3 de abril de 2014 indicando que no tiene compe-
tencias en el ambito.

7. Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion del Ministerio de Industria, Energia y Turismo emite
informe favorable de fecha 27 de marzo de 2014 estableciendo consideraciones de cardcter general, contenidas en la legislacion vigente,
donde se indica que analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que el mismo esta alineado con la legis-
lacién vigente.

8. Demarcacion de Carreteras del Ministerio del Estado emite informe favorable el 20 de marzo de 2014 reiterandose en el emitido en fecha
25 de febrero de 2014 donde se indica que

«_. con fecha 11.04.2005 se firmé el Protocolo de colaboracién entre el Ministerio de Fomento y la Generalitat Valenciana para la ejecucion
de diversas actuaciones en sus respectivas Redes de Carretera y para el cambio de titularidad de algunos tramos de dichas redes”, donde en el
Anexo I del mismo se fijaba que el Acceso Norte al Puerto de Valencia se realizaria a cargo de la Generalitat Valenciana, por lo que no com-
pete a la Direccién General de Carreteras emitir informe al respecto al no haber en el ambito de la actuacién objeto de este informe infraes-
tructuras de su competencia.

No obstante, se comunica que se ha dado traslado de la documentacion recibida a la Direccion General de Ferrocarriles para que emitan in-
forme en el ambito de sus competencias”.

9. Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento emite informe favorable de 05 de marzo de 2014 donde se
indica

“El ambito del Plan Especial La Marina Real Juan Carlos I se encuentra colindantes a un tramo ferroviario perteneciente al puerto de Valencia.
Concretamente, las vias discurren en paralelo al borde sur del &mbito de actuacion y a la carretera de acceso rodado al puerto. Al tratarse de
una infraestructura ferroviaria ubicada en terrenos portuarios, es a la Autoridad Portuaria de Valencia a quien corresponde la administracion
de la misma. Por este motivo, cualquier actividad prevista dentro de las zonas con proteccion que la ley sectorial establece para los terrenos
contiguos al ferrocarril debe ser autorizada previamente por parte de la Autoridad Portuaria de Valencia.”

10. ADIF. Delegado de Patrimonio y Urbanismo Este emite informe favorable en fecha | de abril de 2014 donde indica que esa Administracion
no observa incumplimiento de Ja legislacion sectorial vigente relativa al Sector Ferroviario.

11. Confederacion Hidrografica del Jucar emite informe favorable de fecha 21 de marzo de 2014 a los efectos previstos en el articulo 25.4 del
texto refundido de la ley de aguas y el articulo 19.2 de la Ley de la Generalitat Valenciana de ordenacién del territorio y proteccion del paisa-
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je, sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios més detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en
las autorizaciones que preceptivamente, en su caso, se puedan obtener de este Organismo.

En sintesis, respecto a aguas residuales que se puedan generar, recuerda que queda prohibido el vertido directo de aguas y de productos resi-
duales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa y; respecto de la disponibilidad de recursos hidricos indica que el Ayuntamiento de Valencia dispone de un
serie de derechos de abastecimiento de agua que pueden atender el incremento de demanda generado por la actuacion.

12. Direccion General de Patrimonio Cultural, emite informe favorable el 24 de enero de 2014 respeto del Plan Especial y la inclusion en €l
Catalogo Estructural del Edificio del Reloj como BRL asi como su régimen de proteccion.

13. Direccién General de Turismo de la Conselleria de Economia, Industria y Empleo, emite informe favorable condicionado de fecha 4 de
abril de 2014 donde recomienda reforzar en todo el 4mbito, la sefializacion no solo para una adecuada ordenacion de los flujos de trafico, sino
también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la sefializacion turistica.

14. Servicio de Infraestructuras y Gestion Patrimonial de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deportes, emite informe favorable de fecha
[ de abeil de 2014 indicando que el Plan no altera la poblacién escolar prevista para el municipio ni afecta a los equipamientos de uso educa-
tivo destinados a centros que imparten los niveles educativos obligatorios: educacién primaria y educacién secundaria obligatoria, ni a las
reservas de suelo previstas para tal fin.

15. Direccion General de Deportes de ta Conselleria de Educacién, Cultura y Deportes emite informe favorable el 28.02.2014.

16. Direccion General de Prevencion, Extincién de Incendios y Emergencias, de la Conselleria de Gobernacién, emite informe favorable
condicionado de fecha 10 de marzo de 2014, donde se indica lo siguiente:

“ a consultades la documentacié referent al PGOU i les normatives vigents aplicables a I'estudi dels diferents riscs a considerar, cal assenyalar
que:

- Risc d'inundacions: segons el PATRICOVA, I'ambit del pla especial no es veu afectat pel risc d'inundacions.

- Risc d'esllavissaments: segons la Cartografia Tematica de la Comunitat Valenciana, I'ambit del pla especial no es veu afectat per este risc.

- Risc d'incendis forestals: I'ambit del pla especial no es veu afectat per este risc.

- Risc sismic: la documentacié aportada no considera este risc, pero segons la Norma de Construci6 Sismorresistent del 2002 (NCSR-02) el
municipi de Valéncia té una acceleraci6 sistimica de 0,06 g. Per tant, en el Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I es deuran assumir
totes les mesures establertes a I'efecte en la NCSR-02.

Aixi mateix, cal assenyalar que, segons el que estableix el Pla Especial enfront del Risc Sismic a la Comunitat Valenciana (Decret 44/2011,
de 29 d'abril, del Consell) el municipi de Valéncia té una intensitat sismica de 7.5 (EMS), per a un periode de retorn de 500 anys; i per tant,
caldra que elabore el seu Pla d'Actuacio Municipal front a este risc.

- Risc ocasionat per accident en el transport de mercaderies perilloses: segons el que estableix el Pla Especial de la Comunitat Valenciana front
al risc d'accidents en el transport de mercaderies perilloses (Decret 49/2011, de 6 de maig, del Consell), el municipi de Valéncia es veu afectat
pel nivell alt d'este risc, donat que el risc de la zona detiva del transport de mercaderies al port de Valéncia, caldra prendre en consideracio el
que es detalla en el seglient apartat.

- Risc portuari: ['ambit del Pla Especial de 1a Marina Reial Joan Carles I limita amb la zona portuaria, en la qual es treballa de forma habitual
amb diferents matéries perilloses, les quals podrien ocasionar diversos tipus d'accidents, tal 1 com es contempla en el Pla d'Emergencia Exte-
rior del Port de Valéncia. Caldra, per tant, pendre en consideracio este risc i es deura efectuar consulta a l'autoritat urbanistica competent, qui
haura de determinar els usos del sol admissibles a les zones exposades a este risc.

A més,. D'acord amb ¢l que estableix l'article 6 del Decret 32/2014, de 14 de febrer, del Consell, pel quel s'aprova el Cataleg d'Activitats amb
risc de la Comunitat Valenciana i es regula el Registre Autondmic de Plans d'Autoproteccio, qualsevol activitat que es pretenga posar en
marxa en I'ambit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles 1 deura comptar amb el corresponent Pla d'Autoproteccio, en el que shauran
de considerar els riscs externs als que es veu sotmesa, donada la seua ubicaci6 en l'entorn del port de Valéncia i les activitats que en el mateix
es desenvolupen.

- Risc d'accidents greus: actualment, es té coneixement de l'existéncia de dos empreses afectades pel llindar superior del Reial Decret 1254/1999
proximes a I'ambit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I:

- GALP dedicada a l'emmagatzemament, recepcié i distribucié de productes petrolifers, localitzada al Nou Dic de I'Est del port de Valéncia.
- TEPSA dedicada a la recepcio, emmagatzemament i reexpedicio de productes liquis, localitzada al Nou Dic de I'Est del port de Valéncia.
Les esmentades empreses ha presentat els corresponents informes de seguretat, segons els quals les zones de planificacio per als accidents més
greus contemplats no afecten a I'ambit del Pla Especial proposats, perd es troben en el seu entorn més proxim. Per tant, en relacié amb el risc
d'accidents greus derivat de la ubicacié proxima dels dos establiments afectats pel R.D. 1254/1999, caldra que es prenga en consideraci6 tot
el que estableix l'article 12 del mencionat R.D., citat a continuacio:

Article 12. Ordenaci6 Territorial i limitacions a la readicacié dels establiments.

Els drgans competents de les comunitats autdnomes vetlaran perqué es tinguen en compte els objetius de prevencié d'accidents greus i de li-
mitacio de les seues conseqiiéncies en l'assignacio o utilitzacio del sol, per mitja del control de

a) La implantacio dels nous eslabliments.

b) Les modificacions dels establiments existents previstos en l'article 10.

¢) Les noves obres, realitzades en I'ambit d'influéncia territorial que es derive de l'estudi de seguretat de l'establiment, com ara vies de comu-
nicacio, llocs freqiientats pel piblic o zones per a vivendes, quan I'emplagament o les obres executades pogueren augmentar el risc o les
conseqiiencies de l'accident greu.

Les politiques d'assignacio o utilitzacié del sol i altres politiques pertinets, i els procediments d'aplicacio de dites politiques, tindran en comp-
te la necessitat, a llarg termini, de mantindre les distancies adequades entre, d'una banda, els establiments previstos en este Reial Decret i,
d'una altra, les zones de vivenda, ¢ls edificis i les zones freqiientades pel piblic, els eixos importants de transport tant com siga possible, les
zohes recreatives i les zones que presenten un interés natural particular de caracter especialment sensible, aixi com la necessitat, pel que fa als
establiments existents, d'adoptar mesures técniques complementries de conformitat amb l'article 5, a fi de no augmentar ¢ls riscos per a les
persones.

Dins de la politica de prevencio d'accidents i de limitaci6 de les seues consegiiéncies, podra establir-se I'exigéncia d'un dictamen tecnic sobre
els riscos vinculats a l'establiment, amb caracter previ a les decisions d'indole urbanistica.

Per tant, es deura efectuar consulta a l'autoritat urbanistica competent, qui deura determinar els usos del sol admissibles a les zones exposades
a este risc.

W
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La Direccién General de Ordenacién Urbanistica y el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia emite informe el 10 de abril de
2014 respecto de la justificacion y observaciones puestas de manifiesto en el informe transcrito, del cual se dio traslado a la Direccion Gene-
ral de Prevencién, Extincion de Incendios y Emergencias en fecha 24 de abril de 2014 para su informe.

La Directora General de Prevencién, Extincién de incendios y emergencias, emite informe de fecha 29 de abril de 2014, que indica que:
“Revisada la documentacion recibida el 24 de abril, esta Direccién General no tiene nada que informar visto que se ha incorporado al expe-
diente, el informe elaborado en materia de urbanismo por ¢l Ayuntamiento de Valencia.”

17. Conselleria de Sanidad emite informe favorable el 10 de abril de 2014.

18. Direccion Territorial de Agricultura, Pesca y Alimentacion emite informe favorable de fecha 8 de abril de 2014 donde se contempla la
indicacion

“para la edificacion existente E20 deberia preverse el uso pesquero (por transposicion de los usos de la DEUP) tal como se recoge para el caso
de A-12, asi como el surtidor de combustible que da servicio a los barcos y buques pesqueros atracados y con base en el Puerto de Valen-
cia.”

Dichas consideraciones se han incorporado en el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014.

19. Direccion General del Agua emite informe favorable en fecha 31 de marzo de 2014 donde indica que no se han detectado afecciones a la
materia competencia esa Direccion General, sin perjuicio de que de acuerdo a la legislacién sectorial, todos los vertidos contaminantes desde
tierra al mar requerirdn autorizacidn.

20. IBERDROLA emite informe de 8 de abril de 2014 con unas observaciones a tener en cuenta en la ejecucion.

21. Entitat de Sanejament D'Aiglies favorable condicionado de fecha 24 de marzo de 2014 que expresa:

“Por lo sefialado anteriormente, y para el caso en que los Urbanizadores decidan no resolver el saneamiento y depuracion de las aguas resi-
duales mediante la realizacién de las obras necesarias para suplementar las infraestructuras publicas existentes, esta Entidad de Saneamiento
de Aguas, en calidad de érgano competente de la Generalitat Valenciana en materia de saneamiento y depuracion, INFORMA la viabilidad del
tratamiento en el sistema pablico de saneamiento y depuracién de Pinedo I de las aguas residuales generadas por el desarrollo del Plan Espe-
cial de la Marina Real Juan Carlos I del municipio de Valencia, siempre y cuando se cumpla con los siguientes condicionantes:

| .- El presente informe se emite con la finalidad de determinar los importes correspondientes al suplemento de infraestructuras y estimar,
inicialmente, la capacidad del sistema para recibir los caudales generados por el desarrollo de referencia, asi como las condiciones generales
para su incorporacion al mismo.

Dado que se desconoce la evolucién futura del sistema de saneamiento afectado (caudales tratados, calidades obtenidas, etc), en el momento
de la emision del correspondiente informe de conexion se determinard si dicho sistema dispone de capacidad suficiente para tratar las aguas
residuales del citado desarrollo.

En caso de determinarse en dicho informe que la capacidad del sistema es insuficiente, el peticionario debera resolver por su cuenta el sanea-
miento y depuracion de las aguas residuales producidas en el desarrollo de referencia.

2.- En su dia, el urbanizador responsable del desarrollo urbanistico debera realizar la correspondiente solicitud de la conexion al sistema pi-
blico de saneamiento y depuracidn.

3.- Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras pablicas, en caso de obtener la autorizacion correspon-
diente, se efectuardn por el interesado a su cuenta y riesgo.

4.- Sera condicién indispensable para la futura autorizacion de conexion del sector urbanistico que se informa, la comprobacion de la suficien-
cia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema puiblico de saneamiento y depuracion de Pinedo I.

5.- En caso de que finalmente se establezcan usos compatibles que si generen incremento de caudal de aguas residuales respecto al planea-
miento vigente, y a los efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un
coste de urbanizacién, por lo que debe computarse como tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios (articulos 119 y 157 de la Ley
16/2005 Urbanistica Valenciana, en relacion con el articulo 349 del Reglamento de Gestion Urbanistica, Real Decreto 67/2006).

6.- En el caso anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 119.1 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urba-
nistica Valenciana, se deberia exigir al urbanizador, el depdsito de la garantia a la que se refiere el articulo 140.3 de la misma Ley, que res-
ponderé, entre otras obligaciones, de Ja cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario para dar cobertura
al suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento deberd establecer mediante Ordenanza municipal un canon de urbanizacion, segin lo dis-
puesto en el art. 189, en relacion con el 157, de la citada Ley 16/2005.

7.- En cualquier caso, el vertido generado por el desarrollo de referencia debera cumplit con los limites de vertido establecidos en la Orde-
nanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de
Saneamiento de Aguas (localizable en la pagina web de esta Entidad www.epsar.gva.es) recogido en ¢l anexo, al objeto de preservar la inte-
gridad del sistema de sancamiento y la calidad del efluente. A tales efectos el urbanizador debera prever que antes del punto de conexion, debe
disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada ademds de guias para
la instalacion de una tajadera que permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexion de las zonas industriales ademas de disponer de la mencionada arqueta de registro, se debera prever la construccién
sobre dicha arqueta de una caseta, segin modelo recogido en el anexo II, que permita la instalacion de equipos de medida en continuo, cerra-
da con llave, una copia de la cual sera entregada al responsable de la explotacion del sistema de saneamiento y depuracidn.

8.- Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se deberd garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real De-
creto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas, asi como garantizar ¢l cumplimiento de las exigencias de calidad impuestas por la nor-
mativa que esté vigente en estas materias en cada momento.

9.- En el disefio de los sistemas de evacuacion de aguas de los distintos desarrollos urbanisticos que se deriven de la figura de planeamiento
objeto del informe, deberé tenerse en cuenta que la red de saneamiento debera ser separativa, de acuerdo a lo contemplado en el apartado
6.3.1.5 del 11 Plan Director de Saneamiento y Depuracién de la Comunitat Valenciana, aprobado por Decreto 197/2003 de 3 de octubre del
Consell de la Generalitat. De modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al sistema piiblico de saneamiento y depura-
cién.

10.- El consistorio local deberia exigir a los agentes urbanizadores ¢l cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles la oportuna
autorizacién de conexion, supeditando a este requisito el otorgamiento de las oportunas licencias municipales.

11.- A su vez, con el fin de salvaguardar la integridad de las instalaciones existentes que pudieran verse afectadas por los distintos desarrollos
urbanisticos que se deriven de la figura de planeamiento objeto del informe, en su dia, los urbanizadores responsables de cada desarrollo
urbanisticos deberian solicitar informe sobre la afeccién a las infraestructuras de sancamiento y depuracion que finalmente se determinen.
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12.- Las aguas residuales generadas por el desarrollo del plan especial no deberan impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fijados
en la autorizacion de vertido a dominio publico, hidraulico emitida por el organismo de cuenca.

Este informe no implica la autorizacion de conexidn al antedicho sistema de saneamiento y depuracion.”

22. Servicio de Proteccion y Control Integrado de la Contaminacién de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite
informe de fecha 5 de marzo de 2014; con posterioridad emite nuevo informe de 24 de abril de 2014 al estudio acustico, donde se contempla
lo siguiente:

“En relacion al escrito remitido por la Direccién Territorial de Valencia de esta Conselleria, en el que se solicita un informe en materia de
nuestras competencias relativo al expediente n° 2014/0028 del proyecto del “Plan Especial de La Marina Real Juan Carlos I”, este Servicio
considera que la documentacion aportada SE AJUSTA al Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacion y gestion en materia
de contaminacion acustica que desarrolla parcialmente la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra
la Contaminacién Acustica.(...)

Asimismo, se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto al contenido de la documentacién aportada

El ayuntamiento de Valencia tiene aprobado desde agosto de 2010 el Plan Acustico Municipal (PAM) del municipio de Valencia. Dicho PAM
ha sido actualizado en el afio 2012,

Tal y como se especifica en el apartado a) del Anexo 1V del Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacion y gestion en ma-
teria de contaminacion aciistica, s¢ ha analizado la compatibilidad del Plan Especial de La Marina Real Juan Carlos I considerando los niveles
aclsticos analizados en el PAM.

Los usos predominantes en el Plan Especial son de tipo terciario. En el analisis se han considerado los objetivos de calidad acustica definidos
en la tabla | del Anexo 11 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacién Actstica
incrementados en 10 dBA, por tratarse de una infraestructura existente. Segin dicho analisis en las fachadas mas expuestas del plan especial,
los niveles sonoros durante el periodo diurno se encuentran entre 65 y 70 dBA, mientras que durante el periodo nocturno estan entre 55 y 60
dBA, por lo que se concluye que considerando los 10 dBA de margen no existe incompatibilidad actstica.

Asimismo, se justifica que los nuevos usos del proyecto no generaran un incremento de los niveles sonoros en el entorno de la zona objeto de
estudio ya que las zonas residenciales estan retiradas de la zona portuaria por la separacion de grandes vias de trifico y debido a la atenuacion
por la distancia.

A partir del estudio de movilidad generada en la Marina Real de Valencia, se han analizado tres escenarios futuros de evolucion del trafico en
dicha zona. Se ha considerado el caso més desfavorable que seria aquel en el que el trafico se duplique y se han aportado los mapas sonoros
indicando que los niveles Ldia y Lnoche no modificarén la situacién actual debido a que los niveles sonoros se¢ mantendrian en los valores
actuales especificados anteriormente.

En cuanto a la calidad de la documentacién aportada

En el estudio actstico aportado se ha considerado, por tratarse de una infraestructura existente, los limiles aciisticos para zonas de uso tercia-
rio y residencial, especificados en la tabla 1 del Anexo 11 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica, incrementados en 10 dBA.

Serd responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia, por tratarse de la administracion publica competente en la ordenacién del sector, el ase-
gurar el cumplimiento de estos niveles.

Debera prestarse especial atencién a la franja de la calle Marcos Sopena que es la que se encuentra mas proxima al sector. Se recuerda que en
el caso en el que la presencia de una infraestructura ocasione una superacion en mas de 10 dBA de los niveles fijados en la tabla 1 del Anexo 11
de la Ley 7/2002, evaluados por el procedimiento establecido en el apartado A) del Anexo VI del Decreto 104/2006, la administracién pabhi-
ca competente en la ordenacion del sector (en este caso el Ayuntamiento de Valencia) adoptara un Plan de Mejora de la Calidad Acistica, que
contenga las medidas correctoras a adoptar para la reduccion de los niveles sonoros por debajo de dichos niveles. (...)”

23. Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable
condicionado de fechas 20 de marzo de 2014 y 2 de abril de 2014; con posterioridad en relacion al Texto Refundido del Estudio de Integracién
Paisajistica emite informe favorable condicionado de fecha 29 de abril de 2014, en el que contiene:

“Analizada la documentacion que finalmente consta en el expediente y en lo que aqui interesa en materia de infraestructura verde y paisaje,
ha de sefalarse, ante todo, que el analisis visual ahora aportado si permite abastar lo fundamental del estudio de integracion que no es otra
cosa sino poder valorar la incidencia del plan en la percepcion de la escena urbana y el paisaje en general, y en este sentido puede concluirse
que ¢l efecto de las diferentes intervenciones de edificacién propuestas habra de depender en gran medida del tratamiento arquitectonico de
que sean objeto dentro de los parametros del Plan.

Por ello se entiende necesario,- tal y como dispone la parte normativa del plan,- que se sometan a estudio de integracion paisajistica los pro-
yectos de actuacion en tres de las piezas més significativas de la ordenacion,- zonas A-08-2, E-09 y E-14,- pero también en la zona E-04, in-
serta en la trama urbana de El Cabanyal y pendiente de ordenacion definitiva mediante estudio de detalle.

En el mismo sentido, a la vista de las mismas figuraciones realistas aportadas y considerada la sensibilidad visual del espacio que se trata, s
entiende al menos conveniente que tanto las actuaciones en el resto de piezas edificables delimitadas, como las de urbanizacion que hayan de
llevarse a término, ya sea e} interior del recinto de La Marina ya sea para conexion y articulacion con los tejidos urbanos del entorno, sean
también objeto de estudios de integracion paisajistica en el momento de trasladar al proyecto arquitectonico las previsiones del Plan, y ello
tanto mas advertidas las limitaciones habidas en el analisis de las unidades de paisaje afectadas a comprender en el ambito de estudio.

Debe insistirse también, en la importancia en materia de paisaje, hasta el punto de condicionar ¢l sentido del informe, de garantizar la perma-
nencia del fondo de perspectiva abierto de la Avd. del Puerto, y en la especial sensibilidad que habra de tenerse en las actuaciones que se
proyecten en el edificio de los antiguos Docks, dados su valor cultural/patrimonial y alta exposicion visual.

En conclusion, a tenor de lo razonado, se informa favorablemente en materia de infraestructura verde y paisaje el Plan Especial de la Marina
Real Juan Carlos 1, condicionado a que se sometan a estudio de integracion paisajistica, su futuro desarrollo en la zona denominada E-04, y
las actuaciones de urbanizacién, tanto en ¢l mismo ambito como en las zonas de borde,- debiendo incorporarse tales condiciones a la fichas
de planeamiento y normas urbanisticas,- y con la recomendacion de que se sometan a la misma clase de estudio el resto de actuaciones arqui-
tectonicas en las zonas susceptibles de edificacion segin el Plan.”

24. Subdireccién General de Ordenacién, Planificacién y Actuaciones Territoriales Estratégicas de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente emite informe de fecha 3 de abril de 2014. En sintesis, el informe analiza los usos y actividades en el dmbito del Plan
Especial de la Marina Real Juan Carlos 1, a la luz de los contenidos documentales de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
(ETCV). La Estrategia define este espacio como “Area de Oportunidad” y como “Espacio de Innovacion y Atraccién de Talentos”, conside-
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randolo como uno de los dmbitos territoriales de la Comunitat Valenciana con mayor potencialidad estratégica para la creacion de valor y la
dinamizacién del conjunto del territorio.

Concluye el informe indicando que

“...Jos usos y actividades a ubicar en Ja Marina Real Juan Carlos, siguiendo los principios y criterios de la ETCV, tienen que favorecer la
creacién de un espacio singular, multifuncional, innovador, accesible para el uso publico y de calidad que permita aprovechar los componen-
tes de excelencia del territorio, y que se convierta en un polo de generacion y difusion de actividad hacia el conjunto del territorio.”

25. Direccion General de Comercio y Consumo de la Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo emite informe favorable condi-
cionado de fecha 4 de marzo de 2014 a la consideracion de aspectos genéricos y normativos aplicables. El Texto Refundido del Plan Especial
de abril de 2014 incorpora las consideraciones efectuadas en concordancia con el informe de la Direccion General de Ordenacién Urbanistica
del Ayuntamiento de Valencia, de 10 de abril de 2014 y el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de 11 de abril de 2014, donde se
incrementa la reserva de aparcamiento piiblico prevista en la zona aparcamientos de los Tinglados 4 y 5 y se modifican los articulos corres-
pondientes de las normas urbanisticas.

26. Subdireccién General de Infraestructuras Publicas de la Direccion General de Obras Publicas, Proyectos Urbanos y Vivienda de la Con-
selleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable de 24 de marzo de 2014 donde se informa lo siguiente:
“El Plan Especial de La Marina debera ser compatible con el trazado del Proyecto Basico Acceso Norte al Puerto de Valencia — Fase 1T (Sub-
terraneo), clave 31-V-1991 (2), respetando la reserva viaria que garantice la ejecucion de la infraestructura, tanto en planta como en alzado.”
El texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 incorpora a la documentacion gréafica del Plan el trazado del Acceso Norte al Puerto, al
objeto de justificar la compatibilidad de la ordenacion con la futura infraestructura.

27. Direccion General de Transportes y Logistica de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable
condicionado de fecha 31 de enero de 2014 donde concluye

“Por todo lo anterior se estima que, a efectos de las atribuciones de este Servicio de Aeropuertos y Costas, el dmbito del Plan Especial de la
Marina Real Juan Carlos I, en Valencia, no tiene afeccion de zonas de servidumbre de costas y las afecciones acronéuticas se resolveran :ten-
diendo a las observaciones expuestas en el documento que se ajunta de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Lo
que se informa a los efectos oportunos, sin perjuicio del informe del Servicio de Puertos™.

Respecto del estudio de movilidad esa Direccion General emite informe favorable condicionado en fecha 2 de abril de 2014 donde establece
lo siguiente

“1. La Memoria descriptiva y justificativa del Plan Especial deberia incluir las siguientes modificaciones:

En la pag. 39 parrafo 5° " En consecuencia..." deberia afiadir: En tanto ocurra lo anterior, las edificaciones contaran al menos con acceso
desde el vial serpenteante, y el mobiliario utilizado en la zona no ocupada por la edificacion sera desmontable y no dafiara al firme.

En la pag. 41, dentro del Transporte Pablico deberia afiadir {a necesidad de incrementar el recorrido de una de las lineas de la EMT hasta dar
servicio al area de terciario de la A-19.

En la pag. 42 "Bicicleta" deberia afiadir la necesidad de establecer un carril bici/peatonal por la zona sur de la Marina hasta finalizar en la
A-20. En la misma pég 42 pérrafo 2° donde indica "Se hace igualmente necesario establecer dentro de la Maria Real, deberfa continuar con:
varios puntos donde el ciclista pueda dejar con comodidad la bicicleta, tanto en la nueva zona de comercios, como en las zonas noreste y
sureste de la darsena donde finalizan los carriles bici.

En el mismo epigrafe un plano croquis de la malla ciclista/peatonal propuesta.

En la pag. 39 "Viario" cuando en el parrafo 4° se refiere a que: "Sin embargo, el vial que ha sido objeto de los correspondientes estudios de
movilidad y transporte urbano es ¢l que hoy- con un trazado serpenteante- se encuentra mas alejado del cantil, junto al muro de separacion
del resto del puerto comercial” deberia afiadir: este vial debera tener, al menos, una anchura de 8 metros y disponer de un firme adecuado al
trafico que tiene que soportar.

2. Presentar la anterior documentacion ante la Direccion General de Transportes y Logistica para obtener la aprobacion del Plan de Movilidad
del Plan Especial.”

En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntamiento aporta Anexo al Estudios de movilidad y Texto Refundido.

Con fecha 2 de mayo de 2014 se emite informe del Servicio de Planificacion, segin el cual, en primer lugar se incida que quedan recogidas
las modificaciones en la Memoria impuestas en ¢l informe de 4 de abril. En segundo lugar, respecto al plan de movilidad, conforme al estudio
de movilidad aportado, expresa que es conveniente posponer la aprobacion del Plan de Movilidad a la aprobacion de los correspondientes
proyectos de urbanizacion.

Por ello, el informe concluye:

“En consecuencia, en cuanto a la afeccion del Plan Especial de la Marina Real al acceso norte al puerto y a la utilizacién del circuito de For-
mula 1 se emite INFORME FAVORABLE.

En cuanto a la preceptiva aprobacidn previa del Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobacion del proyecto o proyectos de ur-
banizacion correspondientes.”

Respecto a las competencias en puertos de la Direccidén General, el Servicio de Explotacion de Puertos de la Direccion General de Transpor-
te y Logistica, en fecha 29 de abril de 2014, emite informe donde,

“no se considera deba emitirse informe por parte de este Servicio de Explotacion de Puertos respecto, en este caso, a la documentacion sobre
la Marina Real Juan Carlos I, por no existir competencia afectada ni prevision legal que lo establezca.”

Durante la tramitacion autonomica, el Servicio Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en
fecha 11 de abril de 2014 emiti6é informe donde se establecian una serie de consideraciones a incorporar en un Texto Refundido del Plan Es-
pecial.

El Ayuntamiento de Valencia emiti¢ informe por la Direccion General de Ordenacion Urbanistica y el Servicio de Planeamiento de fecha 10
de abril de 2014, en relacion con los informes sectoriales emitidos en la fase autondémica de aprobacion del Plan Especial, que establece la
necesidad de incorporar al proyecto determinados ajustes y justificaciones.

Con posterioridad en fecha 22 de abril de 2014 emitié informe la misma Direccion General de Ordenacion Urbanistica y el Servicio de Pla-
neamiento del Ayuntamiento de Valencia donde se indica que “el equipo redactor ha presentado un Texto Refundido del Plan Especial, en el
que se han cumplido los requerimientos derivados del informe de 10 de abril de 2014, mediante la revision de alguna de sus determinaciones
y la incorporacion de las justificaciones necesarias, por lo que procede su remision a la Comision Territorial de Urbanismo, al objeto de que
proceda a su aprobacidn definitiva” y se aporta un Texto Refundido del Plan Especial y anexos del cumplimiento acustico, legislacion acro-
néutica, movilidad y Texto Refundido del Estudio de Integracion Paisajistica. Esta Documentacion se da traslado en fecha 24 de abril de 2014
a los organismos sectoriales para su consideracion, habiéndose emitido los correspondientes informes tal y como se contempla en el presente
antecedente.
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SEXTO.- EVALUACION AMBIENTAL

La revision del Plan General de Valencia, en tramite, que anticipa los nuevos usos en este ambito, ya ha sido objeto del preceptivo tramite de
evaluacion ambiental estratégica, habiéndose emitido la Memoria Ambiental en fecha 6 de noviembre de 2009 por la Directora General de
Gestion del Medio Natural, de conformidad con la Ley 9/2006, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

Respecto al Plan Especial, la Comisién de Evaluaciéon Ambiental, en sesion celebrada el 21 de octubre de 2013, adopté el siguiente acuerdo:
“Se considera que el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, y, por
tanto, no requiere de la evaluacion ambiental contemplada en la LEAE, siempre y cuando se ajuste a lo descrito en la documentacién presen-
tada asi como a lo establecido en los informes emitidos al respecto y se cumplan las siguientes determinaciones previamente a su aproba-
cién:

1) Se debera disponer de informe favorable a los efectos patrimoniales contemplados en el articulo 11 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, conforme a lo sefialado en el informe de 7 de octubre de 2013 del Secretario Autonémico de Cultura y De-
porte.

2) Una vez elaborado el Plan Especial el Ayuntamiento debera solicitar informe a la Direccion General de Aviacion Civil, conforme estipula
la Disposicién Adicional Segunda del RD 2591/1998.

3) El Plan Especial deberd ir acompafiado de un Estudio de Integracion Paisajistica. Ademas, en el caso de que el Plan Especial no concrete
parametros de integracion paisajistica, serd necesaria la elaboracién de Estudios de Integracion Paisajistica individualizados previos al desa-
rrollo de las distintas actuaciones con el fin de garantizar su adecuada integracion paisajistica y visual.

4) En el caso de que se implanten nuevas construcciones sobre plataformas flotantes en el agua, si se generan aguas residuales estas deberan
conectarse a la red municipal de alcantarillado.

5) El Plan Especial a elaborar debera atender las indicaciones realizadas en el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de 26 de septiem-
bre de 2013.

6) Una vez elaborado el Plan Especial, el Ayuntamiento debera solicitar informe a la Subdireccion General de Puertos, Aeropuertos y Costas,
adecudndose a lo sefialado en su informe de 8 de octubre de 2013.

AT

SEPTIMO.- PLANEAMIENTO VIGENTE,
Valencia cuenta con Plan General, aprobado por Resolucion del Conseller de Obras Pablicas y Urbanismo, de fecha 28 de diciembre de
1988.

OCTAVO.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA DE 30 DE ABRIL DE 2014

La Comisién Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 30 de abril de 2014, por unanimidad,
emitio informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los art. 6.3 y 6.5 del Decreto 135/2011, de 30 de sep-
tiembre, del Consell, por ¢l que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la Gene-
ralitat.

NOVENO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 05 DE MAYO DE 2014

La Comision Territorial de Urbanismo en sesidn de 5 de mayo de 2014, por unanimidad, ACUERDA:

- INFORMAR FAVORABLEMENTE y ELEVAR a la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente para la APROBA-
CION DEFINTIVA del Plan Especial de ordenacion de la Marina Real Juan Carlos I, con cardcter parcial en el 4rea concreta del dmbito pa-
trimonial (dmbito I), conforme a lo dispuesto en el articulo 86,1 de la LUV.

Durante la ejecucion del Plan Especial deberan observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Juridico Tercero.

- SUSPENDER el Plan Especial de ordenacién de la Marina Real de Juan Carlos I en el estricto ambito de la zona que afecta al PTR-3 Siste-
ma General Portuario (dmbito IT), de conformidad con el Fundamento Juridico Tercero.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES

Respecto a la tramitacion del instrumento, este Plan Especial afecta a suelo integrado en la zona de servicio del dominio publico portuario, por
lo que la tramitacion respetard lo dispuesto en el articulo 56.2 de la Ley 2/2011, por la que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante (TRLPEMM) donde se indica, dentro del capitulo “Consideracién urbanistica de los puertos”, que el

“... sistema general portuario se desarrollara a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se instrumentara de la forma siguiente:
a. La Autoridad Portuaria formulara dicho plan especial (.../....).

Con cardcter previo a la formulacion del plan especial o instrumento equivalente que ordene la zona de servicio de un puerto, debera encon-
trarse delimitada ésta mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo extenderse
las determinaciones de aquel mas alla de la zona de servicio asi delimitada.

b. Su tramitacion y aprobacion se realizara de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio, por la
Administracion competente en materia de urbanismo.

.

El expediente se tramita, conforme a lo dispuesto en el articulo 56.2 del TRLPEMM, con sujecion a lo previsto en el articulo 94 y 96 de la
Ley 16/2005, de 30 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV). En virtud del articulo 96 de la LUV,
los Planes Especiales que no formen parte de un instrumento de planeamiento se tramitaran con el mismo procedimiento que los Planes Ge-
nerales.

En este sentido, la Autoridad Portuaria ha formulado el Plan Especial, junto al Ayuntamiento de Valencia, conforme al articulo 56,2,a del
TRPEMM, y el Ayuntamiento lo ha tramitado hasta su aprobacion provisional conforme a lo previsto, en primer lugar al articulo 56,2.b del
TRPEMM, y al articulo 83, por remision del articulo 96, de Ja LUV.

En este aspecto, cabe sefialar que respecto de la zona del Sistema General Portuario PTR-3 (4mbito II), debera darse cumplimiento a lo dis-
puesto en el articulo 56 del TRPEMM, en su parrafo 2 apartado a, respecto de la necesaria aprobacion de la Delimitacion de Espacios y Usos
Portuarios previamente a la aprobacion definitiva del Plan Especial. El documento de Delimitacion esta pendiente de aprobacion, por lo que
el Plan Especial en el ambito en él incluido, coincidente con el @mbito II, no podra aprobarse mientras no se apruebe con caracter previo a
Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios.

7”
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La documentacion estd completa y se considera correcta en lo que afecta a la zona desafectada del dominio piiblico portuario, cedida al Ayun-
tamiento de Valencia (ambito I), de conformidad con los articulos 75 y 76 de la LUV.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DOTACIONAL

El Plan Especial en relacion con el Plan General de Ordenacién Urbana, considerando los terrenos ganados al mar y los nuevos suelos dota-

cionales propuestos, constituye una solucién que mantiene el equilibrio de las dotaciones piiblicas, con criterios de calidad, capacidad e ido-

neidad exigidos por la LUV en su articulo 94.2, respondiendo al interés piblico.

Respecto de los estandares dotacionales minimos exigibles se destina en el dmbito I para zonas verdes una superficie de 37.038,04 m? que es

superior al 10% de Ja superficie del ambito, es decir, es superior a 18.943,6 m?, de conformidad con el articulo 209.2 del Reglamento de Ges-

tion y Ordenacion Urbanistica (en adelante ROGTU).

Ademas, en la zona 11 se proponen 35.493,69 m? de zonas verdes. Todo ello supone en el conjunto del Plan Especial un total de 72.531,73 m?

de zonas verdes junto a numerosos espacios libres en todo el 4mbito de la ordenacién propuesta.

La reserva de suelo dotacional para plazas de aparcamiento publicas en el ambito I es de 1.360 plazas en la via publica, ubicadas en el edificio

Veles e Vents, con 800 plazas, y una zona de aparcamiento de al menos 560 plazas en el entorno de los Tinglados 4 y 5. Esto supone para un

techo terciario previsto de 136.015 m?t una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos, en cumplimiento del articulo

! 209 apartado 3 del ROGTU.

1 Ademds, en el Ambito Il estan previstas 706 plazas de aparcamiento pablicas en las siguientes zonas: Marina Norte con 221 plazas, zona

Consorcio-Sanidad-Aduana con 100 plazas, vial de enlace a Marina Sur con 95 plazas y Marina Sur con 290 plazas. Todo ello supone un

i total de 2.066 plazas de aparcamiento publicas.

[: Respecto de las plazas de aparcamicnto en parcela privada, en aplicacion del articulo 209 apartado 4 del ROGTU, se estard a lo establecido

i en el Plan General vigente en funcién del uso concreto, segin se contempla en el articulo 18 de las Normas Urbanisticas y fichas urbanisticas

de cada parcela.

i El Plan Especial se plantea como reto conseguir que la movilidad que van a generar fos nuevos usos mantenga un esquema donde los despla-
5 zamientos en transporte publico, bicicleta y a pie prevalezcan sobre los que se realicen en vehiculo privado, potenciando y mejorando las
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th frecuencias de las lineas EMT y FGV que acceden a la Marina Real, el carril bici, etc para hacer més atractiva la opcion del transporte pabli-
g co y disuadir al ciudadano de usar el vehiculo privado.
i TERCERO.- VALORACION GLOBAL.

A la vista de la legislacion vigente, los informes emitidos durante la tramitacién autonémica, et Texto Refundido del Plan Especial de abril de
2014 y la documentacion aportada cabe sefialar lo siguiente:

« Las condiciones especiales del Pucrto de Valencia, en el que los terrenos recientemente desafectados del dominio pablico portuario (dmbito
patrimonial) y los pertenecientes a la zona de servicio del Puerto mantienen tal relacion que aconsejan un tratamiento urbanistico conjunto,
han determinado que la Autoridad Portuaria y el Ayuntamiento de Valencia hayan colaborado en la formulacién de un {inico Plan Especial para
¢l Ambito de la Marina Real Juan Carlos L, en el que cada ambito deberé ajustarse al marco normativo que le compete.

« En aplicacién del articulo 56 del TRLPEMM para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia concurren-
te sobre el espacio portuario, planes generales y demds instrumentos de ordenacion urbanistica se deberd calificar la zona de servicio de los
puertos estatales, asi como el dominio piiblico portuario afecto al servicio de sefializacion maritima, como sistema general portuario, requi-
: riéndose informe previo vinculante de Puertos del Estado. La zona de servicio del puerto debera encontrarse delimitada mediante la aprobacion
i de la Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios (DEUP) en dicho puerto, por Orden Ministerial, de conformidad con el articulo 69 del
i TRLPEMM.

Por tanto, se considera que respecto la zona Sistema General Portuario PTR-3 (dmbito IT) debera posponerse su aprobacion definitiva hasta
i que se encuentre aprobado la Delimitacién de Jos Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia y se ajuste ¢l Plan Especial en esa zona
a las consideraciones realizadas en los diferentes informes sectoriales durante su tramitacion autondmica y a los previos informes vinculantes
de Puertos del Estado y de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente.

También debera solicitarse, antes de la aprobacion definitiva del Plan Especial de la Marina en ¢l 4mbito de Sistema General Portuario, el
informe de la Autoridad Portuaria que se prevé en el apartado ¢) del citado articulo 56.2 del TRLPEM quien lo remitird a Puertos del Estado
a fin de que formule las observaciones y sugerencias que estime oportunas.

4 La naturaleza de las actividades autorizadas a desarrollar en el Sistema General Portuario PTR-3 deberd ser acordes a lo dispuesto en el
g articulo 72 del TRLPEMM, que regula los usos y actividades permitidos en el dominio priblico portuario y a la Delimitacion de Espacios y
Usos Portuarios del Puerto de Valencia definitivamente aprobado.

« El Plan Especial en los terrenos recientemente desafectados del dominio ptblico portuario (dmbito patrimonial 1), con las modificaciones
v aprobadas por el Ayuntamiento de Valencia en el Texto Refundido de 22 de abril de 2014, en el que se han incorporado las justificaciones
‘:l- requeridas durante la tramitacién autonémica y en el informe emitido por la Direccién General de Ordenacién Urbanistica y el Servicio de
j. Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia de fecha 22 de abril de 2014, en relacion con el emitido el 10 de abril de 2014, es conforme a
i

:

Derecho y no existe obsticulo alguno a la aprobacién definitiva del Texto Refundido del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos 1.

El desarrollo del Plan Especial, en su ejecucion, deberd contemplar las siguientes consideraciones:

« Las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio publico, se imponga
una servidumbre de proteccion, respetando lo regulado en el Titulo 1T de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos
permitidos por la citada Ley a la autorizacion autonémica correspondiente, de conformidad con el informe de la Direccion General de Soste-
¥ nibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente de fecha 29 de abril de 2014.

« Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Proteccién y Control Integrado de la Contaminacidn respecto de los limites acusticos para
zonas de uso terciario y residencial, especificados en la tabla 1 del Anexo Il de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana,
de Proteccién contra la Contaminacion AcUstica, incrementados en 10 dBA, siendo responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia el asegurar
el cumplimiento de estos niveles.

« Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Infraestructuras turisticas que recomienda reforzar en todo el ambito la sefializacion no
solo para una adecuada ordenacion de los flujos de tréfico, sino también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la seiializacion
turistica.

i « Las consideraciones efectuadas por Iberdrola en su informe de 8 de abril de 2014 asi como ¢l de la Entitat de Sanejament D’ Aigues EPSAR
de 31 de marzo de 2014.
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« Las consideraciones efectuadas por la Autoridad Portuaria en su informe de 9 de abril de 2014 respecto a los dos documentos en los que se
referencia los potenciales riesgos que se pudieran originar en la zona objeto del Plan Especial, es decir, el Plan de Emergencia Exterior del
Puerto de Valencia en relacion con las dos ubicaciones en el interior de zona, con riesgo vinculado a contaminacién marina por vertido de
contaminantes, y que sus consecuiencias no tienen afeccion a la zona portuaria asi como el Plan de Emergencia o Autoproteccion de las em-
presas ubicadas en el zona objeto del Plan Especial que, segun Convenio interadministrativo se le exige por la Autoridad Portuaria al Consor-
cio Valencia 2007, con sus respectivos estudios de seguridad y andlisis de riesgos.

Las consideraciones efectuadas por la Direccion General de la Marina Mercante del Ministerio de Fomento relativas a seguridad maritima y
prevencion de la contaminacion marina de la Capitania Maritima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su responsabilidad.
Todo ello sin perjuicio del informe que emita la Direccién General de Prevencion, Extincion de Incendios y Emergencias al informe del
Ayuntamiento de fecha 10 de abril de 2014 y al Texto Refundido del Plan Especial como subsanacion al informe emitido en fecha
10.03.2014.

» Las consideraciones indicadas en el Informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, debiendo someter a estudio de integracion pai-
sajistica, su futuro desarrollo en la zona denominada E-04, y en las actuaciones de urbanizacion, tanto en ¢l mismo ambito como en las zonas
de borde.

» La aprobacion del Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobacion del proyecto o proyectos de urbanizacién correspondientes.
El articulo 86.1 de la LUV establece que:

“Cuando las objeciones a la aprobacién definitiva afecten a 4reas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, el Plan se pue-
da aplicar en coherencia, éste se aprobara definitivamente salvo en la parte objeto de reparos, que quedard en suspenso hasta su rectificacion
en los (Erminos precisados por la resolucion aprobatoria”.

Como ya se ha indicado, no puede procederse a la aprobacion la ordenacion del Plan Especial en el ambito de la zona de servicios del puerto
PTR-3 Sistema General Portuario (dmbito I1).

El texto refundido aportado por el Ayuntamiento concreta el area y las determinaciones respecto a los &mbitos [y I, siendo coherente por si
solo el Plan Especial en el 4mbito I. Se puede dejar en suspenso la aprobacién definitiva del ambito 11, hasta que, al menos, se apruebe la
DEUP y se emitan los informes preceptivos de las administraciones del Estado competentes en Puertos y Costas.

La aprobacion parcial del ambito patrimonial I no tiene efecto normativo respecto del Puerto de Valencia (dmbito IT). Como consecuencia de
ello. no son objeto de acuerdo de aprobacion los documentos que contiene el Plan Especial relativos al citado puerto, en particular la segunda
parte del articulo 15 donde se hace referencia al articulo 6.69 del PGOU, que indica los usos permitidos y los expresamente prohibidos en el
Area Portuaria y la segunda parte del articulo 9 que hace referencia al PTR-3, que no figuraran, por tanto en la publicacién que en su momen-
to se efectle.

En aplicacion del articulo 86.1 de la LUV, que contempla la aprobacion definitiva parcial de instrumentos de planeamiento, el Texto Refundi-
do del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en la zona patrimonial (dmbito I}, cumple las observaciones puestas de manifiesto en
los informes sectoriales emitidos con las consideraciones anteriormente indicadas, quedando, por tanto, las determinaciones contenidas en el
proyecto debidamente justificadas por la Corporacion, respondiendo al interés piblico local, por lo que se consideran correctas desde el pun-
to de vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en la articulo 85 de la LUV.

CUARTO.- ORGANO COMPETENTE.

La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director General de Evaluacion Ambiental y Territorial, es el organo competente para
emitir informe y elevar propuesta de los instrumentos de planeamiento, que sean de aprobacion autondmica, de municipios de mas de 50.000
habitanles, cuya competencia para aprobacién definitiva corresponde a la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 y 36.3 de la LUV en relacion los articulos 6.1, 8.2 y 3.5 del Decreto 135/2011, de 30 de
septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la
Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados y demds de general y pertinente aplicacion

RESUELVO

- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de ordenacion de la Marina Real Juan Carlos I, con caracter parcial en el 4rea concreta
del dmbito patrimonial (ambito 1), conforme a lo dispuesto en el articulo 86,1 de la LUV.

Durante la ¢jecucion del Plan Especial deberan observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Juridico Tercero.

- SUSPENDER el Plan Especial de ordenacion de la Marina Real de Juan Carlos I en el estricto dmbito de la zona que afecta al PTR-3 Siste-
ma General Portuario (dmbito II), de conformidad con el Fundamento Juridico Tercero.

Respecto a la parte suspendida, transcurridos tres meses sin que se presente la subsanacion de los aspectos que motivan la suspension, se
acordard la caducidad y archivo del expediente, conforme a lo previsto en el articulo 92 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

De conformidad con lo establecido de en los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y del articulo 12.3 del Reglamento de los Organos Territoriales, de Evalua-
cion Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat, aprobado por Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, se puede interponer recurso de alzada
ante la Secretarfa Autonémica de Territorio, Medio Ambiente y Paisaje, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la fecha
recepeion de la correspondiente notificacion.

En el caso de las Administraciones Puablicas, de conformidad con el articulo 44. 1 de la Ley 29/1998, Reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso administrativa, no cabrd interponer recurso en via administrativa. Las mismas podran interponer recurso contencioso administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de su notificacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la citada ley. También podran formular requerimiento de anulacion o revocacion al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento debera dirigirse a esta administracion mediante escrito razonado
y debera producirse en el plazo de DOS MESES contados desde la notificacion del presente o desde que la Administracion requirente hubie-
ra conocido o podido conocer el mismo.

Respecto a la parte aprobada defintivamente podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con lo previsto en el
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion que estime oportuno.

Valencia, a 6 de mayo de 2014.—La Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, Isabel Bonig Trigueros.
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Conselleria de Territorio y Vivienda
Edicto de la Conselleria de Territorio y Vivienda sobre la resolucion que se cita.

EDICTO
Resolucion de la consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 4 de diciembre de 2014, por la que se aprueba definitivamen-
te el Texto Refundido del Plan Especial de Ordenacion de la Marina Real Juan Carlos I en el ambito del dominio piblico portuario, con ca-
racter parcial en el 4rea concreta de la zona que afecta a los servicios del Puerto PTR-3 Sistema General Portuario (dmbito II) de Valencia
En relacion con el “Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, remitido por el Ayuntamiento de Valencia, se destacan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- TRAMITACION MUNICIPAL Y ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 26 de abril de 2013 se aprobaron dos convenios, el “Convenio de cesion gratuita de de-
terminados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Ayuntamiento de Valencia” y el “Convenio interadministrativo para la puesta a dispo-
sicion de determinados bienes integrantes de la Marina Real Juan Carlos I a favor del Consorcio Valencia 20077, por el que la entidad Con-
sorcio Valencia 2007 (CV07) sera la responsable en los proximos 35 afios de la gestion y explotacion de la denominada Marina Real una
Carlos 1, que coincide con el 4mbito del Plan Especial salvo la zona de talleres de la Autoridad Portuaria de Valencia.

En sesion de la Junta de Gobierno Local de 3 de mayo de 2013, se iniciaron los tramites adminisirativos para encargar a AUMSA la elabora-
cion del Plan Especial de la ordenacion de los terrenos desafectados del dominio publico portuario objeto de cesion. El proyecto del Plan
Especial de la Marina Real Juan Carlos I fue presentado por AUMSA el 16 de octubre de 2013. De conformidad con los convenios suscritos,
este Plan Especial ha sido formulado por el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Porluaria, en ejercicio de sus respectivas competencias
planificadoras, y abarca toda la zona comiinmente denominada Marina Real, que comprende tanto la zona desafectada del dominio pablico
portuario y cedida al Ayuntamiento como parte de los ambitos de la zona de servicio portuario que contempla la “Delimitacién de Espacios y
Usos Portuarios del Puerto de Valencia”.

Bl 16 de octubre de 2013 tiene entrada en el Ayuntamiento de Valencia oficio del Presidente de la Autoridad Portuaria informando que la
propuesta de formular el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I se ha elevado para su aprobacion al Consgjo de Administracion de la
Autoridad Portuaria a celebrar el 24 de octubre de 2013; previamente a dicho asunto, se somete a consideracion del Consejo el documento
“Propuesta de Delimitacion de Los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia”.

El 25 de octubre de 2013, el Ayuntamiento Pleno acordd iniciar el proceso de participacion pablica y someter a informacion publica el Plan
Especial. Los anuncios se publicaron en el DOCV n° 7.146 de 6 de noviembre de 2013 y en el periédico “Las Provincias” de fecha 06.11.2013.
Segin certificado del Secretario del Ayuntamiento de Valencia, de 19 de diciembre de 2013, durante el periodo de informacion publica se
presentaron varios escritos de alegaciones y una sugerencia, analizadas junto al resultado de la participacion publica en el informe de la Di-
receion General de Ordenacion Urbanistica del Ayunlamiento, de fecha 26 de diciembre de 2013.

Una vez finalizado el plazo de informacion piblica y, toriegido el documente de conformidad con los informes municipales, se presenta
nuevo documento de Plan Especial para cumplimentar las exigencias del informe complementario emitido por la Direccion General de Orde-
nacion Urbanistica del Ayuntamiento de Valencia, en fecha 20 de enero de 2014. Con posterioridad, el Ayuntamiento Pleno en sesion celebra-
da el 31 de enero de 2014 aprobo provisionalmente el Plan Especial formulado por AUMSA y por la Autoridad Portuaria, estimando o deses-
timando, total o parcialmente, las alegaciones presentadas, remitiendo el expediente a la Conseileria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente para su aprobacién definitiva.

El Plan Especial tiene enlrada en esle Servicio Territorial de Urbanismo el 11 de febrero de 2014. Con posterioridad, el Ayuntamiento en fechas
I de abril y 22 de abril de 2014 aporta documentacion complementaria como subsanacion a los informes sectoriales que se derivan de la
tramitacion autondmica.

En fechas 23 y 25 de abril de 2014 el Ayuntamiento de Valencia aporta informe de la Directora General de Ordenacion Urbanistica y del Jefe
del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia de fecha 22 de abril de 2014, acompaiiado de Texto Refundido diligenciado de
fecha abril de 2014, en el que se han incorporado las justificaciones requeridas en el informe emitido por la Direccién General de Ordenacion
Urbanistica y el Servicio de Plancamiento del Ayuntamiento de fecha 10 de abril de 2014, aprobado por Decreto de 22 de abril de 2014, fir-
mado por D. Alfonso Novo Belenguer, Concejal delegado de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia, en virtud de delegacion conferida por
Resolucion n® 1311, de 19 de octubre de 2012, inslando su aprobacién definitiva a la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Am-
biente.

En ¢l Boletin Olicial de la Provincia de Valencia nim. 121 de fecha 23 mayo de 2014 se publica el anuncio de la Conselleria de Infraestruc-
turas, Territorio y Medio Ambiente sobre resolucion de 6 de mayo de 2014, relativa al Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, de Va-
lencia en el ambilo patrimonial (Ambito 1).

Por Orden FOM/1973/2014, de 28 de Octubre se aprucba la “Delimitacion de espacios y usos portuarios del puerto de Valencia” (BOE nim.
262, de 29 de octubre de 2014).

En fecha 13 de noviembre de 2014 el Ayuntamiento de Valencia presenta Texto Refundido del Plan Especial de fecha octubre de 2014, Reso-
lucion U-719 de fecha 13/11/2014 del Quinto tenicnte Alcalde y Coordinador del Area de Urbanismo, Calidad Urbana y Vivienda, dictada por
Urbanismo/Vivienda/Ordenacion Urbana, en virtud de delegacion conferida por Resolucion 1312 de 19 de octubre de 2012 e informe muni-
cipal de la Directora General de Ordenacion Urbanistica y del Jefe del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia de 6 de no-
viembre de 2014,

En fecha 24 de noviembre de 2014 se presenta por la Autoridad Portuaria de Valencia informe favorable de fecha 24 de noviembre de 2014,
Anexo I que incluye el informe de Pucrtos del Estado de fecha 19 de noviembre de 2014, Anexo 11 “Normas Urbanisticas del Plan Especial
de lz Marina Real Juan Carlos T de Valencia en el ambiio del Sistema General Portuario PTR-3” y Anexo Il con la ficha urbanistica de la
parcela E-04 modificada.

SEGUNDO.- DOCUMENTACION DEL PROYECTO

La documentacion esla inlegrada por:

I. Texto Refundido del Plan Especial de octubre de 2014 adaptado a ta Delimitacion de espacios y usos portuarios aprobado por Orden
FOM/1973/2014, integrado por :

- parle sin eficacia normativa: memoria informativa, memoria descriptiva y justificativa, planos de informacién, informe economico financic-
ro ¢ informe de soslenibilidad econémica. Del Plan Especial consta el Anexo A, Anexo B Informe botéanico.

- parte con eficacia normativa: Normas Urbanisticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el ambito del Sistema
General Portuario PTR-3 de 24.22.2014, fichas urbanisticas, Planos de Ordenacién. Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2. Texto Refundido del Estudio de Integracién Paisajistica con resultado de participacion publica.

3. Anexo C Estudio de movilidad urbana.
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4. Anexo dél Cumplimiento en materia de legislacién acistica.
5. Anexo de Cumplimiento en materia de legislacion aerondutica (con eficacia normativa), incluye texto y dos planos de ordenacion de servi-
dumbres aeronauticas.
TERCERO.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL
El objeto del documento es constituir el Plan Especial de ordenacion de usos urbanisticos en el ambito denominado “Marina Real Juan Carlos
I, sin incluir la 14mina de agua, que se corresponde con suelos de diferente naturaleza juridica, con una superficie total de 586.700 m?. Se
pretende, segiin consta en la Memoria del Plan Especial, asegurar una ordenacion urbanistica global, arménica e integrada de los espacios
propiamente urbanos que cuentan con una proyeccion ciudadana sin perder su interaccidn puerto ciudad y ndutico-deportiva, con el fin de
convertir este proyecto estratégico y turistico de la ciudad de Valencia en el mejor puerto deportivo urbano del Mediterrdneo.
La Marina Real Juan Carlos [ comprende por una parte el ambito patrimonial (en adelante ambito I) que integra los suelos que han sido des-
afectados de 1a zona de servicio del puerto de Valencia y cedidos al Ayuntamiento de Valencia, con una superficie total de 186.943,16 m Por
otra parte, integra en el ambito dominio piblico portuario (en adelante &mbito 1T) aquellos suelos que, incluidos dentro de la Zona de Servicio
del Puerto, han sido puestos a disposicion del Consorcio Valencia 2007, en virtud del “Convenio interadministrativo para la puesta a disposi-
cién de determinados bienes integrantes de la Marina Real Juan Carlos [ a favor del Consorcio Valencia 20077, junto con la zona de Talleres
de la Autoridad Portuaria de Valencia (APV). En esta Gltima zona se incluyen varias zonas discontinuas de la Delimitacién de Espacios y Usos
Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP). La superficie total de este ambito es 399.756,84 m?2.
El Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia vigente califica estos terrenos como suelo urbano Sistema General Portuario PTR-3, viario
y Sistema General de Espacios Libres uso deportivo privado GEL-4*. La Revision del Plan General que estd en tramitacion prevé en el suelo
desafectado un ambito de planeamiento diferido, para la ordenacion de usos dotacionales y de cardcter terciario.
En coherencia con lo relacionado, el Plan Especial establece la posibilidad de usos ciudadanos en la zona cedida al Ayuntamiento de Valencia,
sustituyendo la calificacion de Sistema General Portuario, existente en la actualidad, por la calificacion de Terciario-Dotacional en el dmbito
I, y mantiene la calificacidn de red primaria Sistema General Portuario PTR-3 uso global terciario en la zona de servicio del puerto en su
ambito 11, manteniendo los usos y actividades de caracter portuario ya permitidos por el plancamiento vigente, incorporando adicionalmente
los usos interaccién puerto-ciudad.
El Texto Refundido del Plan Especial segiin se indica en la memoria tiene en cuenta las consideraciones de usos que establece la Delimitacion
de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, aprobada por Orden FOM/1973/2014, de 28 de octubre.
La explotacion del Plan Especial se desarrollara mediante la actividad urbanizadora y el sistema de gestion establecido en los correspondien-
tes Convenios administrativos suscritos entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia
2007.
CUARTO.- DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL
1.- ORDENACION ESTRUCTURAL
1.1.- Clasificacion del Suelo
El Plan General vigente clasifica estos terrenos como suelo urbano y suelo no urbanizable, con la calificacion de Sistema General Transporte
Area Portuaria GTR-3, Sistema General de Espacios Libres uso deportivo privado GEL-4*, viario, y suelo no urbanizable en los terrenos
ganados al mar con motivo de la “America's Cup”.
El Plan Especial confiere a este suelo la clasificacion de suelo urbano: Terciario-Dotacional y Sistema General Portuario PTR-3, sin incluir la
lamina de agua de las diferentes dirsenas de la Marina Real Juan Carlos 1.
1.2.- Division del territorio en zonas de ordenacién urbanistica:
Se establece dos zonas de ordenacion urbanistica denominadas Terciario-Dotacional y Sistema General Portuario PTR-3 ; se califica la zona
de servicio del puerto como Sistema General Portuario, de conformidad con el articulo 56.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, cuyo uso global es el terciario.
En la zona Terciario-Dotacional se contempla los usos dotacionales pablicos (DUM dotacional uso miltiple) y terciarios (el hotelero THO,
recreativo TRE, oficinas TOF y comercial TCO, TCO3).
En la zona Sistema General Portuario PTR-3 se contempla los usos dotacionales pablico y privado (DUM dotacional uso miltiple), industria-
les (IND2, Almacén) y terciarios (recreativo TRE y comercial TCO), donde se tienen en cuenta, seglin consta en la Memoria del Plan, los usos
de la Delimitacion y Usos Portuarios, usos que se contienen en las fichas urbanisticas de cada parcela, al objeto de aclarar la compatibilidad
de usos, usos que seguidamente se relacionan:
- Mixto Nautico-Deportivo / Complementario Nautico-Deportivo (MND / CND)
- Interaccién puerto-ciudad (IPC)
- Pesquero (PES)
- Mixto Complementario Comercial / Interaccion Puerto-Ciudad (MCC /IPC)
- Complementario Comercial (CC)
- Mixto Complementario Néutico-Deportivo / Interaccion Puerto-Ciudad (MCND / IPC)
- Mixto Comercial / Complementario Comercial (MC / CC)
- Mixto Comercial / Nautico-Deportivo y sus complementarios (MC / ND-C)
Los usos pormenorizados, la intensidad y los tipos bésicos de edificacién figuran en las fichas urbanisticas de parcela y en el plano 0.3 “Usos
e intensidad de la edificacion”.
El uso residencial destinado a viviendas se ha descartado en todo el ambito.
1.3.- Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.
El Plan Especial afecta a suelos de diferente naturaleza juridica, con titularidad y funcionalidad diferenciadas. Por una parte integra los suelos
que han sido desafectados del dominio piiblico maritimo-terrestre y que han sido cedidos al Ayuntamiento de Valencia por parte de la Autori-
dad Portuaria de Valencia, segtin acuerdo de fecha 8 de marzo de 2013 y los respectivos Convenios entre ¢l Ayuntamiento y Consorcio Valen-
cia 2007 y Autoridad Portuaria y Consorcio de fecha 26 de abril de 2013, este ambito patrimonial (dmbito I) se corresponde con la zona de
ordenacién urbana denomina Terciario-Dotacional.
Por otra, comprende la zona de servicio terrestre del Puerto de Valencia (dmbito II), considerado puerto de interés general, que forma parte
del dominio publico maritimo-terrestre e integran el dominio pablico portuario estatal, en aplicacion del articulo 67 del Real Decreto Legis-
lativo 2/2011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. El Plan Especial tiene en
cuenta la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia aprobada por ¢l Ministerio de Fomento.
1.4.- Delimitacién de la red primaria de reservas de suelo dotacional de titularidad y uso plblico y equipamientos de titularidad privada.
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Segtin consta en el Plan Especial y de conformidad con la legislacion vigente, se identifican como propios de la red primaria los contemplados
en la Revision simplificada del Plan General de Valencia (Calle Doctor Marcos Sopena, calle J.J. Démine, calle Ingeniero Manuel Soto) y la
reserva destinada al “Acceso Norte” al puerto; ademas el Sistema General Portuario PTR-3 y los siguientes Bienes de Relevancia Local:
Tinglado n° 2, Tinglado n° 4, Tinglado n° 5, Aduana y Edificio del Reloj.

1.5.- Ordenacion de los centros civicos y de las actividades susceptibles de generar transito intenso.

La zona dotacional-terciaria y el Sistema General Portuario PTR-3 en aplicacion del articulo 36 de ta LUV en relacion con el articulo 102 del
ROGTU, se consideran ordenacion de centros civico y de actividades susceptibles de generar trinsito intenso, tenidos en cuenta en la revisién
simplificada del Plan General.

1.6.- Expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los instrumentos de desarrollo. Aprovechamiento tipo.

El Plan Especial establece en su articulo 11 de las Normas Urbanisticas que se podréan redactar Estudios de Detalle que desarrollen el Plan en
la totalidad de su dmbito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanisticas que regulan las condiciones de edificacion de cada par-
cela exigieran mayor concrecion grafica para la Licencia que pudiera pretenderse. Se concretan los parametros urbanisticos, objetivos y crite-
rios de ordenacion del Estudio de detalle para la parcela E-04 en el ambito I1.

Se establece un TEB medio en el Plan Especial de 0,3603 m?(/m?s., resultando para la zona Terciario-Dotacional un IEB de 0,7281 m°/m?s.,
y para la Sistema General Portuario PTR-3 un 1EB de 0,1883 m*t/m’s.

El Plan establece los siguientes cuadros de magnitudes, para el Ambito [:

AMBITO PATRIMONIAL. ZONA DOTACIONAL-TERCIARIA B
Nombre - . - Superficie (m?) -
SUPERFICIE TOTAL o 186.943,16
EDIFICABILIDAD TOTAL 13611533 mt
Edificacion existente 77.875,33 m?t

Nueva edificacion o _ 58.240,00 m?t
SUPERFICIE PARCELAS EDIFICABLES 71.848,80

Edificacion existente o 50.788,86

Nueva e(iiﬁcaci(’).n- ) 21.060,00
SUPERFICIE TOTAL OCUPADA POR LA EDIFICACION 59.053,26

Edificacion exislente - 43.667,76

Nueva edificacion = 15.385,50

ZONAS VERDES o 37.038,04 -
SUPERFICIE DE PARCELAS POR USOS — ]

Industriales__ o 0,00

Dotacionales 100,00

Eﬂ,rciario - - 71,748,80
'EDIFICABILIDAD POR USOS - -
[ndustriales 0,00 m*

Dotacionales 100,00 m?t

Terciario -  136.015,33 mt

Para el Ambito II del Plan Especial:

AMBITO DOMINIO PUBLICO PORTUARIO. PTR3

Nombre I I Superficie (m2)
SUPERFICIE TOTAL - 399.756,84
EDIFICABILIDAD TOTAL 75.259,85 m*t
Edificacion existente -30.725,85 m?t
Nueva edificacion 44,534 00 m*
SUPERFICIE PARCELAS EDIFICABLES - 147.306,82
Edificacion existente 28.069,76 ]
Nueva edificacion _ 119.237,00
SUPERFICIE TOTAL OCUPADA POR LA EDIFICACION - 55_7_1 iﬁ
Edificacion existente - 2—l 081,04

Nueva edificacion 31.632,90
ZONAS VERDES 135.493,69
.SUI’ERF]CIE DE PARCELAS POR USOS

Industriales 85.200,00
Dotacionales - . 51—53_9,73
Terciario 56.917,06
EDIFICABILIDAD POR USOS o

Industriales 11.540,00 m?t
Dolacionales_ o - - 5.095,40 m?t
Terciario B 58.62445 mt
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1.7.- Afecciones territoriales

El Plan se encuentra afectado tanto por las determinaciones relativas a las servidumbres aeronduticas -RD 856/2008- como por la propuesta de
servidumbres aeronduticas incluidas en el Plan Director del Azropuerto de Valencia, debiendo tener en cuenta las limitaciones impuestas por dichas
servidumbres y las consideraciones efectuadas por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Teniendo en cuenta que el
nmero maximo de plantas incluido en el Plan es de 30 plantas (108 metros) en la parcela A-08-2, las cotas del terreno y que las cotas de servi-
dumbres aeronduticas se encuentran por encima de 150 m, en principio se indica que las edificaciones no sobrepasaran csas servidumbres.

El ambito del Plan se encuentra colindante a un tramo ferroviario perteneciente al Puerto de Valencia, cuya administracion corresponde a la
Autoridad Portuaria de Valencia, asi como la autorizacion de cualquier actividad prevista dentro de las zonas de proteccién que la ley estable-
ce para los terrenos contiguos al ferrocarril.

Se encuentra en el ambito del Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia,

1.8.- Patrimonio Cultural.

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan Especial contiene diversos elementos y espacios protegidos con diferentes niveles de
proteccién.

A nivel patrimonial no existe ningin edificio catalogado como Bien de Interés Cultural (BIC) en el ambito del Plan Especial. Tampoco se
encuentra ninglin espacio o edificio en el entorno de afeccion de un BIC externo al Plan Especial, segin contempla el documento.

Se catalogan como Bien de Relevancia Local (BRL) aquellos que sin la relevancia reconocida a los Bienes de Interés Cultural, tienen algtn
valor histdrico, artistico, arquitecténico, arqueolédgico, paleontoldgico, etnoldgico, documental, bibliografico, cientifico, técnico, o de cualquier
naturaleza cultural, en un grado particularmente significativo.

Los edificios que se proponen conservar y proteger con diferentes grados de proteccion son los que se contemplan en el Catalogo Estructural
de Bienes y Espacios Protegidos que conticne la Revision Simplificada del Plan General, actualmente en tramitacion, menos el edificio del
reloj que se incluye como BRL asi como su entorno de proteccion:

- Tinglado n° 2 (BRL, proteccion parcial)

- Tinglado n° 4 (BRL, proteccion parcial)

- Tinglado n° 5 (BRL, proteccion parcial)

- Edificio Aduanas (BRL, proteccion parcial, hoy Agencia Tributaria)

- Edificio del Reloj (se propone su inclusion como BRL, proteccion integral)

El resto de bienes catalogados se clasificaran cn funcion de su nivel de proteccion (integral, parcial ¢ integral) como ordenacidn pormenorizada:
- Edificio de Sanidad (proteccién parcial).

- Edificio de la Autoridad Portuaria (proteccion parcial, hoy sede del Consorcio Valencia 2007)

- Edificio Varadero (proteccion parcial)

- Edificio Docks Comerciales (proteccion parcial)

- Bar Aduana (proteccion ambiental)

- Caseta de la Guardia Civil (proteccion ambiental)

- Dos Ficus macrophylla Desf. et Persoon junto al Bar “La Aduana” (arbol monumental)

1.9.- Paisaje.

Los espacios més relevantes que ef Plan Especial aporta a la Infraestructura Verde de la ciudad son los siguientes:

- Espacios de interés ambiental: La zona de agua de la Marina Real.

- Espacios de interés cultural: Los espacios asociados a los elementos incluidos en ¢l Catdlogo de Bienes y espacios protegidos que incluye el
Plan Especial.

- Espacios de interés visual, social o recreativo:

El edificio Veles e Vents, como hito paisajistico de primer orden, y su entorno.

El entorno de los Tinglados 4 y 5 que constituyen el final de perspectiva del acceso sur a la Marina (puente de Astilleros) y la fachada mari-
tima del sur de la darsena interior desde la bocana.

- Corredores de conexion:

Conexion funcional: centro ciudad-delta verde-Cabanyal-playa de la Malvarrosa-puerto deportivo, a través del Cauce vigjo del Turia, calles
Manuel Soto y Marcos Sopena y, de aqui, a los miradores situados en el limite de Jos espigones del puerto deportivo de la America's Cup,
puntos que permiten el disfrute de espectaculares vistas de la ciudad costera y el mar abierto.

Conexién funcional: Nazaret-puerto deportivo, a través del puente de astilleros, calle Manuel Soto y dique Este; Nazaret-Cabanyal-playa de
la Malvarrosa-puerto deportivo, a través de las calles Manuel Soto y Marcos Sopena.

Un conjunto de jardines, algunos existentes y otros que se proyectan en el dmbito del Plan Especial.

2.- ORDENACION PORMENORIZADA

La propuesta conticne la proteccién y rehabilitacion del patrimonio existente y unas tipologias especificas para la transformacion urbana de la
Marina Real Juan Carlos I aprovechando las oportunidades que le presta su singularidad territorial.

En el ambito I se establecen las siguientes consideraciones a destacar:

- En la ficha inicial A-08 que en el Texto Refundido se desglosa en dos (A-08.1 y A-08.2) se contempla en la A-08.2 que la licencia se acom-
pafiara de un estudio de integracion paisajistica de la solucion propuesta.

En el ambito 1 se destacan las siguientes consideraciones:

- En la ficha E-09, E-14, se contempla que la licencia se acompariard de un estudio de integracion paisajistica de la solucién propuesta.

- La parcela A-14 no sera edificable mientras exista la servidumbre del circuito de Formula [.

- La edificacién de la parcela A-19 se situara en las subparcelas A y B, no pudiendo ocupar la C. Deberd preverse un vial interior por cada
12.000 m? o fraccion.

- Se establece en diferentes parcelas la prohibicion de edificar a menos de 10 metros del cantil y limitaciones en ubicacion de la edificacion
— En diferentes parcelas edificables se establecen limitaciones dentro de la parcela para no edificar, tal y como se grafia en el Plano 0.3 “Uso
e intensidades de la edificacion”.

QUINTO.- TRAMITACION AUTONOMICA.,

La ordenacién urbanistica establecida en el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos 1, que regula tanto la zona patrimonial (dmbito I)
como la zona de servicio del puerto Sistema Gencral Portuario PTR-3 (4mbito IT), ha sido informada por las distintas Administraciones sec-
toriales que pudieran resultar afectadas en los siguientes términos:
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1. Puertos del Estado del Ministerio de Fomento emite informe en fecha 3 de abril de 2014 que contempla lo siguiente:

“Sin perjuicio de lo que se recoja en el referido informe, debe advertirse que los Planes Especiales de Ordenacion de los puertos de interés
general deben respetar la distribucion de actividades que, con caracter general, establecen las Delimitaciones de Espacios y Usos Portuarios
de los puertos. Dicha delimitacion determina los espacios dedicados a cada uno de los usos portuarios, asi como en qué areas del puerto, por
su pérdida de funcionalidad portuaria, pueden llegar a admitirse actividades no estrictamente porturarias, que el articulo 72 del TRLPEMM
denomina “Usos Vinculados a la Interaccion Puerto Ciudad™.

La Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios de! puerto de Valencia se encuentra actualmente en tramitacién, debiendo ser sometida atn a
los preceptivos informes de los Ministerios de Hacienda y Administraciones Piblicas, Defensa e Interior. Consecuentemente, no es posible en
estos momentos establecer si el documento remitido es, o no, acorde con las determinaciones que finalmente sean aprobadas por la Ministra
de Fomento.

De este modo, debe advertirse claramente sobre Ja imposibilidad de proceder a la aprobacion definitiva del Plan Especial de la Marina Real
Juan Carlos I, en cuanto instrumento de ordenacién urbanistica del dominio pablico portuario, hasta el momento en que dicha Delimitacion
s encuentre aprobada por medio de la Orden Ministerial correspondiente. Se recuerda que, una vez cumplimentado dicho tramite, debera
darse nuevamente audiencia a Puertos del Estado, a los efectos de que se pronuncie sobre los contenidos del Plan Especial en aquello que
afecte al Dominio Publico Porturario, y particularmente su compatibilidad con la DEUP que resulte finalmente aprobada.

De acuerdo con lo anterior, este Organismo Pablico, si bien comprende la utilidad de ordenar los espacios urbanos ya desafectados y aquellos
otros que mantienen la condicién de dominio publico portuario de una manera coordinada, puesto que ambos forman parte de la estrategia
global, entiende que, dada la regulacion especifica que la legislacion vigente atribuye al dominio en relacion con la ordenacién y gestion de
sus espacios, asi como con la tramitacion de los instrumentos correspondientes, deberan segregarse las determinaciones que afectan a cada
uno de ellos, de tal manera que su aprobacidn se rija, en cada caso, por la normativa que le es de aplicacion.

Asi, entre otras cuestiones, se advierte de la existencia de una parcela con una dnica ficha urbanistica y dos ambitos juridicos diferentes. En
concreto, la parcela denominada A-08, donde se situa actualmente la Estacion Maritima del puerto de Valencia, tiene parte en terreno patri-
monial. Por los argumentos ya presentados, esto no parece viable.

Por ultimo, exceptuando lo ya referido en los parrafos anteriores, informar que este Organismo Pablico no tiene nada que objetar a las deter-
minaciones recogidas en el documento relativas a aquellos terrenos que tienen la consideracién de bienes patrimoniales y cuya afectacion al
dominio pablico portuario no esté propuesta en la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios actualmente en tramite.”

En el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 se segregan los ambitos (1 y 11), y s¢ separa la parcela A-08 en dos (A-08-1 y A-08.2);
cabe proponer, por tanto, someter a posterior aprobacion el ambito que afecta a la zona Sistema General Portuario PTR-3 (dmbito 11).

2. Autoridad Portuaria de Valencia emite informe el 24 de enero de 2014 en relacion sobre posibles afecciones del Plan Especial propuesto a
la red ferroviaria portuaria, donde se indica que “desde el punto de vista de esta Autoridad Portuaria, no hay afeccion alguna del planeamien-
1o al normal desarrollo del trafico ferroviario en las zonas de proximidad.”

Con posterioridad en fecha 9 de abril de 2014 emite informe sobre la incidencia de los riesgos del transporte de mercancias peligrosas donde
se informa lo siguiente:

“1.- El transporte de MM.PP en el recinto portuario se realiza por los viales interiores del puerto, no atravesando, ni transitando por ninguno
de los viales pertenecientes a la zona objeto del Plan Especial (en adelante ZOPE). -
2.- Los citados viales interiores ademas estan separados fisicamente de la ZOPE por un muro de hormigén armado de unos cinco metros de
altura que impediria cualquier afeccion en la ZOPE de un posible accidente.

3.- En el mismo sentido incide el hecho de que el transporte, en su trazado colindante con la ZOPE incluye un paso inferior que también
minimiza los efectos de un posible accidente, sobre la misma.

De lo anleriormente expuesto se deduce que el transporte de mercancias peligrosas en el interior de la zona de servicio del puerto no tiene una
especial incidencia sobre la ZOPE,

En referencia a la segunda cuestion nos ceniremos a los dos documentos en los que se referencia los potenciales riesgos que se pudieran ori-
ginar en la ZOPE:

1.- En el Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia citado, aparecen dos ubicaciones en el interior de la ZOPE, con riesgo vinculado
a contaminacién marina por vertido de contaminante, y que sus consecuencias no tienen afeccion a fa zona portuaria.

2.- Respecto al Plan de Autoproteccién de las empresas ubicadas en la ZOPE, cabe indicar que ya la Autoridad portuaria de Valencia en la
clausula decimoctavo del Convenio Interadministrativo entre el Consorcio Valencia 2007 y la Autoridad Portuaria de Valencia, exige al Con-
sorcio Valencia 2007, la entrega de su Plan de Emergencia o Autoproteccion (segin nomenclatura actual). Es bien sabido que el mismo se
compone de las distintas empresas ubicadas en la ZOPE y coordina el plan propio del Consorcio con los de todas las empresas ubicadas en la
ZOPE, con sus respeclivos estudios de seguridad y analisis de riesgos, que indicarian (para las empresas de futura implantacion) cuantas de
ellas realizarian actividades de riesgo. Dicho Plan de Autoproteccion fue presentado el 25 de noviembre de 2013 ante ésta Autoridad Portuaria,
y de igual forma se indica que no existe influencia de los polenciales riesgos en la zona portuaria, contemplando {inicamenle ¢l riesgo de
conlaminacién marina por liquidos combustibles en los mismos puntos que el Plan de Emergencia Exterior del puerto de Valencia.”

La Autoridad Portuaria de Valencia en fecha 25 de abril de 2014 emite informe al Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 en el
que se indica lo siguiente:

“Que la Autoridad Portuaria de Valencia, es conocedora del Texto Refundido del Plan Especial de la Marina Real que se viene tramitando por
el organo autondémico competente en Urbanismo y que no tiene ninguna objecion sobre las determinaciones que en el mismo se incluyen
respecto de la parte cedida al Ayuntamiento de Valencia.

Respecto de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto, esta Autoridad se reserva la posibilidad de hacer en su momento, cuando se aprueba la
Propucsta de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios, actualmente en tramite, las objeciones que se eslimen oportunas.”

3. Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente emite un primer
informe de fecha el 3 de abril de 2014 y, con posterioridad, emite informe de 29 de abril de 2014 a la consulta formulada por el Ayuntamien-
to a electos de poder aprobar delinitivamente el Plan Especial, en lo relativo exclusivamente a al ambito de suelo desafectado en el que se
contempla:

“De la documentacion aportada en relacion con {a materia asi como de la obrante en esta Direccion, se desprende que el Plan Especiat, pro-
movido conjuntamente por el Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria de Valencia (APV), ordena el ambito de la Marina Real Juan Carlos I,
integrando dos suelos de diferente naturaleza juridica: los suelos que fueron desafectados de la Zona de Servicio del Puerto por Orden Minis-
terial de fecha de 31 de mayo de 1999 y modificaciones posteriores, y que han sido cedidos al Ayunlamiento; y por otra, los suelos que siguen
formando parte de la Zona de Servicio de la Autoridad Portuaria y que han sido puestos a disposicion de la Entidad Consorcio Valencia 2007
en virtud de un Convenio especifico. El objeto del Plan Especial es la ordenacion urbanistica global e integrada, tanto de los espacios desalec-
tados y cedidos al Ayuntamiento como de los espacios demaniales portuarios.

732
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Asi mismo, actualmente esta en tramitacion la propuesta de Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) que se redacta de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 69 del Real Decreto Legistativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, y tiene por objeto establecer la delimitacion de la zona de servicio del Puerto de Va-
lencia, incluyendo la definicion exterior ¢ interior de! dominio piiblico portuario, los usos previstos para cada una de las diferentes dreas en
las que se divide la zona de servicio del puerto, y la justificacion de la necesidad o conveniencia de tales usos.

No obstante lo anterior, sin perjuicio de lo que resulte de la tramitacion del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre una vez se aprue-
be definitivamente la DEUP, a efectos de emision de esta consulta, se considera como deslinde probable del dominio piblico maritimo-terres-
tre el limite interior de la zona de servicio portuaria segin la Orden Ministerial de 25 de abril de 1969, modificada por las Ordenes Ministe-
riales de 31 de mayo de 1999, 7 de febrero de 2001 y 30 de octubre de 2012 y ampliada con las afectaciones a esta zona de servicio segiin la
citada Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios que se encuentra en tramitacion, que viene definida en el plano suscrito por el Director
General del Puerto de Valencia con fecha octubre de 2013, correspondiente a la "Zona de Servicio terrestre propuesta”.

Este deslinde probable, incluye una delimitacion de la zona de la servidumbre de proteccion de anchura 20 metros desde el cantil del muelle
(ribera de mar) que solo afectaria a las parcelas fuera de la zona de servicio del puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil,
que son: E-05, E-06, E-07 Y E-15, incluidas, segin plano suscrito por el Director de Planificacion y Estructuras del Ayuntamiento de Valencia,
dentro de los bienes cedidos al Ayuntamiento, incluidos en el Convenio de Cesion Gratuita de la Autoridad Portuaria de Valencia al Ayunta-
miento de Valencia, seg(in escritura publica de fecha 10 de junio de 2013 y que asi mismo, remite a los terrenos cedidos en escritura pablica
otorgada el dia 7 de mayo de 2003 relativa a los Tinglados n°2, 4 y 5.

Por ello, en relacién a la consulta planteada por el Ayuntamiento de Valencia, referente a si esta Direccién General aprecia algin inconvenien-
te para que la Conselleria de Infracstructuras, Territorio y Medio Ambiente de 1a Generalitat Valenciana proceda a la aprobacion definitiva del
Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en lo relativo a la ordenacion del ambito correspondiente al suelo que ha sido desafectado del
dominio piblico portuario y cedido al Ayuntamiento de Valencia, se informa que dichos terrenos al estar fuera del dominio piblico se regirdn
por o que la normativa urbanistica establezca para los mismos, si bien deberan tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por
la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio piiblico, se imponga una servidumbre de proteccion, respetando
lo regulado en el Titulo 11 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley a la autorizacion
autonomica correspondiente.”

Por parte del Servicio Territorial de Urbanismo se dio traslado del Texto Refundido del Plan Especial y consta en el expediente informe de la
Direccién General de Transportes y Logistica de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha 31 de enero en
materia de costas donde se contempla

“c| 4mbito del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en Valencia, no tiene afeccion de zonas de servidumbre de costas.”.

Por tanto, se considera que durante la ejecucion del plan deberan tenerse en cuenta las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas
en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio pablico, se imponga una servidumbre de proteccion, respetando lo regulado en el
Titulo 11 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley a la autorizacién autonomica co-
rrespondiente, debiendo solicitar el Ayuntamiento de Valencia informe al servicio competente en materia de costas de la Generalitat.

4. Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento emite informe favorable condicionado en techa 27 de septiembre de 2013.
Con posterioridad emite informe favorable condicionado de fecha 25 de febrero de 2014 donde se indica que el “Plan Especial de la Marina
Real Juan Carlos 17, en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere, se condiciona a que se incluyan, como planos con contenido normativo,
los planos de las servidumbres acronduticas del Aeropuerto de Valencia que se adjuntan como Anexo [ al citado informe, y se incorporen en
su normativa una seric de disposiciones que permitan acreditar que en caso de contradiccion con cualquier disposicion de Jas Normas Urba-
nistica, prevalecera lo establecido por la normativa estatal en materia de servidumbres aeronduticas.

Finalmente, en fecha 25 de marzo de 2014, emite nuevo informe en el que indican que se han de incorporar en la normativa las siguientes
disposiciones:

- “Las construcciones ¢ instalaciones , asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el Plan Especial, incluidos todos sus elementos
(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier
otro afiadido sobre tales construcciones), asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc...) modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, acrogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gilibo de viario o via férrea no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia, que vienen representadas en los planos XXX Y XXX de servidumbres
aeronduticas del Plan Especial, salvo que quede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se comprome-
te la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en Decreto 584/72, en su actual redaccién.

- Al encontrarse el ambito de ordenacién incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas Legales, la ejecucion de
cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, acrogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas
las graas de construccién y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

- Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificacion, en el ambito de ordenacion del
presente Plan Especial, deberan ser informados por la Direccion General de Aviacion Civil antes de su aprobacion incial, segun lo estipulado
en la Disposicién Adicional 2° del Real Decreto 2591/1998 madificado por Real Decreto 297/2013.

- Se debera recoger referencia expresa en la normativa a que en caso de contradiccion en la propia normativa urbanistica del Plan Especial, o
entre la normativa urbanistica y los planos recogidos en el Plan Especial, prevalecerdn las limitaciones o condiciones impuestas por las servi-
dumbres aeronduticas sobre cualquier disposicion recogida en el planeamiento urbanistico.”

Este informe se remitié al Ayuntamiento en fecha 31 de marzo de 2014. En el informe municipal de fecha 10 de abril de 2014 se indica que
procede a completar en el proyecto las consideraciones relacionadas. En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntamiento aporta Anexo def Cum-
plimiento en materia de legislacién aeronautica, indicando que se ha dado traslado a la Direccion General de Aviacién Civil. En el informe de
la Directora General de Ordenacién Urbanistica y el Jefe de Servicio de planeamiento del Ayuntamiento de Valencia, de 22 de abril de 2014,
se informa que se han incorporado las justificaciones requeridas.

Por tanto, el Texto Refundido del Plan Especial incorpora en su Anexo de Cumplimiento en materia de legislacién aerondutica (con eficacia
normativa), en sintesis, las consideraciones efectuadas por la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, donde figuran
dos planos de ordenacién de servidumbres acronduticas y texto articulado que se publicard en su momento junto al resto de normas urbanis-
ticas.

5. Direccién General de la Marina Mercante, Subdireccion General de Seguridad, Contaminacion e Inspeccion Maritima del Ministerio de
Fomento emite informe favorable de fecha 3 de abril de 2014, donde indica la necesidad de seguir las instrucciones relativas a seguridad
maritima y prevencion de la contaminacion marina de la Capitania Maritima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su
responsabilidad.
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6. Direccion General de Transporte Terrestre del Ministerio de Fomento emite informe de 3 de abril de 2014 indicando que no tiene compe-
tencias en el ambito.

7. Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion del Ministerio de Industria, Energia y Turismo emite
informe favorable de fecha 27 de marzo de 2014 estableciendo consideraciones de cardcter general, contenidas en la legislacion vigente,
donde se indica que analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que el mismo esta alineado con la legis-
lacion vigente.

8. Demarcacion de Carreteras del Ministerio del Estado emite informe favorable el 20 de marzo de 2014 reiterandose en el emitido en fecha
25 de febrero de 2014 donde se indica que

“... con fecha 11.04.2005 se firmé el Protocolo de colaboracion entre ¢l Ministerio de Fomento y la Generalitat Valenciana para la ejecucion
de diversas actuaciones en sus respectivas Redes de Carretera y para el cambio de titularidad de algunos tramos de dichas redes”, donde en el
Anexo I del mismo se fijaba que el Acceso Norte al Puerto de Valencia se realizaria a cargo de la Generalitat Valenciana, por lo que no com-
pete a la Direccion General de Carreteras emitir informe al respecto al no haber en el 4mbito de la actuacion objeto de este informe infraes-
tructuras de su competencia.

No obstante, se comunica que se ha dado traslado de la documentacion recibida a la Direccion General de Ferrocarriles para que emitan in-
forme en el ambito de sus competencias”.

9. Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento emite informe favorable de 05 de marzo de 2014 donde se
indica

“El ambito del Plan Especial La Marina Real Juan Carlos I se encuentra colindantes a un tramo ferroviario perteneciente al puerto de Valencia.
Concretamente, las vias discurren en paralelo al borde sur del ambito de actuacion y a la carretera de acceso rodado al puerto. Al tratarse de
una infraestructura ferroviaria ubicada en terrenos portuarios, es a la Autoridad Portuaria de Valencia a quien corresponde la administracion
de la misma. Por este motivo, cualquier actividad prevista dentro de las zonas con proteccion que la ley sectorial establece para los terrenos
contiguos al ferrocarril debe ser autorizada previamente por parte de la Autoridad Portuaria de Valencia.”

10. ADIF. Delegado de Patrimonio y Urbanismo Este emite informe favorable en fecha 1 de abril de 2014 donde indica que esa Administracion
no observa incumplimiento de la legislacion sectorial vigente relativa al Sector Ferroviario.

11. Confederacién Hidrografica del Jicar emite informe favorable de fecha 21 de marzo de 2014 a los efectos previstos en el articulo 25.4 del
texto refundido de la ley de aguas y el articulo 19.2 de la Ley de la Generalitat Valenciana de ordenacidén del territorio y proteccion del paisa-
Je, sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de estudios mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en
las autorizaciones que preceptivamente, en su caso, se puedan obtener de este Organismo.

En sintesis, respecto a aguas residuales que se puedan generar, recuerda que queda prohibido el vertido directo de aguas y de productos resi-
duales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa y; respecto de la disponibilidad de recursos hidricos indica que el Ayuntamiento de Valencia dispone de un
serie de derechos de abastecimiento de agua que pueden atender el incremento de demanda generado por la actuacion.

12. Direccion General de Patrimonio Cultural, emite informe favorable ¢l 24 de enero de 2014 respeto del Plan Especial y la inclusion en el
Catalogo Estructural del Edificio del Reloj como BRL asi como su régimen de proteccion.

13. Direccion General de Turismo de la Conselleria de Economia, Industria y Empleo, emite informe favorable condicionado de fecha 4 de
abril de 2014 donde recomienda reforzar en todo el Ambito, la sefializacion no solo para una adecuada ordenacion de los {lujos de trafico, sino
también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la senalizacidn turistica.

14. Servicio de Infraestructuras y Gestion Patrimonial de la Conselleria de Educacion, Cultura y Deportes, emite informe favorable de fecha
I de abril de 2014 indicando que el Plan no altera la poblacion escolar prevista para el municipio ni afecta a los equipamientos de uso educa-
tivo destinados a centros que imparten los niveles educalivos obligatorios: educacion primaria y educacion secundaria obligatoria, ni a las
reservas de suelo previstas para tal fin.

15. Direccién General de Deportes de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deportes emite informe favorable el 28.02.2014.

16. Direccion General de Prevencion, Extincion de Incendios y Emergencias, de la Conselleria de Gobernacién, emile informe favorable
condicionado de fecha 10 de marzo de 2014, donde se indica lo siguiente:

* a consultades la documentacié referent al PGOU i les normatives vigents aplicables a I'estudi dels diferents riscs a considerar, cal assenyalar
que:

-Risc d'inundacions: segons el PATRICOVA, I'ambit del pla especial no es veu afectat pel risc d'inundacions.

-Risc d'esllavissaments: segons la Cartografia Tematica de la Comunitat Valenciana, I'ambit del pla especial no es veu afectat per este risc.
-Risc d'incendis forestals: I'ambit del pla especial no es veu afectat per este risc.

-Risc sismic: la documentacié aportada no considera este risc, perd segons la Norma de Construcio Sismorresistent del 2002 (NCSR-02) el
municipi de Valéncia té una acceleracio sistimica de 0,06 g. Per tant, en el Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I es deuran assumir
totes les mesures establertes a 'efecte en la NCSR-02.

Aixi mateix, cal assenyalar que, segons el que estableix et Pla Especial enfront del Risc Sismic a la Comunitat Valenciana (Decret 44/2011,
de 29 d'abril, del Consell) el municipi de Valéncia té una intensitat sismica de 7.5 (EMS), per a un periode de retorn de 500 anys; i per tant,
caldra que elabore el seu Pla d'Actuacié Municipal front a este risc.

-Risc ocasionat per accident en el transport de mercaderies perilloses: segons el que estableix el Pla Especial de la Comunitat Valenciana front
al risc d'accidents en el transport de mercaderies perilloses (Decret 49/2011, de 6 de maig, del Consell), el municipi de Valéncia es veu afectat
pel nivell alt d'este risc, donat que el risc de la zona deriva del transport de mercaderics al port de Valéncia, caldra prendre en consideracio el
que es detalla en el segiient apartat.

-Risc portuari: 'ambit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles [ limita amb la zona portudria, en la qual es treballa de forma habitual
amb diferents materies perilloses, les quals podrien ocasionar diversos tipus d'accidents, tal i com es contempla en el Pla d'Emergéncia Exte-
rior del Port de Valéncia. Caldra, per tant, pendre en consideracio este risc i es deurd efectuar consulta a l'autoritat urbanistica competent, qui
baura de determinar els usos del sol admissibles a les zones exposades a este risc.

A més.. D'acord amb el que estableix l'article 6 del Decret 32/2014, de 14 de febrer, del Consell, pel quel s'aprova el Cataleg d'Activitats amb
risc de la Comunitat Valenciana i es regula el Registre Autonomic de Plans d'Autoproteccid, qualsevol activitat que es pretenga posar en
marxa en I'ambit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I deura comptar amb el corresponent Pla d'Autoproteccio, en el que s’hauran
de considerar els riscs exlerns als que es veu soimesa, donada la seua ubicacié en l'entorn del port de Valéncia i les activitats que en el mateix
es desenvolupen.

-Risc d'accidents greus: actualment, es té coneixement de l'existéncia de dos empreses afectades pel llindar superior del Reial Decret 1254/1999
proximes a l'ambit del Pla Especial de la Marina Reial Joan Carles I:
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- GALP dedicada a 'emmagatzemament, recepcid i distribucié de productes petroliters, localitzada al Nou Dic de I'Est del port de Valéncia.
- TEPSA dedicada a la recepci6, emmagatzemament i reexpedicié de productes liquis, localilzada al Nou Dic de I'Est del port de Valéncia.
Les esmentades empreses ha presentat els corresponents informes de seguretat, segons els quals les zones de planificaci6 per als accidents més
greus contemplats no afecten a I'ambit del Pla Especial proposats, pero es troben en el seu entorn més proxim, Per tant, en relacié amb el risc
d'accidents greus derivat de la ubicacio proxima dels dos establiments afectats pel R.D. 1254/1999, caldra que es prenga en consideracio tot
el que estableix l'article 12 del mencionat R.D., citat a continuacio:

Article 12. Ordenacio Territorial i limitacions a la readicacié dels establiments.

Els drgans competents de les comunitats autdnomes vetlaran perqué es tinguen en compte els objetius de prevencié d'accidents greus i de li-
mitacio de les seues conseqiiéncies en I'assignacio o utilitzacié del sol, per mitja del control de

a) La implantacio dels nous establiments.

b) Les modificacions dels establiments existents previstos en l'article 10.

¢) Les noves obres, realitzades en I'ambit d'influéncia territorial que es derive de I'estudi de seguretat de l'establiment, com ara vies de comu-
nicacié, llocs fregiientats pel public o zones per a vivendes, quan I'emplagament o les obres executades pogueren augmentar el risc o les
conseqii¢ncies de ['accident greu.

Les politiques d'assignacio o utilitzacié del sdl i altres politiques pertinets, i els procediments d'aplicacié de dites politiques, tindran en comp-
te la necessitat, a llarg termini, de mantindre les distancies adequades entre, d'una banda, els establiments previstos en este Reial Decret i,
d'una altra, les zones de vivenda, els edificis i les zones freqiientades pel piblic, els eixos importants de transport tant com siga possible, les
zones recreatives i les zones que presenten un interés natural particular de caracter especialment sensible, aixi com la necessitat, pel que fa als
establiments existents, d'adoptar mesures técniques complementaries de conformitat amb l'article 5, a fi de no augmentar els riscos per a les
persones.

Dins de la politica de prevencié d'accidents i de limitacié de les seues conseqiiéncies, podra establir-se I'exigéncia d'un dictamen técnic sobre
els riscos vinculats a l'establiment, amb caracter previ a les decisions d'indole urbanistica.

Per tant, es deura efectuar consulta a l'autoritat urbanistica competent, qui deura determinar els usos del s61 admissibles a les zones exposades
a este risc.

La Direccién General de Ordenacién Urbanistica y el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia emite informe el 10 de abril de
2014 respecto de la justificacién y observaciones puestas de manifiesto en el informe transcrito, del cual se di6 traslado a la Direccion Gene-
ral de Prevencion, Extincidn de Incendios y Emergencias en fecha 24 de abril de 2014 para su informe.

La Directora General de Prevencién, Extincién de incendios y emergencias, emite informe de fecha 29 de abril de 2014, que indica que:
“Revisada la documentacion recibida el 24 de abril, esta Direccion General no tiene nada que informar visto que se ha incorporado al expe-
diente, el informe elaborado en materia de urbanismo por el Ayuntamiento de Valencia.”

17. Conselleria de Sanidad emite informe favorable el 10 de abril de 2014.

18. Direccién Territorial de Agricultura, Pesca y Alimentacion emite informe favorable de fecha 8 de abril de 2014 donde se contempla la
indicacién

“para la edificacion existente E20 deberia preverse el uso pesquero (por transposicion de los usos de la DEUP) tal como se recoge para el caso
de A-12, asi como el surtidor de combustible que da servicio a los barcos y buques pesqueros atracados y con base en el Puerto de Valen-
cia.”

Dichas consideraciones se han incorporado en el Texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014.

19. Direccion General del Agua emite informe favorable en fecha 31 de marzo de 2014 donde indica que no se han detectado afecciones a la
materia competencia esa Direccion General, sin perjuicio de que de acuerdo a la legislacion sectorial, todos los vertidos contaminantes desde
tierra al mar requerirdn autorizacion.

20. IBERDROLA emite informe de 8 de abril de 2014 con unas observaciones a tener en cuenta en la ejecucion.

21. Entitat de Sanejament D'Aigiies favorable condicionado de fecha 24 de marzo de 2014 que expresa:

“por lo sefialado anteriormente, y para el caso en que los Urbanizadores decidan no resolver el saneamiento y depuracioén de las aguas resi-
duales mediante la realizacion de las obras necesarias para suplementar las infraestructuras piblicas existentes, esta Entidad de Saneamiento
de Aguas, en calidad de 6rgano competente de la Generalitat Valenciana en materia de sancamiento y depuracion, INFORMA la viabilidad del
tratamiento en el sistema puiblico de saneamiento y depuracién de Pinedo 1 de las aguas residuales generadas por el desarrollo del Plan Espe-
cial de [a Marina Real Juan Carlos I del municipio de Valencia, siempre y cuando se cumpla con los siguientes condicionantes:

1.- El presente informe se emite con la finalidad de determinar los importes correspondientes al suplemento de infraestructuras y estimar,
inicialmente, la capacidad del sistema para recibir los caudales generados por el desarrollo de referencia, asi como las condiciones generales
para su incorporacion al mismo.

Dado que se desconoce la evolucién futura del sistema de saneamiento afectado (caudales tratados, calidades obtenidas, etc), en el momento
de la emisién del correspondiente informe de conexion se determinard si dicho sistema dispone de capacidad suficiente para tratar las aguas
residuales del citado desarrollo.

En caso de determinarse en dicho informe que la capacidad del sistema es insuficiente, el peticionario deberd resolver por su cuenta el sanea-
miento y depuracién de las aguas residuales producidas en el desarrollo de referencia.

2.- En su dia, el urbanizador responsable del desarrollo urbanistico deber realizar la correspondiente solicitud de la conexion al sistema pu-
blico de saneamiento y depuracion.

3.- Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras piblicas, en caso de obtener la autorizacion correspon-
diente, se efectuaran por el interesado a su cuenta y riesgo.

4.- Seré condicion indispensable para la futura autorizacin de conexion del sector urbanistico que se informa, la comprobacion de la suficien-
cia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de saneamiento y depuracion de Pinedo 1.

5.- En caso de que finalmente se establezcan usos compatibles que si generen incremento de caudal de aguas residuales respecto al planea-
miento vigente, y a los efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un
coste de urbanizacion, por lo que debe computarse como tal a la hora de repertcutir las cargas a los propietarios (articulos 119y 157 de la Ley
16/2005 Urbanistica Valenciana, en relacion con el articulo 349 del Reglamento de Gestion Urbanistica, Real Decreto 67/2006).

6.- En el caso anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 119.1 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urba-
nistica Valenciana, se deberia exigir al urbanizador, el depésito de la garantia a la que se refiere el articulo 140.3 de la misma Ley, que res-
ponderd, entre otras obligaciones, de la cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario para dar cobertura
al suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento debera establecer mediante Ordenanza municipal un canon de urbanizacion, segiin lo dis-
puesto en el art. 189, en relacion con el 157, de la citada Ley 16/2005.
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7.~ En cualquier caso, el vertido generado por el desarrollo de referencia deberd cumplir con los limites de vertido establecidos en la Orde-
nanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de
Saneamiento de Aguas (localizable en la pagina web de esta Entidad www.epsar.gva.es) recogido en el anexo, al objeto de preservar la inte-
gridad del sistema de sancamiento y la calidad del clluente. A tales efectos el urbanizador deberi prever que antes del punto de conexion, debe
disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en ¢l Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada ademas de guias para
la inslalacién de una tajadera que permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexion de las zonas industriales ademas de disponer de la mencionada arqueta de registro, se deberd prever la construccion
sobre dicha arqueta de una cascta, segiin modelo recogido en el anexo II, que permita la instalacion de equipos de medida en continuo, cerra-
da con llave, una copia de la cual sera entregada al responsable de la explotacion del sistema de saneamiento y depuracion.

8.- Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se debera garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real De-
creto 509/1996, de 15 de marzo, por ¢l que se desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se eslablecen las normas
aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas, asi como garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad impuestas por la nor-
mativa que esté vigente en estas materias en cada momento.

9.- En el disefio de los sistemas de evacuacion de aguas de los distintos desarrollos urbanisticos que se deriven de la figura de planeamienio
objeto del informe, deberd tenerse en cuenta que la red de sancamiento deberd ser separativa, de acuerdo a lo contemplado en el apartado 6.3.1.5
del 11 Plan Director de Sancamicnto y Depuracion de la Comunitat Valenciana, aprobado por Decreto 197/2003 de 3 de octubre del Consell de
la Generalitat. De modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al sistema piblico de sancamiento y depuracion.

10.- El consistorio local deberia exigit a los agentes urbanizadores el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles la oportuna
autorizacién de conexion, supeditando a este requisito el olorgamiento de las oportunas licencias municipales.

11.- A su vez, con el fin de salvaguardar la integridad de las instalaciones existentes que pudicran verse alectadas por los distintos desarrollos
urbanisticos que se deriven de la figura de planeamiento objeto del informe, en su dia, los urbanizadores responsables de cada desarrollo ur-
banisticos deberian solicitar informe sobre la afcccién a las infraestructuras de saneamiento y depuracion que finalmente se determinen.

12.- Las aguas residuales generadas por el desarrollo del plan especial no deberan impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fijados
en la autorizacion de vertido a dominio publico, hidraulico emitida por el organismo de cuenca.

Este informe no implica la autorizacién de conexidn al antedicho sistema de saneamiento y depuracion.”

22. Servicio de Proteccion y Control Integrado de la Contaminacion de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite
informe dé fecha™S de marzo de 2014; 661 posterioridad emite nuevo informe de 24 de abril de 2014 al estudio acistico, donde s¢ contempla
“En relacion al escrito remitido por la Direccion Territorial de Valencia de esta Conselleria, en el que se solicita un informe en materia de
nuestras competencias relativo al expediente n° 2014/0028 del proyecto del “Plan Especial de La Marina Real Juan Carlos 17, este Servicio
considera que la documentacion aportada SE AJUSTA al Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacién y gestion en materia
de contaminacion acustica que desarrolla parcialmente la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra
la Contaminacién Acustica.(...)

Asimismo, se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto al contenido de la documentacion aportada

El ayuntamiento de Valencia tiene aprobado desde agosto de 2010 el Plan Acustico Municipal (PAM) del municipio de Valencia. Dicho PAM
ha sido actualizado en el afio 2012.

Tal y como se especifica en el apartado a) del Anexo 1V del Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacion y gestion en ma-
{eria de conlaminacion acustica, se ha analizado la compatibilidad del Plan Especial de La Marina Real Juan Carlos 1 considerando los niveles
acusticos analizados en el PAM.

Los usos predominantes en el Plan Especial son de tipo terciario. En el andlisis se han considerado los objetivos.de calidad aciistica definidos
eila tabta T del Anexo 1l-de-la Ley-7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacion Actstica
incrementados en-10-dBA, -por fratarse de una infracstructura exislente. Segin dicho analisis en las fachadas mas expuestas.del plan especial,
lo§ niveles sonoros durante el periodo diurmo se encuentran entre 65 y 70 dBA, mientras que durante el periodo nocturno estan entre 55 y 60
dBA. por lo que se concluye que considerando los 10 dBA de margen no existe incompalibilidad acdstica.

Asimismo, se justifica que los nuevos usos del proyecto no generaran un incremento de los niveles sonoros en el entorno de la zona objeto de
estudio ya que las zonas residenciales estén retiradas de la zona portuaria por la separacion de grandes vias de trafico y debido a la alenuacion
A partir del estudio de movilidad generada en la Marina Real de Valencia, s¢ han analizado tres escenarios futuros de evolucion del trafico en
dicha zona. Se ha considerado el caso mas desfavorable que seria aquel en el que el trafico se duplique y se han aportado los mapas sonoros
indicando que los niveles Ldia y Lnoche no modificardn la situacion actual debido a que los niveles sonoros se mantendrian en los valores
actuales especificados anteriormente.

En cuanto a la calidad de la documentacién aportada

En ¢l estudio acdstico aportado se ha considerado, por tratarse de una infraestructura existente, los limites actsticos para zonas de uso tercia-
rio y residencial, especificados en la tabla 1 del Anexo 11 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Gencralitat Valenciana, de Proteccion
contiir la Contaminacion Actstica, incrementados en 10 dBA.

Serd responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia, por tratarse de la administracion piblica competente en la ordenacion del seetor, ¢l asc-

gurar ¢l cumplimiento de estos niveles.

Deberd prestarse especial atencion a la franja de la calle Marcos Sopena gue es la que se encuentra mas proxima al sector. Se recuerda que en
el caso en el que la presencia de una infraestructura ocasione una superacion en mas de 10 dBA de los niveles lijados en la tabla 1 del Anexo
1 de la Ley 7/2002, evaluados por ¢l procedimiento establecido en ¢l apartado A) del Anexo VI del Decreto 104/2000, la administracion pu-
blica competente en la ordenacion del sector (en este caso el Ayuntamiento de Valencia) adoptard un Plan de Mcjora de la Calidad Acustica,
Guecoiténga las medidas correctoras a adoptar para la reduccion de los niveles sonoros por debajo.de dichos niveles. (...)”

237 SErvicio de Infracstructura Verde y Paisaje de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable
condicionado de fechas 20 de marzo de 2014 y 2 de abril de 2014; con posterioridad en relacion al Texto Refundido del Estudio de Integracion
Paisajistica emite informe favorable condicionado de fecha 29 de abril de 2014, en el que contiene:

“Analizada la documentacién que finalmente consta en ¢l expediente y en lo que aqui interesa en materia de infraestructura verde y paisaje,
ha de seiialarse, ante todo, que el analisis visual ahora aportado si permite abastar lo fundamental del estudio de integracion que no es otra
cosa sino poder valorar la incidencia del plan en la percepcion de la escena urbana y el paisaje en general, y en este sentido puede concluirse
que ¢! clecto de las diferentes intervenciones de edilicacion propuestas habra de depender ¢n gran medida del tratamiento arquitectonico de
que scan objelo denlro de los pardmetros del Plan.
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Por ello se entiende necesario,- tal y como dispone la parte normativa del plan,- que se sometan a estudio de integracion paisajistica los pro-
yectos de actuacion en tres de las piezas mas significativas de la ordenacion,- zonas A-08-2, E-09 y E-14,- pero también en la zona E-04, in-
serta en la trama urbana de El Cabanyal y pendiente de ordenacion definitiva mediante estudio de detalle.

En el mismo sentido, a la vista de las mismas figuraciones realistas aportadas y considerada la sensibilidad visual del espacio que se trata, se
entiende al menos conveniente que tanto las actuaciones en el resto de piezas edificables delimitadas, como las de urbanizacion que hayan de
llevarse a término, ya sea el interior del recinto de La Marina ya sea para conexion y articulacion con los tejidos urbanos del entorno, sean
también objeto de estudios de integracién paisajistica en el momento de trasladar al proyecto arquitecténico las previsiones del Plan, y ello
tanto mas advertidas las limitaciones habidas en el analisis de las unidades de paisaje afectadas a comprender en el ambito de estudio.

Debe insistirse también, en la importancia en materia de paisaje, hasta el punto de condicionar el sentido del informe, de garantizar la perma-
nencia del fondo de perspectiva abierto de la Avd. del Puerto, y en la especial sensibilidad que habra de tenerse en las actuaciones que se
proyecten en el edificio de los antiguos Docks, dados su valor cultural/patrimonial y alta exposicion visual.

En conclusién, a tenor de lo razonado, se informa favorablemente en materia de infraestructura verde y paisaje el Plan Especial de la Marina
Real Juan Carlos I, condicionado a que se sometan a estudio de integracion paisajistica, su futuro desarrollo en la zona denominada E-04, y
las actuaciones de urbanizacién, tanto en el mismo 4ambito como en las zonas de borde,- debiendo incorporarse tales condiciones a la fichas
de planeamiento y normas urbanisticas,- y con la recomendacion de que se sometan a la misma clase de estudio el resto de actuaciones arqui-
tectdnicas en las zonas susceptibles de edificacion segiin el Plan.”

24. Subdireccion General de Ordenacion, Planificacidn y Actuaciones Territoriales Estratégicas de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente emite informe de fecha 3 de abril de 2014. En sintesis, el informe analiza los usos y actividades en el ambito del Plan
Especial de la Marina Real Juan Carlos 1, a la luz de los contenidos documentales de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
(ETCV). La Estrategia define este espacio como “Area de Oportunidad” y como “Espacio de Innovacién y Atraceion de Talentos”, conside-
randolo como uno de los ambitos territoriales de la Comunitat Valenciana con mayor potencialidad estratégica para la creacion de valor y la
dinamizacién del conjunto del territorio.

Concluye el informe indicando que

«,.los usos y actividades a ubicar en ta Marina Real Juan Carlos , siguiendo los principios y criterios de la ETCYV, tienen que favorecer la
creacion de un espacio singular, multifuncional, innovador, accesible para el uso piblico y de calidad que permita aprovechar los componen-
tes de excelencia del territorio, y que se convierta en un polo de generacién y difusién de actividad hacia el conjunto del territorio.”

25, Direccion General de Comercio y Consumo de la Consellerfa de Economia, Industria, Turismo y Empleo emite informe favorable condi-
cionado de fecha 4 de marzo de 2014 a la consideracion de aspectos genéricos y normativos aplicables. El Texto Refundido del Plan Especial
de abril de 2014 incorpora las consideraciones efectuadas en concordancia con el informe de la Direccion General de Ordenacion Urbanistica
del Ayuntamiento de Valencia, de 10 de abril de 2014 y el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de 11 de abril de 2014, donde se
incrementa la reserva de aparcamiento péblico prevista en la zona aparcamientos de los Tinglados 4 y 5y se modifican los articulos corres-
pondientes de las normas urbanisticas.

26. Subdireccion General de Infraestructuras Pablicas de la Direccién General de Obras Publicas, Proyectos Urbanos y Vivienda de la Con-
selleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable de 24 de marzo de 2014 donde se informa lo siguiente:
“El Plan Especial de La Marina debera ser compatible con el trazado del Proyecto Basico Acceso Norte al Puerto de Valencia — Fase Il (Sub-
terraneo), clave 31-V-1991 (2), respetando la reserva viaria que garantice la ejecucion de la infraestructura, tanto en planta como en alzado.”
E! texto Refundido del Plan Especial de abril de 2014 incorpora a la documentacion gréafica del Plan el trazado del Acceso Norte al Puerto, al
objeto de justificar la compatibilidad de la ordenacion con la futura infraestructura.

27. Direccién General de Transportes y Logistica de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente emite informe favorable
condicionado de fecha 31 de enero de 2014 donde concluye

“Por todo lo anterior se estima que, a efectos de [as atribuciones de este Servicio de Aeropuertos y Costas, el ambito del Plan Especial de la
Marina Real Juan Carlos I, en Valencia, no tiene afeccién de zonas de servidumbre de costas y las afecciones aeronduticas se resolveran aten-
diendo a las observaciones expuestas en el documento que se ajunta de la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento. Lo
que se informa a los efectos oportunos, sin petjuicio del informe del Servicio de Puertos”.

Respecto del estudio de movilidad esa Direccion General emite informe favorable condicionado en fecha 2 de abril de 2014 donde establece
lo siguiente

“1. La Memoria descriptiva y justificativa del Plan Especial deberia incluir las siguientes modificaciones:

En la pag. 39 parrafo 5° " En consecuencia..." deberfa afiadir: En tanto ocurra lo anterior, las edificaciones contardn al menos con acceso
desde el vial serpenteante, y el mobiliario utilizado en la zona no ocupada por la edificacion serd desmontable y no dafiard al firme.

En la pag. 41, dentro de! Transporte Pablico deberia afiadir la necesidad de incrementar el recorrido de una de las lineas de la EMT hasta dar
servicio al area de terciario de la A-19.

En la pag. 42 "Bicicleta” deberia afiadir la necesidad de establecer un carril bici/peatonal por la zona sur de la Marina hasta finalizar en la
A-20. En la misma pag 42 parrafo 2° donde indica "Se hace igualmente necesatio establecer dentro de la Maria Real, deberia continuar con:
varios puntos donde el ciclista pueda dejar con comodidad la bicicleta, tanto en la nueva zona de comercios, como en las zonas noreste y
sureste de la ddrsena donde finalizan los carriles bici.

En el mismo epigrafe un plano croquis de la malla ciclista/peatonal propuesta.

En la pag. 39 "Viario" cuando en el pérrafo 4° se refiere a que: "Sin embargo, el vial que ha sido objeto de los correspondientes estudios de
movilidad y transporte urbano es el que hoy- con un trazado serpentcante- se encuentra mas alejado del cantil, junto al muro de separacién
del resto del puerto comercial" deberia afiadir: este vial debera tener, al menos, una anchura de 8 metros y disponer de un firme adecuado al
trafico que tiene que soportar.

2. Presentar la anterior documentacion ante la Direccion General de Transportes y Logistica para obtener la aprobacion del Plan de Movilidad
del Plan Especial.”

En fecha 22 de abril de 2014 el Ayuntamiento aporta Anexo al Estudios de movilidad y Texto Refundido.

Con fecha 2 de mayo de 2014 se emite informe del Servicio de Planificacion, segin el cual, en primer lugar se indica que quedan recogidas
las modificaciones en la Memoria impuestas en ¢l informe de 4 de abril. En segundo lugar, respecto al plan de movilidad, conforme al estudio
de movilidad aportado, expresa que ¢s conveniente posponer la aprobacién del Plan de Movilidad a la aprobacién de los correspondientes
proyectos de urbanizacion.

Por ello, el informe concluye:

“En consecuencia, en cuanto a la afeccion del Plan Especial de la Marina Real al acceso norte al puerto y a la utilizacion del circuito de For-
mula 1 se emite INFORME FAVORABLE.
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En cuanto a la preceptiva aprobacion previa del Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobacion del proyecto o proyectos de ur-
banizacion correspondientes.”

Respecto a las competencias en puertos de la Direccion General, el Servicio de Explotacion de Puertos de la Direccion General de Transpor-
te y Logistica, en fecha 29 de abril de 2014, emite informe donde,

“no se considera deba emitirse informe por parte de este Servicio de Explotacién de Puertos respecto, en este caso, a la documentacion sobre
la Marina Real Juan Carlos I, por no existir competencia afectada ni prevision legal que lo establezca.”

Durante la tramitacién autonémica, el Servicio Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en
fecha 10 de abril de 2014 emitié informe donde se establecian una serie de consideraciones a incorporar en un Texto Refundido del Plan Es-
pecial.

El Ayuntamiento de Valencia emiti6 informe por la Direccién General de Ordenacion Urbanistica y el Servicio de Planeamiento de fecha 10
de abril de 2014, en relacion con los informes sectoriales emitidos en la fase autonémica de aprobacion del Plan Especial, que establece la
necesidad de incorporar al proyecto determinados ajustes y justificaciones.

Con posterioridad en fecha 22 de abril de 2014 emitié informe la misma Direccion General de Ordenacion Urbanistica y el Servicio de Pla-
neamiento del Ayuntamiento de Valencia donde se indica que “el equipo redactor ha presentado un Texto Refundido del Plan Especial, en el
que se han cumplido los requerimientos derivados del informe de 10 de abril de 2014, mediante la revision de alguna de sus determinaciones
y la incorporacion de las justificaciones necesarias, por lo que procede su remision a la Comision Territorial de Urbanismo, al objeto de que
proceda a su aprobacion definitiva” y se aporta un Texto Refundido del Plan Especial y anexos del cumplimiento acustico, legislacion acro-
ndutica, movilidad y Texto Refundido del Estudio de Integracién Paisajistica. Esta Documentacion se da traslado en fecha 24 de abril de 2014
a los organismos secloriales para su consideracién, habiéndose emitido los correspondientes informes tal y como se contempla en el presente
antecedente.

SEXTO.- EVALUACION AMBIENTAL

La revision del Plan General de Valencia, en tramite, que anticipa los nuevos usos en este 4mbito, ya ha sido objeto del preceptivo tramite de
evaluacion ambiental estratégica, habiéndose emitido la Memoria Ambiental en fecha 6 de noviembre de 2009 por la Directora General de
Gestién del Medio Natural, de conformidad con la Ley 9/2006, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

Respecto al Plan Especial, la Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 21 de octubre de 2013, adoptd el siguiente acuerdo:
“Se considera que el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia no ticne efectos significativos sobre el medio ambiente, y, por
tanto, no requiere de la evaluacion ambiental contemplada en la LEAE, siempre y cuando se ajuste a lo descrito en la documentacion presenta-
da asi como a lo establecido en los informes emitidos al respecto y se cumplan las siguientes determinaciones previamente a su aprobacion:

1) Se debera disponer de informe favorable a los efectos patrimoniales contemplados en el articulo 11 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, conforme a lo seiialado en el informe de 7 de octubre de 2013 del Secretario Autonémico de Cultura y De-
porte.

2) Una vez elaborado el Plan Especial el Ayuntamiento deberd solicitar informe a la Direccion General de Aviacion Civil, conforme estipula
la Disposicion Adicional Segunda del RD 2591/1998.

3) Bl Plan Especial debera ir acompafiado de un Estudio de Integracion Paisajistica. Ademds, en el caso de que el Plan Especial no concrete
parametros de integracion paisajistica, seré necesaria la elaboracion de Estudios de Integracion Paisajistica individualizados previos al desa-
rrollo de las distintas actuaciones con el fin de garantizar su adecuada integracion paisajistica y visual.

4) En el caso de que se implanten nuevas construcciones sobre plataformas flotantes en el agua, si se generan aguas residuales estas deberén
conectarse a la red municipal de alcantarillado.

5) El Plan Especial a elaborar debera atender las indicaciones realizadas en el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de 26 de septiem-
bre de 2013.

6) Una vez elaborado el Plan Especial, el Ayuntamiento debera solicitar informe a la Subdireccién General de Puertos, Aeropuertos y Costas,
adecuandose a lo sefialado en su informe de 8 de octubre de 2013.

ol

SEPTIMO.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

Valencia cuenta con Plan General, aprobado por Resolucion del Conseller de Obras Pablicas y Urbanismo, de fecha 28 de diciembre de
1988.

OCTAVO.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA DE 30 DE ABRIL DE 2014

La Comisién Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 30 de abril de 2014, por unanimidad,
emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los art. 6.3 y 6.5 del Decreto 135/2011, de 30 de sep-
tiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la Gene-
ralitat.

NOVENO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 05 DE MAYO DE 2014

La Comisién Territorial de Urbanismo en sesién de 5 de mayo de 2014, por unanimidad, ACUERDA:

a) INFORMAR FAVORABLEMENTE y ELEVAR a la HBLE. CONSELLERA DE INFRALESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO
AMBIENTE para la APROBACION DEFINTIVA del Plan Especial de ordenacion de la Marina Real Juan Carlos 1, con cardeter parcial en el
4rea concreta del 4mbito patrimonial (ambito 1), conforme a lo dispuesto en el articulo 86,1 de la LUV.

Durante la ejecucion del Plan Especial deberan observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Juridico Tercero.

b) SUSPENDER el Plan Especial de ordenacion de la Marina Real de Juan Carlos I en el estricto ambito de la zona que afecta al PTR-3
Sistema General Portuario (4mbito 11), de conformidad con el Fundamento Juridico Tercero.

Por Resolucién de la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en fecha 6 de mayo de 2014 se RESUELVE:

- APROBAR DEFINITIVA del Plan Especial de ordenacién de la Marina Real Juan Carlos I, con caracter parcial en el drea concreta del
dmbito patrimonial (Ambito 1), conforme a lo dispuesto en el articulo 86.1 de la LUV.

Durante la ejecucién del Plan Especial deberan observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Juridico Tercero.

- SUSPENDER el Plan Especial de ordenacion de la Marina Real de Juan Carlos I en el estricto ambito de la zona que afecta al PTR-3 Siste-
ma General Portuario (4mbito II), de contformidad con el Fundamento Juridico Tercero

Respecto a la parte suspendida, transcurridos tres meses sin que se presente la subsanacion de los aspectos que motivan la suspension, se
acordaré la caducidad y archivo del expediente, conforme a lo previsto en el articulo 92 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

S
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De conformidad con lo establecido de en los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, y del articulo 12.3 del Reglamento de los Organos Territoriales, de Evalua-
cion Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat, aprobado por Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, se puede interponer recurso de alzada
ante la Secretaria Autonémica de Territorio, Medio Ambiente y Paisaje, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la fecha
recepcion de la correspondiente notificacion.

En el caso de las Administraciones Publicas, de conformidad con el articulo 44. 1 de la Ley 29/1998, Reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso administrativa, no cabrd interponer recurso en via administrativa. Las mismas podrén interponer recurso contencioso administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el ptazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente al de su notificacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la citada ley. También podran formular requerimiento de anulacion o revocacion al
amparo de lo previsto en el articulo 44 de dicha norma. Dicho requerimiento deberé dirigirse a esta administracién mediante escrito razonado
y deberd producirse en el plazo de DOS MESES contados desde la notificacion del presente o desde que la Administracion requirente hubie-
ra conocido o podido conocer el mismo.

Respecto a la parte aprobada definitivamente podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Valenciana, en ¢l plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con lo previsto en
el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion que estime oportuno.”

En el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia de fecha 23/05/2014 n° 121 se publica el Anuncio de Resolucion de la Consellera de Infraestruc-
turas, Territorio y Medio Ambiente y las Normas Urbanisticas que afectan al dmbito I del Plan Especial de la Marina Real Jucan Carlos 1.
DECIMO- ACTUACIONES POSTERIORES A LA CTU DE 05 DE MAYO DE 2014

- En fecha 23 de mayo de 2014 la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento emiti6 informe en el que se indica “Con
fecha de 24 de abril de 2013 tiene entrada en el Departamento escrito remitido por la Delegacion del Gobierno en la Comunidad Valenciana
en el que da traslado a la solicitud del Ayuntamiento de Valencia para que esta Direccion General emita informe preceptivo sobre el “Plan
Especial 1a Marina Real Juan Carlos 17, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 modifi-
cado por el Real Decreto 297/2013, que adjunta el documento denominado “ANEXO DE CUMPLIMIENTO EN MATERIA DE LEGISLACION
AERONAUTICA”

Una vez analizado el documento aportado, se observan correctamente corregidos tanto los planos de servidumbres aeronduticas como las
disposiciones que habian sido solicitadas en el informe evacuado el 18 de febrero de 2014, y que fueron reiteradas ene | escrito de 25 de
marzo de 2014, por lo que este Centro Directivo reitera el caracter favorable del mismo en relacion con el “Plan Especial la Marina Real Juan
Carlos I”.

- En fecha 13 de noviembre de 2014 el Ayuntamiento de Valencia presenta Texto Refundido del Plan Especial de fecha octubre de 2014;
Resolucion U-719 de fecha 13/11/2014 dictada por Urbanismo/Vivienda/Ordenacion Urbana, en virtud de delegacion conferida por Resolucion
1312 de 19 de octubre de 2012 e informe de la Directora General de Ordenacién Urbanistica y del Jefe de Servicio de Plancamiento del
Ayuntamiento de Valencia de fecha 6 de noviembre de 2014.

Respecto del contenido del Texto Refundido del Plan Especial de octubre de 2014 se indica que este se produce con motivo de la aprobacion
definitiva de la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios (DEUP), por Orden FOM/1973/2014, publicada en ¢l BOE nim. 262 de 29 de
octubre de 2014, no se introducen cambios ni variacién en el &mbito patrimonial cedido al Ayuntamiento de Valencia (dmbito I) y que ya
tiene aprobacion definitiva por la Resolucién de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 6 de mayo de 2014, publi-
cado en el BOP nam. 121 de 23 de mayo de 2014.

En el 4mbito de la zona de servicio (ambito II) cuya aprobacion definitiva se pretende, no hay otra variacion o cambio que la modificacion en
la transposicién de usos de la DEUP de acuerdo el documento aprobado defintivamente, tal y como se contempla en el apartado 2.16 de la
memoria sin eficacia normativa. En concreto se modifica los cuadros resumen de parcelas de nueva edificacion y de edificacion existente de
{a Memoria sin eficacia normativa; las Fichas Urbanisticas A 08-1 (se consolida el uso interaccion puerto-ciudad), A 13 (se afiade el uso pes-
quero), Al4 (sc afiade el uso nautico deportivo y sus complementarios), y Al5 y AL7 (se sustituye por uso mixto nautico-deportivo y sus
complementarios), A 19 (se cambia el uso mixto complementario nautico-deportivo/interaccion puerto-ciudad por el uso mixto comercial/
complementario comercial para la sub-parceta C); en el cuadro resumen de edificaciones existentes se cambia el uso complementario comer-
cial por el uso mixto comercial/nautico deportivo y sus complementarios para la E21. Se modifica el plano 1.4 “Propuesta de delimitacion de
espacios y usos portuarios” y se suprime el plano 1.7.9 “Red de servicios: Transporte ptiblico” al estar modificando la EMT el trazado de sus
lineas en la actualidad, con lo que dicho plano queda desfasado en un corto espacio de tiempo, tal y como se motiva en el informe municipal
de 6 de noviembre de 2014,

En las normas urbanisticas se afiade en el articulo 15 las referencias al articulo 72.4 del TR-LPMM y los condicionantes de desarrollo del Plan
Especial establecidos en el Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo celebrada en sesidn de 5 de mayo de 2014.

- Desde el Servicio Territorial de Urbanismo se solicitan los siguientes informes sectoriales en fecha 14.11.2014:

- Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, de acuerdo con
el articulo 84.1.a de la LUV

- Autoridad Portuaria de Valencia para que se pronuncie sobre los aspectos de su competencia, y se remita a Puertos del Estado a fin de que
emita el preceptivo informe, conforme a lo dispuesto en el articulo 56 de la Ley 2/2011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Se han emitido los informes siguientes informes sectoriales:

1. Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente de fecha 20 de
noviembre de 2014 donde se informa favorablemente e! Texto Refundido de! Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I en Valencia,
siempre y cuando sea tenido en cuenta lo indicado en las consideraciones que sc seguidamente se transcriben:

“]. Ya aprobado definitivamente la DEUP mediante Orden Ministerial de 28 de octubre de 2014, sin perjuicio de la tramitacion del deslinde
del dominio publico maritimo-terrestre que recoja la modificacién de la zona de servicio portuaria, como consecuencia de la nueva DEUP
resulta una delimitacion de la zona de servidumbre de proteccion de anchura 20 metros desde el cantil del muelle (ribera del mar) que afecta-
ria a las parcelas fuera de la zona de servicio del puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil.

En este sentido, segiin se establece en el Articulo 15. De las condiciones generales de la edificacion y usos de la Documentacion con eficacia
normativa, en el desarrollo del Plan Especial se deberan contemplar las afecciones sectoriales establecidas en la Ley de Costas en aquellos
terrenos sobre los que, en defensa del dominio piiblico, se imponga una servidumbre de proteccion, respetando lo regulado en el Titulo IT de
la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos permitidos por la citada Ley a la autorizacién administrativa correspon-
diente, de conformidad con el informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimen-
tacién y Medio Ambiente de fecha 29 de abril de 2014,
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2. En el Plano 0.3 USO E INTENSIDADES DE LA EDIFICACION, la parcela A-05 incluye una superficie de playa, reflejandosc en la Ficha
Urbanistica correspondiente que la edificacién se situard en la subparcela B, no pudiendo ocupar la A.

Si bien, se ha tenido en cuenta lo solicitado en informes anteriores, en relacion a excluir la posibilidad de edificar en la zona de playa, debera
reflejarse igualmente de manera expresa que los usos de la zona de playa deberan ser compatibles y establecerse coordinadamente con el Plan
de Servicios de Temporada en playas que se aprucbe para el Ayuntamiento de Valencia y, en todo caso, estaran abierlos a cualquier usuario de
la misma”.

2. Puertos del Estado del Ministerio de Fomento de fecha 19 de noviembre de 2014 informa favorablemente el Plan Especial de Ordenacion
de la Marina Real Juan Carlos I, del siguiente tenor literal:

“Respecto a la compatibilidad del documento con la Delimitacion de Espacios y Usos Porluarios aprobado por Orden FOM/1973/2014, de 28
de oclubre, puede afirmarse que el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I es, en lincas gencrales, coherente con la referida Delimitacion,
si bien cabe hacer las siguientes observaciones:

1. Parcela E-04.

La ficha urbanistica de la parcela E-04, establece que los objetivos y criterios para su ordenacion, a desarrollar por medio de un Estudio de
Detalle, son los siguientes:

"E| objetivo de la ordenacién es la integracion de este antiguo vestigio portuario en su entorno urbano, manteniendo el espacio libre de uso
deportivo existente y erradicando las edificaciones de uso porfuario que se encuentran en el ambito (naves laller y de almacenamiento), para
incorporar actividades urbanas mas adecuadas, junto con nuevo suelo dotacional de uso pablico".

La DEUP del puerto de Valencia determina que los usos admitidos en la parcela E-04 son los definidos en el articulo 72 del TRLPEMM, como
portuarios complementarios, esto es, "incluidos los relativos a actividades logisticas y de almacenaje y los que correspondan a empresas in-
dustriales o comerciales cuya localizacion en el puerto esté justificada por su relacion con el trifico portuario, por el volumen de los trificos
maritimos que generan o por los servicios que prestan a los usuarios del puerto”, por lo que los objetivos senalados para el desarrollo de la
referida parcela no son compatibles con las determinaciones de ta DEUP.

2. Usos terciarios y dotacionales en zonas portuarias

En parcelas situadas en reas donde la DEUP admite exclusivamente usos portuarios, la propuesta de Plan Especial admite usos terciarios
recreativos o dotacionales de usos multiples.

Dichos usos pueden entenderse como del tipo categorizado por el TRLPEMM como usos vinculados a la interaccién puerto-ciudad, por lo que
se recuerda que en aquellas zonas donde la DEUP no admita usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, los usos del tipo terciario recrea-
tivo o dotacional permitidos seran aquellos relacionados directamente con la actividad portuaria correspondiente o den servicio directo a los
usuarios del puerto.

3. Cuerpos volados

La normativa del documento define como cuerpos "salientes o vuelos, de acuerdo con el PGOU vigente, aquellas partes de la edificacion que
sobresaliendo de la alineacion exterior de la parcela —sea o no coincidente con la fachada de la edificacion- son de directa utilizacién por las
personas, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y olros cuerpos volados”, no estableciendo para los mismos limitaciones a la
longitud ni anchura de vuelo.

Asimismo, afiade que "en las parcelas cuya alineacion exterior recaiga a espacio comprendido entre ella y el cantil, por razones de seguridad
o maniobrabilidad, debera requerirse conformidad expresa de la autoridad portuaria”.

De acuerdo con lo establecido en el TRLPEMM, la conformidad expresa de la Autoridad Portuaria no es suficiente para ocupar el vuelo del
dominio pablico portuario, siendo necesario para ello la tramitacion y otorgamiento de una concesion, a la cual se le aplicaria el tipo de gra-
vamen establecido en el articulo 176.b) de dicha Ley.

De acuerdo con lo anterior, se informa favorablemente el Plan Especial de Ordenacién de la Marina Real Juan Carlos I, siempre que se tengan
en cuenla las siguientes consideraciones:

a) Dentro del cuerpo normativo del documento, se segreguen las determinaciones que afectan al dominio publico portuario de aquellas que
ordenan los espacios ya desafectados.

b) Se destine expresamente la parcela E-04 a los usos admitidos por la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia.
3. Autoridad Portuaria de Valencia emite informe de fecha 24 de noviembre de 2014 del sigue tenor literal:

“_ Con fecha 14 de Noviembre de 2014 y R.S. 30467 ese Servicio Territorial se ha dirigido a la Autoridad Portuaria de Valencia remitiendo
documentacion relativa al expediente del Plan Especial de la Marina Real con el fin de que, una vez concluida la tramitacion, y con caracter
previo a la aprobacién definitiva del citado Plan en el estriclo &mbito de la zona que afecta al PT3 ~ Sistema General Porluario, esta Autoridad
Portuaria se pronuncie sobre los aspectos de su competencia, y se remita la citada documentacion a Puertos del Estado, a fin de que este Or-
ganismo formule las observaciones y sugerencias que estime conveniente; todo ello conforme a lo dispuesto en el Articulo 56 del Real Decre-
to Legislativo 2/2011 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. (TRLPEMM).

- En relacién con lo anterior, y una vez analizada la documentacion recibida. por parte de la Autoridad Portuaria de Valencia no existe ningu-
na objecion sobre el contenido de la misma en lo referente al estricto dmbito que afeeta al PTR-3 Sistema General Portuario, estando por otro
Jado dichas determinaciones en coherencia con el contenido de la Delimitacion de Usos y Espacios Portuarios (DEUP) del Puerto de Valencia
aprobada por orden FOM 1973/2014 de 28 de Octubre (BOE num. 262 de 29 de Octubre).

- Enviando el expedienic a Puertos del Estado, tal como indica el Art. 56 del TRLPEMM, dicho organismo ha remitido a la Autoridad Portua-
ria de Valencia el correspondiente informe (ANEXO 1) donde pone de manifiesto algunas observaciones y sugerencias. Concretamente dicho
documento, tras una serie de consideraciones, finalmente concluye del siguiente modo:

De acuerdo con lo anterior, se informa favorablemente el Plan Especial de Ordenacién de la Marina Real Juan Carlos I, siempre que se tengan
en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Dentro del cuerpo normativo del documento, se segreguen las determinaciones que afectan al dominio plblico portuario de aquellas que
ordenan los espacios ya desafectados.

b) Sc destine expresamente la parcela E-04 a los usos admitidos por la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia.
Con el fin de cumplimentar la observacion a) se han elaborado las NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE LA MARINA
REAL JUAN CARLOS I DE VALENCIA EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL PORTUARIO —que se adjuntan como ANEXO II al
presente informe- con el fin de que pasen a formar parte de la documentacion del Plan Especial con eficacia normativa.

Las anteriores Normas Urbanisticas se limitan a extractar de las Normas aprobadas en 6 de Mayo de 2014 (BOP nam. 121 de 23 de Mayo de
2014) todo lo contenido que es de aplicacion al estriclo ambito de la zona de la Marina Real que alecta al PTR-3 Sistema General Portuario;
adicionalmente en cllas se actualizan las referencias a la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerlo de Valencia ya que ha sido
aprobada con fecha posterior (28 de Octubre) a la aprobacion de las citadas normas (6 de Mayo).
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Ademis en las mismas también se han incluido las consideraciones manifestadas en el informe favorable de la Direccion General de Sosteni-
bilidad de la Costa y el Mar de 20 de Noviembre de 2014.
Para cumplimentar la observacién b) se va a incluir en la ficha urbanistica correspondiente a la parcela E-04 la indicacion de que la misma se
destine a los usos permitidos en la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios; en consecuencia en el apartado -OBJETIVOS Y CRITERIOS
DE ORDENACION — que figura en la parte posterior de dicha ficha urbanistica (ESTUDIO DE DETALLE) se va a modificar el primer pa-
rrafo quedando como sigue:
“E| objetivo de la ordenacion es la integracion de este antiguo vestigio portuario en su entorno urbano, manteniendo el espacio libre de uso
deportivo existente y erradicando las edificaciones de uso portuario que se encuentran en ¢l ambito (naves taller y almacén), para incorporar
actividades portuarias, contempladas en la DEUP, que mantengan una imagen mas acorde con el entorno urbano. (Se adjunta la citada ficha
con la modificacion descrita como ANEXO III).
Respecto de la documentacion aportada por la Autoridad Portuaria las “Normas Urbanisticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos
[ de Valencia en el ambito del Sistema General Portuario PTR-3" incluyen en el articulo 15 los condicionantes de la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente de fecha 20 de noviembre de 2014 y en
relacién con las consideraciones del informe de Puertos del Estado de 19 de noviembre de 2014 se ha separado en el texto normativo las de-
terminaciones que afectan al dominio ptiblico portuario de aquellas que ordenan los espacios ya desafectados y que ya se publicaron en el BOP
nam. 121 de 23 de mayo de 2014. Estas normas urbanisticas sustituyen a las anteriormente aportadas por el Ayuntamiento el 13 de noviembre
de 2014 en el ambito IL.
Ademis, la ficha urbanistica de la parcela E-04 se modifica el primer parrafo de parte de los objetivos y criterios de la ordenacién con el si-
guiente texto “El objetivo de la ordenacion es la integracion de este antiguo vestigio portuario en su entorno urbano, manteniendo el espacio
libre de uso deportivo existente y erradicando las edificaciones de uso portuario que se encuentran en el ambito (naves taller y del almacena-
miento), para incorporar actividades portuarias contempladas en la DEUP que contengan una imagen m4s acorde con el entorno urbano.”
UNDECIMO.- PLANEAMIENTO VIGENTE
Valencia cuenta con Plan General, aprobado por Resolucion del Conseller de Obras Pablicas y Urbanismo, de fecha 28 de diciembre de 1988
con diferentes modificaciones.
Por Orden FOM/1973/2014, de 28 de Octubre se aprueba la “Delimitacion de espacios y usos portuarios del puerto de Valencia” (BOE nim.
262, de 29 de octubre de 2014).
El Plan Especial en los terrenos recientemente desafectados del dominio publico portuario (dmbito patrimonial 1) fue aprobado definitivamen-
te por Resolucion de la Consellera de Infraestrcuturas, Territorio y Medio Ambiente en fecha 6 de mayo de 2014 y publicado en el BOP nim.
121 de fecha 23 de mayo de 2014, El planeamiento vigente en el 4mbito del dominio piblico portuario (dmbito IT) es el Plan Especial de
Ordenacion de la Zona Sur del Puerto, aprobado definitivamente el 6 de diciembre de 1990.
DECIMOSEGUNDO.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA DE 26 DE NOVIEMBRE DE 2014
La Comisién Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 26 de noviembre de 2014, por unani-
midad, emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los art. 6.3 y 6.5 del Decreto 135/2011, de 30 de
septiembre. del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la
Generalitat.
DECIMOTERCERO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 1 DE DICIEMBRE DE 2014
La Comisién Territorial de Urbanismo en sesion de 1 de diciembre de 2014, por unanimidad, ACUERDA:
—~ INFORMAR FAVORABLEMENTE el Texto Refundido del Plan Especial de Ordenacion de la Marina Real Juan Carlos I en el dmbito del
dominio publico portuario y ELEVAR a la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente la propuesta de APROBACION
DEFINITIVA del Plan Especial de ordenacién de la Marina Real Juan Carlos I, con cardcter parcial en el drea concreta de la zona que afecta
a los servicios del Puerto PTR-3 Sistema General Portuario (dmbito 1), conforme a lo dispuesto en el articulo 86.1 de la LUV.
—NOTIFICAR a fa Autoridad Portuaria, conforme a lo dispuesto en el articulo 56.2 de la Ley 2/2011, por la que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.
Durante la ejecucion del Plan deberan observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Juridico Tercero.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES
Respecto a la tramitacién del instrumento, este Plan Especial afecta a suelo integrado en la zona de servicio del dominio pablico portuario,
por lo que la tramitacion se ajusta a lo dispuesto en el articulo 56.2 de la Ley 2/2011, por la que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante (TRLPEMM) donde se indica, dentro del capitulo “Consideracion urbanistica de los puertos”, que
el
«... sistema general portuario se desarrollara a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se instrumentara de la forma siguien-
te:
3.La Autoridad Portuaria formulara dicho plan especial (.../....).
Con caricter previo a la formulacion del plan especial o instrumento equivalente que ordene la zona de servicio de un puerto, debera encon-
trarse delimitada ésta mediante la aprobacion de la Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo extenderse
las determinaciones de aquel mas alla de la zona de servicio asi delimitada.
4.Su tramitacién y aprobacién se realizara de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de ordenacion del territorio, por la Admi-
nistracion competente en materia de urbanismo.
5.7
El expediente se tramita, conforme a lo dispuesto en el articulo 56.2 del TRLPEMM, con sujecién a lo previsto en el articulo 94 y 96 de la
Ley 16/2005, de 30 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV). En virtud del articulo 96 de la LUV,
los Planes Especiales que no formen parte de un instrumento de planeamiento se tramitardn con el mismo procedimiento que los Planes Ge-
nerales.
En este sentido, la Autoridad Portuaria ha formulado el Plan Especial, junto al Ayuntamiento de Valencia, conforme al articulo 56.2.a del
TRPEMM, y el Ayuntamiento lo ha tramitado hasta su aprobaci6n provisional conforme a lo previsto, en primer lugar al articulo 56.2.b del
TRPEMM, y al articulo 83, por remisién del articulo 96 de la LUV.
En este aspecto, cabe sefialar que respecto de la zona del Sistema General Portuario PTR-3 (dmbito I1), se ha tenido en cuenta el cumplimien-
to de lo dispuesto en el articulo 56 del TRPEMM, en su parrafo 2 apartado a, respecto de la necesaria aprobacion de la Delimitacion de Es-
pacios y Usos Portuarios previamente a la aprobacion definitiva del Plan Especial, por Orden FOM/1973/2014, de 28 de Octubre (BOE nim.
262, de 29 de octubre de 2014) .
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La documentacion estd completa y se considera correcta en lo que afecta a la zona desafectada del dominio pablico portuario, cedida al Ayun-
tamiento de Valencia (dmbito I ya aprobada y que no se modifica) y la zona de de servicio terrestre del dominio pablico portuario dei Puerto
de Valencia Sistema General Portuario PTR-3 (dmbito 11), de conformidad con los articulos 75 y 76 de la LUV.

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DOTACIONAL

El Plan Especial en relacion con el Plan General de Ordenacion Urbana, considerando los terrenos ganados al mar y los nuevos suelos dota-
cionales propuestos, conslituye una solucién que mantiene el equilibrio de las dotaciones publicas, con criterios de calidad, capacidad ¢ ido-
neidad exigidos por la LUV en su articulo 94.2, respondiendo al interés ptblico.

Respecto de los estandares dotacionales minimos exigibles se destinaba en ¢l mbito I para zonas verdes una superficie de 37.038,04 m* que
es superior al 10% de la superficie del ambito, es decir, es superior a 18.943,6 m?, de conformidad con el articulo 209.2 de! Reglamento de
Gestién y Ordenacion Urbanistica (en adelante ROGTU). En el ambito 11 se propone una superficie de 35.493,69 m? destinadas a zonas verdes.
Todo ello supone en el conjunto del Plan Especial un total de 72.531,73 m? de zonas verdes junto a numerosos espacios libres en todo el
ambito de la ordenaci6n propuesta, superior al minimo legal exigible del 10% del del ambito del Plan Especial que serian 58.670 m2 necesa-
rios.

La reserva de suelo dotacional para plazas de aparcamiento pablicas en el ambito I era de 1.360 plazas en la via pUblica, ubicadas en el edifi-
cio Veles ¢ Vents, con 800 plazas, y una zona de aparcamiento de al menos 560 plazas en el entorno de los Tinglados 4 y 5. Esto supone para
un techo terciario previsto de 136.015 m?t una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos, en cumplimiento del arti-
culo 209 apartado 3 del ROGTU.

En el ambito 11 estdn previstas 706 plazas de aparcamiento piblicas en las siguientes zonas: Marina Norte con 221 plazas, zona Consorcio-
Sanidad-Aduana con 100 plazas, vial de enlace a Marina Sur con 95 plazas y Marina Sur con 290 plazas. Esto supone para un uso terciario
previsto de 58.624 m21 una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos, en cumplimiento del articulo 209 apartado 3
del ROGTU.

Todo cllo supone en el ambito del Plan Especial un total de 2.066 plazas de aparcamiento pablicas.

Respecto de las plazas de aparcamicnto en parcela privada, en aplicacion del articulo 209 apartado 4 del ROGTU, sc estara a lo establecido
en ¢l Plan General vigente en funcién del uso concreto, segin se contempla en el articulo 18 de las Normas Urbanisticas y fichas urbanisticas
de cada parcela.

El Plan Especial se plantea como reto conseguir que la movilidad que van a generar los nuevos usos mantenga un esquema donde los despla-
zamienlos en transporte piblico, bicicleta y a pie prevalezcan sobre los que se realicen en vehiculo privado, potenciando y mejorando las
frecuencias de las lineas EMT y FGV que acceden a la Marina Real, el carril bici, etc para hacer mis atractiva la opeion del transporte pibli-
co y disuadir al ciudadano de usar el vehiculo privado.

TERCERO.- VALORACION GLOBAL.

A la vista de la legislacion vigente, los informes emitidos durante la tramitacion autonémica, ¢l Texto Refundido del Plan Especial de la Ma-
rina Real Juan Carlos I de fecha octubre de 2014, normas urbanisticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos 1 en el 4mbito del
Sistema General Portuario PTR-3 y ficha urbanistica de la parcela E04 de fecha 24 de noviembre y la documentacién aportada durante la
tramilacion del expediente cabe sefialar lo siguiente:

« Las condiciones especiales del Puerto de Valencia, en el que los terrenos recientemente desafectados del dominio piblico portuario (4mbito
patrimonial) y los pertenccientes a la zona de servicio del Puerto mantienen tal relacion que aconsejan un tratamiento urbanistico conjunto,
han determinado que la Autoridad Portuaria y ¢l Ayuntamiento de Valencia hayan colaborado en la formulacidn de un Gnico Plan Especial para
el ambito de la Marina Real Juan Carlos 1, en el que cada dmbito se ajusta al marco normativo que le compete.

« El Texto Refundido del Plan Especial de fecha octubre de 2014 incorpora el contenido del Texto Refundido de abril de 2014 en el ambito
palrimonial (Ambito 1) que fue aprobado por Resolucion de la Hble. Consellera de Infracstructuras, Territorio y Medio Ambiente en fecha 6
de mayo de 2014 publicado en el BOP nam. 121 de 23 de mayo de 2014, y en el ambito del dominio pablico portuario (ambito 11), se adecua
al contenido de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, aprobado por Orden FOM/1973/2014, de 28 de
Octubre (BOE num. 262, de 29 de octubre de 2014). Con posterioridad se aporta en fecha 24 de noviembre de 2014 en Anexo 1I “Normas
Urbanisticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el ambito del Sistema General Portuario PTR-3"y Anexo 11l Ia
ficha de la parcela B-04; cuyas modificaciones introducidas se pormenorizan en el Antecedente Décimo del presente informe y son consecuen-
cia de las observaciones puestas de manifiesto en el informe de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio
de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente de fecha 20 de noviembre de 2014 y en el informe de Puertos del Estado de 19 de noviembre
de 2014.

En aplicacion del articulo 56 del TRLPEMM para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia concurren-
te sobre el espacio portuario, planes generales y demés instrumentos de ordenacion urbanistica se califica la zona de servicio de los puertos
estatales, asi como el dominio publico porluario afecto al servicio de sefializacion maritima, como sistema general porluario PTR-3, habién-
dose requerido informe previo de Puertos del Estado. La zona de servicio del puerto se encuentra delimitada mediante la aprobacion de la
Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP), por Orden Ministerial de 28 de octubre, de conformidad con
el articulo 69 del TRLPEMM.

Por lanto, se considera que respecto la zona Sistema General Portuario PTR-3 (4mbito 1) no existe impedimento legal para su aprobacion
definitiva en relacién con el Texto Refundido de Plan Especial de octubre de 2014, las Normas Urbanisticas del Plan Especial de la Marina
Real Juan Carlos I de Valencia en el ambito del Sistema General Portuario PTR-3 y la ficha urbanistica de la parcela E-04 de fecha 24 de
noviembre de 2014, donde se incorporan los condicionantes del informe de Direccion General de Sostenibilidad de Ja Costa y del Mar del
Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente de 20 de noviembre de 2014, del informe de Puertos del Estado del Ministerio de
Fomenlo de fecha 19 de noviembre de 2014 tal y como se contempla en el informe favorable de la Autoridad Portuaria de Valencia de fecha
24 de noviembre de 2014. Por lo que las consideraciones efectuadas se consideran subsanadas.

Consta pues para la aprobacién definitiva del Plan Especial de la Marina en el ambito de Sistema General Portuario, el informe de la Autoridad
Portuaria de Valencia que se prevé en el apartado c) del citado articulo 56.2 del TRLPEM quien lo remitié a Puertos del Estado a fin de que
formulase las observaciones y sugerencias que estimara oportunas, habiéndose subsanado aquellos aspectos puestos de maniliesto.

Por ello, la naturaleza de las actividades autorizadas a desarrollar en el Sistema General Portuario PTR-3 son acordes a lo dispuesto en el
articuto 72 del TRLPEMM; que regula los usos y actividades permitidos en el dominio publico portuario y a la Delimitacién de Espacios y
Usos Portuarios del Puerto de Valencia definitivamente aprobado por Orden FOM/1973/2014.

Se recuerda que en aquellas zonas donde la DEUP no admita usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, los usos del tipo terciario recrea-
livo o dotacional permitidos seran aquellos relacionados directamente con la actividad portuaria o den servicio a los usuarios del puerto. En
caso de ocupar el vuelo del dominio piblico portuario, sera necesario para ello la tramitacion y otorgamiento de una concesidn, a la cual se le
aplicard el tipo de gravamen establecido en el articulo 176.b del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante,
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aprobada por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, de conformidad con el informe de Puertos del Estado de 19 de noviembre
de 2014,

« El desarrollo del Plan Especial en el ambito I1, en su ejecucion, tal y como quedé indicado en la Comisién Territorial de Urbanismo celebra-
da en sesion de 5 de mayo de 2014 y que figura incorporadas en el articulo 15 y otros de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de Plan
Especial de octubre de 2014 debera contemplar las siguientes consideraciones.

- Las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio piblico, se imponga
una servidumbre de proteccion, respetando lo regulado en el Titulo 11 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos
permitidos por la citada Ley a la autorizaci6n autondmica correspondiente, de conformidad con el informe de la Direccion General de Soste-
nibilidad de a Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente de fecha 29 de abril de 2014 y 20 de noviem-
bre de 2014.

- Las consideraciones efectuadas por ¢l Servicio de Proteccién y Control Integrado de la Contaminacion respecto de los limites acisticos para
zonas de uso terciario y residencial, especificados en la tabla 1 del Anexo 11 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana,
de Proteccion contra la Contaminacion Actistica, incrementados en 10 dBA, siendo responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia el asegurar
¢l cumplimiento de estos niveles.

- Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Infraestructuras turisticas que recomienda reforzar en todo el dmbito la sefializacion no
solo para una adecuada ordenacion de los flujos de trafico, sino también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la sefializacion
turistica.

- Las consideraciones efectuadas por Iberdrola en su informe de 8 de abril de 2014 asi como el de la Entitat de Sanejament D’ Aigues EPSAR
de 31 de marzo de 2014.

- Las consideraciones efectuadas por Puertos del Estado en su informe de 19 de noviembre de 2014 que en sintesis se recogen en las Normas
Urbanisticas del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el dmbito Sistema General Portuario PRT-3 y en la ficha de la
parcela E04 aportadas el 24 de noviembre de 2014,

- Las consideraciones efectuadas por la Autoridad Portuaria en su informe de 9 de abril de 2014 respecto a los dos documentos en los que se
referencia los potenciales riesgos que se pudieran originar en la zona objeto del Plan Especial, es decir, el Plan de Emergencia Exterior del
Puerto de Valencia en relacién con las dos ubicaciones en el interior de zona, con riesgo vinculado a contaminacion marina por vertido de
contaminantes, y que sus consecuencias no tienen afeccion a la zona portuaria asi como el Plan de Emergencia o Autoproteccién de las em-
presas ubicadas en el zona objeto del Plan Especial que, segin Convenio interadministrativo se le exige por la Autoridad Portuaria al Consor-
cio Valencia 2007, con sus respectivos estudios de seguridad y analisis de riesgos.

Las consideraciones efectuadas por la Direccién General de la Marina Mercante del Ministerio de Fomento relativas a seguridad maritima y
prevencion de la contaminacién marina de la Capitania Maritima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su responsabilidad.
Todo ello sin perjuicio del informe emitido por la Direccién General de Prevencion, Extincion de Incendios y Emergencias al informe del
Ayuntamiento de fecha 10 de abril de 2014 y al Texto Refundido del Plan Especial como subsanacion al informe emitido en fecha 10.03.2014,
de fecha 29 de abril de 2014.

- Las consideraciones indicadas en el Informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, debiendo someter a estudio de integracion pai-
sajistica, su futuro desarrollo en la zona denominada E-04, y en las actuaciones de urbanizacion, tanto en el mismo dmbito como en las zonas
de borde.

- La aprobacion del Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobacion del proyecto o proyectos de urbanizacion correspondientes.
El articulo 86.1 de la LUV establece que:

“Cuando las objeciones a la aprobacion definitiva afecten a 4reas o determinaciones tan concretas que, prescindiendo de ellas, ¢l Plan se pue-
da aplicar en coherencia, éste se aprobara definitivamente salvo en la parte objeto de reparos, que quedard en suspenso hasta su rectificacion
en los términos precisados por la resolucion aprobatoria”.

Como ya se ha indicado, en estos momentos puede procederse a la aprobacion de la ordenacion del Plan Especial en el ambito de la zona de
servicios del puerto PTR-3 Sistema General Portuario (dmbito I1) puesto que el ambito I ya esta aprobado definitivamente.

El Texto Refundido del Plan Especial aportado por el Ayuntamicnto de fecha 13 de octubre de 2014 junto a las Normas Urbanisticas y ficha
E04 concreta el area y las determinaciones respecto a los 4mbitos 1y IT en un énico documento junto a la documentacion ya aportada al ex-
pediente en su momento, separando el cuerpo normativo del ambito del dominio publico portuario del 4mbito patrimonial ya aprobado.

La aprobacién parcial del ambito 11 no tiene efecto normativo respecto del dmbito 1. Como consecuencia de ello, no son objeto del acuerdo
de aprobacién los documentos que contiene el Plan Especial relativos al &mbito I que ya fueron aprobados definitivamente.

En aplicacion del articulo 86.1 de la LUV, que contempla la aprobacién definitiva parcial de instrumentos de planeamiento, el Texto Refundi-
do del Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos I, en la zona de servicios del Puerto PTR-3 Sistema General Portuario (ambito 1I) cumple
las observaciones puestas de manifiesto en los informes sectoriales emitidos con las consideraciones anteriormente indicadas, quedando, por
tanto, las determinaciones contenidas en el proyecto debidamente justificadas por la Corporacién, respondiendo al interés publico local, por
lo que se consideran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat, tal y como se
recoge en la articulo 85 de la LUV.

En fecha 26 de noviembre de 2014 el Ayuntamiento de Valencia presenta dos copias diligenciadas del Anexo Il “Normas Urbanisticas del Plan
Especial de la Marina Real Juan Carlos I de Valencia en el ambito del Sistema General Portuario PTR-3” y del Anexo IT la ficha urbanistica
de la parcela E-04 modificada y Resolucion U-760 de fecha 25/11/2014, dictada por el Teniente Alcalde de Urbanismo /Vivienda/Ordenacién
Urbana, en virtud de delegacion conferida por Resolucion 1312 de 19 de Octubre de 2012 ¢ informe de la Directora General de Ordenacion
Urbanistica del Ayuntamiento de Valencia de 25 de noviembre de 2014,

CUARTO.- ORGANO COMPETENTE.

La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director General de Evaluacion Ambiental y Territorial, es el 6rgano competente para
emitir informe y elevar propuesta de los instrumentos de planeamiento, que sean de aprobacién autonémica, de municipios de més de 50.000
habitantes, cuya competencia para aprobacion definitiva corresponde a la Hble. Conscllera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 85 y 36.3 de la LUV en relacién los articulos 6.1, 8.2'y 3.5 del Decreto 135/2011, de 30 de septiem-
bre, del Consell, por €l que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion

RESUELVO

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Texto Refundido del Plan Especial de Ordenacién de la Marina Real Juan Carlos 1 en el ambito del
dominio piblico portuario, con caricter parcial en el drea concreta de la zona que afecta a los servicios del Puerto PTR-3 Sistema General
Portuario (Ambito IT), conforme a lo dispuesto en el articulo 86.1 de la LUV.
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Durante la ejecucion del Plan deberan observarse los condicionantes establecidos en el Fundamento Juridico Tercero.
NOTIFICAR a la Autoridad Portuaria, conforme a lo dispuesto en el articulo 56.2 de la Ley 2/2011, por la que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.o.

= Respecto a la parte aprobada defintivamente podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Valenciana, en ¢l plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacién, de conformidad con lo previsto en
el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accién que estime oportuno.
Valencia, 4 de diciembre de 2014.—La consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, Isabel Bonig Trigueros.

DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA.

I. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE LA MARINA REAL JUAN CARLOS [ DE VALENCIA EN EL AMBITO DEL
SISTEMA GENERAL PORTUARIO PTR-3.

1.1. Ordenanzas.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 2. Vigencia

Articulo 3. Efectos de la aprobacion del Plan Especial

Articulo 4. Obligatoriedad

Articulo 5. Interpretacion

Articulo 6. Administracion actuante

Articulo 7. Actos sujetos a licencia

Articulo 8. Documentacion del Plan Especial

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL
Arliculo 9. Zonas de Calificacion Urbanistica en el ambito del Plan

Articulo 10, Desarrollo del Plan Especial

Articulo 11. Estudios de Detalle

Articulo 12. Parcelaciones

Articulo 13, Fuera de ordenacion diferido

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 14. Normas de Urbanizacion

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS

Articulo 15. De las condiciones generales de la edificacion y Usos

ORDENANZAS PARTICULARES

Articulo 16. Condiciones de uso

Articulo 17. Condiciones de volumen

Articulo 18. Dotacién de aparcamiento

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACION PUBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
Articulo 19. Ambito

Articulo 20. Condiciones de uso y dominio

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS DE USO PUBLICO
Articulo 21. Ambito

Articulo 22, Condiciones de uso y dominio

ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE
Articulo 23. Compromisos medioambientales

Articulo 24. Vegetacion

Articulo 25. Paisaje

Articulo 26. Residuos

DISPOSICION FINAL

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

Este Plan Especial tiene por objeto la ordenacién urbanistica de los terrenos comprendidos en la denominada Marina Real Juan Carlos 1 de
Valencia, y estas Normas Urbanisticas serdn de aplicacion en el ambito del citado Plan, en la zona que permanece en suelo portuario califica-
da como Sistema General Portuario PTR-3 (ambito II).

Las normas urbanisticas de aplicacion al &mbito patrimonial desafectado de la zona de servicio del puerto de Valencia y cedidos al Ayunta-
miento de Valencia (dmbito 1), fueron aprobadas por Resolucién de la Hble. Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en
fecha 6 de mayo de 2014 y publicadas en el BOP nim 121 de fecha 23 de mayo de 2014.

Articulo 2. Vigencia.

El Plan Especial en cste Ambito entraré en vigor con la publicacion del contenido del acuerdo de su aprobacion definitiva y tiene una vigencia
indefinida, sin perjuicio de su modificacién o revision posterior, de acuerdo con lo establecido en la normativa urbanistica valenciana.
Procederé la revision de este Plan cuando por la revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia o por la aprobacion de Plan de
rango supetior se afecten de manera fundamental las determinaciones de su ordenacion.

Articulo 3. Efectos de la aprobacion del Plan Especial

El presente Plan Especial es publico, ejecutivo y obligatorio desde el momento que se publique su acuerdo de aprobacion definitiva, en los
términos que establece la normativa urbanistica valenciana para la entrada en vigor de los instrumentos de plancamiento.
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En relacion con los bienes inmuebles cedidos en virtud del “Convenio de cesion gratuita de determinados bienes de la Autoridad Portuaria a
favor del Excmo. Ayuntamiento de Valencia” suscrito el 26 de abril de 2013, se consideraran como fines de utilidad piblica o interés social
las actuaciones de caracter estralégico que contribuyan a satisfacer los objetivos bisicos de promocion de la mejora de [a integracion urbana
del puerto en la ciudad y potenciacion de la estrategia de abrir la ciudad de Valencia al mar, expresados en el Convenio de Cooperacion para
la “Modernizacion de las infraestructuras del Puerto de Valencia” suscrito el 14 de octubre de 1997. En particular, se entenderan en todo caso
de utilidad publica o interés social aquellas actuaciones, ya sean de iniciativa piiblica o privada, orientadas a la prestacion de servicios socia-
les, sanitarios, educativos, culturales, deportivos, de apoyo a la iniciativa emprendedora, de mecenazgo o de promocion de la investigacion,
el desarrollo y la innovacion, tanto en terrenos dotacionales publicos como patrimoniales.

Articulo 4. Obligatoriedad

Los particulares, al igual que la Administracion, quedan obligados, en cualquier actuacion sobre su ambito, a respetar la normativa urbanisti-
ca estatal y autonomica aplicable, sus Reglamentos y las prescripciones de las normas y planos del presente Plan Especial en la zona que
permanece en suelo portuario calificada como Sistema General Portuario PTR-3 (dmbito II).

Articulo 5. Interpretacion

Las prescripciones de estas normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los fines y objetivos del Plan Especial, expresados
en la memoria y resto de documentacion,

Cuando exista un caso de duda por aparente contradiccion entre dos documentos, o estos con la realidad, el Ayuntamiento resolverd de acuer-
do con los criterios de su Direccion General de Planeamiento.

Se admitiran pequeiios ajustes a la realidad catastral o topografica en el momento de aplicar las determinaciones contenidas en este Plan Es-
pecial, siempre que no impliquen variaciones superiores al 5 % de las superficies afectadas. Estos ajustes no serdn considerados como modi-
ficacion del Plan Especial.

En las determinaciones no reguladas por el presente documento se estard a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia
actualmente vigente y modificaciones posteriores y en la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, aprobado por
Orden FOM/1973/2014, de 28 de octubre (BOE niim 262 de 29 de cotubre de 2014).

Articulo 6. Administracion actuante.

Los organismos competentes para la tramitacion y gestion del presente Plan Especial, son el Ayuntamiento de Valencia y la Generalitat Valen-
ciana, ademas de los Organismos publicos que en su caso deban decidir sobre la validez de algunos de los extremos de este Plan.

Articulo 7. Actos sujetos a licencia.

Estarén sujetos a licencia aquellos actos para los que asi lo exija la normativa vigente contenida en el articulo correspondiente de la Ordenan-
za de Edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, asi como en lo dispuesto en la legislacion urbanistica valenciana.
Con el objeto de garantizar la compatibilidad de usos resultante de la transposicién del DEUP, se recabara informe previo de la Autoridad
Portuaria de Valencia en el tramite del titulo habilitante (licencia, declaracion responsable, comunicacion ambiental) para la ejecucién de obras
y/o actividades en el ambito de propiedad estatal.

Articulo 8. Documentacién del Plan Especial

Son documentos integrantes de este Plan Especial:

Parte sin eficacia normativa:

Memoria Informativa

Planos de Informacién

Memoria Descriptiva y Justificativa

Parte con eficacia normativa:

Normas Urbanisticas

Planos de Ordenacion

Estudio de Integracién Paisajistica

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 9. Zonas de Calificacion Urbanistica en el ambito del Plan.

A los efectos de las presentes Normas se determina una Gnica Zona de Clasificacion Urbanistica con la consideracion de Suelo Urbano para
el conjunto de terrenos incluidos en el ambito del Plan.

Esta zona queda a su vez dividida en dos zonas de Calificacién urbanistica, una Terciario-Dotacional correspondiente al ambito cedido al
Ayuntamiento mediante el convenio interadministrativo, y cuyo uso global es precisamente Terciario-Dotacional y que ya estd aprobada defi-
nitivamente y otra que permanece en suelo portuario calificada como PTR-3, que por tratarse de un sistema general constituye zona de califi-
cacion urbanistica en si misma, y cuyo uso global es Terciario.

Los usos pormenorizados, la intensidad y los tipos basicos de edificacién en el dmbito del dominio piblico portuario figuran en las fichas
urbanisticas de parcela y en el plano 0.3 “Usos e intensidad de la edificacion”. Los usos previstos por la Delimitacion de Espacios y Usos
Portuarios y que se contienen en las fichas urbanisticas son los que seguidamente se transcriben:

- Mixto Nautico-Deportivo / Complementario Ndutico-Deportivo (MND /CND)

- Interaccién puerto-ciudad (IPC)

- Pesquero (PES)

- Mixto Complementario Comercial / Interaccion Puerto-Ciudad (MCC / IPC)

- Complementario Comercial (CC)

- Mixto Complementario Nautico-Deportivo / Interaccion Puerto-Ciudad (MCND / 1PC)

- Mixto Comercial / Complementario Comercial (MC /CC)

- Mixto Comercial / Nautico-Deportivo y sus complementarios (MC / ND-C)

Articulo 10. Desarrollo del Plan Especial

Los terrenos de este Plan Especial se desarrollaran mediante la actividad urbanizadora y el sistema de concesion (y posteriores licitaciones)
establecido en los correspondientes Convenios interadministrativos suscritos respectivamente entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad
Portuaria de Valencia con el Consorcio Valencia 2007.

Art. 11 Estudios de Detalle.

Con el fin de flexibilizar y poder adaptar ¢l planeamiento a las nuevas necesidades que pudieran surgir se podran redactar Estudios de Detalle
que desarrollen el presente Plan Especial en la totalidad de su dmbito, en el caso de que lo establecido en las Fichas Urbanisticas que regulan
las condiciones de edificacion de cada parcela exigieran de mayor concrecion gréfica para la Licencia que pudiera pretenderse.
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Los Estudios de Detalle que se redacten iran encaminados a proponer ordenaciones de voliimenes y tipologias, de entre las previstas en este
Plan Especial, que se ajusten a estas nuevas necesidades y que deberan ser acordes con el entorno en que se vayan a implantar. Las condicio-
nes para su redaccion ademds de las que se puedan especificar en estas ordenanzas seran las siguientes:

a) El ambito de los Estudios de Detalle serd como minimo cl de una parcela de las definidas con uso especifico.

b) En ningn caso se podra incrementar el aprovechamiento o intensidad de uso, ni proponer usos incompatibles con los establecidos por las
Fichas Urbanisticas correspondientes.

¢) En ningun caso los Estudios de Detalle podréan alterar el nimero méaximo de plantas permitidas en cada parcela, ni modificar los criterios
de ocupacién previstos en la ficha correspondiente.

d) Los Estudios de Detalle, podran redistribuir las edificabilidades entre las sub-areas perienecientes a una misma parcela. Mediante Estudio
de Detalle no se podrin realizar transferencias de edificabilidad entre parcelas distintas.

¢) Los Estudios de Detalle podran incluir un Proyecto de Parcelacion a través del cual dividir las parcelas en subparcelas, posibilitando asi su
edificacion por etapas a través de Proyectos de Edificacién completos para cada una de ellas. A estos efectos podran asignar un nuevo coefi-
ciente de edificabilidad a cada nueva parcela sin que en ningiin caso se pueda sobrepasar la edificabilidad total establecida en el Plan Especial
para la parcela a que se refieran. Sin embargo, micntras se respete la condicion de parcela minima establecida en la correspondiente Ficha
Urbanistica no es necesaria esta figura urbanistica para la concesion de la correspondiente Licencia municipal.

f) Podrén crear nuevos viales pablicos o privados, sin suprimir ni reducir los previstos en el Plan Especial.

g) Podréan concretar, si resultara necesario, ¢l sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y adaptando las determinadas en el Plan
Especial.

Art. 12. Parcelaciones.

Se estard a lo dispuesto en la LUV y el ROGTU, en las Normas Urbanislicas del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia. No se
admitiran parcelaciones que no cumplan las condiciones determinadas como minimas en cada una de las parcelas que establece el presente
Plan. Seran indivisibles las parcelas determinadas como minimas y todas aquellas de cuya division puedan resultar parcelas de dimensiones
menores a la minima.

Para poder otorgar licencia de segregacion sera necesario que el coeficiente de edificabilidad se respete en cada una de las parcelas resultantes
de dicha segregacion. En caso contrario, dicha segregacion debera realizarse mediante Estudio de Detalle acompafiado de Proyecto de Parce-
lacién, tal y como se indica en el art. 11.2.¢) de estas NN.UU.

Art. 13. Fuera de ordenacion diferido.

Los edificios existentes que se proyectaron para un uso efimero y no tienen vocacion de consolidarse se ordenan bajo la figura de Fuera de
Ordenacion Diferido.

Esta condicién se aplica a aquellos edificios que, ain cuando no se encueniren adaptados al Plan en todas las condiciones de edificacion re-
guladas por las Normas Urbanisticas, la falta de adaptacion no reviste relevancia suficiente para considerarlos disconformes con el nuevo
planeamiento. Por tanto, la construccién podré considerarse dentro de ordenacion hasta el momento en que concluya su vida dtil o se produz-
ca la sustitucién voluntaria.

Se consideraran dentro de ordenacion incluso cuando intervenga cambio de uso.

El concepto de vida (til no debera restringirse a su condicion material, por cuanto es posible acometer trabajos de mantenimiento y sustitucion
que garanticen condiciones éptimas de confort, seguridad y salubridad para desarrollar las actividades previstas.

En los edificios en situacién de fuera de ordenacion se podra minorar las exigencias de las ordenanzas generales y particulares de la edificacion
en la medida que lo demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias del inmueble.

Se entendera por reestrucluracion total la completa demolicién y reconstruccion del edificio. En este caso la nueva edificacion resultante de-
berd cumplir con todos los parametros urbanisticos del Plan Especial.

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 14. Normas de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion se ajustard como minimo a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General y a las condiciones que
establezcan el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia.

A los efectos de la redaccion del Proyeclo de Urbanizacién, o en su caso de Proyectos parciales de Urbanizacion se tendra en consideracion
que las grafiadas en este Plan Especial ticnen caricter meramente indicativo y deberan definirse como definitivas en los mismos.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS

Articulo 15. De las Condiciones generales de la edificacion y Usos

Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y a las que se derivan de la Delimi-
tacion de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia, en sus respectivos subdmbitos. Asi mismo s¢ tendra en cuenta la normativa que
resulle de aplicacién, en particular lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

El uso global es el que corresponde a la zona de calificacién urbanistica. De acuerdo con el criterio apuntado en ¢l apartado 2.12 de la Memo-
ria Informativa, por el que se deja sin efecto el articulo 6.69 del PGOU en cuanto usos expresamente prohibidos en el Area Portuaria, se en-
tienden como compatibles todos los usos contemplados en el PGOU que no se declaren manifiestamente incompatibles, con especial mencion
a los usos dotacionales educativos, socio-cullurales y deportivos.

De acuerdo con la ley TR-LPMM en vigor queda prohibido el uso residencial en suclo portuario.

En virtud del articulo 72, epigrafe 4 de la ley TR-LPMM, en relacion al uso hotelero, excepcionalmente, por razones de interés general debi-
damenle acreditadas y previo informe de Puertos del Estado, el Consejo de Ministros podra levantar la prohibicion de instalaciones hoteleras
en espacios del dominio ptiblico portuario destinados a zonas de actividades logisticas y a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad,
debiendo tales usos hoteleros acomodarse al plan especial de ordenacion de la zona de servicio del puerto o instrumento equivalente.
Cuando las fichas urbanisticas recojan la compatibilidad de determinadas categorias concretas, se entenderan como compatibles también
aquellas de idéntico uso y menor superficie o aforo.

El desarrollo del Plan Especial, en su ejecucion, deberd contemplar las siguientes consideraciones:

« Las afecciones sectoriales establecidas por la Ley de Costas en aquellos terrenos sobre los que, en defensa del dominio piblico, se imponga
una servidumbre de proteccién, respetando lo regulado en el Titulo 11 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, estando sujetos los usos
permitidos por la citada Ley a la autorizacién autonémica correspondiente, de conformidad con el informe de la Direccion General de Soste-
nibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente de fecha 29 de abril de 2014 y el de fecha 20
de noviembre de 2014.
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« Sin perjuicio de la tramitacion del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre que recoja la modificacion de la zona de la servidumbre
de proteccion de anchura de 20 metros desde el cantil del muelle (ribera del mar) que afectaria a las parcelas fuera de la zona de servicio del
puerto que se encuentran a inferior distancia desde el cantil.

« Se excluye la posibilidad de edificar en la playa, ademés los usos de la zona de playa deberan ser compatibles y establecerse coordinada-
mente con el Plan de Servicios de Temporada en playas que se apruebe para el Ayuntamiento de Valencia y, en todo caso, estardn abiertos a
cualquier usuario de la misma.

« Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Proteccion y Control Integrado de la Contaminacién respecto de los limites acisticos para
zonas de uso terciario y residencial, especificados en la tabla 1 del Anexo 11 de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana,
de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, incrementados en 10 dBA, siendo responsabilidad del Ayuntamiento de Valencia el asegurar
el cumplimiento de estos niveles.

« Las consideraciones efectuadas por el Servicio de Infraestructuras turisticas que recomienda reforzar en todo el 4mbito la sefializacion no
solo para una adecuada ordenacién de los flujos de trafico, sino también de turistas y visitantes, incidiendo especialmente en la sefializacion
turistica.

« Las consideraciones efectuadas por Iberdrola en su informe de 8 de abril de 2014 asi como el de la Entitat de Sanejament D’ Aigues EPSAR
de 31 de marzo de 2014.

« Las consideraciones efectuadas por la Autoridad Portuaria en su informe de 9 de abril de 2014 respecto a los dos documentos en los que se
referencia los potenciales riesgos que se pudieran originar en la zona objeto del Plan Especial, es decir, el Plan de Emergencia Exterior del
Puerto de Valencia en relacion con las dos ubicaciones en ¢l interior de zona, con riesgo vinculado a contaminacion marina por vertido de
contaminantes, y que sus consecuencias no tienen afeccion a la zona portuaria asi como el Plan de Emergencia o Autoproteccion de las em-
presas ubicadas en el zona objeto del Plan Especial que, segiin Convenio interadministrativo se le exige por la Autoridad Portuaria al Consor-
cio Valencia 2007, con sus respectivos estudios de seguridad y analisis de riesgos.

Las consideraciones efectuadas por la Direccion General de la Marina Mercante del Ministerio de Fomento relativas a seguridad maritima y
prevencion de la contaminacion marina de la Capitania Maritima de Valencia Sur al estar el proyecto ubicado en la zona de su responsabilidad.
Todo ello sin perjuicio del informe emitido por la Direccién General de Prevencion, Extincion de Incendios y Emergencias al informe del
Ayuntamiento de fecha 10 de abril de 2014 y al Texto Refundido del Plan Especial como subsanacion al informe emitido en fecha 10.03.2014,
de fecha 29 de abril de 2014.

« Las consideraciones indicadas en el Informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, debiendo someter a estudio de integracion pai-
sajistica, su futuro desarrollo en Ja zona denominada E-04, y en las actuaciones de urbanizacion, tanto en el mismo ambito como en las zonas
de borde.

« La aprobacion del Plan de Movilidad se pospone al momento de la aprobacion del proyecto o proyectos de urbanizacion correspondientes.

ORDENANZAS PARTICULARES

Articulo 16. Condiciones de uso

Estas ordenanzas particulares son comunes al conjunto de los usos pormenorizados que establece la documentacion grafica de este Plan Es-
pecial. Las Fichas Urbanisticas aportan informacién concreta sobre uso principal, compatibles e incompatibles de cada parcela. Cuando no
exista tal ficha, sc estard a lo dispuesto en el articulo 15 de estas normas asi como al cuadro resumen de parcelas de edificacion existente.
La prohibicion expresa de construir viviendas en todo el dmbito de este Plan Especial convierte a esta zona urbana en especialmente adecua-
da para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de amplificacion sonora regulables a voluntad. Por tanto
se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenizacion o ambientacion musical, que en el dmbito de este Plan
Especial, podran funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre que respeten los niveles establecidos en los Anexos II
y 11T del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonifica-
cion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, o norma que lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacion o ambientacion musical, contara con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel
de emisién maximo autorizado.

En el 4mbito especifico de La Marina Real, no serd de aplicacién el limite de emisién de 70dB establecido para la amenizacion musical por
el articulo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Articulo 17. Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen que a continuacion se determinan podrin ser complementadas mediante la redaccion de Estudios de Detalle en
los términos en los que se definen en este articulo y en el articulo 11 de estas normas.

17.1. Alineaciones:

Las edificaciones podran ajustarse a los limites de la zona edificable de la parcela en la que se incluyen, sin que quede establecida distancia a
lindes alguna. Los aleros o remates de las cubiertas, ya sean horizontales o inclinadas, asi como otros elementos sin edificabilidad como mar-
quesinas, elementos ornamentales, publicitarios, de sombra, etc. podran volar sobre las alineaciones siempre que se sitien a una altura superior
a 4,75 m. Sobre la rasante y, en consecuencia, no interfieran en el normal funcionamiento de la circulacion sobre el viario o el espacio ptibli-
co al que recaigan.

Las construcciones por debajo de la rasante (s6tanos y semisotanos) podrdn ajustarse estrictamente a la alineacion exterior de la parcela a que
corresponden. Los sdtanos podran ocupar espacios publicos si resultaran objeto de la correspondiente concesion especifica por el municipio o
la autoridad sectorial que resulte competente. En cualquier caso no emergerén sobre la cota de la rasante cuando se encuentren debajo de es-
pacios libres de uso piblico.

No se establecen criterios de separacién minima entre edificios dentro de una misma parcela més alla de los que se deduzcan de las condicio-
nes de uso, habitabilidad y salubridad que pudieran ser reguladas por legislaciones sectoriales.

17.2. Parcela minima:

La parcela minima se establece en cada una de las Fichas Urbanisticas que resultan un marco ineludible de obligado cumplimiento en este
Plan Especial.

En cuanto a los edificios existentes, y en ausencia de ficha urbanistica especifica, se entendera por parcela minima su propia huella.

17.3. Parcela maxima:

No se limita.

17.4. Edificabilidad:

En cada parcela se establece una edificabilidad méxima expresada en metros cuadrados de techo y regulada por un coeficiente bruto que es-
tablece la relacién correspondiente tomando como base la superficie de suelo neta de cada parcela . Para la medicién de la edificabilidad se
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atendera a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia en todos aquellos extremos que no resulten regulados de mane-
ra mds especifica en este Plan Especial.

En cuanto a los edificios existentes, la edificabilidad asignada por este Plan Especial podra ajustarse al alza tras la comprobacién real y rigu-
rosa de la superficie de parcela y de su superficie total construida.

17.5. Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion méaxima de parcela queda igualmente regulada en cada Ficha Urbanistica y expresada en un porcentaje sobre la superficie neta
de suelo de la misma. Obviamente no se permitird la ocupacion de suelo de elementos con edificabilidad urbanistica, cuando asi determine,
en la zona no edificable. Y si de elementos descubiertos o cubiertos pero no cerrados como aparcamientos, terrazas, porches, zonas de sombra,
pérgolas, piscinas o laminas de agua, elementos ornamentales, instalaciones de servicios provisionales, efimeras o desmontables, etc.

Las construcciones por debajo de la rasante no computaran a efectos de ocupacion méxima de parcela.

Para el computo de la ocupacion maxima de parcela se estard a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia en todos
aquellos extremos que no resulten regulados de manera mas especifica en este Plan Especial.

17.6. Namero de plantas y altura de la edificacion:

El namero de plantas y la altura maxima de la edificacion viene igualmente regulado en cada una de las Fichas Urbanisticas de cada parcela.
El nimero de plantas determinado no incluye en ningiin caso las plantas bajo rasante (sétanos y semisotano) que se atengan a las condiciones
que se establecen en el siguiente pardgrafo. Tampoco la posible entreplanta, El conceplo de altura maxima reguladora que se utiliza en la ficha
incluye, sin embargo, toda construccion; también las ubicadas sobre cubiertas horizontales o inclinadas con independencia de su uso, a excep-
cion de cajas de escalera o ascensores, acumuladores, depositos, cuartos técnicos, etc., antenas de telecomunicacion u otros elementos tecno-
l6gicos relacionados con eficiencia energética que no estén sujetos a limitacion por otras legislaciones sectoriales.

Pura la medicion de la altura maxima reguladora de la edificacion se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valen-
cia en todos aquellos extremos que no resulten regulados de manera mas especifica en este Plan Especial.

El ntimero méximo de plantas y altura mixima reguladora aparece grafiado para cada una de las parcelas en el plano de estructura urbana de
usos e intensidades.

17.7. Entreplantas:

Se permitiran entreplantas, que no computan a efeclos de edificabilidad, en las condiciones de geometria, altura libre, disposicion y resto de
condiciones siguientes:

1. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el forjado de suelo en una posicién intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja. Se admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie 0til no exceda el 25% de la superfi-
cie atil del local a que esté adscrita.

Cuando las entreplantas se destinen a aparcamientos no existira limitacion en el porcentaje de ocupacién de la superficie atil.

2. La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de suelo de la entreplanta no serd inferior a 2,20 metros.

17.8. Sétanos y semisotanos:

Se permite la construccién de sétanos y semisdtanos con las condiciones que a continuacion se indican:

Sotanos: Se refiere a la autorizacion de construir sélanos, enlendiendo por planta sétano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella que, en
mas de un 50% de su superficie construida, ticne su techo por debajo del plano horizontal que contiene la cota de referencia. La cara inferior
del forjado de techo no podra situarse a cota mayor de 0,4 veces su altura libre sobre la cota de referencia, y siempre por debajo de 1,60m
sobre la misma, cuando se ubique bajo plantas sobre rasante, ni sobrepasar la cota de referencia cuando pueda ubicarse bajo espacios libres.
sin més limitaciones que las que establezcan las condiciones técnicas, ambientales y arqueoldgicas (en su caso), siempre y cuando el forjado
superior del mismo no emerja sobre la rasante en el punto medio de cada uno de las lineas que configuran su perimetro.

Semisoétanos: Se refiere a la aulorizacion de construir semisGtanos cuya superficie no compute a efectos de edificabilidad, entendiendo por
planta semisétano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella en la que mas de un 50% de su superficie construida tiene el plano de suelo por
debajo de la cota de referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota. El pavimento de los semisotanos no podra situarse a cota supe-
rior de 2,20 metros por debajo de la cota de referencia. Asimismo la cara inferior del forjado de techo no podra situarse a mas de 0,4 veces su
altura libre, y siempre entre 0,80m y 1,60m por encima de la cota de referencia.

17.9. Cubiertas y elementos constructivos por encima de la altura de cornisa:
Las cubierlas podran ser horizontales o inclinadas y por encima de la altura de cornisa de los edificios se permitiran los elementos que se
definen en el anterior apartado relativo al nimero de plantas y altura de la edificacion.

17.10. Cuerpos volados.

Se refiere a la autorizacion de construir cuerpos volados, entendiendo por cuerpos salientes o vuelos, de acuerdo con el PGOU vigente, aque-
llas partes de la edificacion que sobresaliendo de la alineacion exterior de la parcela —sea o no coincidente con la fachada de la edificacion- son
de directa utilizacién por las personas, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos volados.

No se establecen limitaciones a la longitud ni anchura de vuelo.

En las parcelas cuya alineacion exterior recaiga a espacio comprendido entre ella y el cantil, por razones de seguridad o maniobrabilidad,
debera requerirse conformidad expresa de la autoridad portuaria.

17.11. Espacio libre de parcela:

Los usos admisibles en los espacios libres de parcela son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire libre, los de acceso peatonal y
rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.

Del mismo modo podran albergar dep6sitos de gas enterrados, contenedores de residuos s6lidos discretamente emplazados, centros de trans-
formacion de energia eléctrica o cualquier otra instalacién o infraestructura vinculada a la urbanizacion de la Marina.

La ordenacion normal y prioritaria de esta zona serd mediante arbolado y jardineria, debiendo integrarse formalmente con la red viaria del
Plan Especial con solucion de continuidad.

17.12. Cerramientos de parcelas:

La parte de obra opaca, en el caso de resultar necesaria, no debera exceder de 0,60 metros y podra ser realizada con mamposteria con cual-
quicra de los materiales al uso. A partir de esa altura el cerramiento sera lo mas diafano posible y podra disponerse con valla metalica, arbo-
lado o jardineria hasta una allura méxima total de 2,50 metros.

A excepcion de lo previsto en el apartado anterior, en todo lo demds relativo a vallado de parcelas sera de aplicacion lo previsto en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Valencia.

Articulo 18. Dotacion de aparcamiento
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Para la dotacién de aparcamiento se estard a lo establecido en el PGOU vigente para cada uno de los usos. Cuando por razones de ocupacion,
especialmente en las parcelas de edificacion existente, sea manifiestamente imposible hacer la correspondiente reserva en el espacio libre de
edificacion de las parcelas, se podra disponer de las plazas necesarias en el espacio libre colindante.

La reserva de plazas de aparcamiento en este Ambito es de 706 plazas de aparcamiento publico previstas en las siguientes zonas: Marina Nor-
te con 221 plazas, zona Consorcio-Sanidad-Aduana con 100 plazas, vial de enlace a Marina Sur con 95 plazas y Marina Sur con 290 plazas,
lo que se compadece con lo establecido en el articulo 209 del ROGTU, en cuanto a reserva de aparcamientos de uso publico.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACION PUBLICA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 19. Ambito

La Dotacion Publica de Zonas Verdes y Espacios Libres estd constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas con este titulo en el
plano de usos del presente Plan Especial.

La forman los suelos de titularidad piblica de la red primaria y secundaria de reserva de suelo dotacional de zonas verdes y espacios libres,
segiin se establece en los estandares vigentes de la LUV y en el Reglamento de Plancamiento de la Comunidad Valenciana.

Articulo 20. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en las zonas verdes y espacios libres, que serdn de uso piblico, son los recreativos, de ocio y esparcimiento, admitiéndo-
se la préctica de deportes al aire libre cuando la superficie destinada a préctica deportiva no exceda del 50 % del total del espacio libre res-
pectivo.

En concordancia con el articulo 16 de estas normas, la prohibicion expresa de construir viviendas en todo el 4mbito de este Plan Especial
convierte a esta zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de
amplificacién sonora regulables a voluntad. Por tanto se establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenizacion o
ambientacién musical, que en el ambito de este Plan Especial, podran funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre
que respeten los niveles establecidos en los Anexos I1'y I def RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion actistica, objetivos de calidad y emisiones aclsticas, o norma que lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacion o ambientacion musical, contard con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel
de emision maximo autorizado.

En el 4mbito especifico de La Marina Real, no serd de aplicacion el limite de emisién de 70dB establecido para la amenizacion musical por
el articulo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Se permiten construcciones acordes con los usos admisibles, como quioscos, bares y pequefias piezas de restauracion, etc, de acuerdo con las
condiciones especificas que regula el articulo 6.76 en su epigrafe 2 del PGOU de Valencia.

La ordenacién normal y prioritaria de los espacios libres se basard en la utilizacion del arbolado y la jardineria. Estas zonas verdes serdn
consideradas espacios publicos a todos los efectos (de luces, vistas y accesos), regulindose los circuitos de acceso peatonal o rodado a través
del correspondiente proyecto de urbanizacion.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Articulo 21. Ambito

Los denominados Espacios Libres de Uso Publico grafiados como tales en el correspondiente plano de ordenacion pormenorizada del presente
Plan Especial y que, en la prictica, vienen a completar la totalidad del territorio sobre el que se interviene, ademas de las parcelas edificables, los
espacios ajardinados considerados como zonas verdes y los dedicados a circulacion de automdviles, bicicletas o peatones (viario), son espacios
cuya vocacion es la de servir de acceso y transicion entre el viario pablico y las parcelas edificables, y —en su caso- para conexion de los servicios
e infraestructuras urbanisticas que discurren por ¢l dominio publico con las parcelas edificables; procurando con ello una tipologia de espacios
abiertos y diafanos acordes con el medio en el que se inserta la actuacion, en una linea de urbanismo modemo y de calidad.

Como espacios de uso publico, la administracién sus concesionarios y agentes prestadores de servicios publicos tendran pleno y permanente
acceso para cualesquiera operaciones relacionadas con la conservacion, modificacién, mejora, mantenimiento y prestacion de los servicios
publicos.

Articulo 22. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en los espacios libres, que serdn de dominio privado y uso piblico, son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire
libre, los de acceso peatonal y rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven.

En concordancia con el articulo 16 de estas normas, la prohibicién expresa de construir viviendas en todo el dmbito de este Plan Especial
convierle a esta zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de
amplificacién sonora regulables a voluntad. Por tanto s¢ establece un régimen especifico para las actividades que cuenten con amenizacién o
ambientacién musical, que en el 4mbito de este Plan Especial, podran funcionar en locales abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre
que respeten los niveles establecidos en los Anexos 11y III del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones actsticas, o norma que lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacién o ambientacion musical, contard con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel
de emision maximo autorizado.

En el 4mbito especifico de La Marina Real, no serd de aplicacion el limite de emision de 70dB establecido para la amenizacién musical por
¢l articulo 64 de la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento de Valencia.

Del mismo modo podran albergar depdsitos de gas enterrados, contenedores de residuos sélidos discretamente emplazados, centros de trans-
formacién de energia eléctrica o cualquier otra instalacién o infraestructura vinculada a la urbanizacion de la Marina.

En concordancia con el articulo 20 de estas normas, se permiten construcciones acordes con los usos admisibles, como quioscos, bares y pe-
quefias piczas de restauracion, etc, de acuerdo con las condiciones especificas reguladas para las zonas verdes.

La ordenacién normal y prioritaria de esta zona sera mediante arbolado y jardineria, debiendo integrarse formalmente con la red viaria del
Plan Especial con solucién de continuidad. Por esto no podran vallarse en los lindes con los suelos de dominio y uso publico ni en los lindes
con 4reas urbanas susceptibles de aprovechamiento edilicio.

Esta zona sera considerada como espacio piiblico a todos los efectos (de luces, vistas, accesos, paso de infraestructuras, etc.), regulandose los
circuitos de acceso peatonal o rodado a través del correspondiente proyecto de urbanizacion.

ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE.
Articulo 23. Compromisos medioambientales
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Con el objetivo de llevar a cabo una ordenacion urbanistica de los terrenos comprendidos en este Plan Especial comprometida con la preservacion
del medio ambiente, se definen en los articulos siguientes las actuaciones medioambientales para el desarrollo sostenible en su ejecucion.
Articulo 24. Vegetacion

Para la defensa y mejora del arbolado y su control, se redactara un documento especifico en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que
incluird un inventario, determinacién de usos y planificacion del mismo.

En dicho documento se fijaran los trabajos a realizar y se contemplaran especialmente los trabajos de defensa contra plagas, enfermedades y
de manera muy pormenorizada la defensa contra incendios.

Articulo 25. Paisaje.

En las Fichas Urbanisticas se hace constar la circunstancia por la que determinadas parcelas, por sus propias caracteristicas y localizacion
necesiten —para la Solicitud de Licencia- de un anexo de integracion paisajistica que ilustre la coherencia entre lo que se proyecta y lo esta-
blecido en ¢l Estudio de Integracion Paisajistica que forma parte imprescindible de este Plan Especial.

Se prohibe la construccion de nuevas infraestructuras que puedan producir impactos visuales. En caso de ser necesaria su realizacion, se ten-
dra que redactar el correspondiente proyecto especifico de integracion de este tipo de infraestructuras en el paisaje.

Articulo 26. Residuos

Los residuos solidos serdan evacuados diariamente. Los contenedores estaran integrados en el paisaje, no produciran malos olores y contaran
con elementos para evitar dispersion de papeles, plasticos, etc por efecto del viento. Contaran con medidas para evitar lixiviados.

Los contenedores estaran debidamente sefializados y tendran una prevision de capacidad de almacenamiento para tres dias de recogida de
residuos.

Todos los residuos generados seran transportados a planta de transferencia o vertedero debidamente legalizados.

DISPOSICION FINAL.

Se cumpliran las medidas de protecciéon medioambiental para el desarrollo sostenible contenidas en la legislacion sectorial existente a nivel
estatal, autonémico y municipal y que, por lo tanto y en consecuencia, adquieren caracter normativo.

En lo no previsto en estas normas se estara a lo dispuesto en la Orden de la Conselleria de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes de 26 de
abril de 1999 por el que se aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Valencia, octubre de 2014.—José Marja Lozano Velasco. Arquitecto.

1. FICHAS URBANISTICAS.

Las denominadas Fichas Urbanisticas que se relacionan en el Anexo I de esta Memoria tienen cardcter normativo y su cumplimiento es estric-
tamente necesario, Son por tanto parte complementaria indisoluble de estas Normas Urbanisticas.

A los efectos reguladores, las ordenanzas establecen con carécter general las condiciones que se deben cumplir en el ambito de este Plan Es-
pecial. Sin embargo, dada la especificidad de muchas de las parcelas en €l contenidas, y a los efectos de la mayor claridad en la aplicacion
pormenorizada de todos los parametros, se redactan las siguientes fichas urbanisticas.

A modo de introduccién, se enuncia la siguiente guia, al objeto de facilitar su lectura y evitar interpretaciones incorrectas.

Se enuncian a continuacion los epigrafes que aparecen en las fichas, precisando el significado y aplicabilidad de cada uno de los conceptos:
NOMBRE: Denominacién de la parcela de acuerdo con el plano de ordenacion.

SUPERFICIE: Superficie de la parcela.

USO GLOBAL: Se entiende como uso general de acuerdo con la calificacién urbanistica del suelo.

USOS PORMENORIZADOS, de acuerdo con la nomenclatura del PGOU de Valencia.

USO PRINCIPAL: Uso principal, aunque no exclusivo ni excluyente.

USOS COMPATIBLES: Todos aquellos usos autorizados, por ser compatibles con el principal, sin que deban necesariamente concurrir limi-
taciones en cuanto al reparto de los distintos usos autorizados.

USOS INCOMPATIBLES: Todos aquellos usos que resultan manifiestamente incompatibles, y por tanto quedan prohibidos.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA: Cuando la parcela admitiera subdivisiones, se indicara su superficie minima, entendida como aquella que debe tener
una parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamientos urbanistico (F. Romero et ales, 2006)
SUB-PARCELAS: Cuando la parcela presente diferencias sastanciales en las condiciones que se deben cumplir en ambitos diferenciados de
la misma, y con el objeto de garantizar su unidad, se estableceran sub-parcelas, claramente identificadas en el esquema grafico correspondien-
te. De este modo, cada una de las sub-parcelas estard sujeta a condiciones distintas claramente definidas. Al formar parte de una unica parce-
la, se entendera que es posible translerir la edificabilidad de una a otra sub-parcela sin necesidad de modificacion del planeamiento.
INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION: De acuerdo con el PGOU vigente, se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie
ocupable y la super(icie de la parcela edificable. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima. Las instalaciones depor-
tivas abiertas, las pérgolas, las marquesinas y otros elementos ligeros no computaran a efectos de ocupacion maxima de parcela.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: Se entendera como la edificabilidad total que le corresponde a la parcela. Se establece de modo aritmético y
podra distribuirse libremente por la parcela siempre que se cumplan las condiciones de volumen y forma.

VOLUMEN Y FORMA

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Se refiere al niimero méximo de plantas edificables, sobre la rasante, incluida la planta baja.
ALTURA MAXIMA REGULADORA: Se refiere a la altura maxima de la edificacion, de acuerdo con el articulo 17.6 de estas normas.
SOTANOS: Se refiere a la autorizacion de construir sétanos, de acuerdo con el articulo 17.7 de estas normas.

SEMISOTANOS: Se refiere a la autorizacién de construir semisotanos, de acuerdo con el articulo 17.7 de estas normas.

CUERPOS VOLADOS: Se refiere a la autorizacion de construir cuerpos volados, de acuerdo con el articulo 17.9 de estas normas.
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP: Segiin acuerdo entre el Ilmo. Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria, en aras de una
solucion coherente y 6ptima para la ciudad, se encomienda la redaccién de un unico documento consensuado que recoja los pardmetros urba-
nisticos que deben aplicarse en la definicion y usos de La Marina Real Juan Carlos I, al margen de consideraciones de propiedad y competen-
cia legal sobre cada uno de sus ambitos.

En esle sentido, y habida cuenta de las diferencias introducidas por la utilizacién de terminologia coincidente, pero referida a significados
distintos, en lo que respecta a la regulacion de los usos permitidos, se adopta como regla general para el desarrollo de cada una de las parcelas
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situadas en la Zona de Servicios de Tierra de la Autoridad Portuaria de Valencia, la preceptiva prelacion de los siguientes documentos, por
orden de importancia:

1.- DEUP en vigor.

2.- Ficha urbanistica.

Y a tal efecto, se incorpora en estas iiltimas una condicién obligatoria, que transpone los usos recogidos en el DEUP vigente -0 en su defecto
en tramitacion- en el momento de la redaccion de este plan especial, y cuya terminologia remitira al correspondiente glosario de términos,
para mayor abundamiento en la claridad del catélogo de usos. Estos usos se desprenden de la aplicacion de la TRLPEMM del estado, y se
consideraran a todos los efectos como los tnicos permitidos, respetando en todos los casos las condiciones de compatibilidad urbanistica re-
cogidas en los usos pormenorizados. Seran por tanto de obligado cumplimiento y de forma simultinea ambas condiciones.

En el caso que acontecieran modificaciones del DEUP durante la vigencia de este plan, se estara a las nuevas estipulaciones para las parcelas
pendientes de desarrollo, dejando en esos casos sin efecto las condiciones [lamadas de transposicion de usos que resultaran contradictorias con
el DEUP en vigor.

Huelga decir que se entenderan como usos prohibidos aquellos que resulten manifiestamente incompatibles en la transposicion del DEUP,
incluso cuando estuvieran permitidos en los usos pormenorizados.

OTRAS CONDICIONES: Se entenderdn asi mismo como de obligado cumplimiento.

ESQUEMA GRAFICO: Explicitara grificamente la forma y dimensiones de la parcela, incluyendo si fuera el caso las sub-parcelas y las
preexistencias. Tendra eficacia normativa.

ILUSTRACION: Cuando las condiciones de forma y volumen admitan una diversidad de soluciones en la distribucién volumétrica de la
edificabilidad permitida, figuraran a modo meramente ilustrativo distintas posibilidades edificatorias, sin que ninguna de cllas resulte optima
o preceptiva.
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