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1.- INTRODUCCION

El presente Estudio de Detalle se redacta a peticion de GM KAPITAL S.L, como propietaria
de las parcelas sefialadas con el nimero 8-1, 8-2, 8-3 y parte proporcional de la parcela 77
dentro del plan Parcial Avenida de Francia. Valencia, y como representante de las parcelas

sefialadas con el nimero 9-1, 9-2 dentro del mismo Plan Parcial anteriormente citado.
El planeamiento vigente sobre la referida parcela viene dado por los siguientes documentos:

-Plan General de Ordenacion Ubana de Valencia, aprobado definitivamente por el Excrmo.
Ayuntamiento de Valencia con fecha 28 de diciembre de 1988(BOP 16 enero de 1989).

-Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad Valenciana. Ley 6/1994 de 15 de
noviembre de la Comunidad Valenciana.

-Reglomento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.(Decreto 201/1998 de 15-12-98).

-Documento del Plan Parcial ‘Avenida de Francia’ de Valencia, redactado en diciembre de

1990. Aprobado por el Excrno. Ayuntamiento de Valencia el 11 de abril de 1991.

El dmbito que nos ocupa, en este documento, se encuentia cdlificado por el P.G.O.U. de
Valencia como RESIDENCIAL; siendo cdlificado en el Plan Parcial como EDIFICACION RESIDENCIAL
DOMINANTE (RED).

Los usos a los que se destinard la edificaciéon, en las parcelas objeto del Estudio de Detalle, serdn
los permifidos por el Plan Parcial en sus arts.6.2 y 6.6, tal y como se espedifica en el apartado 4 del

presente documento.




El objefo del presente Estudio de Detalle es la reordenacion los volimenes de las parcelas, de

acuerdo con las especificaciones del Plan Parcial .

La posibilidad de redlizar Estudio de detalle dentro del Plan parcial viene contemplado en el
ITULO SEGUNDOQ. DEL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

CAPITULO SEGUNDO. ESTUDIOS DE DETALLE.

‘Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarroliar el Plan Parciat en los émbitos en que asi se
establece obligatoriamente en el mismo. Asimismo pueden fener por objeto, en los casos en que
se auforiza, el reajuste de alineaciones y redistribucion de la edificabilidad asignada por el Plan sin
aumentarla en ningln caso.

Sélo se permiten Estudios de Defalle para la redefinicion de los volimenes arquitecténicos y los
usos concretos autorizados por el Plan para dichos dmbitos, en las zonas incluidas en alguno de los

Ambitos minimos de Estudio de detalle grafiados en el plano 4.11.

En el caso que nos ocupa, las parcelas 8-1, 8-2, 8-3, 9-1, 9-2y 77 se encuentran grafiadas en &l

plano 4.11 del Plan Parcial como émbito minimo F.

art. 2.4 Condiciones generales.

1.-la totalidad de los Estudios de Detalle que se desarollen dentro del dmbitop del presente Plan

parcial estardn sujetos a las siguientes limitaciones generales:

a) Todo Estudio de Detalle deberd contemplar la ordenacion de la totalidad de los terrenos
comprendidos en, al menos, uno de los dmbifos sefialados para ello.

b) la adaptacién y reqjuste de alineaciones no podra comportar la reduccion del espacio viario
disefiado por el Plan Parcial, ni suponer alteraciones en la confinuidad del recorido o de
frama establecida por el plan para las calles que discurran a su fravés y se prolonguen hasta
rebasar su dmbito, ni imponer refranqueos que no guarden una justificada arficulacion
morfoldgica con el enfomo. podidn crear nueve viario privado y dreas peatonales privadas{
de uso publico o privado) de acceso a los volimenes que ordenen siempre que respeten las
restantes condiciones.

c) No podrdn reducir ninguno de los espacios libres publicos previstos en el P.P., ni suprimir o
menguar las superficies reservadas a uso dotacional publico, ni reducir la reserva de
eguipamiento social prevista en el P.P,

d) No podrdan infroducit usos prohibidos por las presenfes ordenanzas, ni aumentar la
edificabilidad destinada a uso residencial. Siempre que que el Estudio de Detalle incluya dos
&mbitos minimos y se mantenga el régimen concrefo de compatibilidades de uso, podrd
trasvasarse edificabilidad residencial entre ellos sin que en ningln caso pueda ello suponer
aumento de la capacidad mdxima de edificabilidad residencial ni disminucidn en mds de un
30% de la misma. Cuando el Estudio de Defalle abarque un Unico dmbito fampoco se podré
aumentar la capacidad mdaxima de edificabiiidad residencial, ni disminuirse en mds de un
30%.
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e) No podré aumentar el volumen ni la edificabilidad total previstos por el Plan, sea en prevision
grafica o numérica o derivada de pardmetios de edificacion sefialados en la Ordenanza, sin
perjuicio de que puedan redistribuirlos dentro del dmbito incluido en el Estudio de Defalle. |

f)  No podrdn rebasar la altura méxima ni reducir la minima permitida por el plan, en el dmbito
conespondiente, salvo en los supuestos que expresamente se establecen en los art. 2.5 a
2.11(ambos inclusive) de estas Ordenanzas.

g) No podidn contener determinaciones propias de un Plan de rango superior como la
cdlificacién de nuevas reservas de suelo de dominio y uso publico, salvo que el Estudio de
Detalle sea de iniciativa particular y promovido con la aquiescencia de la propiedad de
modo gue no exista o positiidad de petjuicio detivada de la colificacion de nuevas 1eservas
conforme al art. 65.5 del reglamento de planeamiento.

h) El Estudio de Detalle no podrd alterar las condiciones de los predios colindantes, debiendo
garantizar una adecuada incidencia estéfica y funcional en el entomno, que lo haga
compatible con el interés publico y congruente con los objetivos generales perseguidos por
este plan. no podrdn aprobarse Estudios de Detalle para repartir el volumen entre parcelas
privadas —so pretexto de buena jusficia- sin reparar en la buena calidad de la ordenaclion
resulfante, si el Estudio de Detalle aiterara la ordenacion de defalle disenrada por el Plan hatbid
de ser para mejor conformaciéon de la misma y respetando siempre las limitaciones antes
estipuladas.

) no podrid disminuirse en ningln caso la edificabilidad asignada por el presente P.P. a reserva

de equipamiento social.

2.-El Estudio de Detalle deberd respetar, en todo caso, las demas determinaciones vinculantes del
plan parcial no mencionadas en los anteriores aparfados y, en espacial, las presentes

Ordenanzas.

3.-fl Estudio de Detalle no podrd comportar en ningln caso disminucién de la obligaciones
urbanizadoras a cuenta de la propiedad afectada o de las cesiones obligatorias que resulten de
lo previsto en este Plan, aunque si podrdn ampliar la cuantia de las obligaciones cuando fueran
de iniciativa particular y vinieran a infroducir mayores dotaciones y/o espacios libres que los

originariamente previstos por el presente Plan.

El presente Estudio de Detalle abarca la fotalidad del dmbito formado por las parcelas 8-1, 8-2,

8-3, 9-1, 9-2 y 77 del P.P. Avenida de Francia, estando este dmbito calificado e el Plan como AMBITO F.

art.2.10. Estudios de Detalle en dmbitos F.
Obligatoriedad: No es obligatoria la redaccion de Estudio de Detalle previa a la concesién de
licencias de obra.
Alineaciones exteriores: Deberdn mantenerse las lineas de fachada coincidentes con la
alineaciones exteriores determinadas por el Estudio de Detaile P.P.
Alineaciones interiores: No podrdn rebasar la superficie determinada en el P.P. por la superficie de
parcela ocupable y el drea peatonal privada de uso privado.

Coeficiente de Ocupacion maximo: 100%
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Altura méxima permitida: 12 plantas En todo caso se estard a lo dispuesto en la regulacion de la
calificacion RED.

Altura minima permitida: Se mantendrd el régimen de alturas previsto por el P.P. en los edificios
recayentes a las dlineaciones exteriores.

Otas condiciones: No se ocupard la planta baja de los edificios proyectados sobre las zonas
porlicadas senaladas en el plano 4.3. de plan parcial.
No se establecen mas condiciones adicionales que las condiciones generaies
para la redacciéon de Estudios de Detalle vy las derivadas de lo Titulos quinto o

séptimo de las presentes Ordenanzas.

El presente Estudio de Detalle establece una configuracion unitaria para todo el volumen
compuesto por ias parceias 8-1, 8-2, 8-3, 9-1, 9-2, para ello se igualan las alturas de todo el conjunto d
12 plantas, vy se propone la construccion ocupando el drea peatonal privada de uso privado, parcela

77, segun se grafia en planos adjuntos{plano n°08).

Igualmente el presente Estudio de detalle estd sujeto a las limitaciones especificas sefialadas en

el art. 2.15 de la Ordenanzas del Plan General de Valencia.

A continuacion se justifica el cumplimiento de las condiciones sefidladas en los articulos

anteriormente indicados:

q). "La adaptacion y reqjuste de las alineaciones no podrd comportar la reduccién del espacio viario
disenhado por el Plan general o por ofros Planes de rango superior en ninguna de sus partes, ni suponer
alteraciones en la continuidad de | recorrido o de frama establecida en el Plan para las calles gie
discurran a su través y se prolonguen hasta rebasar su dmbito, ni imponer refranqueos que no guarden una
justificada articulacion morfoloégica con el entorno. Podrdn crear nuevo espacio viario de acceso a los
volimenes que ordenen siempre que respeten las condiciones anteriores.”

El presenfe Estudio de Detdlle, tal y como se jusiificard en los apartados siguientes, tiene
como objeto la ordenacién del volumen edificable dentro de la propia parcela y el reqjuste de
alineaciones interiores, sin incidir en ningln punto sobre la frama viaria, con lo cuadl no se

produce ninguna alteracién en las caracteristicas del viario establecido por el Plan.

b).”"No podran reducir ninguno de los espacios libres plblicos previstos en el planeamiento de rango
superior, ni suprimir ni menguar las superficies reservadas a uso dotacional, publico o privado, por dicho
planeamiento.”

El plan parcial no establece la redlizacion de espacios publicos libres sobre la parcela

objeto del Estudio de Detalle. Senalando gue es edificable en foda su superficie, por lo que al

actuar en el interior de la misma no se maodifica la relacion de espacios libres publicos. |



c). "No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Particular de la Zona, ni alterar el uso
pormenorizado calificado por el plan, salvo que sea adaptario al uso dominante de la zona y siempre
respetando la limitacién establecida en el parnafo anterior para las dotacionales.”

£l Estudio de Detalle mantiene los usos autorizados por la Ordenanzas del Pian Parcial
Avenida de Francia en sus ofts.6.2 y 6.6, no infroduciendo ninguno de los usos prohibidos

indicados en dichos arficulos.

d.)"No podran aumentar ni el volumen ni la edificabilidad prevista por el Plan, sea en previsién grdficao
numeérica o derivada de pardmetros de la edificacion senalados en Ordenanza, sin perjuicio de que
puedan redishibuilo dentro de su ambito.”

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenacion de la edificabilidad que el
Plan Parcial le asignada a la Parcela que nos ocupa.

Con la solucion planteada en el presente Estudio de Detalle se mantiene dicha
edificabilidad con una redistibucion de usos.

Lla edificabilidad resultante con la solucién planteada en el Estudio de Detalle se
justificard en el apdo. 5 “JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD”,

e.J"No podian rebasar la altura mdaxima permitida por el plan en el dmbito objeto del Estudio de Detalle,
salvo en los supuestos que expresamente se establecen en las ordenanzas particulares de la Zona.
No obstante, podran atribuir una altura superior cuando el presente Plan remita expresamente a Estudio de
Detalle la ordenacién de dmbito de Planeamiento de Desarrollo y especifique una altura maxima
concreta.”

Tal y como se ha especificado anteriormente, el Plan Parcial establece en la parcela
gque nos ocupa una altura méxima de doce plantas(XXll), este maximo no se supera ya que por
dplicacién de programa el mdéximo de alfuras a obtener es de 10 plantas, y por aplicacion de la
nueva formula de altura de cornisa (apdo. 5 dlineaciones y rasantes) esta se mantiene

constante en fodo el conjunto, segun establece el Plan parcial en el art.6.8.

f.)"No podré suponer aumento global de la ocupacion en planta prevista por el Plan al medirla sobre cada
parcela afectada o sobre todo el Gmbito ordenado, silo fuera en unidad compositiva, aunque si se podra
permutar, unas por otras, las superficies privadas de parcelas ocupadas por edificaciéon o reducir la
ocupacién en planta. Cuando el Plan defina la ocupacién en planta de forma gréfica y también
normativa, serd suficiente con que se gjuste al paraGmetro normativo siempre que ello no comporte
aumenio de volumen.”

La superficie de parcela incluida dentro de las alineaciones se podrd ocupar en su

fotalidad, dado que el coeficiente de ocupacion mdaximo es del 100%.

g.)"No podrdn contener determinaciones propias de un plan de rango superior como la calificacién de
nuevas reservas de suelo para destinos publicos, salvo que el plan hubiera previomente.....

El presente Estudio de Detalle no contiene calificaciones relativas a nuevas reservas de

suelo para uso publico.
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h.)El Estudio de Detalle no podrd atterar las condiciones de los predios colindantes debiendo garantizar

una adecuada incidencla estética y funclonal en el entorno, que lo haga compatible con el interés
publico y congruente con los objetivos generales perseguldos por este plan al ordenar cada zona. No
podran aprobarse Estudio de Detalle para reparir €l volumen entre parcelas privadas (so pretexto de buena
justicia) sin reparar en la buena calidad de la ordenacién resultante; si el Estudio de Detalle alterarala
Ordenacién de detalle disefiada por el Plan habrd de ser para mejor conformacién de la misma y
respetando siempre las limitaclones antes estipuladas.”

La solucién propuesta en el presente Estudio de Detalle no supone dlteracion de Ias
condiciones de los predios colindantes, por cuanfo se djusta a lo establecido en el Plan Parcial

en cuanio a nimero méximo de planfas a realizar y respetando las separaciones a calles

establecidas.

ESTUL IO DE DETALLE PARCELAS 2-1 §-2 A-% @- ¥ - FF a/EIIDA DE FEARNCIA
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En la Ley Reguladora de la Actividad Urbanisfica se describe la flexibilidad del planeamiento,
destacando la figura del Estudio de Detalle como la “apertura a las remodelaciones de las previsiones
iniciales del planeamiento.

El af. 26 de la LRAU, en el apdo. 3 destaca la prohibicién de no modificar el
aprovechamiento ubanistico. Este precepto se cumple en el presente Estudio de Detdlle, pues como se
puede comprobar en la justificacion de la edificabilidad, esta no aumenta respecto a la fijada por el

Plan Parcial.
El art.100 Capitulo IX, del Reglomento de Planeamiento de la Comunidad Valenciand

establece en el apdo.3).
Los Estudios de Detalle tendrén por objeto prever o reajustar, segun proceda:
q)B! seficiamlento de alineaclones y rasanfes, contemplando y adaptando la que ya estuvieren
sefaladas en el plan general o Plan Parcial.
b)La ordenacién de los volimenes de acuerdo con jas especificaciones del Plan correspondiente.
Los Estudios de Detalle no pueden dlterar el destino del suelo, aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplit las normas espectficas que para su redaccién ha de prever el Plan que reclame

elaborarlos.
Podrdn crear los nuevo viales o suelos dofacionales que precise la remodelacién tipolégica o

morfolégica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir los previstos en le Plan.

La solucién adoptada en el presente Estudio de Detalle surge por el tipo de uso que se desarrolla
en las parcelas 8-1, 8-2, 8-3. dicho uso a desarroliar es el de uso HOTELERO.

Este nuevo uso hotelero, implica el aumento de la affura libre tal y como determinan las

Ordenanzas generales de la edificacion det PGOU de Valencia en su art. 5.42:

Altura libre de planta

1. Se enfiende por altura libre de planta la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
ferminado de una planta y la cara inferior del forjado de fecho de la misma planta, o del falso techo sl

lo hubiere. i

2. Salvo lo dispuesto en los siguientes pdrrafos de este arficulo o determinacién contraria en las |'
Owdenanzas particulares de cada una de las Zonas, la altuta libre minima en plontas sobre rasante,
para locales en que exista utilizaciéon permanente por personas, serd de 2,50 metfros.

3. Esta altura sélo podrd ser inferior en areas no superiores a un 30% de cada pieza habitable a
causa de elementos constructivos, sin que puedd, en ningUn caso, ser inferior a 2,20 metros. No |
obstante, en cocinas, vestibulos, pasillos, cuartos de aseo y fendederos, la aftura libre de planta podra [
reducirse en toda su superficie hasta 2,20 metros |

4. La disfancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso dominante no residencial (terciario,
industrial,..) de 3 metros en todas las plantas. Salvo las destinadas a aparcamientos cuya altura libre de
planta podrd ser de 2,20 metros como minimo.

5 Para los locales destinados a espectaculos publicos la altura minima de suelo a techo sera de
3,20 metros y de 2,80 metios hasta el falso techo si lo hubiere
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Como resultado de la aplicacion de esta Ordenanza, y tratdndose de un uso no prohibido en los
ars. 6.2y 6.6 del Plan Parcial, y fijando la altura méxima de cornisa de la edificacion tal y como
determina el art. 6.8 del Plan parcial se observa que la edificacion que se desarrolla en las parcelas 8-1,
g-2, 8-3 no alcanza el nimero maximo de alturas fijadas en el Plan parcial, con la consiguiente pérdida
de edificabilidad asignada en dicho Plan.

Por lo que se plantea la solucidon que desarrolla el presente Estudio de Detalle: dicha solucion
plantea modificar la formula de la altura de cormisafHc) en las parcelas 8-1, 8-2, 8-3 y parte proporcional
de la parcela 77 mediante el desarrollo del presente Estudio de Detalle en dmbito F.{art. 2.10 det Plan
parcial). Esta solucion respeta en fodo momento las Condiciones de Volumen y Forma de los edificios,
tal y como se especifica en el art. 6.8 del Plan Parcial.

Con esta operacion se respeta la altura de comisa fijada por el Plan Parcial, en 36,70 m. para Xl alturas,

y se mantfiene constante en fodo el frente recayente a la Avenida de Francia junto al resto de parcelas
del ambifo, asi como en la ¢/ Padre Tormas Montanana.

Por otfo lado se plantea recuperar parte de esa edificabilidad no consumida edificando la zona
correspondiente a la zona del drea peatonal privada de uso privado (parcela 77), tal y como plantea el
Plan Parcial en su ar. 5.18.b, mediante el desarollo del presente Estudio de Detalle. Esta nueva
edificacion fiene dos alturas en la zona directamente vinculada a las parcelas 8-1, 8-2, 8-3, y una altura
en la zona vinculada directamente a las parcelas 9-1, 9-2, tal y como se especifica en el plano n® 08.
Dicha edificacién cumplird en fodo momento con el art. 6.8 del Plan Parcial Condiciones de Volumen y

Forma de los edificios en uso Residencial Dominante(RED).




4. -JUSTIFICACION DE USO,

n el capitulo tercero: residencial Dominanfe(RED). Seccion primera: dmbitos y usos. art.6.6, del Plan

parcial referente a usos Y en concreto el punto 4 i. se indica:

Uso permitido:

Hoteles, hostales, pensiones y aparfamentos en régimen de explotacion hotelera.

se admite en edificlo de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas s
e la baja (plantas de piso ) se destinan a este uso (pudiéndose ubicarse en planta baja). Sl se
debajo de las destinadas

us plantas por

encima d
an en edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se situaran por

o bien los locales destinados a este uso deberdn confar con accesos desde la via publica y
renciados de los del resto de los usos.

ublc
a viviendas,
ntcleos de comunicacion vertical independientes y dife

Como resultado de dicho arliculo de la ordenanza queda justificado el uso hoteleto en 1as

parcelas 8-1,8-2, 8-3 y parte proporcional del drea peatonal privada de uso privado grafiada en los

planos adjuntos como zond 77-1 , con cardcter de edificio de uso exclusivo destinado a uso hotelero.




El presente Estudio de Detalle establece unas diineaciones de fachada que respetan las
determinaciones fijadas por el Plan parcial en su art. 2. 10 Estudios de Detalle en dmbitos F.

Asi la alineacion exterior se mantiene coincidente con la dlineacion exterior determinada por el
plan parcial, mienfras que la alineacién interior pasa a estar fijada por la superficie del &rea peatonal
privada de uso privado, pero sin rebasar esta.

Dado que el Plan Parcial establece una alfura minima de Planta Baja de 4,80m., excepfo en el
caso de que no existan vuelos en la planta 19. En este caso la altura de la Planta baja podrda oscilar
entre 4,00m. Y 4,80m. sobre la cofa de referencia. Se pueden ejecutar entreplantas segun las
determinaciones contenidas en el Plan Parcial.

Lo altura de cornisa queda establecida en 36,70m., obtenida en funcién de la férmula
establecida en el art. 6.8 del Plan Parcial Hc=4,80 + 2,90Np, siendo Np en este caso igual a once(11).

Dado que la altura libre entre forjados en edificios de uso dominante no residencial serd de 3,00
metros segun lo establecido en el articulo 5.42. del PGOU de Vdlencia ; €s necesario establecer una
nueva formula, siendo esta Hc,= 4,80 + 3,54 Np, siendo por tanto en caso de uso hotelero Np igual a
nueve (9), dicha formula Hc, respeta la alfura de cormisa original establecida por el art. 6.8 del Plan
Parcial Avda. de Francia.

Se preve para €l cumplimiento de la reserva de aparcamiento, que se seficla en el atrs . 5,126y
5.129 de las Ordenanzas del Plan Parcial, la creacion de uno o mds sofanos que podrdn ocupar la

totalidad de la parcela

La plantas de s6tano no consumiran edificabilidad, al estar definida esta siempre sobre rasante y

no baijo ella.



+.1.-Edificabilidad mdaxima permitida.
El Plon Parcial le asigna a las parcelas que nos ocupan la siguiente edificabilidad:

ne de parcela edif, residencial edif. terciarlo edif. fotal
PARCELA 8-1 3547.00m2 225.00m2 3772.00m2
PARCELA 8-2 3424.42m2 307.12m2 3731.54m2
PARCELA 8-3 4353.09m2 377.43m2 4730.52m2
PARCELA 9-1 2715.50m2 235.45m2 2950.94m2
PARCELA 9-2 2567.00m2 225.00m2 2792.00m2
PARCELAZ? e T T
16.607.00m2 1370.00m2 17977.00m2

Denfro de esta edificabilidad no se encuentra incluida la

abiertos no compartimentables, Y previstos en los diferentes el

superficie de elementos sallentes

ementos de planeamiento.

6.2 -Edificabilidad redlizada.

Para el computo de la edificabilidad realizada con la solucién del presente Estudio de Detalie se
utiliza la consignacién de la edificabiidad de modo geomeétrico tal y como figura en el Plan generdl,
computando la edificabilidad de los elementos segun el art. 5.24 del Plan parcial y el arf. 5.22. del
PGOU.

La edificabilidad por planta, que se grafia en los planos Y cuadro adjunto, podrd variar en el
Proyecto de Obra que se redacte posteriormente, sin que s& produzca una variacion de las alineaciones
exteriores, debiéndose justificar en dicho proyecio el cumplimiento de la edificabilidad tfofal,
pudiéndose variar la indicada en el presente Estudio de Detalle, sin superar la méxima asignada a la
parcela.
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En el cuadro que se adjunta se indican la edificabilidad r&liﬁ&ﬁc poz_ gﬂiﬁog

/
n° parcela superf.-ocupable
8-1 pl. 1@ 225.00m2

pll. 29 a 10 375.00m?2
8-2 pl. 19a 109 307.12m2
8-3 pl. 19a 109 377.44m?2
Q-1 pl.19a 1249 235.45m2
9-2 pl.19a 12 225.00m?2

drea peatonal privada
77-zona 1 748.59m2
77-2z0na 2 290.41m?2

tolal L,émcobﬁfdagi corsurnida

8

R s
ditass iguales:

5.00 x 1= 225.00m2

XQW?:OOmQ

307.12 x 10= 3071.20m2
377.44 x 10=3774.40m?2
2950.94m?2

2792.00m?2

748.59 x 2= 1497.18m?2
290.41 x 1=290.41m2

total edificabilidad consumida=

17976.13m2 < 17977.00m2

Por lo tanto el presente Estudio de Detalle cumple con los requisitos de edificabilidad  exigidos

por el Plan Parcial, obteniendo que la edificabilidad fotal de las parcelas (17976.1 3m?) es menor gue la

edificabilidad asignada por et Plan Parcial (1 7977.00m3)

Valencia, Febrero de 2001/"
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CUERDO PROPIETARIOS PARA LA REALIZACION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

:'-;'ll 0 _A
Conforme establecen las Ordenanzas del P.P. Avda. de Francia el presente Estudio de Detalle

barea un &mbito completo, tal y como se define en el plano 4.11 de ordenacion.
El ambifo completo del presente Estudio de Detalle abarca las parcelas 8-1, 8-2, 8-3, 9-1, 9-2Y

1706l PP. Avda. de Francia, y los abajo fimnantes como propietarios de dichas parcelas acuerdan de

manera conjunta la redlizacién del presente Estudio de Detalle.

ESTUCIO DE DETALLE PARCELAS -1 &-Z §-3 §-1 9-z PP AVEMIDA DE FRAMNCIA
\/qlenciﬂ
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SRA.

Don FRANCISCO-JOSE GONZALEZ MILLAN, mayor de edad, vecino
de Valencia, calle Pintor Benedito n® 2 con D.N.I. n® 22.657.095-W, en nombre
y representacion, ya acreditada de “G.M. KAPITAL, S.L.”, domiciliada en
Valencia, calle San Vicente 103, 32 | provista de C.LF. n° B-46565948,

comparece y como mejor proceda DICE:

l.- Que GM KAPITAL S.L. ha formulado Estudio de Detalle para la ordenacion
de voliumenes de la submanzana del Plan Parcial Avenida Francia sita al Norte
de la Avenida Francia en la confluencia con la Plaza y Calle Padre Tomas
Montanana.

La indicada manzana esta formada por las parcelas urbanisticas
numeros 8.1, 8.2, 8.3, 9.1 y 9.2, todas ellas de uso residencial asi como la
parcela 77, sin aprovechamiento y no ocupable salvo formulacion de Estudio de

Detalle, de conformidad con el Plan Parcial vigente.

Il.- Los efectos prevenidos en el articulo 100.4 el compareciente hace constar
que GM KAPITAL S.L. promotora del Estudio de Detalle es propietaria de las
parcelas 8.1, 8.2, 8.3, del 46% indiviso de la 9.2, asi como aproximadamente
del 69% de la parcela n°® 77.

Con caracter previo a la formulacién del Estudio de Detalle GM KAPITAL
S.L. ha obtenido la expresa conformidad verbal a la propuesta contenida en el
Estudio de Detalle por parte de INMOBELSA en su condicidon de propietaria de
la parcela 9.1 y de la porcién indivisa correspondiente de la 77 y de los Sres.
Mira propietarios del 54 % de la 9.2 y la porcién indivisa correspondiente de la
77. Todo ello sin perjuicio de la expresa ratificacién escrita a formular por los
mismos durante el periodo de informacion publica a que se someta el Estudio
de Detalle.

Por todo elio




SOLICITO que teniendo por presentado este escrito se sirva admitirlo y

en mérito al mismo proseguir los tramites del Estudio de Detalle formulado.

En Valencia a dieciocho de Mayo de dos mil.

e < 2. C_’\ﬁ if’*\l
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EXCMA. SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA AYUNTAMIENTO VALENCIA




N DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE
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G.M. KAPITAL INMOBELSA
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Valencia 12 noviembre 2001

O MATEOS, como Consejero Delegado de la

mercantil Inmobelsa, propietaria de la parcela 9.1. del P.A.U. Avenida de Francia, es
conocedor del acuerdo y firma del Estudio de Detalle presentado por la mercantil

. M.Kapital S.1.. a la comision de urbanismo del Ayuntamiento de Valencia.

D. Jose Antonio BENIT

INMOBELSA

P.Pe

Fdo.: Antonio José Benito Mateos




