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0. INTRODUCCION. INICIATIVA DEL PROYECTO

0.1. PROMOTOR DE LA ACTUACION INTEGRADA

El promotor y aspirante a agente urbanizador del Programa de Actuacién Integrada (en adelante PAI) de
la Unidad de Ejecucion “Alqueria de la Ponsa” del Plan de Reforma Interior “Alqueria de la Ponsa-Fuster”
de Valéncia (en adelante PRI) es la mercantil PRI NOU MOLES, S.L.U, con domicilio social en calle En
Sang, n°3 — Pta. 1 de Valéncia (C.P.46001), constituida mediante escritura (Véase ANEXO 1) autorizada
el 23/11/2022 por el Notario de Valencia, D. Luis Calabuig de Leyva, bajo n° 4.740 de protocolo.

El aspirante a agente urbanizador del programa, tras haber manifestado su interés en la adquisicién de la
totalidad de los terrenos de titularidad privada del &mbito del programa de actuacion integrada, y no
habiendo llegado en fecha presente a ningun acuerdo con las personas propietarias, solicita segun lo
dispuesto en el articulo 121 y ss del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante
TRLOTUP), su gestién urbanistica en régimen de gestién indirecta, para lo que redacta el presente
documento atendiendo a lo dispuesto en el articulo 127.2 TRLOTUP y la Guia de procedimiento para la
aprobacion de los programas de actuacion integrada en el Ayuntamiento de Valencia (apartado VI.B.-
GESTION PUBLICA INDIRECTA SIN PLANEAMIENTO).

0.2. PARCELACION. DISPONIBILIDAD DE LOS TERRENOS

El nimero de parcelas catastrales incluidas en el ambito, segun los datos catastrales del municipio de
Valéncia, asciende a un total de 6, todas ellas en zona urbana. A su vez, estas parcelas se localizan en 5
calles y direcciones catastrales
diferentes: Arte Mayor Seda 33 y 35(D),
Virgen de Lluch 1(D), Virgen de las
Injurias 2(D), Virgen de Rebollet 2(D) y
Emigrant Valencia 25(D). Todas las
parcelas afectadas por la actuacién se
localizan integramente en su ambito,
salvo alguna pequefia diferencia entre el

catastro y la realidad fisica de la zona.

Figura 1.  Ortofoto general del ambito
de actuacion y delimitaciéon
catastral de las parcelas.

En cuanto a sus superficies, ninguna de dichas parcelas supera los 400 m2 de superficie catastral,
situandose la media en unos 207 m?, con una superficie catastral total de parcelas de 1.241 m?, inferior a
los 1.745,44 m2 de superficie bruta recogida en el planeamiento vigente, segun se detallara
posteriormente, cuya diferencia se corresponde con los suelos de actual uso publico. Esta configuracién
parcelaria se manifiesta desde hace varias décadas.
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La aprobacién definitiva por parte del consistorio municipal del proyecto de reparcelacion del ambito
contemplado, y su posterior inscripcion registral, supondra la efectiva disponibilidad de todos los terrenos

para realizar las obras de urbanizacién y, en su caso, el aparcamiento subterraneo.

0.3. AUTOR DEL DOCUMENTO. EQUIPO TECNICO REDACTOR

0.3.1. AUTOR DEL DOCUMENTO

El promotor del programa encarga a la mercantil Grupo Dayhe Development & Investment, S.L. la

realizacion del presente documento:

= Coordinadores..........ccccceveeiiiiieennn Alejandro Navarro Maeztu / José Fco. Bedmar del Peral.
= TiUlaCion ... Arquitecto, colegiado n°® 5.614 / 1.T.O.P. colegiado 18.422.
B DIrECCION .o Calle En Sang, n° 3-Pta. 1. 46001 Valéncia.

0.3.2. EQUIPO TECNICO REDACTOR

Asimismo, ha intervenido en la redaccion del presente documento el siguiente equipo técnico:
= Alvaro Yécora Bujanda, Ingeniero Técnico Forestal, Licenciado en Ciencias Ambientales.
= Maria Arenas Huerta, Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos.
= Maria del Mar del Pino L6pez, Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos.
»  Claudia Sofia Apréez Salazar, Arquitecta.
»  Luz Fitzsimons Costello, Arquitecta.
=  Cristina Mufioz Gonzalvez. Arquitecta.
= |van Gémez Molina. Arquitecto.

] lolanda Maronda Tarrasa. Graduada en Ingenieria en Tecnologias Industriales, Master en

Ingenieria Hidraulica y Medio Ambiente.
= Daniel Alemany Simé, Ingeniero Industrial.
Como colaboradores externos también han intervenido en la redaccién del presente documento:
=  Vicent Lluis Monz6 Beltran, Ingeniero Técnico en Topografia.
»  José Ramoén Ortiz Gonzélez. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
= Juan Francisco Cruz Escribano, Abogado Urbanista.

» Paloma Sanchez Pérez. Licenciada en Geografia e Historia (arquetloga).

Pagina 5



PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA UNIDAD DE
GRUPO DAYHE )\,\ EJECUCION “ALQUERIA DE LA PONSA” DE VALENCIA

DEVELOPMENT & INVESTMENT

DOC. SOLICITUD INICIO PROCEDIMIENTO - BORRADOR PROGRAMA

0.4. NECESIDAD Y ALCANCE DEL PRESENTE DOCUMENTO

0.4.1. INNECESARIEDAD DE SOMETIMIENTO DEL PROGRAMA A EVALUACION AMBIENTAL Y
TERRITORIAL ESTRATEGICA

El desarrollo general y las fases establecidas para el proceso de tramitacién de un plan gue requiere

evaluacion ambiental y territorial estratégica se realiza en el articulo 50 TRLOTUP, iniciandose con la

necesaria solicitud al érgano ambiental y territorial, y finalizandose con la aplicacién del plan de
seguimiento ambiental y territorial, tras la aprobacién del plan y durante su ejecucion, para verificar el
cumplimiento de las previsiones ambientales y territoriales. Previamente el articulo 46.3 TRLOTUP
establece que “el 6rgano ambiental determinara si un plan debe estar sujeto a evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos [...] teniendo en consideracion
los criterios del anexo VIII de esta ley”. De la misma manera, el apartado 4 de dicho articulo 46

TRLOTUP establece para los programas de actuacién regulados en el libro Il de dicho texto refundido,

como documentos de gestidén urbanistica gue no innovan el planeamiento, como es el caso del presente

programa para el desarrollo de la UE Alqueria de Ponsa de Valéncia, que “‘ho estan sujetos al

procedimiento de evaluacién ambiental vy territorial, sin perjuicio de que al instrumento de planeamiento

que, en su caso, acompafie al programa de actuacion, le sea de aplicacién lo establecido en los

apartados anteriores de este articulo”.

En consecuencia, dado que el programa propuesto para la UE Alqueria de Ponsa es un documento de
gestién urbanistica que no innova el planeamiento y que, asimismo, con el programa no se acompafa
instrumento de planeamiento alguno por no tratar de modificarse el actualmente vigente, en_atencién al

citado articulo 46.4 TRLOTUP el presente documento de solicitud de inicio del procedimiento —

borrador de programa, asi como la propuesta completa que, en su_momento, se presente en

desarrollo del presente, no estan sujetos al procedimiento de evaluacién ambiental v territorial

estratéqgica, ni ordinaria ni simplificada. En cualquier caso, se incorpora al presente el diagnéstico de

la situacion actual ambiental de la actuacién y se analizan los efectos ambientales previsibles de las
obras de urbanizacién a ejecutar. Atendiendo a lo anterior, sera el Organo ambiental municipal quien
finalmente corrobore la innecesariedad de someter el programa al procedimiento de evaluacién

ambiental y territorial estratégica.

0.4.2. NECESIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO. CONTENIDO Y ALCANCE

El articulo 117.1 TRLOTUP establece que ‘“todo programa de actuacién integrada comprende dos
documentos: alternativa técnica y proposicién juridico-econémica”, definiendo sus apartados 2 y 3,
respectivamente, su contenido minimo. Sin embargo, cuando el articulo 127.2 TRLOTUP prescribe la
necesidad de elaborar un documento de solicitud inicio no esta persiguiendo que incluya completamente
el contenido detallado en el articulo 117 TRLOTUP, pues ello estaria intrinsecamente en contra del
principio de confidencialidad de ofertas previsto en la legislaciéon estatal de contratacién, sino que este
documento de solicitud de inicio o borrador de programa “exprese las caracteristicas esenciales de su

iniciativa y justifique la oportunidad de proponer la actuacién urbanistica”.
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Asi, el presente documento se limita a expresar sus caracteristicas esenciales y a justificar su

oportunidad y necesidad, pero incluyendo el contenido establecido por el articulo 127.2 TRLOTUP:

Objetivos del programa.
Alcance, ambito y contenido de la alternativa que se propone.
Desarrollo previsible del programa.

Descripcién del territorio antes de la aplicacion del plan en el ambito afectado.

Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del territorio.

Su incidencia en los instrumentos de planificacion urbanistica y sectorial existentes.

De la misma manera, atendiendo a lo indicado por la “Guia de procedimiento para la aprobacién de los
programas de actuacién integrada en el Ayuntamiento de Valéncia”, en el presente se incluye también la

siguiente documentacion:
=  Reportaje fotogréfico de la actuacion (incluido como ANEXO 1V).

=  Garantia de suministro de los servicios publicos. Al respecto, se incluye la peticién de informes

a las diferentes compafiias de servicios urbanos (incluido como ANEXO V).

=  Estimacion de los costes de urbanizacién de la actuacién propuesta.

1. OBJETIVOS DEL PROGRAMA. CARACTERISTICAS ESENCIALES

1.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS. MARCO LEGAL. ESTUDIOS Y
DOCUMENTACION CONSULTADA

1.1.1. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia fue aprobado definitivamente por Resolucion del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 28 de diciembre de 1988, ratificado por
acuerdo del Consell de 30 de diciembre de 1988 (DOGV n° 984, de 16 de enero de 1989).

Por su parte, el Plan de Reforma Interior Alqueria de Ponsa-Fuster fue aprobado por Resolucion del
Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda el 7 de enero 2010, en un ambito localizado
en el barrio de Nou Moles y delimitado por las calles Arte Mayor de la Seda, Virgen del Lluch, Virgen de
Agres y Virgen del Rebollet. No obstante, con el objetivo de incentivar la rehabilitacion y puesta en valor
de la Alqueria de la Ponsa, adaptando el PRI a las condiciones resultantes de su declaracion como Bien
de Relevancia Local (en adelante BRL), y hacer posible su rehabilitacion mediante el procedimiento
urbanistico de actuaciones aisladas, el Ajuntament de Valéncia tramit6 la modificacién puntual del PRI,
gue fue aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia en sesion

celebrada el 27 de marzo de 2017.

En particular, los terrenos objeto de programacién se encuentran dentro de la Unidad de Ejecucién

“Algueria_de Ponsa” delimitada en dicha modificacién del PRI aprobada en 2017, sin incluir, en
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consecuencia, el ambito del BRL Alqueria de Ponsa-Fuster, que serd programado a partir del
correspondiente programa de actuacién aislada. No obstante, con el presente PAI de la UE se prevé la
urbanizacién simultanea de los terrenos situados alrededor de dicho BRL (zonificados por el vigente PRI
como SPV: Red secundaria / Sistema local viario. Areas peatonales) e incluidos dentro del &mbito de la
actuacion aislada, todo ello para garantizar la adecuada urbanizacion global e integracion de esta zona,
aunque repercutiendo el coste de urbanizacién de este ambito de integracion a la propiedad de las
parcelas incluidas en la actuacion aislada. Esto Ultimo segun ya se recoge en la propia modificacion del
PRI de 2017, en particular, en el apartado 3.3 Estructura de la Propiedad de su Memoria Justificativa.

1.1.2. MARCO LEGAL. CONDICIONANTES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR

Al presente programa le es de aplicacién lo establecido en toda la normativa urbanistica y técnica de las

diferentes legislaciones autonémica y estatal:

LEGISLACION ESTATAL

= Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados (BOE num. 187, de 06/08/2021).

= Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de

valoraciones de la Ley de Suelo.
= Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

LEGISLACION AUTONOMICA

=  Orden de 26 de abril de 1999, por la que se aprueba el Reglamento de zonas de ordenacion

urbanistica de la Comunitat Valenciana.

= Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de
la Comunitat Valenciana. Decreto 166/2011, de 4 de noviembre, del Consell, por el que se
modifica el Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprobé la Estrategia

Territorial de la Comunitat Valenciana (En adelante ETCV).

=  Decreto 74/2016, de 10 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento por el que
se determina la referenciacion cartogréfica y los formatos de presentacion de los instrumentos

de planificacién urbanistica y territorial de la Comunitat Valenciana.

=  Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacién de la accesibilidad en la edificacién

y en los espacios publicos.

= Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la

Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.
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1.1.3. DESARROLLO DE ACTUACIONES INTEGRADAS

Desde la entrada en vigor, en primer lugar, de la LRAU, posteriormente con la LUV, y finalmente con la
LOTUP y su TRLOTUP, el desarrollo de cualquier ambito de suelo en la Comunitat Valenciana pasa

generalmente por la realizacion de un programa para el desarrollo de actuaciones aisladas o integradas.

Su regulacién en cualquier de los 2 tipos de actuaciones, viene establecida en el propio TRLOTUP en su
Libro Il, Titulo Il, Capitulos | a VI, articulos 114 a 181.

1.1.4. ESTUDIOS Y DOCUMENTACION PREVIA

Previamente a la redaccion del presente documento se ha realizado una recogida y seleccion de datos e
informacion relativa a planeamiento vigente, catastro, edificaciones, infraestructuras, etc. Esta recogida y

seleccion de datos e informacién ha consistido en:
= Toma de datos en campo.
= Realizacién de fotografias. Analisis de fotografias oblicuas y sus ambitos mas préximos.
=  Estudio de documentacion grafica y planos catastrales.
=  Estudio y levantamiento topografico del &mbito y su entorno mas préximo.

» Analisis de la documentacion facilitada por las distintas empresas y organismos

suministradoras de los diferentes servicios.
=  Estudio de la diferente cartografia tematica de la Comunitat Valenciana.
»  Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.
= PRI “Alqueria de la Ponsa-Fuster”.
= Estudios de Benchmarking experiencias realizadas o proyectadas en otros entornos urbanos.
=  Estudio de los servicios urbanisticos del ambito y su entorno mas préximo.

1.2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION. MOTIVACION DE LA PROPUESTA DE
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

1.2.1. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION. ORDENACION VIGENTE

Tal y como se ha detallado anteriormente, el Ayuntamiento de Valéncia justificé la modificacion del PRI
“Alqueria de la Ponsa-Fuster” en la necesidad de adaptar el planeamiento a las nuevas condiciones de
proteccion del Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de Valéncia y la inclusion de la
Alqueria de Ponsa como BRL, admitir la actividad de restauracién pretendida por su propiedad,
considerando que es compatible con los valores del inmueble y su uso y disfrute publico, y excluir de la
unidad de ejecucién el conjunto protegido y el d&mbito de urbanizacién necesario para dotarlo de la

condicién de solar, permitiendo su desarrollo mediante la correspondiente actuacion aislada.
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Figura2. Alaizquierda, ambitos de gestion. A la derecha, superficies y ambitos de urbanizacion (Fuente:
Modificacién del PRI, planos de ordenacién O-3y O-6).

En lo que respecta a las alineaciones, con la ejecucion de la Unidad de Ejecucién “Alqueria de Ponsa” se
cierra el grupo de viviendas adosadas recayentes a las calles Virgen de Agres, Virgen del Rebollet y
Virgen del Lluch, en su cuarto lado recayente a la Alqueria de Ponsa, se cierra la manzana con
edificacién en altura prevista al norte de la propia alqueria, y por Gltimo, se abre una pequefia zona verde

frente al conjunto protegido, al sur del mismo y recayente a la calle Virgen del Rebollet.

1.2.2. MOTIVACION DE LA PROPUESTA DE PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

El articulo 127.2 TRLOTUP establece que “la administracion o las personas interesadas en promover un
programa de actuacion integra, [...] deben elaborar un documento de solicitud de inicio del
procedimiento, que exprese las caracteristicas esenciales de su iniciativa y justifique la oportunidad de

proponer la actuacién urbanistica”.

En virtud de lo anterior, se redacta el presente “Documento de solicitud de inicio del procedimiento —
Borrador del programa de la Unidad de Ejecucion Alqueria de la Ponsa”, que incluye el contenido
establecido en el citado articulo 127.2 TRLOTUP y se incorpora a la solicitud de inicio para iniciar la

programacion de la citada UE del PRI Alqueria de la Ponsa de Valéncia.

Asimismo, es necesario aclarar que la Unidad de Ejecucién Algueria de la Ponsa de Valéncia cuenta

actualmente con ordenacion estructural y pormenorizada. Por ello, tal y como se ha citado anteriormente,

dado que la presente propuesta no modifica las determinaciones establecidas por el planeamiento
vigente, no es necesario acompafiar el documento de solicitud de inicio de un borrador de plan.

1.3. DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE ACTUA

En la situacion actual sin desarrollo y urbanizacién de la UE Alqueria de la Ponsa los problemas de
degradacion urbanistica persisten en esta zona tradicional del barrio de Nou Moles, manteniendo un
aparcamiento no regulado en torno a un elemento patrimonial de la ciudad de Valéncia que no hace méas

que empeorar el paisaje y ambiente de la zona.

En efecto, todo el entorno del PRI Algueria de la Ponsa presenta actualmente un buen estado de
urbanizacion de viales y espacios libres, asi como la practica total consolidacion de la edificacion prevista

por el planeamiento vigente, a excepcion de algunos equipamientos urbanos pendientes de desarrollo.
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Sin embargo, en este contexto urbano del barrio de Nou Moles contrasta el estado actual del elemento
histérico patrimonial y la urbanizacion de su entorno, fuertemente degradados y con un aparcamiento no
regulado ni organizado, dejando un vacio urbano en una zona de transicion entre las nuevas
edificaciones construidas las Ultimas décadas en esta zona de la ciudad de Valéncia y las antiguas

“cases de poble” que conformaron el “Barrio de la Aguja” en la década de los 30 del pasado s. XX.

Figura 3. Estado actual del &mbito de la UE “Alqueria de la Ponsa”, vista desde la ¢/ Arte Mayor de la Seda

2. ALCANCE, AMBITO Y CONTENIDO DE LA ALTERNATIVA QUE SE
PROPONE

2.1. ALCANCE DE LA PROPUESTA DE PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

La presente propuesta de programacion de la UE Alqueria de la Ponsa persigue su renovacion
urbanistica segun los pardmetros establecidos por la vigente modificacion del PRI Alqueria de la Ponsa

de 2017, sin alterar, por tanto, las determinaciones establecidas en la ordenacion urbanistica vigente.

7= 2.2 AMBITO DE LA ACTUACION

La Unidad de Ejecucién Alqueria de la Ponsa se sitia en la
zona oeste de la ciudad de Valéncia, en el barrio de Nou Moles,
y se caracteriza por su reducido tamafio y por encontrarse

emplazado en un entorno urbano totalmente consolidado. Se

desarrollo  urbanistico, con ordenacion estructural vy

pormenorizada.

Su &dmbito se reduce a unos 1.745 m2 de superficie, limitandose a completar hacia el este la urbanizacién
del llamado Barrio de la Aguja de Valéncia y el entorno de la Alqueria de la Ponsa, hasta la calle Arte
Mayor de la Seda, formada bésica y fundamentalmente por la prolongacion y cierre de las casas de
pueblo existentes y nueva edificacién en altura cerrando el frente norte de la zona. El resto del &mbito se

destina a espacios libres y zonas peatonales en torno al elemento patrimonial.

Como ANEXO Il se incluye la ficha de planeamiento y gestion de la UE Alqueria de la Ponsa, en la que

se resumen sus principales datos cuantitativos, que se pueden considerar como los parametros basicos.
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2.3. CONTENIDO DE LA ALTERNATIVA QUE SE PROPONE

Tal y como se ha citado anteriormente, con la presente propuesta no se modifican las determinaciones
establecidas por la ordenacién urbanistica vigente, en particular, por el PRI Alqueria de la Ponsa y su
vigente modificaciéon de 2017. Por tanto, no se prevé un nuevo documento de planeamiento puesto que

la propuesta de programa adopta la ordenacion vigente para la UE Alqueria de la Ponsa de Valéncia.

En atencién a lo anterior y dado que los objetivos persequidos para esta Unidad de Ejecucién por el

planeamiento vigente continllan actualmente siendo validos, en el presente programa no se considera

necesario plantear alternativas de ordenacioén.

3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PROGRAMA

3.1. DESARROLLO PREVISTO POR EL PRI ALQUERIA DE LA PONSA

La modificacion del PRI aprobada en 2017 se planted, entre otros, para admitir la actividad pretendida
por la propiedad de la Alqueria de Ponsa, permitiendo asimismo su gestion y desarrollo urbanistico a
partir de la correspondiente actuacion aislada, inicialmente a realizar de manera inmediata tras la

aprobacion del instrumento de planeamiento y previa a la ejecucién de la UE Alqueria de Ponsa.

No obstante, diversas circunstancias han paralizado la efectiva restauracion del elemento patrimonial y la
gestién y urbanizacién de su entorno a partir de la actuacion aislada prevista, que sigue pendiente de
realizacion actualmente. Por el contrario, la actual propiedad de los terrenos incluidos en la Unidad de
Ejecucion Algueria de Ponsa esta interesada en la efectiva gestién, desarrollo, urbanizacion y edificacién
final de esta unidad, lo que precisara la urbanizacién simultanea de los terrenos situados alrededor del
BRL e incluidos dentro del ambito de la actuacion aislada, todo ello para garantizar la adecuada

urbanizacién global e integracion de esta zona.

Considerando lo anterior, para la Unidad de Ejecucion Alqueria de Ponsa se dan las condiciones
necesarias para su desarrollo inmediato en tanto que, en primer lugar, su ejecucion no depende de
ningln otro programa urbanistico, y en segundo, también se aseguran las condiciones de conexion y

urbanizacion con los suelos inmediatos.

3.2. DESARROLLO PREVISTO EN EL TRLOTUP

En general la efectiva materializacion sobre el territorio de cualquier instrumento de ordenacién precisa
de la correcta ejecucion, por este orden, de 3 procesos: elaboracién, tramitacion y ejecucion. Estos 3

procesos se desarrollan en distintas fases que estan interconectadas y totalmente coordinadas entre si.

Aunque en mayor o menor medida los procesos de elaboraciébn y ejecuciébn de un instrumento
urbanistico se encuentran sujetos a diferentes, variadas y, en ocasiones, no tan claras normas de
obligado cumplimiento, fundamentalmente normas de caracter técnico, esto es especialmente
significativo en el proceso de tramitacion, que abarca la totalidad del procedimiento de programacién y se
sujeta de forma estricta a las normas y reglas del procedimiento administrativo contenidas en distintas

legislaciones, en particular, el TRLOTUP.
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El desarrollo general del proceso de tramitacion de un plan que requiere evaluacién ambiental y territorial
estratégica se realiza en el articulo 50 TRLOTUP, iniciAndose con la necesaria solicitud al érgano
ambiental y territorial, y finalizandose con la aplicacién del plan de seguimiento ambiental y territorial, tras
la aprobacién del plan y durante su ejecucién, para verificar el cumplimiento de las previsiones
ambientales y territoriales. No obstante, tal y como se ha justificado anteriormente, la presente propuesta
no estd sujeta al procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica, ni ordinaria ni
simplificada, por lo que no es de aplicacion lo establecido en los articulos 50 y ss TRLOTUP, pudiéndose
iniciar en consecuencia la programacion y ejecucion de la actuacién urbanistica segun lo previsto

posteriormente en los articulos 114 y ss TRLOTUP.

En cualquier caso, todo este complejo mecanismo integrado de procedimientos administrativos y de
elaboracién de documentos, estudios y proyectos técnicos, ha de finalizar con la incorporaciéon del
territorio afectado al municipio mediante la urbanizacién de los espacios publicos, la edificacién de los
nuevos solares y su ocupacion final, esto es, en la materializacion del destino del suelo dispuesta en el

documento de planeamiento.

En el caso de la UE Alqueria de Ponsa Unicamente se afecta a una pequefia porcion del suelo urbano
pormenorizado del vigente planeamiento de la ciudad de Valéncia, no incidiendo sobre aquellas
determinaciones que regulan el régimen de uso y la edificacion del suelo, puesto que el programa
desarrolla la ordenacién vigente en el PRI Alqueria de Ponsa. Si, como se analiza en profundidad en los
siguientes apartados, su desarrollo no presenta afecciones sobre el medio ambiente no parece que vaya

a tener efectos significativos sobre éste. En consecuencia, en atencion al art. 46.4 TRLOTUP el presente

documento, asi como la propuesta completa de PAI que, en su momento, se presente en desarrollo del

presente, no estan sujetos al procedimiento de evaluacibn ambiental v territorial estratégica.

3.3. ESTIMACION DE LOS PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA

Considerando, por un lado, que con el presente programa se persigue el desarrollo de un suelo urbano
residencial con planeamiento aprobado mediante el régimen de gestién indirecta y, por otro, el
procedimiento y plazos contemplados en el TRLOTUP para este tipo de actuaciones urbanisticas, se ha

estimado un plazo maximo de ejecucién del programa de 5 afos, contados a partir de la presentacion

ante el Ayuntamiento de Valencia de la preceptiva solicitud de inicio del procedimiento a la que se
acompafia el presente documento. En dicho plazo se incluye la elaboracién, tramitacién y aprobacion del
PAI tras la resolucion municipal sobre la admision a tramite de la iniciativa, la adjudicacion de la
condicién de agente urbanizador, la posterior realizacion, aprobacion definitiva e inscripcion registral del
correspondiente proyecto de reparcelacion y, por Gltimo, la ejecucidn de las obras de urbanizacion y su

recepcion por el propio Ayuntamiento de Valéncia, previa seleccion de la empresa constructora.

Fases de desarrollo del programa Plazo parcial
Elaboracion, tramitacion y aprobacion PAI (Alternativa Técnica y Proposicion JE) 39 meses
Realizacion, tramitacion, aprobacién e inscripcién del Proyecto de reparcelacion 12 meses
Seleccidon del empresario constructor y ejecucién de las obras de urbanizacién 9 meses

Figura 4.  Estimacioén de plazos parciales en el desarrollo del PAI.
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Aclarar que se trata de unos plazos estimados que consideran, a su vez, los periodos de informacion y
participacion publica necesarios para el programa, asi como las actuaciones de aprobacién y
adjudicacién precisas por el organismo municipal, por lo que no se pueden fijar de manera concreta. En
cualquier caso, la proposicion juridico-econémica se acompafara de la correspondiente propuesta de
convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Valéncia y el agente urbanizador del PAI, en el que se
regularan, entre otros, las obligaciones respecto a los plazos de desarrollo de la actuacion integrada.
Asimismo, se detallaran los compromisos que asume el aspirante a agente urbanizador en cuanto a la
terminacién de las obras de urbanizacién, las garantias que van a prestar, sus previsiones frente a

impagos o el modo en que se va a llevar a efecto la seleccién de la empresa constructora.

4. DESCRIPCION DEL TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL
PLAN EN EL AMBITO AFECTADO

4.1. ESTADO ACTUAL DEL AMBITO AFECTADO Y SU ENTORNO

Tal y como se ha adelantado anteriormente el ambito de actuacion presenta un avanzado estado de
abandono y degradacion, con la totalidad de sus futuros solares pendientes actualmente de edificar,
tanto los previstos para viviendas unifamiliares como para el edificio plurifamiliar en altura. En
consecuencia, no existe edificacién alguna dentro del ambito, mas alla del elemento patrimonial

colindante (y que es objeto de una actuacidn aislada no prevista con el presente programa).

Respecto de las infraestructuras viarias, al oeste de la actuacion se localizan las calles Virgen de Lluch y
Virgen del Rebollet, que se prevén completar hacia el este y cerrar hasta alcanzar la nueva plaza
peatonal que se ha previsto en torno a la Alqueria de Ponsa con el desarrollo completo del PRI, cuya
ejecucion global se contempla con las obras de urbanizacién a definir en el PAI. Asimismo, en la medida
que se precise también se reurbanizaran parcialmente las calles Arte Mayor de la Seda y Emigrant

Valencia, al menos, en su confluencia con la citada nueva plaza entorno a la alqueria.

En cuanto a las infraestructuras presentes en la zona, al tratarse de una zona urbana existen todo tipo de
servicios en el ambito y su entorno més préximo: lineas eléctricas en media y baja tension, alumbrado
publico, canalizaciones de telecomunicaciones, red de agua potable e incendios, suministro de gas

natural y colectores unitarios de saneamiento.

En resumen, la UE Alqueria de Ponsa se sitlla en un entorno que, siguiendo las directrices de la ETCV,
apoya la variedad de los tejidos urbanos, propiciando en ellos una diversidad de tipologias, usos y
actividades, asi como de colectivos que enriquezcan la vida urbana y aumenten los contactos personales
y profesionales en un marco de tolerancia e integracién bajo un modelo de ciudad compacta, puesto que
en esta zona de Valéncia se localizan o prevén espacios residenciales diversos, equipamientos urbanos
diversos, zonas verdes de esparcimiento y espacios para actividades econémicas. Este espacio se

configura como la colmatacion final de esta zona del Barrio de la Aguja de Valéncia.

Se incluye como ANEXO 1V al presente documento, un reportaje fotografico general del ambito.
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4.2. ANALISIS DEL MEDIO AMBIENTE

Al localizarse en el casco urbano de Valéncia, en el &mbito de actuacién y su entorno inmediato el medio
es el propio de las zonas urbanas residenciales, es decir, se trata de un medio totalmente antropizado,
urbanizado y consolidado por la edificacién. Asimismo, se constatan en la zona ambitos puntuales con
distintos grados de degradacion, como es el caso de la propia Unidad de Ejecucién Alqueria de Ponsa, lo

gue es caracteristico y propio de las ciudades.

42.1. AFECCIONES DE LAS CARTOGRAFIAS TEMATICAS AL PROYECTO

La Orden de 8 de marzo de 1999 de la antigua Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
(DOGV numero 3.456, de fecha 17/03/1999), declara de necesaria observancia en la redaccion de los
planes urbanisticos o territoriales que se formulen en el ambito de la Comunitat Valenciana determinadas
cartografias tematicas y estudios integrantes del Sistema de Informacion Territorial publicadas por la
citada Conselleria. Las cartografias tematicas publicadas por la Conselleria y que se normalizan

oficialmente en dicha Orden hacen referencia a los contenidos siguientes:
=  Cartografia sobre delimitacién del riesgo de inundaciones a escala regional.
=  Cartografia sobre vulnerabilidad contaminacién aguas subterraneas por actividades urbanas.
=  Cartografia sobre accesibilidad potencial a los recursos hidricos.
=  Cartografia sobre afecciones que inciden en la planificacion territorial y urbanistica.
=  Cartografia sobre aprovechamiento de rocas industriales y capacidad de uso del suelo.
=  Cartografia sobre fisiografia, litologia, riesgos de erosion y riesgo de deslizamientos.
=  Cartografia sobre el planeamiento urbanistico.
A continuacién, se detallan estas afecciones:

& RIESGO DE INUNDACIONES

Segun la cartografia tematica, el ambito de actuacién no se ve afectado por riesgo de inundacion. No
obstante, para la afeccién del riesgo de inundacion dicha cartografia ya no esta vigente, siendo
preceptiva la observancia del Plan de accion territorial de caracter sectorial sobre prevencion del riesgo
de inundacion en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA). Segln éste, asi como su revision aprobada el

afio 2015, la zona en que se ubica la actuacion no se ve afectada por este riesgo.
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Figura5. A laizquierda, Riesgo de inundacion segun la revision del PATRICOVA. A la derecha, Peligrosidad
de inundacién T=500 afios segun la cartografia del SNCZI-IPE.

€ VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

La zona en que se ubica la actuacion tiene una vulnerabilidad media (3). Sera preciso, en consecuencia,
una adecuada impermeabilizacion de aquellos procesos susceptibles de producir lixiviacion y, por tanto,
contaminacion de las aguas subterrdneas, aunque dada los usos previstos para la actuacion, estos

procesos no se prevén dentro de su ambito.

€ ACCESIBILIDAD POTENCIAL A LOS RECURSOS HIDRICOS

Atendiendo a la cartografia temética, la zona en que se ubica la actuacion tiene una accesibilidad

potencial alta (3) a los recursos hidricos.

Esta accesibilidad no representa ninguna traba para el desarrollo urbanistico de la zona, dada la

posibilidad de suministro de agua potable a la actuacién, asi como el equilibrio en el balance hidrico.

€ AFECCIONES QUE INCIDEN EN LA PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

De la observacion del mapa de afecciones derivadas de las infraestructuras territoriales, se concluye que
el ambito no se encuentra afectado por ninguna. De la misma manera, tampoco se constatan afecciones

derivadas por elementos naturales (yacimientos arqueolégicos, rios o ramblas).
Por ltimo, no existen vias pecuarias en el entorno de la actuacion.

€ APROVECHAMIENTO DE ROCAS INDUSTRIALES. CAPACIDAD DE USO DEL SUELO

Dentro del ambito de la actuacion no existe ningn aprovechamiento industrial puntual ni ningin
aprovechamiento de rocas industriales. Por su parte, respecto a la capacidad de uso de suelo el terreno

delimitado posee una capacidad de uso no cuantificada.

€ FISIOGRAFIA, LITOLOGIA, RIESGOS DE EROSION Y RIESGO DE DESLIZAMIENTOS

En cuanto a la fisiografia, es la propia de los nucleos urbanos. Por otro lado, el ambito de la actuacion se

compone béasicamente de cantos, gravas, arenas y limos (Codigo Sl1/2-3-4).

El riego de erosién actual, al igual que el potencial, no esta cuantificado en el ambito de actuacién. Por

altimo, el peligro de deslizamientos y desprendimientos en la zona es nulo.
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& PLANEAMIENTO URBANISTICO EN LA COMUNITAT VALENCIANA

Segun la cartografia de planeamiento urbanistico, el &mbito de actuacién se encuentra integramente en
zona urbanizada residencial. Esta clasificacion y zonificacion del suelo coincide con el planeamiento

vigente en la zona (modificacién del PRI Alqueria de Ponsa aprobada en 2017).

3 RESUMEN DE LA CARTOGRAFIA TEMATICA

Del andlisis de la cartografia tematica y del sistema de informacién territorial en el ambito de la actuacién

urbanistica, se desprenden los siguientes riesgos:

CARTOGRAFIA TEMATICA CLASIFICACION / RIESGO CODIGO / NIVEL ‘
RIESGO DE INUNDACION Sin riesgo -
CONTAMIN. AGUA SUBTERRANEA | Zona urbana residencial Medio (3)
ACCESIBILIDAD RR. HIDRICOS Zona urbana residencial Alta (3)

AFECCIONES TERRITORIALES Sin afecciones territoriales o naturales
CAPACIDAD DE USO DEL SUELO No cuantificada -

FISIOGRAFIA Llana Nucleos urbanos
LITOLOGIA Cantos, gravas, arenas y limos Sl/2-3-4
RIESGO DE EROSION No cuantificado Playas, marjales, ...
RIESGO DE DESLIZAMIENTO Sin riesgo -
RIESGO DE DESPRENDIMIENTO Sin riesgo -
PLANEAMIENTO URBANISTICO Zona urbanizada Residencial

Figura6. Resumen de riesgos existentes en el &mbito seguln la cartografia tematica.

4.2.2. OTROS RIESGOS

Ademas de la cartografia tematica y del sistema de informacién territorial, también es importante analizar

otros riesgos en el ambito de la actuacién urbanistica:

TIPO RIESGO NIVEL \
RIESGO DE INCENDIO Medio urbano residencial Bajo
CONTAMINACION ATMOSFERICA | Medio urbano residencial Bajo
CONTAMINACION LUMINICA Medio urbano residencial Bajo
CONTAMINACION ACUSTICA Medio urbano residencial Medio (55-65 dBA)

Figura 7.  Otros riesgos existentes en el ambito.
El nivel de contaminacidn acustica se ha obtenido a partir del Mapa estratégico de ruido de la Ciudad de
Valéncia (afio 2012), consultando en la pagina web municipal. Como se observa en dicho mapa y en las
siguientes imagenes, en tanto que se superan ligeramente los niveles sonoros superiores de recepcion
externos establecidos en la tabla 2 del anexo Il (55 dB(A) para el dia y 45 dB(A) para la noche) de la Ley
7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat VValenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica,

por el Ayuntamiento de Valéncia deberan preverse las medidas de atenuacion sonora preceptivas.
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Figura9. A laizquierda, Ruido Total Tarde (19h-23h). A la derecha, Ruido Total Noche (23h-7h).
4.3. ANALISIS DEL TERRITORIO

El d&mbito de la actuacibn no constituye un area geografica con una configuracién estructural o
perceptivamente diferenciada del resto de su entorno, sino que esta enclavada en un entorno urbano

totalmente consolidado del casco urbano de Valéncia con caracteristicas bastantes homogéneas.

Figura 10. Evolucién del entorno del PRI entre 1956 y 2000 (Fuente: Comparador de cartografia del ICV).
Localizado en el Barrio de la Aguja, incluido igualmente en el Barrio de Nou Moles de Valéncia, el PRI
Alqueria de Ponsa clasifica este suelo como urbano y lo destina a uso residencial unifamiliar, compatible
plurifamiliar. Las condiciones geograficas generales que caracterizan el ambito de la actuacién

urbanistica a desarrollar y su entorno inmediato ya urbanizado, son los siguientes:
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ELEMENTO DEL TERRITORIO TIPO ESTADO GENERAL
TOPOGRAFIA Llana 20 m.s.n.m.
GEOLOGIA Tierras de aluvion sin consolidar Cantos, gravas, arenas y finos

VEGETACION Inexistente en el ambito Arbolado en plazas proximas
FAUNA Fauna general urbana -
CLIMATOGIA Régimen térmico Mediterraneo -
RECURSOS HIDRICOS NATURALES | Inexistentes -
ESPACIOS NATURALES Inexistentes -

PATRIMONIO CULTURAL

Colindante Alqueria de Ponsa

BRL Alqueria de Ponsa

USOS ACTUALES DEL SUELO

Zona urbanizada residencial

Ambito parcialmente degradado

URBANIZACION

Urbanizado pero degradado

Entorno bien urbanizado

EDIFICACIONES

Inexistentes en el ambito

Entorno en buen estado

INFRAESTRUCTURAS

Pendientes de ejecucion

Entorno bien urbanizado

Figura 11.
4.3.1.

Condiciones geogréficas del territorio.

DOTACIONES URBANAS, EQUIPAMIENTOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

En cuanto a dotaciones y servicios urbanos actualmente existentes en el ambito de la actuacion y su

entorno inmediato, a modo de resumen se presentan las siguientes:

TIPO DE DOTACION
Red viaria y peatonal

Existente, a completar

Existente, bien urbanizado

INTERNA DE LA ACTUACION ENTORNO INMEDIATO

Transporte publico

Inexistente y no posible

Existente, bien comunicado

Alumbrado publico

Existente, a completar

Existente, bien urbanizado

Redes de saneamiento

Existente, a completar

Existente, bien urbanizado

Red de abastecimiento de agua

Existente, a completar

Existente, bien urbanizado

Suministro eléctrico

Existente, a completar y adecuar

Existente, bien urbanizado

Red de abastecimiento de gas

Existente, a completar

Existente, bien urbanizado

Red de telecomunicaciones

Existente, a completar y adecuar

Existente, bien urbanizado

Gestion de residuos

Existente, a completar y adecuar

Existente, bien urbanizado

Figura 12.

Dotaciones y servicios urbanos existentes en la actuacién y su entorno inmediato.

Los equipamientos urbanos actualmente existentes se resumen en los siguientes:

EQUIPAMIENTOS
Zonas verdes y espacios libres

INTERNA DE LA ACTUACION
Inexistente, a ejecutar

ENTORNO INMEDIATO
Existente, bien urbanizado

Educativo Inexistente, no previstas Existentes en el barrio
Sanitario Inexistente, no previstas Existentes en el barrio
Deportivo Inexistente, no previstas Existentes en el barrio

Aparcamientos publicos

Inexistente, ejecutar subterraneo

Existentes en el barrio

Asistencial

Inexistente, no previstas

Existentes en el barrio

Cultural-Social

Inexistente, no previstas

Existentes en el barrio

Otros servicios urbanos

Inexistente, no previstas

Existentes en el barrio

Figura 13.

Equipamientos urbanos existentes en la actuacion y su entorno inmediato.

Respecto a las edificaciones actualmente existentes en el ambito de la actuacion, tal y como se ha

adelantado anteriormente no se localizan en el interior del ambito de actuacion, aunque si en su entorno
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inmediato al localizarse la actuacién en el casco urbano de Valéncia. Es de destacar la presencia del

BRL Alqueria de la Ponsa-Fuster, a rehabilitar mediante la correspondiente actuacion aislada.

DIRECCION POSTAL ESTADO ACTUAL ANO DE LA CONSTRUCCION

Calle Arte Mayor de la Seda, n° 35 Edificio VI alturas, buen estado 1966
Calle Juan Bta. Vives, n° 31 BRL Alqueria de Ponsa Bien de Relevancia Local

Calle Virgen de Lluch, n° 1 Vivienda unifamiliar, buen estado | 1932

Calle Virgen de Rebollet, n® 2 Vivienda unifamiliar, buen estado | 1932

Figura 14. Edificaciones colindantes al &ambito de actuacion.
4.3.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA POBLACION

La Oficina de Estadistica del Ayuntamiento de Valéncia sitGa la actuacion en el Distrito 07. L Olivereta,
Barrio 7.1. Nou Moles. Segun los datos de dicha oficina, en el afio 2022 este barrio albergaba una
poblacién total de 25.959 personas, un 6% menos que en el afio 1991. Teniendo en cuenta su superficie
total de 16,2 Ha, estas cifran arrojan una densidad de poblacién de 350,8 hab/Ha.

1991| 1996 2001 2012| 2013 2014| 2015| 2016 2017 | 2018 | 2019| 2020 | 2021 | 2022
27.622 | 26.511 | 25.815 | 26.390 | 26.099 | 25.929 | 25.889 | 25.991 | 25.901 | 26.210 | 26.051 | 26.300 | 26.280 | 25.959

Por edad, el grupo mas representativo es el que se sitla en edades comprendidas entre 35 y 59 afios,
que representa un 37% del total. La poblacién con edad de trabajar entre 16 y 64 afios representa un
66% del total de poblacion, 17.216 de los 25.959 residentes en el barrio.

Por origen, el 47% de la poblacién tiene su origen en la propia ciudad de Valencia, el 56% en el ambito
general de la Comunitat Valenciana, el 17% en el resto de Espafia y el 27% son extranjeros,

principalmente de la Unién Europea, aunque destacan los nacidos en América del Sur.

Respecto al nivel formativo, segin datos de 2022 gran parte de la poblacidn tenia nivel de formacion de
segundo o tercer grado, segun la siguiente distribucion:

Total |MNo aplicable | No sap llegir | Titulacio Graduat Batxiller,
per ser ni escriure inferior a escolar o Formacio
menor de 18 graduat equivalent Professional
anys escolar de Segon
Grau o Titols
equivalents o
superiors
Total | 25.959 3.647 34 3.881 7.476 10.921
Homes | 12.103 1.872 9 1.635 3.539 5.048
Dones | 13.856 1.775 25 2.246 3.937 5.873

La poblacion activa del barrio representa un 50% del total. El sector principal al que se dedica la

poblacion activa son los servicios, seguido de construccién e industria:

Total Agricultura, ramaderia i pesca | Industria | Construccid | Servicis
Homes | 6.855 425 965 825 4.355
Dones | 6.245 35 |* 560 185 5210
Total | 13.105 460 1.525 1.005 9.565
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En general y como conclusién, se trata de un barrio fundamentalmente residencial de origen nacional,
con un nivel econémico bajo-medio en el que la mayor parte de la poblacién tiene una edad entre 35y 59

afios, de nivel formativo medio-superior y destinado fundamentalmente al sector servicios.

4.3.3. ACTIVIDADES ECONOMICAS CON POSIBLE INCIDENCIA EN EL MEDIO

Las actividades econdmicas principales que se desarrollan en el Barrio 1. Nou Moles del Distrito 07.

L"Olivereta son las siguientes:

ACTIVIDAD TIPO REPRESENTATIVIDAD ‘
Agricultura, ganaderia y pesca Poco representativa -
Industria y construccion Talleres, artesanos y almacenes Baja
Terciario, comercial Comercios, hosteleria Media / Alta
Terciario. servicios Oficings bancarias, despachos Alta
' profesionales, aseguradoras
Otras actividades Servicios varios Baja

Figura 15. Distribucion de la actividad econémica en el barrio (Fuente: Oficina de Estadistica del Ayto. de Valéncia).
Al localizarse en el casco urbano de Valéncia junto a la Avenida del Cid la actuacion se engloba en un
ambito con notable presencia de actividades terciarias y servicios, fundamentalmente comercios,
restaurantes y resto de hosteleria, aunque también es notable la existencia de entidades bancarias y la

presencia de profesionales dedicados a derecho, gestorias, asesorias profesionales, etc.

Total Y%

Total 94 100,0%
Energia i aigua 2 21%
Extraccio i transformacio de minerals no energétics i productes derivats. Indistria quimica 1 1,1%
Indistries transformadores dels metalls. Mecanica de precisid 30 31,9%
Altres indlstries manufactureres 61 64.,9%
Total %

Total 1.881 100,0%
Comerg, Restaurants i Hostaleria, Reparacions 810 43,1%
Transport i Comunicacions 150 8,0%
Institucions Financeres, Assegurances, Servicis prestats a les empreses i lloguers 546 29,0%
Altres servicis 375 19,9%
Total %

Total 554 100,0%
Professionals d'Agricultura, Ramaderia, Silvicultura i Pesca 3 0.5%
Professionals d'activitats propies d'Energia i aigua, Mineria i Industria quimica 1 0,2%
Professionals d'industries d'Aeronautica, Comunicacié i Mecanica de precisio 3 0,5%
Professionals d'altres indlstries manufactureres 29 5,2%
Professionals relacionats amb la constuccid 45 8.1%
Professionals relacionats amb Comerg i Hostaleria 52 9,4%
Professionals relacionats amb activitats Financeres, Juridiques, Assegurances i lloguers 216 39,0%
Professionals relacionats amb Altres servicis 205 37,0%

Figura 16.  Distribucion por tipos de actividades en el barrio (Fuente: Oficina de Estadistica del Ayto. de Valéncia).
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4.3.4. USO Y DESTINO DEL SUELO. TECHO POBLACIONAL

El PRI prevé como uso global y compatible para la Unidad de Ejecucion Alqueria de Ponsa,
respectivamente, tipo Run “Residencial unifamiliar” y tipo Rpf “Residencial plurifamiliar’, remitiéndose a
las Normas Urbanisticas del PGOU de Valéncia para las ordenanzas particulares de las zonas de

calificacién urbanistica ENS-1 (Capitulo Tercero) y UFA-2 (Capitulo Quinto, Seccién Cuarta).

Los usos actuales del suelo no se ajustan al régimen de usos establecido por el PRI Alqueria de Ponsa,
en primer lugar, por la inexistencia de viviendas (y en consecuencia residentes) en la actuacion, y en

segundo, por la presencia de un aparcamiento en superficie donde se prevén espacios libres.

Por otra parte, en cuanto al nimero de viviendas y habitantes previstos la ficha de planeamiento y
gestiéon de la UE Alqueria de Ponsa no los detalla, aunque atendiendo a la distribucion de superficies y

usos se estiman los siguientes:
= NO°de viviendas = 20 viviendas (5 en zona UFA-2 y 15 en zona ENS-1).
» N°de habitantes = 50 habitantes (estimando 2,5 hab/viv).

4.4, DIAGNOSTICO FINAL DEL ESTADO ANTES DEL PROGRAMA

De la informacién expuesta se concluye que el medio en el que se pretende actuar pertenece al casco
urbano de la ciudad de Valéncia, conformando actualmente un barrio residencial con fuerte presencia del
sector terciario, en el que la poblaciéon residente tiene mayoritariamente entre 35 y 59 afos,

generalmente activa y con estudios de segundo o tercer ciclo.

La Unidad de Ejecucién Alqueria de Ponsa se presenta actualmente como un ambito muy reducido y en
gran parte degradado, que se caracteriza por un nivel deficiente de urbanizacién, elevada presencia de
solares y localizacién de un aparcamiento no regulado. Este estado de degradacion y su localizacion en
un entorno bien urbanizado y renovado en las Gltimas décadas, supone en si mismo un impacto no sélo
ambiental y territorial, sino también en la calidad de vida de sus residentes. Ademas, su programacion no
precisa considerar ningdn riesgo ambiental, territorial y/o social significativo, mas alla de los

procedimientos urbanisticos y de gestion establecidos por la legislacién vigente.

5. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE
LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO

La evaluacion ambiental resulta indispensable para la proteccion del medio ambiente. Facilita la
incorporacion de los criterios de sostenibilidad en la toma de decisiones estratégicas, a través de la
evaluacion de los planes y programas. Y a través de la evaluacion de proyectos, garantiza una adecuada
prevencion de los impactos ambientales concretos que se puedan generar, al tiempo que establece

mecanismos eficaces de correccidn o compensacion.

En ese sentido, aunque en aplicacion de la legislacion ambiental y urbanistica vigente al desarrollo de la
UE Alqueria de Ponsa no le es de aplicacion, tal y como se ha justificado anteriormente, la evaluacién
ambiental de su programa, asi como tampoco la evaluacién de impacto ambiental del correspondiente

proyecto de urbanizacidn (puesto que dicho proyecto no se encuentra entre los recogidos en el articulo 7
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de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (en adelante LEA) ni en el Anexo | a la
Ley 2/1989, de 3 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de Impacto Ambiental (en adelante LIA)),
mediante el presente documento se ha considerado necesario, asimismo, analizar los efectos previsibles
de la ejecucién del programa sobre el medio ambiente y los elementos estratégicos del territorio,
tomando siempre en consideracion los principios establecidos por la propia LEA para los procedimientos

de evaluacion ambiental, en particular, los siguientes:
*  Proteccion y mejora del medio ambiente.
=  Precaucion y accidén cautelar.
=  Accibn preventiva, correccién y compensacion de los impactos sobre el medio ambiente.
=  Cooperacion y coordinacién entre las diferentes administraciones. Participacién publica.
=  Desarrollo sostenible. Integracién de los aspectos ambientales en la toma de decisiones.
=  Actuacion de acuerdo al mejor conocimiento cientifico posible.

5.1. DESCRIPCION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

51.1. EFECTOS AMBIENTALES SOBRE LA ATMOSFERA Y LA CALIDAD DEL AIRE

Las fases de construccion y funcionamiento de la actuacion urbanistica implicaran una serie de acciones,
como movimiento de tierras o transito de la maquinaria. Estas acciones provocaran efectos como humos,

olores, aumento de particulas en suspension, aumento de niveles de ruido, etc.

También la urbanizacién y edificacion de las viviendas dara lugar al movimiento de tierras, generacion de
humos y polvo, asi como al aumento del trafico de vehiculos. De manera general, el aumento de

vehiculos en el entorno y su circulacion, dispersara la contaminacién generada por el trafico.

En cualquier caso, con el PAI propuesto se mantiene la ordenacion prevista en el planeamiento vigente y
su ambito de actuacion y, al desarrollarse en suelo urbano residencial a regenerar, no se aumentan los

efectos sobre la calidad del aire.

5.1.2. EFECTOS AMBIENTALES SOBRE EL SUELO

OCUPACION DEL SUELO

El suelo es un bien escaso resultado de un proceso dindmico muy lento y que es muy sensible a
cualquier actuacién humana, por lo que la planificacion y regulacion de los usos en el mismo resulta un
elemento clave en los impactos que, tanto sobre el suelo como sobre los elementos del medio, pueden

llegar a originarse.

En la actualidad los usos del suelo del ambito de la actuacion son, atendiendo al SIOSE 2005:
»  Poligono SIOSE: Superficie: 50,2145433170613 Ha.
=  Ensanche [100%)].

»  Edificacién [80%] - Edificio entre medianeras -.

Péagina 23



DEVELOPMENT & INVESTMENT

- PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA UNIDAD DE
GRUPO DAYHE @ EJECUCION “ALQUERIA DE LA PONSA” DE VALENCIA
DOC. SOLICITUD INICIO PROCEDIMIENTO - BORRADOR PROGRAMA
=  Vial, Aparcamiento o Zona Peatonal sin vegetacion [15%].
=  Suelo No Edificado [5%].

Con el PAI propuesto estos usos se mantendran en la totalidad de la superficie del &mbito, permitiendo la
edificacién de los solares previstos por el planeamiento, minimizando con ello el impacto que la
destruccion fisica del suelo tendria en el medio ambiente, no generando nuevos efectos que aumenten el

cambio climatico, bien al contrario, se regenera un ambito urbano del casco urbano de Valencia.

3 AFECCION A LOS ELEMENTOS DEL PATRIMONIO GEOLOGICO

Los lugares de interés geoldgico LIG son aquellos que forman parte del patrimonio geoldgico de una
regioén natural y que representan una o varias caracteristicas consideradas de importancia en la historia

geoldgica de la region.

Las estrategias internacionales de proteccién de la geodiversidad insisten en la conservacion y puesta en
valor de estos elementos, recogiéndose en las Ultimas actualizaciones de la legislacion ambiental, como
la LEA. ElI marco legal del inventario espafiol de LIG es la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del

Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Los LIG son zonas de interés cientifico, didactico o turistico que, por su caracter Unico y/o representativo,
son necesarias para el estudio e interpretacion del origen y evolucién de los grandes dominios
geoldgicos espafoles, incluyendo los procesos que los han modelado, los climas del pasado y su
evolucién paleobioldgica. Son, por tanto, el conjunto de recursos naturales geolégicos de valor cientifico,
cultural y/o educativo, ya sean formaciones y estructuras geoldgicas, formas del terreno, minerales,
rocas, meteoritos, fésiles, suelos y otras manifestaciones geolédgicas, que permiten conocer, estudiar e
interpretar: a) el origen y evolucién de la Tierra, b) los procesos que la han modelado, c) los climas y

paisajes del pasado y presente y d) el origen y evolucién de la vida.
El ambito de la actuacion no esté incluido dentro de ningln LIG.

5.1.3. EFECTOS SOBRE LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

€ AFECCION A MARGENES

Los margenes de los cauces de agua constituyen una zona de especial proteccién, tanto por motivos de
proteccion de la biodiversidad, la proteccién de las especies vegetales y faunistica que en ellos habitan,
como por su relevancia en la regulacion de los fenédmenos de avenidas e inundaciones, lo que favorece

la proteccion frente a los riesgos naturales.

Constituyen, ademas, un elemento relevante del paisaje, por lo que su proteccion y puesta en valor
repercutird también sobre la calidad del paisaje y la percepcion que de estos elementos tengan los

potenciales espectadores.

El ambito del PAI no afecta al margen de ningln cauce.
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VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS POR ACTIVIDADES
URBANISTICAS

La zona en que se ubica la actuacién tiene una vulnerabilidad media (3) segin la Cartografia Tematica
de la antigua COPUT. Sera preciso, en consecuencia, una adecuada impermeabilizacion de aquellos
procesos susceptibles de producir lixiviacion y, por tanto, contaminacién de las aguas subterrdneas,

aunque dados los usos previstos para la actuacion, estos procesos no se prevén dentro de su ambito.

INCREMENTOQOS DE LOS CONSUMOS DE AGUA

Este impacto viene derivado del incremento del consumo de agua ligado al incremento de poblacién vy el
consiguiente aumento de las aguas residuales que se han de depurar. Por ello, cualquier solucion
adoptada debe garantizar una correcta tramitacion de su gestion de acuerdo con las condiciones
establecidas por el 6rgano sectorial, en particular, su tratamiento previo y depuracion posterior al

consumo segun la legislacién vigente.

La actuacién tiene como principal objetivo la urbanizacion, regeneracién y edificacién de un ambito de
escasa superficie, por lo que se trata de una actuacién de transformacion urbanistica que implica, por un
lado, un minimo incremento en el consumo de agua, y por otro, el adecuado tratamiento de las aguas
residuales que, si bien se aumentan ligeramente, no se estan tratando adecuadamente hoy en dia, al

menos, en su totalidad.

5.1.4. EFECTOS SOBRE LA FAUNA Y FLORA

AFECCION A ZONAS DE INTERES PARA LA FAUNA. ESPECIES PROTEGIDAS

El ambito del programa no afecta a ningun lugar de interés comunitario, ZEPA o cualquier otra figura de
proteccion para la fauna, que actualmente es la propia de los entornos urbanos y podra continuar

desarrollandose con normalidad con la realizacién de la actuacion.

El ambito no afecta a especies protegidas, pues es un entorno urbano consolidado por la accién del

hombre a lo largo de los siglos, pues ya formaba parte de la ciudad musulmana.

PERDIDA DE VEGETACION. ESPECIES PROTEGIDAS

El ambito del programa no supone la pérdida de vegetacion, pues se trata de una actuacion en un
entorno urbano consolidado, al contrario, se prevé el aumento de la vegetacion en la zona tras su

urbanizacion.

El ambito del programa no afecta a especies protegidas, pues se trata de una actuacién en un entorno
urbano consolidado por la accién del hombre a lo largo de los siglos, antes con usos agricolas y

actualmente con usos urbanos.

5.1.5. EFECTOS SOBRE EL CLIMA

La presencia de vegetacion tiene un claro efecto sobre el clima. Asi, son bien conocidos los efectos de
isla de calor, mas frecuentes en las ciudades donde la vegetacion ha sido sustituida por superficies

asfalticas, y como este efecto se atenda en las zonas arboladas de estas mismas.
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Con esta actuacién los cambios por modificacion de la vegetacién serdn muy pequefios, aumentandose
ligeramente respecto a la situacion actual, por lo que puede decirse que la afeccidn sobre el clima podria

considerarse ligeramente mejorada, aunque no de manera significativa.

5.1.6. EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

La urbanizacién, infraestructuras y nuevas edificaciones previstas en la UE Alqueria de Ponsa traeran
consigo la modificacién parcial de los componentes del paisaje y de la calidad paisajistica general de la
actuacion y su entorno inmediato, introduciendo contrastes cromaticos y de textura en mayor o menor
medida. Asi, se puede ver afectada la imagen urbana consolidada por la accion del hombre a lo largo de
las ultimas décadas, lo que podria dar lugar a la pérdida de calidad del paisaje, especialmente si no se
establece una serie de medidas tendentes a integrar la actuacion en el entorno patrimonial. No obstante,
las normas urbanisticas del planeamiento vigente establecen, entre otras cuestiones, limitaciones a las

nuevas edificaciones, de cara a integrarlas en el ambiente histérico en el que se sitdan.

Asimismo, también es necesario considerar que la actuacion estd encaminada a la regeneracion de la
zona y su puesta en valor en el barrio en el que se sitla, lo que implica a su vez la protecciéon y

conservacion de su entorno patrimonial y, en consecuencia, del paisaje urbano en el que se sitla.

51.7. EFECTOS SOBRE EL MEDIO SOCIO-ECONOMICO

EFECTOS SOBRE LA POBLACION

Los principales efectos sobre la poblacién residente durante las obras son los derivados de las molestias
por ruidos, polvos, olores y contaminacion acustica, ya analizados en apartados anteriores. Las nuevas
edificaciones llevardn aparejado durante los meses de obra un incremento del ruido y de la

contaminacion por particulas atmosféricas en suspension.

Finalizadas las obras no se producira una modificacién significativa de las condiciones de circulacion, por
lo que no se prevé un incremento de la contaminacion acustica y de la dispersion de particulas a la
atmosfera a causa de la propia actuaciéon, teniendo en cuenta su escaso impacto por la escasa
motorizacién de este nucleo urbano tradicional. Igualmente, no se prevé un aumento significativo de la

iluminacién de la zona, puesto que los escasos nuevos puntos de luz incorporardn tecnologia Led.

Una urbanizacion adecuada de la zona supone un impacto positivo sobre la calidad de vida. En este
sentido, hay que tener en cuenta que la actuacién promueve de forma significativa acciones que

permiten un desarrollo mas sostenible y protege y conserva un entorno de elevado valor patrimonial.

EFECTOS SOBRE EL DESARROLLO ECONOMICO

El desarrollo de la actuacion tendra una consecuencia directa inmediata sobre la creacion de empleo,
inicialmente para las empresas constructoras, pues la ejecucion de las obras de urbanizacion y
edificacién supondra la generacion de puestos de trabajo. El efecto sera efecto directo y temporal, por lo
gue no deseable, también sobre el sector auxiliar de la construccién y el sector servicios, aunque

dependera de las empresas constructoras encargadas de las obras.
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El desarrollo, ejecucion y puesta en funcionamiento de la zona aumenta la probabilidad de la creacién de

empleo en el ambito local, tanto en el sector de la construccién como en el de servicios.

No es de esperar efectos positivos derivados de la obtencién de suelos para la construccion de
viviendas, que permita una oferta mas flexible y que existan nuevas expectativas de desarrollo

econdémico ligadas a la disponibilidad de suelo.

5.2. DESCRIPCION DE LOS EFECTOS SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS

5.2.1. EFECTOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS

3 INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

Dentro del ambito de actuacién o su entorno, no se localizan infraestructuras de comunicacién sobre los

que se pueda tener efectos.

€ INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS, ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

La actuacién supondra la ampliacién de las infraestructuras urbanas existentes, basicamente, redes de
distribuciéon de agua potable, riego e hidrantes contra incendios, alcantarillado para aguas residuales y
sistemas de recogida y aprovechamiento o evacuacion de aguas pluviales, distribucién de energia

eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y suministro de gas.

Tampoco se prevé efecto alguno sobre dichas infraestructuras, puesto que la escasa entidad urbana de
la actuacion y los bajos requerimientos asociados a los nuevos habitantes esperados, no precisan de
suplemento de las infraestructuras actualmente disponibles, sino su mejora adecuacién y extension
dentro del ambito de actuacion.

5.2.2. EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO

El patrimonio cultural del entorno de la actuacién no son Unicamente las sefias de identidad de la zona
geogréfica en la que se ubica, sino las de toda la Comunitat Valenciana. Por ello, es preciso valorar la

posible afeccién a este tipo de bienes culturales.

Dada la escasa superficie de la actuacion y el alcance de las obras previstas que se limitan al desarrollo
del planeamiento vigente, no se prevé afeccién alguna al patrimonio paleontoldgico y/o arqueoldégico, asi
como tampoco al patrimonio cultural, en particular, al BRL presente en el PRI Alqueria de Ponsa. Bien al
contrario, dicha alqueria se vera mejorada desde el punto de vista de la puesta en valor de su entorno
inmediato, a causa de la efectiva urbanizacion de la zona y la eliminacién del aparcamiento no regulado

actualmente presente.

Por su parte, no se espera localizar ningun resto arqueoldgico al realizar las excavaciones de los nuevos
espacios publicos o de las futuras edificaciones. En cualquier caso, durante estos trabajos se adoptaran
las medidas precisas para cerciorarse de la inexistencia de elementos patrimoniales, en cuyo caso
deberadn adoptarse las correspondientes medidas correctoras, a concretar y supervisar por personal

especializado y autorizado por las administraciones competentes.
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RESUMEN DE EFECTOS. MATRIZ DE INTERACCION

Como resumen, las acciones generadoras de efectos ambientales y sobre los elementos estratégicos del

territorio que el programa propuesto puede introducir respecto a la situacién actual son las siguientes:

ELEMENTO AFECTADO
Atmosfera y calidad del aire

ORDENACION VIGENTE
Se mantiene el uso vigente

EFECTOS
El propio de usos residenciales

Aguas subterraneas

Suelo Urbanizar y edificar la zona Nulo
Patrimonio geoldgico Sin afeccion Nulo
Cauces de agua Sin afeccion Nulo
Afeccion minima Nulo

Fauna Afeccion minima Practicamente nulo, positivo
Vegetacion Nueva plaza con zonas verdes Positivo
Clima Nueva plaza con zonas verdes Positivo

Paisaje Afeccion minima Practicamente nulo, positivo

Poblacion Nueva plaza y edificaciones Positivo, regeneracién del ambito
Desarrollo econémico Nuevas viviendas y servicios Positivo
Infraestructuras de comunicacion Nuevas viviendas y servicios Positivo
Infraestructuras urbanas Sin afeccion Nulo
Patrimonio Afeccién minima Positivo
Figura 17. Resumen de efectos previsibles con el desarrollo del programa.

Los posibles efectos significativos identificados en el apartado anterior, se cruzan con aquellos factores
ambientales susceptibles de ser afectados, calificando dicha afeccibn como positiva, negativa 0 no
significativa, en su caso. Para una mejor comprension del andlisis se recoge a continuacion la matriz

resumen del proceso.
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‘ Efectos ambientales sobre la calidad del aire + - NS NS + + + NS + NS + + +
‘ Efectos ambientales sobre el suelo NS NS NS + + + + NS + + 4+ + +

‘Efectos sobre las aguas superficiales y subterrdneas NS NS NS+ + NS NS NS +

‘Efectossobrelafaunayflora + - NS NS + NS + NS NS NS - + +

‘Efectossobre el paisaje NS NS NS NS + + + NS + + + + +

‘ Efectos sobre la poblacion y economia - - NS NS NS NS + NS - + 4+ + +
‘ Efectos sobre infraestructuras de comunicacion - - NS NS NS - NS NS NS NS + + +
‘ Efectos sobre infraestructuras urbanas - - NS NS - + NS NS + NS + + +
‘ Efectos sobre patrimonio - - NS NS NS - + NS - + NS + +

NS NS NS NS NS NS NS NS NS NS NS NS NS

‘ Efectos sobre la estrategia territorial

Figura 18. Matriz resumen de efectos. (+) Positivo, (-) Negativo y (NS) No significativo (o dificil de cuantificar).
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5.4. IMPACTO POTENCIAL SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

La valoracion de los impactos potenciales sobre el cambio climatico de la actuacion urbanistica
analizada, en alineacion con la normativa ambiental, recoge implicitamente un enfoque claro de la
valoracion del impacto potencial en términos de mitigacion, entendiendo como la contribucién a la

reduccion de las fuentes de emisiones o absorcién en estos sumideros.

Sin embargo, no es posible abordar la evaluacion de un elemento de ejecucion territorial a escala de
barrio, como es este caso, sin encajar otro concepto basico como es la adaptacion, entendida como los
ajustes en los sistemas humanos para hacer frente al cambio climatico. En este caso se trata de un
aspecto fundamental vinculado a los riesgos naturales para que trascienda este concepto y que esta

directamente relacionado con la vulnerabilidad y resilencia de los sistemas urbanos.

Por vulnerabilidad se entiende el grado de susceptibilidad o de incapacidad de un sistema para afrontar
los efectos adversos del cambio climatico y, en particular, la variabilidad del clima y de los fenbmenos
extremos. La vulnerabilidad dependeréa del caracter, magnitud y rapidez del cambio a que esté expuesto
un determinado sistema, asi como de las caracteristicas intrinsecas del sistema expuesto. Por resilencia
se entiende la capacidad que permite a los sistemas absorber las perturbaciones frente a los eventos

extremos y estresantes, reajustandose para mantener sus caracteristicas y funciones principales.

La valoracion de los impactos del y sobre el cambio climatico se ve favorecida por un conocimiento
creciente sobre el clima, mientras que su evolucién por un marco legal en materia de urbanismo y
ordenacion del territorio que ya cuenta con importantes medidas que pretenden mejorar la sostenibilidad

de las actividades humanas sobre el territorio.

En términos de adaptacién, los efectos del cambio climatico sobre el medio urbano pueden ser multiples
y de diversa naturaleza. Para la region mediterrdnea algunos de los efectos que ya le estdn afectando o
se prevén son: descenso en las precipitaciones, descenso en el flujo anual de los rios, menor produccion
de energia eléctrica, aumento del nimero de incendios forestales, menor rendimiento de los cultivos,
mayor riesgo de desertificacién, aumento del nimero de olas de calor, aumento de las enfermedades

transmitidas por los alimentos, el agua y otros vectores, mayor riesgo de la pérdida de biodiversidad.

En el caso de Valéncia y toda la provincia, en general los efectos que ya le estan afectando son:
descenso en las precipitaciones, descenso en el flujo anual de los rios, aumento del niumero de
incendios forestales, mayor riesgo de desertificacion, aumento del nimero de olas de calor, mayor riesgo
de la pérdida de biodiversidad; Y los efectos que se entienden claves por su impacto en la salud de los
habitantes por ser los mas probables son: incremento de la morbi-mortalidad en relacién la temperatura y
con la exposicién a la radiacion solar, mayor concentracion de algunos contaminantes atmosféricos,

aumento de los efectos en salud asociados, aumento de enfermedades alérgicas respiratorias.

En el caso de impactos potenciales en términos de mitigacion se ha realizado una aproximacion desde
un punto de vista cualitativo para la ordenacion vigente. Para ello se ha tenido en cuenta la contribucién

global al incremento de emisiones derivadas del transporte, derivadas de las actividades econémicas,
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emisiones derivadas del uso de los edificios y emisiones correspondientes a la produccion y transporte
de materiales de edificacion.

En este sentido se ha minimizado el consumo de suelo y se valora la contribucién de esta actuacién a
proteger y valorar el patrimonio cultural de una comunidad, resultante de la accién del hombre a lo largo
de los siglos, manteniendo la imagen urbana y caracteristica del entorno mediante la reproduccién literal
y exacta de los elementos visibles desde la via publica de los edificios originales, de la misma época que
los que ayudan a configurar la imagen urbana en este entorno, entendiendo por original los propios de
las edificaciones que le precedieron en la ocupacion del solar y que fueron edificados en fechas
préximas a los del entorno.

5.5. CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta lo anterior, se puede concluir que el desarrollo urbanistico previsto supone, sobre
todo, finalizar la urbanizacion y regenerar un reducido ambito del casco urbano de la ciudad de Valéncia,
aunque con el mismo también se ocupan espacios vacios obsoletos, se recualifica el espacio urbano
incrementando la superficie de espacios publicos disponibles, se mejora la calidad del paisaje de un
entorno urbano residencial consolidado y, finalmente, también se mejora la actividad econémica y

productiva de la zona, mejorando asimismo el entorno econémico de todo el barrio.

Por tanto, aunque los efectos ambientales y territoriales son minimos por la escasa dimension de la
actuacion y el caracter regenerador de un ambito en desuso, estos efectos en general son positivos tanto
para el propio ambito como para el barrio en el que se sitla. Entre los efectos ambientales previsibles es
necesario destacar el impacto econémico y social positivo, impacto contrario en la situacion actual por la
degradacion no sélo de los espacios, sino sobre todo de las edificaciones existentes, la mayoria de ellas
derruidas o en estado de ruinas.

6. INCIDENCIA EN LOS INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION
URBANISTICA Y SECTORIAL

6.1. ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA

La ETCV es el instrumento que establece los objetivos, metas, principios y directrices de ordenacion del
territorio de la Comunitat Valenciana y cuya finalidad es la consecucién de un territorio mas competitivo

en lo econdmico, mas respetuoso en lo ambiental y méas integrador en lo social.

La ETCV incorpora un texto articulado en 147 directrices de obligado cumplimiento, que recogen sus
principios rectores y pretenden encaminar la accion publica a la consecucion de los 25 objetivos de
politica territorial autonémica establecidos en su Directriz 3, desarrollados mediante un conjunto de 100
metas que se deberan evaluar a través de un sistema de indicadores basados en registros estadisticos

publicos, segun son definidos por la propia ETCV.

Segun la Directriz 2 sobre su ambito de aplicacion y desarrollo, la ETCV puede ser desarrollada a través
de los planes de accién territorial, los planes especiales, los planes generales o directamente, sin

perjuicio de su consideracion, por otros planes, programas o proyectos de las administraciones publicas.
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De acuerdo a su Directriz 5, los objetivos y principios directores de la ordenacion del territorio formulados
por la ETCV son vinculantes para el conjunto de las Administraciones Publicas con ambito competencial
en la Comunitat Valenciana y deberan incorporarse desde el primer momento en la elaboracion,
tramitacién y ejecucion de los planes, proyectos y programas con ambito de actuacion en la propia

Comunitat Valenciana.

Teniendo en cuenta lo anterior, el programa planteado desarrolla el planeamiento vigente en la ciudad de
Valéncia para el Barrio de Nou Moles, concebido y aprobado con anterioridad a la aprobacion de la

propia ETCV, no apartdndose de sus objetivos y principios, pudiendo incardinarse en los siguientes:

=  Objetivo 2: Situar el area urbana de la ciudad de Valéncia dentro del conjunto de las grandes

metrépolis europeas.
=  Objetivo 8: Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e inducidos.
=  Objetivo 11: Proteger y valorizar el paisaje como activo cultural, econémico e identitario.
=  Objetivo 17: Crear un entorno territorial favorable para la innovacion y las actividades creativas.
=  Objetivo 21: Mejorar la cohesion social en el conjunto del territorio.
=  Objetivo 22: Utilizar la planificacion territorial para garantizar el acceso a la vivienda.
=  Objetivo 23: Definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacion de suelo.

Y ello porque, a pesar de sus escasas dimensiones, el caracter regenerador de la actuacion en un
entorno urbano de la ciudad de Valéncia supone un importante impulso para la consecucién de los

anteriores objetivos, aunque con un alcance relativo dentro de la propia ciudad.

Ademas, en referencia a los Principios directores de la ocupacién racional y sostenible de suelo para uso
residencial establecidos en su Directriz 78, la ETCV contempla como uno de estos principios priorizar “la
consolidacion y extension de los tejidos urbanos existentes”. Asimismo, también establece como
principio “fomentar la reconversién de espacios urbanos degradados u obsoletos, adaptandolos a nuevos
usos de mayor cualificacion”. El programa planteado se enmarca claramente entre los principios

establecidos por la ETCV para la ocupacion racional y sostenible de suelo para uso residencial.

De la misma manera, la actuacién no supone mayor consumo de suelo a los efectos del calculo del
indice maximo de ocupacion del suelo para usos residenciales definido en la Directriz 82 porque, como
se ha repetido en diversas ocasiones, la actuacion urbanistica se limita a la regeneracién de un suelo

urbano residencial.

En conclusidn, se considera que el programa aqui iniciado se incardina en los objetivos béasicos de la
ETCV, cumpliendo de manera general sus principios y directrices, todo lo cual se completara en el
desarrollo general del PAI que se presente por el promotor una vez admitida a tramite la propuesta

realizada y otorgada la condicién de agente urbanizador.
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6.2. INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS

En tanto que el programa planteado desarrolla el planeamiento vigente en la localidad Valéncia, no se
considera que pueda tener incidencia o afecte a cualquier otro instrumento de planificacién territorial o

sectorial vigente.

7. OTRA DOCUMENTACION SEGUN LA GUIA MUNICIPAL

7.1. GARANTIA DE SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Si bien es cierto que, para el caso de gestion publica de PAI sin planeamiento, la Guia de Procedimiento
para la Aprobacion de los PAI en el Ayuntamiento de Valéencia establece, dentro del Documento de inicio
a incorporar en la Solicitud de inicio del PAI, que el borrador de programa incorpore la “Garantia de
suministro de los servicios publicos definiendo los puntos de conexidn con las redes de servicios publicos
existentes y justificacion de su capacidad para atender la demanda generada en el ambito de
programacion, acreditado mediante informe favorable de las compafiias suministradoras de servicios
(Iberdrola, Gas Natural, Telecomunicaciones, Aguas...)”, N0 menos cierto es que es en este momento
tan preliminar del procedimiento de gestion de un PAI es imposible cumplir dicho extremo previsto por la
citada Guia, méxime cuando la Alternativa Técnica y la Proposicién Juridico-Econémica no se pueden
realizar en tanto que no se dispongan de los criterios municipales a establecer para el programa, que se

detallaran tras la presentacion del presente documento.

En cualquier caso, sin perjuicio de que el ambito de gestién se encuentra en Suelo Urbano y de que, en
consecuencia, existen redes de suministros y de servicios en las proximidades de la unidad de ejecucion,
se adjunta al presente documento la reciente peticion de informes realizada a las diferentes compafiias
de servicios urbanos y las respuestas recibidas hasta la fecha (incluido como ANEXO V) para,
posteriormente y en el momento procedimental oportuno, adjuntar los propios informes al expediente

cuando estos se emitan.

Esta forma de proceder en la solicitud de inicio ha sido ya admitida por el Ayuntamiento de Valéncia en
otro PAI tramitado ante el Servicio de Gestion de Centro Histdrico. Nos referimos al PAI de la UE-10
“Velluters” del PEP de Ciutat Vella (Expediente E-03502-2022-000004-00), cuya iniciativa de
programacion fue admitida por Resolucion GL-916, de fecha 22/02/2022, dictada por LA TINENTA
D'ALCALDE DE MANTENIMENT | OBRES D'INFRAESTRUCTURA / PLANIFICACIO | GESTIO
URBANA/ RELACIONS INSTITUCIONALS, y que actualmente continua en tramitacion.

7.2. ESTIMACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION DE LA ACTUACION

El coste medio de una urbanizacién depende de muchos y diversos factores, como es el uso previsto
(residencial, industrial o terciario), la intensidad edificatoria, las calidades a adoptar, los servicios urbanos

a implantar, los condicionantes externos de la actuacién, etc.

Al respecto, existen diversas fuentes que permiten determinar los precios de referencia de una
urbanizacidén, aunque para el presente caso como valor de referencia se ha adoptado el aportado por el

moédulo bésico definido por el Instituto Valenciano de Edificacion para obras de urbanizacion, que
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considera no solo precios de referencia en la Comunitat Valenciana, sino en toda Espafia, disponiendo
de unas ratios aceptables para cualquier urbanizacién. Este organismo presenta, entre otros, una

herramienta on-line (https://www.five.es/modulo-de-urbanizacion/) para estimar instantaneamente este

tipo de actuaciones urbanas, reflejando su presupuesto de ejecucidn por contrata, incluidos gastos

generales y beneficio industrial.

Para el PAI de la UE Alqgueria de Ponsa se dan 2 espacios urbanos diferenciados, por un lado, la
prolongacion y cierre de las calles Virgen de Lluch y Virgen del Rebollet (SRV: Red secundaria / Sistema
Local viario de transito) y, por otro, la plaza peatonal prevista en torno a la Alqueria de Ponsa (SRV: Red
secundaria / Sistema Local viario. Areas peatonales). Para ambas tipologias la herramienta del IVE

prevé una valoracion diferenciada

7.2.1. COSTES UNITARIOS DE VIALES

Se han adoptado secciones viales de 8 m de ancho (el ancho medio correspondiente a las calles Virgen
de Lluch y Virgen del Rebollet) que cuenten con todas las instalaciones precisas (hip6tesis adecuada
para los espacios publicos a urbanizar si se consideran sus dimensiones y caracteristicas béasicas).
Precisar que, entre todas las opciones planteadas por dicha base no se ha considerado la

semaforizacion de la urbanizacion, puesto que inicialmente no se estima necesaria en toda la actuacion.

En este caso, la herramienta on-line del citado IVE arroja una ratio aproximada entre 1.050 y 1.426 €/m
(equivalente a 131,31 y 178,24 €/m? si se tiene en cuenta los 8 m considerados), el primero en
urbanizaciones usuales y el segundo en actuaciones singulares en centros histéricos o bienes de interés

cultural, como es el caso de la UE Alqueria de Ponsa, e incluirian las siguientes obras:

Viales

Seccion delvial Sv= 8 m

Instalaciones y dotaciones: -
Red de alcatarillado

M Alumbrado publico

Red de baja y media tension

M Abastecimiento de agua

Red de riego

[ semaforizacion Maodulo de urbanizacion:

Distribucion de gas Vial de & m de seccion = 1050,43 €m
Telecomunicaciones (*) Modulo para actuacion singular = 1425,95 €m
Mobiliario urbano

[l Jardineria

(*) Actuaciones singulares en cenfros histéricos o bienes de inferés cultural

=  Firmes: Formacién de vial para trafico mixto de categoria P4-T42 sobre cualquier tipo de suelo
subyacente, incluida la formacidn de la explanada, el cimiento de firme y la capa de rodadura,

sin incluir los desmontes ni la formacién del cajeado.

» Red de alcantarillado unitaria compuesta por pozos de registro sobre solera HM, red de
colectores de hasta 400 mm de diametro, imbornales, arquetas domiciliarias y su conexion a la

red, incluida la excavacion de pozos y zanjas en tierras y rellenos.
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= |nstalacién de una linea de alumbrado publico comprendiendo: 2 tubos de PVC de 90mm de
diametro; 4 conductores de 10 mm2, 2 conductores de 2.5 mm?2 y un cable de tierra RV 0.6/1 kV
de 1x16 mm?; el montaje e instalacion del nimero y disposicién de farolas necesarias para
cumplir con los requisitos de seguridad y visibilidad vigentes, incluidas luminarias, lamparas
tipo LED, la cimentacién del baculo, el registro para la conexiéon y la excavacion y el relleno de

zanjas en cualquier tipo de terreno.

*» Instalacion de una linea de baja y media tension bajo acera comprendiendo cada una de ellas:
4 tubos de PVC de 160 mm de diametro y un cuatritubo, testigo ceramico o placa normalizada
de PVC, cinta atencion cable; 1 circuito de baja tension compuestas por cuatro conductores
unipolares con aislamiento RV 0.6/1 kV de polietileno reticulado, cubierta de PVC y conductor
de aluminio de 3x240+1x150 mm2 de seccidn; 1 circuito de media tensibn compuestas por tres
conductores unipolares con aislamiento 12/20 kV de polietileno reticulado y conductor de
aluminio de 3x400 mmz de seccion; incluidas arquetas, la excavacién y el relleno con arena de

zanjas apisonada en cualquier tipo de terreno.

= Agua: Instalacién de dos conduccion de abastecimiento de agua compuesta por un tubo de

fundicion, incluidas arquetas, la excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

= Distribucion de gas: Instalacion de una conducciéon de gas compuesta por un tubo de PVC,

incluidas arquetas, la excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

=  Telecomunicaciones: Instalaciéon de una linea de telecomunicaciones compuesta por 4 tubos
de PVC de 63 mm de diametro, incluidas arquetas, la excavacion y el relleno de zanjas en

cualquier tipo de terreno.

=  Mobiliario urbano: Suministro y montaje de conjunto de mobiliario urbano de gama media
compuesto bancos, papeleras, aparcabicis, bolardos y bebederos, incluido las bases y/o
soportes y elementos de fijacion.

=  Jardineria: Suministro y plantaciéon de arbolado de gama y altura media, incluido el relleno y

apisonado del fondo del hoyo y el primer riego.

Nétese que, en lineas generales, las hipotesis anteriores se adaptan a la UE Alqueria de Ponsa, aunque

no consideran algunos aspectos que supondrian un sobrecoste, como son:
= Necesidad de disponer una red separativa para aguas pluviales.
= Lared eléctrica no considera la instalacién de centros de transformacion.

= Lared de telecomunicaciones se contempla con conductos y arquetas conjuntos, no separados

para 2 operadores de telefonia distintos.

Por ello, a excepcion de los centros de transformacion, que seran valorados aparte, se ha estimado el
presupuesto de las obras viarias a partir de la ratio del IVE, pero incrementada un 10% para tener en

cuenta los anteriores sobrecostes:
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Ratio urbanizacion interior = 178,24 * 1,1 = 196,07 €/m?

7.2.2. COSTES UNITARIOS DE PLAZAS PEATONALES Y ZONAS VERDES

De las opciones previstas por la herramienta del IVE se ha considerado una plaza peatonal, como es el
caso de la prevista en torno a la Alqueria de Ponsa. En este caso, la herramienta on-line del citado IVE
arroja una ratio aproximada entre 66 y 142 €/mz2, el primero en urbanizaciones usuales y el segundo en
actuaciones singulares en centros histéricos o bienes de interés cultural, como es el caso de la UE

Alqueria de Ponsa, e incluirian las siguientes obras:

Plazas peatonales y zonas verdes

Instalaciones y dotaciones:
Red de alcatarillado

@® Plaza peatonal . .
P M Alumbrado publico

P. Blando>25% 75%<P. Duro<100%

O Plaza ajardinada

Modulo de urbanizacion:

O 2
J Zona verde Plaza peatonal = 66,00 €m

(*) Mddulo para actuacion singular = 142,00 =:w"n£

] 0<100% | P.Duro=25
(*) Actuaciones singulares en centros historicos o bienes de interés cultural

= Pavimentos duros: Pavimentos peatonales ejecutados sobre suelo con CBR>5, incluida la
formacion de la base de pavimentacion, embaldosados y adoquinados, sin incluir la

excavacion.

» Red de alcantarillado: Red de recogida de aguas pluviales compuesta colectores de hasta 315
mm de diametro, imbornales y su conexién a la red, incluida la excavacion y relleno de zanjas

en tierras.

=  Alumbrado publico: Instalacion de una linea de alumbrado publico comprendiendo: 2 tubos de
PVC de 90 mm de diametro; 4 conductores de 10 mm?, 2 conductores de 2.5 mm?2 y un cable
de tierra RV 0.6/1 kV de 1x16 mm?; el montaje e instalacién del nimero y disposicion de farolas
necesarias para cumplir con los requisitos de seguridad y visibilidad vigentes, incluidas
luminarias, lamparas tipo LED, la cimentacion del béaculo, el registro para la conexion y la

excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

*» Red de riego: Instalacion de una conduccién de riego compuesta por un tubo de PVC, incluidas

arquetas, la excavacion y el relleno de zanjas en cualquier tipo de terreno.

=  Mobiliario urbano: Suministro y montaje de conjunto de mobiliario urbano de gama media
compuesto bancos, papeleras, aparcabicis, bolardos y bebederos, incluido las bases y/o

soportes y elementos de fijacion.

=  Jardineria: Suministro y plantacién de arbolado de gama y altura media, incluido el relleno y

apisonado del fondo del hoyo y el primer riego.
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Nétese que, en lineas generales, las hipotesis anteriores se adaptan a la UE Alqueria de Ponsa, aunque
no consideran algunos aspectos que supondrian un sobrecoste, como es la necesidad de prolongar las
diferentes redes de servicios urbanos hasta las presentes en el entorno, en particular, en las calles Arte

Mayor de la Seda y Emigrant Valencia.

Por ello, se ha estimado el presupuesto de las obras viarias en plazas peatonales a partir de la ratio del

IVE, pero incrementada un 25% para tener en cuenta los anteriores sobrecostes:

Ratio urbanizacién interior = 142 * 1,25 = 177,50 €/m?

7.2.3. OTRAS OBRAS INTERNAS. CENTROS DE TRANSFORMACION

En las ratios antes estimadas no se incluian los centros de transformacion que seran necesarios para la
actuacion. Asi, a falta de realizar los correspondientes proyectos, en los que se considerara igualmente
el informe de condiciones técnico-econémicas de la compafiia distribuidora, para la presente estimacion

se ha considerado una potencia total de 370,87 kW, segun el siguiente desglose:

Manzana Sup. (m*s) solar i:::i::::;) N° de viviendas Dotacion s?::lfl-t::. c:::;f:;e P?_E_EI_:?_IA
1.163,50 15 9,2 KWiviv 11,9 15 138,00 kW
ENS-1 232,70 23270 Local PB 100 Wim2 1 1 23,27 kW
Ptos recarga VE 18 plazas 7.4 KW/VE 1 1 132,48 kW
UFA-2 479 36 707,88 5 10,304 kW iviv 46 5 51,52 kW
TOTAL 712,06 2.104,08 20 15 viv en edificio ENS-1 y 5 viv unifam. 345,27 kW
POTENCIA TOTAL VIVIENDAS, LOCALES Y RECARGA VEHICULOS ELECTRICOS 345,27 kW
Manzana Servicios Super_ﬁcie Dotacién (Wim?) POTENCIA uUsos PRIVATIVQS f'REVISTC_)S EN LA UNIE)AD DE
generales garajes TOTAL EJECUCION "ALQUERIA DE PONSA
ENS-1 7,50 kW ENS-1 Edificio en altura con 15 viviendas
885,00 m? 20,00 17,70 kW )
UFA-2 0,00 kW v 1 local comercial
TOTAL 7,50 kW 885,00 m* 17,70 kW UFA-5 5 viviendas unifamiliares
POTENCIA TOTAL SERVICIOS GENERALES y GARAJES 25,20 kW| Sdétano comun 23 plazas de garaje con puntos
de recarga para veh eléctricos
Alea® ootacin i) "ot " oma
10 lumin. 40 0,40 kW 0,40 kW
POTENCIA TOTAL ALUMBRADO PUBLICO 0,40 kW

Figura 19. Estimacion de la demanda eléctrica total de la actuacion.
Teniendo en cuenta, ademas, la norma MT 2.03.20 de Iberdrola, se tiene que respecto a los centros de
transformacion dicha potencia serian unos 165 kVA, por lo que se precisaria un centro de transformacién

de 400 kVA gque, a grandes rasgos, suelen situarse en el entorno de 70.000 €.

7.2.4. ESTIMACION DEL COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las ratios antes estimadas se aplicaran no sélo para los espacios publicos de la propia UE Alqueria de
Ponsa de Valéncia, sino también para aquellos otros que es preciso urbanizar por criterios de conexién,
como es el caso del entorno del elemento patrimonial. En resumen, la superficie total aproximada a

urbanizar es de 1.554 mz2, segun el siguiente desglose:
B SUPEITICIE VIAIIA. .. ittt e e e e st e e e e e e e s annbeees 290 mz.

= Superficie plaza PeatoNal.............ueiiiii i 1.264 m2.
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Por tanto, la estimacién de costes de urbanizacion viaria es de 351.220 € para el total de la UE Alqueria

de Ponsa y sus criterios de integracion urbana, segun el siguiente desglose:

= Superficie viaria (290 M2. 196,07 €/M3).......uuurieieiiiiiiiiiieee e e s e e e e ssnraerr e e e e e s eaanes 56.860 €.
=  Superficie plaza peatonal (1.264 M2. 177,50 €/M3?)......ccccccveeeeiiiiiiiiiiiee e e 224.360 €.
= Centro de transforMaCION............uviiiii e 70.000 €.

Estimacion costes urbanizacion = 351.220 €

8. CONSIDERACIONES FINALES. OPORTUNIDAD Y NECESIDAD DEL
PROGRAMA

El desarrollo urbanistico previsto supone, sobre todo, urbanizar y regenerar un reducido ambito del casco
urbano de Valéncia, aunque con el mismo también se ocupan espacios vacios obsoletos, se recualifica
el espacio urbano incrementando la superficie de espacios publicos disponibles, se mejora la calidad del
paisaje de un entorno urbano residencial consolidado y, finalmente, también se mejora la actividad
econOmica y productiva de la zona, mejorando asimismo el entorno econémico de todo el barrio. Por
tanto, aunque los efectos ambientales son minimos por la escasa dimension de la actuacién y su
caracter regenerador, estos efectos en general son positivos tanto para el propio ambito como para el

barrio en el que se sitla.

Por ello, se considera que el programa es necesario para la consecucion de los objetivos previstos por la
ordenacion vigente, suponiendo una oportunidad muy importante para continuar completando el modelo

territorial aprobado para la localidad.

GRUPO DAYHE

DEVELOPMENT & INVESTMENT

Valéncia, JUNIO de 2023:

Por el equipo redactor: Por el promotor urbanizador:

} v

Alejandro Navarro Maeztu José Bedmar del Peral. José Luis Gallego Suarez
Arquitecto. Colegiado n° 5.614 ITOP Colegiado 18.422 PRI Nou Moles, S.L.U.
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