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ESTUDIO DE DETALLE: DEL AMBITO DE PLANEAMIENTO
DIFERIDO T-4 DEL PGOU DE VALENCIA .

PROMOTOR: INMOBILIARIA ZABALBURU, S:A.
ARQUITECTO: JUAN VALERO S.L.

I. MEMORIA

I.1. MEMORIA INFORMATIVA:

A.- INTRODUCCION:

Este documento tiene por objeto dar respuesta al informe del Jefe del Servicio de
Planeamiento fechado el dia primero del presente mes, asi como justificar con mas concrecién
el cumplimiento la edificabilidad maxima asignada por el Plan al ambito que se desarrolla. En
aras a una mayor efectividad practica del mismo se opta por transcribir el documento en su
totalidad.

B.- CONDICIONES QUE EL PLANEAMIENTO SUPERIOR FIJA PARA
SU DESARROLLO:

El presente Estudio de Detalle se redacta en desarrollo del Pan General de Ordenacién
Urbana de Valencia, en el Ambito de Planeamiento de Desarrollo denominado: VICENTE
ZARAGOZA - COTOLENGO. Sefialado en las fichas de caracteristicas de los 4mbitos de
planeamiento de desarrollo en Suelo Urbano con el codigo T.4, en la que se especifica:

Se exige un Estudio de detalle de remodelacion de la parcela citada debido a
que el Plan General plantea cambios sustanciales que afectan fundamentalmente a
los viales perimetrales (trazado y seccion) y, por tanto la configuracion de la parcela.

C.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO:

Los terrenos del Ambito de Planeamiento Diferido sobre los que se desarrolla el Estudio
de Detalle , son propiedad de la Inmobiliaria Zabalburu, en virtud de sendas escrituras de
compra ante €l Notario del Ilustre Colegio de Valencia, Don José Alicarte Domingo, numeros
de protocolo 2.112,2.113 y 2.292, de fecha 18 de junio, las dos primeras, y de fecha 2 de Julio
del presente afio la tercera. Se acompafia copia de las mismas en el anexo 1.
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1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

L 2. 1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU REDACCION
Y DE LA SOLUCION ADOPTADA

A.- SITUACION DEL PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA:

Los terrenos objeto del presente Estudio de detalle se hallan clasificados como Suelo
Urbano Residencial (SU) , zona de Calificacion Urbanistica: Edificacién Abierta (EDA), por el
PGOU de Valencia.

Normativamente, se encuentra a dos niveles:

A NIVEL INMEDIATO:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, aprobado el 30 de Diciembre de 1.988
por el Pleno del Consell de la Generalitat Valenciana.

A NIVEL SUPERIOR:
- Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre el REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES.
- Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprobd el texto refundido

de la ley sobre el REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URBANA, en sus
articulos no derogados.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO, en sus articulos no derogados.

- Real Decreto 3288/1978 de 25 de Agosto, por el que se aprueba, el REGLAMENTO
DE GESTION URBANISTICA, en sus articulos no derogados.

- Ley 6/1994 de 15 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana, REGULADORA DE
LA ACTIVIDAD URBANISTICA.
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B.- FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE Y JUSTIFICACION DE LA
PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

El fin del presente Estudio de Detalle es el de la ordenacion de voliimenes de acuerdo con
las especificaciones del Plan General, segin lo previsto en el articulo 26.2.B) de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

La oportunidad de la procedencia de su redaccion se halla en el desarrollo del PGOU de
Valencia, en su &mbito de planeamiento diferido VICENTE ZARAGOZA - COTOLENGO.

Los objetivos que se pretenden lograr con el presente Estudio de Detalle y que justifican
su formulacidn son:

A) Adecuacion del blogue al vial de nueva creacion prolongacion de la calle Daniel
Balaciart,

La citada calle en el tramo comprendido entre la del Dr. Vicente Zaragoza, y la
del Musico Hipdlito Martinez, tiene una seccidén asimétrica, formada por edificaciones
dotacionales de baja densidad en su lado Oeste, y por un gran volumen edificatorio
(Edificio Espai Vert), en su lado Este : Con la implantacién del nuevo bloque edificatorio,
de posicién sensiblemente paralelo a esta calle, se suaviza el caracter asimétrico de la
misma.

B) Soleamiento y ventilacién.
Para obtener un idéneo soleamiento y ventilacion del futuro edificio, se ha optado

por un bloque lineal estrecho, que permita, por un lado, el disefio de viviendas pasantes
(con ventilacién cruzada, y doble asoleamiento).

C) Liberacion e integracion de espacios libres.
Se plantea en el nuevo bloque edificatorio la diafanidad de su planta baja, para asi

conseguir una mayor integracion del mismo en el espacio libre donde se asienta. Por otra
parte, se incrementa el espacio libre piblico, al regularizarse la zona peatonal junto al
edificio Espai Vert y la zona entre la confluencia del Camino de Vera con Vicente
Zaragoza.

D) Alineacién de la edificacién en Vicente Zaragoza.
Para dar cumplimento tanto a las determinaciones establecidas tanto por el PGOU

como la modificacion operada en la parcela inmediata, se ha retranqueado la linea
interior edificatoria, alineandola con la fachada del bloque de doce plantas
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C.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

En cumplimiento de los objetivos anteriormente citados, se propone una reordenacion del
volumen edificable, formando un bloque lineal en arco, orientando la parte concava hacia el Este,
zona de vientos dominantes. Destinando la parte de parcela no ocupada por la edificacién a zona
verde de uso privado, con lo que se incrementa el espacio libre. Por otra parte, como resultado
de las operaciones de regularizacién de los espacios peatonales perimetrales, se ha liberado
espacio libre pulico en detrimento del privado.

La planta baja se propone diafana, sin mas elementos cerrados que las zonas de acceso
a los nucleos de comunicacién vertical. Todo ello para integrar el espacio libre de parcela en la
edificacién. El nimero de plantas es de 8.

Se ha rebasado en una planta el nimero de plantas maximo permitido en la ficha de
caracteristicas. En virtud del art. 2.15 letra e, parrafo segundo del PGOU, que establece en
ambitos objeto de Estudio de Detalle, no se podra rebasar la altura méxima permitida por el Plan.
Salvo que, el plan remita a un Estudio de Detalle la ordenacién de Ambito de Planeamiento de
desarrollo y especifique una altura méaxima concreta.

El hecho de liberar la planta baja de edificacion, justifica plenamente el incremento de
una sola planta sobre lo previsto en el planeamiento vigente. Mas aun, si tenemos en cuenta que
en el entorno, encontramos edificaciones con un nimero méaximo de plantas superior, ---12
plantas altura maxima en el bloque sin construir situado al Este de la actuacion, y 15 plantas de
altura maxima en el edificio Espai Vert---.

La edificabilidad méxima permitida por el plan es el resultado de multiplicar la superficie
de la parcela por el coeficiente de edificabilidad: 4.815 x 1,20 =5.778 m2 t.

Esta edificabilidad es la total consolidable, incluidos cuerpos salientes en aplicacién del
art. 5.27 del PGOU. Los cuerpos salientes que estén cubiertos por otros elementos analogos o
por tejados y cobertizos, computaran al cien por cien cuando se hallen limitados lateralmente por
paredes; en caso contrario computardn Gnicamente el 50 por ciento de su superficie, en aplicacién
del art. 5.22.3 del PGOU.

La asignacioén de edificabilidad propuesta por el presente Estudio de Detalle es:

S.Construida cerrada S.Construida Abierta Suma
(Computada al 50%)
PLANTA 7 1 x 767,28 m2 1x31,10 m2 798,38 m2
PLANTAS1 A6 6 x 766,86 m2 6x31,32 m2 4.789,08 m2
PLANTA BAJA 3x 57,15m2 171,45 m2
LOCALES ACCESORIOS 19,07 m2 19,07 m2
TOTAL 5.777,98 m2
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En planta baja se ha reservado superficie para locales anejos, con destino de centro de
transformacion y control de entrada, cuya ubicacién se definird en el proyecto basico de
edificacion.

D- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

A continuacion se justifica el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el art.
2.15 del PGOU, asi como las correspondientes al art. 6.25, apartado 10 del PGOU especifico
para la zona EDA.

D.1. Justificacién del cumplimiento de las determinaciones del art. 2.15 del PGOU,

a.1) No comporta la reduccién del espacio viario disefiado por el Plan General,
manteniendose la planta viaria suministrada por los servicios técnicos municipales, que se
transcribe en la documentacion grafica.

a.2) Se incrementa la superficie del espacio libre de uso publico en 496,14 metros
cuadrados, que seran objeto de cesion gratuita previa o simultdneamente a la peticién de licencia
de obras. No afectando a ningtin espacio libre publico ni a reservas de uso dotacional previstos
en el Plan.

a.3) No se introduce ningiin uso prohibido ni se altera el uso pormenorizado
manteniéndose los establecidos en el art. 6.23 para la zona EDA.

a.4) Segun se ha justificado el apartado anterior no se aumenta ni el volumen ni
de edificabilidad previstas por el Plan.

a.5) No se rebasa la altura méxima permitida para Estudios de Detalle en zona
EDA que es de 20 plantas.

a.6) No se aumenta la ocupacion en planta.

a.7) No altera las condiciones de los predios colindantes al ser el &mbito del
Estudio de detalle propiedad de la promotora proponente, no perjudicando derechos de
propietarios colindantes.

b) No altera las restantes determinaciones del Plan General ni de las ordenanzas.

¢) No disminuye las obligaciones urbanizadoras o las cesiones obligatorias
correspondientes. Es mas, las aumenta en los citados 496,14 metros cuadrados, que se
urbanizarén con cargo al solicitante de la licencia de obras, con las directrices que idiquen los
servicios técnicos municipales, previa o simultineamente a la edificacién.
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D.2. Justificacién del cumplimiento del Ar€.. 6.25, apartado 10-det PGOU.

[ =
a) Abarca a bloques completos.

b) No aumenta la edificabilidad méxima asignada ni reduce los espacios libres
sefialados por el Plan.

c) La ordenacién propuesta mejora los espacios urbanos definidos por el Plan al
esponjar la trama permitiendo la percepcién del espacio libre privado desde el exterior y
permitiendo un mejor soleamiento tanto de este como de la edificacion.

d) No existen distancias entre bloques inferiores a la mitad de la mayor de las
alturas de cornisas ni a 10 m.

e¢) La planta baja se deja abierta, no computando a efectos de edificabilidad la
superficie liberada.

f) No se supera el nimero maximo de 20 plantas. ﬁ
| |

Valencia, 10 de Diciembre de 1998

El &RQUI'IJ-[E CTO
|

e
FDO.: JUANo-jLTA VAL'EFEO MERINO
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ANEXO1.
TITULOS DE PROPIEDAD
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JOSE ALICARTE DOMINGO
NOTARIO

Colén n® 11, 2° 22 - 46004 VALENCIA

Tel. (96) 3534055 - Fax. (96) 3940604
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NOMERO DOS MIL CIENTO DOCE.------------m=nmmmmommo

COMPRAVENTA.- "FIRMUS, S.L." a favor de

"INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." -------=s-s-emcoamnn-

En VALENCIA, a dieciocho de Junio de mil nove-
cientos noventa y oCcho. ====-=--mccmececcccecmecnnnn.
Ante mi, JOSE ALICARTE DOMINGO, Notario de esta
Capital y de su Ilustre Colegio, -------------------

=== COMPARECEN: ===

De una parte: <--=sccmmecmmeacccacsr oo nnean
DON JUAN-BAUTISTA VALERO MERINO, mayor de edad,
casado y vecino de Valencia, calle En Sanz, 6, con
D.N.T. 22.532.355-Z. -c-nmnmmmmmmmmmmmmmm e
Y de otra parte: ---------mmccmomomom e mmmmam

DON VICENTE PEREZ TORRO, mayor de edad, casado

y vecino de Valencia, calle Guardia Civil, 7, con
D.N.I. nlimero 73.919.635-G. -----=-=-=ccmcmmmmoouaoon

Y DON RAFAEL OLMEDO PEREZ, mayor de edad, casa-

do y vecino de Pozuelo de Alarcdn (Madrid), calle
Portugal, 3, con D.N.I. nimero 6.205.129-M. --------

=== INTERVIENEN: ===

A) DON JUAN-BAUTISTA VALERO MERINO en nombre y
representacidén de la compafiia mercantil de naciona-
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“lidad espafiola denominada "FIRMUS, SOCIEDAD LIMITA-

DA", constituida por tiempo indefinido mediante es-
critura plGblica autorizada el dia 4 de Febrero de
1.994 por el Notario de Valencia Don Mariano Arias
LLamas, nimero 377 de protocolo; domiciliada en Va-
lencia, calle Sierra Martes, 11, entresuelo; que
tiene por objeto la actividad urbanistica en gene-
ral; inscrita en el Registro Mercantil de Valencia
al tomo 4.871, libro 2.180 de la seccidn general,
folio 89, hoja nimero V-34.265; con C.I.F. B-
96261805, =-=scsmscmsmmmeeamaaiaisncssssessasemaoan

Su legitimacidn para este acto resulta: -------

1.- De su condicidén de Administrador Gnico de
la sociedad, cargo de para el que fué designado por

plazo de treinta aflos en el acto constitutivo, y

2.- Y de los Estatutos sociales por los que se
rige la entidad, incorporados a la propia escritura
de constitucidén social, de cuya copia auténtica, que
tengo a la vista y considero bastante, transcribo
los particulares pertinentes a este otorgamiento,

sin que en lo omitido por innecesario haya nada que
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amplie, restrinja ni, en forma alguna mepdifique o
condicione lo inserto: --------=--------------------

" .. ARTICULO 17.- A la administracidén le co-

rresponde la representacidén de la sociedad en todos
los asuntos civiles relativos al giro o trafico de
la misma en la via civil, mercantil, administrativa,
econdmica, contencionso-administrativa y judicial. -
El organo de Administracién tendra como facul-
tades propias, ademis de las que la Ley le atribuye,
las que a continuacidén se enumeran a titulo enuncia-
tivo y no limitativo. m=meess emssmsansne s e -
d) Comprar, vender, permutar, hipotecar

bienes muebles e inmuebles, fijar precios que podra
pagar o percibir al contado o a plazos o confesar la
anterior entrega o percibo y constituir en caso de
aplazamiento de precios, activa o pasivamente las
garantias que estime oportunas, ... realizar toda
clase de negocios de disposicidn y enajenacidén, con
libre facultad de fijar los elementos naturales,
esenciales y accidentales de los respectivos nego-
cios convenidos, tanto principales como accesorios."
Asevera la existencia y capacidad juridicas de
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la entidad que representa en este otorgamiento, asi
como la permanencia en el ejercicio de su cargo. ---

B) Y DON VICENTE PEREZ TORRO y DON RAFAEL OLME-
DO PEREZ, en nombre y representacidén de la compaiiia
mercantil de nacionalidad espafiola denominada

"INMOBILIARIA ZABALBURU, SOCIEDAD ANONIMA", consti-

tuida con duracién indefinida mediante escritura pa-
blica otorgada en Las Arenas el dia 5 de Mayo de
1.969 ante el Notario de Guecho Don Jestds Hernandez
Hernandez, nUmero 1.121 de protocolo; domiciliada en
Bilbao (Vizcaya), calle Plaza de Espafla, 4; inscrita
en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo 402, libro
156, folio 226, hoja 1.934; con C.I.F. A-48055420. -

Adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de So-
ciedades Anénimas por acuerdo de la Junta General de
Accionistas celebrada el 20 de Junio de 1.990 me-
diante escritura piblica autorizada el dia 18 de Ju-
lio de 1.990 por el Notario de Madrid Don Agustin
Rodriguez Garcia, ndmero 1.215 de protocolo, inscri-
ta en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo 2.212
de la Seccidn General de Sociedades, folio 107, hoja

BI-225-A, inscripcidn 135. ----ccecomocaonaoooiaooon




Hacen uso de apoderamiento a su favor conferido
por Don Alvaro Satristegui Figueroa, Presidente y
Consejero Delegado de la entidad, mediante escritura
piblica autorizada el dia 27 de Diciembre de 1.995
por el Notario de Madrid Don Ramdén Corral Beneyto,
nimero 3.891 de protocolo, de cuya copia, que —debi-
damente inscrita en el Registro Mercantil de Vizca-
ya, en el que causd la inscripcidén 170* en la hoja
BI-225-A correspondiente a la sociedad— tengo a la
vista y considero bastante, les resultan para ejer-

citar con CARACTER MANCOMUNADO las facultades que en

lo pertinente a este otorgamiento transcribo a con-
tinuaciédn, sin.que en lo omitido por innecesario
haya nada que amplie, restrinja ni, en forma alguna,
modifique o condicione lo inserto: -----=--c-c------

"... b) Para ejercitarlas MANCOMUNDAMENTE DOS

CUALESQUIERA de los apoderados sin que este caracter

mancomunado implique en ningin momento y bajo ningu-
na circunstancia restriccidén o derogacidén del poder
y facultades indistintas antes concedidas: ---------

5*.- Comprar, vender, permutar y por cual-

quier otro titulo adquirir y enajenar bienes de toda
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-

naturaleza, incluso inmuebles, por el precio, pactos
y condiciones que libremente determinen." ----------

Aseveran la existencia y capacidad juridicas de
la entidad que representan en este otorgamiento y la
subsistencia integra de las facultades para los mis-
mos conferidas, sin limitacidén, suspensién ni revo-
cacidén ningunas. -----------me e amm oo

=== FE DE CONOCIMIENTO ===

Les identifico por medio de sus documentos de
identidad resefiados, que me exhiben. --------coooo--

== JUICIO DE CAPACIDAD ===

Tienen, a mi juicio, segin intervienen, la ca-
pacidad legal necesaria para otorgar esta escritura
de COMPRAVENTA y, a tal efecto, ------cccmmmmaccaanan

=== DICEN: ===

PRIMERO.- DON JUAN-BAUTISTA VALERO MERINO que
"FIRMUS, S.L." es dueifla en pleno dominio de la si-
guiente finca: =====-==c=c ;= m oo ooo-

URBANA.- PARCELA en el término de VALENCIA,
Partido de SAN ESTEBAN, partida de LA RAMBLA. ------

Ocupa una superficie de MIL SEISCIENTOS TREINTA

Y DOS METROS CON CINCO DECIMETROS CUADRADOS. ---=---




LINDA: por el Norte, con terrenos cedidos al
Ayuntamiento; por el Sur, parcela segregada de esta
matriz; por el Este, tierras de los hermanos Cuenca;
y por el Oeste, parcela segregada de esta matriz y
cedida al Excmo. Ayuntamiento de Valencia. ---------

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
VALENCIA-9, en el tomo 2.312, libro 62, folio 14,
finca 8.097. -=-recceccrcmreencc e st a e

TITULO.- La finca descrita es resto, después de
practicadas varias segregaciones, de otra de mayor
cabida adquirida por "FIRMUS, S.L." por compra a los
hermanos Badias Vilar mediante escritura pulblica au-
torizada el dia 25 de Enero de 1.996 por el Notario
de Valencia Don Antonio Soto Bisquert, nimero 202 de
ol alel e Tele ] e TR e

CARGAS.- Libre de cargas y gravamenes, segin
manifiesta la parte vendedora. ------=-=--=---“-----

ARRENDAMIENTOS. - Libre de arrendatarios, segUn
manifiesta la parte vendedora. -------------m-aeaoo-

VALOR Y REFERENCIA CATASTRALES.- 43.417.057 Pe-
setas y 7639701YJ2773H / 0001 / QO, respectivamente,
la totalidad de la finca matriz antes de las segre-

gaciones, segin recibo del Impuesto sobre Bienes In-
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mbebles, cuyo testimonio incorporo a esta matriz. --

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcidén de la
finca, su titularidad y estado de cargas consignados
en los parrafos anteriores resultan de las manifes-
taciones de la parte transmitente, del titulo de
propiedad que me exhibe y de la nota simple del Re-
gistro de la Propiedad recibida el dia 18 de Junio
de 1.998, =-c--cmmce et

No obstante, la situacidn registral existente
con anterioridad a la presentacién en el Registro de
la Propiedad prevalecerd sobre la informacidn regis-
tral antes expresada. ----------cmmmimaa o

SEGUNDO.- "FIRMUS, S.L." VENDE Y TRANSMITE a
"INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." que COMPRA Y ADQUIERE
la finca descrita en el precedente apartado PRIMERO
de esta escritura, libre de cargas y gravamenes, 1li-
bre de arrendatarios y ocupantes y al corriente en
el pago de contribuciones, impuestos y gastos. -----

TERCERO.- 1.- El PRECIO de esta compraventa es

de CUARENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTAS MIL PESETAS.

2.- De dicha suma confiesa la parte vendedora
haber RECIBIDO de la compradora, antes de este acto
Y en moneda de curso legal, por lo que le formaliza
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carta de pago, la cantidad de TRECE MILLONES CUATRO-

CIENTAS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTAS SESENTA Y

SEIS PESETAS. ----=====ss-=sm-=--c-=csomoooaoooooon..

3.- Agsimismo "FIRMUS, S.L." confiesa haber re-
percutido de "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." el IM-
PUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO (I.V.A.) devengado por
esta trasmisidén al tipo del 16%, ascendente a SIETE

MILLONES CUATROCIENTAS OCHENTA Y OCHO MIL PESETAS. -

4.- El resto, es decir, TREINTA Y TRES MILLONES

TRESCIENTAS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTAS TREINTA Y

CUATRO PESETAS queda aplazado de pago, sin devengar

intereses, para ser satisfecho por la parte compra-

dora a la vendedora en dos plazos de DIECISEIS MI-

LLONES SEISCIENTAS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTAS

SESENTA Y SEIS PESETAS el primero de ellos, con ven-

cimiento el dia DIECIOCHO DE MARZO DE MIL NOVECIEN-

TOS NOVENTA Y NUEVE y de DIECISEIS MILLONES SEIS-

CIENTAS SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTAS SESENTA Y

OCHO PESETAS el segundo con vencimienyo el dia DOS

DE ENERQO DEL DOS MIL, representados por dos letras

de cambio por dicho importe, avaladas por entidad
bancaria, cuya fotocopia incorporo. ----------------

CUARTO.- Cuantos honorarios, gastos e impuestos
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se deriven del otorgamiento de esta escritura seran
satisfechos por las partes contratantes con arreglo
a lo dispuesto en la Ley. ---===-emmmcmcmaooooaoaoox

QUINTO.- Las partes me hacen entrega de un pla-
no de situacidén de la finca objeto de transmisién,
que firman a mi presencia e incorporo a la presente.

=== OTORGAMIENTO ===

Asi lo dicen y otorgan ante mi, Notario, des-
pués de hacerles las reservas y advertencias lega-
les, especialmente: -----c-cccmmmme e ecmm

-- Las fiscales, entre ellas la obligacién del
interesado de presentar este documento a liquidacién
en la oficina competente dentro del plazo de treinta
dias hébiles a contar desde el momento en que se
produzca el hecho imponible, afeccién de los bienes
al pago del impuesto, responsabilidades y sanciones
en caso de incumplimiento, en los términos preveni-
dos por el articulo 114.2 y concordantes del Real
Decreto 828/1.995, de 29 de Mayo, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. --

-- Las relativas a la Ley 8/1.989, de 13 de
Abril, de Tasas y Precios Piblicos, en relacién con
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cuya Disposicidén Adicional Tercera queda reflejada
en esta matriz la liquidacidén de derechos arancela-
rios correspondiente a la misma., =------------------

-- Y las relativas al contenido y plazos de 1i-
quidacién del Impuesto municipal sobre el incremento
de valor de los terrenos de naturaleza urbana, mani-
festando la parte transmitente que la calificacién
urbanistica del objeto de la presente escritura es
la que figura al principio de su descripcién. ------

=== AUTORIZACION ===

Leida por mi esta escritura, por renunciar al
derecho que les adverti tenian a leerla por si, se
ratifican en su contenido y firman conmigo, Notario,
que doy fe en lo procedente de lo contenido en este
instrumento extendido en seis folios de papel del
Timbre del Estado, exclusivo para documentos nota-
riales, serie 2N, nlimeros 2405666, los cuatro ante-
riores en orden correlativo y el del presente.------

Estdn las firmas de los comparecientes. Firmado
y signado: José Alicarte. Rurbricados. Estd el sello
de la Notarig.-----==m===mme-mmec-e@cmmooomooooe oo

NOTA.- El mismo dia remito por telefax al Re-

gistro correspondiente la comunicacién a que se re-
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fiere el articulo 249.2 del Reglamento Notarial. DOY
FE.- J.A.- Rubricado.---------coocoo L ___._..__..

OTRA.- El dia.19 de Junio de 1.998 recibo la
confirmacién de la recepcién de la comunicacidén an-
terior, asi como la decisién de practicar el asiento

de presentacidén solicitado.- DOY FE.- J.A.- Rubrica-
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JOSE ALICARTE DOMINGO
NOTARIO
Colén n® 11, 2° 2% - 46004 VALENCIA
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NUMERO DOS MIL CIENTO TRECE.--=------c--coommoonomoo

COMPRAVENTA.- "INMOBILIARTA PROMOCIONES JUAN

VALERO YAGUE, S.A." a favor de "INMOBILIARIA ZABAIL-

BURU, S.A." ==-mmmmmmmmm o e mmmmm e e e e

En VALENCIA, a dieciocho de Junio de mil nove-
cientos noventa y ocho., =--====--socmmomnanan oo
Ante mi, JOSE ALICARTE DOMINGO, Notario de esta
Capital y de su TIlustre Colegio, =-----=---=--comoo--

=== COMPARECEN: ===

De una parte: ==w- s sommsesmen s smmememmes = csm

DON JUAN VALERO YAGUE, mayor de edad, casado y

vecino de Valencia, calle Garrigues, 17, con D.N.I.
19.311.937-X, =---mmmmmmmmmmm e e
Y de otra parte: ----cc-ccccemammm i m i ai e e an

DON VICENTE PEREZ TORRO, mayor de edad, casado

y vecino de Valencia, calle Guardia Civil, 7, con
D.N.I. nimero 73.919.635-G. ----c--c-moomaooono o

Y DON RAFAEL OLMEDO PEREZ, mayor de edad, casa-

do y vecino de Pozuelo de Alarcdn (Madrid), calle
Portugal, 3, con D.N.I. nimero 6.205.129-M. --------

=== INTERVIENEN: ===

A) DON JUAN VALERO YAGUE en nombre y represen-
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tacién de la compafiia mercantil de nacionalidad es-

pafiola denominada "INMOBILIARIA PROMOCIONES JUAN VA-

LERO YAGUE, SOCIEDAD ANONIMA", constituida por tiem-

po indefinido mediante escritura piblica autorizada
el dia 2 de Abril de 1.979 por el Notario de Valen-
cia Don Gregorio Pérez-Sauquillo y Cadiz; adaptados
sus Estatutos a la vigente Ley de Sociedades Anéni-
mas mediante escritura piblica autorizada el dia 11
de Junio de 1.992 por el Notario de Valencia Don Ma-
riano Arias Llamas; domiciliada en Valencia, calle
Garrigues, 17; inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia, al tomo 3.918, libro 1.230 de la Seccién
General, folio 210, hoja V-16.714; con C.I.F. A-
46121257, =--mmmscsccmamciiecescemccmemm———— e —————

Hace uso de apoderamiento a su favor conferido
por DON JUAN-BAUTISTA y DON JOSE-SALVADOR VALERO ME-
RINO, Administradores mancomunados de la sociedad,
mediante escritura pUblica autorizada el dia 14 de
Enero de 1.994 por el Notario de Valencia Don Maria-
no Arias Llamas, nimero 98 de protocolo, de cuya co-
pia, que —debidamente inscrita en el Registro Mer-
cantil de Valencia, en el que causd la inscripcién
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11* en la hoja V-16.714 correspondiente a la socie-
dad-— tengo a la vista y considero bastante, le re-
sultan para ejercitar las facultades que en lo per-
tinente a este otorgamiento transcribo a continua-
cidén, sin qué en lo omitido por innecesario haya
nada que amplie, restrinja ni, en forma alguna, mo-
difique o condicione lo inserto: ---------e-mmmnanan

".,.. d) Comprar, vender, permutar, hipotecar
bienes muebles e inmuebles... Y, en general, reali-
zar toda clase de negocios de disposicidén y enajena-
cibén con libre facultad de fijar los elementos natu-
rales, especiales y accidentales de los respectivos
convenidosS., --=---mcmcmmm i a e s e naad

... g) Suscribir los documentos piblicos y pri-
vados que se precisen para el ejercicio de sus fa-
cultades, incluso adicionales, éomplementarios,
aclaratorios, rectificadores o ratificadores de los
ya otorgados. " - - - ms e s e e e e s —

Asevera la existencia y capacidad juridicas de
la entidad que representa en este otorgamiento y la
subsistencia integra de las facultades para el mismo
conferidas, sin limitacidén, suspensidén ni revocacidn

3




NiNGUNAas. ====-cscmmmman i ac s o s o tmama R e

B) Y DON VICENTE PEREZ TORRO y DON RAFAEL OLME-
DO PEREZ, en nombre y representacién de la compafiia
mercantil de nacionalidad espafiola denominada

"INMOBILIARIA ZABALBURU, SOCIEDAD ANONIMA", consti-

tuida con duracién indefinida mediante escritura pa-
blica otorgada en Las Arenas el dia 5 de Mayo de
1.969 ante el Notario de Guecho Don JesUs Hernandez
Hernandez, nimero 1.121 de protocolo; domiciliada en
Bilbao (Vizcaya), calle Elcano, 9, piso 1°; inscrita
en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo 402, libro
156, folio 226, hoja 1.934; con C.I.F. A-48055420. -

Adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de So-
ciedades Andénimas por acuerdo de la Junta General de
Accionistas celebrada el 20 de Junio de 1.990 me-
diante escritura piblica autorizada el dia 18 de Ju-
lio de 1.990 por el Notario de Madrid Don Agustin
Rodriguez Garcia, nimero 1.215 de protocolo, inscri-
ta en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo 2.212
de la Seccidn General de Sociedades, folio 107, hoja
BI-225-A, inscripcidn 135, -c--cmcccococc i

Hacen uso de apoderamiento a su favor conferido
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por Don Alvaro Satristegui Figueroa, Presidente vy
Consejero Delegado de la entidad, mediante escritura
pliblica autorizada el dia 27 de Diciembre de 1.995
por el Notario de Madrid Don Ramdén Corral Beneyto,
nimero 3.891 de protocolo, de cuya copia, que —debi-
damente inscrita en el Registro Mercantil de Vizca-
ya, en el que causd la inscripcién 170* en la hoja
BI-225-A correspondiente a la sociedad— tengo a la
vista y considero bastante, les resultan para ejer-

citar con CARACTER MANCOMUNADQ las facultades que en

lo pertinente a este otorgamiento transcribo a con-
tinuacidén, sin que en lo omitido por innecesario
haya nada que amplie, restrinja ni, en forma alguna,
modifique o condicione lo inserto: ----------“-----

"... b) Para ejercitarlas MANCOMUNDAMENTE DOS

CUALESQUIERA de los apoderados sin que este caracter

mancomunado implique en ningliGn momento y bajo ningu-
na circunstancia restriccidén o derogacidén del poder
y facultades indistintas antes concedidas: ---------

5*.- Comprar, vender, permutar y por cual-
quier otro titulo adquirir y enajenar bienes de toda
naturaleza, incluso inmuebles, por el precio, pactos
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y .condiciones que libremente determinen." ----------

Aseveran la existencia y capacidad juridicas de
la entidad que representan en este otorgamiento y la
subsistencia integra de las facultades para los mis-
mos conferidas, sin limitacién, suspensidén ni revo-
cacidn ningunasg. scmswmes ssssssmwus s 2 ETCAS LS E SE S5 e

=== FE DE CONOCIMIENTO ===

Les identifico por medio de sus documentos de
identidad resefiados, que me exhiben. ---------coo...

=== JUICIO DE CAPACIDAD ===

Tienen, a mi juicio, segln intervienen, la ca-
pacidad legal necesaria para otorgar esta escritura

de COMPRAVENTA y, a tal efectO, ------cceccmmooeunn.

PRIMERO.- DON JUAN VALERO YAGUE que "INMOBILIA-
RIA PROMOCIONES JUAN VALERO YAGUE, S.A." es duefia en
plenc dominio de: E&EEmmme e 5 6o & e
1.- Una participacidén indivisa del TREINTA Y

SEIS CON SETENTA Y CUATRO POR CIENTO (36'74%) de 1la

siguien te finca: ==c=cccmmmm oo iiicaaaeo.
URBANA. - PARCELA de terreno urbano en término

de VALENCIA, partida de la RAMBLA. ------cwommmeono-




Ocupa una superficie de DQ§JM;L_§;NCUENIA Y
S§E§_M§IEQ§_§HADBADOSo """""""""""""""""""""""""
LINDA: Norte, terrenos de la Sociedad Coopera-
tiva Limitada de Viviendas Espai Vert; Sur, Camino
de Vera; Este, terrenos de Salvador Cuenca Albert; y
Oeste, Lulis Mufioz. =====--meecrmrcrocecmccccccacnnm
INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
VALENCIA-9, en el tomo 2.330, libro 80, folio 122,
finca 9.877. =-csmmmmm o r e et — . = - o
TITULO.- Adquirida dicha participacién por "IN-
MOBILIARIA PROMOCIONES JUAN VALERO YAGUE, S.A." por
compra a DON JOSE-CRISTOBAL CUENCA ALBERT y DONA AN-
TONIA BAYARRI PALAU mediante escritura plblica auto-
rizada el dia 25 de Abril de 1.997 por mi, el in-
frascrito Notario, nimero 926 de protocolo. --------
CARGAS.- Libre de cargas y gravamenes, seglin
manifiesta la parte vendedora. ------=----=----------
ARRENDAMIENTOS. - Libre de arrendatarios, segun
manifiesta la parte vendedora. --------====m-c-oooo-
VALOR Y REFERENCIA CATASTRALES.- 35.344.800 Pe-
setas y 7639608YJ2773H / 0001 / FO, respectivamente,
segin recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
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Cuyo testimonio incorporo a esta matriz. -----------

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcién de 1la
finca, su titularidad y estado de cargas consignados
en los parrafos anteriores resultan de las manifes-
taciones de la parte transmitente, del titulo de
propiedad que me exhibe y de la nota simple del Re-
gistro de la Propiedad recibida el dia 18 de Junio
de 1.998, =memscmcicmmmiamciciiisiicaecccceaoaan

No obstante, la situacién registral existente
con anterioridad a la presentacién en el Registro de
la Propiedad prevaleceri sobre la informacidén regis-
tral antes expresada. ==-s-=mecccccccmmcmaneaceaana

2.- Una participacién indivisa del TREINTA Y

CINCO CON SETENTA POR CIENTO (35'70%) de la siguien-

te finca: -=-cm-momm e
URBANA.- PARCELA de terreno urbano, sita en
término de VALENCIA, partida de la RAMBLA. - --------
Ocupa una superficie de TRES MIL CIENTO SETENTA
Y CUATRO METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS. -------
LINDA: Norte, terrenos de la Sociedad Coopera-
tiva Limitada de Viviendas Espai Vert; Sur, Camino
de Vera, acequia de la FILA en medio; Este, tierras
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de Ramén Serra; y Oeste, tierras de Don Cristobal

Cuenca Albert y esSpoSa. =---=: ==m--cmmmmmmooonanonnoo

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
VALENCIA-9, en el tomo 2.330, libro 80, folio 135,
finca 9.885. === ccmccmm e

TITULO.- Adquirida dicha participacién por "IN-
MOBILIARIA PROMOCIONES JUAN VALERO YAGUE, S.A." por
compra a DON SALVADOR CUENCA ALBERT y DONA ENCARNA-
CION ALMENAR MARTI mediante escritura piblica auto-
rizada el dia 25 de Abril de 1.997 por mi, el in-
frascrito Notario, nimero 926 de protocolo. -=-------

CARGAS.- Libre de cargas y gravamenes, segin
manifiesta la parte vendedora. -----------=-------_.

ARRENDAMIENTOS. - Libre de arrendatarios, segiin
manifiesta la parte vendedora. ---=====-c-emccoooooo

VALOR Y REFERENCIA CATASTRALES.- 4.802.850 Pe-
setas y 7639607YJ2773H/ 0001 / TO, respectivamente,
segin recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
cuyo testimonio incorporo a esta matriz. -----------

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcibén de 1la
finca, su titularidad y estado de cargas consignados
en los parrafos anteriores resultan de las manifes-

taciones de la parte transmitente y del titulo de

9




propiedad que me exhibe, no habiendo recibido 1la
nota simple del Registro de la Propiedad solicitada.

No obstante, la situacién registral existente
con anterioridad a lé presentacidén en el Registro de
la Propiedad prevalecerd sobre la informacidn regis-
tral antes expresada. -------=--;cemmmeoco oo

SEGUNDO. - "INMOBILIARIA PROMOCIONES JUAN VALERO
YAGUE, S.A." VENDE Y TRANSMITE a "INMOBILIARIA ZA-
BALBURU, S.A." que COMPRA.Y ADQUIERE las participa-
ciones indivisas de las fincas descritas en el pre-
cedente apartado PRIMERO de esta escritura, libres
de cargas y gravamenes, libres de arrendatarios Y
ocupantes y al corriente en el pago de contribucio-
nes, impuestos y gastoS. -------cecmoomooo .

TERCERO.- 1.- El PRECIO de esta compraventa es

el alzado de NOVENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTAS MIL

Mw{ ______________________________________________

2.- De digcha suma confiesa la parte vendedora
haber RECIBIDO de la compradora, antes de este acto
Y en moneda de curso legal, por lo que le formaliza

carta de pago, la cantidad de TREINTA Y TRES MILLO-

NES DOSCIENTAS MIL PESETAS. ---------cccaoccmoomcon-x

3.- Asimismo "INMOBILIARIA PROMOCIONES JUAN VA-
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LERO YAGUE, S.A." confiesa haber repercutido de "IN-
MOBILIARIA ZABALBURU, S.A." el IMPUESTO SOBRE EL VA-

LOR ANADIDO (I.V.A.) devengado por esta trasmisién

al tipo del 16%, ascendente a CATORCE MILLONES NOVE-

CIENTAS DOCE MIL PESETAS, -----===--==-se=-eo-cooono-

4.- El resto, es decir, SESENTA MILLONES DE PE-

SETAS queda aplazado de pago, sin devengar intere-
ses, para ser satisfecho por la parte compradora a

la vendedora en dos plazos de TREINTA MILLONES DE

PESETAS cada uno de ellos, con vencimiento el prime-

ro el dia DIECIOCHO DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS NO-

VENTA Y NUEVE y el segundo el dia DOS DE ENERO DEL

DOS MIL, representados por dos letras de cambio por
dicho importe, avaladas por entidad bancaria, cuya
fotocopia incorporo. --------c-cmmmmmmmm e

CUARTO.- Cuantos honorarios, gastos e impuestos
se deriven del otorgamiento de esta escritura serédn
satisfechos por las partes contratantes con arreglo
a lo dispuesto en la Ley. -----eo-mmmmmmmommmn o

QUINTO. - Las partes me hacen entrega de un pla-
no de situacidén de la finca objeto de la transmi-
sién, que firman a mi presencia e incorporo a la

presente. - -~ - - - - - - - e oo




=== OTORGAMIENTO ===

Asi lo dicen y otorgan ante mi, Notario, des-
pués de hacerles las reservas Yy advertencias lega-
les, eSpecialmente: mmees—e semeewnms s e sesn 6 e o

-- Las fiscales, entre ellas la obligacidén del
interesado de presentar este documento a liquidacidn
en la oficina competente dentro del plazo de treinta
dias hdbiles a contar desde el momento en que se
produzca el hecho imponi.ble, afeccién de los bienes
al pago del impuesto, responsabilidades y sanciones
en caso de incumplimiento, en los términos preveni-
dos por el articulo 114.2 y concordantes del Real
Decreto 828/1.995, de 29 de Mayo, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. --

-- Las relativas a la Ley 8/1.989, de 13 de
Abril, de Tasas y Precios Pilblicos, en relacidn con
cuya Disposicién Adicional Tercera queda reflejada
en esta matriz la liquidacién de derechos arancela-
rios correspondiente a la misma. -------------oo-oo-

-- Y las relativas al contenido y plazos de 1li-
quidacién del Impuesto municipal sobre el incremento
de valor de los terrenos de naturaleza urbana,

12
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manifestando la parte transmitente que la califica-
cién urbanistica del objeto de la presente escritura
es la que figura al principio de su descripcidén. ---

=== AUTORIZACION ===

Leida por mi esta escritura, por renunciar al
derecho que les adverti tenian a leerla por si, se
ratifican en su contenido y firman conmigo, Notario,
que doy fe en lo procedente de lo contenido en este
instrumento extendido en siete folios de papel del
Timbre del Estado, exclusivo para documentos nota-
riales, serie 2N, nGmeros 2405613, los cinco ante-
riores en orden correlativo y el del presente.------

Estan las firmas de los comparecientes. Firmado
y signado: José Alicarte. Rubricados. Esta el sello
de la Notaria.-----=--ccmmmmmme e

NOTA.- El mismo dia remito por telefax al Re-
gistro correspondiente la comunicacidén a que se re-
fiere el articulo 249.2 del Reglamento Notarial. DOY
FE.- J.A.- Rubricado.---------“--c-----------------_

OTRA.- El dia 19 de Junio de 1.998 recibo la
confirmacién de la recepcidén de la comunicacién an-
terior, asi como la decisién de practicar el asiento

de presentacidén solicitado.- DOY FE.- J.A.- Rubrica-

13
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JOSE ALICARTE DOMINGO
NOTARITO

Tel. (96) 3534055 - Fax. (96) 3940604

1
i
|
|

Coldn n® 11, 2° 2% - 46004 VALENCIA |

NOUMERO DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS-------------

CESION SOLAR A CAMBIO DE OBRA FUTURA.- DON_ SAL-

VADOR CUENCA ALBERT Y DONA ENCARNACION ATMENAR MARTI

e "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." =--------c--ccuaon-

En VALENCIA, a dos de Julio de mil novecientos

noventa y ocho. =-------=-==ssssr--cocomorommmsonnnnn

Ante mi, JOSE ALICARTE DOMINGO, Notario de esta

De una parte: -----===-=-------c--o-smmssoo-oo- -

LOS CONYUGES DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA
ENCARNACION ALMENAR MARTI, ambos mayores de edad,

casados bajo régimen de gananciales y vecinos de Va-
lencia, calle Virgen de los Desamparados, 2, 1°-1°,

con D.N.I. 19.801.576-W y 85.026.589-M, respectiva-

Y de otra parte: ------------------os--oooonon

DON VICENTE PEREZ TORRO, mayor de edad, casado

y vecino de Valencia, calle Ciscar, 1, 1°-1%, con
D.N.I. nimero 73.919.635-G, ------=====-===-====-"=""

Y DON RAFAEL OLMEDO PEREZ, mayor de edad, casa-

do y vecino de Pozuelo de Alarcdn (Madrid), calle

1




Portugal, 3, con D.N.I. nimero 6.205.129-M. --=====-

=== INTERVIENEN: ===

A) DON SALVADQR CUENCA ALBERT Y DONA ENCARNA-
CION ALMENAR MARTI, en su propio nombre y derecho. -
B) Y DON VICENTE PEREZ TORRO y DON RAFAEL OLME-
DO PEREZ, en nombre y representacién de la compafiia
mercantil de nacionalidad espafiola denominada

"INMOBILIARIA ZABALBURU, SOCIEDAD ANONIMA", consti-

tuida con duracidén indefinida mediante escritura pi-
blica otorgada en Las Arenas el dia 5 de Mayo de
1.969 ante el Notario de Guecho Don Jesis Hernandez
Herndndez, nimero 1.121 de prdtocolo; domiciliada en
Bilbao (Vizcaya), Plaza de Espafia, 4; inscrita en el
Registro Mercantil de Vizcaya, tomo 402, libro 156,
folio 226, hoja 1.934; con C.I.F. A-48055420. ------

Adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de So-
ciedades Andénimas por acuerdo de la Junta General de
Accionistas celebrada el 20 dé Junio de 1.990 me-
diante escritura pidblica autorizada el dia 18 de Ju-
lio de 1.990 por el Notario de Madrid Don Agustin
Rodriguez Garcia, nimero 1.215 de protocolo, inscri-
ta en el Registro Mercantil de Vizcaya, tomo 2.212
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de la Seccidén General de Sociedades, folio 107, hoja
BI-225-A, inscripcidn 135. ---------ccccmmimmmaa oo

Hacen uso de apoderamiento a su favor conferido
por Don Alvaro Satristegui Figueroa, Presidente y
Consejero Delegado de la entidad, mediante escritura
piblica autorizada el dia 27 de Diciembre de 1.995
por el Notario de Madrid Don Ramén Corral Beneyto,
namero 3.891 de protocolo, de cuya copia, que —debi-
damente inscrita en el Registro Mercantil de Vizca-
ya, en el que causdé la inscripcién 170" en la hoja
BI-225-A correspondiente a la sociedad— tengo a la
vista y considero bastante, les resultan para ejer-
citar con CARACTER MANCOMUNADO las facultades que en
lo pertinente a este otorgamiento transcribo a con-
tinuacidén, sin que en lo omitido por innecesario
haya nada que amplie, restrinja ni, en forma alguna,
modifique o condicione lo inserto: -----------------

"... b) Para ejercitarlas MANCOMUNDAMENTE DOS

CUALESQUIERA de los apoderados sin que este caricter

mancomunado implique en ningtn momento y bajo ningu-
na circunstancia restriccidén o derogacién del poder

y facultades indistintas antes concedidag: -------5--




- -+. 5%.- Comprar, vender, permutar y por cual-
quier otro titulo adquirir y enajenar bienes de toda
naturaleza, incluso inmuebles, por el precio, pactos
y condiciones que libremente determinen." ----------

Aseveran la existencia y capacidad juridicas de
la entidad que representan en este otorgamiento y 1la
subsistencia integra de las facultades para los mis-
mos conferidas, sin limitacién, suspensién ni revo-
cacidn ningunas. --ce--cemmme e iaeaoaaa..

=== FE DE CONOCIMIENTO ===

Les identifico por medio de sus documentos de

identidad resefiados, que me exhibeﬁ. ---------------

=== JUICIO DE CAPACIDAD ===

Tienen, a mi juicio, segin intervienen, la ca-
pacidad legal necesaria para otorgar esta escritura
de CESION SOLAR A CAMBIO DE OBRA FUTURA vy, a tal

efecto, =---cccccccrcmmem e i iaccccna s st

PRIMERO.- DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA EN-
CARNACION AIMENAR MARTI que son duefios en pleno do-
minio, con cardcter ganancial, de una PARTICIPACION

INDIVISA del SESENTA Y CUATRO CON TREINTA POR CIENTO

4




URBANA.- PARCELA de terreno urbano, sita en
término de VALENCIA, partida de la RAMBLA., ---------

Ocupa una superficie de TRES MIL CIENTO SETENTA
Y CUATRO METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS, ----=--

LINDA: Norte, terrenos de la Sociedad Coopera-
tiva Limitada de Viviendas Espai Vert; Sur, Camino
de Vera, acequia de la FILA en medio; Este, tierras
de Ramdn Serra; y Oeste, tierras de Don Cristobal
Cuenca Albert y esposa. -----=-=---ecccmmmmenuncoan..

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedadde
VALENCIA-9, en el tomo 2.330, libro 80, folio 135,
finca 9.885. =cec-cm e e e

TITULO.- La finca descrita resulta de agrupa-
cién contenida en escritura autorizada el dia 18 de
Diciembre de 1.987 por el Notario de Valencia Don
Jaime Morilla Rebouilh, nimero 791 de protocolo, de
cuatro fincas, tres de ellas adquiridas por DON SAL-
VADOR CUENCA ALBERT Y DONA ENCARNACION ALMENAR MARTI
por compra a DON CRISTOBAL CUENCA CASTRO Y DONA DO-
LORES ALBERT GINER en la propia escritura de agrupa-
cidén citada, y la cuarta adquirida por DON SALVADOR

5
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CUENCA ALBERT por compra, constante su matrimonio
con DONA ENCARNACION ALMENAR MARTI, a la Sociedad
qQoperativa de Viviendas Benimaclet 2.001 mediante
escritura piblica autorizada el dia 5 de Abril de

1.984 por el Notario de Valencia Don Vicente Grima

CARGAS.- Libre de cargas y gravimenes, segin
manifiesta la parte vendédora. ------=-e--ce2ceceoon-
ARRENDAMIENTOS. - Libre de arrendatarios y ocu-
pantes, segun manifiesta la parte vendedora. -------
VALOR Y REFERENCIA CATASTRALES.- 4.802.850 Pe-
setas y 7639607YJ2773H/ 0001 / TO, respectivamente,
seglin recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
cuyo testimonio incorporo a esta matriz. -----------

VALOR.- Se wvalora en SETENTA Y CINCO MILLONES

SETECTENTAS OCHENTA MIL PESETAS. ---w--c--coooacaoa-

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcién de 1la
finca, su titularidad y estado de cargas consignados
en los parrafos anteriores resultan de las manifes-
taciones de la parte transmitente, del titulo de
propiedad que me exhibe y de la nota simple del Re-
gistro de la Propiedad recibida el dia 25 de Junio
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No obstante, la situacidén registral existente
con anterioridad a la presentacidén en el Registro de
la Propiedad prevalecerd sobre la informacidén regis-
tral éntes expresada., wEsssssndsidssaaEng 5 . sSadeaeE e

SEGUNDO.- 1.- DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA
ENCARNACION ALMENAR MARTI CEDEN Y TRANSMITEN a "IN-
MOBILIARIA ZABALBURU, S.A." la participacidén indivi-
sa de finca descrita en el precedente apartado PRI-
MERO de esta escritura, libre de cargas y gravame-
nes, libre de arrendatarios y ocupantes y al co-

rriente en el pago de contribuciones, impuestos y

TERCERO.- 1.- Como contraprestacidn a la cesidn
efectuada, "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." se obliga
a ENTREGAR a DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA EN-
CARNACION ALMENAR MARTI determinados elementos inte-
grados en el edificio que "INMOBILIARIA ZABALBURU,
S.A." sSe obliga a a construir a su costa sobre el
solar o solares resultantes de la unidad de ejecu-
cién en el AMBITO DE PLANEAMIENTO T-4 de esta Ciudad

de VALENCIA, concretandose en CUATRO VIVIENDAS y
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CUATRO PLAZAS DE APARCAMIENTO. ----===ccemmcmooennn-

Las viviendas a entregar a DON SALVADOR CUENCA
ALBERT Y DONA ENCARNACION ALMENAR MARTI son las de
tipo A y B de la TERCERA PLANTA alta y las tipos C y
D de la CUARTA PLANTA alta, seglin el esquema tipo
que me entregan e incorporo a esta matriz. ---------

Las cuatro plazas de aparcamiento seran elegi-
das libremente por DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA

ENCARNACION ALMENAR MARTI en el plazo de QUINCE DIAS

‘desde que sean requeridos para ello. ---------------

2.- La contraprestacidén resefiada en el prece-
dente nimero 1 de este apartado deberd ser ENTREGADA
por "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." a DON SALVADOR
CUENCA ALBERT Y DONA ENCARNACION ALMENAR MARTI en el
PLAZO de TRES ANOS a contar desde la concesién de la

LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS, la cual debera ser so-

licitada dentro del plazo de DOS MESES desde la

APROBACION MUNICIPAL, del ESTUDIO DE DETALLE que de-

berd ser presentado en el Ayuntamiento antes del dia

TREINTA DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y

3.- Dicho plazo se entenderd PRORROGADO por los
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retrasos que pudieran origirarse por causa de INAC-

TIVIDAD de la Administracidén Piblica en el expedien-

te administrativo de concesién de las licencias de
obras o por los RECURSOS que, en su caso, se inter-
pusieren contra la Administracién en dichos expe-
dientes. semmmmeams nae s s mSmamseme s e nne e s

CUARTO.- 1.- "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." se
obliga a construir a sus expensas, en el plazo re-
sultante de las cldusulas anteriores, sobre la parte
edificable de la parcelas integrantes del AMBITO DE

PLANEAMIENTO T-4 un edificio bajo el proyecto técni-

co redactado por el Arquitecto DON JUAN-BAUTISTA VA-
LERO MERINO y visado por el Colegio de Arquitectos.
La direccidén técnica y la redaccidén del proyec-
to y de cuantos otros documentos técnicos sean nece-
sarios para la construccidén del inmueble estarin a
cargo del Arquitecto del Ilustre Colegio Oficial de
Arquitectos de la Comunidad Valenciana DON JUAN-
BAUTISTA VALERO MERINO, ==-cssccscmcccmen e mmmcmenana
2.- La construccién deberd cefiirse estrictamen-
te al proyecto y la memoria redactados por el men-
cionado Arquitecto que las partes conocen y aceptan

S
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y al que se remiten, especialmente en lo que se re-
fiere a detalles de configuracién, distribucién, ca-
lidades de materiales y acabados. -----ccccccccnananx

"INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." se obliga a
otorgar a su costa la escritura de declaracidén de
obra nueva del edificio y constitucidén del mismo en
régimen de propiedad horizontal, formulando sus Es-
tatutos y Reglas de Régimen Interior y, en general,
estableciendo cuantos pactos o cllusulas libremente
decida, sin mds limitaciones que las siguientes: ---

En cualquier caso, formara parte integrante de
las determinaciones de la obra todas las infraes-
tructuras y servicios necesarios para la correcta
utilizacién de las viviendas y plantas bajas y séta-
nos, tales como acometidas de agua, electricidad,
alcantarillado, asfaltado, urbanizacidn de =zonas
verdes, asi como cualesquiera otros requisitos que
exigiese la Corporacidén municipal. ------cccccccnncnn

3.- ®"INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." podra soli-
citar y obtener préstamos o créditos, ayudas, anti-
cipos o subvenciones para financiar la construccidn
del edificio o edificios y posterior venta de los
distintos componentes del mismo, constituyendo cua-
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lesquiera garantias reales, especialmentg hipotecas,
sobre todas las fincas independientes que se formen,
excepcién hecha de los elementos que deban ser en-
tregados a DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA ENCAR-
NACION ALMENAR MARTI, salvo que la hipoteca que so-
bre éstos UGltimos se constituya sea cancelada antes
de proceder a su entrega a DON SALVADOR CUENCA AL-
BERT Y DONA ENCARNACION ALMENAR MARTI. ------=--=---

4.- "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." podrd otor-
gar unilateralmente la escritura de declaracién de
obra nueva y el titulo constitutivo del régimen de
propiedad horizontal asi como los Estatutos de 1la
comunidad. =-----ccccme e

En los Estatutos debera constar que los titula-
res de departamentos del edificio podran libremente
practicar agrupaciones, agregaciones, segregaciones,
divisiones y demdas alteraciones fisicas e hipoteca-
rias, tanto horizontal como verticalmente, fijando
las nuevas cuotas por prorrateo, suma, distribucidn
o redistribucién de las que tenian asignadas, sin
que sea necesario para ello el consentimiento de 1la
Junta de Propietarios. ----ceecmcmmm L

5.- Las viviendas respetardn en todo caso la
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demoria de calidades especificadas en el proyecto y
deberdn estar completamente terminadas Yy en condi-
ciones de habitabilidad, por lo que contardn con la
correspondiente cédula. ==---=-ccccccccmaacocaaaaaa.

Las viviendas tendrdn una SUPERFICIE CONSTRUIDA
con inclusién de terrazas y repercusién de elementos

comunes de CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS, apro-

ximadamente, del edificio a construir por "INMOBI-
LIARIA ZABALBURU, S.A." en el ambito T-4 Yy sus ca-
racteristicas bdsicas y criterios de adjudicacién se
definen y concretan en el ANEXO que me entregan e
incorporo a esta matriz. SR AR —

6.- Todos los elementos deberdn ser entregados
libres de cargas y gravdmenes y al corriente en el
pago de contribuciones, impuestos, tasas, arbitrios
Y gastos de cualquier clase. -------ocoooooooooooo

7.- Las cuotas de participacidén que sobre el
total valor del edificio se asignen a los componen-
tes o unidades del mismo que "INMOBILIARIA ZABALBU-
RU, S.A." debe entregar a DON SALVADOR CUENCA ALBERT
Y DONA ENCARNACION ALMENAR MARTI serin fijados por
el Arquitecto redactor del proyecto quien deberd

considerar como criterio bdsico para ello la equiva-
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lencia existente entre cada plaza de éparcamiento
objeto de permuta y la superficie de QUINCE METROS
CUADRADOS CONSTRUIDOS sobre rasante., -----====c-c----

8.- Si, por cualquier causa, hubiese diferencia
en la superficie de las viviendas referenciadas en
el "bICEN" TERCERO 1, se liquidarédn las posibles di-

ferencias de superficie a razdén de CIENTO VEINTISEIS

MIL TRESCIENTAS SETENTA Y CUATRO PESETAS el metro

cuadrado. =--- --cceccccciiccceeece et etccnaa

QUINTO.- Como garantia del cumplimiento de la
obligacidén aplazada de entregar las viviendas y pla-
zas de aparcamiento a que se refieren los preceden-
tes apartados, "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." entre-
ga a DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA ENCARNACION
ALMENAR MARTI FIANZA O AVAL BANCARIO, cuya fotocopia
INCORPORO a esta matriz, vigente hasta la entrega de

las viviendas y plazas de aparcamiento llaves en

SEXTO.- 1.- Cuantos honorarios, gastos e im-
puestos se deriven de esta escritura serdn satisfe-
chos por las partes con arreglo a lo dispuesto en la
S e L R T - -

2.- Los derivados de la entrega, en su caso, de
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Tos elementos constructivos que constituyen la con-
traprestacién de "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." a
favor de DON SALVADOR CUENCA ALBERT Y DONA ENCARNA-
CION ALMENAR MARTI serdn satisfechos por las partes
con arreglo a lo dispuesto ' en la Ley. -==--===-=c-=-

SEPTIMO.- La cesidén contenida en esta escritura
a favor de "INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." estd suje-
ta al Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.), al
tipo del 16%, por ser los cedentes sujetos pasivos
de dicho impuesto en concepto de arrendadores de
bienes inmuebles y haber repercutido y recibido de
"INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A." el importe correspon-
diente., =--cecccrem e et

OCTAVO.- Las partes me hacen entrega de un pla-
no de situacién, que firman a mi presencia e incor-
poro a la presente.----------------c----------_-----

=== OTORGAMIENTO ===

Asi lo dicen y otorgan ante mi, Notario, des-
pués de hacerles las reservas y advertencias lega-
leg, especialmente: -----=-----cmmcema i

-- Las fiscales, entre ellas la obligacidén del
interesado de presentar este documento a liquidacién
en la oficina competente dentro del plazo de treinta
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dias hébiles a contar desde el momento en que se
produzca el hecho imponible, afeccién de los bienes
al pago del impuesto, responsabilidades y sanciones
en caso de incumplimiento, en los términos preveni-
dos por el articulo 114.2 y concordantes del Real
Decreto 828/1.995, de 29 de Mayo, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Transmisio-
nes Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. --

-- Las relativas a la Ley 8/1.989, de 13 de
Abril, de Tasas y Precios Pidblicos, en relacién con
cuya Disposicién Adicional Tercera queda reflejada
en esta matriz la liquidacidén de derechos arancela-
rios correspondiente a la misma. ------=--c-cccoc---

-- Y las relativas al contenido y plazos de 1li-
quidacidén del Impuesto municipal sobre el incremento
de valor de los terrenos de naturaleza urbana, mani-
festando la parte transmitente que la calificacién
urbanistica del objeto de la presente escritura es
la que figura al principio de su descripcién. ------

=== AUTORIZACION ===

Leida por mi esta escritura, por renunciar al
derecho que les adverti tenian a leerla por si, se
ratifican en su contenido y firman conmigo, Notario,
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que doy fe en lo procedente de lo contenido en este
instrumento extendido en ocho folios de papel del
Timbre del Estado, .exclusivo para documentos nota-
riales, serie 2Q, nimeros 6307102, los seis anterio-
res en orden correlativo y el del presente de la se-
rie 2N, nlmero 7393173 .---c-cccmcmmmm i e ciceeaacaen

Estdn las firmas de los comparecientes. Est&n

el signo, la firma, la ribrica y el sello de el No-

tario autorizante.---=-----cc e
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Bagso's b Z CARGO EN CUENTA
SUVRES L ADEUDO POR DOMICILIACION Ref'. ; 000000602135
}}%‘g" NTAHIENTO YALENCIA CONTRIBOCION URBAX | TITULAR:
Céd4 £7 & 000  Ceatre procedencias 0085 0940 | ALMENAR NAVARRO CARMELO

N.LIQ/B13807034970400 CONCEPTO INCRESO, IMPTO. BIENES I1NMUEBLES (URBANA)
IDENTIF, BECHO CONIRIBUT.: PL NUN 26 RES URB M.

PERIODO IMPOSITIvO
NUKERO F1JO CATASTRO,
REF .CATASTRAL: 76396071J2773R / 0001 / TO
VALOR DEL SVELO

1 1/1/38 =3112/98
108644

4.802.8%0

43 E. S P. DE PT. LO

VALOR CATASTRAL ' 4.802.8%0
BASE IMPONIBLE t 4.802.8%0
BASE LIQUIDABLE : 1.038.732
TIPO GRAVARMEN ' 0.886 1
CUOTA INTECRA 1 9.203

BONIFICACION:

0 I FIN BOX.: 00/00

PARA CUALQUIER ACLARACION, DIRIJASE CON ESTE RECIPO A LA EXTIDAD ENISORA.

‘e m emvenSn’ ama=

JOSE ALICARTE DOMINGO, Notario del Ilustre Colegio
_de Valencia, con residencia en esta Capital, DOY FE: De que la
presente fotocopia ha sido cotejada por mi y es reproduccién

fiel y exacta de su original. o
Y a instancia de parte interesada expido el presente testimonio

en Valencia, a

)

-2 JuL 1998

CRISTOBAL CUENCA CASTRO TOTAL PESETAS:. 9.2¢
BARON DE SAN PETRILLO 34 PUERTA )
46020 VALENCIA CARCAMOS en su cueota ¢) import.
iedicado en TOTAL PESETAS.
Atentamente,
BANCO SANTANDER
FECQuA ¢ VALOR _4OFICINA CODIGO CUENTA CUENTE (C.C.C
07/04713%8 0770471998 CL EXILI0 DARO 26 (ESQ.LEONOR [('“W OFICmA 10.C] wum, CUENT.
A'uzo YALEXCIA 0085 | 0958 j¢1| 00003274
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Ascensor para 6 personas, con puertas automdticas, maniobra selectiva en
bajada, y bajada hasta sétano.
Fachada de ladrillo cara vista. ——
Zaglian: Marmol en paramentos verticales, pavimento de m&rmol.
Escalera: Peldafios de m&rmol. .
Carpintearia exterior: Aluminio anodizado o lacado. Con doble acristala miento, -
Pavimento de viviendas: Terrazo de grano grueso. /
Pavimento de basios y cocinas: Gres cerdmico resistente al desgaste. b
Revestimiento en paramentos verticales: Gote€.
Sanitarios: Marca Roca o similar.
Griferias: Marca Roca o similar, monomando.
Equipamiento de cocina:
Ammariada alta y baja
Bancada de granito
Fregadero cerdmico
Grifo monomando:
Instalacién para lavadora y lavavajillas
Eacimera con cuatro fuegos a gas
Homo independiente.
Turbina extraccién de humos.
Instalaciones especiales:
Video portero
Gas natural
Alarma de incendio ‘en garajes
Telefonfa exterior: 3 tomas vivienda
Antena colectiva: 3 tomas vivienda
Carpinteria interior: Puertas de paso atamboradas, en madera de mukali, roble
o ctimoe
Armarnios empotrados revestidos interiormente.
Agua caliente sanitaria: Mediante calentador gas natural

’
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Estan las firmas de los comparecientes.- Rubricados. -
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¥ FEREZ, con poderes suficienles para obiigarie en este acto, segin
resufla~cseSEmseuras de poder autorizadas por el Notaro de Madrid, D. José Maria de

Praé’%ﬁg&@n fecha 01.04.93, y nGimero 535 de prolocolo
AVALA

a INMOBIUARIA ZABALBURU, SA. ante D. SALVADOR CUENCA ALBERT por la suma
de 75.780.000,- (SETENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTAS OCHENTA MIL
PESETAS) para responder del cumplimiento integro de la obligacidn de entrega de los
distinlos componentes inmobiliarios pactados en la escritura de compraventa del solar
siluado en la calle Vicente Zaragoza, T-4 de Valencia, que se olorgara ente el Notario de
Valencia D. José Alicarle el dia 02.07.98 '

La parte vendedora podra exigir a la entidad avalista el pago del total importe avalado en el
caso de que llegado el dia 02 de julio del afio 2002 INMOBILIARIA ZABALBURU, SA. no

haya cumplido con la obligacién de entrega de los componentes inmobiliarios mencionados
en el apartado anterior. Por cumplimiento ‘de la obligacién se entendera la enirega a D.
SALVADOR CUENCA ALBERT de la posesién cerlificado de final de obra y cédula de
habitabilidad, en el caso de las viviendas.

El aval por tanto serd exigible a partir del 02 de julio de 2002. Ahora bien, quedara
extinguido de pleno derecho y deberd ser devuelto por los beneficiarios del aval en el
momento en que se haya producido la entrega de la obra tal y como se define en el pamrafo
anterior, incluso si tal momento se produce con anterioridad a la fecha a partir de la cual

seria exigdle.

Este aval ha sido.inscrito, con esta misma fecha, en el Registro Especial de Avales de esta
Entidad, con el nimero 1404.1998

En Valendia, 17 de junio de 1998.

Banco Urquijo, S.A.
P.

-

E=———"

fdo.: José Murciano Caro
D.N.L: 19.838.342 D.N.L: 74.407.901
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{BANCO URQUIJO"

El Banco Urquijo, S.A. con CIF A07000466, con domicilio en Valendia, calle Pintor Sorolla,
6 C.P. 46002 y en su nombre Yy representacion D. JOSE MURCIANO CARO y D.

ALFONSO AZNAR PEREZ, con poderes suficientes para obligarle en este aclo, segun
resulta de las Escrituras de poder autorizadas por el Notario de Madrd, D. José Maria de

Prada Gonzélez, con fecha 01.04.93, y nimero 535 de protocolo
AVALA

a INMOBILIARIA ZABALBURVY, S.A. ante D. SALVADOR CUENCA ALBERT por la suma
de 75.780.000,- (SETENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTAS OCHENTA MIL

PESETAS) para responder del cumplimiento integro de la obigacién de entrega de los
distintos componentes inmobiliarios pactados en la escritura de compraventa del solar
situado en la calle Vicente Zaragoza, T-4 de Valencia, que se olorgara ente el Notario de

Valencia D. José Alicarte el dia 02.07.98

La parte vendedora podra exgir a la entidad avalista el pago del total importe avalado en el
caso de que llegado el dia 02 de julio del afio 2002 INMOBILIARIA ZABALBURU, S.A. no
haya cumplido con la obligacién de entrega de los componentes inmobiliarios mencionados
en el aparlado anterior. Por cumplimiento de la obligacién se entendera la entrega a D.
SALVADOR CUENCA ALBERT de la posesién cerlificado de final de obra y cédula de

habitabilidad, en el caso de las viviendas.

El aval por tanto sera exigible a partir del 02 de julio de 2002. Ahora bien, quedara
extinguido de pleno derecho y deberad ser devuelto por los beneficiarios del aval en el
momento en que se haya producido la entrega de la obra tal y como se define en el parrafo
anterior, incluso si tal momento se produce con anterioridad a la fecha a partir de la cual

seria exigible.

Este aval ha sido inscrito, con esta misma fecha, en el Registro Especial de Avales de esta
Entidad, con el nimero 1404.1998

En Valencia, 17 de junio de 1998.

Banco Urquijo, S.A.
iy
S =\,

-
</50:1nar Pérez

D.N.1.: 74.407.901

fdo.: José Murciano Caro
D.N.I1.: 19.838.342
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Juan Valero S.L. Arquitecto

C/ En Sanz, 6. Valencla *96-352 34 92

ANEXO II.
FICHA DE CARACTERI{STICAS.
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