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Conselleria d’Habitatge,
Obres Publiques i Vertebracio del Territori

ACORD de 8 de juliol de 2016, del Consell, pel qual se
suspen el Pla Especial de Proteccio i Reforma Interior del
Cabanyal-Canyamelar, i s'aproven les Normes Urbanisti-
ques Transitories d'Urgéncia per a l'ambit esmentat del
municipi de Valéncia. [2016/5492]

El Consell, en la reunié de 8 de juliol de 2016, ha aprovat I’acord
segiient:

«Després de I’acord del Ple de I’ Ajuntament de Valéncia, de 30 de
juliol de 2015, es va deixar constancia de la voluntat municipal per a
I’elaboracio d’un nou Pla Especial de Proteccio del Conjunt Historic del
Cabanyal-Canyamelar, desistint de la tramitaci6 iniciada del document
d’adaptacio del Pla Especial de Proteccio i Reforma Interior del Caba-
nyal-Canyamelar a I’Ordre del Ministeri de Cultura CUL/3631/2009, i
instant la Generalitat a la derogaci6 parcial del PEPRI aprovat en 2001,
per determinar I’espoliacio del Conjunt Historic del Cabanyal de con-
formitat amb la referida Ordre Ministerial, mantenint exclusivament
la vigeéncia del seu cataleg, aixi com la delimitacio, ordenacio i régim
urbanistic dels ambits d’actuaci6 1.01, 1.02 1 4.01 delimitats pel PEPRI
que emparen actuacions basicament de reequipament dotacional, el
manteniment de les quals resulta convenient per raons urbanistiques
i socials.

Alhora, I’Ajuntament de Valéncia va instar la Generalitat a |’apro-
vacio, mitjangant un acord del Consell, de la proposta de Normes
Urbanistiques Transitories d’Urgeéncia aplicables en I'ambit ordenat
pel PEPRI del Cabanyal-Canyamelar, que mantindrien la seua vigéncia
fins a I’aprovacio definitiva i entrada en vigor d’un nou Pla Especial de
Proteccié de Conjunt Historic de I’ambit esmentat.

Per espai de 20 dies habils es va sotmetre a informacié publica,
després de la publicacio6 en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana
numero 7681, de 18 de desembre de 2015, el projecte d’acord del Consell
pel qual es deroga el Pla Especial del Proteccio i Reforma Interior del
Cabanyal-Canyamelar (PEPRI), i s’aproven les normes urbanistiques
transitories d’urgéncia per a I’ambit esmentat del municipi de Valencia.

Després d’aquest tramit s hi van presentar diverses al-legacions,
sent estimades o desestimades mitjangant Resolucio del director general
d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Paisatge, de 17 de marg de 2016,
requerint igualment I’Ajuntament de Valéncia a la remissié del docu-
ment refos de les Normes Transitories d’Urgéncia aplicables en I’ambit
de I"'Homologacié Modificativa i PEPRI del Cabanyal-Canyamelar, que
arreplegue les al-legacions estimades.

El Text Refos elaborat per I’ Ajuntament de Valéncia va ser nova-
ment sotmes a informacio publica per un termini de 20 dies, per mitja
de publicacio en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana nimero
7770, de 28 d’abril de 2016.

Presentades diverses al-legacions van resultar estimades i desesti-
mades mitjangant Resolucié del director general d’Ordenaci6 del Terri-
tori, Urbanisme i Paisatge, de data 29 de juny de 2016.

Per mitja de la resolucié adés citada, es va posar de manifest I’in-
forme de I’Advocacia General de la Generalitat, de 9 de juny de 2016,
relatiu al present acord del Consell en qué, entre altres consideracions,
assenyalava:

«La proposta d’acord del Consell remesa per a informe, en coherén-
cia amb I’acord adoptat pel Ple de I’Ajuntament de Valéncia, i fent seus
els arguments exposats en la fonamentaci6 juridica de I’acord munici-
pal, resol: «derogar parcialment I’'Homologacié Modificativa i el Pla
Especial de Proteccio i Reforma Interior del Cabanyal-Canyamelar,
aprovats per Resolucié de 2 d’abril de 2001», quan I’article 44.6 de
la LOTUP, tal com hem reiterat en els apartats anteriors, habilita el
Consell a «suspendre la vigéncia dels plans d’ambit municipal». Tal
com tractarem d’argumentar a continuacio, considerem que la proposta
d’acord del Consell ha de cenyir-se a exercir les potestats legalment
atribuides, sense que puga excedir-se en el seu exercici més enlla de
I"habilitacio legal establida en la normay.

Segons aquest informe, I'exercici de les potestats publiques es
regeix per un principi ja classic en el dret administratiu: el principi de

Conselleria de Vivienda,
Obras Publicas y Vertebracion del Territorio

ACUERDQO de 8 de julio de 2016, del Consell, por el
que se suspende el Plan Especial de Proteccion y Refor-
ma Interior del Cabanyal-Canyamelar y se aprueban las
Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia para dicho
ambito del municipio de Valencia. [2016/5492]

El Consell, en su reunion de 8 de julio de 2016, ha aprobado el
siguiente acuerdo:

«Tras el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Valencia de 30 de
julio de 2015 se dejo constancia de la voluntad municipal para la elabo-
racion de un nuevo Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico
del Cabanyal-Canyamelar desistiendo de la tramitacion iniciada del
documento de adaptacion del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Cabanyal-Canyamelar a la Orden del Ministerio de Cultura
CUL/3631/2009 e instando a la Generalitat a la derogacion parcial del
PEPRI aprobado en 2001, por determinar la expoliacion del Conjunto
Historico del Cabanyal de conformidad con la referida Orden Ministe-
rial, manteniendo exclusivamente la vigencia de su catdlogo, asi como
la delimitacion, ordenacion y régimen urbanistico de los Ambitos de
Actuacion 1.01, 1.02 y 4.01 delimitados por el PEPRI que amparan
actuaciones basicamente de reequipamiento dotacional, cuyo manteni-
miento resulta conveniente por razones urbanisticas y sociales.

Asimismo se insto por el Ayuntamiento de Valencia a la Generali-
tat a la aprobacion, mediante acuerdo del Consell, de la propuesta de
Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia aplicables en el ambito
ordenado por el PEPRI del Cabanyal-Canyamelar que mantendrian su
vigencia hasta la aprobacion definitiva y entrada en vigor de un nuevo
Plan Especial de Proteccion de Conjunto Historico de dicho ambito.

Por espacio de 20 dias habiles se someti6 a informacion publica, tras
su publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana nimero
7681, de 18 de diciembre de 2015, el proyecto de acuerdo del Consell
por el que se deroga el Plan Especial del Proteccion y Reforma Interior
del Cabanyal-Canyamelar (PEPRI) y se aprueban las normas urbanisticas
transitorias de urgencia para dicho ambito del municipio de Valencia.

Tras dicho tramite se presentaron diversas alegaciones siendo esti-
madas o desestimadas mediante resolucion del director general de Orde-
nacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de 17 de marzo de 2016
requiriendo igualmente al Ayuntamiento de Valencia a la remision del
documento refundido de las Normas Transitorias de Urgencia aplicables
en el ambito de la Homologacion Modificativa y PEPRI del Caban-
yal-Canyamelar que recoja las alegaciones estimadas.

El Texto Refundido elaborado por el Ayuntamiento de Valencia
fue nuevamente sometido a informacion publica por plazo de 20 dias
mediante publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana
numero 7770 de 28 de abril de 2016.

Presentadas diversas alegaciones resultaron estimadas y desestima-
das mediante resolucion del director general de Ordenacion del Territo-
rio, Urbanismo y Paisaje de fecha 29 de junio de 2016.

Mediante dicha resolucion se puso de manifiesto el informe de la
Abogacia General de la Generalitat de 9 de junio de 2016 relativo al
presente acuerdo del Consell en el que, entre otras consideraciones,
seiialaba:

«La propuesta de acuerdo del Consell remitida para informe, en
coherencia con el acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de
Valencia y haciendo suyos los argumentos expuestos en la fundamenta-
cion juridica del acuerdo municipal, resuelve «derogar parcialmente la
Homologacion Modificativa y el Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Cabanyal-Canyamelar aprobados por Resolucion de 2 de
abril de 2001», cuando el articulo 44.6 de la LOTUP, tal y como hemos
reiterado en los apartados anteriores, habilita al Consell a «suspender la
vigencia de los planes de ambito municipal». Tal y como trataremos de
argumentar a continuacion, consideramos que la propuesta de acuerdo
del Consell debe ceilirse a ejercer las potestades legalmente atribuidas,
sin que pueda excederse en su ejercicio mas alla de la habilitacion legal
establecida en la norma.»

Segin este informe, el ejercicio de las potestades publicas se rige
por un principio ya clasico en el derecho administrativo: el principio de
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vinculacio positiva, en la virtut del qual I’ Administracio Pablica podra
exercir totes aquelles potestats, i només aquelles, que I’ordenament juri-
dic li atribuisca expressament.

Conclou I’esmentat informe que «la proposta d’acord del Consell
sotmesa a informe haura de «suspendre» i no «derogar» el PEPRI del
Cabanyal-Canyamelar, aprovat definitivament per Resolucié de data 2
dabril de 2001, del conseller d’Obres Pabliques, Urbanisme i Trans-
ports».

Per tant, i de conformitat amb I'informe de I’ Advocacia General
de la Generalitat, ha de modificar-se la proposta efectuada per I'Ajun-
tament de Valéncia, en el sentit de suspendre parcialment I"'Homolo-
gacié Modificativa i Pla Especial de Proteccio i Reforma Interior del
Cabanyal-Canyamelar, aprovats per Resolucio de 2 d’abril de 2001, del
conseller d’Obres Publiques, Urbanisme i Transports.

Amb data 26 de juny de 2016, la Direccié General de Medi Natural
i Avaluacio Ambiental, actuant com a 6rgan ambiental, conclou que les
Normes Urbanistiques Transitories d’Urgéncia proposades no requerei-
xen el sotmetiment al procediment d’avaluacié ambiental estratégica,
sense perjui de I’avaluacié ambiental a qué haura de sotmetre’s I'instru-
ment de planejament que s’elabore per a la regulacié i gestio definitiva
de I’ambit.

L article 44.6 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat,
d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, de la Comunitat Valen-
ciana (d’ara endavant, LOTUP), estableix que: «per acord del Consell,
a proposta o amb un informe previ del municipi i de I'organ ambiental i
territorial, cal suspendre la vigéncia dels plans d’ambit municipal i dic-
tar normes transitories d’urgéncia que els substituisquen en situacions
excepcionalsy».

De conformitat amb allo que s”ha establit en el dit precepte, resulta
possible que per acord del Consell es dicten unes normes urbanistiques
transitories d’urgéncia, aplicables en I"ambit de I"'Homologacié Modi-
ficativa i PEPRI Cabanyal-Canyamelar, mentre culmina el procediment
d aprovacio del nou Pla Especial de Proteccié de Conjunt Historic de
I’ambit esmentat.

En conseqiiéncia, en virtut d’alld que s'ha exposat, vista la sol-li-
citud formulada per I’Ajuntament de Valéncia, en data 30 de juliol de
2015, a proposta de la consellera d’Habitatge, Obres Publiques i Ver-
tebracio del Territori, i de conformitat amb allo que disposa I’article
44.6 i 66.3 de la LOTUP, el Consell, en la reunié de 8 de juliol de 2016,

ACORDA

Primer

Suspendre parcialment I’Homologacio Modificativa i Pla Especial
de Proteccid i Reforma Interior del Cabanyal-Canyamelar, aprovats per
Resolucio de 2 d’abril de 2001, del conseller d’Obres Publiques, Urba-
nisme i Transports, per determinar I’espoliaci6 del Conjunt Historic
del Cabanyal de conformitat amb alld que s’ha resolt per I'Ordre del
Ministeri de Cultura CUL/3631/2009 i en compliment d’allo que s’ha
ordenat en els punts primer i segon de la seua part dispositiva, tot aixo
segons el que preveu Iarticle 44.6 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
de la Generalitat, d’ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge, de la
Comunitat Valenciana.

Segon

Mantindre la vigéncia, fins a I’aprovacié definitiva i entrada en
vigor d’un nou Pla Especial de Proteccio de Conjunt Historic del Caba-
nyal-Canyamelar, exclusivament dels segiients documents o determina-
cions del vigent Pla Especial de Proteccio i Reforma Interior del Caba-
nyal-Canyamelar:

— Del seu cataleg, unicament la catalogacio i régim d’intervencio
daquells immobles protegits ex novo pel citat PEPRI i que no figuraven
inclosos en el Cataleg del PGOU de 1988.

— La delimitacié, ordenaci6 i régim urbanistic dels ambits d’actua-
¢i6 1.01, 1.0214.01.

Tercer

Aprovar les normes urbanistiques transitories d’urgéncia aplicables
en I’ambit ordenat pel PEPRI del Cabanyal-Canyamelar, el Text Refos
de les quals es publica com a annex a aquest acord.

vinculacion positiva, en cuya virtud la Administracion Pablica podra
ejercer todas aquellas potestades, y solo aquellas, que el ordenamiento
juridico le atribuya expresamente.

Concluye el citado informe que «la propuesta de acuerdo del Con-
sell sometida a informe debera «suspender» y no «derogar» el PEPRI
del Cabanyal-Canyamelar aprobado definitivamente por resolucion de
fecha 2 de abril de 2001, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes.»

Por tanto y de conformidad con el informe de la Abogacia General
de la Generalitat, debe modificarse la propuesta efectuada por el Ayun-
tamiento de Valencia en el sentido de suspender parcialmente la Homo-
logacion Modificativa y Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Cabanyal-Canyamelar aprobados por resolucion de 2 de abril de
2001, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

Con fecha 26 de junio de 2016, la Direccion General de Medio
Natural y Evaluacion Ambiental, actuando como 6rgano ambiental, con-
cluye que las Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia propuestas
no requieren el sometimiento al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica, sin perjuicio de la evaluacion ambiental a que deberd some-
terse el instrumento de planeamiento que se elabore para la regulacion
y gestion definitiva del ambito.

El articulo 44.6 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generali-
tat, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat
Valenciana (en adelante, LOTUP), establece que «por acuerdo del Con-
sell, a propuesta o previo informe del municipio y del 6rgano ambiental
y territorial, cabe suspender la vigencia de los planes de ambito munici-
pal y dictar normas transitorias de urgencia que los sustituyan en situa-
ciones excepcionalesy.

De conformidad con lo establecido en dicho precepto, resulta posi-
ble que por acuerdo del Consell se dicten unas normas urbanisticas
transitorias de urgencia, aplicables en el ambito de la Homologacion
Modificativa y PEPRI Cabanyal-Canyamelar, mientras culmina el pro-
cedimiento de aprobacion del nuevo Plan Especial de Proteccion de
Conjunto Historico de dicho ambito.

En consecuencia, en virtud de lo expuesto, vista la solicitud formu-
lada por el Ayuntamiento de Valencia en fecha 30 de julio de 2015, a
propuesta de la consellera de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion
del Territorio, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44.6 y
66.3 de la LOTUP, el Consell, en su reunion del dia 8 de julio de 2016,

ACUERDA

Primero

Suspender parcialmente la Homologacion Modificativa y Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Cabanyal-Canyamelar
aprobados por resolucion de 2 de abril de 2001, del conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes, por determinar la expoliacion del
Conjunto Histérico del Cabanyal de conformidad con lo resuelto por la
Orden del Ministerio de Cultura CUL/3631/2009 y en cumplimiento de
lo ordenado en los puntos primero y segundo de su parte dispositiva,
todo ello de acuerdo con lo previsto en el articulo 44.6 de la Ley 5/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismo
y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Segundo

Mantener la vigencia, hasta la aprobacion definitiva y entrada en
vigor de un nuevo Plan Especial de Proteccion de Conjunto Histérico
del Cabanyal-Canyamelar, exclusivamente de los siguientes documen-
tos o determinaciones del vigente Plan Especial de Proteccion y Refor-
ma Interior del Cabanyal-Canyamelar:

— De su catalogo, unicamente la catalogacion y régimen de interven-
cion de aquellos inmuebles protegidos ex novo por el citado PEPRI y
que no figuraban incluidos en el Catalogo del PGOU de 1988.

— La delimitacion, ordenacion y régimen urbanistico de los dmbitos
de actuacion 1.01, 1.02 y 4.01.

Tercero

Aprobar las normas urbanisticas transitorias de urgencia aplicables
en el ambito ordenado por el PEPRI del Cabanyal-Canyamelar, cuyo
Texto Refundido se publica como anexo a este acuerdo.
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Quart

Publicar aquest acord i les normes annexes en el Diari Oficial de
la Comunitat Valenciana. Entraran en vigor el dia de la publicacio. Les
fitxes i els plans amb els ambits territorials a que es refereix la norma
estaran disponibles en la pagina web de I’ Ajuntament de Valéncia».

Valéncia, 11 de juliol de 2016

~ La consellera secretaria,
MONICA OLTRA JARQUE

ANNEX

Normes transitories d 'urgéncia aplicables en I'ambit ordenat per
I"homologacié modificativa i el PEPRI del Cabanyal-Canyamelar

Text refos

Primera

L’objecte d’aquestes Normes ¢s establir el régim urbanistic tran-
sitori que es refereix "article 44.6 de la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
de la Generalitat, d’ordenacio del territori, urbanisme i paisatge, de la
Comunitat Valenciana, que resultaran d’aplicacié en I’ambit d’ordena-
cio de I'Homologacioé Modificativa i del Pla Especial de Protecci6 i de
Reforma Interior del Cabanyal-Canyamelar (PEPRI) de Valéncia, que
van ser aprovats definitivament per Resolucio del conseller d’Obres
Publiques, Urbanisme i Transports, de 2 d’abril de 2001, una vegada
suspesos parcialment mitjangant un acord del Consell de la Generalitat.

Segona

Aquest régim sera aplicable fins que s’aprove definitivament el pla-
nejament especial que el substituisca, les determinacions del qual en
I’ambit del Bé d’Interés Cultural Conjunt Historic de Valéncia, nucli
original de I’eixamplament del Cabanyal, hauran de tindre 1’abast
requerit en els articles 34 i segiients de la Llei 4/1998, d’11 de juny, del
Patrimoni Cultural Valencia.

Tercera

Als efectes de ’establiment d’aquest régim transitori es distingeixen
les zones segiients:

Ambit de planejament diferit M.4 Cabanyal — Canyamelar delimitat
en el Pla General d’Ordenacio Urbana de 1988 (PG88).

Zones incloses en els ambits d’actuacio 1.01,1.02, 1.11, 1.12, 3.01
14.01 delimitats en el PEPRI.

Zones incloses en I’ambit d’actuacio 5.03 delimitat en el PEPRI.

Zones incloses en I'ambit d’intervenci6 7 Front Maritim definit en
el PEPRI.

El régim urbanistic transitori es concreta a través del text articulat
d’aquestes Normes i de les fitxes de les zones corresponents.

Quarta

Normes transitories aplicables en I’ambit de planejament diferit M.4
Cabanyal-Canyamelar delimitat en el PG88.

A. En aquest ambit resultara d’aplicacié amb caracter general I’or-
denacio prevista pel Pla General d’Ordenacio Urbana de 1988.

A.1 En la zona qualificada de CHP-2, seran aplicables les Ordenan-
ces Particulars de les Zones de Conjunts Historics Protegits, incloses en
el capitol segon del titol sise de les seues Normes Urbanistiques, a les
quals s’incorporen els articles segiients especifics:

Article 6.9 bis. Condicions especifiques de la parcel-lacié en la zona
CHP-2 Cabanyal-Canyamelar

1. Es consideraran edificables totes les parcel-les existents a I’en-
trada en vigor d’aquestes Normes, sempre que siguen susceptibles de
suportar edificacio.

2. Es mantindra la parcel-lacié existent amb caracter general. Per a
autoritzar agregacions o segregacions de parcel-les s’exigira un estudi
detallat de I'evolucié historica de la parcel-lacié del barri, que haura de
ser informat per la Comissio Municipal de Patrimoni i, cas que afecte

Cuarto

Publicar en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana este acuer-
do y las normas anexas, que entraran en vigor el dia de su publicacion.
Las fichas y los planos con los ambitos territoriales a los que se refiere
la norma estaran disponibles en la pagina web del Ayuntamiento de
Valencia.»

Valencia, 11 de julio de 2016

_ La consellera secretaria,
MONICA OLTRA JARQUE

ANEXO

Normas transitorias de urgencia aplicables en el dmbito ordenado por
la homologacién modificativa y el PEPRI del Cabanyal-Canyamelar

Texto refundido

Primera

El objeto de estas normas es establecer el régimen urbanistico tran-
sitorio a que se refiere el articulo 44.6 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de la Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, de
la Comunitat Valenciana, que resultaran de aplicacion en el ambito de
ordenacion de la Homologacion Modificativa y del Plan Especial de
Proteccion y de Reforma Interior del Cabanyal-Canyamelar (PEPRI)
de Valencia, que fueron aprobados definitivamente por Resolucion del
conseller de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes de 2 de abril de
2001, una vez suspendidos parcialmente mediante acuerdo del Consell
de la Generalitat.

Segunda

Este régimen sera aplicable hasta tanto se apruebe definitivamente
el planeamiento especial que lo sustituya, cuyas determinaciones en el
ambito del Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico de Valencia,
Nicleo original del ensanche del Cabanyal, deberan tener el alcance
requerido en los articulos 34 y siguientes de la Ley 4/1998, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

Tercera

A los efectos del establecimiento de este régimen transitorio se dis-
tinguen las siguientes zonas:

Ambito de planeamiento diferido M.4 Cabanyal-Canyamelar deli-
mitado en el Plan General de Ordenacion Urbana de 1988 (PG88).

Zonas incluidas en los ambitos de actuacion 1.01,1.02, 1.11, 1.12,
3.01 y 4.01 delimitados en ¢l PEPRI.

Zonas incluidas en el ambito de actuacion 5.03 delimitado en el
PEPRI.

Zonas incluidas en el ambito de intervencion 7 Frente Maritimo
definido en el PEPRI.

El régimen urbanistico transitorio se concreta a través del texto arti-
culado de estas Normas y de las fichas de las zonas correspondientes.

Cuarta

Normas transitorias aplicables en el ambito de planeamiento diferi-
do M.4 Cabanyal-Canyamelar delimitado en el PG88.

A. En este ambito resultara de aplicacion con caricter general la
ordenacion prevista por el Plan General de Ordenacion Urbana de 1988.

A.l En la zona calificada como CHP-2, seran aplicables las Orde-
nanzas Particulares de las Zonas de Conjuntos Histéricos Protegidos,
incluidas en el Capitulo Segundo del Titulo Sexto de sus Normas Urba-
nisticas. a las que se incorporan los siguientes articulos especificos:

Articulo 6.9 bis. Condiciones especificas de la parcelacion en la
zona CHP-2 Cabanyal-Canyamelar

1. Se consideraran edificables todas las parcelas existentes a la
entrada en vigor de estas Normas, siempre que sean susceptibles de
soportar edificacion.

2. Se mantendra la parcelacion existente con caracter general. Para
autorizar agregaciones o segregaciones de parcelas se exigira un estu-
dio detallado de la evolucion historica de la parcelacion del barrio, que
debera ser informado por la Comision Municipal de Patrimonio y caso
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I’ambit BIC, per I’administracié competent en matéria de patrimoni
cultural.

En tot cas, la possibilitat d’agregaci6 parcel-laria estara limitada a
un maxim de dues parcel-les i que la longitud de les llindes frontals de
la parcel-la resultant no supere 8 metres.

3. Les limitacions anteriors no resultaran d’aplicacio per al cas que
es pretenga implantar un s dotacional o un us residencial comunita-
ri. En aquests suposits, es permetra agregar les parcel-les que resulten
necessaries per a possibilitar la implantacio de I'ts, havent de ser infor-
mat el projecte edificatori per la Comissié Municipal de Patrimoni.

Article 6.10 bis. Condicions especifiques de volum i forma dels edi-
ficis en la zona CHP-2 Cabanyal-Canyamelar

En la zona CHP-2 Cabanyal-Canyamelar, resultaran d’aplicacio
amb caracter general, les condicions de volum i forma dels edificis
regulades en Iarticle 6.10 anterior, amb les limitacions segiients:

a) El nombre maxim de plantes admissible sera de tres plantes.

b) En el cas que es realitzen cobertes inclinades es realitzaran amb
les condicions segiients:

— L’aresta superior del carener no podra situar-se a més de 3,50 m
sobre la cara inferior del forjat de I’ultima planta.

— Els faldons es construiran arrancant la seua cara inferior d’una
linia horitzontal del pla de fagana, que se situara a no més de 1,20 m
sobre la cara inferior del forjat de I’ultima planta, per mitja de plans de
pendent, tnic i continu, no inferior al 30 % ni superior al 40 %.

¢) En cas de realitzar-se cobertes inclinades es permetra que en el
porxe resultant s’ubiquen peces de I’habitatge situat en Gltima planta.
L’accés a les peces del porxe, vinculades necessariament als habitatges
situats en I'ultima planta, es realitzara exclusivament des de I’interior
dels habitatges esmentats a qué s’accedeix des de I"dltima planta o infe-
riors. S admetra que les peces del porxe ventilen i il-luminen, per mitja
d’espais a doble altura, a través dels buits exteriors de les peces situades
en la planta inferior. $’admetran buits exclusius de ventilaci6 en la fran-
ja de fagana exterior situada entre I"altura de cornisa i la interseccio amb
el rafec del faldé de coberta. En cap cas, no es permetra la il-luminacio
del porxe per mitja de I’execucio de buits en els faldons de coberta que
recaiguen a I"alineaci6 exterior.

d) No hi sera necessari I’enrasament de cornises.

Article 6.13 bis. Dotacié d'aparcaments en la zona CHP-2 Caba-
nyal-Canyamelar

1. Fins que no s aprove el planejament especial, en aquesta zona
sera aplicable amb caracter general, la dotacié minima de places d’apar-
cament assenyalada en les Ordenances Generals.

2. No obstant aixo, I’ Ajuntament admetra una dotacié inferior a
I’exigida amb caracter general, en els suposits segiients:

a) En parcel-les que limitant en ambdos llindes laterals amb edifi-
cacions que no es troben en fora d’ordenacié substantiu, tinguen una
forma tal que no admeten la inscripcié d’un rectangle de 12x20, Gnica-
ment s’exigira la reserva d’aparcament que resulte de destinar en la seua
totalitat, excepte escales, ascensors i instal-lacions indispensables, bé la
planta baixa de I'edificacio o una planta soterrani.

b) Aquesta exigéncia podra eximir-se de manera total en aquelles
parcel-les en qué per les seues reduides dimensions, singulars condici-
ons fisiques o altres situacions degudament justificades, impossibiliten
el compliment.

3. El tancament dels accessos als locals d’aparcament coincidira
amb [’alineaci6 exterior.

A.2 En la zona qualificada d’ENS-1, resultara d’aplicacio el régim
transitori establit en Iarticle 2.16, apartat 2 de les Normes del PG88.

B. La proteccié del patrimoni immobiliari d’interés cultural en
aquest ambit quedara garantida transitoriament pel Cataleg del PG88
i pel Cataleg Estructural de Béns i Espais Protegits, aprovat definitiva-
ment el 20 de febrer de 2015. De la mateixa manera, resultara d’apli-
caci6 la proteccié que es deriva del Cataleg que incorpora el PEPRI,

de que afecte al &mbito BIC, por la administracion competente en mate-
ria de patrimonio cultural.

En todo caso, la posibilidad de agregacion parcelaria estaré limitada
a un maximo de dos parcelas y a que la longitud de los lindes frontales
de la parcela resultante no supere 8 metros.

3. Las limitaciones anteriores no resultaran de aplicacion para el
caso de que se pretenda implantar un uso dotacional o un uso residencial
comunitario. En estos supuestos, se permitird agregar las parcelas que
resulten necesarias para posibilitar la implantacion del uso, debiendo
ser informado el proyecto edificatorio por la Comisién Municipal de
Patrimonio.

Articulo 6.10 bis. Condiciones especificas de volumen y forma de
los edificios en la zona CHP-2 Cabanyal-Canyamelar

En la zona CHP-2 Cabanyal-Canyamelar, resultaran de aplicacion
con cardcter general, las condiciones de volumen y forma de los edi-
ficios reguladas en el articulo 6.10 anterior, con las siguientes limita-
ciones:

a) El nimero maximo de plantas admisible sera de tres plantas.

b) En el caso de que se realicen cubiertas inclinadas se realizaran
con las siguientes condiciones:

— La arista superior de la cumbrera no podré situarse a més de 3,50
mts sobre la cara inferior del forjado de la tltima planta.

— Los faldones se construiran arrancando su cara inferior de una
linea horizontal del plano de fachada que se situard a no mas de 1,20
mts sobre la cara inferior del forjado de la dltima planta, mediante pla-
nos de pendiente, inica y continua, no inferior al 30 % ni superior al
40 %.

¢) En caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitira que en el
desvan resultante se ubiquen piezas de la vivienda situada en ultima
planta. El acceso a las piezas del desvan, vinculadas necesariamente a
las viviendas situadas en la Gltima planta, se realizara exclusivamente
desde el interior de dichas viviendas a las que se accede desde la altima
planta o inferiores. Se admitira que las piezas del desvan ventilen e
iluminen, mediante espacios a doble altura, a través de los huecos exte-
riores de las piezas situadas en la planta inferior. Se admitiran huecos
exclusivos de ventilacion en la franja de fachada exterior situada entre
la altura de cornisa y la interseccion con el alero del faldon de cubier-
ta. En ningn caso se permitird la iluminacion del desvan mediante la
ejecucion de huecos en los faldones de cubierta que recaigan a la ali-
neacion exterior.

d) No sera necesario el enrase de cornisas.

Articulo 6.13 bis. Dotacion de aparcamientos en la zona CHP-2
Cabanyal-Canyamelar

1. En tanto no se apruebe el planeamiento especial, en esta zona
serd de aplicacion con cardcter general, la dotacion minima de plazas
de aparcamiento sefalada en las ordenanzas generales.

2. No obstante lo anterior, el ayuntamiento admitira una dotacion
inferior a la exigida con caracter general, en los siguientes supuestos:

a) En parcelas que limitando en ambos lindes laterales con edifica-
ciones que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo, tengan
una forma tal que no admitan la inscripcion de un rectdngulo de 12x20,
{inicamente se exigird la reserva de aparcamiento que resulte de destinar
en su totalidad, salvo escaleras, ascensores ¢ instalaciones indispensa-
bles, bien la planta baja de la edificacion o una planta s6tano.

b) Esta exigencia podréa eximirse de manera total en aquellas par-
celas en las que por sus reducidas dimensiones, singulares condiciones
fisicas u otras situaciones debidamente justificadas, imposibiliten el
cumplimiento.

3. El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidird
con la alineacion exterior.

A.2 En la zona calificada como ENS-1 resultara de aplicacion el
régimen transitorio establecido en el articulo 2.16, apartado 2 de las
Normas del PG88.

B. La proteccion del patrimonio inmobiliario de interés cultural en
este ambito quedara garantizado transitoriamente por el Catdlogo del
PG88 y por el Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos
aprobado definitivamente el 20 de febrero de 2015. Del mismo modo,
resultara de aplicacion la proteccion que se deriva del Catalogo que
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inicament per a aquells immobles que aquest protegeix ex novo i que
no estaven inclosos en el Cataleg del PG88.

En el cas que es produisca alguna contradiccio entre els catalegs
aplicables, prevaldra el régim més proteccionista.

A aquells edificis catalogats segons el PGOU que, posteriorment,
van ser descatalogats pel PEPRI, i com a conseqiiéncia d’aixo van ser
assolats, no se’ls aplicara la normativa de proteccio del conjunt d’edi-
ficis catalogats.

Sense perjui d’aixo, les obres de nova planta que es realitzen sobre
els seus solars hauran de ser informades favorablement per la Comissio
Municipal de Patrimoni, que en vetlara per la coheréncia tipologica i
morfologica respecte al conjunt del parc edificat del barri.

De la mateixa manera, la resolucio de les possibles discrepancies
que pogueren sorgir en relacio amb la proteccio d’immobles entre els
diferents documents del PG88, es resoldra previ dictamen de la Comis-
si0 Municipal de Patrimoni.

Cinquena

Zones incloses en els ambits d’actuacio 1.01, 1.02, 1.11, 1.12, 3.01
14.01 delimitats en el PEPRI.

En aquestes zones es mantindra amb caracter transitori la delimi-
tacio, ordenacié i régim urbanistic establits en el PEPRI, excepte en
I’ambit 1.01 on se’n procedeix a la redelimitacio excloent els ambits
vials de servei de les parcel-les de les illes de cases contigiies a I’ambit,
a fi de fer viable I’execucio del planejament en aqueix entorn.

Sisena
Zona inclosa en I’ambit d’actuacié 5.03 delimitat en ¢l PEPRI.

En aquesta zona resultara d’aplicacié amb caracter transitori I’or-
denaci¢ prevista pel PG88 i, en particular, les ordenances particulars de
les Zones de Conjunts Historics Protegits, incloses en el capitol segon
del titol sis¢ de les seues normes urbanistiques.

Setena

Zona inclosa en I’ambit d’intervencié 7 Front Maritim delimitat en
el PEPRI.

En aquesta zona resultara d’aplicacio, amb caracter general, I’orde-
naci6 del Pla Especial d’Ordenacié del Passeig Maritim, aprovat defi-
nitivament al novembre de 1990, en els terrenys que van ser ordenats
per aquell. En aquells terrenys que no estaven dins de I'ambit d’aqueix
planejament especial, resultara d’aplicacio amb caracter transitori I’or-
denacio prevista pel PG88 (illa de cases dotacional que aquest va pre-
veure entre els carrers Doctor Lluch i Drassanes).

La proteccio del patrimoni immobiliari d’interés cultural en aquest
ambit quedara garantida transitoriament pel Cataleg del Pla Especial
d’Ordenacio del Passeig Maritim i pel Cataleg Estructural de Béns i
Espais Protegits, aprovats definitivament el 20 de febrer de 2015. De
la mateixa manera, resultara d’aplicacio la proteccio que es deriva del
Cataleg que incorpora el PEPRI, unicament per a aquells immobles que
aquest protegeix ex novo i que no estaven inclosos pels anteriors.

Sense perjui d’aixo, aquestes Normes preveuen dos ambits de pla-
nejament diferit sobre les illes de cases edificables en qué s’ubiquen
els immobles coneguts com la Casa dels Bous i la Fabrica de Gel, que
hauran de ser objecte de dos modificacions puntuals de I’ordenacié del
Pla Especial d’Ordenacio del Passeig Maritim.

L’objecte de la modificacié que afecte I'illa de cases en qué es loca-
litza la Casa dels Bous, sera revisar les seues alineacions per a fer-les
compatibles amb la proteccio de I'immoble.

L’objecte de la modificaci6 que afecte I’illa de cases en qué es loca-
litza la Fabrica de Gel, sera la catalogacioé d’aquest immoble i revisar
I"ordenaci6 de I’ambit perqué resulte compatible amb aquesta proteccio.

Vuitena
Reégim competencial en I’ambit del Bé d’Interés Cultural Conjunt
Historic de Valéncia, nucli original de I’eixamplament del Cabanyal.

incorpora el PEPRI, unicamente para aquellos inmuebles que este pro-
tege ex novo y que no estaban incluidos en el Catalogo del PG88.

En el caso de que se produzca alguna contradiccion entre los catdlo-
gos aplicables, prevalecera el régimen mas proteccionista.

Aquellos edificios catalogados segiin el PGOU que posteriormente
fueron descatalogados por el PEPRI y como consecuencia de ello fueron
demolidos, no se les aplicara la normativa de proteccion del conjunto
de edificios catalogados.

Sin perjuicio de ello, las obras de nueva planta que se realicen sobre
sus solares deberan ser informadas favorablemente por la Comision
Municipal de Patrimonio que velara por la coherencia tipologica y
morfologica de ellas con respecto al conjunto del parque edificado del
barrio.

Del mismo modo, la resolucion de las posibles discrepancias que
pudieran surgir en relacion con la proteccion de inmuebles entre los
diferentes documentos del PG88, se resolvera previo dictamen de la
Comision Municipal de Patrimonio.

Quinta

Zonas incluidas en los ambitos de actuacion 1.01, 1.02, 1.11, 1.12,
3.01 y 4.01 delimitados en el PEPRI.

En estas zonas se mantendréa con caracter transitorio la delimitacion,
ordenacion y régimen urbanistico establecidos en el PEPRI, excepto
en el ambito 1.01 donde se procede a su redelimitacion excluyendo los
ambitos viales de servicio de las parcelas de las manzanas colindantes
al ambito, al objeto de viabilizar la ejecucion del planeamiento en ese
entorno.

Sexta

Zona incluida en el Ambito de Actuacion 5.03 delimitado en el
PEPRI.

En esta zona resultara de aplicacion con caracter transitorio la orde-
nacion prevista por el PG88 y en particular, las Ordenanzas Particulares
de las Zonas de Conjuntos Historicos Protegidos, incluidas en el capi-
tulo segundo del titulo sexto de sus Normas Urbanisticas.

Séptima

Zona incluida en el ambito de intervencion 7 Frente Maritimo deli-
mitado en el PEPRI

En esta zona resultara de aplicacion, con caracter general, la orde-
nacion del Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo aprobado
definitivamente en noviembre de 1990, en los terrenos que fueron orde-
nados por él. En aquellos terrenos que no estaban dentro del &mbito de
ese planeamiento especial, resultara de aplicacion con cardcter transi-
torio la ordenacion prevista por el PG88 (manzana dotacional que este
previo entre las calles Doctor Lluch y Astilleros).

La proteccion del patrimonio inmobiliario de interés cultural en este
ambito quedaré garantizado transitoriamente por ¢l Catéalogo del Plan
Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo y por el Catalogo Estructu-
ral de Bienes y Espacios Protegidos aprobado definitivamente el 20 de
febrero de 2015. Del mismo modo, resultara de aplicacion la proteccion
que se deriva del Catalogo que incorpora el PEPRI, Gnicamente para
aquellos inmuebles que este protege ex-novo y que no estaban incluidos
por los anteriores.

Sin perjuicio de ello, estas Normas prevén dos dmbitos de planea-
miento diferido sobre las manzanas edificables en la que se ubican los
inmuebles conocidos como la Casa dels Bous y la Fabrica de Hielo, que
deberan ser objeto de dos modificaciones puntuales de la ordenacién del
Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo.

El objeto de la modificacion que afecte a la manzana en la que se
localiza la Casa dels Bous, sera revisar sus alineaciones para hacerlas
compatibles con la proteccion del inmueble.

El objeto de la modificacion que afecte a la manzana en la que se
localiza la Fabrica de Hielo, sera la catalogacion de este inmueble y
revisar la ordenacion del ambito para que resulte compatible con esta
proteccion.

Octava

Régimen competencial en el ambito del Bien de Interés Cultu-
ral Conjunto Historico de Valencia, nicleo original del ensanche del
Cabanyal
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De conformitat amb el que estableix ’article 35 de la Llei 4/1998,
d’11 de juny, del Patrimoni Cultural Valencia, dins de I’ambit del BIC,
I"autoritzacio de totes les actuacions relacionades amb obres de nova
planta, de demolici6, d’ampliaci6 d’edificis existents; i les que com-
porten I’alteracio, canvi o substitucio de I’estructura portant i/o arqui-
tectonica i del disseny exterior de I'immoble, incloses les cobertes, les
faganes i els elements artistics i acabats ornamentals, requerira dictamen
previ de la Comissié Municipal de Patrimoni.

També requeriran aquest dictamen les actuacions d’urbanitzaci6
dels espais publics que sobrepassen la seua mera conservacio i/o repo-
sicio, i la instal-laci6 d’antenes i dispositius de comunicacio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 35 de la Ley
4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, dentro del
ambito del BIC, la autorizacion de todas las actuaciones relacionadas
con obras de nueva planta, de demolicion, de ampliacion de edificios
existentes; y las que conlleven la alteracion, cambio o sustitucion de la
estructura portante y/o arquitectonica y del disefio exterior del inmue-
ble, incluidas las cubiertas, las fachadas y los elementos artisticos y
acabados ornamentales, requerird dictamen previo de la Comision
Municipal de Patrimonio.

También requeriran este dictamen las actuaciones de urbanizacion
de los espacios publicos que sobrepasen su mera conservacion y/o repo-
sicion, y la instalacion de antenas y dispositivos de comunicacion.



