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0. INTRODUCCION

0.1 ANTECEDENTES

El 19 de mayo de 1986 se firma el “Convenio de colaboracidn entre el Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto Auténomo
de Valéncia sobre la Ordenacion Urbanistica del entorno portuario y su relacion con la ciudad”, y en base a dicho
Convenio el Pleno del Ayuntamiento aprueba definitivamente el 11 de octubre de 1990 el “Proyecto de Plan Especial de
Ordenacidn de la Zona Sur del Puerto” (en adelante PEZS) de acuerdo con el Real Decreto 16/1981, de 16 de octubre.

El presente Plan Especial de la Zona Sur 1(en adelante PEs) modificara parcialmente el PEZS de 1990.

El 5 de septiembre de 2011 se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y Marina Mercante (en
adelante TRLPEMM) aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011.

El 26 de abril de 2013, se suscribe entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia (en adelante
APV), el_“Convenio de Cesidon gratuita de determinados bienes de la APV a favor del Ayuntamiento de Valéncia”. Este

convenio deja sin vigencia el firmado en mayo de 1986, y materializa la cesién al Ayuntamiento de Valéncia de espacios

anejos a la darsena interior y se acuerda el planeamiento conjunto entre ambas entidades de la zona portuaria proxima
a Nazaret. El acuerdo sobre el ambito de dicho planeamiento se recoge en el Anexo IV.

3 . i A : L a b} 5
Anexo IV Convenio de Cesion Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento de
Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.
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La Orden FOM 1973/2014, de 28 de octubre, aprobd la propuesta de Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del
Puerto de Valéencia (en adelante DEUP).

== (=)
B TERACCION PUERTO-CILOAD

B resouero

MO COMPLEMENTARSO COMERCIAL / INTERACCION PUERTO-CILDAD
B COMPLEMENTARIO COMERCIAL

MECTO COMPLEMENTARID NAUTICO-DEPORTIVO | INTE!
MUCTO COMERCIAL / COMPLEMENTARIC COMERCIAL
MEBCTO COMERCIAL { NAUTICO-DEFORTIVO Y SUS COMPLEMENTARIOS

PUERTO
pei

VALENCIA

- a z e
PORTUARIOS, =
L - PUERTO DE VALENCIA
(O
Zona de Servicio Terestre propuesta

¥ BUB UBOS prinisios

Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de Servicio
Terrestre propuesta y usos previstos.

En fecha 13 de julio de 2015 la APV presenta ante el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Subdireccién
General de Evaluacién Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica del Plan
Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéncia. Dicha zona se subdivide en dos dmbitos: Zona Sur 1 (objeto del presente
documento) y Zona Sur 2.

El documento “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia

sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este” es aprobado por el Consejo de Administracion de la APV con fecha

17 de febrero de 2017, y por el Pleno del Ayuntamiento de Valencia con fecha 23 de febrero de 2017, como
consecuencia del acuerdo tras el convenio de 2013.

El Informe Ambiental y Territorial Estratégico (en adelante IATE), firmado el 6 de junio de 2017, recoge:
“La comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 30 de mayo de 2017, adoptd el siguiente
acuerdo:
Acuerdo: Vista la propuesta del Informe Ambiental y Territorial Estratégico del Plan Especial de la Zona Sur del
Puerto de Valencia, en los siguientes términos:
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En fecha 13 de julio de 2015 ha tenido entrada el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Subdireccion General de Evaluacion Ambiental, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica del Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valencia.

1. Documentacion aportada: El Servicio Territorial de Urbanismo de la Direccion Territorial de Vivienda, Obras

Publicas y Vertebracion del Territorio de Valéncia remitié al Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica la
documentacion relativa al Plan Especial de la Zona Sur del Puerto de Valéencia, consistente en un borrador del
Plan Especial y documento inicial estratégico segtn lo establecido en el articulo 50 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (LOTUP). La
documentacion, con fecha de redaccion junio de 2015, se presenta en formato papel y digital.

Con fecha 21 de marzo de 2017, la Autoridad Portuaria de Valéncia, como promotora del planeamiento,
presenta ante el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica documentacion complementaria con el fin de
proseguir la tramitacion del expediente y que resulte de aplicacion la tramitacion simplificada del mismo. La
documentacion ahora presentada consiste en:

- Anexo lll — Documentacidn adicional en relacion al riesgo de inundacion

- Proyecto de drenaje del antiguo cauce del rio Turia

(...)

4. Consultas Realizadas: Por parte de esta Direccion General, como dérgano ambiental, y conforme a lo

dispuesto en el articulo 51.1 de la LOTUP, la documentacion presentada se ha sometido a consulta a las
siguientes administraciones para que, si lo estiman oportuno, formulen sugerencias al mismo:

Fecha Fecha ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA
consulta informe

30.07.2015 | 29.06.2016 | Servicio Territorial de Urbanismo

30.07.2015 | 11.09.2015 | Confederacion Hidrogrdfica del Jucar

30.07.2015 | 16.11.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Aviacion Civil
30.07.2015 | 18.08.2015 | Ministerio de Fomento — Direccion General de Infraestructuras
30.07.2015 | 03.03.2016 | MAGRAMA — Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar

30.07.2015 | 24.08.2015 | Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte Unidad de
Inspeccion del Patrimonio Histdrico-Artistico
30.07.2015 | 15.02.2016 | CHOPVT - Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

30.07.2015 | 02.09.2015 | CHOPVT - Servicio de Ordenacion del Territorio. PATRICOVA
03.04.2017 | 27.04.2017
30.07.2015 | 25.09.2015 | CHOPVT — SDG de Puertos, Aeropuertos y Costas.

Servicio de Explotacion de Puertos

Servicio de Aeropuertos y Costas

30.07.2015 - Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural — Servicio de Gestion de Residuos

30.07.2015 - Direccion Territorial de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y
Desarrollo Rural — Contaminacion Acustica

30.07.2015 | 31.08.2015 | Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climdtico y Desarrollo
Rural — Unidad de Impacto Ambiental

30.07.2015 | 23.09.2015 | Ayuntamiento de Valencia — Servicio de Planeamiento
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Los informes recibidos se publican en la web www.agroambient.gva.es/eae donde se podrd consultar el

contenido integro de los mismos.

()

8. Propuesta de Acuerdo: (...)

Segun establece el articulo 51.2.b de la LOTUP, de acuerdo con los criterios de Anexo VIl de esta ley, el Plan
Especial Zona Sur Puerto de Valéncia, no tiene incidencia significativa en el modelo territorial vigente en el
municipio, no afecta a elementos del patrimonio natural; incide unicamente sobre un dmbito de suelo urbano
consolidado por los usos a los que ha venido destindndose.

De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica del Plan Especial Zona Sur Puerto de Valéencia, de acuerdo con los criterios del
Anexo VIII de la LOTUP, por considerar que no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente,
correspondiendo continuar la tramitacion de la misma conforme a su normativa sectorial, siempre y cuando se

cumplan las siquientes determinaciones:

Previa a su aprobacion definitiva:

1. Se deberd obtener el correspondiente informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

2. Se deberd obtener el informe preceptivo y vinculante en materia de costas a la Direccion General de
sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

3. Se debera realizar una Memoria de Impacto Patrimonial y obtener informe de la administracion
competente en la materia.

4. Se deberd realizar un estudio de demandas de recursos hidricos y acreditar la disponibilidad sobre dichos
recursos y obtener informe de la administracion competente en la materia.

Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico perderd su vigencia y
cesard en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana no se hubiera procedido a la aprobacion del Plan Especial Zona Sur Puerto de Valéncia en
el plazo mdximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la misma”.

El 8 de marzo de 2018, el Consejo de Administracién de la APV aprueba el: “Convenio de colaboracion entre el Excmo.

Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la utilizacion por aquel de Dominio Publico

Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia”.

0.2 PROCEDENCIA Y OBJETO DE FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL

El presente documento es promovido por la APV que encarga a AICEQUIP, S.L. su redaccién. El equipo de AICEQUIP

responsable la elaboracidn del documento lo han formado, fundamentalmente, Juan Aiidn Gomez, colegiado N2 2273
del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, director de AICEQUIP, S.L., ademas de sus
colaboradores.

Aprobada la DEUP del Puerto de Valéncia, por la orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre, se redacta el presente PEs,
para dar cumplimiento al Articulo 56 de la TRLPEMM “Articulacion urbanistica de los puertos”:
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“1. Para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia concurrente sobre el
espacio portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberdn
calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico portuario afecto al servicio de
sefializacion maritima, como sistema general portuario y no podrdn incluir determinaciones que supongan una
interferencia o perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria y de sefializacion
maritima, requiriéndose informe previo vinculante de Puertos del Estado, previo dictamen de la Comision de Faros,
en los casos en los que pueda verse afectado el servicio de sefializacion maritima por actuaciones fuera de los
espacios antes mencionados, cuando en sus proximidades exista alguna instalacion de ayudas a la navegacion
maritima.

2. Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se

instrumentard de la forma siguiente:
a) La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial. Con cardcter previo a la formulacion del plan
especial o instrumento equivalente que ordene la zona d servicio de un puerto, deberd encontrarse delimitada
ésta mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo
extenderse las determinaciones de aquel plan mds alld de la zona de servicio asi delimitada.
b) Su tramitacion y aprobacion se realizard de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica y de
ordenacion del territorio, por la Administracion competente en materia de urbanismo.
c) Concluida la tramitacion, y con cardcter previo a la aprobacion definitiva de dicho plan especial, la
Administracion competente en materia de urbanismo, en un plazo de quince dias, a contar desde la aprobacion
provisional, dard traslado del contenido de aquél a la Autoridad Portuaria para que ésta, en un plazo de un
mes, se pronuncie sobre los aspectos de su competencia.
Recibido por la Autoridad Portuaria el contenido del plan especial, ésta lo remitira a Puertos del Estado a fin de
que formule las observaciones y sugerencias que estime convenientes.
En caso de que el traslado no se realice o de que la Autoridad Portuaria se pronuncie negativamente sobre la
propuesta de la Administracion competente en materia urbanistica, ésta no podrd proceder a la aprobacion
definitiva del plan especial, debiendo efectuarse las consultas necesarias con la Autoridad Portuaria, a fin de
llegar a un acuerdo expreso sobre el contenido del mismo.
De persistir el desacuerdo, durante un periodo de seis meses, contados a partir del pronunciamiento negativo
de la Autoridad Portuaria, corresponderd al Consejo de Ministros informar con cardcter vinculante, previa
emision del citado informe de Puertos del Estado.
La aprobacion definitiva de los planes especiales a que hace referencia este apartado deberd ser notificada a la
Autoridad Portuaria con los requisitos establecidos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

3. El plan especial deberd incluir entre sus determinaciones las medidas y previsiones necesarias para garantizar
una eficiente explotacion del espacio portuario, su desarrollo y su conexion con los sistemas generales de
transporte terrestre.”

De esta manera el TRLPEMM habilita a la APV para formular el presente PEs en los terrenos incluidos en su ambito,
identificados como Zona Sur 1 del Puerto de Valéncia.

El PEs supone una modificacion estructural de planeamiento al implicar la reclasificacién a Suelo Urbano (SU) de
terrenos actualmente clasificados como Suelo No Urbanizable (SNU), en la zona sur del dambito objeto de este
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documento, y la adecuacion del sistema General Portuario (GTR-3) del Plan General de Ordenacién Urbana de Valéncia
(en adelante PGOU), sectorizandolo.

Los terrenos incluidos en el dmbito se ordenan pormenorizadamente a través del régimen de usos, introduciendo,
ademas, usos no contemplados por las Normas Urbanisticas (en adelante NNUU) del PGOU vigente. De acuerdo con las
determinaciones de la DEUP los terrenos se califican como zona de uso mixto complementario comercial/interacciéon
puerto-ciudad y quedan recogidos en el documento “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de

Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este”.

Y s \ e taa Tl ’1_7 “' 14
A / // ¥ 2, it s

Plano 109 — INFORMACION. Planeamiento vigente: Clasificacién del suelo sobre cartografia municipal.

= = mim  AMEITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
NAZARET ESTE

----------- DELIMITACION SUELO URBANC SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988

CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE
su SUELO URBANC EN EL AMBITO DEL SECTOR

su ] SUFLO URBANO. GENERICO
SNU SUELO NO URBANIZABLE.GENERICO

) —z
SNU SUELO NO URBANIZABLE EN EL AMBITO DEL SECTOR
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Plano 002 — ORDENACION. Clasificacion del suelo.
- - AMBITO DEL SECTOR DEL PLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA

NAZARET ESTE

s=mmmmm===s  DELIMITACION SUELO URBANO SEGUN PGOU DE VALENCIA 1988
CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA

SUELC URBANO EN EL AMBITO DEL SECTOR

I:I RECLASIFICACION DE SUELO

(DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANGC)

SUELQ NO URBANIZABLE

III SUELO URBANO. GENERICO

0.3. REGIMEN JURIDICO

e
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e
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Nazaret Este

AFECCIONES SECTORIALES EN EL AMBITO DEL PLAN

AFECCION EN MATERIA DE COSTAS
LEY 22/1988, de 28 de julio de Costas

— Linea de Deslinde para el Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DPMT)

Limite Interior de la Ribera del Mar o del Cantil del Muelle

AFECCION EN MATERIA DE PUERTOS
Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia (DEUP),
aprobado por la crden FOM 1973/2014 de 28 de octubre

[R—— Limite de la zona de servicio terrestre del Puerto de Valéncia (Z5T)
AFECCION EN MATERIA DE PATRIMONIO
LEY 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat \ iana, del P Cultural V;

- - Limite de zona protegida (200m)

Bien catalogado protegido nivel 3

(p q lica y

Las determinaciones del presente documento, se plantean de conformidad con lo previsto en la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisajistico, de la Comunidad Valenciana, (en
adelante LOTUP) y la legislacion urbanistica estatal vigente, asi como con el TRLPEMM, los Planes de Accion Territorial,
la normativa en materia ambiental y aquella normativa vigente que no entre en contradiccién con el TRLPEMM.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacidon Urbana.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracidn y renovacion urbanas (L-3R).
- Ley 10/2015, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de

la Generalitat.

- Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden del Conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de 26 de abril de 1999 (marco orientativo, disposicidon legal no

obligatoria).
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Asimismo, es de aplicacidn la siguiente legislacion sectorial:

En materia de Costas.
Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas.
Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre.
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas.

En materia de Puertos
El Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante TRLPEMM (RDL 2/2011 de 5 de
septiembre).
Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia (DEUP), aprobado por la orden FOM
1973/2014 de 28 de octubre.

En materia aeronautica
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacidn de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio (B.0.E. n2 292, de 7 de diciembre).
Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo).
Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de
Valéncia (B.0.E. n2129, de 28 de mayo de 2008).
Plan Director del Aeropuerto de Valéncia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial FOM
/3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011).

En materia de Patrimonio.
Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciana (en adelante LPCV).
Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, que modifica LPCV.
Ley5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, que modifica LPCV.
Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestidn Administrativa y Financiera y de Organizacién
de la Generalitat, que modifica LPCV.

0.4. ALCANCE DEL DOCUMENTO

De acuerdo con los términos del “Convenio de Cesion gratuita de determinados bienes de la APV a favor del

Ayuntamiento de Valéncia”, convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la APV en abril de 2013, en su cldusula tercera

punto b) recoge textualmente:

Ea GD — I:Net J— aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610

“Respecto del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valencia en contacto con el ntucleo urbano de Nazaret, las
partes se comprometen a formalizar en el plazo mdximo de seis (6) meses desde la firma de este Convenio un
acuerdo especifico sobre la ordenacion de esta drea, tomando en consideracion lo recogido respecto de la misma en
el Convenio de Colaboracion suscrito en mayo de 1986.”

“A los efectos indicados, y andlogamente a lo sefialado en el apartado a) anterior, las partes acuerdan delimitar el
dmbito objeto del futuro Acuerdo Especifico.”

Dicho ambito se recoge en la figura siguiente:
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Anexo IV Convenio de Cesion Gratuita de Determinados Bienes de la Autoridad Portuario a favor del Ayuntamiento de
Valéncia, 26 abril 2013. Ambito de planeamiento conjunto.

En cumplimiento de las “Bases para el acuerdo especifico entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de
Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este, dmbito del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de

Valéncia”, fruto del acuerdo alcanzado en el seno del Comité Asesor del Puerto de Valéncia el dia 7 de febrero de 2017,
para el ambito de actuacion aprobado por el consejo de administracion de la APV de 17 de febrero de 2017 y el pleno
del Ayuntamiento de 23 febrero de 2017, que posteriormente se recogen en el “Convenio de colaboracion entre el

Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la Utilizacion por aquel de Dominio Publico

Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valéncia)”,

aprobado en fecha 23 de febrero de 2018, por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Valéencia,
ademas de autorizar a su Presidente para la firma del Convenio, y de sus modificaciones.

La representacién grafica de la extensién definitiva de estos espacios figura en el “Plano 1 — Area A”, que sustituira el
denominado Anexo IV del Convenio de 2013.
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Area 1: Parque Desembocadura con extension aproximada 86.000 m?s (drea A1 + Superficie del viejo cauce). Ver
Plano 2 Area A1.

Area 2: Actuacién Terciaria con extension aproximada de 19.500 m?s y edificabilidad de 25.000m2t. Ver Plano 2
Area A2.

Area 3: Area Dotacional Deportiva con superficie aproximada de 87.900 m>s. Ver Plano 2 Area A3.

Equipamiento Marblau con 2.246 m?.

Parque Sur de Nazaret con 19.657 m?.

Corredor Verde.
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Documentacion aporiada para el
puntc 2 del Orden del Dia de la

seslon del Gomite Asesor del Puerto
de Valencia de 7 de febrero de 2017

ANTIGLUD CAUCE DEL TURR

PARC DEBEMBICADURA = 63 502 - M
AKTIGUC CAUCE - I3
EEPAI LLIURE = B7.598,- W
ACTUAZIS TERCIARIL

AFEA A1
PHRC CESEMBOCADURA

EELECL S
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La zona en cuestion quedard definida como una prolongacion del barrio de Nazaret hasta la valla del Puerto, de modo
qgue actla como una transicion entre el nucleo urbano puro y la actividad portuaria pura, aunque no por ello va a
perder su caracter de dominio publico portuario.

Por lo tanto, y en cumplimiento del articulo 56 del TRLPEMM - Articulacion urbanistica de los puertos, donde se recoge

entre otros aspectos, que:
o Los instrumentos de ordenacién urbanistica deberdn calificar la zona de servicio de los puertos
estatales, como sistema general portuario.
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. Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento
equivalente.
. La competencia para formular dicho plan especial corresponde a la Autoridad Portuaria.
o Con cardcter previo a la formulacion del plan especial deberd encontrarse delimitada la zona de

servicio del puerto mediante la aprobacion de la Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios de dicho puerto.
Aprobada la DEUP procede ahora a la formulaciéon del presente PEs por la APV.

De acuerdo con el articulo 43 de la LOTUP:
“Los planes especiales complementan a los demds planes y, en su caso, los modifican. Pueden formularse con la
finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de actuaciones incluidas en otros instrumentos de
ordenacion, la ordenacion de proyectos de obras, servicios o actividades que sean de interés general,
actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion sobre el medio urbano a que se refiere la legislacion
urbanistica Valenciana y la legislacion del Estado en esta materia, o en los supuestos regulados en la legislacion
sectorial que resulte de aplicacion. Su documentacion serd la siguiente:
a) Documentos sin eficacia normativa:
1. Documentacion informativa grdfica y escrita.
Memoria descriptiva y justificativa y estudios complementarios.
3. Estudio ambiental y territorial estratégico y estudio de integracion paisajistica, conforme a lo
establecido en los anexos | y Il de la LOTUP
4. Estudio de viabilidad econdmica y memoria de sostenibilidad econémica,

b) Documentos con eficacia normativa:
1. Ordenanzas.
Catdlogo
3. Planos de ordenacion.

¢) Documentos vinculados de acuerdo con el Informe de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégico y
legislacion sectorial dependiente de Organos y Administraciones Sectoriales:

e Memoria de Impacto Patrimonial de las Administracion competente en la materia.

e Estudio de demandas de recursos hidricos y disponibilidad de los mismos de las Administracion
competente en la materia.

e Separata para obtencion de Informe dirigido a la Direccion General de Aviacion Civil, dado que el drea
sujeta al Plan se encuentra afectada por la servidumbre aerondutica del Aeropuerto de Valéncia.

e Separata para obtencion de Informe preceptivo y vinculante en materia de costas de la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente”.

El presente PEs propone una modificacidn en la ordenacion estructural del municipio de Valéncia y en la pormenorizada
del ambito de actuacidn, para responder a la DEUP del Puerto de Valéncia, como dominio publico portuario que es.

Debe, pues, dar cumplimiento a las determinaciones del IATE, de acuerdo con los documentos “Bases para un Acuerdo

Especifico entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial

Nazaret Este, admbito del drea Sur de la Zona de Servicio del Puerto de Valencia”, del 23 de febrero de 2017 y el

“Convenio de colaboracion entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia para la
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Utilizacién por aquel de Dominio Publico Portuario ubicado en el drea este del barrio de Nazaret (Area sur de la Zona de
Servicio del Puerto de Valéencia)”, de 23 de febrero de 2018.

Como recoge el Convenio de 2018:

“Sin embargo, algunas de las premisas bdsicas contenidas en dichas Bases afectan a espacios que no
se encuentran dentro del ambito fisico del citado Plan Especial de la Zona Sur 1 (Nazaret Este), sino en
la zona comercial portuaria. (...) deberdn plasmarse en el Plan Especial de la Zona Sur 2 Comercial del
Puerto de Valéncia.”

En el siguiente plano se refleja la delimitacion de los dos ambitos de planeamiento de la Zona Sur del Puerto de
Valéncia.

- FLAN ESPECIAL ZONA SUR 1 (NAZARET ESTE)

PLAN FSPFCIAL 7DNA SR 2

= mmom (MITE NUDVO TRAZADO ACCLESD VIAR O Y TERROVIARIO
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0.5. DELIMITACION DEL AMBITO.

El ambito la Zona Sur 1 viene delimitado en el Convenio de cesidn de abril de 2013 si bien ha sufrido algun ligero ajuste
como resultado de los acuerdos entre el Ayuntamiento y la APV en el proceso de tramitacion de la DEUP del Puerto de
Valéncia, asi como del desarrollo y modificacién de la propuesta viaria y ferroviaria en la zona sur del puerto para
favorecer y mejorar la zona de interaccion puerto-ciudad. El limite con la zona comercial portuaria queda fijado por los
nuevos trazados viario y ferroviario acordados para esa zona del puerto.

De acuerdo con el TRLPEMM, la DEUP define unos usos para cada una de las areas de la Zona de Servicio Terrestre. El
area incluida por el ambito de actuacidn y objeto del plan especial, actia de interfaz de amortiguacién entre el uso
portuario puro de la segunda zona y el nicleo urbano de Nazaret; la mas préxima al nicleo de Nazaret esta destinada a
un uso mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad.

MOCTO MALTICO-DEPORTIVG ¢ COMPLEMENTARIO NAUTICO.DEPORTIVD. (%)
INTERACCION PUERTO.CIUOAD
PESOUERD

MITO COMPLEMENTARIO COMERGIAL { INTERAGGHIN PUERTO-GILOAD
COMPLEMENTARI COMERCIAL

MIDETE COMPLEMENTARIO MALTTICO-DEPORTIV | INTERACCION PUERTO-CRIDAD
MO COMERCIAL | GOMPLEMENTARIT COMERGIAL

MO COMERCIAL | NAUTICO-DEPORTIVO Y SUIS COMPLEMENTARIOS

] - PLERTO
T T S e — 4
vBIeNCIaROrT o ey DE

e [ VALENCIA

DELIMITACION DE ESPACIOS ¥ US0S PRSI S VP MY

PORTUARIOS.
e 3 o et o oo P i st i b PUERTO DE VALENCIA
B Rr—
Pt
Zona de Servicio Tormeste propuests

¥ SUIS USO8 PrEViSios

Plano 103 — INFORMACION. DEUP. Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valéncia. Zona de Servicio
Terrestre propuesta y usos previstos.

El Plan distingue diferentes dreas de ordenacidon de conforme a las “Bases para el acuerdo especifico entre el

Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacion del Plan Especial Nazaret Este”. En
él se distingue:
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- Area 1, Parque de la Desembocadura del Turia:

Configurado aguas abajo del Puente de Astilleros, incluye el nuevo parque y el viejo cauce del Turia, hoy
encauzado, con una extension total de 86.296 m2s.

- Area 2, de uso Terciario:

Situada aproximadamente en el emplazamiento de las antiguas instalaciones de ARLESA (después
MOQOYRESA, y en su Ultima etapa también conocidas como BUNGE) que se destina a uso terciario, y en su
caso, también dotacional, con una extension de 18.454 m2s. El conjunto del area terciaria y dotacional
multiple se integra en la trama urbana de Nazaret y recae en el Parque de la Desembocadura del Jardin
del Turia.

- Area 3, Dotacional deportiva:

Area dotacional deportiva y de espacio libre de una extensién de 98.940’17 m2s. Este equipamiento
deportivo ocupa parcialmente la zona verde existente al sur (Parque de Nazaret Sur), y representa la
recuperacion del emplazamiento de una dotacién deportiva tradicional, una frontera verde entre la
actividad portuaria y el barrio de Nazaret, y también un centro dinamizador de usos y actividades
vinculadas al ocio y al deporte, con gran potencial de repercusion en la regeneracidn social del barrio y la
reactivacion econdmica. En el ambito de esta area se ubica el inmueble protegido por el planeamiento
general, edificio Benimar, con nivel de proteccidén 3. Este bien se incluye en el “Inventario de edificios

conjuntos y elementos de interés arquitectonico del municipio de Valencia”, construido en torno al afo
1.950.

- Area 4, Equipamiento Marblau:

Equipamiento en funcionamiento en la actualidad, gestionado por el Ayuntamiento de Valéncia a través
de una concesién de uso para centro de juventud, universidad popular y museo de la huerta en el antiguo
balneario Marblau, incluidas en el dmbito del Real Decreto-Ley 13/2009, de 26 de octubre (Exp. N2 98-
0/2010). La superficie destinada a esta drea es de 2.246’00m?2s.

- Area 5, Parque Sur de Nazaret:

Zona verde ubicada en el extremo meridional del ambito, resultante de ajustar el parque existente en la
actualidad a la nueva ordenacién, ya que su ambito es ocupado parcialmente por la nueva area
dotacional deportiva propuesta. Con todo, aun a pesar de reducirse su superficie actual, esta reduccion se
ve sobradamente compensada por el Parque de Desembocadura del Jardin del Turia. Su extension final es
de 8.375'86 m2s.

Tal y como recoge el IATE:

“2.2. Planeamiento vigente. El planeamiento municipal vigente consiste en un Plan General aprobado

definitivamente por Resolucion de 28 de diciembre de 1988 del Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, ratificado por acuerdo del Consell de 30 de diciembre de 1988 (DOCV de 16/01/89). Actualmente
estd en proceso de revision y su Memoria Ambiental se emitio el 6 de noviembre de 2009 (expediente 52/2009
EAE)”.

Los terrenos pertenecientes al Sector estdn delimitados, segun aparece en las fichas urbanisticas municipales:

- Al Norte:

=  Puente de Astilleros.

= Suelo clasificado como suelo urbano, y calificado como GTR-3.
AENOR AENOR
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- Al Sur:
= Ambito del Plan Especial Zona Sur 2 del Puerto de Valéncia, destinado a almacén y manipulacién de
mercancias.
= Zona verde de la red Primaria o Estructural. Urbanizacion Consolidada de la Punta, clasificado como
Suelo No Urbanizable PA-1.
- Al Este:

= Nuevo trazado de Red Viaria y Ferroviaria Portuaria.
- Al Oeste:

= Barrio de Nazaret, se materializa entre otros elementos, por el Polideportivo Municipal de Nazaret, la
valla actual del puerto y el Parque existente en la actualidad denominado como Parque de Nazaret Sur.

= Delimitacion definida por la Linea Limite del Dominio Publico Maritimo Terrestre, y zona de servicio
terrestre del dominio publico portuario. El limite descrito recae en los siguientes viarios, no
coincidentes con las alineaciones de parcela previstas por el planeamiento vigente, ni el previsto en el
presente plan. Dichos viarios son los siguientes: calle de Jesus de Nazaret, calle del Castell de Pop,
calle/camino del Sech y calle de Algemesi. Limite de la Zona de Servicio Terrestre del Puerto.

Dichos terrenos, que conforman el ambito del Sector objeto del presente PEs, corresponden a terrenos incluidos en el
dominio publico portuario del Puerto de Valéncia. La delimitacién exacta de dichos ambitos queda reflejada en los
planos de Informacién del presente documento. Tras una reciente medicidn, se obtiene una superficie total de
229.775’96 m?s, de los cuales, de acuerdo al planeamiento vigente, 211.164’69 m2s son SU y 18.611’27 m2 se clasifican
como SNU, pero que se reclasifican a SU con el presente Plan Especial.

1. CONDICIONES GEOGRAFICAS

1.1. ESTRUCTURA DEL TERRITORIO

1.1.1. Nazaret en Valéncia

Tal y como se recoge en el IATE:

“2. Modelo territorial vigente.

2.1. Informacion territorial:

El municipio Valéncia, capital de la provincia del mismo nombre, con una superficie de 134,6 km?y una

poblacion de 790.201 habitantes (segun datos del INE para 2016) pertenece a la comarca de Valéncia

y dista 350 km de la capital del Estado. Limita con siguientes términos municipales:

- alsur: Sedavi, Paiporta y Picanya; colindante con La Albufera: Sueca y Sollana,

- al oeste: Xirivella, Mislata, Quart de Poblet, Paterna, Burjassot, Godella y Rocafort; colindante con
La Albufera: Silla, Albal, Catarroja, Massanassa y Alfafar,

- al norte: Moncada, Alfara del Patriarca, Bonrepos y Mirambell, Tavernes Blanques y Alboraya. Al
norte se localizan las pedanias de Rafell, Mahuella y Cases de Barcena,

- al este: el mar Mediterrdneo.”

El barrio de Nazaret se encuentra dentro del distrito 11 Poblats Maritims junto a los barrios de la Malva-rosa, Betero, el
Cabanyal-Canyameral y el Grau. El distrito ocupa todo el frente maritimo de la ciudad excepto los pueblos ubicados en
el entorno del Parque natural de la Albufera, que pertenecen al distrito de Pobles del Sur.
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El distrito de Poblats Maritims limita por el este con los distritos de Algirés, Camins al Grau y Quatre Carreres. Por el
norte limita con el término municipal de Alboraya. Por el oeste y el sur limita con el Mar Mediterraneo.

De acuerdo con el Estudio del Barrio de Nazaret elaborado por la Seccién de Estudios y Planificacion del Servicio de
Bienestar Social e Integracion del Ayuntamiento de Valéncia, con fecha de octubre de 2017:

“Nazaret se encuentra en la zona mds meridional del distrito de Poblats Maritims, rodeado por el puerto, que
separa el barrio del mar por el este, y por la huerta de la Punta, que funciona como barrera natural con el resto
de la ciudad por el oeste. Por el norte, el viejo cauce del rio Turia separa Nazaret del Grau mientras que la
existencia de varias infraestructuras portuarias y de transporte junto a una edificacion mds dispersa dificulta
diferenciar con claridad los limites del barrio por el extremo sur. Estas barreras mantienen el barrio aislado,
hecho que ha contribuido a mantener una identidad propia.

Cuenta con una poblacion de 6.034 habitantes y tiene una extension de 91,7 hectdreas. Su densidad de
poblacién es de 65,8 habitantes por m? (57,6 en la ciudad). Es el sequndo en extension y el que menos
poblacion tiene de los Barrios del distrito maritimo lo que explica que sea el barrio con menor densidad de este
distrito”.
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1.1.2. El barrio de Nazaret

Su trama urbana transcurre paralela al mar, sobre todo en la parte nordeste y central del barrio. De esta franja del
barrio, mas urbanizada, pueden distinguirse varias zonas:

En primer lugar, la zona comprendida entre la calle Mayor de Nazaret y la calle Fernando Morais de la Horra por el
norte hasta el cruce entre la calle Fontilles y la calle Parque de Nazaret o la calle Manuel Andrés incluyendo la plaza
Aras de los Olmos. Esta zona se caracteriza por concentrar un mayor volumen de bloques de viviendas y por
encontrarse dentro de ella casi todos los equipamientos publicos del barrio: polideportivo, centro de salud, Centro
Municipal de Servicios Sociales o el colegio publico Ausias March. También estan en esta zona el mercado municipal y la
parroquia del barrio. Gran parte de los comercios se encuentran en tres calles principales de esta parte de Nazaret
(calle Mayor de Nazaret, calle Alta del Mar y calle Parque de Nazaret).

La calle Alta del Mar cuenta con una isla central ajardinada y el suelo, a diferencia del resto del barrio, estd empedrado
salvo la parte préxima a la parroquia que es peatonal. El entorno de esta calle, entre las calles Castell de Pop y Moraira
concretamente, funciona como centro econdmico y social de Nazaret ya que hay una gran cantidad de comercios,
algunas sucursales bancarias, bares y otro tipo de establecimientos.

La parte mas periférica de esta zona presenta caracteristicas distintas. En la parte norte del barrio, la zona de Cocoteros
separada por el camino de las Moreras, esta la Estacioneta y algunos edificios y casas de baja altura mientras que la
parte al oeste de las calles Mayor de Nazaret y Bernabé Garcia se caracteriza por la existencia de varios solares entre los
edificios. Este urbanismo disperso predomina en los limites oeste y sur del barrio donde se entremezcla también con la
huerta.

En la parte norte del camino del Canal, paralela a Bernabé Garcia y frontera del barrio con la Punta, predominan
viviendas de una o dos plantas, muy distinto de la parte sur del camino del Canal donde encontramos bloques de
viviendas de los afios sesenta o setenta. Destaca en esta zona que la huerta ha funcionado hasta el momento como
frontera natural con la ciudad, hecho que empieza a cambiar con la urbanizacion de la zona de les Moreres debido a la
ejecucion del PAI Moreras .

Una segunda zona comprende toda el area entre las calles Manuel Andrés y Cura Monzd por el oeste y las calles Santa
Pola y Jesus de Nazaret por el oeste, en los tramos entre la calle Fontilles y la Carretera de la Punta al Mar. En esta zona
predominan las viviendas de una o dos plantas y algunos edificios. De hecho, todavia se conservan viviendas de una
planta que formaron parte del antiguo barrio de los tranviarios y que se ubicaba entre las actuales calles de Manuel
Andrés y Francisco Falcons. Es una zona en la que hay pocos comercios y algunas casas se encuentran en mal estado.
Parece funcionar como zona de transicién entre la zona anterior y la siguiente.

La tercera zona, donde se ubica el ambito del Plan Especial, comprende toda la parte del barrio al este de las calles
Santa Pola y Jesus de Nazaret hasta Mar azul donde actualmente encontramos el Centro Municipal de Juventud y la
Universidad Popular de Nazaret. Se pueden distinguir dos partes separadas por la calle Fontilles y Castell de Pop. La
parte norte de esa zona del barrio se caracteriza por la existencia de viviendas de una o dos plantas, algunas en mal
estado rodeadas por grandes descampados como el de las Luisas o el del balneario Benimar. Estas viviendas
tradicionales, ubicadas en el entorno de la calle Fontilles, contrastan con el moderno Centro de Salud.
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En la parte sur, sin embargo, predominan chalets y viviendas adosadas, la mayoria de ellos ubicados entre los paseos
ajardinados de las calles Santa Pola, Manuel Carboneres y del Sech. En esta zona también se encuentra el parque de
Nazaret.

Mads alld del Parque de Nazaret y de la Carretera de La Punta al Mar hay un bloque de viviendas de proteccion oficial,
solares y algunas casas de campo.

1.1.3. Accesibilidad exterior

El acceso al ambito del presente PEs, a fecha de hoy, se encuentra comunicado con el resto de Valéncia a través del
Puente de Astilleros y el camino de las Moreras, que cruza por el oeste junto a la Ciudad de las Artes y las Ciencias y el
Oceanografico sobre la linea de ferrocarril Valéncia-Barcelona.

Con las futuras actuaciones urbanisticas de Moreras y, sobre todo, con las del Sector el Grao, se posibilitara una
conexidén rapida y eficaz con el resto de la ciudad, ejecutando un nuevo puente como continuacién de la calle
Cocoteros, la conexién con la calle Ibiza, ademas de la ejecucion del tramo del Jardin del Turia entre la calle Ibiza y el
Puente de Astilleros, previo al Parque de Desembocadura.

El Puerto de Valéncia, infraestructura de escala internacional, debe contar con una conexidn facil y rapida que garantice
una continuidad entre el transporte maritimo y el terrestre de manera estratégica y mediante infraestructuras de
alcance europeo. Los requerimientos del propio puerto son por tanto de otra naturaleza y escala.

Su situacidn geoestratégica, en el centro del Arco Mediterraneo Occidental, en linea con el corredor maritimo este-
oeste que atraviesa el Canal de Suez y el Estrecho de Gibraltar, posiciona a Valenciaport como primera y ultima escala
de las principales compafiias maritimas de linea regular entre América, la Cuenca Mediterranea y el Lejano Oriente.
Segun el ranking de puertos de 2017 el Puerto de Valéncia se situa:

12 Puerto del Mediterraneo

52 Puerto de Europa

299 Puerto del Mundo

El Puerto de Valéncia se conecta mediante V-30
(Circunvalacién de Valéncia), a la Red de Interés General. \
La citada V-30 enlaza directamente a la A-7 (Autopista
del Mediterraneo), lo que le permite acceder a todos los

nudos de conexién de su hinterland: La V-21 al Norte
(Valéncia-Sagunto).

e El corredor Norte-Sur que incorpora las carreteras: V- AR MEOTERRANED

31 (Cartagena-Valéncia) y la autopista A-7 en su
recorrido de Barcelona- Algeciras.
e El corredor Este-Oeste apoyando fundamentalmente

Puerta
de Valencia

en la autovia A-3 (Madrid-Valéncia).

e La A-7 en su tramo préximo a Sagunto se conecta con
la autovia A-23 (Sagunt-Somport) que sirve de acceso
a las zonas de Aragon, Castilla-Léon y el resto de las
comunidades del Norte.

AENOR

&

29/191

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Espafia - www.aicequip.com
aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

‘V‘ g
P valenciaport @Eﬁ PLAN ESPECIAL
~

e . ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
Autoridad Portuaria de Valencia AJUNTAMENT DE VALENCIA Nazaret Este

EQU

arquitectos & ingenieros

La conexién ferroviaria de Valéncia asegura el acceso a cualquier area productiva de la Peninsula Ibérica y de Europa.

Las posibilidades de conexion ferroviaria del Puerto de Valéncia con el exterior se concretan en las siguientes lineas:
¢ Valéencia - Barcelona - Portbou

e Valéncia - Zaragoza - Pais Vasco

¢ Valencia - Cuenca - Madrid

¢ Valéncia - Albacete - Madrid

¢ Valencia - La Encina — Alicante

1.2. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO E INFRAESTRUCTURA VERDE

La ciudad de Valéncia se encuentra en el centro de la depresidn valenciana, la cual esta situada inmediatamente al sur
del sector ibérico, siendo la mayor llanura litoral de toda la cuenca mediterranea de la peninsula ibérica. La depresion
valenciana se encuentra en el centro de la Comunidad Autéonoma Valenciana, limitada por la Sierra Calderona al norte,
las montafas de la Serrania del Turia al noreste, la sierra de las Cabrillas al oeste, el macizo del Caroig al suroeste y el
Monduver por el sur.

1.2.1. Climatologia

El clima de Valencia es un clima mediterraneo, suave y humedo. Su temperatura media es de 17,8 C. Siendo sus valores
medios entre los 11,5°C de enero y los 25,5°C de agosto. Las precipitaciones son de 454 mm al aio. Suelen ser de gran
intensidad y concentradas en otofio (fenédmeno de la gota fria).

1.2.2. Encuadre geoloégico

Para la descripcion geoldgica se ha consultado el Mapa Geoldgico n? 722 de Valencia del Instituto Geoldgico y Minero
de Espafia, escala 1:50.000. Desde el punto de vista regional, Valéncia se encuentra dentro del Sistema Ibérico
Suroriental (o Rama Castellana).

El emplazamiento esta ubicado sobre un complejo dunar reciente. El terreno original esta constituido por materiales
del Cuaternario compuestos por arena de playa (arena limosa). Existe un acuifero somero libre, cuyo nivel piezométrico
se sitla entre 1,5 y 2 metros de profundidad aproximadamente en correspondencia con el nivel de arena limosa
detectado. El sentido del flujo de las aguas subterrdneas es hacia el noreste, hacia el Mar Mediterraneo. El gradiente
hidraulico es muy bajo (0,08 %), como cabe esperar en una zona proxima al mar.

1.2.3. Encuadre hidrolégico e hidrologia

Para la descripcion hidrogeoldgica se ha consultado el Mapa Hidrogeoldgico n2 56 de Valéncia del Instituto Geoldgico y
Minero de Espaiia, escala 1:200.000.

El Rio Turia nace en la Sierra de Albarracin (Teruel) y desemboca en la ciudad de Valéncia tras 280 Km de recorrido.
Como consecuencia de sus numerosas crecidas, se ejecutd un proyecto para desviar dicho cauce y evitar posteriores
inundaciones. Este proyecto se materializé con la construccién de un nuevo cauce desviandolo por el sur de la ciudad,
conocido como Plan Sur; dicho cauce aparentemente esta seco, debido a que sélo discurre caudal por él durante las
crecidas.
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En relacidn a la Hidrologia, en el procedimiento de inicio objeto de evaluacidon ambiental y territorial estratégica (en
adelante EATE), el promotor, APV, aporté un estudio del viejo cauce del Turia, realizado por el departamento de
hidraulica de la Universidad Politécnica de Valéncia, de fecha de octubre de 2013. En este estudio, se realiza un analisis
hidroldégico-hidraulico, entre otros, de las aguas caidas entre el desvio del cauce nuevo del Turia y la desembocadura
del antiguo cauce al mar. En concreto, se analiza el agua recibida en el casco urbano de la ciudad, con la complejidad
correspondiente a los desagiies superficiales y enterrados, y la red de colectores de diversos tamafios correspondientes
y su conexion con el antiguo cauce.

Se remite a estudios previos, destacando el realizado en el afio 2011, en el que se estudia, con un MDT de detalle y
analisis bidimensional, la zona situada inmediatamente aguas arriba de la Solucién Sur, en Manises y Paterna. Se
concluye que la avenida de 500 afios del rio Turia no sobrepasaria practicamente la barrera de la autovia V-30,
concluyendo que el viejo cauce del Turia no recibe caudales del desvio. En relacidn al caudal obrante en el viejo cauce
del Turia, el Organismo de cuenca matiza que no se superarian los 20 m3/s.

De acuerdo con Informe emitido por el Organismo de Cuenca, Confederacidon Hidrografica del Judcar, en fecha
16/09/2015, junto al ambito del presente PEs se encuentra el nuevo cauce del rio Turia, no obstante, la actuacién no
estd en zona de policia del mismo. La zona de actuacién no esta afectada por zona de flujo preferente por lo que no
supone incidencia en el régimen de corrientes a los efectos de lo dispuesto en el articulo 9 del reglamento de dominio
publico hidraulico ni por zona inundable.

1.2.4. Riesgo de Inundacion

Para la valoracién del presente riesgo y sus posibles medidas correctivas, durante el procedimiento de la EATE, el
promotor, APV, aportd la documentacion necesaria y requerida para la verificacion del posible riesgo y su conclusion
final por parte de la Conselleria competente en esta materia, en la que se concluye que no existe riesgo de inundacién
en el ambito del presente PEs.

De acuerdo con primer informe del Servicio de Ordenacién del Territorio de la Direccion General de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracidn del Territorio emitido con
fecha 07/09/2015 dentro del procedimiento de la EATE, la capacidad de desagiie del encauzamiento es superior a los
227,6 m3/s que establece el Estudio de Inundabilidad para el tramo de referencia y periodo de retorno de 500 afios,
por lo que, no existe riesgo de inundacion en el ambito del presente PEs.

De acuerdo con segundo informe de riesgo de informacidn Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccién General
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
Territorio emitido con fecha 27/04/2017, el marco para la avenida de 400 m3/s no entra en carga, lo cual indica que
tiene capacidad para dicho caudal. En caso de llegar el caudal de 400 m3/s, supondria un desborde hacia la margen
derecha, pues no tienen altura suficiente los cajeros del rio, antes que trasegar todo el caudal por el cajén. Queda por
tanto justificado, con los datos aportados, que el caudal de la avenida de 500 afios de periodo de retorno, de 227 m3/s,
es inferior a la capacidad que tiene del tramo enterrado, de 400 m3/s, lo que supone que no desborda en el ambito de
la actuacion.

Para el analisis del riesgo de inundacién se han analizado las cartografias siguientes: cartografia del PATRICOVA,
Cartografia de la revision del PATRICOVA elaborada por la Universitat Politecnica de Valéncia, Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.
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La utilizacion de estas cartografias se justifica en el articulo 15 de la NNUU del PATRICOVA, ya que se tratan de estudios
oficiales y Planes aprobados por la Generalitat Valenciana o por el Organismo de Cuenca, y en la directriz 65.d de la
Estrategia Territorial Valenciana, que establece como un principio director de la planificacién y gestion de los riesgos
naturales e inducidos el de aplicar estrictamente el principio de precaucion en los territorios con elevados riesgos
naturales inducidos. Por ello, el Servicio de Ordenacidon del Territorio de la Direccion General de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio toma como
referencia la publicada por el Ministerio, SNCZI, por ser de mayor detalle.

Se recomienda, al margen de las cuestiones sobre la capacidad de desagiie del tramo soterrado, que se eleve la parte
de la zona verde situada al sur del trazado enterrado, para redireccionar las aguas por posibles fallos no previstos en los
estudios aportados. De esta manera, el flujo desbordado iria por el trazado en planta del proprio cajén, pero en
superficie.

Por todo lo expuesto, se concluye que el dmbito del sector NO SE ENCUENTRA AFECTADO por riesgo de inundacién y
ES COMPATIBLE con las determinaciones normativas del PATRICOVA.

1.2.5. Recursos de interés, usos y aprovechamientos

Con el objetivo de conocer los posibles puntos de aprovechamiento de las aguas subterraneas que pudiesen estar
afectados por una potencial contaminacidn del subsuelo del emplazamiento, se realizé una consulta en la base de datos
del Sistema de Informacién del Agua Subterranea del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia, sobre puntos de agua
existentes en un radio de 2 km del emplazamiento.

Tras la consulta realizada durante la caracterizacion analitica del subsuelo a la base de datos del Sistema de Informacién
del Agua Subterranea del Instituto Geoldgico Minero de Espafia —-IGME-, pudo constatarse que no se han detectado
puntos de aprovechamiento de aguas subterraneas en el entorno inmediato a la instalacién (2 km).

1.3. CARACTERISTICAS AMBIENTALES

De acuerdo con Documento Inicial Estratégico (en adelante DIE) incluido en la Solicitud de inicio para EATE presentado
por la APV ante el Organo sustantivo:

La APV ha desarrollado un Sistema de Gestion Ambiental basado en ISO 14001:2004 y esta inscrita en el Registro de
Centros de la Comunidad Valenciana con Sistemas de Gestién Medioambiental conforme al Reglamento CE 761/2001
EMAS Ill. Ademas, estd en posesion de las mayores certificaciones sectoriales a nivel internacional como es el PERS (Del
Puerto Environmental Review System — Otorgado por la European Seaports Organization).

Como resultado de la aplicacion de las exigencias de las certificaciones ambientales anteriores y de la propia Politica
Ambiental, en vigor desde el afio 2000, la APV asume el compromiso de “Integrar las consideraciones
medioambientales en los procesos de planificacidn, ordenacidn, gestién y conservacién del dominio publico portuario”.

En concreto, y analizando de nuevo los diferentes aspectos ambientales, pasamos a relacionar las medidas previstas
para prevenir, reducir y compensar, en la medida de lo posible, cualquier efecto negativo importante en el medio
ambiente que se derive de la aplicacidn del Plan Especial y ademas las medidas previstas para el seguimiento ambiental
del mismo. Los aspectos ambientales considerados son: Vertidos, Suelo, Atmdsfera, Acustica y Residuos.

AENOR AENOR

Q GD C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Espafia - www.aicequip.com
Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610

32/191



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

‘V‘ g
EQU P valenciaport @Eﬁ PLAN ESPECIAL
~

Jitectos & ingenieros > . ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
arquitectos o ingenieros Autoridad Portuaria de Valencia AJUNTAMENT DE VALENCIA Nazaret Este

1.3.1. Vertidos

De acuerdo con DIE incluido en la Solicitud de inicio para inicio para EATE presentado por la APV ante el Organo
sustantivo:

La situacién tradicional del Puerto de Valencia, en relacién con los vertidos de aguas residuales, era la de no existencia
de una red de saneamiento que recogiera las aguas residuales de origen sanitario. Por tanto, la mayoria de las
empresas que se encuentran ubicadas en el ambito geografico objeto de este PEZS vigente, disponen de fosas sépticas
estancas para el vertido de aguas residuales. Estas fosas se vacian periddicamente, segln la necesidad que se tenga, y
se trasladan hasta la Estacion Depuradora de Aguas Residuales que se encuentre mas cercana, donde son sometidas a
un tratamiento adecuado.

Desde octubre de 2011 existe una red de saneamiento en el recinto portuario que consta de dos ramales, uno al Norte
y otro al Sur del recinto portuario, que esta disefiada para recoger los caudales generados por todas las empresas
presentes en el recinto aduanero portuario. La APV realiza diversas actuaciones con objeto de llevar a cabo una labor
de vigilancia y control de la calidad de las masas de agua del Puerto de Valéncia.

- Con respecto a la red de saneamiento, cabe resaltar que existen dos sondas multiparamétricas que miden en
tiempo real los siguientes parametros: temperatura, pH, Conductividad, Hidrocarburos, Turbidez y Caudal.

Los datos obtenidos por la estacion multiparamétrica instalada se transmiten diariamente al Ciclo Integral del
Agua.

Para llevar a cabo esta vigilancia, se dispone de una red de instrumentacién y monitorizacién que suministra de
forma continua datos de la calidad del agua, que permiten analizar el estado de la misma en tiempo real.

- Dentro de las labores de seguimiento de la calidad de las aguas del Puerto de Valéncia, se encuentra dar
cumplimiento a lo establecido en la Directiva Marco del Agua (2000/60/CE) (DMA) relativo al potencial ecolégico
de las mismas.

Este seguimiento se realiza a través de campafias periddicas de analiticas de la calidad del agua, de acuerdo a
DMA.

- por otra parte, existe una embarcacion denominada “tipo pelicano” LIMPIAMAR Il que tiene por misidn, la
recogida de residuos sélidos y liquidos del agua, asi como contribuir al servicio de lucha contra los episodios de
contaminacién marina accidental, del que se considera una unidad mas.

Las diversas areas objeto de desarrollo en el ambito de actuacidn, no obstante, deberan conectarse, preferentemente,
a la red municipal de alcantarillado para asegurar y garantizar su pleno y correcto funcionamiento, mantenimiento y
control.

1.3.2. Suelos
De acuerdo con DIE incluido en la Solicitud de inicio para EATE presentado por la APV ante el Organo sustantivo:

La descripcién de la Actividad Econdmica que desempefia la APV es “Actividades anexas al transporte maritimo y por
vias navegables” (CNAE 2009: 5222). Esta actividad no se incluye en el Anexo Y “Actividades Potencialmente
contaminantes del suelo” contenido en el Real Decreto 9/2005, por lo que la actividad que desempefia la empresa no se
trata de una actividad potencialmente contaminante del suelo.
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La Zona 1, incluida en el ambito del Plan, actualmente se encuentra desocupada, ya que se desmantelaron en el afio
2013 las instalaciones de la empresa Bunge. Fruto de este desmantelamiento, la empresa elaboré el correspondiente
informe de suelo en el que se reflejaba el estado apto del suelo, y, por lo tanto, exento de contaminacion.

1.3.3. Atmosfera

De acuerdo con DIE incluido en la Solicitud de inicio para EATE presentado por la Autoridad Portuaria de Valéncia ante
el Organo sustantivo:

La APV cuenta con una red de instrumentacién y monitorizacion que suministra de forma continua datos de calidad del
aire, como son: concentraciones de particulas (PM10, PM2.5 y PM1), 6xido de azufre, didxidos de nitrégeno y
monoxido de carbono. Esta red, y en concreto, el equipo n2 6 del mapa que sigue, nos permite obtener datos sobre el
estado de la atmdsfera en tiempo real préximo a la Zona 1 objeto de este plan.

EM.BALIZA DIIUE ESTE

7 CABIMA DE INMISION -
CAPTADOR DE PARTICUI

En los ultimos afios no se han superado los limites de referencia exigidos por el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire. Ademas, existe una red de estaciones que registra los datos meteorolégicos,
formada por cinco estaciones meteoroldgicas dispuestas en lugares significativos del recinto portuario.

Los datos registrados y validados hasta el ejercicio 2013 han cumplido los valores limite de calidad del aire que vienen
definidos en el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
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La APV realizard una labor de vigilancia y control de diversos parametros como son las particulas (medidas en
concentraciones de particulas PM10, PM2.5 y PM1), éxido de azufre, didxidos de nitrégeno y mondxido de carbono,
pues intervienen en la calidad del aire del entorno portuario.

Para llevar a cabo esta vigilancia, la APV cuenta con una red de instrumentaciéon y monitorizaciéon que suministra de
forma continua datos de calidad del aire, que nos permiten analizar el estado del mismo en tiempo real.

1.3.4. Acustica

De acuerdo con Documento inicial estratégico incluido en la Solicitud de inicio para inicio de procedimiento de
evaluacién ambiental y territorial estratégico presentado por la Autoridad Portuaria de Valéncia ante el Organo
sustantivo:

La APV cuenta con tres sondmetros dispuestos estratégicamente en la interfaz puerto-ciudad, que nos permiten
obtener datos sobre la calidad acustica en tiempo real.

En concreto, el sondmetro — caseta control ambiental Rio Turia —, es el que nos ofrece datos relativos a la Zona 1,
objeto del presente Plan.

De acuerdo a los datos histdricos que se poseen de esta estacidn, se puede concluir que todas las medidas de niveles de
ruido cumplen los objetivos de calidad acustica para sectores de predominio industrial establecidos en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Ademas, y de acuerdo con la Declaracidn Ambiental del afio 2013, derivada del compromiso adquirido por la APV a
través del registro EMAS IlI, las estaciones de medida de niveles de ruido cumplen los objetivos de calidad acustica para
sectores de predominio industrial establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

El mapa predictivo indica que, en lo referente a los niveles de ruido imputables al puerto, en ningln punto de la zona
urbana aneja se superan los 60 dB(A) marcados por el R.D. 1367/2007 para el periodo diurno, ni los 50 dB(A)
establecidos para el periodo nocturno.

En febrero de 2015 se realizé un estudio acustico como anexo al estudio previo de evaluacidn del ruido transmitido por
el trafico rodado y ferroviario que circula por los viales existentes entre los muelles de Poniente y Costa del Puerto de
Valéncia con motivo de la futura remodelacién de los mismos.

En este anexo, se ha completado el mencionado estudio acustico ya realizado mediante la elaboracién de los mapas de
ruido ubicando los viales y via férrea en el lugar previsto en el anteproyecto de remodelacién de los mismos. Debido a
que el anteproyecto inicial define dos posibles escenarios uno mediante la existencia de un paso superior (escenario 1)
y otro mediante la existencia de un paso inferior sobre el vial principal (escenario 2), se realizaron los correspondientes
mapas de ruido para los dos escenarios previstos y teniendo en cuenta el impacto acustico generado por todas las
fuentes de ruido del puerto.
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Para la obtencion de los niveles sonoros predictivos se han considerado todas las fuentes de ruido existentes en el
puerto. Cabe destacar que los viales y via férrea que van a ser remodelados se han ubicado en el lugar previsto y
manteniendo los mismos datos de entrada (datos de trafico rodado y ferroviario) que estaban introducidos en el
modelo aportado por la APV.

De los niveles sonoros obtenidos se deduce que el escenario 1 presenta un impacto acustico similar o ligeramente
menor que el escenario 2, y siempre cumpliendo con los objetivos de calidad acustica correspondientes a una
instalacién del tipo de un puerto. Por todo lo anterior se concluye que no se prevé afeccion alguna a este aspecto
ambiental derivado de la actuacién del Plan Especial.

Se prevé la actualizacién del mapa acustico predictivo del Puerto de Valéncia y la incorporacién de nuevas unidades de
control acustico a la red de monitorizacion de la APV. En caso de que el resultado de la actualizacion no cumpliera con
los limites legales se tomarian las acciones correctivas necesarias como instalacion de barreras, u otras medidas
paliativas que se considerarian en su caso.
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Estudio acustico del Puerto de Valéncia.

1.3.5. Residuos
De acuerdo con DIE incluido en la Solicitud de inicio para EATE presentado por la APV ante el Organo sustantivo:

La APV se hace cargo de la gestion de aquellos residuos que se producen directamente por la actividad que realiza la
empresa, y ademds colabora de manera indirecta en la gestion de aquellos residuos que se generan en el recinto
portuario de Valencia no siendo el productor de los mismos la APV. La APV tiene la figura de Productor de residuos
peligrosos y productor de residuos sanitarios (grupo lll), con los niumeros de inscripcién 46/13656/CV y 46/9127/CV
respectivamente, para los residuos que genera directamente, de acuerdo con la normativa vigente.

Para el caso de los residuos que la APV genera de forma indirecta porque aparecen de forma fortuita en el recinto
portuario de Valéncia, la APV tiene la figura de Poseedor (de acuerdo con la adaptacion a la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados), con el nimero de inscripcion POS363. Las empresas ubicadas dentro del recinto

AENOR AENOR

E? 69 . C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Espafia - www.aicequip.com 37/191
— f— aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610
l:.:Net

Empresa Gestion
Registrada Ambiental ———

UNEEN 150 9001 UNE-EN IS0 14001



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

PLAN ESPECIAL
ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
Nazaret Este

EQUIP vmncﬁ'pwc @

arquitectos & ingenieros Autoridad Portuaria de Valencia ~ AJUNTAMENT DE VALENCIA

portuario de Valéncia tienen la obligacién de gestionar adecuadamente los residuos que generen en sus instalaciones
como consecuencia de su actividad.

Con el fin de favorecer esta gestidn, en el afio 2005 se construyd en el Puerto de Valencia un Centro de Transferencia
de Residuos (CTR) que permite la recogida y almacenamiento de los residuos generados para posteriormente
transportarlos a las plantas de tratamiento final. Desde el departamento de Medio Ambiente de la APV, se realiza un
seguimiento de las obligaciones que tienen las empresas concesionarias/autorizadas relativa a la produccion de los
residuos y a la gestion de los mismos de acuerdo con lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

Por una parte, las empresas concesionarias que sean firmantes del Convenio de Buenas Practicas Ambientales aportan
de forma periddica una plantilla donde nos reportan la produccion de los residuos que generan como consecuencia de
su actividad en las distintas terminales.

Por otra parte, se dispone de un registro de las Declaraciones Ambientales de aquellas empresas que dispongan la
certificacion EMAS Ill, ya que en este Documento se aportan los datos de produccién de residuos y estan verificados por
un Auditor.

1.4. USOS PRESENTES EN EL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

EDIFICACION EXISTENTE

MOBILIARIO URBANO

ALMACEN

CANAL EQUIPAMIENTO MARBLAU

;
*‘ PALMERAS

USO DEPORTIVO EN DESUSO ZONA PAVIMENTADA/CONSTRUCCION REMANENTE

ARBOL AISLADO

PROTEGIDO NIVEL 3 ZONA VERDE

. MASA AREOREA

Los usos presentes en el suelo, edificaciones e infraestructuras existentes aparecen detallados en el Plano I-13 Usos,
Aprovechamientos, Edificaciones e Infraestructuras Existentes, del presente Documento.
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1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Por lo que se refiere a la estructura de la propiedad, podemos constatar cdmo los terrenos afectados estan incluidos en
la Zona de Servicio Terrestre del Puerto de Valéncia, siendo el titular unico y exclusivo el Estado.

Dicha estructura parcelaria aparece detallada en el Plano |-14 Estructura de la propiedad del Suelo segun Catastro, del

presente Documento.
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2. CONDICIONES INSTITUCIONALES
2.1. DETERMINACIONES DE LA DELIMITACION DE ESPACIOS Y USOS PORTUARIOS DEL PUERTO DE VALENCIA (DEUP)

El presente PEs afecta a suelo integrado en la zona de servicio terrestre del Puerto de Valéncia y por lo tanto, al
dominio publico portuario, por lo que la tramitacion se ajustard a lo dispuesto en el articulo 56.2 de la Ley 2/2011, del
TRLPEMM, donde se indica, dentro del capitulo “Consideracién urbanistica de los puertos”, que:

“De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y Marina Mercante (TRLPEMM) aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2011, el 5 de septiembre de 2011, con cardcter previo a la formulacion del plan
especial o instrumento equivalente que ordene la zona de servicio de un puerto, deberd encontrarse delimitada
ésta mediante la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios en dicho puerto, no pudiendo
extenderse las determinaciones de aquel plan mds alld de la zona de servicio asi delimitada”.

Por lo tanto, el presente PEs se tramita conforme la normativa territorial y urbanistica vigente, LOTUP, conforme a lo
dispuesto en el articulo 56.2 del TRLPEMM, con sujecion a lo previsto en el articulo 50 y siguientes de la LOTUP.

La Orden FOM 1973/2014 de 28 de octubre aprobd la propuesta de Delimitacion de Espacios y Usos Portuarios del
Puerto de Valencia (DEUP).
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De acuerdo con el apartado 1.4. Dominio Publico portuario Estatal de la Introduccion de la DEUP del Puerto de Valéncia,

se describe que:

“El texto refundido (TRLPEMM) afiade que, en aquellos terrenos que no retnan las caracteristicas naturales de
bienes de dominio publico maritimo-terrestre definidos en el articulo 3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, y que, por causas de la evolucion de las necesidades operativas de los trdficos portuarios hayan
quedado en desusos o hayan perdido su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad portuaria, podrdn
admitirse en el dominio publico portuario espacios destinados a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad,
tales como equipamientos culturales, recreativos, certdmenes feriales, exposiciones y otras actividades
comerciales no estrictamente portuarias, siempre que no se perjudique el desarrollo futuro del puerto y las
operaciones de trdfico portuario y se ajusten a lo establecido en el planeamiento urbanistico.”

(...)

“Estdn prohibidas aquellas ocupaciones y utilizaciones del dominio publico portuario que se destinen a
edificaciones para residencia o habitacion, al tendido aéreo de lineas de alta tension y a la publicada comercial
a través de carteles o vallas, medios acusticos o audiovisuales situados en el exterior de las edificaciones. A
estos efectos, no se considera publicidad los carteles informativos o rotulos indicadores de los propios
establecimientos o empresas titulares de una autorizacion o concesion administrativa de la Autoridad
Portuaria”

(...)

Excepcionalmente, por razones de interés general debidamente acreditadas y previo informe de Puertos del
Estado, el Consejo de Ministros podrd levantar la prohibicion de instalaciones hoteleras en espacios del dominio
publico portuario destinados a zonas de actividades logisticas y a usos vinculados a la interaccion puerto-
ciudad, debiendo tales usos hoteleros acomodarse al plan especial de ordenacion de la Zona de Servicio del
puerto o instrumento equivalente. Dichas instalaciones no podrdn ubicarse en los primeros 20 metros medidos
tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar o del cantil del muelle.

El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension podrd ser autorizado por el Ministro de Fomento cuando se
aprecien circunstancias excepcionales y de utilidad publica.

La Autoridad Portuaria podrd autorizar la publicidad para actividades deportivas, sociales y culturales que
ocasionalmente se desarrollen en el dominio publico portuario.”

De acuerdo con apartado 8. Zonificacion de usos de la DEUP del Puerto de Valéncia, se describe que:

“Los usos asignados mantienen, en lineas generales, la zonificacion actual del puerto de Valéncia, dividiendo el

puerto bdsicamente en cuatro grandes dreas:

el puerto comercial, cuya asignacion de usos es la propia de sus actividades comerciales portuarios y
complementarias;

el drea colindante con el barrio de Nazaret, donde se propone crear una zona de transicion donde puedan
establecerse tanto actividades de interaccion puerto-ciudad, como complementarias a la actividad comercial
portuaria; “donde aprovechando la modificacion del trazado viario y ferroviario se va a crear una zona que pueda
tener tanto uso de interaccion puerto ciudad como complementario al comercial;

la marina sur, actualmente otorgada en concesion al Real Club Ndutico de Valéncia, cuyos usos se corresponden
con la actividad ndutica deportiva y complementaria a ésta que actualmente se desarrolla;

la zona de la Marina Real Juan Carlos | y adyacentes”.

El presente PEs ordena la segunda de las cuatro grandes areas antes descritas, “el drea colindante con el barrio de

Nazaret”, que se destina a uso Mixto Complementario Comercial/interaccion puerto-ciudad.
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De acuerdo con el articulo Sexto. Asignacion de usos de la Normativa de la DEUP del Puerto de Valencia:

“La ordenacion y asignacion de usos establecidas para el puerto de Valencia se detalla en el apartado 8 del
documento: «Zonificacion de usos», reflejandose grdficamente en las hojas numeros 4 y 5 de los planos. La
propuesta de ordenacion es la siguiente:

Uso mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad:

(...) Asimismo se asigna este uso a la zona portuaria colindante con el barrio de Nazaret. El drea grafiada de
esta ultima zona se basa en los proyectos de los trazados viarios y ferroviarios previstos en este momento. Si se
produjera algun ajuste en dichos trazados, el limite se ajustaria a éstos.

Esta propuesta se enmarca dentro de la politica de Responsabilidad Social Corporativa impulsada por la APV, y
consistente en generar y mantener una zona de transicion o proteccion entre el nucleo urbano e Nazaret y la
actividad portuaria, revitalizando la zona de contacto con este barrio y creando una fachada de usos amables.
El Ayuntamiento y la Autoridad Portuaria se han comprometido a través del Convenio de Cesion gratuita de
determinados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Ayuntamiento de Valencia de 2013, a ordenar el
drea sur de la Zona de Servicio del puerto en contacto con el nicleo urbano de Nazaret”. El drea grafiada en
esta zona, se basa en limite del trazado viario y ferroviario previsto actualmente, pero podria sufrir ligeras
variaciones en caso de que se produjeran ajustes en dicho trazado.”
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2.2. DETERMINACIONES DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

2.2.1. Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana

Segun recoge el Articulo 15. Objeto, funciones, contenidos y documentacién de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana (en adelante ETCV) de la LOTUP:

“1. La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana es el instrumento marco de la ordenacion del territorio en el
dmbito de la Comunidad Valenciana y tiene como finalidad la consecucion de un territorio integrador en lo social,
respetuoso en lo ambiental y competitivo en lo econdmico.

3. Los objetivos y principios directores de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana son vinculantes para
el conjunto de las administraciones publicas con dmbito competencial en la Comunidad Valenciana. Estos objetivos y
principios, asi como los criterios de ordenacion del territorio que se establecen en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, se incorporardn desde el principio en la evaluacion ambiental y territorial de todos los
programas, planes y proyectos con incidencia sobre el territorio.”

Dentro de la Estrategia, las Directrices que tienen mayor relacion con el objeto del Plan especial de la zona sur del

Puerto de Valéncia son las siguientes:

“Directriz 117. Definicion y objetivos del sistema de infraestructuras de movilidad:

1. El sistema de infraestructuras de movilidad comprende la red viaria, la red ferroviaria, la red de plataformas
reservadas de transporte publico, la red de vias de transporte no motorizado, los puertos, los aeropuertos y otras
instalaciones fijas. También incluye la red logistica y los intercambiadores modales asociados con el conjunto de
modos descrito.

2. Este sistema tiene como objetivo satisfacer las demandas de movilidad de las personas y de las mercancias en
coherencia con los objetivos de ordenacion del territorio y en condiciones adecuadas de equidad social y
compatibilidad con la infraestructura verde del territorio.

Directriz 124. Los puertos de la Comunidad Valenciana:

1. El sistema portuario de la Comunidad Valenciana estd integrado por el conjunto de puertos e instalaciones
nduticas ubicadas en su territorio. La jerarquia y tipologia de las instalaciones portuarias en la Comunidad
Valenciana se definirdn en los planes de accion territorial sectorial sobre las instalaciones portuarias de la
Comunidad Valenciana.

2. Las actuaciones publicas en materia portuaria, desde el punto de vista de la ordenacion territorial, adecuardn sus
actuaciones a las siguientes estrategias:

a) Potenciar las lineas de trdfico transocednicas con los territorios mds dindmicos en el contexto econémico mundial.
b) Priorizar el trdfico de cabotaje para las relaciones comerciales de los puertos de la Comunidad Valenciana.

c) Integrar los puertos con los tejidos urbanos para permitir el uso publico del frente litoral y fomentar la
implantacion de usos terciarios y los relacionados con las nuevas tecnologias en los espacios desafectados de la
actividad portuaria convencional.
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d) Evitar las actuaciones que supongan un menoscabo de la calidad del frente litoral por la gran importancia
estratégica del mismo.

e) Aprovechar al mdximo el espacio portuario construido dando prioridad a la ampliacion de las instalaciones frente
a las de nueva construccion.

f) Implantar en los puertos, accesos terrestres adecuados a los tejidos urbanos y con la red de infraestructuras de
movilidad, incluyendo las dreas logisticas.

g) Potenciar los puertos como instrumentos de dinamizacion de la actividad turistica debiendo satisfacer estas
demandas de uso, dentro del marco de la preservacion ambiental y paisajistica de sus entornos.

h) Mantener la actividad pesquera tradicional mejorando sus instalaciones, servicios y los aspectos
medioambientales que esta actividad conlleva.

Directriz 126. La red logistica de la Comunidad Valenciana:

1. La red logistica de la Comunidad Valenciana esta formada por las instalaciones definidas como tales en los planes
y programas del departamento de la Generalitat competente en esta materia.

2. Las actuaciones publicas en materia de actividades logisticas, desde el punto de vista de la ordenacion territorial,
adecuardn sus actuaciones a las siguientes estrategias:

a) Garantizar un nivel de servicio dptimo para los sectores productivos de la Comunidad Valenciana y una elevada
accesibilidad a la red viaria de alta capacidad, puertos, aeropuertos y especialmente a la red ferroviaria de
mercancias.

b) Priorizar en el conjunto de instalaciones logisticas las plataformas intermodales de transporte que permiten el
cambio de modo carretera-ferrocarril.

c) Configurar las instalaciones de la red logistica de la Comunidad Valenciana como elementos de soporte a los
grandes nodos de actividad econémica de escala regional y nacional.

Directriz 141. Crecimiento ordenado de las infraestructuras portuarias y nduticas:

1. Los planes urbanisticos y territoriales de los municipios del litoral que cuenten con puertos comerciales deberdn
recoger las directrices marcadas por el planeamiento de sus respectivos puertos.

3. La construccion de instalaciones portuarias, al igual que la del resto de infraestructuras, deberd contemplar y
corregir sus efectos sobre los valores ambientales y culturales del territorio, asi como su integracion con el frente
maritimo y el nucleo urbano.

4. La ordenacion estructural del sistema portuario se podrd realizar mediante planes de accidn territorial de cardcter
sectorial, en el que se recojan los objetivos a alcanzar dentro del plazo de su vigencia, en relacion con la politica
territorial de la Generalitat.

6. Se elaborardn planes de ordenacion del paisaje de todos los puertos de la Comunidad Valenciana para mejorar las
relaciones funcionales y la integracion paisajistica de estas instalaciones con los nucleos urbanos del litoral.

Asimismo, se elaborardn planes especiales para cada puerto e instalacion ndutico deportiva que tendrdn entre sus
objetivos el establecimiento de las reservas necesarias para su posible ampliacion y para la planificacion de su
evolucion.
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Directriz 144. Actividades econémicas en el litoral:

(...) 7. Las estrategias de integracién entre los puertos y las ciudades deberdn contemplar la potenciacion de las
funciones urbanas, entre las que destacan la oferta ludica, deportiva, recreativa, digital, comercial, artistica y
cultural, entre otras. Es recomendable relacionar estas estrategias con las politicas de atraccion de talentos y
profesionales creativos. (...)

El desarrollo del Plan especial de la zona sur del Puerto de Valencia esta en linea con las directrices anteriores de la
Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana. El Puerto de Valéncia forma parte del sistema de infraestructuras
de movilidad y el ambito del Plan objeto de este escrito cumple con lo establecido en la Directriz 124.2, ademas, es
fundamental el papel del puerto en la Red logistica de la Comunidad Valenciana. Tal y como recoge la Directriz 141,
estamos ante la elaboracion de un Plan especial para un puerto y, por ultimo, parte del ambito objeto de este plan,
busca la interaccidn Puerto ciudad que recoge la Directriz 144 sobre actividades econdmicas en el litoral.”

2.2.2. Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA)

El Plan de Accidn Territorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacidn en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA) se
aprueba, por Decreto 201/2015, del 29 de octubre, del Consell, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 y
siguientes de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacidn del territorio y proteccion del paisaje, para
los planes de accion territorial, en relacidn con la disposicion transitoria primera de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunidad Valenciana.

El PATRICOVA es un Plan de accidn territorial de los regulados en el articulo 16 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunidad Valenciana, y viene expresamente
previsto en la Directriz 66 de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, aprobada por el Decreto 1/2011, de
13 de enero, del Consell. Es fruto de la revision del PATRICOVA aprobado mediante Acuerdo de 28 de enero de 2003,
del Consell. La problematica sobre la que actia el PATRICOVA es el riesgo de inundacién a escala regional en la
Comunidad Valenciana. Las disposiciones contenidas en esta normativa y en los demds documentos del PATRICOVA son
de aplicacién en todo el territorio de la Comunidad Valenciana.

El 13 de diciembre de 2012, la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, envid un escrito a la APV
para, de acuerdo con los articulos 41 y 60 de la Ley 4/2004, del Consell, de ordenacion del territorio y proteccién de
paisaje, recabar sus aportaciones, sugerencias y alegaciones sobre el PATRICOVA. La APV, mediante escrito de 10 de
enero de 2014 (R.S. VA-5-0084-14) informd que esta Autoridad Portuaria habia remitido a dicha Conselleria cartografia
actualizada del puerto, ya que los planos referidos al mismo no reflejan el encauzamiento del rio Turia realizado en el
afio 2007. Respecto a los mapas de zonificacién, ni el PATRICOVA aprobado en 2003, ni la actualizacién de 2015,
recogen la situacidn actual del puerto en el ambito del PEs que se estd analizando.

Segun el IATE, se dice:

“5.2. Riesgo de inundacion. PATRICOVA. El 2 de septiembre de 2015 el Servicio de Ordenacion del Territorio y
Paisaje informa que:

“el ambito del Plan Especial, en concreto el que pretende desarrollar zonas mds comerciales estd afectado por
riesgo de inundacion.”
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“El origen de esta inundacion, se debe principalmente a dos fuentes posibles; por un lado, el drenaje pluvial de
todo el casco urbano de la ciudad de Valencia, con ya dimensiones considerables y por otro lado el rio Turia, el
cual no llega a desviarse en su totalidad o admitir el Plan Sur todo el flujo de agua debido a la avenida de 500
afios, discurriendo parte del flujo por el viejo cauce. [...] Se debe de tener en cuenta que el tramo de conexion
del antiguo cauce del Turia con el mar se produce enterrado con posibilidad de no funcionar en caso de avenida
extrema y discurrir éste por superficie [...]. Tampoco aclara el Plan Especial, si en el ambito Sur 1, se prevé
realizar alguna actuacion sobre el cauce y medidas que aseguren su funcionamiento en caso de avenida.

Por todo lo anterior, se debe indicar cuales son las actuaciones a realizar, en concentro encima del cauce y

realizar un andlisis de incidencia y medidas para caso de posibles avenidas”.

Concluye el informe indicando que:

“El Plan Especial Zona Sur del Puerto de Valencia se encuentra afectado por riesgo de inundacion, por lo que se
requiere, a efectos de continuar la tramitacion administrativa en materia de riesgo de inundaciones, se debe
especificar las actuaciones de forma mds concreta, no solo indicar el admbito, y realizar un andlisis de las
posibles avenidas y su afeccion sobre la actuacion informada, todo ello de conformidad con las
determinaciones normativas del PATRICOVA.”

La Autoridad Portuaria de Valencia, como promotor del Plan, presenta el 21 de marzo de 2017 la
documentacion complementaria requerida en el informe anteriormente resefiado. En fecha 27 de abril de 2017
el Servicio de Ordenacion del Territorio informa que del estudio y andlisis del contenido de dicha
documentacion:

“queda justificado, con los datos aportados, que el caudal de la avenida de 500 afios de periodo de retorno, de
227m3/s, es inferior a la capacidad que tiene del tramo enterrado, de 400m3/s, lo que supone que no desborda
en el dmbito de la actuacion. Se recomienda, al margen de las cuestiones sobre la capacidad de desagiie del
tramo soterrado, que se eleve la parte de la zona verde situada al sur del trazado enterrado, para redireccionar
las aguas por posibles fallos no previstos en los estudios aportados. De esta manera, el flujo desbordado iria
por el trazado en planta del propio cajon, pero en superficie.”

Concluye este segundo informe indicando que:

“Por todo lo expuesto, el dmbito del Plan Especial Zona Sur del Puerto de Valéncia no se encuentra afectado por
riesgo de inundacion y es compatible con las determinaciones normativas del Plan de Accion Territorial de
cardcter sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana”.

En la zona de servicio del puerto tiene su ultimo tramo lo que queda del antiguo cauce del rio Turia (convertido en
parque urbano a lo largo de todo su itinerario por la ciudad), una vez que éste fue desviado mediante la llamada
Solucién Sur tras la inundacién de 1957.

Ese ultimo tramo sirve para desaguar los caudales de ciertos colectores urbanos que vierten a él. La APV desvid el cauce
mediante un encauzamiento subterraneo y recuperd una importante superficie de terreno para ponerlos al servicio de
la actividad portuaria. De hecho, parte de esos terrenos recuperados del antiguo cauce llevan afios operativos al
servicio de la terminal de MSC y al servicio del Muelle Sur. Este encauzamiento realizado en 2007 no se encuentra
reflejado en la revision del PATRICOVA, cuyos planos de zonificacion se muestran a continuacién.
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2.3. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

2.3.1. Antecedentes

El planeamiento municipal vigente consiste en un Plan General aprobado definitivamente por Resolucion de 28 de
diciembre de 1988 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, ratificado por acuerdo del Consell de 30

de diciembre de 1988 (DOCV de 16/01/89).

El 19 de mayo de 1986 se firma el “Convenio de colaboracidn entre en Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto Auténomo

de Valéncia”, y en base a dicho Convenio el Pleno del Ayuntamiento aprueba definitivamente el 11 de octubre de 1990
el “Proyecto de Plan Especial de Ordenacion de la Zona Sur del Puerto”, (PEZS), plan que tenia por objeto: la ordenacion

de un area de la Zona de Servicio del Puerto Autonomo de Valéncia donde actualmente se encuentra el Muelle Principe
Felipe (inaugurado en 1998), los muelles adosados al viejo cauce y de Costa y el resto de terrenos de la Zona de Servicio
situados el oeste de estos muelles.

El Convenio de 1986 posibilitd la eliminacién del Trafico de vehiculos pesados por el centro urbano de Valéncia

mediante la programacion del acceso sur al puerto de Valéencia desde la V-30; la ampliacién sur del Puerto; y la

adopcion de medidas complementarias encaminadas a favorecer la integracion puerto-ciudad:

- En la zona sur se generaban espacios verdes entre el recinto portuario y el nucleo urbano del barrio de Nazaret,
para mitigar sobre el mismo los efectos del desarrollo portuario.

- Enla zona norte se permitia el acceso ciudadano a determinados sectores de la Zona de Servicio del Puerto como
es la darsena interior y terrenos adyacentes.

El presente PEs modificara parcialmente el PEZS vigente. En abril de 2013 se suscribe entre el Ayuntamiento de Valéncia
y la Autoridad Portuaria de Valéncia, el “Convenio de Cesidn gratuita de determinados bienes de la APV a favor del

Ayuntamiento de Valencia”. Este convenio deja sin vigencia al firmado con fecha anterior al mismo, suscrito en mayo de
1986.

2.3.2. Plan General de Ordenaciéon Urbana 1988

El planeamiento general incluye en el ambito del presente, la ordenacién de la red primaria de acuerdo con el Convenio
de colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto Auténomo de Valéncia sobre la Ordenacion
Urbanistica del entorno portuario y su relacién con la ciudad de mayo de 1986.

Segun planeamiento vigente:
- Clasificacién: SU — Suelo Urbano y SNU- Suelo no urbanizable.

- Calificacidn: GTR-3, GEL-1 y GEL4.
- Uso dominante: Terciario (Ter).
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Se adjunta Plano A2-2 de la Serie A, Clasificacion del Suelo, de enero de 1992, donde se identifica la clasificacién
vigente de los terrenos que se incluyen en el ambito del presente plan especial.

111l !|r'-‘
RHATII AR T
l:..';!J;}:_ll;luh!|iun

. ] I Hi LA S
i‘f,ﬂi{ 0o E]Ei_iﬁ I

H

it

AENOR AENOR

E? 69 . C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Espafia - www.aicequip.com 50/191
— I e Net — aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610

Empresa Gestion

Registrada Ambiental — L3
UNEEN 150 9001 UNEEN 150 14001 sosco008 s0sa0



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

‘V‘

valenciaportc
—

AICEQUIP

arquitectos & ingenieros

Autoridad Portuaria de Valencia ~ AJUNTAMENT DE VALENCIA

PLAN ESPECIAL
ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
Nazaret Este

Se adjunta Plano B06-G de la Serie B, Calificacion del Suelo, de enero de 1992, donde se identifica la calificacién

vigente de los terrenos que se incluyen en el ambito del presente plan especial.
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Se adjunta Plano C-50, C-57 y C-58 de la Serie C, Estructura urbanistica, de enero de 1992, donde se identifica el
régimen urbanistico de los terrenos que se incluyen en el ambito del presente plan especial.
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Régimen Urbanistico: Modificacién de los usos contemplados por el PGOU vigente en GTR-3

Este Plan Especial dejara sin efecto lo regulado en el articulo 6.69 de las NNUU del PGOU de Valéncia, en cuanto a los
usos expresamente prohibidos en el Area Portuaria. A tal efecto se estara a lo especificamente regulado en el plano de
usos y en cada una de las fichas urbanisticas a las que hace referencia el punto de esta memoria. Por el contrario, se
admitiran todos los usos que no resulten manifiestamente incompatibles en la citada documentacion.

2.3.3. Revision Simplificada del Plan General de Ordenacién Urbana de Valéncia 2010

El 24 de diciembre de 2010 en sesidn plenaria del Ayuntamiento de Valéncia se aprobd someter a informacion publica
la documentacion de la Revisidn Simplificada del PGOU de Valéncia, y documentacién complementaria.

El 26 de diciembre de 2014 en sesién plenaria del Ayuntamiento de Valéncia se aprob6 someter a informacion publica
la nueva documentacion de la Revisidn Simplificada del PGOU de Valéencia y documentacién complementaria (de fecha
18 de noviembre de 2014), teniendo en cuenta los informes de las administraciones competentes y la
estimacién/desestimacion total/parcial de las alegaciones al anterior documento y que fueron incorporados en la
posterior documentacién de la Revision Simplificada.

Actualmente la Revisidn Simplificada del PGOU se encuentra pendiente de aprobacion.

La Revisién Simplificada del PGOU ya recoge la clasificacidn de los terrenos del ambito del PEs como Suelo Urbano (SU)
y la calificacion de PTR-3 (anteriormente GTR-3), Red Primaria de Dotaciones: Transporte Publico Servicio Portuario.

oEp DOI0D00

. 9 ] o =
T T

Plano 0O-2 ORDENACION - Clasificacién del Suelo (Revision Simplificada del Plan General de Valéncia — Diciembre 2014)
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2.3.4. Plan Especial de Ordenacién de la Zona Sur del Puerto 1990

En octubre de 1990, el PEZS del Puerto de Valéncia fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Valéncia, de
acuerdo con el RD 16/1981, de 16 de octubre. Este PEZS tiene su fundamento y origen en el “Convenio de colaboracién
entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto Auténomo de Valéncia sobre la Ordenacién Urbanistica del
entorno portuario y su relacion con la ciudad de mayo de 1986”.

El Plan Especial de la Zona Sur 1 modificara parcialmente el Plan Especial de la Zona Sur del Puerto vigente, ya que los
terrenos mas meridionales del ambito del presente documento incluyen parte del Sector delimitado por el plan especial

vigente.

De acuerdo con los Planos integrantes de dicho instrumento, P-1 Ambito de Aplicacién, P-2 Normas Urbanisticas, P-3.1
Normas urbanisticas. Usos de la superficie, que se adjuntan a continuacioén:
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PUERTO AUTGNOMO DE VALENCIA
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Proteccidn de los terrenos de la ciudad contiguos al puerto:

Queda garantizada por el cumplimiento de los términos establecidos en el “Convenio de colaboracién entre el Excmo.

Ayuntamiento de Valéncia y el Puerto Auténomo de Valéncia sobre la Ordenacidn Urbanistica del Entorno Portuario y

su relacion con la ciudad”, algunos de los cuales ya se han llevado a efecto y que a continuacidn se relaciona:

“1- Para minimiza el impacto del nuevo acceso sur al Puerto, y tener una separacion adecuada entre los
terrenos ganados al mar y la edificacion residencial, el Puerto Autonomo de Valencia ha cedido al
Ayuntamiento de Valencia una parcela de unos 40.000 m2s de extension, situada al sur de la Escuela de
Deportes de la Iglesia “Benimar”. La cesion de uso se ha llevado a cabo mediante una concesion administrativa
con un canon simbdlico durante 25 afios. En el momento de redactar este Plan Especial, ya estd dicha parcela a
disposicion del publico con su ajardinamiento y zona de juegos infantiles.

2- El Puerto Auténomo de Valéncia, limita el uso de los terrenos recayentes entre la actual concesion de la
Escuela de Deportes de la Iglesia “Benimar” y la carretera del nuevo acceso Sur al Puerto, al previsto en el Plan
General de Valencia para dicha zona, es decir, edificacion con destino a terciario y arquitectura adecuada al
entorno urbano, quedando asi excluida su utilizacion para almacenamiento de graneles, contenedores o
mercancias al aire libre.

3- Los terrenos situados entre la parcela de 40.000 m2 cedida y ya acondicionada como jardin y la carretera de
acceso, serdn destinados al uso descrito en el punto anterior, es decir, a uso terciario, quedando excluida la
utilizacion para almacenamiento de mercancias.”

De acuerdo con el planeamiento especial vigente, la porcidn de suelo incluido en el ambito del presente documento se

ubica en la ZONA B (Zona portuaria general) y su uso previsto es el 3, es decir, uso compatible segun convenio

Ayuntamiento-P.A.V..

De acuerdo con la memoria del Plan, los terrenos afectados:

Calificados como GTR-3

Zona de Ordenacion ZONA B:

Usos

Parcelacion: no se define tamafio minimo

Ocupacién maxima: 90% de la parcela

Retranqueo minimo a lindes: 4 metros

Altura de Cornisa: 14 metros (2 alturas) en naves de almacenamiento

Edificios de oficinas:
- Caso ordinario: superficie minima de 100m2 en PPB+2 alturas (Hc=13,30m)
- Caso singular: PB +4 (Hc=21,30m)

De acuerdo con el planeamiento especial vigente, la porcidén de suelo incluido en el dmbito del presente documento se

ubica en la ZONA 3, Usos Compatibles segun Convenio entre Ayuntamiento y Puerto de mayo de 1986:
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ZONA 3.- USOS COMPATIBLES SEGUN CONVENIO ENTRE AYUNTAMIENTO Y

PUERTO

Esta zona, grafiada en los planos con el namero 3, comprende la
superficie limitada por la valla de cerramiento del puerto, el nuevo ac-—
ceso y los limites SUR de la ZONA 1 y NORTE de la ZONA 2. Su uso sera el
de almacenamiento y manipulacién de mercancias gque habitualmente genera
el trafico portuario, con excepcién expresa de las mercancias peligro-—
sas, que en ningfin caso podrin ser almacenadas en esta zona. Para el de-
posito de mercancias, se permitira la construccién de naves-almacén, con
las Ginicas limitaciones de las Normas Urbanisticas que este Plan Espe-
cial impone. Si eventualmente la zona que el puerto tiene destinada a
almacenamiento de contenedores estuviese totalmente ocupada, el Puerto
Autdnomo de Valencia podrad utilizar esta ZONA 3 como almacén temporal de
contenedores, que seran trasladados cuando se generen areas jibres. En
cualquier caso, como proteccidn al entorno de los terrenos contiguos al
Puerto, entre la valla de cerramiento y el almacenamiento de mercancias
quedaréluna franja libre de al menos 10 ms. de anchura, que en este area
esta ocupada por una carretera perimetral de servicio interior al propio

puerto.

C/ Felip Maria Garin, 4B — 46021 Valéncia - Espafia - www.aicequip.com 62/191
aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610



http://www.aicequip.com/
mailto:aicequip@aicequip.com

‘V‘

™
EQU P valenciaport t\@ PLAN ESPECIAL
arquitectos & ingen " > iyl . ZONA SUR 1 PUERTO DE VALENCIA
arquitectos & ingenieros Autoridad Portuaria de Valencia AJUNTAMENT DE VALENCIA Nazaret Este

2.4. CUADRO DE SUPERFICIES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (PGOU de Valéncia 1988)

Se adjunta a continuacién cuadro resumen de la calificacién y superficies del suelo incluido en el dambito del Plan
Especial de acuerdo con el Planeamiento vigente (PGOU de Valéncia 1988):

SUPERFICIE
m2s
AMBITO DEL 229.775.96
SECTOR T 100,00%
ZONA uso/ SUPERFICIE
TITULARIDAD
% SECTOR
m2s %
ZONAS VERDES Red primaria - GEL-2 41.047,33 17,86%
GEL-4 P 55.024,70 23,95%
Total 96.072,04 41,81%
Red secundaria UFA-2 EL 1.751,37 0,76%
Total 1.751,37 0,76%
Total 97.823,41 42,57%
RED VIARIA Red Secundaria RV-4 4.557,73 1,98%
Total 4.557,73 1,98%
Total 4.557,73 1,98%
AREA PORTUARIA |Red primaria GTR-3 91.688,20 39,90%
GTR-3 EL 17.261,42 7,51%
GTR-3 B3 18.445,20 8,03%
Total 127.394,82
Total 127.394,82 55,44%
Total ambito del Plan Especial 229.775,96 100,00%
uso Superficie
Espacio libre Red primaria 113.333,46 49,32%
Red secundaria 1.751,37 0,76%
Total 115.084, 83| 50,09%
Ambito de
circulacion Red secundaria 4.557,73 1,98%
Total 4.557,73 1,98%
Uso portuario Red primaria 110.133,40] 47,93%
(excluyendo uso |Red secundaria 0,00%
espacio libre)  |Total 110.133,40] 47,93%
|Tota| ambito del Plan Especial 229.775,96 100,00%
AENOR AENOR
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2.5. DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL DE DIRECTRICES DE CALIDAD URBANA 2018

El 28 de junio de 2018, el Ayuntamiento de Valéncia aprueba definitivamente, al amparo de lo establecido en el art.43
de la LOTUP, el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana (en adelante PED), siendo el instrumento que establece
los objetivos, indicadores y directrices de calidad urbana de Valéncia en el ambito de las Areas Funcionales en él
definidos.

El PED toma los siguientes criterios:

“Se proponen unos objetivos estratégicos generales, sobre campos de intervencion en los que el planeamiento

urbanistico tiene capacidad de actuacion, lo suficientemente universales para poder establecer un marco de
calidad urbana para toda la ciudad, que posteriormente se completardn con las directrices personalizadas para
cada barrio surgidas del diagndstico de cada drea funcional tras la aplicacion de los indicadores y de los
procesos de participacion publica.”

El PED describe las Areas Funcionales como:

“Ambitos territoriales con una extension que cubre las dreas de influencia de las dotaciones de proximidad,
garantizan la distribucion equilibrada de dotaciones y servicios en la ciudad y constituyen el dmbito de
justificacion de los umbrales de calidad.”

El ambito del PEs no se encuentra recogido en ningun area funcional, pero el barrio de Nazaret, colindante al sector,
corresponde con el drea funcional 10, y segun el PED:

“(...) deberd considerarse la repercusion el convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad
Portuaria sobre la ordenacion del plan especial Nazaret:

- Nuevo viario de acceso al puerto

- Recuperacion de parte del viejo cauce del Turia
- Parque de desembocadura del rio Turia

- Creacion de una zona terciaria

- Creacion de un drea dotacional deportiva

- Corredor verde ciclista”

AENOR AENOR
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2.6. INTEGRACION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO

El Servicio de Planificacién Econdmica y Regeneracion Urbana, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y

Vertebracién del Territorio de la Generalitat Valenciana publica en marzo de 2017 el “SET para introducir la perspectiva
de género en el proceso urbano. Recopilacion de Informacidn en materia de Arquitectura y Urbanismo desde la

perspectiva de género”, (Azara, S y Gil, MV). En su introduccidn se recoge que:

“Se entiende por integracion de la perspectiva de género la consideracion sistemdtica de las diferentes
situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y hombres, incorporando objetivos y
actuaciones especificas dirigidas a eliminar las desigualdades y promover la igualdad en todas las politicas y
acciones, a todos los niveles y en todas sus fases de planificacion, ejecucion y evaluacion”.

Por este motivo:

“se pretende integrar el enfoque de género en todas las fases del proceso urbanistico, desde el disefio, la
participacion, la planificacion y la ejecucion, hasta la evaluacion y el seqguimiento.”

Son de aplicacion:
“En las actuaciones de regeneracion urbana y rehabilitacion, asi como en la creacién y consolidacion de
nuevos modelos de ciudad en todos los aspectos que influyen en el dmbito urbano. Y sirve de guia para
proyectar espacios publicos y edificios desde la perspectiva de género.”

Se distinguen siete dreas tematicas para focalizar las previsiones y actuaciones en materia de perspectiva de género:

Modelo de ciudad

Percepcion de seguridad

Espacios publicos y accesibilidad
Movilidad

Vivienda

Representacion y Sealizacion Urbana

No s wN e

Participacion Ciudadana

Para el sano desarrollo del sector, es necesario tener en cuenta desde los instrumentos de planeamiento que lo regulan
la perspectiva de género, desde las primeras fases de disefio. El PEs ha tenido en consideracion desde un primer
momento, en gran medida, las posibles cuestiones a plantear, para favorecer y potenciar la igualdad en el disefio
urbanistico, de tal manera que sea mas seguro, habitable, inclusivo y por tanto, elimine cualquier posible barrera o
perjuicio hacia los habitantes del mismo.

Las siguientes cuestiones, que vamos a analizar desde cada una de las dreas temadticas, se han tenido en cuenta para
desarrollar los objetivos que tiene el plan y que incluyen la perspectiva de género, de una u otra manera y en cada una
de las fases.

AENOR AENOR
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01 MODELO DE CIUDAD

Objetivos y metas del SET que contempla el PEs:

Distribucion equilibrada de los servicios y equipamientos urbanos cotidianos y de los espacios de
relacion

v

Fomentar la mezcla de usos en un sistema de equipamientos de los barrios

Modelo de ciudad compacta, relativamente densa

Fomentar las distancias cortas y de proximidad

Buen sistema de transporte publico y espacios publicos seguros y de calidad

Planificar los espacios publicos, equipamientos y viviendas desde la perspectiva de género y en
funcién de los roles de género

ANIRNERNERN I

Ejemplos de actuaciones que contempla el PEs:

Densificacion y reutilizacion de suelos urbanos infrautilizados, degradados o de solares vacios

Fomento del urbanismo de proximidad, de uso mixto

Mejora del acceso a los servicios publicos (calidad, distancias, ...)

Creacion de equipamientos deportivos, culturales...

Reduccion de las distancias, a pie

Red de espacios publicos de escala mds pequefia y cercana

ANEENERENEENEN I

02 PERCEPCION DE SEGURIDAD

Objetivos y metas del SET que contempla el PEs:

Garantizar la percepcion de seguridad en los espacios urbanos mediante una adecuada iluminacion y
la madxima visibilidad en todo momento

v

Buscar la apropiacion e identificacion del espacio urbano por parte de la ciudadania

Claro disefio y sefializacién de los espacios que permita orientarse sin dificultades

AN

Zonificacion: uso mixto (cubiertas todas franjas horarias)

\

Ejemplos de actuaciones que contempla el PEs:

lluminacion suficiente y adecuada en todas las calles y pasos

Distribucion estratégica de luminarias con intensidad y mantenimiento suficiente y sostenible

Vallado de solares vacios

Disminuciodn de rincones, callejones sin salida, escaleras, tuneles

Asegurar buena visibilidad, ampliando campos de visién

Reduccion de las zonas sin actividad (zonificacion).

Asegurar la mezcla de usos, para la concurrencia de personas en cualquier franja horaria.

Creacion y disefio cuidadoso de los espacios semiprivados.

Sefializacién con elementos de orientacion visibles y precisos.

ANIANEANIREN N NI NN

03 ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD

Objetivos y metas del SET que contempla el PEs:

Crear infraestructuras, espacios urbanos y equipamientos que respondan mejor a las necesidades de
las personas segun sus roles de género y caracteristicas fisicas

AENOR
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Facilitar la conciliacion familiar y laboral, creando una ciudad que dé respuestas a las necesidades de v
la vida cotidiana
Ofrecer equipamientos, espacios y servicios que faciliten la conciliacion familiar y laboral y mejoren la v
compatibilidad de horarios y lugares
Resolver la accesibilidad en los entornos urbanos, respondiendo a una realidad tanto fisica como v
social

Ejemplos de actuaciones que contempla el PEs:

Realizacion de estudios técnicos previos a las intervenciones en los espacios publicos, para v
diagnosticar y analizar desde una perspectiva de género las necesidades del barrio donde se actua.

Disposicion de aseos publicos, espacios para lactancia materna e higiene del bebé, en espacios v
abiertos como plazas, parques, jardines y espacios publicos, cuya utilizacion sea comoda y facil

Aumento de espacios de recreo seguros, neutros, agradables y que respondan a distintos juegos v
Disefio de mobiliario urbano adecuado y distribuido pensando en la cercania a zonas infantiles, zonas v
deportivas, etc. Con posibilidad de eleccién de zonas sol/sombra.

Ampliacidn de las aceras para el paso de coche de bebés, de sillas de ruedas de mayores o personas v
con movilidad reducida y de carros de la compra

Nivelacion de los alcorques con la acera y diferenciacion de materiales, colores y texturas en los v
cambios de nivel

Disefio de rampas con poca pendiente y barandillas comodas v
Pasos de peatones muy diferenciados v
Disefio del trazado del carril-bici de forma que ocupe parte de la calzada y no siempre se reduzca el v
ancho de acera, disminuyendo el espacio para el peaton

04 MOVILIDAD

Objetivos y metas del SET que contempla el PEs:

Disminuir el tiempo dedicado a los desplazamientos necesarios para las tareas de la vida cotidiana v
Mejorar la accesibilidad al transporte publico v
Garantizar la sequridad de los desplazamientos sostenibles v
Ejemplos de actuaciones que contempla el PEs:

Introduccion de nuevas categorias en los estudios de movilidad v
Fomentar el uso del transporte publico, y movilidad sostenible, frente al transporte de vehiculos v
privado

Mejorar la calidad, seguridad y caracteristicas espaciales de las infraestructuras y transporte v
Priorizacion de los viandantes en muchos urbanos frente a los vehiculos, adecuando su velocidad y el v
espacio ocupado por ellos, sin hacerlos desaparecer por completo, pues aumente la sensacion de
seguridad, sobre todo por la noche.

Estudio y aplicacion de medidas innovadoras para una movilidad sostenible y mds segura v

05 VIVIENDA

No es de aplicacion en el sector v

AENOR AENOR
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06 REPRESENTATIVIDAD Y SENALIZACION URBANA

Objetivos y metas del SET que contempla el PEs:

Visibilizar y fomentar la concienciacion social sobre la importancia de aplicar la perspectiva de género v
en el urbanismo

Potenciar la presencia simbdlica y representacion de las mujeres en la ciudad como mecanismo para v
favorecer su empoderamiento

Promover lenguaje visual no discriminatorio en la iconografia que sirve de base a la sefializacion v
urbana

Erradicar el uso de imdgenes estereotipadas en cualquier elemento urbano de la ciudad v
Ejemplos de actuaciones que contempla el PEs:

Recuperacion de espacios urbanos, como plazas y parques, para actividades ludicas y sociales v
Nomenclatura de calles, plazas, parques y edificios representativos con nombres de mujeres v
relevantes.

Difusidn de la sefializacion urbana igualitaria, para eliminar cualquier imagen estereotipada o sexista v
Control de los elementos publicitarios, carteles y anuncios expuestos en espacios publicos para limitar v
o condicionar aquellos cuyo lenguaje visual o escrito sea discriminatorio

07 PARTICIPACION CIUDADANA

Objetivos y metas del SET que contempla el PEs:

Reforzar politicas y prdcticas para promover la plena participacion y la igualdad de las mujeres en la v
planificacion de las ciudades y la adopcidn de decisiones

Dar mayor visibilidad a los aspectos que preocupan a las mujeres v
Forzar una mayor paridad y diversidad den los equipos técnicos interdisciplinares v
Ejemplos de actuaciones que contempla el PEs:

Difusion amplia de la informacion de manera que llegue a todos los colectivos v
Fomento de la participacion, independiente del sexo, en temas de igualdad y perspectiva de género v

3. OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS

A este respecto, en el entorno mds inmediato del sector se programan las obras publicas tanto de caracter provisional

como definitivo prevista en el Acuerdo de Colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de Valéncia y la APV, ademas de

la propia ejecucién de las obras de urbanizacion correspondientes a la programacién del desarrollo del sector que nos

ocupa.

4.  ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

El Sector objeto del presente PEs, se ve afectado simultaneamente por la regulacion sectorial en materia de Costas,
Aeronauticas y Patrimonio, ademas de la de Puertos del Estado, cuyo cumplimiento y justificacién constituyen el cuerpo

justificativo y normativo del presente instrumento.
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La totalidad del ambito del PEs se encuentra dentro de la franja de suelo delimitado por el Dominio Publico Maritimo

Terrestre (DPMT) y el limite interior de la Ribera del Mar, sin afectar a la zona de servidumbre de proteccidn. Por tanto,

el Sector se ve afectado en su totalidad por la regulacidn sectorial en esta materia.

El presente plan traslada al dmbito urbanistico el convenio interadministrativo Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad

Portuaria de Valéncia en que se detallan los usos de acuerdo la DEUP del Puerto de Valéncia a partir de las Bases del

Acuerdo Especifico.

Segun el Articulo 67. Naturaleza y determinacion del dominio publico portuario, del TRLPEMM:

“1. Los puertos de interés general forman parte del dominio publico maritimo-terrestre (DPMT) e

integran el dominio publico portuario estatal, el cual se regula por las disposiciones de esta ley y,

supletoriamente, por la legislacion de costas. Pertenecen al dominio publico portuario estatal:

a)

b)

c)

d)

e)

1)

Los terrenos, obras e instalaciones portuarias fijas de titularidad estatal
afectados al servicio de puertos.

Los terrenos e instalaciones fijas que las Autoridades Portuarias adquieran
mediante expropiacion, asi como los que adquieran por compraventa o por
cualquier otro titulo cuando sean debidamente afectados por el Ministerio de
Fomento.

Las obras que el Estado o las Autoridades Portuarias realicen sobre dicho
dominio.

Las obras construidas por los titulares de una concesion de dominio publico
portuario, cuando reviertan a la Autoridad Portuaria.

Los terrenos, obras e instalaciones fijas de ayudas a la navegacion maritima,
que se afecten a Puertos del Estado y a las Autoridades Portuarias para esta
finalidad.

Los espacios de agua incluidos en la zona de servicio de los puertos.

2. Se considera dominio publico portuario estatal el dominio publico maritimo-terrestre afecto a los

puertos e instalaciones portuarias de titularidad estatal.

3. El dominio publico maritimo-terrestre ocupado por un puerto de competencia de una Comunidad

Auténoma mantiene su titularidad estatal, si bien tienen la condicion de adscrito a dicha comunidad.”

La legislacion en materia de costas queda regulada en adicionalmente en:

- Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas.
- Reglamento General de Costas, aprobado por R. D. 876/2014, de 10 de octubre.
- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccién y Uso Sostenible del Litoral y de Modificacion de la Ley 22/1988, de 28

de julio, de Costas.

“De acuerdo con Informe firmado por el Subdirector General de Puertos, Aeropuertos y Costas por designacion del

Director General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad del Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégico de la

Conselleria de Agricultura, Medioambiente, Cambio Climdtico y Desarrollo Rural, emitido en fecha 25/09/2015, en

el EATE del PEs, se establece que el dmbito no afecta a la zona de servidumbre de proteccion del DPMT”.

AENOR AENOR
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4.2. AFECCION EN MATERIA AERONAUTICAS

La totalidad del ambito del PEs se encuentra afectado tanto por las determinaciones relativas a las servidumbres
aeronauticas, como por la propuesta de servidumbres aeronduticas incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Valéncia.

Dicha afeccion esta regulada en:

. En materia aeronautica

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio (B.0.E. n2 292, de 7 de diciembre).

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo).

- Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto
de Valéncia (B.0.E. n2129, de 28 de mayo de 2008).

- Plan Director del Aeropuerto de Valéncia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial FOM
/3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011).

La totalidad del dambito del presente PEs se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas
correspondientes al Aeropuerto de Valéncia. En los planos de informacidn se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valéncia que afectan a dicho ambito, las
cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluido todos
sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.), asi como el galibo
de los vehiculos.

De acuerdo con Informe emitido por la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea de la Direccidn
General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento, en fecha de 16 de noviembre de 2015, en el EATE del PEs, se
establece que:

“Conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, modificado por el
Real Decreto 297/2013, se solicita a la Generalitat Valenciana la remisién a la Direccion General de Aviacién
Civil la documentacion completa del Plan Especial, previamente a la aprobacion inicial o tramite equivalente, al
objeto de elaborar el informe preceptivo y vinculante:

“Las Administraciones u organismos competentes para la tramitacion territorial o urbanistico remitirdn al
Ministerio de Fomento, antes de su aprobacion inicial o trdmite equivalente, los proyectos de planes o
instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o de cualquiera otra indole que ordenen fisicamente el
territorio, asi como sus revisiones o modificaciones, siempre que incluyan dentro de su dmbito la zona de
servicio aeronduticas o acusticas establecidas o a establecer en virtud de la Ley de Navegacion Aérea, al objeto
de que remita informe con cardcter preceptivo y vinculante en relacion al ejercicio de las competencias
exclusivas del Estado, en particular sobre la calificacion de la zona de servicio aeroportuaria como sistema
general y el tipo de afectacion y los usos que se pretenden asignar a los espacios afectados por servidumbres
aeronduticas o acusticas”.

Igualmente se deberd de disponer de informe expreso favorable de la Direccion General de Aviacion Civil, sobre
el presente plan, para la aprobacion definitiva del planeamiento.”
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4.3. AFECCION EN MATERIA DE PATRIMONIO

En el ambito se ubica el inmueble protegido por el planeamiento general, edificio Benimar, con nivel de protecciéon 3.

Este bien esta en el “Inventario de edificios conjuntos y elementos de interés arquitectonico del municipio de Valéencia”,

y fue construido en torno al afio 1.950.

Dicha afeccién estd regulada en:

En materia de Patrimonio.

Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciana (en adelante LPCV)
Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, que modifica LPCV

Ley5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, que modifica LPCV

Ley 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestién Administrativa y Financiera y de Organizacién
de la Generalitat, que modifica LPCV

De acuerdo con Informe emitido por la Direccié Territorial de Educacién, Cultura y Deporte de la Conselleria de
Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte, en fecha 24 de agosto de 2015, en el EATE del PEs, se establece que:

Ea GD — I:Net J— aicequip@aicequip.com  Tel. (+34) 963 155 610

“Se deberd introducir un apartado justificativo del cumplimiento de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano (LPCV), en el cual se exprese el tratamiento que el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
realiza respecto al dmbito afectado por el Plan Especial.

“Se deberd advertir si en el ambito se encuentra algun bien con valores patrimoniales reconocidos (BIC, BRL u
otros inmuebles catalogados) o afecta parcial o totalmente al entorno de proteccion de estos. Aspecto que
deberd quedar reflejado en los planos del documento de planeamiento.

[...] Como medio para dar cobertura administrativa a la presente iniciativa, se indica que para poder obtener el
informe previo y vinculante exigido en el articulo 11 de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, se deberdn
satisfacer previamente, para el dmbito afectado, las exigencias del articulo 47 de dicha ley. Concretamente se
deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto 208/2010, de 10 de diciembre del Consell, para el citado
dmbito.”

“En la Memoria de Impacto Patrimonial a elaborar, se realizard el estudio y evaluacion de todos los campos de
interés patrimonial de naturaleza inmueble ubicados en una distancia de 200 metros entorno al drea afectada.
Tras el estudio y evaluacion del patrimonio cultural Valenciano existente en el dmbito afectado, se deberd
justificar que el proyecto no afecta negativamente al mismo.”

En Valéncia, diciembre de 2018

Arquitecto Director
de AIC EQUIP
Juan Aiién Gomez

| (-

Arquitecta colaboradora
De AIC EQUIP
Lucia Yubero Serrano
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1. PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL
OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

2.1

PLAN DE ETAPAS

3. ORDENACION PROPUESTA. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES

3.1
3.2.

3.3.

3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

3.9.

3.10.
3.11.
3.12.

CONSIDERACIONES PRELIMINARES
OBJETIVOS, UMBRALES E INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD TERRITORIAL Y DIRECTRICES ESTRATEGICAS
DEL DESARROLLO PREVISTO (Articulo 22 de la LOTUP)

DELIMITACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE A ESCALA MUNICIPAL (Articulo 23 de
la LOTUP)

RED PRIMARIA Y ESTANDAR GLOBAL DE ZONAS VERDES Y PARQUES PUBLICOS (Articulo 24 de la LOTUP)
ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL (Articulos 25 a 27 de la LOTUP)

CLASIFICACION DEL SUELO (Articulo 28 de la LOTUP)

DELIMITACION DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DIFERENCIADO (Articulo 29 de la LOTUP)
CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE AREAS DE REPARTO Y PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO (Articulo 32 de la LOTUP)

EXPRESION DE LOS OBJETIVOS A CONSIDERAR EN LA REDACCION DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
DEL PLAN GENERAL, INDICANDO, COMO MINIMO, LAS POSIBLES TIPOLOGIAS Y LAS DENSIDADES MAXIMAS
Y, PARA LOS PLANES PARCIALES Y ESTUDIOS DE DETALLE, EL COEFICIENTE DE MAXIMA EDIFICABILIDAD
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SITUACION DE LA ACTUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN
CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION DE LA ACTUACION

4. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

4.1.
4.2.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA
REGIMEN DE USOS PORMENORIZADO

4.2.1. Uso zona verde y espacio libre

4.2.2. Uso equipamiento dotacional

4.2.3. Uso terciario / dotacional mdltiple

4.2.4. Uso infraestructuras y servicios urbanos

4.2.5. Uso viario

4.3. Estandares dotacionales y de calidad urbana

4.3.1. Zonas verdes
4.3.2. Reserva de suelo dotacional de la red secundaria

4.4. Modificaciones de planes
5. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

5.1.
5.2.
5.3.

AFECCION EN MATERIA DE COSTAS

AFECCION EN MATERIA AERONAUTICAS

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 4/1998, DE 11 DE JUNIO, DEL PATRIMONIO CULTURAL
VALENCIANO (LPCV), EN RELACION TRATAMIENTO QUE EL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
REALIZA RESPECTO AL AMBITO AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL

6. URBANIZACION: REDES DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
7. TRAMITACION
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1. PROCEDENCIA DEL PLAN ESPECIAL

El presente PEs tiene como finalidad los objetivos descritos en los apartados 0.2 y 0.4 de la Memoria Informativa.

El PEs supone una modificacién estructural de planeamiento al implicar, reclasificacién del actual suelo no urbanizable
a suelo urbano y la adecuacion del sistema General Portuario (GTR-3) del Plan General de Valéncia de 1988,
sectorizandolo.

Segun el articulo 56 del TRLPEMM “Articulacion urbanistica de los puertos”:
“Para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia concurrente
sobre el espacio portuario, los planes generales y demds instrumentos generales de ordenacion
urbanistica deberdn calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como el dominio
publico.”

A partir de esta adecuacion estructural se ordenan los terrenos incluidos en el ambito mediante un régimen de usos
detallado, introduciendo, ademds, usos no contemplados por el planeamiento vigente cuyo impacto ha sido evaluado
ambientalmente y territorialmente y de acuerdo con las determinaciones de la DEUP, que los califica como zona de uso
mixto complementario comercial/interaccién puerto-ciudad y el documento “Bases para el acuerdo especifico entre el

Ayuntamiento de Valéncia y la Autoridad Portuaria de Valéncia sobre la ordenacidn del Plan Especial Nazaret Este.”

Por tanto, en cuanto a su contenido, este documento es el idoneo y se ajusta perfectamente a las especificaciones
legales.

2. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION

Corresponde a los terrenos incluidos en el ambito delimitado como frente de Nazaret en la DEUP del Puerto de Valéencia
como “Zona de Uso Mixto Complementario Comercial/Interaccién Puerto- Ciudad.”

Se