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MEMORIA

1.- OBJETO Y REGIMEN

1.1.- Objeto de la Modificacion.

Es objeto del presente documento la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Valencia, aprobado por Resolucién del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, de fecha 28 de Diciembre de 1.988, en el ambito comprendido entre la Juan
calatrava, Pintor orrente y calle les Penyete

En concreto, a través de la presente modificacion se pretende proceder a la sustitucion
justificada de la ordenacién pormenorizada del suelo establecida en los Planos B del
PGOU de Valencia a las parcelas objeto de este documento a fin de adecuarla a los
requerimientos del informe emitido por Jefe de Servicio de Jardineria y paisaje de fecha
del 06/02/04.

Consecuentemente con dicho cambio de ordenacién, se pretende hacer efectiva la
proteccién de las especies arbéreas existentes.

Todo ello sin alteracién de la edificabilidad asignada por el PGOU.

1.2.- Régimen Juridico.

De conformidad con el articulo 35.1 de la L.R.A.U. corresponde a los Municipios elaborar,
modificar o revisar sus respectivos Planes Generales, determinacion que no excluye la
posibilidad de que el procedimiento pueda iniciarse a solicitud particular, como forma de
participacion de la iniciativa privada en el desarrollo urbanistico (art. 5 LRAU), tratandose
de una modificacién puntual, de caracter aislado y escasa relevancia tanto por su ambito
como por su contenido.

El procedimiento a seguir se determina en los articulos 38 y 39 de la LRAU, por remisién
del articulo 55 n1 1 de la LRAU:

"El cambio o sustitucién de determinaciones en los Planes y Programas exige
cumplir el mismo procedimiento legal previsto para su aprobacién. Se exceptuan
de ésta regla las modificaciones autorizadas conforme a los articulos 12 E) o 54 de
ésta Ley y las que se produzcan por aplicacion del articulo 20 de la Ley del Suelo
No Urbanizable 4/1992, asi como las que el propio Plan permita efectuar mediante
Estudio de Detalle de aprobacién municipal."”

Dado el objeto de la modificaciéon no sera necesario para la tramitacién de la misma, por
no darse las circunstancias que los motivan:

e La consulta con los municipios colindantes.
o Las consultas con las Administraciones cuyas competencias y bienes demaniales
resulten afectados.
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El documento de modificacion puntual del Plan General, contiene la presente Memoria
Informativa y Justificativa asi como los Planos de Informacion y Ordenacién preceptivos
necesarios y adecuados a la modificacion propuesta.

No incorpora, por consiguiente, Estudio de Impacto Ambiental ni documento de
Homologacién, el cual no es preceptivo de conformidad con la Instruccion de
Planeamiento aprobada por Orden del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes, de 29 de Marzo de 1.993.

2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- Delimitacién del Ambito de la Modificacion. (Plano 6)

El ambito de actuacién del presente la presente modificacion esta formado por la
parcela edificable, sita en la confluencia de las calles Juan Calatrava, Les Penyetes
y Pintor Orrente, asi como el suelo dotacional colindante con las mismas y que
forma su ambito vial de servicio.

Respecto al ambito vial de servicio, queremos manifestar que gran parte del mismo
correspondiente a las Calles Juan Calatrava, Les Penyetes y Pintor Orrente, forma
actualmente parte del dominio publico.

El area, objeto de la presente modificacién tiene una superficie de MIS
SETECIENTES CUARENTA y UN METROS Y NOVENTA DECIMETROS
CUADRADOS (1.741,90 m?).

La edificabilidad total otorgada por el Plan se sitiia en 3.987,72 m*t.
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2.2.- Estructura de la Propiedad del suelo. (Plano 5)

De la informacion aportada por la promotora, el suelo objeto de la presente modificacién
pertenece a sus propietarios en la siguiente proporcion:

REr orraL|  SITUACION % TITULAR - DNI/DIRECCION | 58| o
0, i -
50% Ricardo Broto-ns Castellé. 19.408.909 0.6683%
2157902 C/ Juan gmatrava, C/.Valencia, 49 - Burjasot 1309
50% Martin Ortega Martinez - 20.279.276 i
0,6683%
C/ Pio Xlin° 1
2157903 C/ Juan 1(;oa|atrava, Juan Antonio Abad Martinez - 561.140 55l 2,6825%
Cirilo Amords, 59-1 -122 - Valencia '
o e
30% 19.370.149 - Enrique Sanchez Gomez 0,6026%
C/ Penyetes, 42 bajo - Benimamet
16% 19.287.947Alfonso Codosero Lopez
0,3214%
C/ Maestro Plasencia n® 12 82
0,
2358702 | C/. Penyetes, 42 4% Petra Gomez Huertas o7ag  0.0804%
C/ Maestro Plasencia n® 12 82 J
25% 4.910.609 - Andres Garcia Villar
0,5022%
C/ Penyetes, 42 - Benimamet
25% 19.714..584 - Maria Rochina Sevilla
0,5022%
C/ Penyetes, 42 - Benimamet
C/ Pintor Orrente A-28.226.256 - Proara Promotores
2258804 1r b rrente, Aragoneses, S.A. 817,10,  59,7737%
Matias Perell6, 64 - Valencia
iniaturi B-46.926. - .L.
2157929 C|6| MlnlaturlsEt;a 6.926.291 - Cuatre Val, S.L 1.3307%
eseguer, C/. Cullera, 67, bajo 18,19
c/d Calat A-28.226.256 - Proara Promotores
2258803 |~/ 4an 5aa rava, Aragoneses, S.A. 449,30  32,8678%
Matias Perell6, 64 - Valencia
DOMINIO
PUBLICO 374,91
0,0000%
TOTALES 1.741,90; 100,0000"/(1
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2.3.- Determinaciones del PGOU vigente para el ambito de actuacién.

De conformidad con el PGOU de Valencia de 28 de Diciembre de 1.998, el ambito
delimitado, se clasifica como urbano, con la calificacién de Ensanche (ENS-1)

Los parametros urbanisticos mas relevantes son:

1.- Suelo ocupado por la edificacién 921,51 m?
- Ocupacioén Residencial (ENS-1) 921,51m?
2.- Edificabilidad 3.987,72 m?
- Edificabilidad Residencial (ENS-1) 3.987,72 m?
3.- Superficie destinada a Zona Verde publica 0,00 m2
4.- Superficie destinada a Viales 820,39 m?

3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.- Antecedentes de planeamiento. Justificacion de la modificacion.

El PGOU de Valencia aprobado definitivamente en Diciembre de 1.988 asigna a este
ambito la calificacion de residencial (ENS-1).

La ocupacién prevista en PGOU supone de hecho la desaparicién de un espacio urbano
que de hecho se configura como una zona verde al servicio del barrio compuesta por una
serie de especies arbdreas valiosisimas cuadro

NOMBRE PERIMETRO ALTURA PROTECCION EN
P.G.O.U.

Pinus canariensis 170 14 Sl

Pinus canariensis 190 16 si

Pinus canariensis 210 20 si

Washingtonia filifera - 10 Si

Phoenis canariensis - 6 si

La presencia del arbolado anteriormente descrito motivo el informe emitido por el Jefe de
Servicio de Jardineria y Paisaje de fecha 06/02/04 que como anexo se acomparia a la
presente modificacion.

Igualmente la modificacion propuesta permite dar cumplimiento a los requisitos que
motivaron la adjudicacion de la parcela en concurso publico en Pleno Municipal del dia 28
junio 2002.

4.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION. PARAMETROS URBANISTICOS

La ordenacién pormenorizada que se propone de continuidad a la preesistente entre las
calles les Penyetes y Juan Calatrava.

La edificabilidad a la calle Pintor orrente se retranquea hasta conseguir un espacio libre
publico suficiente para el mantenimiento y desarrollo de las especies arbéreas cuyo
mantenimiento es imprescindible, por cuanto las que pueden ser trasplantadas (palmeras)
se reubicaran en dicha zona. define un solo edificio destinado a uso global dominante
residencial plurifamiliar (Rpf), fijandose las alineaciones y rasantes, ordenandose los
volimenes y alturas construibles.
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- Parametros urbanisticos.

Segun P.G.O.U. Propuesta

Superficie total del ambito 1.741,90 m? 1.741,90 m?
Superficie edificable (ocupacion) 921,51 m? 729,20 m?

Ocupacion residencial ENS-1 921,51 m? 729,20 m?
Superficie zona verde publica 0,00 m? 96,63 m?
Superficie viales 820,39 m? 916,07 m?
Total dominio publico 820,39 m? 1.012,70 m?
Aprovechamiento lucrativo residencial 3987,72 m?t 3.987,45 m?t
Aprovechamiento tipo 2,2893 m*t/ m3s 2,2891 m#/ m?s

5.- ORDENANZAS.

Seran de aplicacién el conjunto de NN.UU. previstas en el P.G.O.U. vigente, tanto en sus
ordenanzas generales, como particulares para la zona de calificacion ENS-1.

6.- EJECUCION DEL PLAN.
De conformidad con lo previsto en el art.6 y concordantes de la Ley 6/94, Reguladora de la

Actividad Urbanistica, se prevé la ejecucién del planeamiento en el &mbito de la presente
modificacién mediante el régimen de Actuacién Aislada.

En Valencia a 7 de julio de 2004.

Los redact:

Jorge Anglada Such Franciscq J. Tomas Bernat
CANTOS-ANGLADA, S.L. arquitecto
abogado
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