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1.- Introduccién.

La funcién dei Estudio Econémico y Financiero es asegurar la
realizacion efectiva de las determinaciones establecidas por el planeamiento,
en unos plazos temporales adecuados, de forma que el barrio alcance la
calidad de vida prevista en la ordenacién urbanistica. El Estudio Econémico
v Financiero colabora a este objetivo indicando cudnto cuestan las obras de
urbanizacidn v la implantacion de los servicios v el quién se hace cargo de

Py -

la financiacion.

Complementariamente el Programa de Actuacion o Plan de Etapas
define e instrumenta ia estrategia, en tiempos, para la realizacion de las
actuaciones propuestas en base a los recursos previstos.

El marco legal de este documento estd definido por el art. 77 del
Reglamento de Planeamiento vigente v por el Texto Refundido de la Lev

del Suelo v Ordenacidon Urbana (Real Decreto Legislativo 171992, de 26 de
Junio, BOE 30-6-92).. El contenmido, de acuerdo con lo establecido en la
legislacion del Régimen del Suelo, es el siguiente:

- Evaluacion econdmica de la implantacidn de los servicios.

- Evaluaciéon econdémica de la ejecucion de las obras de
urbanizacion,

- Planteamiento de la forma de financiacion.
2.- Cargas derivadas del planeamiento.

l.as cargas relativas a la implantacion o adecuacion de los servicios o
equipamientos de uso comunitario, provienen de los costes siguientes:

2.1.- Adquisicion de suelo para dotaciones.

2.2.- Adquisicion de edificacion con destino a dotaciones.
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2.3.- Ejecucion de equipamientos de nueva planta.

2.4.- Ejecucion de la rehabilitacién de edificios con destino 2
equipamientos.

2.5.- Ejecucion de las obras de urbanizacion. Aqui se incluyen las
demoliciones previas para la preparacién del terreno y la ejecucion de las
infraestructuras de servicios y las obras de pavimentaciéon, amueblamiento
urbanc y jardineria.

Las cargas derivadas de la.proteccion del Patrimonio, mientras no
sobrepasen el deber de conservacion de los edificios en condiciones dignas,
es una obligacion de los propietarios. Mantener los edificios en condiciones
de salubridad y ornato piblico, estén o no protegidos por un catdlogo, es
una obligacidn inherente a la propiedad, y por tanto no tiene su origen en
un plan de ordenacion urbana, ' '

No obstante, el limite del deber de conservacion, se situa en la
deciaracion del estado de ruina, que otorga al propietario el derecho a
derribar. Asi, los edificios incluidos en el catilogo de proteccién, y a los
que, por tanto, el Plan Especial no permite su demolicién, deben ser
conservados por la propiedad a pesar de su estado ruinoso. Sélo en este
caso, las inversiones necesarias para la conservacién y mantenimiento del
edificio en condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico,
constituyen "cargas derivadas del planeamiento” y las obras se ejecutardn
con cargo a los fondos de la entidad que lo ordena por la cuantia precisa
que rebase el limite del deber de conservacion que corresponde a los
propietarios.

Para los edificios protegidos no ruinosos, la unica limitacion que les
impone el planeamiento es el poder no ser derribados ni sustituidos. Esta
limitacion entra dentro del estatuto de la propiedad resumido por la Ley del
Suelo, v tampoco impide la explotacién rentable del edificio, por lo que no
da lugar a indemnizaciones.

3.- Evaluacién econémica de cardcter general.

Se procurard que los costes o cargas se obtengan, en algunos casos,
en funcion del aprovechamiento urbanistico, de forma que se logre en las
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incluida en su delimitacién y la de las obras propias de los espacios libres
antes citados. Todo etlo, siempre, dentro de un equilibrio en el reparto de
los beneficios v las cargas.

Existen casos en que no se puede delimitar Unidades de Ejecucién
al no haber equilibrio entre el aprovechamiento y la carga urbanistica, éstos
se gestionaran por Actuaciones Aisladas, en cuyo caso, serd soportado por el
erario publico municipal. Para la obtencion del resto de espacios libres, etc.,
se procederd a través de la cesién correspondiente, a efectuar por todas y
cada una de las actuaciones de edificacién de nueva planta que se realicen
en el ambito del Plan Especial,

En cuanto a la construccion de ‘los equipamientos, serdn a cargo de
fondos publicos, bien sea del Ayuntamiento o de la Comunidad Auténoma.

El coste de las obras de la urbanizacion integral de todo el barrio, se
realizardn con cargo;

- A la cuota de urbanizacion de las Unidades de Ejecucién en
el ambito vial de servicio que les afectase,

- A la cuota de urbanizacién correspondiente al ambito vial de
servicio de cualquier otra edificacion o unidad de ejecucion
que se definiere con posterioridad.

- Al erario publico municipal en 1a medida que ia intervencién
privada sea posterior a la obra de urbanizacién integral del
barrio (por fases o unitaria). De esta inversioén anticipada el
Avuntamiento se ird resarciendo progresivamente segtin se
vaya ejecutando el Plan. El gasto se reflejara en el
Presupuesto de Inversiones de cada afio conforme al desglose
que la programacion del Plan de Etapas establezca para su
total ejecucion,

La evaluacion econdmica se expresa de forma aproximada, ya que
hay que considerar que existen desfases entre el momento en que hayan de
¢jecutarse las Unidades, el momento de ejecucion de las obras, y, en su
caso, iniciarse el justiprecio para la expropiacion,

Los modulos indicativos para efectuar ja evaluacién econdmica
tienen por referencia las Gltimas o las m4as recientes actuaciones del mismo
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La evaluacion econémica se expresa de forma aproximada, ya que
hay que considerar que existen desfases entre el momento én que hayan de
gjecutarse las Unidades, el momento de ejecucion de las obras, y, en su
caso, iniciarse el justiprecio para la expropiacion.

Los modulos indicativos para efectuar la evaluacion economica
tienen por referencia las ltimas 0 las mas recientes actuaciones del mismo
caricter para cada tipo de intervencion.

3.1.- Valoracion del suelo sometido 2 expropiacion ¢ cesion.

El modulo referencial para la obtencién del suelo por expropiacion
to tomamos de las ultimas tasaciones fijadas por el Jurado Provincial de
Expropiacién en terrefios proximos al ambito del Plan y realizadas con
fecha de 1990 con motivo de la apertura de la calle de Fontanares, El valor
reflejado en el expediente correspondiente estd proximo a las 14.000
ptas/m2. No cbstante, este precio se establecid para el aprovechamiento del
caso especifico, I m2t/mls.

Otro medio de aproximacion al precio, mas cercano al real, seria la
valoracion aplicando el Decreto 3148/78 para el afio 1992. Fi modulo
aplicabte en 1992 es de 84.167 ptas/m2, de donde se deduce que el precio
de venta (art. 11) que corresponde es 1,2 X 84.167 = 101.000 ptas/m2. De
ahi obtenemos el valor maximo al cual pueda ascender la repercusion en

VPO:
0.15 x 0,80 x 101.000 =12.120 ptas/m2 de suelo

Considerando ambas referencias y teniendo en cuenta la localizacion
del barrio respecto al resto de la ciudad, las condiciones de demanda-oferta
actual en este tipo de nucleo de habitacion, podemos establecer el modulo
aplicable, en nuestro caso, en las 14.000 pts/m2 suelo para una
edificabilidad de 1 m2t/m2s, de donde se deduce una repercusion de 6.363
pts/m2 para el aprovechamiento tipo del Plan (2,2 m2t/m2s).

Asi pues, nosotros tomaremos este valor, las 14.000 ptas/m2 de suelo
como modulo a aplicar para |1 m2t/m2s de edificabilidad, para obtener jos
costes de los terrenos que habra que obtener por expropiacion para la
instalacion de equipamiento y la de aquellos destinados a espacios libres de
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uso publico. En cualquier caso, las cifras que se manejan en este y otros
moédulos son de caracter indicativo y su finalidad es ia de servir como
herramienta para la obtencién de la evaluaciéon o coste estimativo total del
Plan Especial.

3.2.- Valoracion del vuelo sometido a expropiacion o cesion.
Valoracion de los inmuebles que desaparecen bien por el cambio de 1a
ordenacion, bien porque van a constituir espacios libres de nueva cuflo.

Para este tipo de valoracion se toma ©en consideracion la "Orden
Ministerial de 28 de Diciembre de 1989, por ta que se aprueban las normas
tacnicas de valoracion 'y el cuadro marco de valores del suelo v de las
construcciones para determinar el valor catastral de los inmuebles de
naturaleza urbana”.

Para obtener el valor aplicable se tiene en consideracion el madulo
ponderado asimismo vigente gue asciende a B84.167 pesetas (Vy) v se
desprecia segun ia edad (G), el estado de conservacion (H) ¥ ia
funcionalidad (Dy) de la edificacion.

Asi. el valor de la edificacion que desaparece (V) es iguak

it

Ve vy x G x HxDs

Ve 84.167 x 0.28 x 0.50 x 0.8 = 9.427 pts.

Los coeficientes se obtienen de las tablas contenidas en la orden
ministerial citada ¥ segun las condiciones de la edificacion para cada uno de

los factores de depreciacion a establecer.

Resumiendo, et valor a aplicar es de 9.427 pesetas (nueve mil

cuatrocientas veintisiete).
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3.3.- Valoracién de las obras de rehabilitacién con destino a
equipamientos.

El modulo de valoracion de las construcciones de nueva planta con
destino a equipamientos los obtenemos aplicando uncs coeficientes de
mayoracion al modulo genérico de edificios de nueva planta. Este
coeficiente .indica el factor de mejor calidad de construccion y de una mano
de obra mds especializada por tratarse de una rehabilitacién.
Consideraremos un coeficiente de 1,2 de donde el valor a aplicar sera:

Servicios Piblicos = 1,2 x 84.167 = 101.000 pts./m2t
3.4.- Ejecucion de-las obras de urbanizacion.

Para la fijacion de los modulos de los costes de las obras de
urbanizacién se han tomado las referencias de los costes de los dltimos vy
mds recientes proyectos de este mismo cardcter. Log precios, facilitados por
el Servicio de Obras de Urbanizacion, para establecer el modulo general de
urbanizacion, son los siguientes:

a) Modulo de urbanizacién sin considerar la instalacidn de
alumbrado publico, semdforos, ni mobiliario urbano.

P.EM.: 9.000 pis/m2

Hay que repercutir ademas los coeficientes de gastos generales,
beneficio industrial e impuestos.

b) Médulo de urbanizacion con aquellas instalaciones no incluidas en
el anterior e incluyendo la repercusién de ios coeficientes de los £astos
generales, etc.

P.EM.: 12.000 pts/m2

Aplicaremos el modulo de 12.000 pts./m2 para el total de las obras
de urbanizacion, tanto para las obras de nueva implantacion como aquellas
de reposicion, teniendo en cuenta el caracter especial que requiere este tipo
de obra en los barrios calificados como historico-artistico y, por ello,
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sometidos a proteccién a través de un tratamiento particular y singularizado
de todas las actuaciones que se realicen sobre los mismos.

4.- Identificaci¢n de las actuaciones a realizar ¥ sujetos de ia financiacidn.

La adscripcion de las cargas de planeamiento a los distintos sujetos
depende en primer lugar de los sistemas de actuacién escogidos para la
gjecucion del Plan. En segundo lugar de la delimitacion de la unidad
operativa elegida para el mismo fin.

De acuerdo con los criterios para la gestion y ejecucion del Plan
expuestos en la Memoria Justificativa, v con el objeto de obtener suelo para
equipamientos, asi como para la creacion de nuevos espacios libres, se han
delimitado Unidades _de Ejecucién, a ejecutar mediante los sistemas de
compensacion, coopéracidn 0 sustitutoriamente por expropiacion, en todos
aquellos casos donde ha sido posible el justo reparto de cargas y beneficios
entre los propietarios afectados.Las cesiones exigidas en estas Unidades de
Ejecucion estin dentro del margen de rentabilidad establecido para el total -
det iambito del Plan Especial. En los casos en que no se ha hecho posible
obtener el margen de rentabilidad que hiciese operativa la unidad de
ejecucion, se han delimitado actuaciones aisladas, cuyo sistema especifico es
el de expropiacion.

Las actuaciones operativas delimitadas para Ia ejecucion de
gquipamientos o espacios libres publicos son:

- Unidad de Ejecucién I: Obtencién de cuatro parcelas con destino
a espacio libre publico/plaza. Sistema de actuacion por compensacion.

- Unidad de Ejecucién 2: Obtencion de una parcela y parte de otra
con destino a vial o calle dé trafico de paso.. Sistema de actuacion por
cooperacion.

~ Unidad de Fjecucion 3: Apertura de nuevo vial paralelo a la calle
de Marqués de Elche, vial de desiinde entre el nucleo primitivo v su 18L
ensanche. Sistema de actuacion por cooperacion.

- Unidad de Eiecuciéon 4: Obtencidn de suelo para una nueva plaza
con destino a espacio libre publico. Sistema de actuacion por cooperacion,
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- Unidad de Ejecucidn 3. Apertura de rotonda para acceso por la avenida
de Tres Forques, Sistema de actuacién por cooperacion.

- Unidad de Eiecucion 6: Obtencion de nuevo espacio libre publico/plaza
frente al equipamiento socio-cultural. Sistema de actuacion por cooperacion,

- Unidad de Ejecucién 7: Obtencion de suelo para una nueva plaza con
destino a espacio libre piblico. Sistema de actuacion por cooperacion.

- Actuacién Aislada A: Obtencion de un edificio fuertemente perturbador
en la plaza de Patraix para sustituirlo por otro que armonice con su entorno.
Sistema de actuacion por expropiacion.

- Actuacion Aislada B: Obtencion de suelo y vuelo para destinarlo una vez
sea rehabilitado a equipamiento social. Sistema de actuacion por expropiacion.

En general, en las Unidades de Ejecucién por compensacion el sujeto a
quien corresponde financiar las cargas de planeamiento es la inversién privada,
representado por la Junta de Compensacion que agrupa 2 todos los propietarios
afectados por el ambito de la actuacion o a estos mismos por la via del proyecto
de reparcelacion y subsiguiente carga o cuota de urbanizacion en el Sistema de
Cooperacion,

Las Unidades de Ejecucion deberan costear las obras de urbanizacién de
smbito de la unidad y las de todo el ambito vial de servicio que les afectase. La
materializacién de la urbanizacién del smbito vial exterior a la unidad podra
realizarse por el abono de una cuota de urbanizacién.

Para las actuaciones aisladas en las que el sistema utilizado es el de
expropiacion, el sujeto previsto a quien corresponde financiar las cargas de
planeamiento es siempre la Administracion publica.

Ademas de las actuaciones delimitadas, por compensacién, por cooperacién
y aisladas por expropiacion existen cuatro actuaciones de urbanizacion, una por
cada fase de ejecucion del Proyecto de Urbanizacion Integral o unitario de todo
el ambito. La finalidad de estas intervenciones de urbanizacion consiste en
reurbanizar el area para adecuarla a la propuesta de peatonalizacion ¥y de
recualificacion urbana, tal como se define en la propuesta viaria del proyecto de
ordenacién, plano 1.4 y se caracteriza en la memoria justificativa del plan. E!
ambito de cada una de las intervenciones queda especificado en el plano de
gestion, plano 1.2, donde se grafian también los ambitos del resto de las unidades
de ejecucién. No obstante, el proyecto podria ser ejecutado en una anica fase o
reajustarse las fases indicadas en el Plan de Etapas.
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Las obras de urbanizacién a desarrollar para la obtencion de licencia de
ocupacion deberin realizarse tal como indique el Proyecto de Urbanizacion
Integral una vez sea elaborado por el Servicio de Proyectos conforme a los
criterios expuestos en la Memoria Justificativa del Plan y en el plano de red
viaria citado.

La valoracién de las actuaciones de urbanizacion integral se realiza en
base a los datos de costes obtenidos del Servicio de Obras de Urbanizacién,
basados en los ltimos proyectos ejecutados con este caracter. El precio medic por
metro cuadrado de este tipo de urbanizaciones es de 12.000 pesetas.

5.- Cargas relativas a Servicios y Equipamientos de uso ‘comunitario.

E! Ayuntamiento debera ilevar la iniciativa en la financiacién y ejecucion
de las construcciones destinadas a servicios publicos. No obstante, los costes de
expropiacion, para obtener el suelo y el vuelo a rehabilitar, caso del servicio
piblico propuesto en los edificios de la calle del Marqués de Elche, n95 10 al 16
inclusives, se financiard y ejecutara por el propio Ayuntamiento o por la
Conselleria correspondiente. La iniciativa privada, para este €aso concreto, no ha
quedado vinculada expresamente a través de una Unidad de Ejecucion y por ello
se ha establecido una Actuacion Aistada por expropiacion.

Las cuotas de urbanizacion particularizadas contrarrestaran el volimen de
gastos al que asciende la nueva urbanizacién integral a ejecutar unitariamente o
por fases, del barrio del CHP de Patraix; estos gastos quedan adscritos, en el
Plan, a! Ayuntamiento dentro de:su presupuesto de Inversiones, en el marco del
programa o Plan de Etapas establecido por el Plan Especial.

La instalacién de un aparcamiento publico en la ubicacion especificada en
el plano de propuesta viaria, red peatonal, transporte pablico y aparcamiento, se
plantea con el cardcter de aparcamiento preferente para residentes. El
ayuntamiento podra ser el promotor o impulsor a través de una concesion a la
iniciativa privada, siendo entonces ésta la responsable de la ejecucion y de su
explotacion, en base a los acuerdos que queden fijados en la correspondiente
concesién.
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{a instalacion de un aparcamiento publico en la ubicacién
especificada en el plano de propuesta viaria, red peatonal, transporte
piblico y aparcamiento, se plantea con el caricter de aparcamiento
preferente para residentes. E!l ayuntamiento podri ser el promeotor o
impulsor a través de una concesién a la iniciativa privada, siendo entonces
ésta la responsable de la ejecucion y de su explotacién, en base a los
acuerdos que queden fijados en la correspondiente concesion.

El moédulo a aplicar para evaluar los costes del aparcamiento previsto
por el Plan en la rotonda de Tres Forques lo obtenemos de los precios que
nos ha facilitado el Servicio de Trafico y Transportes del Ayuntamiento.
Estos aparcamientos se caracterizan por ser preferentemente para residentes
y estar situados en areas donde no existe una fuerte demanda de servicios,
areas alejadas del centro_de la ciudad o que no requieren por ninguna otra
razon de un determinado nivel de servicios. El precio de la plaza de
aparcamiento estd sobre las 800.000 a 1.000.000 pts./plaza. Nosotros
consideramos 900.000 pts/ plazé, situindonos en el valor medio de tales

¢cifras.

La repercusion economica de dicho aparcamiento no tiene incidencia
de costes en la Administracién publica. Todo el coste previsto estd a cargo
de la empresa concesionania, salvo en el peréonal adscrito a la inspeccion de
obras de la contrata y aquel que redacte el anteproyecto del aparcamiento
que esta a cargo de los servicios municipales correspondientes.

6.- Cargas derivadas de ia proteccién del Patrimonio Inmobiliario.

Las cargas de proteccion se concretan de forma diversa sobre los
elementos incluidos en el catilogo, segin las categorias de proteccion,
puesto que éstas implican diferentes grados de limitacion al Estatuto de la

Propiedad.

I.as categorias de proteccion establecidas son las siguientes:

6.1.- Nivel 1: La obligacion de mantener, conservar y restaurar el
eiemento protegido correspbnde al propietario v la vigilancia de que ésto se
cumpia se traslada a Ia Administracion, a cuyo cargo puede correr
totalmente la financiacién y aportacion de los medios necesarios para
cumplir dicha obligacién, asi como recabar las medidas de fomento
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contenidas en la Ley 13/85 del Patrimonio Histérico Espafiol y art. 182.3 de
la Ley del Suelo.

En cualquier caso, y de acuerdo con el criterio establecido de cargas
de proteccion, solo se incluird en el estudio Economico Financiero los costes
de conservacion y restauracion de aquellos edificios catalogados como Nivel
! que estuvieran en estado ruinoso.

En nuestro caso no procede computar ninguna carga dado que no
existe ningun edificio protegido con nivel 1.

6.2.- Nivel 2; Los diversos casos gue pueden presentarse son:

a} Los edificios en estado ruinoso: En este caso parte de los costos
de conservacion y rehabilitacion constituyen cargas derivadas del

planeamiento, v su evaluacion se efectua en funcién del uso a que el Plan

o~

lo destine, incluyéndose en el Estudio Econémico Financiero,
a.l. Edificios destinados a uso publico.- No se da ningun caso.

a.2. Edificios de uso y dominio privado.- En este caso se podra
optar entre tres posibilidades:

. Colaboracion econémica del Avuntamiento con la propiedad para
sufragar los costes de rehabilitacion segun acuerdo individualizado, y sobre
la base de proyecto supervisado directamente por la Administracién.

- Expropiacion del edificio con el mismo sistema de valoracién y
financiacion que en el caso de edificio de uso publico.

- Liberacion de las cargas de cesion exigidas por la Ley.

No obstante, los <costes de las posibles colaboraciones 0
expropiaciones, en su ¢aso, RO es posible computarlos en el momento actual
y, por otra parte, consideramos que para el caso concreto del CHP del
barrio de Patraix no parece muy prcbable que sea un tema que adquiera
relevancia. Asi pues, estas cargas no quedan reflejadas en el Estudio
Economico v Financiero.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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El planteamiento de rehabilitacion de. algun edificio concreto en mal
estado de conversacién en el que se demostrase que su valor de
rehabilitacion es mayor del 50% que el valor de la construccién actual no
aparece como un caso frecuente en el CHP del Barrio de Patraix.

Por otra parte, a través de los contactos mantenidos entre la
Administracion y la ciudadania afectada se constata que Iz iniciativa de la
pobiacién orienta su actuacién hacia las posibilidades abiertas por la
Conselleria de Obras Pablica, Urbanismo y Transportes dentro de la oferta
de créditos tanto para rehabilitacion como para acondicionamiento de
vivienda usada.

b) Los edificios en estado no ruinoso.

En este caso los costes de conservacion y rehabilitaciéon no
constituyen cargas derivadas del planeamiento, sino que entran dentro del
deber de conservacion de la propiedad.

6.3.- Nivel 3: En estos casos, en que la oblisacion de conservacion
afecta solo al elemento protegido, permitiendo la reestructuracion o incluso
sustitucion del resto del edificio, no procede de ninguna manera la
consideracidon de los gastos como carga de planeamiento.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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7.- Desglose del coste total del Plan Especial.

7.1.- Actuaciones Aisladas por expropiacién. El total del coste de la expropiacion
del suelo y vuelo a derribar para homogeneizar la edificacion en plaza de Patraix
y para rehabilitar un edificio con destino a Servicio Piablico, asciende a la
cantidad de 63{986.850 pesetas.

7.2.- Ejecucién de las obras de urbanizacién de viario.

Superficie a urbanizar 22.151 m2s.
Precio médulo urbanizacion 12.000 pts./m2,
Total 2651812.000 pts.

7.3.- Ejecucién de las obras de urbanizacién de las plazas y jardin en interior de

manzana.

Superficie a urbanizar 6.309 m2s.
Precio modulo urbanizacion 12.000 pts./m2
Total 751708.000 pts.

Los apartados 7.2 y 7.3 constituyen una cantidad global a destinar para la
ejecucion del Proyecto Unitario de Urbanizacién Integral del dmbito del Plan
Especial,

7.4.- Ejecucion de las obras de edificacion destinadas a equipamientos.

Edificio a rehabilitar con destino a servicio publico (8P), situado en fa
calle del Marqués de Elche, n®5 10 al 16 inclusives.

Superficie edificable a rehabilitar 1.245 m2t.
Precio modulo de rehabilitacién 101.000 pis./m2t.
Total 125;745.000 pts.

7.5.- Ejecucién de las obras de los aparcamientos pablicos para residentes y para

el uso comercial,

Aparcamiento subterraneo en el borde noroeste del casco historico, bajo la
rotonda de la avenida de Tres Forques.

Coste por plaza . 900.000 pts.
N*® de plazas ' 200
Total 1801000.000 pts.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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CUADRO RESUMEN DE COSTES

Coste total del suelo para-equipamientos(*) 631986.850 pts.
Coste total obras de urbanizacion 341;520.000 pts.
Coste total construccion equipamientos 1251745.000 pts.
Coste total construccién aparcamientos 1801000.000 pts.
COSTE TOTAL DEL P_LAN - 71171251.850 pts,

Valencia, Abril de 1993

A %

e Y,
La Arquitecta Municipal

{*) Incluye la actuacién aislada por expropiacion para eliminar el edificio perturbador
situado en la piaza de Patraix, nz 5§ y sustituirto por otro que contribuya a recuperar la

plaza del conjunto histérico de Patraix.
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UNIDAD DE EJECUCION UE.1
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 1
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UNIDAD DE EJECUCION: |

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: UNIDAD DE EJECUCION 1

2 SITUACION:

3 GESTION: POR COOPERACION O EXPROPIACION
4 PROMOCION: INECIATIVA MIXTA
5 CUATRIENIO: 1¢
6 ETAPA: s
SUELOS Y USOS M2
6 AMBITO DE ACTUACION 2.011
7 SUELO PRIVADO EDIFICABLE 749
8 SUELO PRIVADO LIBRE 563

9 SUELO EQUIPAMIENTOCS PUBLICOS -

10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ==

11 SUELO VIALES Y PLAZAS 699
YARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES M2 PTS/M2 PTS

12 SUELO 699 10.360 7.241.640

18 EDIFICACION A DESAPARECER 432 9.427 : 4.072.464

14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 11.314.104

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTS/M2 PTS
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1.498 73.850 110.627.300
16 EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS -- - -
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 110.627.300
EDIFICABILIDAD/EQUIPAMIENTOS M2 PTS/M2 PTS
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA - -- --
19 BEQUIPAMIENTOS A REHABILITAR - -- -
20 GARAJE PUBLICO . - -
21 TOTAL EDIFICABILIDAD 0
COSTE DE URBANIZACION Mz PTS/M2 PTS
22 VIALES 699 12.000 8.388.000
23 PLAZAS O JARDINES -- - --
24 TOTAL URBANIZACION 8.388.000
TOTALES PTS
25 TOTAL CESION/EXPROPIACION 11.314.104
26 TOTAL EDIFICABILIDAD 110.627.500
27 TOTAL URBANIZACION 8.388.000
28 TOTAL ACTUACION 130.320.404

OBSERVACIONES: El valor que aplicamos por m2/suelo se deduce del aplicado para la expropiacién (ver
EEF, apartado 8.1), es decir, a 14.000 pte. para una edificabilidad de 1m2t/Im32s. Si 1a edificabilidad que sale

de Ia Unidad es menor o mayor se vers ajustado el valor de acuerdo a la edificabilidad de la Unidad.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 2
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 2
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UNIDAD DE EJECUCION: 2

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: UNIDAD DE EJECUCION 2

2 SITUACION:

8 GESTION: POR COOPERACION
4 PROMOCION: INICIATIVA MIXTA
5 CUATRIENIO: 1®
6 ETAPA: n
SUELOS Y USO8 ‘ M2
6 AMBITO DE ACTUACION ' 823
7 SUELO PRIVADO EDIFICABLE 366
8 SUELOQ PRIVADOC LIBRE 213

9 SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS .=

10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -

11 SUELO VIALES Y PLAZAS 244
VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES M2 PTS/M2 PTS

12 SUELO 244 12.460 3.040.240

13 EDIFICACION A DESAPARECER 853 9.427 8.041.231

14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 11.081.471
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EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTS/M2 PTS
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 782 73.850 $4.058.200
16 EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS - -- .-
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 54.053.200
EDIFICABILIDAD/EQUIPAMIENTOS M2 PTS/M2 PTS
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA - -- -
19 EQUIPAMIENTOS A REHABILITAR - - .
20 GARAJE PUBLICO -- .- -
21 TOTAL EDIFICABILIDAD . 0
COSTE DE URBANIZACION M2 PTS/M2 PTS
22 VIALES 244 12.000 2.928.00
23 PLAZAS O JARDINES -- .- .
24 TOTAL URBANIZACION 2.928.000
TOTALES PTS
25 TOTAL CESION/EXPROPIACION 11.081.471
26 TOTAL EDIFICABILIDAD $4.058.200
27 TOTAL URBANIZACION 2.928.000
28 TOTAL ACTUACION 68.067.671

de la Unidad es menor ¢ mayor se verhs ajustado el valor de

OBSERVACIONES: E{ valor que aplicamos por m2/suelo se deduce del aplicado para Ia expropiacién (ver
EEF, apartado 3.1}, es decir, a 14.000 pta. para una edificabilidad de 1m2t/im2s. Sila edificabilidad que sale
acuerdo n ls edificabilidad de la Unidad.

AYUNTAMIENTO DE YALENCIA
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 3
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

UNIDAD DE EJECUCION: 3

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: UNIDAD DE EJECUCION 3

2 SITUACION:

3 GESTION: POR COOPERACION
4 PROMOCION: INICIATIVA MIXTA
5 CUATRIENIQ: 12
6 ETAPA: 28

SUELQS Y USO8 Mz
6 AMBITC DE ACTUACION 704
7 SUELO PRIVADO EDIFICABLE 455
8 SUELO PRIVADO LIBRE -
9 SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS -
10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS e
11 SUELO VIALES Y PLAZAS 249
VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES M2 PTS/M2 PTS
12 SUELO 249 27.160 6.762.840
13 EDIFICACION A DESAPARECER 259 9.427 2.441.593
14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 9.204.433

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTS/M2 PTS
16 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1.966 73.850 100.806.250
16 EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS .- - -
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 100.805.250
EDIFICABILIDAD /EQUIPAMIENTOS M2 PTS/M2 PTS
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA - - .
18 EQUIPAMIENTOS A REHABILITAR - . -
20 GARAJE PUBLICO . - - .
41 TOTAL EDIFICABILIDAD o
COSTE DE URBANIZACION M3 PTS/M2 PTS
22 VIALES 249 12.000 2.988.000
23 PLAZAS O JARDINES —— e -
24 TOTAL URBANIZACION 2.988.000
TOTALES PTS
26 TOTAL GESION/EXPROPIACION 9.204.438
26 TOTAL EDIFICABILIDAD 100.805.250
27 TOTAL URBANIZACION 2.988.000
112.997.683

28 TOTAL ACTUACION

L
i
P

OBSERVACIONES: El valor que aplicamos por m2/suelo se deduce del aplicado para Is expropiscién (ver
EEF, apartado 3.1}, es decir, 2 14.000 pts. para una edificabilidad de 1m3t/Im2s. Si la edificabilidad que sale
de la Unidad es menotr o mayor se verd ajustado el valor de acuerdo » la edificabilidad de Ia Unidad.
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UNIDAD DE EJECUCION UE. 4
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UNIDAD DE EJECUCION UE. 4
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ESTJB!\;" ‘vn--,-in.;n--!;n- ‘—' nal _A_ -55“0
UNIDAD DE EJECUCION: 4
IDENTIFIGACION
i DENOMINAGION: UNIDAD DE EIECUCION 4
$ SITUACION:
3 GESTION: POR COOPERACION
4 PROMOCION: INICIATIVA MIXTA
§ CUATRIENIO: 1
& ETAPA: e
SUELOS Y UBOS M1
¢ AMBITO DE AOTUAGION 1645
¥ SUELO PRIVADO EDIFICABLE Ty
8 SUELO PRIVADO LIBRE -
9 SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS .-
10 SUBLO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 101
11 BUELO VIALES ¥ PLAZAS smt
VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES M2 PTS/MI PTS
11 SUBLO 068 34760 16.420.140
13 EPIFICACION A DESAPARECER . - .
14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 16.439.140

AYUNTAMIENTO DE YALENCIA

SERVICIO DE FLANEAMIENTO { OFICINA TECNICA DI PLANEAMIENTO
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EDIFICABILIDAD /VIVIENDAB NUEVAS M2 PTS/M} PTS
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 3,738 75850 203.058.800
16 EDIPICABILIDAD EN APARCAMIENTOS v .- e
17 TOTAL EDIFICABILIDAD | 303.063.600
EDIFICABILIDAD /EQUIFPAMIENTOS M3 PTE/M2 PR
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA - e
19 EQUIPAMIENTOY A REHABILITAR o - .
20 GARAJE PUBLICO ew . ..
11 TOTAL EDIFICABILIDAD 0
COSTE DE URBANIZACION M2 Pra/e BTS '
31 VIALES 371 - 13,000 4.452,000
-w . e oo
25 PLAZAS O JARDINES ‘292 13,000 £.504,000
34 TOTAL URBANIZADION ¥.056.000
TOTALES PTS
16 TOTAL CESION/EXPROPIACION 16.420.140
26 TOTAL EDIPICABILIDAD 203.053.600
37 TOTAL URBANIZACION 7.966.000
176.435.740

de 1a Unidad ¢ mahor o mayor s vers ajustedo ol

OBSERVACIONES: Bl valor que splicamos por m2/susio s deduce de! splicede
EEF, spartsde 3.1), ¢4 decir, & 14.000 pts. pars uns edificabilided de 1m3t/im2s, Si lu edificabilidad qua sals
valor de ncusrde a In sdificablitided de ia Unidmd,

para ln axpropiacion (ver

CLA
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 5
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T FETUDIO FCONOMICO ¥ FINANCIERO

UNIDAD DE EJECUCION U.E.5
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

UNIDAD DE EJECUCION: 3

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: UNIDAD DE EJECUCION §

2 SITUACION:

3 GESTION: POR COOPERACICGN
4 PROMOCION: INICIATIVA MIXTA
8 CUATRIENIO: 1t
6 ETAPA: 2»

SUELOS Y USOS M2
6 AMBITO DE ACTUACION 3.069
7 SUELO PRIVADO EDIFICABLE 1.224
8 SUELO PRIVADO LIBRE 1073
9 SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS e
10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 65
11 SUELO VIALES Y PLAZAS 8e7
VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES M2 PTS/M2 PTS
12 SUELO 781 12.400 17.068.800
13 EDIFICACION A DESAPARECER 3.963 9.427 37.359.201
14 TOTAL CESION/EXPROPLACION 54.428.001

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA




PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CHP DEL BARRIO DE PATRAIX

EST.DIO ECONOMICO Y FINANCIERO

159

EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTS/M3 PTS
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 4.898 73.850 $81.560.800
1¢ EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS - - -
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 361.589.800
EDIFICABILIDAD /EQUIPAMIENTOS M3 PTS/M2 PTS
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA - - -
19 EQUIPAMIENTOS A REHABILITAR -- - -
20 GARAIJE PUBLICO - - -
21 TOTAL EDIFICABILIDAD ¢
COSTE DE URBANIZACION M2 PTS/M3 PTS
22 VIALES 607 12.000 8.364.000
23 PLAZAS O JARDINES 2 12.000 780.000
24 TOTAL URBANIZACION 9.144.000
TOTALES PTS L e
15 TOTAL CESION/EXPROPIACION 54.428.001
36 TOTAL EDIFICABILIDAD 361.569.600
27 TOTAL URBANIZACION 9.144.000
28 TOTAL ACTUACION 426.141.601

EEF, apartado 8.1}, es decir,

OBSERVACIONES: El valor que aplicamos por m32/auelo se deduce dal aplicado pars la expropiacién (wer
a 14.000 pta. paras uns adificabilidad de 1m2t/1m3a. Si la edificabilidad qua sale

de la Unidad es menor o mayor ss vard ajustado al valor de acuerdo a la adificabilidad da la Unidad.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 6
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UNIDAD DE EJECUCION U.E. 6 \

«' .
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

UNIDAD DE EJECUCION: 6

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: UNIDAD DE EJECUCION 8

2 SITUACION:

3 GESTION: POR COOPERACION
4 PROMOCION: INICITIVA MIXTA

§ CUATRIENIC: 21

6 ETAPA: 3

SUELOS Y USOS M2

6 AMBITO DE ACTUACION 1.108

7 SUELO PRIVADO EDIFICABLE 872

8 SUELO PRIVADO LIBRE 132

9 SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS --

10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 169

11 SUELO VIALES Y PLAZAS 136
VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES  © M2 PTS/M2 PTS

12 SUELO 304 16.940 5.149.760

13 EDIFICACION A DESAPARECER 508 9.427 4.788.916

14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 9.038.676

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
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EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTS/M2 PTS
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL Y1 73.860 99.254.400
16 EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS - - -
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 99.254.400
EDIFICABILIDAD /EQUIPAMIENTOS M2 PTS/M3 PTS
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA -- - -
19 EQUIPAMIENTOS A REHABILITAR . - .
20 GARAJE PUBLICO -- - -
21 TOTAL EDIFICABILIDAD o
COSTE DE URBANIZACION M2 PTS/M2 PTS
22 VIALES 135 12.000 1.620.000
28 PLAZAS O JARDINES 169 12.000 2.028.000
24 TOTAL URBANIZACION 3.648.000
TQTALES PTS
26 TOTAL CESION/EXPROPIACION 9.938.676
26 TOTAL EDIFICABILIDAD 99.254.400
27 TOTAL URBANIZACION 3.648.000
112.841.076

28 TOTAL ACTUACION

de ia Unidad es menor ¢ mayor s verd ajustado el

OBSERVACIONES: Ei valor que aplicamos por m2/suelo 3¢ deduce del
EEF, apartado 3.1), es decir, a 14.000 pts. para uns edificabilidad de 1

valo

aplicado para ls expropiacion (ver
m2t/im2s. Sila adificabilidad que sale
r de acuerdo & la edificabilidad de ia Unidad.
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UNIDAD DE EJECUCION U.E.7
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UNIDAD DE EJECUCION V.E. 7
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

UNIDAD DE EJECUCION: 7

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: ' UNIDAD DE EJECUCION 7

2 SITUACION:

3 GEST..dA: POR COOPERACION O EXPROPIACION
4 PROMOCION: INICIATIVA MIXTA

§ CUATRIENIO: 2¢

6 ETAPA: 3

SUEBLQS Y USOS M1
6 AMBITO DE ACTUACION 1.884
7 SUELO PRIVADO EDIFICABLE 1.047
8 SUELO PRIVADO LIBRE 266
¢ SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS --
10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 340
11 SUELO VIALES Y PLAZAS 131
VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES YY) PTS/M2 PTS
12 SUELO 471 20.586G 9.693.180
13 EDIFICACION A DESAPARECER 1532 9.427 23.869.184
14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 33.662.344
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ESTDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTS/M2 PTS
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1.718 73.850 205.1556.300
16 EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS - -- -
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 206.155.300
EDIFICABILIDAD/EQUIPAMIENTOS M2 PTS/M2 P18
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA - -~ --
19 EQUIPAMIENTOS A REHABILITAR -- -~ -
20 GARAJE PUBLICO . - wn
21 TOTAL EDIFICABILIDAD 0
COSTE DE URBANIZACION M2 P18 /M2 PTS
22 VIALES 131 12.000 1.672.000
23 PLAZAS O JARDINES 340 12.000 4.080.000
24 TOTAL URBANIZACION 5.652.000
TOTALES PTS
26 TOTAL CESION/EXPROPIACION 33.562.344
26 TOTAL EDIFICABILIGAD 305.156.300
27 TOTAL URBANIZACION 5.651.000
28 TOTAL ACTUACION 244.369.644
OBSERVACIONES: El valor que aplicamos por m32/suelo s¢ deduce del splicado pars la expropiacitn (ver
EEF, apartado 3.1}, ea decir, a 14.000 pts. pars una edificabilidad de 1m2t/1m2a. Si la edificabilidad que sale
de 1a Unidad es menor ¢ mayor se verd ajustado el valor de acuerdo a la edificabilidad de la Unidad.
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FSTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

ACTUACION AISLADA A
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

ACTUACION AISLADA A
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERC

ACTUACION AISLADA A

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: UNIDAD DE EJECUCION 8
2 SITUACION:

3 GESTION: POR EXPROPIACION

4 PROMOCION: INICIATIVA PUBLICA

5§ CUATRIENIO: 28

6 ETAPA: 4

M2

SUELOS Y USO8

6 AMBITO DE ACTUACION 12}

7 SUELO PRIVADG EDIFICABLE 91
8 SUELO PRIVADO LIBRE
¢ SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

‘11 SUELO VIALES Y PLAZAS

VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES M2 PTS/M2 PTS

12 SUELO {14.00¢ X 1,50) 121 21.000 2.541.000

13 EDIFICACIOR A DESAPARECER 576 70.000(1) 40.320.600

14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 42.861.000
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTS/M2 PTS
3\
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 182 73.850 13.440.700
16 EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS .- .- -
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 13.440.700
EDIFICABILIDAD /EQUIPAMIENTOS M2 PTS/M2 PTS
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA .- - .
19 EQUIPAMIENTOS A REHABILITAR . - -
20 GARAJE PUBLICO -- .- -
21 TOTAL EDIFICABILIDAD 0
COSTE DE URBANIZACION M2 PTS/M2 PTS
22 VIALES .- - -
23 PLAZAS O JARDINES -- - -
24 TOTAL URBANIZACION o
TOTALES N PTS
25 TOTAL CESION/EXPROPIACION 42.861.000
26 TOTAL EDIFICABILIDAD 13.440.700
27 TOTAL URBANIZACION -
£6.301.700

28 TOTAL ACTUACION

‘OBSERVACIONES:Se le restarin 20.000.000 por venta de las dos casas.

mercado.

(1) E! valor por m2 de la edificacién a desaparecer se obtiene pactiendoe de Ia considerscién de los precios de
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

ACTUACION AISLADA B
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

ACTUACION AISLADA B

IDENTIFICACION

1 DENOMINACION: UNIDAD DE .EJECUCION 9

2 SITUACION:

3 GESTION: POR EXPROPIACION
4 PROMOCION: INICIATIVA PUBLICA
§ CUATRIENIO: 2
6 ETAPA: 4
SUELOS Y USOS M2
8 AMBITO DE ACTUACION 818

7 SUELO PRIVADO EDIFICABLE -
8 SUELO PRIVADO LIBRE 435
9 SUELO EQUIPAMIENTOS PUBLICOS -

10 SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -

11 SUELC VIALES Y PLAZAS 100
VARIACION DE CESIONES O EXPROPIACIONES - Mi PTS/M2 PTS

12 SUELO 816 28.280 17.392.200

13 EDIFICACION A DESAPARECER 850 9.427 8.012.950

14 TOTAL CESION/EXPROPIACION 25.405.150
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ECTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

EDIFICABILIDAD/VIVIENDAS NUEVAS M2 PTI/M2 PTS
15 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL C e - -
18 EDIFICABILIDAD EN APARCAMIENTOS - - -
17 TOTAL EDIFICABILIDAD 0
EDIFICABILIDAD /EQUIP AMIENTOS M3 PTS/M2 PTS
18 EQUIPAMIENTOS DE NUEVA PLANTA - -- —
19 EQUIPAMIENTOS A REHABILITAR 1.245 101.000 126.745.000
20 GARAJE PUBLICO - - -
21 TOTAL EDIFICABILIDAD 126.745.000
COSTE DE URBANIZACION T M2 PTS/M2 PTS
22 VIALES _ 180 12.000 3.280.000
23 PLAZAS O JARDINES e - .-
24 TOTAL URBANIZACION 2.280,000
TOTALES PTS
25 TOTAL CESION/EXPROPIACION 25.405.150
26 TOTAL EDIFICABILIDAD 125.745.000
27 TOTAL URBANIZACION 2.280.000
28 TOTAL ACTUACION 153.430.150
OBSERVACIONES
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