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1.- ANTECEDENTES.

Se redacta el presente proyecto por encargo de Fundacion Universidad-
Empresa de Valencia, para la Modificacién de las determinaciones urbanisticas del d4mbito
Urbanistico donde esta pretende instalar su sede, Se trata de adecuar el planeamiento
vigente a las condiciones que requiere la realizacion de unas instalaciones de caracter cuitural-
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educativo, que sin duda representara un aliciente para la regeneracién de este entorno
urbanistico, hoy bastante degradado.

Estas actuaciones ya iniciadas, con la adquisicién de la mayoria de las edificaciones,
se ha realizado en coordinacién con la Oficina de Gestién del R.LV.A. de la "Generalitat
Valenciana”, dado el interés que para la rehabilitacion de todo el 4rea tiene esta actuacion de
reequipamiento cultural.

Se aborda el ambito de modificacion en el conjunto urbano, delimitado por las calles
Tapinerfa, Zurradores, Zapateria de los Nifios y Correjeria, por ser una delimitacion adecuada
de modificacion de! Planeamiento que resuelve todas las cuestiones urbanisticas que esta
actuacion conlleva. Ademas este ambito de planeamiento es el que se nos ha determinado
como unidad minima de Modificacién por los Servicios de Planeamiento del Ayuntamiento, en
los- contactos previos tenidos entre estos, la Fundacién Universidad-Empresa y la Oficina
R.LV.A.

Esta delimitacion del ambito de la modificacion, permite también resolver los aspectos
planteados por la Conselleria de Cultura en referencia al no mantenimiento de la trama
histérica que el planeamiento actual conllevaba, a los que nos referiremos posteriormente y
que llevaron a no “homologar” desde esa Institucion el P.E.P.R.I. en esta zona.

2.- CARACTERISTICAS DEL AREA.

El area que se aborda en esta modificacion esta caracterizado: por un lado por la gran
cantidad de solares existentes, que permiten por tanto alguna actuacién de remodelacion
urbana y por otro por la presencia de bastantes edificaciones de interés arquitectonico.

Por un lado las edificaciones y solares adquiridos por la Fundacion Universidad-
Empresa en la calle Zurradores y en la calle Tapineria, suponen un vaciado imporiante en
toda esta zona. En torno a la Plaza de |bafiez igualmente existen un numero importante de
solares, que es imprescindible se edifiquen para reconstruir la imagen urbana y que permitan
la creacion de espacios libres que higienicen las viviendas sin alterar la morfologia urbana
historica.

Algunas edificaciones existentes, catalogadas en nivel de proteccion “Arguitecténico”,

y adquiridas por la Fundacién, se encuentran en muy mal estado, que impiden su rehabilitacion
y necesariamente deben ser sustituidas.
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De igual forma las existentes en la calle Tapineria esquina con ¢/ Cobertizo Santo
Tomas, estan en muy mal estado y ya el plan vigente propone su desaparicién,

Se adjuntan planos que refigjan el estado actual, de toda la zona, actualizado hasta
esta fecha, indicando en ellos: los solares existentes, las medianeras visias, la edificacién
existente, el estado de la Urbanizacion.

3.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento vigente que desarrolla esta area, Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Mercat, establece en cuanio a reforma de la trama urbana, dos
actuaciones significativas de esponjamiento de esta.

La primera es la apertura de una plaza recayente a ia calle Zurradores, que es
necesaria al existir una servidumbre de luces de la casa que hace chaflan con la Cobertizo
Santo Tomas, y que antes se resolvia con un pequefio patio, tal como queda reflejado en el
plano catastral que se adjunta.

La segunda es la desaparicion del conjunto de casas entre el “Adzucat” existente en la
calle Tapinerfa hasta la calle Cobertizo, creando una plaza publica ampliando esta calle.

También se amplia la Plaza Ibafiez, regularizando y modificando la traza de la calle
del Rey.

En toda esla area quedan catalogadas una serie de edificaciones, tanto de Proteccion
Estructural como Arquitecténica, tal como se indica en los planos informativos, entire estas se
encuentran una serie de casas recayentes a la Pl. Virgen de la Paz, hoy adquiridas por la
Fundacion Universidad-Empresa.

En cuanto a la gestion del Plan, se prevén en este rea cuatro unidades de actuacion:
La primera U.A-7, para garantizar la ejecucion de la plaza que se proyecta en la caile
Zurradores, la U.A.-4 para hacer viable ia ampliacién de la plaza Ibafiez y la U.A-6 para la
realizacion del espacio plblico junto a la calle Tapineria. Ademas se prevé la n° 3 para la
regularizacién de la calle Tapineria en su encuentro con la calle Correjeria.
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4.- SITUACION PATRIMONIAL.

Tras la aprobacion del P.E.P.R.l. del Mercat por el Ayuntamiento de Valencia, se
produce resolucion de la Conselleria de Cultura Educacion y Ciencia . Direccién General de
Patrimonio en el que se proponia la aprobacién del referido documento, recogiendo una serie
de objeciones en algunas zonas, que deberian ser subsanadas para la Revalidacién del
Planeamiento en esas areas a los efectos patrimoniales en virftud de la Declaracion del
Conjunto de Ciutat Vella como Bien de Interés Cuiltural.

Entre esas objeciones que se planteaban varias se refieren al ambito que recoge la
presente modificacion, y todas ellas se refieren a operaciones de creacién de espacios libres
que alteran la trama historica.

La primera se refiere a la plaza que se crea en la calle Zurradores, dentro de la U.A.-
7, y la segunda es la apertura de otra plaza en la calle Tapineria entre el “Adzucat” existente
y al calle Cobertizo Santo Tomas, dentro de la Unidad n° 6. Ambas objeciones se basan en la
consideracion de su impacto negativo en la configuracién de la trama histérica de las calles del
barrio que se debe preservar.

5.. PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DE LA PRESENTE MODIFICACION.

Se redacta el presente documento de conformidad con lo establecido en la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana, Ley 6/1994 de 15 de
Noviembre. El Documento que se tramita es una Modificacion de un Plan de Reforma interior
P.R.l. segun la denominacion de esta ley, ari. 12-D. Esta modificacion tiene como obietivos los
indicados en este articulo ya que, al igual que el plan inicial , se proponen operaciones de
renovacién urbana para reequipar barrios y modernizar su destino urbanistico, preservando el
Patrimonio Arquitecténico de interés, puesto que se proponen la creacién de espacios libres,
manteniendo la trama historica del barrio y las edificaciones de interés.

Se establecen de conformidad con lo establecido en el art 23.2, para gestionar
adecuadamente el ambito de este documento, las actuaciones aisladas precisas y las unidades
de ejecucion donde se formularan los correspondientes “Programas para el desarrollo de
Actuaciones integradas, regulados en el art 29. Todo ello para garantizar la gjecucion de las
dotaciones previstas en la Ordenacion.

Este Documento incluye toda la documentacion y determinaciones establecidas en el
art. 27.2-E de esta ley, incluyéndose los planos informativos necesarlos, planos de proyecto
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describiendo suficientemente los espacios piblicos que integran ia estructura urbana en esta

area.

6.- DESCRIPCION Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN.

6.1.- Objetivos de la Modificacion.

El presente Documento tiene por objeto la modificacion de las determinaciones
precisas para poder hacer viable, la implantacion de la Sede de la Fundacion Universidad-
Empresa de Valencia, ya que con ello se producira un impulso de regeneracion importante en
el area, propiciada por la actividad educativo-cultural que se va a realizar.

Al mismo Tiempo se realizan las oportunas modificaciones de la trama urbana
recogida en el Plan , para corregir los aspectos incluidos por la Conselleria de Cultura en su
resolucion sobre la aprobacion de este Planeamiento, pendiente de revalidacién. Se propone
la realizacion de actuaciones de esponjamiento interior , pero manteniendo la traza de los
viarios del barrio.

Se modifican las delimitaciones de las Unidades de actuacién del Plan vigente, para
agilizar y simplificar la Gestion del Plan y adecuarse a las determinaciones de la L.R.A.U.

6.2.- Contenido de la Modificacion.

Alineaciones:

Se modifica la definicién prevista en la Plaza que se crea en la calle Zurradores, gue
se mantiene, pero para configurar mas claramente la alineacién de la calle se incluye la
ejecucién de un pdrtico en dos plantas en la alineacion de esta, manteniendo por tanto la
linealidad hasta la plaza Ibafiez, que queda definido en cuanto a sus caracteristicas graficas en
la ordenanza dibujada, de los planos de proyecto.

Se respeta la alineacién de la calle Tapineria, realizdndose en la parte posierior de
esta una plaza, que llega hasta la edificacion existente que forma el chaflan con la Plaza
ibafiez y la Calle Cobertizo, por lo que esta tendrd una configuracién independiente de aquella.
Esta propuesta supone una creacion de espacios libres, que no altera la traza historica viaria
del barrio, pero permite que las construcciones que alll se realicen, tengan una adecuada
ventilacion e Huminacion.
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Por ofro lado se mantiene la traza histdrica de la Plaza {baflez , manteniendo la
alineacion de la calle del Rey, y la proporcién inicial de la plaza.

La alineacién dada al inmueble n® 9 se considera vinculante tan solo si se demuele la
edificacion, pudiendo rehabilitarse integramente sin necesidad de retiro. La alineacion
grafiada es por tanto referida al momento de la sustitucion de este.

Usos;

Se modifica en todo el ambito de la Unidad de Ejecucion n® 7, la calificacion
urbanistica de los terrenos, que pasan ahora a ser “Uso Dotacional Cultural- Educativo”. EI
resto de usos del planeamiento vigente se mantiene. Esta modificacién supone por tanto un
incremento de la dotacion de equipamientos en el area.

Proteccion Patrimonial.
Trama Urbana.

Todas las modificaciones introducidas en las alineaciones antes descritas, se realizan
para subsanar las objeciones realizadas por la Conselleria de Cultura en este dmbito. Todas
ellas tienden a establecer las aperturas de espacios libres de tal forma que no afecten
negativamente a la configuracién del viario histérico, realizandose la plaza en la parte interior
en el caso de |a calle Tapineria y configurando un pértico de dos alturas en la plaza de la calle
Zurradores.

Edificaciones Protegidas:

Las edificaciones recayentes a la Plaza Virgen de la Paz, se encuentran protegidas
con grado de “Proteccion Arquitectdnica’, y se encuentran en bastante mal estado y
funcionalmente no sirven a una actuacion como la pretendida. Se propone la modificacion del
plan, permitiéndose la sustitucidn de estas piezas pero realizandose una propuesta de
ordenanza dibujada que recoja todo el &mbito de la actuacion, y que garantice un adecuado
respeto ¢ integracion dentro del entorno de la nueva edificacion dotacional a realizar, tal como
se propone en los planos de proyecto.

Se protege la edificacion sita en la calle Tapineria, n® 15 del plano catastral, junto al
“Adzucat”, que por tanto también se mantiene como elemento significativo de la trama. El
grado de proleccion sera de “Arquitectonico”, y daré la referencia de corisa a las edificaciones
siguientes que se reedifiquen junto a ella en esta calie. Eil resto de protecciones se mantiene
enteramente.
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Edificabilidad. Alturas reguladoras:

Se modifican las alturas reguladoras de todo el conjunto edificable, del ambito de la
Actuacion Aislada *C", ajustandose a la propuesta de ordenacién de volimenes del
anteproyecto de la edificacién dotacional a realizar. La referencia de la comisa y la
composicion de planias sers la edificacion existente, que ha sido rehabilitado dentro del Plan
RIVA, de Pl baja y 4 alturas, chaflan de las calles Zapateria de los Nifios y Tapineria,
denominada en el proyecto como “A1”. La parte de la edificacion recayente a la calle Tapineria
se regulara por ia altura de cornisa de la edificacion protegida sita en esta calle, identificada
con ia letra “V”, que tiene pl. baja y res alturas.

En el ambito de la Unidad de ejecucién “A”, se propone la regulacién de alturas en toda
elia, correspondiente a pl. baja y tres alturas. En la plaza que se crea, |a altura de cornisa en
las edificaciones que se realicen junto al edificio protegido sito en el chafldn de la Plaza y la
calle Cobertizo, protegido con la leira "C1”, tomaran la cornisa de este, que es la que
predominara en el resto de la Plaza, ya que el resto de edificaciones toman su composicion
voluméirica y altura de los edificios protegidos, definiéndose como “4 b1” en relacion al
protegido “B1", y "4 n1" en relacion al "N1".

Las edificaciones que se realicen calificadas con las letras D1 y C1, deberan realizarse
con una planta baja de mayor altura de planta gue las de los edificios protegidos de referencia
By C, para cumplir con el requisito de ajuste de cornisa que establece este plan.

La plaza lbaflez se regulara por la altura de cornisa del edificio protegido “N” con dos
edificaciones de ires planias y la baja, es decir "4 n”

Ei resto de las alturas reguiadas en e! Plan no se modifican.
Gestion del Plan. Delimitacion de las Unidades de Ejecucion:
Se modifican las Unidades de Actuacion, previsias en el actual Planeamiento, para
ajustarse a lo establecido en el art 23.2 de la L.RAU.
La unidad de Acluacidon n® 7, se modifica para permitir su rapida ejecucion, se define
como Actuacién Aislada “C”", engloba todas las edificaciones y solares adquiridos por la
Fundacion Universidad-Empresa, siendo por tanto de propietario Gnico, quedando la gestion

encomendada a la Fundacidn Universidad-Empresa de Valencia , que ejecutars la edificacion
de equipamiento previsto, y ejecutars el espacio libre previsto en el Planeamiento.
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Se engloban la unidades anteriores n°4 y la 8, en la Unidad de Ejecucion “A”, para
permitir Ia realizacion de los espacios libres previstos en el Plan y la justa distribucion de las
cargas y beneficios de esta, su gestion serd privada tal como se establece en el actual
planeamiento, y se realizard siguiendo las indicaciones de la L.RAU., mediante el
correspondiente Programa.

Se mantiene la unidad de Actuacion n® 3, ahora Unidad de Ejecucion "B” ,para permitir
la regularizacion de alineaciones en el final de la calle Tapineria, permitiendo el retiro de una
edificacion que carece de interés, tal como prevé el actual plan, y con las condiciones en el
establecidas.

Se define una Actuacion Aislada “D", que recoge la edificaciéon existente en el n® 9 de
la calle Tapineria, para permitir el ajuste de alineacion previsto en el Planeamiento, si la
edificacion se derribara y volviera a edificarse.

El resto de determinaciones contenidas en el vigente Planeamiento, no es objeto

de la modificacién recogida en el presente Documento.

7.- DATOS GENERALES DE LAS UNIDADES :

Actuacion Aislada “C”

Sup. Total Unidad: 1.606,00
Sup. Edificable en planta: 1.324,30
Sup. Edificabie total: 5.617,00
Sup. Espacios Libres. EL-2: ' 269,00
Sup. viario: 12,70

Unidad de ejecucion “A”

Sup. Total Unidad: 1.458,00
Sup. Edificable en planta: 737,00
Sup. Edificable total: 2.948,00
Sup. Espacios Libres de Uso Publico: 810,70
Sup. viario: 110,25
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Unidad de Ejecucion “B”

Sup. Total Unidad: 156,00
Sup. Edificable en planta: 140,30
Sup. Edificable total: 561,20
Sup. Espacios Libres de Uso Publico: 0,00
Sup. viario: 15,70

Actuacion Aisiada “D”

Sup. Total Unidad: 81,00
Sup. Edificable en planta: 66,40
Sup. Edificable total: 265,60
Sup. Espacios Libres de Uso Publico: 0,00
Sup. viario: 14,60

8.- RELACION DE PROPIETARIOS INCLUIDOS EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION

Se adjunta una relacion de propietarios de fincas y solares incluidos en el ambito de
modificacion del P.R.1. incluyendo en el caso de edificaciones el n° de planta y la puerta que
corresponde a cada propietariof indicando a continuacion la direccion de cada uno a los
efectos de notificaciones, igual

nente en el caso de solares se indica la relacién de sus
propietarios.
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