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(CARRETERA NAZARET - OLIVA Y PLAYA) - VALENCIA.

PROMOTOR: COMPANIA VALENCIANA DE VIVIENDAS, S.A. - CIVISA.

I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.-

1.- Objeto.- De acuerdo con el art. 146 del Reglamento de Planeamiento.

de la Ley del Suelo, se propone el tramite y aprobacién del presen
te P.E.R.I. sobre la superficie de suelo urbano delimitado dentro

del area de actuacion urbanistica que se fija en planos.

Dado que este P.E.R.I. se tramita estando vigente el P.G.0.U.1950-55
y puesto que se ha aprobado inicialmente un nuevo P.G.0.U., se pre
tende que en el mismo exista una adecuacion en su forma y conteni-
do en concordancia y respeto con el vigente y con las instrucciones
del inicialmente aprobado que otorga la calificacion de Edificacidn

Abierta a la totalidad del sector.

Delimitacion del Area de intervencion. Superficie de actuacion.-

Queda delimitada segun:

a.- Al Norte.- Conexion mediante deslinde con resto de suelo no ob
jeto de intervencién por el presente P.E.R.I. y con linea de -
propiedad situada en eje de red viaria de Plan General que de-
limita el deslinde con terrenos donde se ubica el edificio VAL

MAR destinado a apartamentos.

Existe coordinacién con el deslinde con el P.E.R.I. que se eje
cuta al N. de la Ordenacion al planificar red viaria en coOncor
dancia y conexion entre ambos y deslindar una parcela destina-
da a S.P. totalmente regularizada una vez se realicen las co-=

rrespondientes cesiones por parte de ambos planeamientos.

b.- Al Sur.- Eje de viario de Plan Parcial que delimita suelo res-
tante del ambito de intervenciodn, con linde con terrenos pro--
piedad de Diia. Mercedes Mas y Diia. Virginia Albors Yy de CIVISA,
segun eje ortogonal a la carretera Nazaret - Oliva.

c.- Al Este.- Con linea de delimitacion del P.E.R.I. a 183'- mts.

del eje de la carretera Nazaret - Oliva. "

d.- Al Oeste.- A 5'- mts. del eje de la carretera Nazaret - Oliva.

e
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La superficie de actuacion es de 51.641'75 m2, siendo la distancia
transversal del area (178'- mts.) igual a la fijada en el sector -
desarrollado al N. de la ordenacion a fin de conseguir una adecua- .

da conexion entre ambas.

3.- Antecedentes de planeamiento. Adecuacion de la ordenacion a direc-

trices de rango superior.-

3.1.- Segﬁn el Plan General de 1950-56 y su revision adaptada a la
"golucidn Sur" de 1966, el suelo queda calificado como urba-
no dentro de la zonificacidén de "Ciudad Jardin" y en el émbi
to del Plan Parcial 31 (Perello-Perellonet) aprobado defini-
tivamente en 15-11-62.

Dentro de la delimitacion que nos ocupa aparece grafiada un

Centro Comercial de 22 categoria (Plano 0.4).

3.2.- En parte del ambito del presente P.E.R.I., inferior y no coin
cidente, se aprobé en 9-2-84 (publicado en el B.O.P. del -
12-3-84) un Estudio de Detalle, que mantiene la trama urbana
del Plan Parcial, fijando una ordenacion de volumenes y defi
niendo vias interiores para proporcionar acceso a las edifi-
caciones. Se desarrolla en una superficie de actuacion infe-

rior a la actual. (Plano 0.4).

3.3.- En el Plan General de Ordenacion Urbana, con aprobacién ini-
cial 9-4-87, asi como en el avance del mismo de 1985 y en el
proyecto de delimitacion de S.U. de Junio de 1983, se mantie
ne la calificacion de Suelo urbano. En el avance del P.G.O.U.
se crea un area de intervencidn urbanistica en el sector (A.I.)
En el P.G.0.U. inicialmente aprobado se otorga la calificacion

de Edificacidn Abierta a la totalidad del Sector.

3.4.- A partir de estos antecedentes, manteniendo las consideracio
nes y objetivos fijados en el avance del P.G.O.U., se proce-
de a la realizacidén de un P.E.R.I. que se visa y presenta a
los Servicios Técnicos Municipales de Planeamiento en Junio
de 1986. Sobre el mismo se establecen por la Oficina del P.G.
0.U. diferentes consideraciones que, una vez asumidas, se in
corporan al P.E.R.I. inicial habiendo presentado proyectos -

con introduccion de modificaicones en Julio de 1986 y Octu--

bre de 1986,
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3e¢5e= En 24 Noviembre 1986 se crea el Organismo de Proteccidén del Parque
Natural de la Albufera y la Comisidn Municipal de Urbanismo remite
en 25 Noviembre 1986 al mencionado Organismo el Plan Especial de -
Reforma Interior que nos ocupa.

3.64— Segin acta de la reunidn del Consejo Directivo del Parque de la -
Albufera, celebrado el 10 de Febrero de 1987, analizendo el punto
2%pb, se determinas

"La distribucidén de volimenes de ambos P.E.R.I. afecta al siste
ma dunar y a la vegetacidén caracteristica de la zona®.

"Las soluciones para el vertido y depuracién previstas en los -
documentos suponen una asgresién a los elementos naturales en
tanto no se solucione definitivamente mediante un futuro Colec
tor General. Este concepto viene reforzado por lo establecido
en el Decreto 3787/70 sobre requisitos mfnimos de infraestructn
ra en los alojamientos turisticos.

Por parte de la representacidn del Excmo. Ayuntamiento de Valencia
en el Consejo, se manifiesta "su interés por conciliar los derechos
de los propietarios en la zona oon los objetivos de proteccidn, de
forma que el impacto del ejercicio de los mismos sobre el medio =
natural sea minimo.
De estas actusciones se nos traslada informe en 27 de Febrero 1987T.
3eTe~ A la vista del informe emitido, se procede a continuar la tramita
cidn del P.E,R.I., teniendo presontes las dltimas consideraciones
propuestas, as{ como las dimanentes del P.G.0.U, actuelmente vigen
te ¢ informe de Jefatura de Costas que fija en 20 mts. la banda de
separacidn entre deslinde maritimo-terrestre y suelo a urbanizar y
ordenar por planeamiento.
La ordenacidén que se propone se realiza de acuerdo con las normas y

ordenanzas vigentes para la zona, parte en el suelo actualmente cae

lificado como residencial de "Ciudad Jardin" (41.219°60 m2) y parte
en suelo calificado como "Centro Comercial de 2° categoria -

(10.422°15 m2) por el Plan General .vigente.
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Para esta ordenacion regiran posteriormente las nue
vas normativas de ordenanzas y zonificacion que el P.G.O.U.

definitivamente aprobado pueda determinar.

En el P.E.R.I. que se desarrolla se mantiene la edificabili-
dad global del sector sin superar la obtenida en el P.E.R.I.
inicialmente desarrollado en anteriores estudios e inferior

a la permitida por el P.G.0.U. vigente, segun analisis compa

rativos del anexo a la Memoria.

Justificacion de la figura de planeamiento y adecuacidén de la tra-

mitacioén del P.E.R.I. a la Ley del Suelo.-

La salvaguarda del sistema dunar junto con la resolucion del via-
rio de circulacidn rodada y peatonal que introduce modificaciones

de red viaria, justifican la tramitacion del presente P.E.R.I. en
virtud del art. 17.1 L.S. y del art. 76.1lc y 76.2g del Reglamento
de Planeamiento que permiten la formulacion y aprobacién de Planes

Especiales.

Informacidén urbanistica.-

5.1.- Caracteristicas de los terrenos, usos del suelo y edfficacig
nes existentes.~ Terrenos resultantes de la transformacion -
de zonas primitivamente acuiferas y destinadas en parte al -
cultivo, estando el resto formado por terreno no cultivado -
cubierto por pequefias formaciones dunares y recubierto de ar
bustos superficiales en determinadas zonas. Parte de los te-
rrenos estan consolidados por calzada pavimentada que sirve
de acceso provisional a bloque de apartamentos al N. de la -

ordenacion.- (Se acompaia plano topografico n20.5).

En el angulo N-W de la delimitacidn dentro del area de inter
vencion existen dos pequefias construcciones exentas destina-
das a almacén y caseta de informacion del edificio de aparta
mentos con una superficie construida de 108'- m2. y 64'- m2.

respectivamente.




hoja n.° I.

=N

5.2.- Propietario 4nico.- Todo el ambito de actuacion del P.E.R.I.
es propiedad de Compaﬁia Valenciana de Viviendas, S.A. (CIVI

sa).

5.3.- Infraestructuras existentes.- Calzada de acceso a bloque de
apartamentos derivado de la Carretera Nazaret-0Oliva que que-
dara anulado por la trama viaria que se propone, no existien

do otro tipo de viario actualmente en el area del P.E.R.I.

Existen postes de tendido eléctrico al N-W de la ordenacion
con transformador elevado que sirve al bloque de apartamen--

tos.

Existe red general para acometida de agua potable en parale-
lo al eje de la carretera con derivacion al bloque de aparta

mentos.

Red general area de tendido de teléfono en paralelo al eje =

de la carretera.

Pista de tenis construida en precario vinculada a los aparta
mentos VALMAR situada en parte sobre el area de actuacion ob

jeto de P.E.R.I.

6.- Conexion del area de actuacion con areas colindantes.-

La solucion propuesta constituye una unidad funcional perfectamen-
te conectada con las areas colindantes con una adecuada relacion -

con su estructura urbana por cuanto:

a.- Parte de delimitaciones E y W totalmente definidas (Carretera

Nazaret-Oliva y playa segun linea de 183'- mts. paralela al

eje de aquella).
b.- Ensambla con el PERI propuesto en el ambito de propiedades situada al N.

c.- Delimita por red viaria sus limites con 1la propiedad -
de apartamentos VALMAR, al mantener el eje de viario definido

en Plan Parcial y planificar calle en el linde interior N-S.

La conexion con el sector situada al N. se realizara por esta --
g . . . oy
via y por zona de viario con aparcamientos paralela que delimi

tan la zona comercial que se planifica y la dotacion de S.P.
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d.- Salva de una manera coherente la interferencia creada por la
preexistencia del bloque de apartamentos construido, al crear
alineaciones ortogonales con definicion de manzana para el -

mencionado bloque.

e.- La conexion al S. se facilita al establecer un acceso peato-
nal en sentido transversal y perpendicular a la carretera -

que delimita el area de actuacion objeto de P.E.R.I.

Proteccion del espacio dunar.- Impacto ecologico.

De acuerdo con los objetivos marcados por el Consejo Directivo

del Parque Natural de la Albufera se tiene un especial cuidado
en la proteccion del espacio dunar. A tal fin, y a efectos de -
consolidar dicho espacio, se delimita el ambito del mismo, mante
niendo los perfiles dunares de las dos formaciones caracteristi-
cas hacia la carretera y limitandolas a una cota de nivel apréxi
mada de +1'50 mts. igual a la cota de nivel actual del eje de la

Carretera de Nazaret a Oliva.

Como consecuencia, se delimita una envolvente interior de ambas
formaciones dunares que sirve para definir los limites de la ac-
tuacion urbanizadora‘estableciendo a partir de ahi, y hacia las
areas de edificacidén una banda de paseo peatonal pﬁblico que de-
finira limites entre el suelo de uso privado y el espacio dunar,

que se concibe como #ransicidn blanda entre ambas zonas.

Esta banda peatonal sera de promocion publica y servira de nexo
de unién en el limite entre planeamiento, espacio dunar y playa
para las diferentes actuaciones urbanisticas que se propongan a
lo largo de la misma. Con ella enlazaran peatonalmente las trans
versales que se planifican en conexién con el aparcamiento pﬁbli
co que el P.E.R.I. establece, con lo que se favorece el acceso -

inmediato peatonal publico hacia el paseo interior, espacio dunar
y playa.

Dentro de las anchuras correspondientes a paseo y accesos peato-

nales, y a fin de servir de barrera de proteccion del espacio du
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nar y definicion blanda de los limites de propiedad, se estable-
ceran tres bandas en paralelo, correspondiendo la central a zona
de paseo propiamente dicho pavimentado y las exteriores a protec

cion vegetal con vegetacion autoctona.

En el espacio donde se ubican las dos formaciones dunares ‘carac-
teristicas del sector solo se admitira la .instalacion de aquellos
elementos que se consideren necesarios por el Municipio en orden

a su conservacion.

El planeamiento mantiene el espacio dunar actualmente conformado,
reduce sensiblemente la edificabilidad dentro del area de actua-
cidén pasando de un volumen edificable posible segun el Plan Gene
ral de‘Ordenacién vigente de 124.362'- m3 a 80.502'- m3 lo que -
supone una reduccion del 35'27% con respecto al aprobado por el
P.G.0.U. vigente, planifica zona de aparcamiento y viario de ac-
ceso al espacio interior y playa y mediante la cesion del espacio
dunar hace posible su contemplacion, uso y disfrute por la comu-

nidad de ciudadanos.

Dada la ubicacion de las masas constructivas, en zonas donde par
te de los terrenos estan consolidados (calzada pavimentada), des
tinados al cultivo o bien son de rasante plana recubierta de ar-
bustos superficiales, sin interferencia en las formaciones duna-
res, pude considerarse que el impacto de la solucion que se pro-
pone no afecta ecologicamente al espacio dunar al no alterar su

morfologia dentro del ambito en que queda delimitado por la ba--

rrera de proteccién que delimita el uso privado con dunas y pla
ya.

La ordenacion que se propone en la zona destinada a Ciudad Jardin
para viviendas unifamiliares (adosadas en este caso) con una edi
ficacion de dos plantas y atico viene obligada por el presente -
P.G.0.U. 50-55. Esta ordenacion, amplia en superficie, a pesar -
de estar dispuesta en sentido perpendicular a las formaciones du

nares, hace menos permeable la vision de las dunas de la que po-
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dria resultar con una disposicién de bloques plurifamiliares esca
lonadf@ly perpendiculares a la playa que reducirfan la ocupacidn en
planta y permitirian una mejor visidn de su contorno desde la Ca-—
tretera Nazaret - Oliva, por lo que una vez aprobado el presente
P.E.RosI. de acuerdo con el P.G.0.U. 50-55 se considera convenien-—
te una remodelacidén que afecte a las viviendas unifamilisres de
Ciudad Jardin, bien por introduccidén de nuevas alineaciones y al-
turas de acuerdo con ordenanzas de Edificacién Abierta del nuevo
Plan General que aparecen definidas en plano n2 1-5 del P.E.R.I.,
o0 bien como consecuencia de estudios de detalle sobre las envol-
ventes edificables destinadas a viviendas unifamiliares en el -~
presente PeBeRole
8o~ Red viaria.-

A partir de las premisas definidas para facilitar la protecoidén, vi-

sidn y accesibilidad al espacio dunar, se crea la red viaria del con

junto constituido por diferentes tipologias segin que discurra por -

las calles trifico rodado, peatonal o paseo peatonal.

8ele= TRAfico rodado.-

Balsle— Se proyecta calle de circulacidn rodada C.R.1, con misién
de calle de servicio y aparcamiento, en paralelo a la carrg
tera Nazaret-Oliva de 20 mts, de anchura, formada por acg
ra peatonal de 3”50 mis., primera banda de aparcamlento pd
blico en bateria de 4°50 mts. banda de circulacién de 5 mbs,
segunda banda de aparcamiento pliblico de 4750 mts, y acera
en limite con propiedad privada de 2”50 mts.

Desde esta calle se facilita la accesibilidad peatonal al es
pacio dunar a través de los acoesos peatonales B ¥y C, y tie
ne conexidén con C.Re.3, anillo envolvente alrededor de manza
na comercial y aparcamientos piblicos.

8ele24= Las calles CeRe?2 ¥ CeRe3 circundan la manzana comercial y co
nectan con el A, I del Sector Norte y con el acceso peato-

nal A directo a la playas.
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Estas calles son de 14'- mts. de anchura, disponen de

aceras de 2'- mts. y circulacién rodada de 10'- mts.

8.2.- Circulacion peatonal.-

8.2.1.~-

8.2.2.-

Calles A, By C.
Calles A y B situadas en los extremos N y S de la or-

denacion y concuerdan con las delimitaciones del pla-

neamiento.

Calle C, concebida como accesod peatonal de calado ha-
cia el espacio dunar conectando la calle de servicio
C.R.1 con el paseo peatonal que delimita el espacio -

dunar.

Todas disponen de 8'- mts. de anchura con banda cen-
tral pavimentada de 4'- mts. y laterales de 2'- mts.
con vegetacion autoctona que podré ser interxrumpida
por conexiones de acceso a zonas residenciales de -

uso privado.

Paseo peatonal D.

Forma parte de los sistemas generales y sirve de nexo
de unidén a las diferentes ordenaciones urbanisticas
gque se aprueben a lo largo de la delimitacion de érg

as edificables con playa.

De 8'- mts. de anchura, transcurre desde el acceso -

peatonal A hasta el acceso peatonal B y bordea el es

pacio dunar.

Formado por banda peatonal pavimentada central de 4'-
mts. y bandas de proteccién vegetal de 2'- mts peri-

metrales.

8.3.- Aparcamientos.- Las unidades de viviendas unifamiliares o -

plurifamiliares dispondran de aparcamiento en suelo privado,

que podra estar o no cubierto (caso de estar cubiertos podran

realizarse en plantas semisotano revasando la envolvente ex-—

terior edificable hasta los limites de parcelacién), y en -
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porcentajes de acuerdo con las normas que a tal fin disponga

el planeamiento en el momento de peticion de licencias de edi -

ficacion, haciendo salvedad sobre las necesidades dimanentes:
de edificacion comercial y residencial en manzana comercial -
A-1, que a fin de no disminuir la capacidad de local comercial
en planta baja y dadas las dificultades intrinsecas al subsue
lo en la ejecucién de sétano tendran cubiertas sus necesida--
des de reserva a efectos de obtencion de licencia dentro del

aparcamiento publico grafiado en superficie.

La disponibilidad de aparcamiento publico dentro de la delimi

tacioén del P.E.R.I. es:

C.R.1.- 480'- ml. en bateria ........... 218 plazas
Aparcamiento.- 51'- nml. L Saaeh b ieet 23 "
49'- nl. = CN e e s 22 "
48'- ml. oo e oY e 21 b
46'~ ml. £ R 20 =

TOTAL...... 304 plazas.

Cumplimiento de los objetivos.- El respeto al sistema dunar actual-

mente conformado y a la vegetacién caracteristica de la zona como -
pauta para el disefio de la red viaria propuesta, asi como los estu-
dios comparativos que se acompaifian en anexo a la Memoria con la con
siguiente disminucion de la densidad de poblacion justifican el cum
plimiento de los objetivos fijados en el avance del Plan General y

los dimanentes del acuerdo de 27 de Febrero de 1987 del Consejo Di-

rectivo del Parque Natural de la Albufera.

Las soluciones para vertido y depuracion de las edificaciones que -
se construyan lo seran de acuerdo con las directrices Municipales -
que al respecto puedan determinarse y segun las especificaciones -
punto 11 de las Ordenanzas de Edificacion del P.E.R.I.

Delimitacién de areas en funcion de su uso. Usos pormenorizados.

10.1.-Zonificacidén y parcelacion.

~El P.E.R.I. objeto de estudio mantiene los usos fijados en el

Plan General de Ordenacion Urbana de 1950-56 y su revision

adaptada a la solucién Sur de 1966, que se desarrollan en el

NN
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Plan Parcial n? 31 calificando suelo residencial con zonifi
cacion de Ciudad Jardin y suelo para uso comercial (ver pla

no n? 0.4).

-El1 P.G.0.U. vigente destina una superficie aproximada de -
(150%x155) 23.250 m2. a zonificacion comercial, de los que -
7.945'35 m2 se encuentran fuera del ambito del P.E.R.I., -

quedando 15.304'65 m2 vinculados al mismo.

-Una vez se deduce la superficie ocupada por la red viaria =~

en el P.P. 31, la zona comercial neta vinculada al P.E.R.I.

es de 10.422'15 m2.

-E1 P.E.R.I. objeto de tramite define por tanto dos zonas:
A.- Comercial dentro del area definida en el Plan General.

B.- De Ciudad Jardin en el resto de la Ordenacion Residen

cial.

que son compatibles con la zonificacion residencial de Edi-

ficacion Abierta definida en el P.G.0.U. aprobado (10.2).

10.1.1.- Zona comercial (A).- Es la zona de suelo para uso -

comercial gue de acuerdo con la norma 352 de las nor
mas Urbanisticas del Plan de Ordenacion de Valencia
y su comarca adaptado a la Solucidén Sur permite, ade
mas del uso comercial de todo orden, el destinado a
residencial para apartamentos y viviendas siempre -
que como minimo el uso comercial represente el trein

ta por ciento del volumen previsto como tal.

La definicién de la zona de uso comercial en el PERI
objeto de estudio, quedaré delimitada en su nueva -
concepcion proyectual sobre la existente en el Plan
General vigente con las limitaciones de ambito conse
cuentes con la nueva red viaria y la proteccién del

espacio dunar.

Segun esta delimitacion quedaré subdividida en dos -

zonas A-1 y A-2.
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10.1.1.1.-

Zona A-1l.- Delimitada por zona de aparcamien

to y viario con deslinde, previa formacion -

* de manzana completa, con el area de interven

10.1.1.2.-

cion situada al N.
El deslinde quedara regularizado mediante la
agrupacién de parcelas de cesion por parte -
del presente P.E.R.I. y el situado al N. co-
mo dotacion de suelo para S.P.
La zona A-1 de 2.059'52 m2 se subdivide en -
parcelas (P; y Pp) separadas entre si por ca
lle peatonal de 8 mts. de anchura.

Parcela Pj.- Uso estrictamente comercial.

De 36x32 = 1.152 m2.

Parcela P5.-~ Uso destinado a S.P. De 619'92
m2 que se regulariza con zona de cesion del
P.E.R.I. situado al N para alcanzar unas di-

mensiones definitivas de 36x30 = 1.080 m2.

Zona A-2, de uso residencial de acuexrdo con
la norma 352 de las Normas urbanisticas del
Plan general de Ordenacion de Valencia adap-
tado a la solucion Sur. Con una superficie -
neta de 6.701'25 m2.
La zona A-2 se subdivide en tres parcelas: -
P3, P4 ¥y Ps.
Parcela P3.- Uso residencial.De 2.858'50m2
Parcela P4.- Uso residencial.De 3.316'75m2
Parcela Pg.- Uso social y deportivo como -
concepto asimilable al uso co
merical. De 500'50 m2.
Todas las parcelas situadas en A-2 podran te
ner un tratamiento.unitario para establecer
las dotaciones destinadas a aparcamientos y
servicios elevando la rasante general hasta
los limites de altura establecida para plan-

ta semisétano, creando terrazas comunes y -
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10.1.2.-

jardines para las tres parcelas en la tota-

lidad de area A-2 sobre el nivel del forja-

Se destina, por tanto, una superficie neta de suelo -
total con caracteristicas de zona comercial de 8.735'67

m2.

.do techo de semisotano. :
Zona de Ciudad Jardin (B).- Es la zona de suelo para

uso residencial que se prevee en el P.E.R.I. y que se
delimita con las limitaciones de ambito consecuentes

con la nueva red viaria, proteccién del espacio dunar

y delimitacion de zona de uso comercial (A-2).

Las limitaciones del uso residencial se realizaran, -
hasta la aprobacién del nuevo Plan General de Ordena-
cién Urbana, segun las normas y ordenanzas propias de
su calificacion de Ciudad-Jardin, permitiendo la cons
truccion de viviendas unifamiliares en cualquiera de
sus posibilidades de ordenacion: aisladas, pareadas, ,
en linea, en agrupaciones de cuatro por sus mediane--
ras, pudien do asimismo establecer edificios de vivien
das plurifamiliares con unidades de vivienda 'en plan-
ta baja y unidades de vivienda en planta piso dispo--
niendo en cualquier caso de la posibilidad de incorpo

rar a la segunda planta un atico.

Este planeamiento establece una parcelacién y unas en
volventes exteriores edificables para la ubicacion de
las edificaciones unifamiliares (en este caso vivien-
das adosadas en hilera con calle interior privada de

accesos) si bien, dadas las consideraciones estableci
das en el punto 7 de la Memoria acrecentadaspor con-
sideraciones de tipo funcional dada la altura cuspi--
dal de las masas dunares con la consiguiente interfe-
rencia de visuales que supone las vistas hacia el mar
desde las viviendas unifamiliares se recomienda, en -
el momento que sea factible y por los procedimientos

urbanisticos oportunos su transformacion en edificios
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10.1.3.16-

iares escalonados dentro de la calificacidn de Edificacién -
por inclusidén en el nuevo Plan General y de acuerdo con plano
PERI) .,

in sentido amplio y dadas las limitaciones de superficie, la

edificacién de las agrupaciones en planta baja sers equivalen
te al 40 % (art.202) de 1la superficie destinada a zona de Cin
dad Jardin como tal a la correspondiente a la red viaria pea—
tonal perimetral, lo que supone un porcentaje de ocupacidn de
suelo des 40 % s/ (zona de Ciudad Jardin -viario peatonal pe-
rimetral B +C + parcial D)= ocupacidn de suelo en Ciudad Jar-
din (B) .

40 % (44857750 + 74322 + 732 +6404+1.904) = 6.182  p2,

6.182°~ m2, - 6.182°~ m2, = 50°75 % con res

40857’50 70322 12.179'50 m2.

pecto a la parcela neta, permitiendo por tanto a efectos de

planeamiento de edificacidén en zona B la ocupacidén de suelo

limitado por envolventes exteriores de edificacidn grafiadas

en PERI, dentro de cuyo &mbito podrd establecerse el disefio

de las construcciones y viario privado oportunos de acuerdo

con las tipologias de viviendas definidas con una ocupacidn

enplanta baja del 50 % sobre parcela neta.

El érea B quedard subdividida en dos zonas By y B2 por via

peatonal de calado (C).

Zona By

Parcela Pg .~ Con calificacidn de Ciudad Jardin de 4.857750
m2 de superficie con una agrupacién de vivien
das unifamiliares adosadas y calle comin pri-

vada de servicio,
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10.1.3.2.- Zona By

Parcela P 7.- Con calificacion de Ciudad Jardin de 7.322
m2 de superficie con dos agrupaciones de -
viviendas unifamiliares adosadas y calle -
comun privada de servicio para cada agrupa
cion.

Parcela P 8.- Parcela de servicios para transformador y
plato depuradora de 280 m2. Las previsio--
nes de espacio podran ser modificadas se--
gun necesidades fundadas del tipo de insta
laciones a realizar definitivamente que -
quedaran reflejadas en el proyecto de urba
nizacion correspondiente.

En el proyecto de urbanizacion, previa pe-
ticidn de traslado al Excmo. Ayuntamiento

y una vez aprobado el PERI, se podria si--
tuar la parcela destinada a servicios (uni
dad depuradora - transformador) en terreno
lindante con el ambito del PERI al otro la
do de la calle peatonal B, incrementando =
la zona verde de suelo comun privado de la

parcela P 7.

10.2.- Proteccion del espacio dunar - C - :
En el se encuentran las dos formaciones du
nares caracteristicas del sector y solo ad
mitira los usos y elementos de caracter pﬁ
blico encaminados a su conservacion. Dispo

ne de una superficie de 17.060'52'- m2.




arquitecto |
Juan Valiente ‘ ..L.

110—

Edificaciones. Nimero m&ximo posible de viviendas - {at. 75 LeS.)

llolo"'

Sobre cada una de las parcelas anteriormente definidas se
establecen alineaciones de edificacién (plano 1-2) que no
serin rebasadas por la envolvente exterior del edificio a
nivel de planta baja y en todas sus coberturas, si bis: ra
edificacidén podri crear nuevas alineaciones interiores sin
alterar el nimero de plantas establecido incrementando como
congsecuencia los espacios verdes privados perimetrales.
Zonificacién Ay - Parcela nfl - La alineacidn de parcela ses
coinsidente con la de edificacién en un
perimetro exterior. En ella se ubica un
edificio comercial de cuatro plantas ¥y

4,574 m2 de forjado.(1l3.724 m3).

Zonificacifén Ay - Parcela n?2 = Destinada a S.P. La alinea
cidn de parcela es coincidente con la ex
terior de edificaciones . Se determinard
a los usos y dispodri de la edificabili-
dad que el Excmo. Ayuntamiento determine

con un nimero miximo de dos plantas.

Zonificacién A, ~ Parcela n? 3 - Se establece una-~alineacidén
exterior de edificacidn dentro de la par-
cela con separacidén a lindes de parcela
fijados en planos. Se ubica un edificio
residencial de siete plantas com altillo |
6 deswén vinéulado a la dltima planta ¥
8,000 m2 de forjado ( 26.000 m3).
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Zonificacién Ap =

Zonificacidn Ay ~

Parcela n? 4 - Se establece una alineacidn
exterior de edificacién dentro de la parce-
la con separaciones respecto a tres lindes
siendo coincidente con uno de los laterales
de la parcela. Se ubica un edificio residen
cial de seis plantas con altillo & desvan -~
vinculado a la 1ltima planta y 4.230 m2 de
forjado (12.690 m3).

En la zona de parcela restante se podrdn es
tablecer piscinas y elementos de jardin vin
culadas al edificio social de parcela 5.
Parcela n® 5 - La alineacién de parcela es
coincidente con la de edificacién. Su uso -
serd comercial, social o recreativo, la su-
perficie forjada es de 666 m2 y el nimero -

méximo de plantas 2.

Las parcelas n? 3, 4 y 5 podréin disponer -
de semisdtanos hasta los limites de las par
celaciones establecidas, no computando a -
efectos de nimero de plantas y el conjunto
en volumen 6 superficie forjada dependeréd -
de las ordenanzas generales vigentes en el

momento de la solicitud de licencia.
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Zonificacidn B1 -

Zonificacidn By -

Zonificacidn Bﬂ}—

Parcela n? 6 - Se establecen viviendas -
unifamiliares de dos plantas y &tico ado
sadas en hilera con una envolvente exte-
rior de edificacién en planta baja que en
globa acceso rodado privado determinando
el espacio restante -hasta los limites de
parcelacifn como zona verde comin de uso
privado. Superficie construida de forjado

30499 m2 (10.348 m3).

Parcela n? 7 - Se establecen viviendas -~
unifamiliares de dos plantas y &tico ado-
sadas en hilera en dos agrupaciones fijan
do para cada agrupacidn que engloba acce-

so rodado privado, una envolvente exterior
determinando el espacio restante hasta -

los limites de parcelacidn como zona verde
comin de uso privado.

El conjunto de las dos agrupaciones supone
una superficie construida de forjado de

50913 m2 (7.322m3).

Parcela n? 8 - Para “dotacién de servicios
destinados a unidad dépuradora y Caseta -
para transformador las constirucciones ng

cesariasza tal fin se separardn dos metros

con respecto a las alineaciones de parcela.
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11,2.~ La superficie total construida definida en metros cuadra-
dos de forjado es de 26.823m2, de los cuales se destinan
21.592 m2 a residencial de viviendas. 3i se establece un
promedio de 100 m2/ud vivienda, supone 216 viviendas.,
El é&mbito del PERI es de 5°1641 Ha.
216 viv y 41282 viv/Ha < 75 viv/Ha (art. 75 L.J.)

5°1641 Ha.

12.~ Usos del suelo y dotaciones .- Los usos del suelo que se estable

cen destinan ( ver 1l.3.2 del Anexo )

l.- E1 41°03% de suelo del &mbito global del PsE«ReI., & uso =
privado:
l.le= Con cardcter residencial y comeroial cesess 16°91%
1.2~ Con cardcter residencial eeceesesscsssscscs  23°58%

1.3.- Otros usos PP LR R ENIPEBONIDEBORBRORBBREDES 0'54%

2.- El 58797 de suelo restante a espacios piblicos o protegidos:
2¢le— ESpaOiO dunar de proteooiGn evcsceesncesnoee 33'03%
2.,2.~ Red viaria de circulaocidn rodada eeesesssess  16745%

2+s3e= Red viaria peatonal 9000008000000 00000800000 9'47%

3.-~ El 58797% de suelo de cardcter piblico equivalente a 30.446m2
(Le3.1s del Anexo) supones

30.,446°- m2 s 216 vi&. = 140795 m2/ud. de vivienda (24443
Anexo).
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44~ Plazas de aparcamiento.-

4010"'

4el2e—

De cardcter privado.— Las fijadas por Ordenanzas Munipa_
les en el interior de las zonas de uso privado, a excep

cidn de las relztivas & edificacidn comercinl en A-1,

De cardcter plblico,- Se prevee una rosibilidad de apar-
camiento exterior de 304 plazas (8.3 de la Memoria).
£1 mfnimo de plazas en espacio exterior para las necesi-
dades de edificabilidad de uso comercial junto a zona co
mercial A-1 gers:
l.~ Segliin P.(.0,U. vigente:

15 % S/4.574°= m2 = 686710 m2.

686710 : 20 m2/plaza = 35 plazas.

2.~ Segin nuevo P.G.0.U.
4.,574°= m2 : 100 m2/plaza = 46 plazas.,
gin que dicho uso suponga espacio privado para apars~

camientoe.

'3e— Justificacidn en relacidn con revisidn del Plan General.-

A tenor de las considéraciones establecidas en los anteriores puntos

ry 10.1.2 , de la presente Memoria, se incorpora plano n? 1-5 al pla-

jeamiento en el que se establece:una nueve tipologia para la edificacidn

te acuerdo con

las especificaciones y normas del Plan General inicial-

gente aprobado, que otorga la calificacidn de Edificacidn Abierta a la

zotalidad del seotor (EDA) con obligatoriedad de ejecucidn previa del

ZERI como supeditacion . a. planeamiento diferido.
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Sin alterar la red viaria, parcelaciones y alineaciones exteriores ,
ni volumenes y edificabilidades globales definidas por PERI y al amparo
de la mueva calificacidén urbanistica se modifica la tipologia de vivien
ias unifamiliares por plurifamilicres cuye justificacidn viene dada nor
lo expuesto en los puntos anteriormente mencionados, con lo que como =~
consecuencia se mejora la visidn del espacio dunasdesde carretera e in-
crementan los espacios verdes de uso privado de parcelas. Asimismo se -
disminuye el niimero de plantas del edificio comercial de parcela P = 1
(de 4 a 2) que aparece fuera de contexto y cuyo volumen viene impuesto
por la norma 35¢ de la ordenanza de P.3.0.U. 1.966,La nueva ordenacidn
fija envolvente edificable dentro de las definidas en PERI para parce-
las P 6 y P 7 y crea  edificios de cinco plantas ( con planta baja
diafana , cuatro plantas piso con formas escalonadas aterrvagadas y semi

sétano para aparocamiento ).
Con la misma tipologfa que la edificacidn de parcela P 3 y P 4, se -
disminuye el nidmero de plentas en esta filtima ( de 6 a 5) para unificar

altura en los blogues alineados sobre la calle C.R,1.

Las variaciones que se establecen con relacifén al PERI redactado vige

nen fijadas en el cap. II. 4 de la Memoria.

1l4,~ Servicios urbanos .-

En esquemas de proyecto se especifica el trazado de las sigulentes
redes:
l.~ Red de abastecimiento de agua potable.- Segilin especificaciones
de la compafifs municipal suministradora.
Las conducciones se realizarén enterradas y se tendri pre-

gsente el Real Decrsto 1423/1982 por el que se aprueba la
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reglamentacidn téonico sanitaria para el abastecimiento y

control de calidad de las aguas potables de consumo piblico.

ied do alcantarillado.- Su cdlculo serd onjeto del Proyec—
to de TUrbanizacidén que se desarrolle y para el que se ten-
drén presente la composicidn y caudal de aguas residuales
¥ pluviales,

El vertido detfinitivo se realizard al colector de la red
general que se proyecte en la trayectoria de la Carretera

Nazaret - Oliva.

Caso de no realizarse dicho colector, o transitoriamente
hasta su puesta en servicio, se instalari una planta de de
puracidn por oxidacién total, para una poblacién de 1.000
personas que tendrd carécter definitivo, con vertido de -~
agua al subsuelo de acuerdo con especificaciones de Normas
Tecnoldgicas y que cumpla con lo establecido en el Decreto
3787/70 sobre requisitos minimos de infraestructura en los
alojamientos turisticos. La estacidn depuradora se podréd -
realizar por fases, siempre y cuando se establezca la capa
cidad de cada tase en funcidén del nfimero de viviendas de
la misma. Se podrd alterar un emplazamiento segin lo dispues
to en punto 10.1l.3.2. de la Memoria.

Red de distribucién de energla eldctrioca.- Se establecerd
acometida por red de media tensidn desde el transformador
actualmente existente ubicado al S. del P.,E.R.I., segin in

formacidn facilitada por compafiia suministradora.

—_—
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Se ubica transformador exento segin se indica en 10.4
de la Memoria, a partir del cual se derivan las redes de =
suministro a la edificacidn y cuya capacidad sersd la nece
saria para abhestecer a la totalidad de las necesidades -
dimanentes de las edificaciones y usos establecidos en el
PeEeReIo

La red de distribucidén a partir del transformador que ..
se instale serd -.subterrdnea y el centro de transformacidén
se realizard en edificacidn exenta de acuerdo con las con-
diciones de volumen que fije la companiia suministradora y
cuidando su apariencia estética externa con materiales y
acabados en consonancia con la edificacidén glohal del sec-
tor.

Asfmismo podrd situarse en plantas bajas de cualquier
edificacidn que se proyecte y dentro de los elementos comu
nes de la misma, parcializando el suministro de energia -

segin plan de etapas de edificacidn.

4.~ Red de alumbrado pliblico.= Por tratarse de un &4rea dentro
de la delimitacién de casco urbano, se realizard la insta-
lacidén de elementos de alumbrado pdblico de acuerdo con las
especificaciones del Excmo., Ayuntamiento que vendrdn defini

das en el proyecto de urbanizacidn.

_—"’"“ Valencia, Septiembre de 1987 .-
' ( SRHCIAL DE |
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ANEXO A LA MEMORIA .-
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ENTRE PERELLO - PERELLONET.
( CARRETERA NAZARET - OLIVA Y PLAYA ) - VALENCIA.
PROMOTOR COMPANIA VALENCIANA DE VIVIENDAS, S.A. — CIVISA.

IT.~ ANEXO A LA MEMORIA,~

Dado que el P.E.R.I. que nos ocupa establece la conveniencia
de su aprobacidén en funcién de su proteccién del paisaje en cuan-
to hace referencia a la conservacidn y veloracidn del espacio =~
dunar existente, estableciendo un viario adecuado a tal fin, con
modificacidén del que figura en el actual planeamiento, se anali-
zan y comparan los mismos pardmetros dentro de idéntica delimita
c¢ién de zona seglin determinaciones del P.P. 31 y del P.E.,R.I. que

s§e propone.

le—= SUPERFICIES,-
l.l.~ Superficies segin P.Pe 31
1.1.1.- En zona comercial de segunda categoria (norma
352) dentro de manzanas de planeamientos

S = 100422'15 m2.

30'- X 45'- 00000 OGSO OGOOEOOIONEOCERPORTOTOTS 1.350'-~
30’—— X 65'—- 9000000000000 0000000 1.950'--
60'- X 72'-- L N TN NN 40320’-

52’“_ 43'80 X 58’50 evesso0seos 2.802'15 ,

TOTAL eesessessss 104422715 m2 7
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l.l.2.~ En manzanas destinadas a uso residencial den—
tro de zonificacidén de Ciudad Jardin:
S = 27,700°52 m2.
181l%~= X 65 = anwwnanvessssensne 11,765 "—-
175 ~= X 84 —= ssensesnvscssoscce 14,700 ==

60‘- X 12’-— So B MNP LENANOBEEEDS 720'—-

43'80 +L42'12 X 12 eecesscocssen 515’52

10103.— Red

319756
2187 -~
2637==
84°—
65 "=
70750
96 "50
387

le2e= Segﬁn PeEeReIs

2

viaria

X

8-
187~

13°-

=
30°-
157~
30°-

le2:1le~ En zZona determinada a

le2elele= En Al

Parcela n2 1 eoe 32 X 36 eee 1lelH2 m2,
Parcela n¢ 2 eee ( 19°74414°69 ); X 36 ees 619792 m2

Viario de intercomunicacién see 8 X 36 oo 2887= m2.

27.700°52 m2
de circulacidnt S = 13,5183798 m2.

LA R R B N R R R NN ] 2.556’48

cecesssscsrssrsscssss  3.924"—
cecesstccrstosscsrane 789°—
seersesecnssasscensss  L1e092°—
ceesesencssscssassone 4557~
sessssccccrssaccersse 2,115~

(A A R RN NN NN NNENNERNNENNN] 1.447'50

RN R EE N NN R R E RN N NN NN 1.140'—-

TOTAL eoeocsovcccnssne 130518'98 m2

uso comercials: 84735767 m2

° |
(cesién S.P.)

SUMA A -~ 1l secoe 2.059'92 m2.
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Parcela n2 3 eee 40 X 62 sesseces
30 X 10 sevvcesse
4

SUMA .40

Parcela n® 4 soe 40 X 22 eoenvose
38’50 X 27 XXXX)
50 X 27 ssesscoe

10‘50 X 2 seneoe
2

24480 m2
300 m2
78250 m2

2.858°50 m2.

8807-~ m2
1,039°50 m2
1,3507== m2

47°25

SUMA sse

Parcela n? 5 ... 13 x 38'50 s000

3.316°75 m2.

500750

SUMA A - 2 .,

6.675°75 m2

TOTAL L NN N

102020—

Ciudad Jardin: 12.459°50

102.2.10‘ En Bl

Parcela n¢ 6 eoe 15 X 63’50 XXX
40 X 77'—- eeee
11 X 75‘- (A XN

SUM-A- o006 0000

En zona destinada a uso residencial en actual zonificacidn de

84735767 m2.

952750
34080 =~
825 °—

4.857°50 eeees 4.857°50
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l.262624= En B2

Parcela n¢ 7 XX 38’1 53‘50 seceoe 2.033

12 x 51'-— soevee 612

25 X 78'-— XXEXYY 1.950

31 X 83’—~ seceve 2.573

11 x 14,—- eocove 154

SUMA sees Te322

Parcela n? 8 ... Instalaciones vinculadas al P.E.R.I.

20x14 LR NN NN 280'--’ m2
SUMA B;- 2 o000V ORNDRNDYS 7.602

TOTAL eessessssceses 12:459°50

le2¢3.= En red viaria de ciroulacidns S = 13.388°06 m2

1.,2.3,1.,~ De circulacidén rodada, aparcamientos

y aceras: T.641°20 m2.

CeRol.=- 255'-— X 20%== ceescccses
C.R.3.- 78'50 X 14‘-— eecocssres
C.R.Z.- 61""— 59‘74_ X 9'-"' LN}

56100 =-
10099'-—
543733
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Ap.- 50’——'+ 54'62_

2

X 33'50 eeccosvesese

TOTALMz (B R AR EEE N SN NN N N

1,243,424~ De rn-i=culacidn peatonal: 4.892°-- m2,

1.2.40-

1.2.50‘

Accesso peatonal A.-
Acce=so peatonal B.-
Accessc peatonal C.=

¥ Pagse«: oeatonal D.-

( % ) Medido en desarrollo

T74°—~ x
91°50 x
60°~= x
386°-= x

8'-— L BN I B

8"‘ LR R N NN
8'-_ L B K B A I B N Y J

8'
e B N NN

TOTAL M 2 (AR RN ENNNEENENNNNENN ]

En ot:rros usos:

Incluido en B = 2

Transformador y

Estacibén depuradora 20 X 14 seeses

En zooms terreno natural ocupado por dunas: S =

a) Amsrito del PoeHEsRoIs =

8.496'06

592° -
732°—
480° -
34088°—

promocidén piblica.

448927~

2807~ m2

17.058°52 m2,

263'—- X 178'-— sBoeRBEONRILEOBEOERD NS 460814‘-

56°—— + 67°——

2

x 78'50 dovoesODOD

4.827° 75400 51e641775

A |\

1.753°73
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b) En zona uso comercial 1.,2.l.- 8,735767

En residencial l.2.2+- 12,179°50
En I‘ed Viaria 102-30- 13.388‘06
En otros usos 10205."‘ 280'—- seenrssoe 34.583'23

Diferencia (a~b) = 51.641775 = 34.503723 = 17,058°52 m2,

=
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le3.~ Cuadro comparativo de superficies segin uso.
l.3.1.- Superficies

Suelo no
Planea~ Residen.! Residen-~ 1P Otros edif.

Red viaria. :
miento. Comerci.| cial, Rodada. |Peatonal Jf; Us08 . Dunas [ TOTAL
P.,P. 31 10,422 274701 13,519 - - - 51.642
P.E.RoI. 8.736 12.179°50 8.496 4.892 280 17.058°50151.642
l.3.2.- Porcentajes

Suelo no
i R idey 0 Edif.
Planea- Residens |Residen Red viaris. tros i
miento. Comerci.lcial. Rodada. Peatonal. Usos. |Dunas TOTAL
20°1 ‘6 2671 - - - N
P.P. 31 0718k | 53764% % 99°99%
] I

P.E.R.I. | 16°91% ! 23758% 16745% | 9°47% 0°54%! 33703 % 199°98%
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2.= “VOLUMENES EDIFICABLES.-
_ele— Volumen edificable segin P.Ps 3l.-
2.1lele= Para uso comercial
Superficie neta de actuacidn esee.s 10,422715 m2s

10o422'.|.5 m2 x 6 m3/m2 se0cvos0s00e ! ‘620532‘90 m3o

2¢lelele=~ Volumen minimo comercial (norma 352)
30ﬁ B/ 62.532'90 sosvecnee 180759‘87 m30
2¢lele2e.~ Volumen residencial.

62.532'90 - 18.759 m3 oo 430773'03 m3o

2.1e2.~ Para uso residencial dentro de zonificscién aotual de
Ciudad Jardin.
Superficie de actuscidns
BloEoRETe: ' sholeiolonsre) ss:8 lfole oxsxsiote st 1104 L (D) M2
Dednccidn lelels cevessoccecess _10.422715 m2
TOTAL sesvesseee 4le 219760 m2.

41.219760 m2 x 1°5 m3/m2 = 61.829°40 m3

El volumen edificable segin P.P. 31 es de 124,362 m3,
de los que se destinan 18.759 m3 a volumen estricto
comercial pudiendo destinarse los 105.603 m3 restan-

tes a residencial.

2.2.~ Tolumen edifiocable segin P.E.R.I. que se propone.-
Za.lele= Volumen en zona comercial.
En A-1 y A-2
Superficie neta de actuacidn eeeees  Be735767 m2
8,735%67 m2 X 6 M3/ M2 eevsasssases 524414702 m3

3 3-}*;} S
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242¢1lsle~ Volumen minimo comercial

30 % S/ 520414‘02 soesoosnssa0R 15.724'21 m3.

2¢2ele2e= Volumen residencial

TO % 3/ 524414702 seessesessss 36.689781 m3.

2-2020—

2.30-

Volumen res
del PoleRoI

supere a pl

idencial: Dado que el volumen global
e Ue se propone, no se pretende cue

anteado en el estudio del P.E.R.I. ,

aportado en Octubre de 1986 que fu§ trasladado

a informaci
Natural de
80,502 m3,
y Bo serds:
El volumen
80.502%~ m3
15724 m3 d
a2 residenci
Superficie

cidn que se

én al Consejo Directivo del Parque
la Albufera, cuyo volumen era de -
el volumen residencial para zona Bj
804502 m3 = 52.414 m3 = 28,088 m3,
edificable segin P,E,R,I. es de -
ey @@ los ouwales se destinan -
e volumen a comercial, y 64.778 m3
al.

edificada que se asigna en la ordena

propone.-~ BEdificabilidad.

2¢3ele= En zona comercial.

20301010- ComerciaI.

} Sup. 1Edif. | No
Sup.e Volumen. Edificad. {m2/m2, |Plant.
En zéna A-1 parcela n2 1 1,152 m2 | 134724 m3 | 4,574 m2 | 3797 4
En zona A-2 parcela n% 5 500750 2,000 m3 666 1733 2
social y deportivo
En zona A-l parcela n2 2 619792 t Servicio Pfiblico
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2¢3ele2e~ Residencial ( segin ordenanza 352 )
Supe N2

SUp e Volumen, | Edif, Bdif.,| Plantas.
En zona A-2 parcela n? 3 2.858°50 24,000 8.000 2’80 T
En zona A-2 parcela n? 4 | 3.316°75 12,690 | 4.230 ! 1728 6

En zona A-2 se permitird la eleccién de semisétanos en la totalidad

de las parcelas seglin ordenanzas, para facilitar la asignacién de

plazas de aparcamiento fijada en el plan general y dotaciones de

gservicios.
2.3e2+= Para uso residencial en Ciudad Jardin
Sup. Ne
Sup e Volumen. Edif. BEdif.! Plant,
En zona By parcela n® 6 ! 4.,857°50 m2 | 10.348 m3 T 3.449 m2] 0°71! 2 &tico
En zona B, parcela n? T " Te322 17.740 5,913 m2| 0°81! 2 &tico
En zona B, parcela n$% 8 280 Instalaciones de Servicio

2

|
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2.4.- Cuadros comparativos de volumen y edificabilidad segiin usos asig
nados.
2v4ele= Cuadro comparativo de volumen.
C i
Planea~ .|———Afeaiter—f Rl IUEN
miento Estrictojcial. CIAL. TOTAL, Observaciones.,
PsPe 31 18,760 | 43.773 61.829 124,362
P.E.R.TI. 15,724 36,690 28.088 80,502 Igual P.E.R,I.
en Ootubre 1986
El volumen residencial total es de 36.690 + 28.088 =
= 64,778 < 61.600 4 T+776 = (69.376) correspondiente
al P,E.R.,I. presentado al Consejo Directivo del Parque
Natural de la Albufera.
2¢442e= Cuadro comparativo de edificabilidad referido al 4rea de
actuacién del P.EsReIs S = 51.,641°75 m2,
(%) Volumen edif./3
E:
Comercial
Planeamiento | Estricto | Residencial | Residencial |GLOBAL I
i
H
Supe! 6.253 14.591 20,609 41.453
P.P. 31 e
Ed.*| 07121 07283 07399 07803
Supe ! 54241 12,230 9.362 26.834
P.E.R.IO
tea¥{ o0°101 07237 0181 0519
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2¢443¢= Cuadro comparativo de potencial de viviendas = Viv./ Ha.

Considerando un promedio de 100 m2 construidos por unidad

de vivienda,

M2, edificacién residencial Potencial
Planeamiento | fn zona comercial ! En resto Vivienda | Viv./Ha.
PePe 31 14.591 m2 20,609 m2 352 viv, 68716
PoEeReIle 12,230 m2 90362 m2 215'92 viv 41'81

3¢~ CONCLUSIONES,-

A la vista de las consideraciones establecidas en los anteriores

apartados, y a resultas de los cuadros comparativos establecidos,

se deduce:

3ele= Superficies .- (1.301.)0

a) Manteniendo el porcentaje de suelo ocupado por red via-~

b)

d)

ria, (26717% P.P. 31 / 25792 % P,E.R.I.) se libera una
superficie de 17.058°50 m2 ( 33703 % ~de &mbito de P.E.R.I.)
como zona de conservacifn y protecoién de dunas existentes,
con lo cual el suelo para uso piblico representa el 58°95%
del correspondiente al &mbito total de P.E.R.I. que se pro

pone,

Ly

Se orean itinerarios peatonales, desde las &reas de aparca
miento hasta el espacio dunar y su entorno que suponen el
9°47 % del &mbito del P.E.R,I.

Se disminuye en un 30°06 % la superficie destinada a zona =~

residencial (B) y en un 3°27 % la que se contempla como o9

mercial y residencial conjunta (4)
S3e cres parcela destinada a S.P ©On una cesién de 619792 m2

. (1.2.1.10)
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3¢2¢= Volimenes edifiocables. Edificabilidad ( 2.4,1 y 2.4.2. )o=
a) Le edificabilidad global de la solucién propuesta supone

una disminucidén del 35% sobre la correspondiente: al P.P.
31.

b) No se supera la edificabilidad residencial ni global oon
respecto al PeE.R.T. propuesto en Octubre de 1986,

0) La edificabilidad residencial de la soluocién propuesta su
pone una disminucidén del 39 % sobre el fijado en planea~

mientoc para el P.,P 31,

3e3e= Potencial de viviendas ( 24443 )o-
El nfmero potenoial de viviendas (con una consideracidn de

100 m2 por unidad de vivienda) supone una disminucién del 39%

con respeocto al P.,P, 31,
40— PLANEAMIENTO ADAPTADO AL P.0,0.U. CON APROBACION INICIAL 2T = 4 - 87

4.1e= Clasificacidn de Suelo:
Se modifica la clasificacidén de suelo de Ciwdad Jardfn y -
Comercial con posibilidad de residencial (Norma 358) del
PeEsReIs por calificacién de Residencial de Edifiocacién -
Abierta para todo el &mbito del P.E.R.T.

4,2,~ Usos pormenorizados:
No se alteran los usos definidos en cada parcela ni las -

superficles de las mismas,

4.3~ Red viaria y sistema de espacios verdes:
No se modifica el disefio de red viaria en su conjunto ni

los terrenos de ocesién ocupados por dunas ( zonas verdes ).
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4edo=

Volimenes edifiocabless

No se modifica el volumen global edificable del PeE.R.I,
( 800502 m3 )o

El volumen de las parcelas viene modificado de acuerdo oon

las nuevas Tipologias y alturas definidas en el plano 1-5,

p P P P P P P

Planeamiento., 1 2 3 4 5 6 1 TOTAL _

PeGeOeUs 50-56 13.724] S.P. }24,000}12,690!2.,000]10,348 17.740'30.502 m3

PeGeOsUs 27-4-87 | 6.862] S.P. ]24,000 9452812,000]14.292 234766]80.502 m3

El volumen residencial es de 714640 m3 y el comercial de
8.862T-3o

445¢= Superfioie edificable, Bdificabilidad m2/m2 y némero de plap
tas,
- A las @ltimas plantas de edificios residenciales, sin in-
. cremento de superficie edificable se les podréd incorporar
desvanes vinculados & las mismas.
- Las paroelas P (S.P.), P3, P5 y Pg no sufren modifioacién.
P1 P4 Rg P7
Planeamiento Sup, |EQif{ P.|Sup, |Bdif| P.|Sup. [Edif| P. |Sup. |Bair|. p. ;
PeGeO0osU. 50=56 4.5T413°97) 4 14.230§1°28] 6 3.44910°71}244%1i00 5.913)J0°81]24 &tico}
PeGeOoUs 27-4-87 12,287[1.99] 2 [3.176]1°04] 5 4.764[0°98] 5 7.940|1°08] 5

1
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Se mantienen las conclusiones del punto 3.1 de la Memoria
para el planeamiento adaptado al P¢G.0.U, del 27 - 4 87.

La edificabilided residencial en esta solucidn impone
una disminucidn del 32 % sobre la fijada por planeamiento
en PePs 3l., ya aproximada & la fijada en el P.E.R.I. Pre
sentado en Ootubre 1986 ( 69¢376 m3 = 71,640 m3 ), La '
edificebilidad global de esta soluoidn, al igual que en la
adaptada al PeGeOsUs 50 = 56 impone una disminucidn del
35 % sobre la correspondiente: al PePe 31,

El nimero potencial de viviendas ( con una consideracidn
de 100 m2 por unidad de vivienda ) es de 238%80 unidades

¥y eupone una dimensidn del 32 % con respecto al P.P. 31.

Valencia, Septiembre de 1987.-

FDO.,~ Juan Valiente .- Arquiteoto.

.

:
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ENTRE PERELLO - PERELLONET
(CARRETERA NAZARET - OLIVA Y PLAYA) - VALENCIA,

PROMOTOR: COMPANIA VALENCIANA DE VIVIENDAS, S.A. - CIVISA

III.~- ORDENANZAS
A.- Generalidades y normas de edificaciodn.

a.l.- Objeto y ambito de aplicacion.- Se regulan por estas -~

Ordenanzas los usos, parcelacidn, urbanizacidn y normas
de edificacidén que regiran sobre el P.E.R.I. aprobado -
dentro del ambito de actuacidn definido en la Memoria y

delimitado en los planos correspondientes.

a.2.- Normas de rango superior del planeamiento a desarrollar,-

Los sistemas de espacios protegidos, libres, publicos,

usos, edificabilidad global y red viaria fijados en este

P.E.R.I., son validos, independientemente de la vigencia

de cualquier Plan General por responder a criterios que

se mantienen constantes para ambos.

a.2.1.~ Hasta la aprobacion definitiva del P.G.0.U., =~
(con aprobacion inicial 9-4-87).- Se mantiene -
la zonificacion de Ciudad Jardin del P.G.O.U,
50-55 de grado primero con un aprovechamiento
del 1'50 m3/m2. (Norma 202 de Normas Urbanisti-
cas 3-VI-1966) que incluye centro comercial de
segunda categoria en la superficie fijada en Me
moria del Q.E.R.I. y con un aprovechamiento de
6 m3/m2 (norma 352 de N.U, 3-VI-1966).
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Giudad Jardins
La olasidicaoidn de Ciudad Jardin ad
mitird (art. 198 Ord. 1950/55) el -
uso residencial en los terrenos asig
nados por el P,E,R.I., parcelas B 1.
P66, yB2P T, y la tipologfa de vi
viendas unifamiliares propias de 1la
ordenacién en Ciudad jardin,
Se desarrollarén las unidades de vi-
viendas agrupadas dentro de conjun-
tos rodeados de jardin para la comu-
nidad hasta los lindes de las parce-
las,
Se realizaria proyecto global y
unitario por cada agrupacidn (uno
en Bl y dos en B 2), dentro de
los limites de envolvente de edi
ficacidén definidos en planos ¥y
el viario de acoeso a las agrupa
ciones de viviendas, de caracter
privado, quedard incorporado y -
definido en el proyeoto que se
realice para cadas agrupaocién. En
dicho proyecto quedard fijado la
subparcelacién para cada unidad

de vivienda,

La separacidén minima de las edifica~
ciones en Ciudad Jardin con respecto

8 los lindes de la parcela sers des

N\

8s2s1lele~ Edificaciones en zona residencial de
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4 mis. con respecto a calle de oir
oulaoién rodada.

o2 -mts., con respecto a alineaciones
de calles peatonales de carfcter. pd_
blico.

Be2¢le24=~ Edificaciones en zona Comercial.-
Responderén a las alineaciones y
usos fijados en planos de Ordenacién
siguiendo oriterios de edificacién -
abierta.

8¢2+2¢= A partir de la probacidn definitiva del P,G.0.U.

(oon aprobacién inioial 9-4~87) o= Se estard so

metido a la zonificaoién fijada en el mismo -

(Edificacidn Abierts en P.G.0.U. inicialmente

aprobada) en todo el &mbito del PeEeReI.

2e3e~ Nérmas de la edificaciéns— Ordenanzas.-

le=

.2.-

Alineaciones y rasantes.- Las alineaciones exteriores a mente
ner serén las especificadas en los planos del PeE.,R.I.

Bl proyecto de urbanizacién fijaré las rasantes 'a mantener.

Parcelaciones y reparoelﬁpiones.- Se crean paroelas edifioss .
bles, en funcién de diferentes conceptos de uso, segin crite-
rios establecidos en Memoria del P+E,R.I. y en orden a una PO
sible obtencidén de licenoia de edificacién independientemente
Yy de acuerdo con el P.G.0.U, vigente en el momento de 1la peti
cién,

Egstas parcelas podrén subdividirse en otrae de menor superfi-

cie siempre y cuando se presente peticién de licencia de obras
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para la totalidad de la edificacién asignada a cada una de
ellas fijando entonces diferentes fases de ejecuoién que po-
drén concretar parcelas independientes y preceder a una sub-
parcelacin en su ocaso, siempre y cuando cada parcela obteni
da como subdivisidn dispongs de 1la superfloie equivalente a =

la edificabilidad permitida por el PeE.R.I.

3e= Ocupacién de parcela.- En sona residencial de Ciudad Jardin,
caso de solicitar licencia de acuerdo con el P.G.O.U.'50-55,
se permitird una superficie de ocupacién m&xima por la edi-
fiorocidn en planta baja dentro de los sectores By y B2 del -
50 % sobre parcela neta, equivalente al 40 % 8/ parocela bru-
te tal como queda justificado en el punto 10.1.2. de 1ls -
Memoria.
En zona comercial Aj parcela n? 1 se podrd ooupar la totali-~
dad de la parcela o bien se podrén establecer alineaciones
interiores pasando la superficie de ocupacién liberada en =
planta baja a segunda planta del edifioio.
En zona residencial de edifioecidén abierta Ao y en zona resi
dencial de edificacién abierta By y B2 (una vez aprobado el
nuevo P.GeOeU.) 86 procederd a realizar los proyeotos de edi
ficacién de acuerdo con las alineaciones exteriores de edifi
cacidn definidas en plaqps para cada uno de los bloques, HEE-
tas alineaciones definen una envolvente perimetral de edifi-
cacién en planta baja y que incluye elI;erimetro méximo de -
proyeccién de plantas piso hasta la altura reguladora que las
ordenanzas fijen para el nlmero de plantas.
Los espacios no ocupados por la edificacién en planta baja -

incrementarén las zonas de espacio verde privado de uso comin.
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4+~ Volumen edificable y edificabilidad.- Son los asignados s=m
para oada caso en la Memoria del proyecto, utilizando el con
cepto de edificabilidad para las solicitudes de licencis de
nueva planta una vez aprobado definitivamente el PoG.0.U, y

ambos caso de que la licencia se inste con anterioridad a

la aprobacidn.

5e~ Régimen de servicios comunes a las edificaciones.~ El suelo
de uso comin privado liberado en las distintas psroelas esta
ré al servicio exclusivo de las viviendes ubicadas en las =
mismas o en un conjunto de parcelas,
Se admitird en este espacio la ubicacién de instalaciones =~
generales a semisétano o convenientemente integradas al espa
cio ajardinado, asf ocomo todo tipo de instala ciones deporti
vas y elementos de amuehlamiento urbano propios de zonas ajar
dinadas (bancos, juegos infantiles, etc.) Se cuidard la inte

gracién de las edificaciones al espacio comfn.

6e= Aparcamientos.- Todas las viviendas qQue se realicen en zonas

residencial y comercial A, dispondrén de un espscio para apar
camiento de dimensiones minimas 4°50 x 220 mts., asignado -
dentro de la propia parcela que podrs ser cubierto o no,
Dadas las dificultades de tipo constructivo en la ejeouocién
de sdtano para esta finélidad, la remerva que serd precepti-~
vo establecer en la zona comercial A-l vien englobada demtro
de las plazas del aparcamiento exterior anexo (Memoria 843 y
124442).

Las edificaciones que se realizan en parcelas 39475 -

podrén disponer la reserva para aparocamiento e instala~

ciones en planta de semisdtano, llevando su 1linea de -

A\
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edificacién hasta los 1lfmites de los lindes de las parce
las y crear accesos y salidas conjuntas ( & edificacién
¥y red viaria ) para las tres parcelas.,

El techo de la plante semisétano se tratari como terraza
de uso comiin para las tres parcelas sin establecer sub~
divisidn por vallado,

Las edificaciones que se realicen en parcelas 6 AN S ]
drén llevar los limites del semis8tano hasta la envolven

te exterior de edificacién.

Te=- Edificios aterrazados. Envolventes de edificacién,-

El planeamiento propugna el diseﬁp de edificios aterrazados
en sentido longitudinal seglin se indica en planos 1-4 y 1-5
con plantas bajas diffanas interrumpidas exclusivamente por
los volumenes de accesos a fin de facilitar las penetra~
ciones visuales sobre el espacio dunar.

Dadas las oaracterfsticas de la edificeocidn que se ostf cong
truyendo en la gzona (techos con cubieérta en pendiente), se
pretende que los bloques de edificacidn abierta no supongen
excepcién en el entorno por lo que se facilita esta oarac-
terfstios de disefio con la posibilidad de ejecuocidn de cu—v
biertes en pendiente (entre 30 % y 60 %) utilizando el espa
cio vacio interior que Be genere como desvén vinoulado a la
Gltima planta de viviendas o altillo interior.

La superfioie ocupade por los metros cuadrados de desvén

6 altillo no serd superior al 30% de la ocupade por la plan
ta inferior.

El contorno de los edificios vendrd definido transversalmen
te por una envolvente de edifiocacién ( segin croquis planos
1-4 y 1-5 ) con una altura méxima de 3750 mts., sobre regu-

ladora méxima en el eje de las alineaciones longitudinales




hoja n.° I1I.7

Juan Valiente

arquitecto ‘ k

8o

Go=

10.~

exteriores del bloque.

La edificacidn no superarf la:linea envolvente.

Condiciones de disefio.- Se unificarf al méximo la morfolo-
gfa de la edificacidn en el conjunto de viviendas que se -
ubique en el P.E,R.I. de acuerdo con su zonificacién, sin
romper el planeamiento est&tico de conjunto de una parcela
individualizada como unidad est&tioca dentro del planeamien
to.

La edificacién a ubicar en cada parcela responderd a un <w:

solo proyeoto susceptible de edificacidn por fases,

Cercas y muros.- No serd preceptivos el cerramjento de par
oelacen su alineacién exterior de menzana ni interior a es
pacio de uso comin, favoreciendo &l méximo 1la integracién
entre los espacios privados y ocomunes.

Caso de proceder al cerramiento de la parcela, seri calado
desde la altura de 1°- m, pudiendo utilizar como oerramien
to seto vivo, a partir de esa altura, en los frentes de -
alineacién.

Se unificard la tipologfa de los cerramientos en alineacio_
nes de fachadas,

Depuracién y vertido de aguas residuales.- Se procederd a
la depuracién y tratamiento de las aguas residuales urbanas
por planta depuradora de oxidacién total que podrs realizar
se por fases que aseguren como minimo la depuracién de los

vertidos correspondientes a las diferentes fases de solici-
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tud de licencias en un proceso acumulativo hasta una pobla_
0ién total de 1.000 habitantes (podré&n realizarse dos unida
des depuradoras pare 500 habitantes cada una) de acuerdo -
con las siguientes caracterfsticas y con el Deoreto 3787/70.
Dotacidn: 200 litros/habitante/dfa.
Carga DBOgs 60 gr./habitante/dfa.
Carga s8lidos suspensidn: 90 gr./habitante/dfa,
Concentracién media DB05: 300 mge/litro,
Concentracidn media S.S.1 450 mg./litro.
Depuracidn BDOs5 efluente ocomo media mensual ponderadas
< 25 mg/litro.
Depuracién SeS. efluente como media mensual ponderadas
< 30 mg/litro.
El vertido de agua depurada podrd destinarse a red de riego
de jardinerfa.
La red de evacuacién de aguas pluviales podré ser indepen-
diente con vertido a pozo junto a depuradora o a riego.
La ubicacién de la planta depuradora podrf trasledarse al
otro lado del viario peatonal B segin se determina en el -

punto 10¢le3¢2, de la Memoria,

ll.- En cuanto hace referencia a alturas de la edificacién, =
parcela minima, patios, salientes y vuelos, &ticos, semis§
tanos y cuantos extremos no :quedan contemplados por las
presentes Ordenanzas, se seguirédn lae normas ¥ ordenanzas
con carfoter general vigenes en el Plan General de Ordena-
cién Urbana de Valenoia en el momento de solicitar la licen

cia de Obras de Edificacién correspondientes
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Be= Régimen urbanistico del sueloe-—

bele— Determinaciones sobre uso y destino del suelo Y la edi

ficacibne=

Se establecen los siguientes usoss

Sector A-l Parcela P] .- Para uso exclusivamente comercial,
admitiendo como tales, adem&s del
comercial propiamente dicho, los -
destinados a uso deportivo, recrea

tivo, soocial y cultural.

Sector A-l Parcela P5 .~ Parcela de cesién para estableocer
S.P de acuerdo oon directrices mum

nicipales.,

Sector A-2 Parcelas Py y P4 .~ Para uso exclusivamente resi
dencial admitiendo cualquier tipo
de uso vinoulado al equipamiento -
de las viviendas de caraoter depor

tivo, recreativo, social y cultural,

Sector A-2 Farcela P5 o~ Pare uso exclusivo de caracter de-

portivo, recreativo, social y ocul-

tural de carécter privado.

Sector B o= Para uso residencial de oiudad jardin o edifi
cacidn abierta administrando cualquier tipo -
de uso vinculado al equipamiento de las vivien

das de oaracter deportivo, recreativo, social
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Yy cultural. Engloba & las parcelas Pg ¥ P ¥
a la edificacién de los bloques n® 6 (Pg) y
Ty 8 (Pq).

Sector B .~ Parcela Pg .~ Destinada a servicios con insta~
laocién de centre de transforma-
cién y planta depuradora. Caso -
de modificarse el emplazamiento
al otro lado de peatonal B., la
parcela quedarfa englobada y re
terida a los usos de By parcela

Te

Sector Ce=~ Espacio protegido.

Solo se admitirdn aquellos elementos des-

tinados a la proteccién del espacio dunar.

be2+- Estudios de detalle.~ Se seguirsn las especificaciones
relativas a tal fin vigentes en la ley del Suelo.
No serén objeto de estudio de detalle las aotuaciones -
urbanisticas y de edificacidn que respeten las conside-
raciones de uso, alineacidn y ordenanzas definidas en -
el presente P.B.ReIs, pudiéndose adaptar al mismo cual-
quier tipo de subparcelacidn en los seotores By y B2 ,
8in necesidad de realizacién de Estudio de Detalle, -
siempre que .respeten los lfmites de las envolventes -

edificables definidas,
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be3e= Proyectos de urbanizacién.- Llevardn a la préctica las
determinadiones correspondientes del presente PeEsR.I,
dentro de la delimitacién del sector fijado en planos y
hasta sus limites,
Se realizaré dnioco proyecto de urbgnizaocidn para toda
la delimitacifn del &rea de actuacidn del PeE.R.I. que
ouidard y coneotard adecuadamente con las resantes y -
acabados de red viaria fijados en sus limites Ney Wo
(carretera Nasaret - Oliva), S. y E. (paseo peatonal
D-E).
Dicho proyecto de urbanizacidn podré desarrollarse por

feses de acuerdo con el plan de etapas fijado en el -

P.E.R.I.
——_— —— ey
f i OFCIAL DE i
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Valencia, Septiembre de 1987.
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Fdo.- Juan Valiente .- Arquitecto.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ENTRE PERELLO - PERELLONET
AREA CIVISA P.S 4/9

(CARRETERA NAZARET - OLIVA Y PLAYA) VALENCIA,

PROMOTOR: COMPANIA VALENCIANA DE VIVIENDAS, S.A. - CIVISA.

IV.- GESTION Y PLAN DE ETAPAS.-

Constituye la totalidad del ambito del P.E.R.I. una unidad de actua--
cion en si misma, a ejecutar por el sistema de compensacion, estable-
ciéndose la prevision de su ejecucion en el plazo de OCHO ANOS, y de-
‘finiéndose las distintas fases de ejecucion de la urbanizacion (plano
n? 1-3); no obstante sin orden de prelacion de unos respecto de otros.
En cualquier caso cada una de las fases constituye un conjunto cuya -
urbanizacion garantiza la calificacidn de "solar" de los terrenos edi
ficables en ella comprendidos de modo autonomo e independiente de los
demas y dado que las cesiones obligatorias se efectuaran de acuerdo -
con el proyecto de compensacion, permitira establecer las garantias a
que se hace referencia en el Art. 41 del Rgto. de Gestidn referidos -
en cada una de las fases de ‘la urbanizacion. Existe por lo tanto ini-
ca etapa y diferentes fases en la ejecucion de las obras de urbaniza-
cion.
Los terrenos de cesion son los siguientes:
- Parcela de 619'92 m2 con destino a Servicio Publico.
- Espacio libre de uso publico (17.060'52 m2 de zona dunar) y ademas
el Paseo peatonal D (3.088'- m2).

- Viales tanto de circulacion rodada como peatonal (10.300'06 m2).

Se excluye como coste de urbanizacion la ejecucion del Paseo peatonal
D, perimetral a la zona dunar, por considerar que es un Sistema gene-
ral que rebasa el ambito del P.E.R.I. y que se entiende debe ser eje-

cutado conjuntamente con el de otros sectores.

La ejecucion de la planta depuradora vendra vinculada a la solicitud
de la primera etapa y sucesivas con una dotacion proporcional y ade-
cuada al numero de habitantes previstos en cada etapa caso de que =
se acometa su realizacion y puesta en uso por etapas.

Valencia, Septiembre de 1987

) © g

Fdo.- Juan Valiente.- Arquitectd.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ENTRE PERELLO = PERELLONET,
(CARRETERA NAZARET - OLIVA Y PLAYA) - VALENCIA.

PROMOTOR: COMPANIA VALENCIANA DE VIVIENDAS - CIVISA.

Vo= ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO .-

le- Coste aproximado de la implantacién de los servicios. Su

realizacién se prevee en funcidn del plan de etapas del =

PeEsRoIs

CAPs Ie= Explanacibn, pavimentacién, sefializacién y Jardine

1. 1.-

1020-

1.3.-

le4.~

ria,
Explanacibne- 34+583 m2 x 0°50 mts
(promedio) X 200°= pt8/M2 veeesecesece
Excavacidn para compactacidn de firme
en calzada y aceras.~ 10,300 m2 x 250°~
PUB/M2 ¢eeocresssecscsresesecsrnssonse
Firme en calzada con zshorra artificial
="y hormigén hidrfulico (20cms.) aglo-
merado asféltico binder y aglomerado
asféltico de rodadura con riego de im-
primacién y adherencia

6.600 M2 X 24500°= pt8/M2 veseeoe
Firme en aceras con capa de zahorras,
capa de hormigén hidrdulico de 15 om y
acabado de adoquin prefabricado de hor
nigén o baldosa hidrfulica,.-

34700 m2 x 2,700 pts/M2 soseeososs

3¢458,300°-

2¢575.000°=

1645004000 *=

9¢990.,000 ‘=
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le5+= Bordillo prefabricado de hormigén
colocado sobre solera de hormigén.
840 ml x 800 Pt8/mMl vevevoscosscns 672.000°=
le6o~ Jardinerfa autéctona en paseos
peatonales 435 m2 x 500 ptS/mM2 veeeseee 217.500°~

leTe—= Seflalizaciones ®00000000000000000000000 250.000'-

TOTAL CAPe I o= eeevecees 3366624800°~
CAP.,II.-~ Redes de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes,
2ele-~ Red de distribucidn de agua potable y
riego, con exoavacién de zanjas, suminkg
tro de tuberfa y colocacidén,.-
560 mle x 3,100 ptS/ml veseosessssee 1o7366000%=
26,834 m2, comstruidos x 50 pt8/m2 sees 1.431,000°=

202e= Acometidas a red general seeecscecccessse 750.000°=

TOTAL CAP. II." evcve0e 309170700""

CAP, III,~ Red de alcantarillado.

3ele~ Red de albafiales con excavacién de zanja y

colocacién de tuberias para recogida de aguas

on edificios.~ 445 ml. x 2,800 pts/ml eeeeee 1¢246,000°=
342.- Red de desagfles pluviales con PePe de imborna

les y sumideros. 500 ml x 2,300 pts/ml eeeee 1e150,000°=
3¢3e= Planta(s) depuradora(s) para un total de

1000 habitantes de acuerdo con las ocaracteris

ticas fijadas en Ordenanza- a 3.1el, del P.ER.I.

y cumpliendo con el Decreto 3787/70,.
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Unidad depuradors eesseecccessssce  206004000°=
Obra Civil cececscrccsccososccncee 1.,700,000°=
Equipo de bombas eeeesvesossoncces 900,000°=
Equipo temizado eeeseccoccvcccocss 600,000°=

TOTAL CAP.II.- LN 801960000'-

CAP, IV.~ Redes de dimtribucién de energfa eléctrica, alumbrado
piblico y centro de transformacidn.
4¢le~ Red de alumbrado y luminarias
1.390 mle x 64500 pt8/ml vecocosose 9+0354000°=
442¢- Red de energfa
600 me X 34200 pts/ml seeecsoesse  12920,000°=
4e3e~ Centro de transformacién y acometidas es 7.000+000°=

TOTAL CAP€ IV.- °e 17.955.000’-

CAPs Ve~ Reposicidn de servidumbres .ecesssssss 165004000~
CAP, VI.~ Comtes de planeamiento secececessccsse 1,7500000°=
El coste aproximado de ;a implantacidn de los servicios defini
dos por el P.E.R.I. para las obras de urbanizeoidn es de

6609810500 ptso

2= Obras ocorrespondientes .a la estructura general y orgénioa
del Plan General.~ No se evalua en el estudio econémico de
las obras de upbanizacién la banda de pareo de proteccidén
del edpaocdo dunar (peatonal D) que se .proyecta con continui
dad a lo largo de las diferentes actuaciones urbanistioas

lindantes con playa y que forma parte de los sistemas ge-

nerales,

e
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Compromisos de ejecuoidn, evaluac;ﬁn de garantfas

Y exposicidn de los medios financieros con que

cuenta la realizacidn de planeamiento.

La ejecucién del planeamiento en el &mbito del polfgono de
limitado y objeto del PsEsR.I., queds comprometida dentro de
su plan de etapas, concluyendose en el m&ximo de ocho safios &

partir de la aprobacién definitiva del proyecto de urbaniza

Oiéno

Dado el volumen edificable, el importe y superficie de las -
obras de urbanizacién, parece adecuado y alcanzable un ritmo
de inversifn anual en obras de urbenizacidén de sproximadamen

te once millones anuales.

El propio valor de las parcelas edificables resultantes de -
la ejecucidn del planeamiento puede constituir garantfa -~
suficiente para la financiacién de las obras de infraestrug

tura.

Dada la estructura de la propiedad del suelo se evidencia la
disponibilidad de ejecuci®n del planeamiento por la iniciati
va privada sin entorpecimientos derivados de una compleja =

gestién o redistribucidn de beneficios y cargas.

G
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La urbanigacién efectuada en espacios de cesidn obligatoria
serd conservada por la corporaoién Munioipal a medids que -
las obras vayan siendo recibidas por el Ayuntemiento conforme

ge vaya concluyendo la ejecucidén de ocada una de las fases,

En tanto no hayan adquirido los terrenos la condicidn de -~
solar, se garantizard -tal calificacién mediante la asuncién

de los compromisos a que hace referencia el artfculo 41.1C,

del Reglamento de Gestacién.,

Valencia, Septiembre de 1987.
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