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EDIVALPLUS S.L.

I. MEMORIA DEL PROGRAMA
1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, aprobado
en fecha de 28 Diciembre de 1989, clasificaba como suelo urbano
industrial el dmbito del Poligono denominado “Horno de Alcedo”. La
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en vigor desde el afo
1994, establece que “el suelo clasificado como urbano, no incluidos en
Unidades de Ejecucién, mientras éstas se delimiten, se ejecutarg
mediante el regimen de Actuaciones Aisladas”, tal y como establece

el mencionado texto legal en el apartado 2° de su Disposicién
Transitoria 39,

Una posterior modificacion del Plan General aprobada por
Resolucién de fecha de 23 de marzo de 1998, del Conseller de Obras
Pablicas, Urbanismo y Transporte de la Generalitat Valenciana, prevé
en su arficulo 8.2, en orden a la gestion del suelo urbano, Ia posibiidad
de que mediante Planes de Reforma Interior se puedan delimitar
Unidades de Ejecucion para una mds coherente y eficaz ejecucién del
planeamiento. Y no séio eso, sino que ademds permite que dichos
instrumentos deriven no sélo del impulso de la iniciativa publicq, sino
también de la particular.

Como acabamos de apuntar, el poligono “Homo de Alcedo”
incluido en la subzona IND-2 Poligonos Industriales del P.G.O.U. de
Valencia, clasificado como suelo urbano industrial, era de muy dificil
gestion, al encontrarse, como hemos visto, sometido al régimen de
Actuaciones Alsladas. Es por ello que, como se indica en el Programa
de Reforma Interior que acompafia a este documento, para “agilizar y
homogeneizar la obra urbanizadora respecto de una intervencién
sucesiva, y prolongada en el tiempo®, la iniclativa privada, en este
caso, EDIVAL PLUS, S.L, impulsa la redacciéon de este instrumento,
delimitando en éluna Unica unidad de ejecucién que se someterd al
regimen de Actuaciones Integradas posibilitando una gestion eficaz en
orden a la consecucion de la urbanizacion y a la plena consolidacion
del suelo urbano industrial de este dmbito.

EDIVAL PLUS, S.L. que opta por la urbanizacion de los terrenos
incluidos en la Unidad de Ejecucién unica prevista por el Plan de
Reforma Interior, estd avalada por la Agrupacion de Interés Urbanistico
"Horno de Alcedo”, que representa a los propietarios de mds de Ia
mitad de la superficie de lao unidad; por lo que cumpliendo los
requisitos de los articulos 49 y 50 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, solicita la adjudicacién preferente del Programa.
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2. OBJETO Y DETERMINACIONES DEL PROGRAMA

El objefo del presente Programa de Actuaciéon Integrada es el
de regular el proceso de desarrollo y urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion Unica del sector industrial Subzona IND-2 Poligono Homo de
Alcedo, del suelo urbano del Plan General de Valencia. Para ello, en
el mencionado documento se expresardn, conforme a la Ley 6/94,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, de la Generalitat Valenciana,
las obras que se van a acometer, la programacién de los plazos para
su ejecucion, el establecimiento de las bases técnicas y econdémicas
para gestionar la Actuacién, la regulacién de los compromisos vy
obligaciones que asume el Urbanizador, asi como la flaciéon de las
garantias de cumplimiento de éstas.

Son objetivos imprescindibles del Programa, en los términos y
condiciones que en el mismo se establezcan, los preceptuados en el
articulo 30 de la Ley 6/94, que son los siguientes:

a) La conexién e integracion adecuadas de la nueva
urbanizaciéon con las redes de infraestructuras, comunicaciones 1%
servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras en lo necesario para no
menguar nl desequilibrar los servicios existentes o deseables.

c) Urbanizar completamente el dmbito de la Unidad de
Ejecucion que constituye el objeto del Programa, con sujecion a los
plazos establecidos.

d) Cesion gratuita en favor de la Administracién de los suelos
dotacionales publicos del dmbito de la unidad.
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EDIVALPLUS, S.L.

3. FORMA DE GESTION

"La ejecucion de las Actuaciones Integradas es siempre publica,
correspondiendo a la Administracion decidir su gestién directa o
indirecta. Se considera que una actuacioén es de ejecucion directa por
la Administracion, cuando la totalidad de las obras e inversiones que
comporta son financiadas con fondos publicos y gestionadas por los
Organos o Empresas de la Administracién. La gestion es indirecta
cuando la Administracion delega la condicién de agente urbanizador
adjudicandola en favor de una iniciativa empresarial selecclonada en
publica competencia”. (art. 7.2 de la Ley 6/94).

El sistema de gestidbn que se propone para la presente
Actuacion Integrada es de gestion INDIRECTA, mediante la
adjudicacion a un particular, sea o0 no propietario del terreno,
seleccionado como urbanizador. Se formula en el presente documento
una alfernativa tecnica de Programa propia y original, por la
promotora EDIVAL PLUS, S.L., que solicita la aplicacién del Régimen de
Adjudicacion Preferente, ya que se encuentra refrendada por una
Agrupacion de Interés Urbanistico, en los términos y cumpliendo los
requisitos establecidos por la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica en los articulos 49 y 50.

La aprobacién del Programa y su adjudicacién, constituird a
EDIVAL PLUS, S.L. de forma oficial en Agente Urbanizador de la Unidad
de Ejecucién Unica delimitada por el Plan de Reforma Interior Horno de
Alcedo para la subzona IND-2 de los poligonos industriales del P.G.O.U.

de Valencia, en los términos establecidos en los documentos del
Programa.

Lo mencionada Agrupacién de Interés Urbanistico, la
componen propietarios de los terrenos que forman mds de la mitad de
la superficie de la Unidad de Ejecucion. Sus datos son los siguientes:

Nombre: “"Agrupacién de Interés Urbanistico Horno de Alcedo”

Constitucion: Escritura publica de constitucién autorizada por el
Notario de Valencia, Don Salvador Alborch Dominguez, en fecha 6 de
agosto de 1998, al numero 2.502 de su protocolo.

Inscripcion: En el Registro de Agrupaciones de Interés
Urbanistico obrante en el Servicio Territorial de Urbanismo y Ordenacion
Territorial de Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de
Valencia, con el numero 9.828, en fecha 28 de octubre de 1998.

No obstante, y en el caso de que la promotora citada, con el
apoyo de la "Agrupacion de Interés Urbanistico Horno de Alcedo”,
autora de la presente propuesta técnicq, no resultase adjudicataria
de la ejecucidn, EDIVAL PLUS, S.L. desea hacerse eco e invoca la
aplicacion, si ese fuera el supuesto, de las previsiones contenidas en el
articulo 47. 5 de la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica.
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4. DOCUMENTACION.

El presente Programa adecudndose a los requisitos vy
documentacion que para ellos exige la Ley 6/94, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en sus articulos 29 y 32, consta de:

1..Memoria descriptiva v justificativa de la programacion.

2. Alternativa Técnica, que consta de
~ 2.1. Plan de Reforma Interior "Horno de Alcedo”
2.2. Justificacion de la innecesariedad de la Cédula de
Urbanizacién
2.3. Proyecto de Urbanizacién de |
Unidad de Ejecucion Unica
2.4, Estatutos de la Agrupacién de Interés Urbanistico.

3. Proposicion Juridico-Econdmica:
3.1. Propuesta de convenio urbanistico entre
Administracion actuante y Agente Urbanizador.
3.2. Proposicién econdmico financiera.
3.3. Anexos documentales.

La Alternativa Técnica se expone al publico en plica abierta,
formada por el presente documento, el Plan de Reforma Interior y el
Proyecto de Urbanizacién.,

La Proposicion Juridico-Econdmica, se presentard, en plica

. cerrada, durante los cinco dias siguientes al vencimiento del plazo de

informacion publica de la propuesta del presente Programa, tal y
como se regula en el articulo 46, apartado 42 de la LR.A.U. Esta
Proposicidon contendrd, como se ha dicho y de conformidad con el
arficulo 32 ¢) y d) de la Ley 6/94.de la Generalitat Valenciana, una
propuesta de convenio urbanistico, en el que constardn los
compromlsos Y plazos que asumen la Administracion y el Urbanizador,
asi como las garantias prestadas para asegurarlos y las penohzomones
Q gue se somete por su incumplimiento. Y, una propuesta econdmico
financierq, con regulqmén de las relaciones entre los propietarios y el
Urbanizador, asi como los acuerdos de retribuciéon de éste; estimacion
de los costes de la obra urbanizadora y la proporcién de solares

resultantes de Ila actuacion que constituyan la  retribucién  al
urbanizador.
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EDIVALPLUS, S.L.

5. AMBITO
5.1. DELIMITACION

El Programa de Actuacién Integrada, tal y como establece el
apartado 3 del articulo 29 de la Ley 6/94, puede abarcar una o varias
Unidades de Ejecucion. El Presente Programa abarca una sola Unidad
de Ejecucién, que coincide con la delimitada por el Plan de Reforma
Interior. Se trata de una Unidad de Ejecucién, situada en el Poligono
industrial Horno de Alcedo, en la subzona IND-2 del Plan General de
Valencia, cuyos lindes son:

- al Norte, la prolongacion de la calle Carlos Marx

- al Sur, el cami dels Liedoners, que s& Incorpora a la
Unidad

- al Este, con instalaciones Industriales consolidadas
(Pikolin y Canoturia)

- al Oeste, con la calle Guadalquivir, integrdndose en
la Unidad las porciones de ésta no consolidadas.

La delimitacién definitiva de la Unidad figura en el "Plan de
Reforma Interior Horno de Alcedo”, que se tramita junto con la presente
Alternativa, loslindes y la delimitacion de ésta quedan grafiados en el
Plano “P-4. Unidad de Ejecucién”, del mencionado Plan de Reforma.
La ordenacion pormenorizada de la Unidad de Ejecucién esta

definida por el propio Plan General de Ordenacién Urbana de
Valencia.

5.2. PARAMETROS BASICOS

La presente Unidad de Ejecucidn presenta sigulentes
caracteristicas:

- Superficie de la Unidad de Ejecucién: 85.858 m2s
- Superficie de la red viaria publica: 36.438 m2s

- Superficie de manzanas industriales: 49.420 m2s

- Edificabilidad total: 103.782 m2t

- Aprovechamiento de la U.E.: 1,2088 m2t/m2s
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EDIVALPLUS, S.i.

6. GARANTIAS Y RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR.

De conformidad con lo establecido por la Ley 6/94, Reguladora
de la Actividad Urbanistica, en su articulo 29.8, en cuanto a las
determinaciones que debe contener un Programa de Actuacion
Integrada, se asegura el cumplimiento de las previsiones de la presente
Alternativa, de manera que el Urbanizador prestard fianza en favor del
Excmo. Ayuntamiento de Valencia mediante garantia financiera en
importe equivalente al 7 % del coste de las obras de urbanizacion,

El Agente Urbanizador asume todos los compromisos derivados
de la vigente legislacion urbanistica y del Presente Programa de
Actuacion, siendo responsable de su ejecucién, sin perjuicio de
repercutir los costes que soporte a los propietarios del suelo en los
términosy condiciones legaimente previstos.
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Il. ALTERNATIVA TECNICA

1. PLAN DE REFORMA INTERIOR "HORNO DE ALCEDO"

De conformidad con el art. 29,1 de la Ley 6/94 de ia Generalitat
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica, la urbanizacién y
posterior o simultdnea edificacién del suelo requiere, previa la
determinacién de la ordenacion pormenorizada, la aprobacién del
correspondiente Programa para el desarrollo de la Actuacién
Integrada que contendrd la programacién para ejecutar dicha
ordenacion. Afirma, después, la posibilidad de aprobacién del

mencionado Programa simultdneamente a la de la ordenacién
pormenorizada.

En este sentido se incluye como parte de ia presente Alternativa
Técnica el Plan de Reforma Interior Horno de Alcedo, dei suelo urbano
industrial de la subzona IND-2, poligonos indusiriales del Plan Generai
de Ordenacioén Urbana de Valencia, que delimita una Gnica Unidad
de Ejecucion, a desarrollar mediante el régimen de actuaciones
infegradas, para la consecuciéon de una mds coherente y eficaz
ejecucion del planeamiento, asi como para “asegurar una mayor
calidad y homogeneidad en las obras de la urbanizacién”, tal y como
establece el articulo 6.3 de la L.R.A.U.

La aprobacién de este instrumento serd, por tanto, smultdnea a
la de los restantes documentos presentados,

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA HORNO DE ALCEDO 8
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EDIVAL PLUS, S.L,

2. JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA CEDULA DE
URBANIZACION

Establece la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica,
en su articulo 31.2 la necesidad de que los Planes cuenten, para su
aprobacion definitiva municipal, con Cédula de Urbanizacién relativa
a cada una de las Actuaciones Integradas previstas. Para ello, regula
la”incorpoeracion de la solicitud de este documento-a los Programas
que pretendan desarrollar actuaciones, antes de ser aprobados,
como requisito de su documentacién.

Para la ejecucién de dichas actuaciones deberdn observarse
las prescripciones de la .Cédula, que contendrd las condiciones
minimas de conexién e intfegracién en su entorno.

No obstante, en este caso, al tratarse de un municipio de mds
de 5.000 habitantes, tal y como se contempla en el articulo 31 del
mencionado texto normativo, el Ayuntamiento de Valencla puede
aprobar definitivamente, sin Cédulq, Programas que “desarrollando
ordenacion ya pormenorizada por el Plan General conforme al articulo
18.2 de la L.R.A.U. y ajusténdose a ella, cumplan con sus condiciones
de conexion e integracién en el feritorio establecidas por dicho Plan”,
COomMo ocuire en el presente caso.

Asi pues, el presente Programa no cuenta, expresamente, en su
documentacion con la Cédula de Urbanizacién, puesto que se
considera innecesaria para su aprobacién por el Ayuntamiento, por
cumplir las condiciones manifestadas en el parrafo anterior.

No obstante, sl por el Excmo. Ayuntamiento de Valencia, se
estimara que resulta posible y necesaria la emisién de dicha Cédula,
se deja constancia de su solicitud expresa, disponiéndose en la
documentacién de la Alternativa Técnica de todos los datos
necesarios de conexidn con el entorno de las redes de setvicios y de la
ordenacion urbanistica, de modo que su emisién cuenta con los
documentos precisos para su elaboracion.
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3. PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

El Proyecto de Urbanizacién, que acompafia la presente
alternativa técnica cumple con los contenidos establecidos en el
articulo 29.4 de Ia Ley 6/94, como son:

a) La definicion o esquema de la estructura de la urbanizacion,
con diagramas descriptivos de aquellos elementos mds significativos o
relevantes para determinar su coste total.

b) Una memoria de calidades relativa, como minimo, a las
principales obras y elementos de urbanizacién a ejecutar.

C) Recursos disponibles para los abastecimientos bdsicos, modo
de obtenclén y financiacioén.

d) Las caracteristicas bdsicas de la red de evacuaciéon de
aguas que prevé diseiar, indicando su cardcter separativo 0 no; su
capacidad de drengje, cubicdndola con el potencial aproximado de
efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su
origen en el ambito del Programa o bien en posibles aportes exterlores;
punto o puntos de vertido y calidad de éste, en relacién con su
depuracién e impacto ambiental.

e) La capacidad portante de la red viaria y las directrices para
la iImplantacion de los demds servicios de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién debe incorporar y garantizar ia
conexion con la urbanizacién colindante. La Unidad de Ejecucion
gestionada mediante una Actuacién integrada, permite ia ejecucion
coherente de las obras de urbanizacion necesarias, de tal modo que
completa la trama urbana y mejora las infraestructuras urbanas

existentes, tanto en el interior de la Unidad como en el entorno
inmediato.
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EDIVALPLUS, S.L,

4. SOLICITUD DE REGIMEN DE ADJUDICACION PREFERENTE.

Se constituyen en forma de Agrupacién de Interés Urbanistico,
cumpliendo con los requisitfos que la Ley Reguladora establece en los
articulos 49 y 50, un grupo de propietarios que componen mds de la
mitad de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucién, que
refrendan la presente alternativa técnica con la finalidad de que la

promotora EDIVAL PLUS, S.L., opte a su adjudicacién bajo el régimen de
adjudicacion preferente.

Para ello, y en cumplimiento del articulo 50. 2, de Ia Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, se acompafia a esta
alternativa, como documento anexo, copia de la escritura de
constitucion, de los estatutos y acuerdos sociales de Ila Agrupacién de

Interés Urbanistico "Homo de Alcedo”, que se expondran al publico
junto a ésta.

’

.‘ DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente
| documento fue aprobado_definitivamente por resolucién

s Publicas Urbanismo y Transportes
arzo de 2002,
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