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AGBAGION DEFINITIVA PGR RESOLUCION DE

FECHA DEL
0. preliminar.

| HiAt |'.. SR. CONSELLER DE OPRAS PUBLICAS,

Introduccién de correcciones sefialadas por el Ayuntamiento de
Valencia.

Atendiendo al informe emitido por el Servicio de Proyectos Urbanos, se
incorporan determinadas obras complementarias de urbanizacién para
la adecuada conexién de la UE, asi como una discreta ampliacién del
ambito de la unidad para completar la unién entre las calles Carlos
Marx y via de servicio de la Pista de Silla mediante una rotonda.

Las obras exteriores complementarias, correrdn a cargo de la
Actuacion Integrada, comprometiéndose el urbanizador a financiar los
gastos que ello conlleve, en los términos establecidos en el articulo

29.10 de la LRAU en todo caso, con reserva del correspondiente
aprovechamiento.

La unidad ha sido delimitada en base al art. 8.2 de la modificacion del
PGOU de Valencia de fecha 23 de marzo de 1998, el &mbito de un PRI
de iniciativa particular incluyendo todos los terrenos del mismo en una

Unica Unidad de Ejecucién cuya programacion es el objeto y la base de
esta actuacion.

1. Procedencia y objeto de la formulacién del Plan de Reforma Interior.

El presente Plan de Reforma Interior, de iniciativa privada, lo promueve
EDIVAL PLUS S.L. con el proposito de desarrollar la urbanizacién,
mediante el correspondiente Programa que se tramita conjuntamente,
de una parte del suelo urbano industrial en el dambito del denominado
Poligono Horno de Alcedo que forma parte de la subzona /ND-2
Poligonos industriales del Plan General de Ordenacidn Urbana de
Valencia. Los terrenos se encuentran situados al sur del nuevo cauce
del rio Turia en el barrio Horno de Alcedo del distrito 19. Pobles del
Sud, al suroeste de la confluencia de la avenida Aussias March (pista
de Silla) con la prolongacién de la avenida Carlos Marx.

Dadas las caracteristicas superficiales y la estructura de la propiedad,
para poder desarrollar la urbanizacién del suelo urbano industrial que se

CORELL Y MONFORT arquitectos .

EDIVAL PLUS, S.L.
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pretende, es necesario someter los terrenos al régimen de Actuaciones
Integradas, delimitando una Unidad de Ejecucidn.

Por Resolucién de fecha 23 de marzo de 1998 de! Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana, se
aprobd definitivamente la "Modificacién de! Plan General de
Ordenacion Urbana de Valencia en orden a la aplicacion del art. 64.4
de la Ley 6/1994 de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la actividad urbanistica, para la gestion del suelo
urbano”.

En el articulo 8, parrafo 2 del documento normativo de dicha
modificacion se establece:

"2. Fuera de los dmbitos expresamente delimitados por el Plan General,
también podran formularse P/anf)s de Reforma Interior, tanto de iniciativa
municipal como particular, de cénform/'dad con lo establecido con la LRAU,
y con la finalidad de delimitar Unidades de Ejecucién para una mds
coherente y eficaz ejecucion del planeamiento siempre que se ajusten a los

siguientes requisitos:

al No podrén comportar aumento del aprovechamiento o de la

edificabilidad global prevista por el Plan General dentro de su émbito,

ni suponer reduccién global de las superficies destinadas a espacios

DEL

publicos o usos dotacionales (publicos o privados), sin perjuicio de
que puedan alterar la asignacién pormenorizada de usos y voltumenes,

siempre que respeten las limitaciones antes expresadas cuantificando

OBRAS PUBLICAS,

—=
e

los parémetros enunciados (aprovechamiento y superficie publica o

,_
L

dotacional) en relacidn a todo el dmbito ordenado.

AR | g o
HESLER

SR, i

W e
J

| AFRGBACION DErin
A

b) Salvo cuando se trate de pequerias operaciones dirigidas a actuar

sobre una manzana o manzanas que sean todas contiguas entre si,
deberdn abarcar un drea que cumpla los criterios de sectorizacion
regulados en el art. 20 de la LRAU.

¢/ Respetardn las Ordenanzas generales de la edificacion vy el resto de

la normativa de este Plan.

3. En ambos supuestos, tales Planes de Reforma Interior necesariamente

diferenciarén los terrenos que han de quedar sujetos al régimen de

EDIVAL PLUS, S.L.
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actuaciones aisladas, a las que les serd de aplicacién lo establecido en la
presente Modificacidn, de los que se sometan al régimen de Actuacidn
Integrada, quedando éstos ultimos incluidos en una o varias Unidades de

Ejecucidn, conformando cada una de ellas su propia drea de reparto”,

La finalidad ultima del presente Plan de Reforma Interior es
precisamente la de delimitar una Unidad de Ejecucién de 86.437 m2
para la consecucion de una méas coherente y eficaz ejecuciéon del
planeamiento, ajustandose a los requisitos senalados en el articulo
citado de la modificaciéon del PGOU.

La realizacion de la Unidad de Ejecucién que se delimita permitira
desarrollar instalaciones industriales en las dos manzanas contiguas
situadas al noreste del Poligono Horno de Alcedo, asi como las
porciones vacantes no consolidadas de tres manzanas contiguas a las
anteriores.

——

APROBAGION DEFIn

| FECHA

2. Determinaciones urbanisticas de orden superior. E S5 cnvewryen pe

2.1. Determinaciones de la legislacién urbanistica vigente.

La formulacién vy aprobacién del presente Plan se encuentran
supeditadas al cumplimiento de las determinaciones que dimanan de la
legislacion urbanistica vigente:

- Ley 6/1994 de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica (en adelante: LRAU).

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo vy
valoraciones (BOE 14 de abril de 1998).

- Real Decreto 304/1993 de 26 de febrero por el que se
aprueba la tabla de vigencias de los Reglamentos de
Planeamiento, Gestién Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edi-
ficacion Forzosa vy Registro Municipal de Solares vy
Reparcelaciones.

Respecto a las determinaciones de la LRAU que directamente afectan
al presente Plan cabe resaltar las disposiciones siguientes:

EDIVAL PLUS, S.L.
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23. Planes de Reforma Interior.-1. Los Planes de Reforma Interior tienen por

objeto operaciones encaminadas a los fines enunciados en el articulo 12.D),
debiendo desarrollar, para ello, la ordenacién de los Planes Generales en las
dreas que éstos especificamente determinen. También se pueden acometer
operaciones de reforma interior, con los fines mencionados, formulando
Planes de este tipo que aporten mejoras a la ordenacién pormenorizada por
el Plan General para el suelo urbano.

2. El Plan de Reforma Interior diferenciaré los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de Actuaciones Aisladas de los que someta al régimen de
Actuaciones Integradas. Sin perjuicio de lo dispuesto en el dltimo pérrafo
del articulo 9.2, los inmuebles que el Plan General incluya en sectores a

desarrollar mediante Plan de Reforma Interior, mientras éste o aquél no

dispongan otra cosa, estaran sujetos al régimen urbanistico regulado en'lef |\

articulo 10.

27. Documentacion de los Planes 1.-Reglamentariamente se determinard la -

documentacién que han de contener los Planes respetando las siguientes
reglas:

A) La documentacién diferenciard una Memoria, informativa y justificativa,

de los documentos - gréficos o literarios - con eficacia normativa.

B) La Memoria incluird, como minimo, la informacién vy justificacién

demogréfica y socioldgica de las determinaciones.

E) La documentacion de los Planes Parciales y de los Planes de Reforma
Interior serd andloga y su parte justificativa incluird, cuanto menos, Planos
de informacidn expresivos de todos los factores, fisicos o juridicos, que
condicionen o afecten la ordenacion establecida y expresién gréfica
suficiente de su resultado final, describiendo los espacios publicos que
integren la estructura urbana prevista, con justificacién expresa de /a
aptitud de servicio de las reservas de suelo dotacional disefiadas.

F) Los Planes contendran gréficos prospectivos que orienten sobre [os

posibles resultados de su ordenacién, tanto si regulan el volumen de la

EFDIAVAL PlITIR <

A
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edificacion (exterior o subterrédneo) mediante planos como por medio de

textos normativos.

2.2. Determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia.

Los terrenos que integran el presente Plan de Reforma interior estan
clasificados como suelo urbano en el vigente Plan General de Valencia,
con la calificacién urbanistica de /ND-2 Poligonos Industriales /
Poligono Horno de Alcedo.

Las ordenanzas particulares de aplicacién para este Poligono se
senalan en el articulo 6.58 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

7 T ——

3. Informacién Urbanistica. FECHA

3.1. Situacioén.

Los terrenos se encuentran situados al sur del nuevo cauce del rio
Turia en el barrio Horno de Alcedo del distrito 79. Pobles del/ Sud, al
suroeste de la confluencia de la avenida Aussias March (pista de Silla)
con la prolongaciéon de la Avenida Carlos Marx.

3.2. Topografia.

Los terrenos a urbanizar son practicamente llanos con una suave
pendiente en sentido noroeste a sureste. Se ha realizado un
levantamiento topogréfico digitalizado con la precision exigible a la
escala 1/500 (ver Plano I.4. Estado actual. Topografia).

3.3. Usos del suelo, edificaciones e infraestructuras existentes.

En el Plano 1.6 se sefala la ubicacion de las construcciones resefables
y los caminos rurales que sirven de acceso a las distintas parcelas.

CORELL Y MONFORT arquitectos

EDIVAL PLUS, S.L.
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Existen tres casas de aperos agricolas que estan en fuera de
ordenacion, la situada mas al norte por estar afectada por un vig|

porque no es posible sy adaptacion al uso industrial que establece el
Plan General, Hay que sefalar que ninguna de ellas se encuentra
incluida en el Catédlogo de edificios protegidos del Plan General.

El dmbito del PRI es atravesado por dos lineas aéreas de media tension
(L-03 FSL vy L-39 FSL9). Los tramos afectados deberan ser sustituidos
por lineas subterrdneas de media tensign integradas en |as
infraestructuras de la nueva urbanizacion

En cuanto a la red de alcantarillado, al este (zona consolidada) y oeste
(calle Guadalquivir) del ambito del Plan De Reforma Interior discurren
sendos ramales de diametro 400 mm.

Existe una canalizacién de abastecimiento de agua, de didmetro 300
mm, a lo largo de la calle Guadalquivir. | APROBAGION D

FECHA

3.4. Estructura parcelaria. | DE Of

En el Plano 1.5, ge sefala la estructura parcelaria de los terrenos que
integran el Plan de Reforma Interior.

4. Objetivos y criterios de la ordenacién.

de una mas coherente vy eficaz ejecucion  del planeamiento,
ajustdndose a los requisitos sefalados en el articulo 8 parrafo 2 de |a
"Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia en
orden a /3 aplicacién del art. 64.4 de /s Ley 6/1994 de 715 de
noviembre, de /3 Generalitat Valenciana, Reguladora de |z actividad
urbanistica, para /3 gestion del suelo urbano” aprobada definitivamente

T e L

UR RESOLUCION DE

-
|

Dt

|
SRAS PUBLICAS, |
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por Resolucién de fecha 23 de marzo de 1998 del Conseller de Obras
Pdblicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana.

5. Descripcién y justificacién de la ordenacién propuesta.

5.1. Delimitacién del 4mbito. Anilisis del entorno Y condicionantes.

El ambito del PRI, coincidente con el de su Unica Unidad de Ejecucion,
de 86.437 m2 de superficie, incorpora al norte Ia prolongacion de la
calle Carlos Marx, al oeste integra las porciones de la calle
Guadalquivir no consolidadas. Por el sur incorpora el actual cami dels
Lledoners que linda, en buena medida, con instalaciones va

consolidadas. Y al este limita con instalaciones industriales (Pikolin vy
Canoturia) ya consolidadas.

5.2. Regulacién de Ia edificacién y los usos.

El presente Plan de Reforma Interior mantiene integramente todos los
parametros de la estructura urbana definida por el Plan General para la
subzona /ND-2 Poligonos industriales. Poligono Horno de Alcedo.
{régimen de usos, alineaciones, condiciones de parcela, edificabilidad
neta, nudmero méaximo de plantas, coeficiente de cu.pa.cjé_n,,_méxima_ —
altura de cornisa, etc.). TAT VALENCIANA

FECHA DEL
5.3. La red viaria.

PUBLICAS,

La red viaria es la que ya sefiala el propio Plan General:

- Al norte se contempla la prolongacién de |a Avenida Carlos
Marx con 32 m. de anchura, desde su confluencia, mediante
rotonda, con la calle Guadalquivir hasta el vial de servicio de la
Avenida Aussias March (Pista de Silla)

- Al sur, la nueva calle "A", de 28 m. de anchura.

- Al este, nueva calle "B" de 28 m. de anchura,

lindando
parcialmente con lg industria Pikolin.

CORELL Y MONFORT arquitectos

EDIVAI PI1IQ < |




- Al oeste, la Calle Guadalquivir con 28 m. de anchura (14 m. a
eje).

- Completa la red viaria del PRI un vial central "C" en direccién
norte - sur de J/5/m. de anchura.

16

5.4. Infraestructuras béasicas y redes de servicios.
Suministro de energia eléctrica:

El ambito del PRI es atravesado por dos lineas aéreas de media tensién
(L-O3 FSL y L-39 FSL9). Los tramos afectados deberan ser sustituidos
por lineas subterrdneas de media tensién integradas en las
infraestructuras de la nueva urbanizacion.

Dadas las caracteristicas del drea a urbanizar, se prevé la instalacién
de 3 centros de transformacion de entre 1000 y 2.000 KVA de
potencia ampliada cada uno.

Saneamiento y pluviales:

Se realizard una red separativa, de modo que las aguas pluviales se
recogeran mediante su red propia. Las aguas residuales se conectaran
a los dos ramales ya existentes, de didmetro 400 mm. Uno al este
(zona consolidada) y otro al oeste (calle Guadalquivir).

Abastecimiento de agua potable:

Existe una canalizaciéon de abastecimiento de agua, de didmetro 300

mm, a lo largo de la calle Guadalquivir a la que se conectard la nueva
red.

Telefonia:
La red de Telefonia se ejecutard de acuerdo Jomodash DORMYE tiV @801 UCION DE
Criterios y orientaciones de la CTNE.

Jardineria y red de riego:

El arbolado en alcorques dispondréa de un espacio libre de 1 x 1 m. Se
contemplaran tres mecanismos para el riego: aspersién, goteo y bocas
de riego, éste ultimo como auxiliar en caso de averia de alguno de los

EDIVAL PLUS, S.L.
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sUEL

anteriores. El sistema de aspersion se utilizard dnicamente para el riego
de plantacion de tapizantes (rotonda de la calle Guadalquivir). Ei riego
por goteo se aplicara al resto de plantacién.

6. Desarrollo y ejecucion del Plan de Reforma Interior.

6.1. Régimen de ejecucion de Actuaciones Integradas.

Los terrenos que integran el ambito de este Plan de Reforma Interior
guedan sujetos al régimen de Actuaciones Integradas quedando
incluidos en una unica Unidad de Ejecucién que constituye una unica

. Area de Reparto. Los criterios empleados para someter dichos terrenos
al régimen de Actuaciones Integradas vienen definidos en el apartado
3 del articulo 6 de la LRAU:

"3. Se considera Actuacién Integrada la obra publica de urbanizacidn
conjunta de dos o mds parcelas, realizada de una sola vez o por fases,

conforme a una unica programacion.

£l Plan preverd la ejecucion de Actuaciones Integradas en aquellos terrenos

que pretenda urbanizar y cuya conexion a las redes de servicio existentes:

A) Exija producir dos o mds solares simulténeamente transformando

suelo que tenga pendiente la implantacién de servicios; o

B) Requiera ocupar un terreno de dimensiones iguales o mayores a las
reguladas en el articulo 20 de la Ley del Suelo No Urbanizable, de la
Generalitat, con el fin de transformarlo produciendo uno o varios
solares; o

C) Se estime més oportuno ejecutar mediante Actuaciones Integradas
para asegurar una mayor calidad y homogeneidad en las obras de
urbanizacion”.

Cualquiera de los supuestos resefiados, en especial el del parrafo C,
recomiendan el sometimiento al régimen de Actuaciones Integradas
formulado por el presente Plan, en cumplimiento de lo dispuesto en eI
articulo 23.2 de la LRAU:

\PROBACION DEFINITIVA 20f AESOLUGION DE ‘
FECHA . . DEL !
|
\

AT NE ORAAS PUBLICAS

EDIVAL PLUS, S.L.
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"El Plan de Reforma Interior diferenciard los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de Actuaciones Aisladas de los que someta al régimen de
Actuaciones Integradas....".

El hecho de que éste Plan de Reforma Interior establezca que los
terrenos que lo integran se sometan al régimen de Actuaciones
Integradas en vez de al régimen de Actuaciones Aisladas al que, en
principio, podian considerarse sometidas las parcelas aportadas, estd
expresamente previsto por la LRAU en su art. 23.2 citado,
entendiéndose que ello no supone modificacién alguna del
planeamiento general ya que la Unica finalidad es la delimitacion de
una Unica Unidad de Ejecucion que permitird agilizar y homogeneizar la
obra urbanizadora respecto de una intervencién sucesiva, y prolongada
en el tiempo, a base de actuaciones aisladas, consiguiéndose, de este
modo, un mejor cumplimiento de los objetivos del desarrollo industrial
del Plan General.

6.2. Innecesariedad de Cédula de Urbanizacién.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 31.2 y 33.8 de la LRAU
no se requiere la emision de Cédula de Urbanizaciéon junto con el
presente Plan de Reforma Interior y con el Programa que desarrolla su
unica Actuacién Integrada.

En efecto, se trata de un Plan de Reforma Interior que, en un municipio
de méas de 5.000 habitantes, desarrolla la ordenacién va
pormenorizada por el Plan General y cuyo Unico objetivo es delimitar
una Unidad de Ejecucidén acorde con los criterios que el propio Plan
General regula expresamente en el articulo 8.2 de la Modificacion de
dicho Plan aprobada por Resolucion del Conseller de fecha 23 de
marzo de 1998 (véase el apartado 1 de esta Memoria).

6.3. Delimitacién de Unidad de Ejecucién. Justificacion y condiciones
de conexién.

Se delimita una unica Unidad de Ejecucion que abarca la totalidad del
ambito del Plan con una superficie de 86.437 m2. La delimitacion
responde a los criterios generales previstos en la LRAU.

'.i. 1.
L

|
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La Unidad de Ejecucién dispone de conexion directa con las redes de
infraestructuras y servicios del consolidado urbano en el que se

inserta, asi como con su red viaria.

6.4. Unica Area de Reparto y calculo del aprovechamiento.

n delimita una unica Area de Reparto. El aprovechamlento del -
El Pla A H
Area de Reparto es igual al aprovechamiento objettlvo ol teal pe_rml’[ldu:)q"’nCON i
por el planeamiento en su ambito. APROBACION DEFINITIVA =Lt \
1

DEL
FECHA :

En este caso el aprovechamiento resulta: OBRAS PUBLICAS,

‘ WELE. SR, CONGFLLER neE '€

Aprovechamiento de la UE = (49.420 m2s de pércelas netas
industriales x 2,10 m2t/m2s) / 86.437 m2 de suelo de la UE =
1,2007 m2t/m2s.

Este aprovechamiento de la Unidad de Ejecucién es inferior (supone el
88,87%) al que pudiera deducirse del hipétetico caso de que se
delimitase una unica Unidad de Ejecucion para todo el suelo Urbano
Industrial del Poligono Horno de Alcedo. En efecto:

Aprovechamiento hipotético para todo el suelo urbano industrial del
Poligono Horno de Alcedo = (252.244 m2s de parcelas netas
industriales x 2,10 m2t/m2s) / 392.082 m2 de suelo urbano industrial
= 1,3510 m2t/m2s.

Asimismo el estandar de suelos dotacionales publicos en la Unidad de
Ejecucion (42,82% de suelo dotacional publico) es superior al que se
deduce para la totalidad del suelo urbano industrial del Poligono Horno
de Alcedo (35,66% de suelo dotacional publico).

En resumen, se delimita una nueva Area de Reparto con un
aprovechamiento inferior a la del suelo urbano industrial en el que se
inserta y con un estandar dotacional superior. Consiguiéndose una mas
agil, eficaz y homogénea labor urbanizadora en su dmbito respecto de
la que pudiera realizarse mediante sucesivas actuaciones aisladas.

6.5. Gestién Indirecta.

EDIVAL PLUS S.L. promotora de este Plan de Reforma Interior opta a
la adjudicacion de la urbanizacién de la Unidad de Ejecucién unica, a

CORELL Y MONFORT arquitectos
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través de un Programa de Actuacion Integrada, tal y como preve la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

7. Cuadro Resumen.

a Manzanas industriales ................... 49.420 m2
b Red viaria primaria.......... 16.570 m2
c Red viaria secundaria ...... 20.230 m2
d = (b+c) Superficie de la red viaria publica .... 37.017 m2
e = (a+d) Superficie total de la U.E................ 86.437 m2
f = (ax2,10) Edificabilidad total ..................... 103.782 m2t

g=1(f/e) Aprovechamiento de la U.E. ... 1,2007 m2t/m2s

@} AJUNTAMENT DE VALENCIA
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Art.1.- Ambito.

Art. 2.- Objeto del Plan de Reforma Interior.

Art. 3.- Documentacién del Plan de Reforma Interior.
Art. 4.- Calificacién urbanistica.

Art. 5.- Régimen de usos en las manzanas industriales.

Art. ©6.- Condiciones generales vy particulares de la
edificacion en las manzanas industriales.

Art. 7.- Régimen de usos y condiciones especificas de las
redes viarias primaria y secundaria.

Art. 8.- Planeamiento de rango superior.

Art.1.- Ambito.

El &mbito del Plan de Reforma Interior es el sefialado en los Planos de
Ordenacioén

Art. 2.- Objeto del Plan de Reforma Interior.

El objeto del Plan de Reforma es la delimitacion de una unica Unidad
de Ejecucidon con la finalidad de conseguir una mas agil, eficaz y
homogénea labor urbanizadora en su dmbito respecto de la que pudiera
realizarse mediante sucesivas actuaciones aisladas.

EDIVAL PLUS, S.L.
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Art. 3.- Documentacién del Plan de Reforma Interior.

1. Son documentos integrantes del presente Plan de Reforma Interior:

a) La Memoria informativa y justificativa.
b) Las presentes Ordenanzas.
c) Los Planos:

- Planos de Informacion:

1.7, SItUBCION vttt iiiiiieneaniaeaas

I.2. PGOU. Calificacion del suelo..........
1.3. PGOU. Estructura urbana ..............
|.4. Estado actual. Topografia..............

I.5. Estructura parcelaria........cocooveeenns

|.6. Usos del suelo, edificaciones

infraestructuras existentes ...........

- Planos de Ordenacién:

P.1. ZonifiCaCiOn .o.ovivvrreririeiiiniiaisnnnns
P.2. Régimen Urbanistico..............oouvns
P.3. Red vIiaria ....covviiirirrerriimniniiiieanins

P.4. Unidad de Ejecucion ....................

2. Tendran eficacia normativa el apartado 6.4 de la
presentes Ordenanzas y los Planos de Ordenacion.

CORELL Y MONFORT arquitectos
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..... 1/50.000
....... 1/5.000
....... 1/2.000
....... 1/1.000

....... 1/1.000

....... 1/1.000

....... 1/1.000
....... 1/1.000
....... 1/1.000
....... 1/1.000
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Art. 4.- Calificacion urbanistica.

El Plan de Reforma Interior respeta las &reas de calificacion urbanistica
(ver Plano P.1. Zonificacion) que dimanan del Plan General:

- IND-2 Manzanas industriales del Poligono Horno de Alcedo.
- GRV-3 Red viaria primaria (Avda. Carlos Marx).

- RV Red viaria secundaria.

Art. 5.- Régimen de usos en las manzanas industriales.

1. El régimen de usos serd el ya establecido en el articulo 6.54 de las
Normas Urbanisticas del Plan General, cuyo contenido se transcribe a
continuacion:

Art.6.54.- Usos

1. El uso global o dominante en esta Zona es el Industrial (Ind)
y el de Almacén (Alm).

2. Se prohiben expresamente los siguientes uso0S:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal
encargado de la vigilancia y conservacion, con un maximo de 1
vivienda por industria.

b) Terciarios:
- Edificios, locales e instalaciones comerciales (Tco.2 y Tco.3).
- Hotelero (Tho).

- Locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas
(Tre).

c) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales
destinados a Cementerios (Dce), Defensa y fuerzas de

FDIVAI PLUS S.L.
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seguridad (Ddf), Educativo (Ded), y las categorias de
Infraestructuras Din. 1, Din.3, Din.4 y Din.8.,

d) Aparcamientos:

FECHA

- En edificio de uso exclusivo (Par. 1d). [T ——

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el
apartado 2 anterior salvo que manifiestamente sean
incompatibles con el uso dominante Industrial o de Almacenes
asignado a esta zona.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las
siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las
mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa
vigente de proteccién contra incendios o de Ordenanzas
municipales especificas).

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Se admiten en cualquier situacion.

b) Alm.2.- Almacenes enclavados en zonas no residenciales.
Se admiten en cualquier situacion.

c) Alm.3.- Almacenes limitados a zonas industriales.

Se admiten en IND-2 en cualquier situacion. Se prohiben en
IND. 1.

d) Ind. 1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.
Se admiten en cualquier situacion.

e) Ind.2.- Locales industriales enclavados en zonas no
residenciales.

Se admiten en cualquier situacion.
f) Ind.3.- Locales industriales limitados a zonas industriales.

Se admiten en cualquier situacion en IND-2. Se prohiben en
IND-1.

EDIVAL PLUS, S.L.
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g) Par. 1.- Aparcamientos de uso publico o0 priv'ééd,-;u ISNO Y 1

Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su €aso, previa concesion
administrativa 0 mera autorizacion, bajo espacios libres
publicos (Par. 1b).

. Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una
ocupacion maxima del 40% de dicha superficie libre (Par.1c).
Se admitird tan sélo en parcelas y/o edificios no protegidos, Y
no podrén tener el cardcter de estacionamiento de acceso

publico.

h) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte
de mercancias.

Se admiten en cualquier situacién en parcelas que 5seé
encuentren fuera del drea delimitada por las vias de Trénsitos.

i) Tco.1.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores. Deberan
contar con accesos desde la via publica y nucleos de
comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos.

j) Tof.2.- Locales de oficina.

Se admiten siempre que Sé encuentren vinculadas al
funcionamiento de la instalacién industrial 'y su superficie
construida no supere el 25% de la superficie edificable.

k) D.- Dotacionales.
I Se admiten en edificio de uso exclusivo.

2. Los tipos vy categorias de usoS referidos en las presentes
Ordenanzas responden a los ya definidos y clasificados en el Titulo

CORELLYMONFORTarqmtectos S R

EDIVAL PLUS, S.L.

2R DE ORBAAS PUBLILS




“SUELO URBANO |

PLAN DE REFORMA INTERIOR HORNO DE ALCEDQ, 22
< NDUSTRIAL SUBZONA IND-2 POLIGONO HORNO DE ALCEDO DEL HlGE)HR[\ECI\_@i__chm

e aR, CONSEL

Séptimo: Concepto 'y clasificacion de Jlos usos de las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General de Valencia.

Art. 6.- Condiciones generales y particulares de la edificacién en las
manzanas industriales.

1. Respecto a las condiciones generales de la edificacion se estard a lo
dispuesto en el Titulo quinto de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Valencia.

2. En cuanto a las condiciones particulares de la edificacién en las
manzanas industriales se estard a lo dispuesto en el articulo 6.58 de
las Normas Urbanisticas del Plan General cuyo contenido se transcribe
a continuacion:

Art.6.58.- Poligono “Horno de Alcedo”. Condiciones
especificas

1. Las parcelas edificables cumplirén las siguientes
condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable seré de 500 m?2.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como
minimo, 16 metros de longitud.

¢/ La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella
un rectangulo de 12 x 18 metros cuyo lado menor coincida con
la alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un
angulo inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacién
exterior,

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c)
aquellas parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes
laterales con edificaciones que no se encuentren en fuera de
ordenacién sustantivo.

e} Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la sequnda
condicion del pdrrafo c) (dngulo inferior a 80 grados
sexagesimales) en un linde lateral, aquellas parcelas que limiten
en dicho linde con edificacion que no se encuentre en fuera de
ordenacion sustantivo.

EDIVAL PLUS, S.L.
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2. Pardmetros de emplazamiento. | 1B

a) Se establece un coeficiente de ocupacion de la parcela del
70%.

b) Los espacios libres resultantes no serdn edificables en
ningun caso, pudiéndose destinar a aparcamientos al aire libre,
carga y descarga, y areas ajardinadas. Queda terminantemente
prohibido la utilizacion de estos espacios como depdsitos de
materiales de cardcter permanente, asi como el vertido o
almacenamiento de residuos.

3. Condiciones de volumen y forma de los edificios:

a) La méxima altura de cornisa de la edificacion serd de 12
metros. Se admitird, no obstante, por encima de dicha altura
aquellos elementos (chimeneas, silos, depdsitos, etc,..)
indispensables para el funcionamiento de la industria que por
sus justificados requerimientos funcionales necesiten superar la
altura citada. El volumen de estos elementos por encima de la
altura computaré a los efectos de la edificabilidad maxima
admitida deduciendo 1 metro cuadrado de techo por cada 4
metros cubicos construidos.

b) El numero posible de plantas a construir se deducird del
cumplimiento de las especificas condiciones minimas de altura
libre de planta sefialadas en el articulo 5.42. (minima altura
libre de planta: 3 metros), con un maximo de tres plantas.

c) Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 2, 10
m2t/m?2s.

d) Se permiten cubiertas inclinadas; de realizarse ,éstas por
encima de la méxima altura de cornisa (12 metros) la cumbrera
no podré situarse a mds de 4 metros por encima de la misma,
no siendo de aplicacion, en este caso, las limitaciones
establecidas en el articulo 5.46 apartado 1a.

e) Se permite la construccion de sotanos y semisétanos con las
determinaciones que se establecen en las Ordenanzas
generales.

ENRIN/Al PIHTIQ Q|
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f/ La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no
podrad situarse, en ningun caso, a menos de 3,80 metros sobre
la cota de referencia. La planta baja tendrd una altura libre
minima de 3 metros.

g) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacion
exterior. | APROBACION DE

4. Condiciones estéticas. FECHA
Se estard a lo dispuesto para la Subzona IND-T..i 0
5. Condiciones higiénicas, de seguridad y ambientales.

Se estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

3. Se admitira, en parcelas resultantes de superficie no inferior a
2.000 m2, que cumplan ademdas con el resto de condiciones de
parcela minima, la edificacion conjunta de varias naves, en régimen de
propiedad horizontal, con un acceso rodado privado comun siempre
gue se cumplan las siguientes condiciones:

a) La superficie de suelo ocupada por cada industria no podra
ser inferior a 500 metros cuadrados.

b) La superficie total de la parcela objeto de actuacién conjunta
deberd ser superior, al menos en un 10%, al resultado de
multiplicar el nimero de industrias por la superficie minima de
parcela (500 metros cuadrados).

c) El vial privado comun tendrd una anchura no inferior a la que
el presente PRI establece para el vial C, hasta su conexidn con
la via pablica, no admitiéndose en fondo de saco.

Art. 7.- Régimen de usos y condiciones especificas de las redes viarias
primaria y secundaria.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 6.69, 6.71, 6.73 y 6.76 de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Valencia.

.. CORELL Y MONFORT arquitectos. . : T
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Art. 8.- Planeamiento de rango superior.

para el resto de determinaciones no expresamente previstas en los
articulos anteriores se estard a lo dispuesto en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia.

f MA

APROBAGION DEF! OLUCION DE

FECHA DEL

Valencia, septiembre 2001

Vicente Corell Farinés Joaquin Monfort Salvador

arquitecto arquitecto

@}} AJUNTAMENT DE W
Por EDIVAL PLUS S.L. e SERVICI DE PLANEJAMENT

=1 0CT. 2001

REGISTRE |hiQ
D'ENTRADA | §=

nio

Fdo. Manuel Puchades Olmos

DILIGENCIA: Para hace T que el présente documento Ny
de fecha ,__;,(-',/

CORELL Y MONFORT arquitectos R A e

EDIVAL PLUS, S.L.




ANEXO: Fotografias en el ambito del Plan.
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