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TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.  Objeto del Plan

El objeto del Plan Especial de Proteccidén del NUcleo Histérico Tradicional de Patraix (en adelante,
PEP) es concretar la ordenacion del NHT de Patraix, que fue declarado Bien de Relevancia Local
mediante Resolucidén de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de 20 de
febrero de 2015, asi como de su entorno inmediato.

Se frata de un plan de cardcter patrimonial, ya que establece las normas de proteccién que desde
la esfera urbanistica dan mejor respuesta a la conservacion y puesta en valor del BRL, pero también
de cardcter urbanistico, al concretar las determinaciones relativas al régimen urbanistico del
dmbito, a la gestidn y establecer criterios para la mejora del paisaje.

Articulo 2. Alcance y efectos

1. El dmbito de aplicaciéon es el que se define en la documentaciéon grafica del Plan, con las
siguientes precisiones:

a. La inclusién de las calles Turis, Chiurat y Sauri, Salabert y Beato Nicolds y parte de la calle
Cuenca responde a la necesidad de establecer en esas calles unas condiciones de
urbanizaciéon singulares que sirvan para poner en valor el BRL.

b. La aplicacion del Plan a las fachadas de los edificios coincidente con su dmbito, se concreta
en el establecimiento de determinadas condiciones paisqgjisticas exigibles en las
intervenciones que se realicen en ellas.

2. De manera complementaria, el Plan realiza una propuesta de drea de vigilancia arqueoldgica,
justificada en la existencia de vestigios arqueoldgicos en el NHT y en su entorno préximo, a pesar
de que su dmbito excede del dmbito del Plan.

3. En todo lo no previsto expresamente en el Plan, resultard de aplicacion subsidiaria lo
establecido en el Plan General de Valencia, aprobado definitivamente el 28 de diciembre de
1988. En particular, en lo relativo a las normas urbanisticas referentes a la definicién y
clasificaciéon de los usos y en lo relativo a las condiciones generales de la edificacién, se estard
a lo dispuesto en los Titulos Quinto y Séptimo de las normas urbanisticas del Plan General, salvo
en aquellos aspectos que se regulen expresamente en estas normas. También resulta de
aplicacion las Normas del Catdlogo Estructural vigente en lo referente a los bienes Inventariados
y de forma subsidiaria a los inmuebles catalogados no inscritos en él.

4. A partir de la enfrada en vigor del PEP, quedard derogado el Plan Especial de Protecciéon y
Reforma Interior de Patraix aprobado definitivamente en 1993.

Articulo 3. Documentacion

Infegran el Plan los siguientes documentos:

1. Documentos relativos a la Evaluaciéon Ambiental y Territorial Estratégica
Estudios Previos-Borrador de Plan

Documento Inicial Estratégico

Plan de Participacién Publica

Documento de Sintesis de la participacién ciudadana
Resolucion dictada en el procedimiento de Evaluacién Ambiental

®0000

2. Documentos sin eficacia normativa

a. Documentacion informativa: Estudios Previos-Borrador de Plan
b. Memoria descriptiva y justificativa

Anexo |. El Plan en cifras
Anexo Il. Justificacion de las exigencias derivadas de la LOTUP
Anexo lll. Convenio urbanistico apertura calle Salabert

Memoria del Catdlogo

Estudio de Integracién Paisqjistica
Estudio de viabilidad econdémica
Memoria de sostenibilidad econdmica

"0 a0

3. Documentos con eficacia normativa:
a. Normas urbanisticas y de proteccion

Anexo I: Ordenanzas Grdficas
Anexo Il: Fichas de las Tipologias de referencia

b. Fichas estructurales y pormenorizadas del catdlogo
c. Planos de ordenacion

Articulo 4. Interpretacion del Plan

1. La potestad para interpretar los documentos del Plan corresponde al Ayuntamiento de
Valencia.

2. En caso de producirse discrepancia o contradiccidn entre sus documentos se analizardn
atendiendo a los siguientes criterios:

a. Los documentos normativos prevalecen sobre los documentos no normativos. Los
documentos no normativos pueden servir para ratificar y apoyar las determinaciones
normativas, pero no para confradecirlas o corregirlas.

b. Las determinaciones del Catdlogo prevalecen sobre las de los demds documentos

c. En caso de contradiccion entre las determinaciones grdficas contenidas en los planos,
prevalecerdn las previsiones del documento elaborado a mayor escala.

d. Las Ordenanzas grdficas prevalecen en sus determinaciones sobre cualquier ofra disposicion
del

e. Plan.

En caso de contradiccidon entre la documentacion escrita o grdfica, prevalecerdn los planos

cuando sean determinaciones graficas y las normas cuando sean determinaciones juridicas.

g. Entodo caso, prevalecerd siempre la interpretaciéon que conlleve la mejor conservacion del
elemento catalogado.

—h

Articulo 5.  Régimen competencial

A partir de la entrada en vigor del PEP, la competencia para la autorizacién de actos de uso y
edificacién y la aprobacidn de proyectos de urbanizacion que afecten al NHT serd del
Ayuntamiento, sin que sea preceptiva la emisibon de informe previo por la administracion
competente en materia de patrimonio cultural, salvo en los supuestos previstos en las normas de
proteccién relativas al Area de Vigilancia Arqueoldgica.
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Articulo 6. Desarrollo y ejecucioén

1. El Plan establece todas las determinaciones que resultan necesarias en su dmbito de
aplicacion, por lo que no se permite la redaccién de Estudios de Detalle.

2. Su ejecucion se readlizard mediante los instrumentos previstos en la legislacién urbanistica
vigente.

Articulo 7. Inmuebles que no se adapten a las determinaciones del Plan Especial

1. Se considerardn fuera de ordenacion aquellas edificaciones que ocupen el viario publico o los
espacios libres previstos en el Plan. En estas edificaciones se permitirdn exclusivamente obras de
conservacion gue sirvan para asegurarles las condiciones exigibles de seguridad, accesibilidad,
habitabilidad y salubridad necesarias. No se permitirdn cambios de uso.

2. En los edificios existentes que no se adapten a las determinaciones del Plan por causas
diferentes a las que se refiere el apartado primero de este articulo, no les resultardn de
aplicaciéon las previsiones del Plan hasta el momento de su sustitucidon o reedificacion. Hasta
tanto se produzca la mencionada sustitucion, en estos edificios se admitirdn obras de reforma y
de mejora y cambios objetivos de actividad, siempre que la nueva obra o actividad no
acentue su inadecuacion al planeamiento vigente.

Articulo 8. Régimen de rehabilitacion o edificacién forzosa

1. Procederd declarar el incumplimiento del deber de conservacion o en su caso edificacion, y
consiguiente sujecion al régimen de rehabilitacién o edificacién forzosa los inmuebles incluidos
en el NHT que se encuentren en las siguientes situaciones:

a. Los inmuebles sobre los que se incumpla la obligacién de efectuar obras de conservacion y
rehabilitacién derivada de orden individualizada en los términos previstos por la normativa
urbanistica.

b. Los inmuebles catalogados que se encuentren en situacion legal de ruina, en tanto el
propietario no inicie las actuaciones tendentes a la rehabilitacién de dicho inmueble.

c. Aquellos solares que no hayan sido edificados en el plazo de 2 anos contfados desde la
entfrada en vigor de estas normas.

2. Elrégimen de rehabilitacién o edificacion forzosa comporta, para los inmuebles sujetos a él, su
declaracién de utilidad pUblica y de la necesidad de su ocupacién a efectos expropiatorios.

3. La declaracién del régimen de rehabilitacion o edificacién forzosa comportard la inscripciéon
del inmueble en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar, la comunicacion al
registro de la propiedad para la prdactica de nota marginal a la inscripcion de la
correspondiente finca y demds efectos establecidos en la normativa urbanistica vigente.

4. Para la tramitacién y los efectos de dicho procedimiento se estard a lo dispuesto en la
normativa urbanistica vigente.

Articulo 9. Obligacion de edificacion sustitutoria

El Ayuntamiento no otorgard licencia de derribo para los edificios incluidos en el NHT de Patraix si el
interesado no solicita, simultdneamente, licencia de edificacion, aportando a tal efecto Proyecto
Bdsico de Edificacidon que permita evaluar la adecuacion de la edificacion proyectada a los valores
del entorno

Articulo 10. Servidumbres aeronduticas

La totalidad del dmbito del Plan Especial de Proteccidon de Patraix se encuentra incluido en la Zona
de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia.

En el plano de ordenacidn correspondiente se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas que determinan las alturas (medidas respecto al nivel
del mar) que no deberd sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus elementos, tales
como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aqire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores, incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el gdlibo del viario o de vias férreas.

TITULO SEGUNDO. ORDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION PORMENORIZADA
Articulo 11.  Ordenacién estructural y ordenacién pormenorizada

1. ElPlan incluye dentro de la ordenacién estructural las siguientes determinaciones:
Delimitacion y caracterizaciéon de la infraestructura verde a escala municipal
Delimitacion de la zonas de ordenacion estructural

Red primaria de dotaciones
Catdlogo estructural

00U

2. La ordenacién pormenorizada incluye todas las determinaciones de planeamiento que no se
incluyen en la ordenacién estructural y en particular, las siguientes:

a. La definicion y caracterizacion de la infraestructura verde urbana a escala de barrio.

b. Lared secundaria de dotaciones publicas.

c. La delimitacién de las subzonas de ordenacién pormenorizada, con sus correspondientes
ordenanzas particulares de edificacion, incluyendo dimensiones, volumen y forma de los
edificios.

d. Laregulacion detallada de los usos en cada subzona.

e. La delimitacién de las unidades de ejecucion.

f. La delimitacién de las dreas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo.

g. Lafijacion de alineaciones y rasantes.

h. El establecimiento de los pardmetros reguladores de la parcelacién.

La delimitacion de dmbitos de actuacion sobre el medio urbano a que se refiere la LOTUP y
la legislaciéon del Estado en materia de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

j.  Catdlogo pormenorizado.
CAPITULO I: ORDENACION ESTRUCTURAL

Articulo 12. Delimitacién y caracterizacion de la infraestructura verde

1. El Plan incluye como Infraestructura verde urbana de cardcter estructural el dmbito del NHT y el
Recorrido de Interés Cultural IIC-06 “Camino Viejo de Torrente™.

2. Las normas protectoras que garantizardn su funcidén en el sistema de la infraestructura verde de
la ciudad serdn las que se deriven del presente Plan.
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Articulo 13. Zonas Primarias de Ordenacion
1. El Plan delimita dos zonas de ordenacion estructural:

a. Zona Urbanizada Nucleo Histérico (ZUR-NH). Corresponde al dmbito estricto del Nucleo
Histérico Tradicional de Patraix (NHT).

b. Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE). Corresponde al resto de la superficie de suelo incluido
en el dmbito del Plan.

2. La Zona Urbanizada NUcleo Histérico se distingue como zona diferenciada con la finalidad de
proporcionarle una ordenacién adecuada que preserve sus caracteristicas morfoldgicas
fradicionales y las actividades que contribuyen a revitalizarlo. Su uso mayoritario y, por tanto,
dominante, es el residencial (R).

3. El uso dominante de la Zona Urbanizada Residencial, por fratarse de su uso mayoritario es el
residencial (R).

Articulo 14. Red primaria de dotaciones
1. Se identifica como red primaria incluida en el dmbito del Plan, con calificacién de Red Primaria
Viaria (PCV) y uso global o dominante de comunicaciones (Dcm), la reflejada en la parte
grdfica del documento.
2. Elrégimen urbanistico de esta red serd el correspondiente al del Sistema General de Red Viaria
(GRV-3) definido en Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia.

CAPITULO 1I: ORDENACION PORMENORIZADA

Articulo 15.  Definicidon y caracterizaciéon de la infraestructura verde urbana de cardcter
pormenorizado

1. El Plan incluye como Infraestructura verde urbana de cardcter pormenorizada los espacios que
se grafian en su documentacion grdfica.

2. Las normas protectoras que garantizardn su funcion serdn las que se deriven de estas normas.

Articulo 16.  Delimitacidn de las subzonas de ordenacién pormenorizada.

El Plan establece las siguientes subzonas de ordenacién pormenorizada:

1. Nucleo Primitivo (NP)
Se identifica con la subzona cuya morfologia responde a la del antiguo poblado agricola,
conformada por manzanas irregulares, cuya forma se apoyaba en caminos o acequias y en las
que perviven mayoritariamente edificaciones con tipologias de casa de poble de dos alturas.

2. Ensanche de Patraix (ENS- PATRAIX)
Se corresponde con la subzona de manzanas definidas mayoritariamente por los primeros
planes de ensanche del nicleo central de la ciudad de Valencia, cuya forma se adapta a las

alineaciones del NUcleo Primitivo y en las que existen edificaciones cuya tipologia deriva de la
existente, principalmente casa de poble y casa de veins, de mayor altura.

3. Ensanche (ENS-1)

Estd constituida por subzona de ensanche en las que, o bien se ha producido a lo largo de las
Ultimas décadas un gran proceso de transformacién caracterizado por la sustitucion de la
edificacién construida en la primera mitad del siglo XX, y la realizacién de construcciones de
nueva planta cuya edificacién, en ambos casos, responde mayoritariamente a la tipologia de
blogue edificatorio moderno. Sus determinaciones coinciden con las de la zona ENS-1 definida
en el PGOU1988.

Articulo 17. Red secundaria de dotaciones

Las categorias de la red secundaria de dotaciones previstas son las siguientes:

a. Red viaria (SCVT - SCVP / RV-4)
b. Espacios libres (SEL / EL)

Articulo 18.  Servicios a la comunidad de cardcter privado

Las reservas de suelo de titularidad privada destinadas a prestar servicios a la comunidad se senalan
en este Plan con un asterisco (*), que seguird a la sigla que establece su correspondencia con la
ordenanza urbanistica de aplicacién. El Plan establece dos reservas de este tipo:

a. Servicio de cardcter multiple (SP*): en esta parcela se admitird cualquier uso dotacional
desarrollado en régimen de prestacion privada o publica.

b. Servicio religioso (SP-6*): en esta parcela se permiten, como uso dominante, las actividades
de cardcter religioso (Dre), y se admitird también cualquier ofra actividad que resulte
compatible con la misma.

Conforme se regula en el arficulo 37.1 del TRLOTUP, las reservas de suelo de fitularidad privada

destinadas a los usos educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario-asistencial tendrdn el

cardcter de uso terciario.

Articulo 19.  Actuaciones integradas y actuaciones aisladas

1. El Plan delimita una actuaciéon de renovacion urbana, cuya ejecucion deberd realizarse
mediante una actuacién integrada, para la ejecucion del Espacio Libre previsto en el

encuentro entre las calles Venerable Agnesio y Beata Inés. Los pardmetros urbanisticos y de
gestion de esta actuacion se definen en los anexos de estas Normas.

2. El resto del dmbito del Plan es susceptible de ejecutarse mediante actuaciones aisladas. Sin
perjuicio de ello, podrdn delimitarse a posteriori dmbitos para ejecutar mediante programas de
actuaciones aisladas.

Articulo 20.  Area de reparto y aprovechamiento tipo

1. Dentro de la actuacion de regeneracién urbana se delimita un drea de reparto cuyo
aprovechamiento fipo se define en su ficha individualizada. De conformidad con lo establecido
en el articulo 70 1b de la LOTUP el aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento en esta
actuacion serd del 5% del aprovechamiento tipo.

2. Las parcelas sujetas a actuaciones aisladas formardn un drea de reparto junto con su dmbito
vial de servicio, que es el terreno adyacente necesario para dotarlas de la condicién de solar.
En este caso, el aprovechamiento tipo coincidird con el subjetivo.
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TiITULO TERCERO. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS SUBZONAS DE ORDENACION PORMENORIZADA
CAPITULO I: NUCLEO PRIMITIVO (NP)

Articulo 21.  Intervenciones admisibles

Las intervenciones a redlizar en las edificaciones no catalogadas en esta zona serdn
preferentemente de conservacién y rehabilitacion. No obstante, podrdn realizarse obras de nueva
planta que deberdn ser coherentes con los valores de los edificios catalogados que se encuentren
en sus proximidades y adoptar los patrones morfoldgicos y formales de las tipologias de referencia a

las que estén adscritos, y cuyas caracteristicas se concretan en el Anexo Il de estas Normas.

En cualquier caso, estas intervenciones deberdn adaptarse a las condiciones que se derivan en los
articulos siguientes.

Articulo 22.  Usos
1. Eluso global o dominante de esta subzona es el residencial unifamiliar (Run).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a. Terciarios:
- Locales comerciales compatibles con la vivienda en la categoria ¢ (Tco.lc) y edificios
comerciales (Tco.2) y (Tco.3).
- Campamentos (Tho.2).

b. Recreativos:

- Actividades recreativas con aforo superior a 300 personas (Tre.2, Tre.3, Tre.4)

0

Industriales y almacenes:
- Ind.2, Ind.3, AIm.2 y Aim.3.
d. Dotacionales:

- Dotaciones destinadas a: mercados de abastos, mataderos, cementerios (Dce), Defensa
y fuerzas de seguridad (Ddf) e Infraestructuras (Din).

o

Aparcamientos:
- Vinculados al transporte colectivo de vigjeros y/o mercancias (Par.2).

3. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes condiciones de
compatibilidad:

a. Usos de almacén Alm.1. e Industrial Ind.1.
Sélo podrdn ubicarse en planta baja.

b. Usos terciarios Tco.1, Tho.1, Tof.2 y Tre

- Sélo podrdn ubicarse en planta baja o en edificio exclusivo.
- Los Tho.1 y Tof. 2 podran ademds ubicarse en cualquier planta siempre por debajo de
residencial.

c. Uso de aparcamiento Par.1:

Podrdn situarse en planta baja e inferiores a la baja, al aire libre sobre superficie libre de
parcela y bajo espacios libres privados o publicos

d. Uso residencial comunitario Rcm:
Se admite en edificio de uso exclusivo.
e. Usos dotacionales:

Podrdn ubicarse en planta baja, en edificio exclusivo y en cualquier planta siempre por
debajo de residencial.

4. Se permiten cualesquiera ofros usos no incluidos en los apartados 1 y 2, anteriores, salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona.

Articulo 23.  Condiciones de la parcela.

1. Se consideran edificables todas las parcelas existentes siempre que sean susceptibles de
soportar edificaciéon. No se permiten las segregaciones parcelarias, con la excepcion de la
parcela con referencia catastral 4415215YJ2741E.

2. La posibilidad de agregaciéon parcelaria estard limitada a un mdximo de dos parcelas y a que
la longitud de los lindes frontales de la parcela resultante no supere 12 metros, salvo
excepciones debidamente justifica- das. Estas limitaciones no resultardn de aplicaciéon para el
caso de que se pretenda implantar usos de cardcter dotacional. En este Ultimo caso, el
proyecto edificatorio procurardn el mantenimiento de la imagen urbana fragmentada previa a
la agregacién, debiendo ser informado por la Comisidn Municipal de Patrimonio.

3. Pardmetros de emplazamiento
a. El cuerpo principal de la edificaciéon se ajustard a las alineaciones definidas en la
documentacién grdfica del Plan, no pudiendo retranquearse de la alineacién exterior. En el
caso de las parcelas en esquina, ademds de esta opcidn, se podrd optar por construir el
cuerpo principal agjustado Unicamente a una de las alineaciones exteriores, resolviendo la
otra alineacidn exterior con tapia o muro de obra ciego.

b. Los cerramientos del patio o espacio libre de parcela tendrd una altura méxima de 3 metros
y deberd tener un acabado similar al del cuerpo principal de la edificacion.

c. Dentro del patio o espacio libre de parcela se admiten construcciones cerradas cuya altura
total no podrd superar la altura del cerramiento.

Articulo 24. Condiciones de volumen y forma de la edificacion
1. NUmero de plantas

El nUmero mdximo y minimo de plantas autorizables es el previsto en la documentacién gréfica
del Plan.
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Altura de cornisa

Como norma general, la altura de cornisa médxima de la edificacion se establece en
Ordenanza Grdfica que se incorpora como Anexo a estas normas, en la que se representa la
altura mdxima de cornisa (Hc) a partir de la altura de cornisa de los edificios protegidos del
entorno. La altura de cornisa de la parcela objeto de edificacion se determinard en el punto
medio de la alineaciéon exterior y podrd ser menor que la mdxima permitida hasta 0,5 m.

Esta altura de cornisa mdxima hay que entenderla como un mdximo, y tomando como
referencia el siguiente esquema, la previsién de la ordenanza grdfica es que los edificios a
construir, no superen la altura del de referencia, es decir, independientemente de la pendiente
de la calle no lo sobrepasen, con la intencién de que los nuevos edificios que se construyan no
sean mds altos y tapen al de referencia.

El solar ubicado en la C/ Juan Bautista Corachdn 13, se regird por esta misma norma pero sin
ordenanza grdfica, ftomando como referencia la altura de cornisa de un edificio de 3 plantas
de su mismo frente de calle.

En la calle Convento de Jesus se permitird una flexibilidad de incremento de 1 m respecto a la
norma general tal y como se establece en la Ordenanza Grdfica.

Condiciones relativas a la cubierta

a. La cubierta del edificio serd inclinada a una o dos aguas y la linea de cumbrera deberd
disponerse paralela a la alineacion de la fachada, a una distancia de ésta comprendida
entre 4 y 6 meftros, salvo supuestos excepcionales previstos en las fichas del catdlogo. La
linea de cumbrera no podrd rebasar la altura maxima de 2,50 m sobre la altura de cornisa.

b. Los faldones se realizardn en planos de pendiente Unica y continua no superior al 30%.
Deberdn llegar hasta la fachada, sin ningdn hueco en su ejecucidon y deberdn estardn
vinculados a la cornisa del edificio.

c. En aquellos casos en los que la profundidad edificable de la planta baja sea superior a la de
la planta alta, la cubierta del cuerpo inferior podrd ser plana.

d. Ningun cuerpo de edificacion sobresaldrd del plano que define el faldén de cubierta, que
da a espacio publico salvo chimeneas, antenas y pararrayos, sobre los que se intentard que
no resulten visibles desde espacios publicos.

e. Por encima de la altura de cornisa se permiten elementos compositivos de remate de la
fachada, excepto en la calle Marqués de Elche. Estos se asemejardn a los existentes en
edificios catalogados en esa subzona de ordenacién.

f. Los aleros de la cubierta adoptardn soluciones similares a los tradicionales de la zona. La
cubierta se resolverd con teja cerdmica curva de color natural, y la plana con acabados de
rasilla o cerédmicos.

g. Se exime a las edificaciones de esta zona de la exigencia de prever captadores de energia
solar, al resultar incompatibles con los valores paisajisticos del NHT.

h. No se prevé en el espacio “bajo cubierta inclinada” en obra nueva, ni la posibilidad de
aprovecha- miento, nila apertura de huecos en fachada

Articulo 25.

Sétanos

Se autoriza la construccidn de sétanos, pero se prohibe la construccidn de semisdtanos.

Planta baja.

La altura de cara inferior del forjado de planta baja guardard coherencia con la de los edificios
protegidos que existan en el frente de manzana en el que se ubique el inmueble.

Composicién y tratamiento de fachadas

La composicidn de la fachada, la disposicion y tamano de los huecos, la previsibn de
elementos ornamentales, etc., mantendrdn coherencia con las edificaciones catalogadas que

existan en su entorno proximo.

Del mismo modo, los cuerpos y elementos salientes en fachadas recayentes a via publica, serdn
acordes con los de los mencionados edificios catalogados colindantes.

Sin perjuicio de ello, se permiten Unicamente los siguientes:
a. Cornisas, que podrdn ser de ladrillo macizo, piedra natural, u hormigdn visto.

b. Canalones y bajantes, si son vistos serdn de chapa de zinc o cobre. Cuando sean ocultos
llevardn incorporados rebosaderos de los mismos.

c. Balcones que afecten sélo a un hueco por balcdn, que no podrdn volar una longitud mayor
de 35 cm y el espesor de su losa no podrd exceder de los 10 cm, debiendo resolverse con
losas de piedra natural, hormigdn o entramado de pletinas. No se permite la formacion de
balcones, cornisas o aleros mediante el vuelo del forjado en todo su espesor, ni su
acristalamiento.

3. Materiales, carpinterias, cerrajeria

a. En las fachadas se empleardn revestimientos continuos lisos con la textura y color presente
en los inmuebles protegidos del entorno. Se prohibe el uso de pinturas pldsticas y los
acabados de ladrillo visto o cerdmico, salvo que se trate de elementos decorativos que
tengan su referencia en edificios protegidos de esta Subzona de ordenacion.

En las edificaciones de fipologia tradicional se respetardn los tonos cromdticos fradicionales,
pudiendo adoptarse como referencia el estudio cromdtico del Plan Especial de Ciutat Vella.

b. Las carpinterias de puertas, ventanas, balcones y contraventanas serdn de madera vista en
su color natural, fintada o esmaltada con la gama cromdtica existente en el entorno. En el
caso de utilizar otros materiales, se reproducirdn visualmente, de modo que queden
intfegradas ambientalmente. Se prohiben las soluciones con persiana visibles desde espacio
publico, salvo que se trate de persianas exteriores enrollables de I[dminas sin guias laterales

c. La carpinteria de las puertas de garaje deberd coordinarse con la del resto de la fachada.

d. El diseno de las barandillas y cerrgjerias, responderd a las soluciones tradicionales del
entorno.
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Articulo 26.  Dotacion de aparcamientos

Se exime de la previsidn de plazas de aparcamiento a todos los edificios ubicados en esta zona.

CAPITULO II: SUBZONA ENSANCHE DE PATRAIX (ENS-PATRAIX)

Articulo 27.  Intervenciones admisibles

Las intervenciones a redlizar en las edificaciones no catalogadas en esta zona serdn
preferentemente de conservacioén y rehabilitacion. No obstante, podrdn realizarse obras de nueva
planta que deberdn ser coherentes con los valores de los edificios catalogados que se encuentren
en sus proximidades y adoptar los patrones morfoldgicos y formales de las tipologias de referencia a
las que estén adscritos, cuyas caracteristicas se concretan en el Anexo Il de estas Normas.

En cualquier caso, estas intervenciones deberdn adaptarse a las condiciones que se derivan en los
articulos siguientes.

Articulo 28.  Usos
1. Eluso global o dominante de esta Subzona es el Residencial plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a. Terciarios:
- Locales comerciales compatibles con la vivienda en la categoria ¢ (Tco.1c) y edificios
comerciales (Tco.2) y (Tco.3).
- Campamentos (Tho.2).
b. Recreativos
- Actividades recreativas con aforo superior a 300 personas (Tre.2, Tre.3, Tre.4)
c. Industriales y almacenes:
- Ind.2, Ind.3, AIm.2 y AIm.3.

d. Usos dotacionales:

- Usos dotacionales destinadas a mercados de abastos, mataderos, cementerios (Dce),
Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) e Infraestructuras (Din).

e. Aparcamientos:
- Vinculados al transporte colectivo de vigjeros y/o mercancias (Par.2).

3. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes condiciones de
compatibilidad:

a. Usos almacén Alm.1. e industrial Ind.1:

Sélo podrdn ubicarse en planta baja.

b. Usos terciarios Tco.1, Tho.1, Tof.2, Tre:

Sélo podrdn ubicarse en planta baja o edificio exclusivo. Los Tho.1 y Tof. 2 podrdn ademds
ubicarse en cualquier planta siempre por debajo de residencial.

c. Usos de aparcamiento Par.1.

Podrdn situarse en planta baja e inferiores a la baja, al aire libre sobre superficie libre de
parcela y bajo espacios libres privados o publicos.

d. Uso residencial comunitario Rcm.
Se admite en edificio de uso exclusivo.

e. Usos dotacionales.

Podrdn ubicarse en planta baja, en edificio exclusivo y en cualquier planta siempre por
debajo del uso residencial.

4. Se permiten cualesquiera ofros usos no incluidos en los apartados 1 y 2, anteriores, salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona.

Arficulo 29.  Condiciones de la parcela.

1. Se considerardn edificables todas las parcelas existentes siempre que sean susceptibles de
soportar edificacién.

2. La posibilidad de agregaciéon parcelaria estard limitada a un mdximo de dos parcelas y a que
la longitud de los lindes frontales de la parcela resultante no supere los 14 metros, salvo
excepciones debidamente justificadas. Estas limitaciones no resultardn de aplicacion para el
caso de que se pretenda implantar usos de cardcter dotacional o un uso residencial
comunitario. En ambos supuestos, el proyecto edificatorio procurardn el mantenimiento de la
imagen urbana fragmentada previa a la agregacion, debiendo ser informado por la Comisidon
Municipal de Patrimonio.

3. Las parcelas resultantes de segregacion parcelaria cumplirdn las siguientes condiciones:
a. La superficie minima de parcela edificable serd de 90 metros cuadrados.
b. Todosy cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo, 8 metros de longitud.
c. La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un rectdngulo de 8 x 10 metros
cuyo lado menor coincida con la alineacién exterior, y sus lindes laterales no formen un
dangulo inferior a 80 grados sexagesimales con la alineacion exterior.

4. Pardmetros de emplazamiento

a. La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones definidas en la
documentacién grafica del Plan.

b. La profundidad edificable serd la senalada en la documentacion grdfica del Plan. Caso de
no indicarse, no se podrd rebasar los 12 metros. No obstante, en este Ultimo caso, las
porciones del hipotético patio de manzana resultante en las que las luces rectas hubieren de
resultar menores de 8 metros se considerardn edificables con el nUmero de plantas asignado
por el Plan.
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Articulo 30. Condiciones de volumen y forma de la edificacion

El nUmero mdximo de plantas autorizables es el previsto en la documentacion grdfica del Plan.
Con cardcter de minimo obligatorio se permite edificar una planta menos del mdximo
permifido.

El nUmero mdximo de plantas autorizables es el previsto en la documentacion grdfica del Plan.
Con cardcter de minimo obligatorio se permite edificar una planta menos del mdximo
permifido.

La altura de cornisa maxima de la edificaciéon se establece en funcion del nUmero de plantas
grafiado en la documentacion del Plan, con arreglo a la siguiente formula:

Hc = 4,00+3,45Np

Siendo Hc la altura de cornisa mdxima expresada en metros y Np el nUmero de plantas a
edificar sobre la baja, es decir el senalado en los planos menos uno. La cara inferior del forjado
de techo de la planta baja no podrd situarse, en ningun caso a menos de 3,70 m de la cota de
referencia, ni a mds de 4,00 m en edificios de uso dominante residencial.

Se exceptuan las fachadas de la calle Cuenca, en las que se podrd incrementar la Hc hasta 1
m respecto de la férmula anterior, pudiendo redistribuir esa altura entre todas las plantas
incluida la baja.

4. Condiciones relativas a la cubierta

a. La cubierta del edificio serd inclinada a dos aguas vy la linea de cumbrera deberd disponerse
paralela a la alineacién de la fachada, a una distancia de ésta comprendida entre 4 y 6
metros. La linea de cumbrera no podrd rebasar la altura méxima de 2.50 m sobre la altura de
cornisa.

b. Los faldones se redlizardn en planos de pendiente Unica y continua no superior al 30%. Los
faldones recayentes a la alineacion exterior deberdn llegar hasta fachada, sin ningdn hueco
en su ejecucion.

c. En aquellos casos en los que la profundidad edificable de la planta baja sea superior a la de
la planta alta, la cubierta del cuerpo inferior podrd ser plana.

d. Ningun cuerpo de edificacion sobresaldrd del plano que define el falddn de cubierta que da
a espacio publico, salvo chimeneas, antenas y pararrayos, aungue se intentard que no
resulten visibles desde espacios pUblicos.

e. Por encima de la altura de cornisa mdxima se permiten los elementos ornamentales de
remate compositivo de las fachadas, como antepechos, barandillas y remates, que deberdn
ser coherentes con los existentes en edificios catalogados de esa subzona de ordenacion.

f. Por encima de la altura total méxima solo se admitirdn cajas de escaleras y casetas de
ascensores, que la sobrepasen un mdaximo de metro y medio, que deberdn situarse a no
menos de 6 metros del plano de fachada coincidente con la alineacién exterior.

g. La cubierta se resolverd con teja cerdmica curva de color natural vy la plana con acabados
de rasilla o cerdmicos.

Planta baja.

La altura de la cara inferior del forjado de techo de la planta baja deberd guardar coherencia
conlosinmuebles catalogados que existan en el entorno.

Soétanos

Se autoriza la construccién de sétanos, pero se prohibe la construccién de semisdtanos.

Articulo 31.  Composicidn y tratamiento de fachadas

La composicidn de la fachada, la disposicion y tamano de los huecos, la prevision de
elementos ornamentales, etc. mantendrdn coherencia con las edificaciones catalogadas que
existan en su entorno proximo.

Del mismo modo, los cuerpos y elementos salientes en fachadas recayentes a via publica, serdn
acordes con los de los mencionados edificios catalogados.

Sin perjuicio de ello, se permiten Unicamente los siguientes:
a. Cornisas, que podrdn ser de ladrillo macizo, piedra natural, u hormigdn visto.

b. Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos compositivos con una
longitud mdaxima de vuelo de 10 cm.

c. Balcones que afecten sélo a un hueco por balcédn, salvo en la planta primera del edificio,
que se permitirdn balcones que afecten a un mdximo de tres huecos. En cualquier caso, no
podrdn volar una longitud mayor de 60 cm vy el espesor de su losa no podrd exceder de los
20 cm. No se permite su acristalamiento.

3. Materiales, carpinterias, cerrajeria

a. En las fachadas se empleardn revestimientos continuos lisos con la textura y color presente
en los inmuebles protegidos del entorno. Se prohibe el uso de pinturas pldsticas y los
acabados de ladrillo visto o cerdmico, salvo que se trate de elementos decorativos que
tengan su referencia en edificios protegidos de esta subzona de ordenacion.

En las edificaciones de tipologia tradicional se respetardn los tonos cromdticos tradicionales,
pudiendo adoptarse como referencia el estudio cromdtico del Plan Especial de Ciutat Vella.

b. Las carpinterias de puertas, ventanas, balcones y contraventanas serdn preferentemente de
madera vista en su color natural, tintada o esmaltada con la gama cromdtica existente en el
entorno. En el caso de utilizar otros materiales, se imitard el color y tono de las de madera, de
modo que queden integradas ambientalmente. Se prohiben las soluciones con persiana
visibles desde espacio publico, salvo que se trate de persianas exteriores enrollables de
ldminas sin guias laterales.

c. La carpinteria de las puertas de garaje deberd coordinarse con la del resto de la fachada.

d. El diseno de las barandillas y cerrajerias, responderd a las soluciones tradicionales del
entorno.
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Articulo 32.  Dotaciéon de aparcamientos

Serd de aplicacién la dotacidn minima de plazas de aparcamiento sefalada en las Ordenanzas
Generales del Plan General de Ordenacién Urbana, con las excepciones y reducciones en la
reserva aplicables a cada situacion.

CAPITULO 1II: SUBZONA DE ENSANCHE (ENS-1)
Articulo 33. Régimen de usos

Se estard a lo dispuesto en el Capitulo tercero del Titulo sexto de las normas urbanisticas del Plan
General de Valencia vigente, en lo que resulte aplicable a la subzona de calificacion ENS-1.

Articulo 34. Condiciones particulares de la parcelacién y edificacion

Se estard a lo dispuesto en el Capitulo tercero del Titulo sexto de las normas urbanisticas del Plan
General de Valencia vigente, en lo que resulte aplicable a la subzona de calificacién ENS-1, salvo
en lo relativo a la profundidad edificable y a la alfura de cornisa.

1. La profundidad edificable serd la sefalada en la documentacion grafica del Plan y caso de no
indicarse, no se podrd rebasar los 12 metros. No obstante, en este Ultimo caso, las porciones del
hipotético patio de manzana resultante en las que las luces rectas hubieren de resultar menores
de 8 meftros se consideraran edificables con el nUmero de plantas asignado por el Plan. En el
resto del patio de manzana se podrd construir en planta baja, siempre que esté permitido por el
Plan.

2. La altura de cornisa mdaxima de la edificaciéon se establece en funcidon del nUmero de plantas
grafiado en la documentacion del Plan, con arreglo a la siguiente férmula:

Hc =4,80 + 3,15Np

Siendo Hc la altura de cornisa mdéxima expresada en metros y Np el nUmero de plantas a
edificar sobre la baja, es decir el senalado en los planos menos uno.

TiITULO CUARTO. CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED SECUNDARIA DE DOTACIONES
Articulo 35.  Red secundaria viaria (SCVT - SCVP / RV-4)

1. En lo relativo a las condiciones particulares de uso y aprovechamiento se estard a lo dispuesto
en el capitulo decimoprimero del Titulo sexto de las normas urbanisticas del Plan General de
Valencia vigente, en lo que resulte aplicable a los Sistemas Locales de Red Viaria (RV-4), con las
limitaciones y condiciones que se establecen en estas normas para integracién paisajistica de
la obra urbanizadora.

2. ElPlan establece dos categorias:

a. Viario de ftrdnsito (SCVT - RV-4). Aquellos elemento de la red viaria urbana que prestan
servicio al trdnsito rodado.

b. Viario de prioridad peatonal (SCVP - RV-4). Aquellos elementos de la red viaria urbana en el
que se establece la prioridad peatonal y se restringe la circulacion de vehiculos a motor a
residentes, carga y descarga y servicios de emergencia.

3. La modificacién en la calificacién de esos elementos viarios en coherencia con la politica
municipal en materia de movilidad, no supondrd una modificacién del Plan.

Articulo 36.  Espacios libres (SEL / EL)

1. El plan establece como Espacio Libre (EL) aquellas dreas reflejadas en la parte grdfica del
documento, de uso publico y de superficie superior a 400 m2, que por sus caracteristicas
morfolégicas y funcionales posibiliten el encuentro, el paseo y la relacidon social entre los
ciudadanos, sin poseer las condiciones exigidas a las zonas verdes, como plazas u otro tipo de
dreas estanciales.

2. Solo se destinardn a usos generales y normales que no excluyan ni limiten la utilizacion publica
conforme a su destino, admitiéndose pequenas modificaciones destinadas a equipamientos e
instalaciones al servicio de los propios espacios libres de una sola planta y de superficie inferior
al 5 % del total de la superficie del espacio libre.

Articulo 37.  Servicios a la comunidad de cardcter moltiple (SP*)

1. Los usos preferentes para esta parcela serdn: el deportivo (Dep), el socio-cultural (Dsc), y el
sanitario-asistencial (Dsa-Das), aunque se admiten otros usos dotacionales que no resulten
incompatibles con el uso residencial del entorno.

2. Condiciones de aprovechamiento de la parcela:

a. Se establece una ocupacidén maxima de parcela del 100%.

b. ElnUmero mdéximo de plantas admisible es una planta.

c. La daltura de cornisa mdaxima serd de 8.20, contados a partir de la rasante de la calle
L"Alcudia.

d. La configuracion volumétrica de la edificacion intentard, en la medida de lo posible,
reproducir la de la nave-taller que existi® en la parcela, con acabados que resulten
compatibles con el entorno patrimonial en la que se ubica.

3. En cuanto al resto de determinaciones, se estard a lo dispuesto en la ordenanza del Plan
General de Valencia reguladora de los sistemas locales de servicios publicos (SP).

4. Mediante estudio de detalle que incluya toda la manzana, se podrd modificar tanto el volumen
como el numero mdximo de plantas previstos en el apartado anterior, pudiendo alcanzar un
maximo de dos plantas, siempre que se resuelva la compatibilidad con el entorno patrimonial.
En cualquier caso, el estudio de detalle no podrd suponer un incremento del aprovechamiento
de la parcela.

Articulo 38.  Servicios a la comunidad de cardcter religioso (SP-6*)

Se estard a lo dispuesto en el capitulo decimosegundo del Titulo sexto de las normas urbanisticas del
Plan General de Valencia vigente en lo relativo al SP-6*.
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TITULO QUINTO. PROTECCION DEL PATRIMONIO DE VALOR CULTURAL
Articulo 39.  Objeto del catdlogo
El objeto del Catdlogo de protecciones del Plan Especial de Proteccidon del NHT de Patraix es
garantizar la preservacion de aquellos bienes inmuebles de valor histérico, artistico, arquitectdnico,
arqueoldgico, paleontolégico o etnoldgico, existentes en el dmbito del Plan que se consideran
representativos de la historia y la cultura valenciana, bien de manera individualizada o bien por su
contribucién al acrecentamiento de los valores del NHT de Patraix.
Articulo 40. Documentacion
El Catdlogo estd compuesto por los siguientes documentos:
1. Documentos sin eficacia normativa
a. Memoria Justificativa
2. Documentos con eficacia normativa:
b. Normas de protecciéon pormenorizadas del patrimonio cultural (incluidas en estas Normas)
c. Fichas individualizadas del cada elemento
d. Fichas de las tipologias de referencia
e. Plano de emplazamiento de todos los elementos catalogados.
Articulo 41. Composicion del Catdlogo
El Catdlogo consta de dos partes:

1. Catalogo estructural

Integra los Bienes pertenecientes al Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano que
se relacionan a continuacién:

- NHT de Patraix

- BRLIglesia del Sagrado Corazdn de Jesus
- BRL Acequia de Favara

- BRL Chimeneas de la calle Fray Mateu

2. Catdlogo Pormenorizado

Integra el Area de Vigilancia Arqueolégica de Patraix y el resto de inmuebles cuya
catalogacioén se propone con normas adaptadas a la legislacién vigente.

Articulo 42.  Alcance de la proteccién

1. La protecciéon que se deriva del Catdlogo alcanza a las caracteristicas generales del inmueble,
salvo en aquellos elementos considerados como impropios, y dirige las intervenciones que les
afecten hacia su mayor adaptacion a las caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas y formales
de los tipos edificatorios de referencia a los que se les adscribe, todo ello, sin perjuicio de lo
establecido en los articulos siguientes.

2. La protecciéon se extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentra el edificio, por lo
gue no se admite la segregacién o la agregacion parcelaria con la excepcion de la parcela
protegida con referencia catastral 4415218YJ2741E, que podrd agregarse con la de referencia
catastral 4415217YJ2741E. Cualquier actuacién que se realice intentard aumentar la superficie
del patio o espacio sin edificar, debiendo garantizar el mantenimiento, como minimo, de la
superficie de la parcela que estd libre de edificacién en la fecha de entrada en vigor de estas
normass.

3. Se permitird la agregacidén de forma excepcional de las parcelas 4415218YJ2741E vy
4415217YJ2741E, como se recoge en la ficha de proteccion de la primera.

4. Se admite la agregaciéon funcional de inmuebles catalogados con otfros inmuebles colindantes
igualmente catalogados, siempre que el proyecto de intervencidon prevea la recuperacién de
los valores patrimoniales de todos ellos y resuelva su reconocimiento independiente,
atendiendo a su protecciéon individualizada.

5. Del mismo modo, se admite la agregacion funcional de inmuebles catalogados con un
inmueble existente o con un inmueble de nueva planta que se edifique en parcela colindante,
siempre que el proyecto de intervencidn prevea la recuperacién de los valores patrimoniales
del edificio protegido y resuelva su integracion formal con el edificio existente o con el de
nueva planta.

6. No podrd autorizarse el derribo de los edificios que se adscriban al nivel de proteccidén integral,
ni de aquellas partes o elemento del resto de los inmuebles que tengan valor material y que
deban conservarse de acuerdo con lo establecido en su ficha de protecciéon, salvo en los
supuestos previstos en estas normas.

7. Con cardcter general, no siendo necesario que en las fichas del catdlogo se especifique, se
priorizard, en caso de controversia, las obras necesarias para la eliminacién de barreras
arquitecténicas en los edificios catalogados, con la menor afeccidén posible y materiales
adecuados, frente a la estricta conservacion del elemento que pudiera resultar protegido, para
posibilitar un itinerario accesible y la instalacidon de ascensor, facilitando con ello que los
edificios, en especial los residenciales, puedan seguir habitados.

Articulo 43.  Aprovechamiento de la parcela vinculada a inmuebles catalogados

1. Salvo excepciones previstas en la ficha del catdlogo, en los inmuebles catalogados no se podrd
incrementar el aprovechamiento existente en la parcela, ni alterar los pardmetros esenciales de
la edificacién construida, aungue podrd admitirse la posibilidad de reedificacion de aquellas
partes o elementos cuyo valor material no exija su conservacion, si ello redunda en la mejor
adaptacién del inmueble a los pardmetros morfoldgicos, tipoldgicos y formales de la tipologia
de referencia a la que se adscribe.

2. El nUmero mdaximo de plantas y la altura de cornisa coincidirdn con las actualmente existentes,
salvo los supuestos expresamente previstos en la ficha individualizada.

3. En las obras de rehabilitacién podrdn autorizarse la utilizacidn delo espacios bajo cubierta,
siempre que esto no suponga la alteracién de su configuracién volumétrica y formal.

Articulo 44. Componentes principales de un edificio catalogado

1. A los efectos de estas normas, se considerardn componentes principales de un edificio
catalogado aquellas partes o caracteristicas del mismo que tienen funciones reconocibles y
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diferenciadas, presentan una cierfa homogeneidad en cuanto sus valores y sustentan la Articulo 45.

valoracién patrimonial que se concreta en la ficha individualizada.

Elementos Impropios

1. Elementos Impropios, son los que no se ajustan a los pardmetros bdsicos de las edificaciones
2. El catdlogo identifica como componentes principales los siguientes: fradicionales de la zona.

a. Laparcela Se consideran impropios también elementos anadidos, construidos en fecha posterior al edificio

- Morfologia: Se trata de la superficie y geometria de la parcela.

- Ocupacidén: Se trata de la disposicion en la parcela de la edificacién y de los espacios
libres.

- Patio o espacio libre: Se trata del espacio de la parcela sin edificar, sin que tengan esta
consideracién los patinillos de luces o ventilacion.

original, que no reviste ningun interés para la lectura tipoldgica del mismo y que por sus propias
caracteristicas tampoco puede ser considerado de interés histérico, artistico, estructural, cultural
o socioloégico. Excepcionalmente pueden ser considerados elementos impropios aquellos que
poseyendo un cierto interés arquitecténico, ornamental o urbanistico, ocultan otros de
acreditado mayor interés.

Ademds de los que expresamente se citan en la Ficha Particularizada de cada elemento
catalogado se consideran elementos impropios los que se relacionan a continuacion:

a. Instalaciones, o construcciones que ocupan espacios que deben permanecer libres de
La edificacién edificaciéon por superar la profundidad edificable permitida que desvirtan el cardcter de la
implantacién original del edificio y provocan disminucién de la calidad ambiental.
b1. Cuerpo edificatorio principal. ) o S
b. Presencia de elementos en la fachada que alteran la composicidon originaria como apertura
Se trata del cuerpo edificatorio de mayor importancia, dispuesto en el frente de la parcela de nuevos huecos, cegado de huecos, o cambio y alteracion de dimensiones, etc.
gue linda con el espacio publico y que alberga el uso principal del inmueble.
c. Presencia de elementos en la fachada, zocalos comerciales de cardcter superficial y
- Lafachada principal: Se trata de la fachada recayente a espacio publico. anadidos al paramento como pueden ser revestimientos heterogéneos, toldos, anuncios y
rétulos, incongruentes con los valores del edificio y con la composicién originaria de
- La composicién: Se trata de la disposicién y forma de los huecos, la proporcién macizos y fachada.
huecos, la jerarquizacion o repeticion de plantas o niveles, etc.
d. Presencia en la fachada de carpinterias, cerrgjerias, sistemas de oscurecimiento y sistema de
- Oftros elementos: Se refiere a elementos o caracteristicas que contribuyen a la definicién seguridad, incongruentes con las caracteristicas originarias. Carpinterias en formatos distintos
de los valores culturales que se reconocen en el inmueble, como carpinterias y a los originarios del edificio, o caracteristicos de la €poca de su construccion.
oscurecimientos, revestimientos, motivos decorativos, balcones, barandillas, rejas o
elementos similares. e. Medianeras vistas, paramentos sin tferminar o con acabados no propios de una fachada.
- Fachada secundaria: Se trata de las fachadas recayentes a patios o espacios libres de la f. Obras de reforma o de adecuacién de fachada con resultados desacertados al periodo o
parcela o de las fachadas posteriores del edificio principal. época de construccion de la edificacion y que no conftribuye a realzar los valores protegidos
del edificio, elementos como voladizos, miradores etc.
- Cubiertas: Se trata tanto de su morfologia como de la solucidn constructiva y los
materiales y acabados que presenta. g. Presencia de revestimientos y acabados aplicados sobre muros o paneles de cerramiento
discordantes con los rasgos de la fachada del edificio o con las caracteristicas del contexto,
- Sistema estructural: Se trata de los elementos que componen la estructura portante de la inapropiados a la composicion y lenguadje de la fachada, distinfos a los aplicados en el
edificacién, incluyendo las soluciones constructivas y los materiales utilizados en su proyecto originario, o que fueran ajenos a la época de consfruccion del edificio por sus
construccidn. materiales, sus texturas o sus colores y supongan afeccion a los elementos protegidos.
- Organizacién interior: Se trata de la configuracién espacial y funcional del inmueble, h. Elementos publicitarios disonantes con el edificio y los entornos, como rétulos, pantallas o

como la disposicion de locales y viviendas, la ubicacion de los accesos desde espacios
publicos, la ubicacién y forma de la escalera y de otros elementos de comunicaciéon
vertical.

b2. Cuerpos edificatorios secundarios

Se trata de aqguellos volumenes edificatorios que existen en la parte posterior de la parcela,
que generalmente albergan usos secundarios o auxiliares al uso principal.

cualquier otro medio de proyeccidén de imdgenes y muestras de tamanos desorbitados y
colores chillones, marquesinas, etc.

Instalaciones vistas. Aparatos de aire acondicionado en fachadas recayentes a espacio
publico.

Cromatismo no adaptado a su fipologia. Colores inapropiados y disonantes respecto al
lenguaje y época, que afectaran a paramentos o carpinterias, cerrajerias y a otros
elementos. Escasa calidad cromdtica, por reiteraciéon de las mismas tonalidades en toda la
calle o zona, hasta producir efectos rutinarios o contfrastes chocantes.
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Articulo 46.

1.

2.

Articulo 47.

k.

Elementos anadidos en cubierta, que alterasen su forma vy silueta originaria, y que fueran
visibles desde via publica. Asimismo, alteraciones significativas en las pendientes de los
faldones, y otras transformaciones de relevante impacto como la sustitucidén o eliminacién
del revestimiento original de la cubierta.

Casetones de buhardillas que no formasen parte de la construccidn originaria y que no
respondiesen a sus pautas compositivas y procedimientos constructivos, o que se hubieran
dispuesto desordenada- mente en relacién a huecos de fachada.

Niveles de proteccién

A los efectos de las presentes normas, el nivel de proteccidn general es el indicador de
referencia respecto del valor patrimonial de los bienes catalogados, contemplados de forma
integrada y en su conjunto.

El catdlogo distingue los siguientes niveles de proteccion general:

a.

b.

C.

d.

Se asigna el nivel de proteccidn general integral cuando los valores apreciados se presenten
en el elemento o conjunto catalogado de manera generalizada, esto es, cuando la mayoria
de sus componentes principales posean un cardcter material y tengan interés de cara a su
conservacion. Podrdn existir también componentes de interés que tengan cardcter
ambiental o tipolégico pero, en cualquier caso, los componentes irrelevantes o impropios
serdn minoria.

Se asigna el nivel de proteccién general parcial cuando los valores apreciados sean de
cardcter material, se presenten sélo en algunas partes del elemento o conjunto catalogado
y tengan interés de cara a su conservacion, pudiendo existir componentes principales de
interés ambiental o tipoldgico, asi como irrelevantes o impropios.

Se asigna el nivel de proteccion general ambiental cuando lo que se pretende conservar del
elemento o conjunto no es ningln componente material concreto, sino alguna de las
caracteristicas morfolégicas del inmueble que a su vez forman parte de la escena o
ambiente rural o urbano, segin se percibe desde el espacio publico. En este caso, alguno
de los componentes principales de interés patrimonial deberd tener cardcter ambiental,
podrdn existir componentes principales de interés de cardcter ambiental y ninguno de ellos
tendrd cardcter material. Por ofro lado, podrdn existir componentes irrelevantes o impropios.

Se asigna el nivel de proteccion general tipoldégico cuando lo que se pretende conservar son
algunas caracteristicas tipoldégicas del elemento o conjunto, tales como un tipo de
parcelacion, la utilizacién de determinadas técnicas constructivas, la localizacion de los
patios de luces, un programa funcional arquetipico, etc. En este caso, alguno de los
componentes principales de interés patrimonial deberd tener cardcter tipoldgico y ninguno
de ellos cardcter material o ambiental. En todo caso, los componentes materiales del
inmueble habrdn sido valorados como irrelevantes o impropios.

Documentacidn técnica adicional para la realizacién de obras e intervenciones en el

ambito del Plan Especial

1.

La solicitud de los correspondientes ftitulos habilitantes para la realizacidn de obras e
intervenciones, ademdads de la documentacion que se exija con cardcter general, deberd venir
acompanada de la documentacién adicional que se expresa en los apartados siguientes.

2. La documentacion variard teniendo en cuenta si lo que se pretende readlizar es una
intervencién “de trascendencia patrimonial” o “carente de trascendencia patrimonial” y si se
trata de edificacion catalogada o no catalogada.

3. Se consideran “intervenciones de trascendencia patrimonial:

a.

b.

d.

Las relativas a obras de nueva planta, de demolicién, de ampliacién de edificios existentes;
Las que conlleven la alteracidén, cambio o sustitucion de la estructura portante y/o
arquitecténica y del diseno exterior del inmueble con cardcter integral, incluidas las
cubiertas, las fachadas y los elementos artisticos y acabados ornamentales.

Las actuaciones de urbanizacidn de los espacios puUblicos que sobrepasen su mera
conservacion o reposicion.

Las instalaciones con impacto en la imagen urbana

4. Se consideran ‘“intervenciones carentes de franscendencia patrimonial” las habilitaciones
interiores de los inmuebles que no afecten a su percepcidon exterior y aquellas que se limiten a la
conservacion, reposiciéon y mantenimiento de elementos preexistentes que sean reversibles y no
comporten alteracion de la situacién anterior.

5. Atendiendo a las situaciones expuestas en apartado 2 de este articulo se producen las
siguientes situaciones:

5.

1. Condiciones generales para “Intervenciones de tfrascendencia patrimonial”:

El contenido de la documentacion adicional se adaptard al alcance parcial o integral de
la actuacion y a las caracteristicas del espacio o elementos donde se propone la
intfervencion y se establecen los su- puestos siguientes:

5.1.1. Para todos los casos se deberd aportar:

a. “Planos de estado actual” de Plantas de los distintos niveles, incluyendo cubiertas y
sodtanos a escalas 1:100 y 1:50 y secciones longitudinales y transversales, a escala
1:100y 1:50

b. “Planos de Intervencién” sobre descripcion y resultado de la actuacion, que
contendrdn las plan- tas, incluyendo planta de cubiertas y sétanos a escalas 1:100 y
1:50, alzados, secciones, detalles, volumetrias etc. necesarios para describir la
actuacién a realizar a escala 1:100 y 1:50.

c. Fotografias de estado actual sobre detalles de acabados interiores existentes en el
edificio o lo- cal con indicaciones de pavimentacidon, revestimientos, ventanas,
barandillas, escaleras, alféizares, etcétera, a escalas 1:50 a 1:20.

5.1.2. En el caso de obras de nueva planta, ampliacién, o que afecten al exterior del
edificio ademds de lo establecido en el apartado 5.1.1, anterior, se deberd aportar:

a. “Planos de Intervencién” de fachadas, alzados interiores (si los hay) y traseros, a
escala 1:100 y 1:50. incorporando el alzado de los edificios contiguos de la misma
manzana.
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b. "“Planos de Intervencién” de cubierta a escala 1:100 y 1:50 incorporando la de los
edificios contiguos.

c. En su caso, detalles de acabados exteriores del edificio con indicaciones de
revestimientos, car- pinterias, barandillas, escaleras, alféizares, etcétera, a escalas 1:50
a 1:20.

d. Planos, fotografias o fotomontajes, estudios ambientales del conjunto urbano,
perspectivas y croquis de andlisis de las edificaciones existentes en todo el frente de
la manzana en que se halla el edificio para el que se solicita licencia, incorporando
en el conjunto el nuevo edificio o la ampliacién propuesta que muestre su
adecuacién, escala y armonizacién con el ambiente urbano. Fotografias de la
perspectiva de la calle en que se encuenire describiendo el ritmo de huecos, luces,
colores, etcétera.

5.1.3. En el caso que conlleven la alteracion, cambio o sustitucién de la estructura portante
y sustentante o arquitectdénica, ademds de lo establecido en el apartado 5.1.1, anterior, se
deberd aportar:

a. “Planos de estado actual” de Plantas de los distintos niveles, incluyendo cubiertas y
sodtanos a escalas 1:100 y 1:50 y secciones longitudinales y transversales, a escala
1:100 y 1:50 con descripcidn del estado actual del sistema estructural o de los
espacios de la estructura arquitectédnica a modificar.

b. Fotografias del estado actual de la estructura portante a modificar o reforzar.

5.1.4. En caso de infervencién en zonas libres, jardines, o patios interiores, ademas de lo
establecido en el apartado 3.1.1, anterior, se aportard:

a. "Planos de Intervencidén” sobre descripcidon y resultado de la actuacidn con
indicacion de todos sus elementos de fdbrica (muros, exedras, fuentes, tipo y aparejo
de la pavimentacion, etcétera) y vegetales (especies arbdreas, porte y ubicacion
exacta de cada arbol, clases de arbusto, setos, etcétera), a escala 1:100 o 1:50

5.1.5. Los elementos de publicidad a instalar en el inmueble en el que se acometen las
obras, deberdn reflejarse en los alzados correspondientes y ser autorizados expresamente
en la licencia municipal.

5.1.6. Urbanizacién de los espacios publicos que sobrepasen su mera conservacion y/o
reposicién. Se aportard la documentacidén que determina el PGOU y la Ordenanza
municipal Reguladora de Obras de Edificaciéon y Actividades del Ayuntamiento de
Valencia, para este tipo de obras. Ademds, se presentard una Memoria que justifique las
actuaciones a realizar sobre el arbolado, instalaciones, tratamientos del espacio libre etc.

5.1.7. Respecto de las instalaciones se aportard la documentacion que determina las
Ordenanzas municipales correspondientes en cada caso y las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana de Valencia.

5.2. "Intervenciones de trascendencia pafrimonial” en elementos catalogados:
Ademds de la documentacion que corresponda en funcidn del tipo de intervencion segin

se indica en el apartado anterior, el 3.1 (Condiciones generales), se aportard la
documentacién que se relaciona a continuacion: (se adaptard su contenido al alcance

parcial o integral de la actuaciéon y serd la referida al espacio o elementos donde se
propone la intervencion):

a. Planos del estado actual de la edificaciéon o local, sefalando patologias y elementos
impropios si los hubiere.

b. Planos de su evolucidn y transformaciones, realizadas en el edificio o local.
Identificacién de anadidos y ampliaciones con referencia a época en que pudo
producirse. Evoluciéon de los usos anteriores implantados en edificio o local.

c. Documentacién historiografica del inmueble o solar y su enforno, caso de ser
conocido, con referencia a:

- Autor/a, arquitecto/a, maestro/a de obra, planos originales, promocidn y uso inicial.

- Evolucién del entorno urbano en que se halla, alineaciones y ubicacién aproximada
en cartografia histérica de Valencia. Recopilacién de documentaciéon de archivo,
grabados antiguos, documentos literarios, fotografias de época etc.

d. Documentacién fotogrdfica del edificio o local en su conjunto, del estado actual del
sistema estructural, de los detalles interiores, de fachadas, patios, colores,
decoraciones, molduras, etcétera.

e. En una vez finalizadas las obras, el/la promotor/a deberd presentar a efectos
meramente informativos, para su constancia documental en el Ayuntamiento, una
memoria de la ejecucidon de la actuacion y un dosier fotografico que refleje cual ha
sido el resultado de la actuacion llevada a cabo. Esta memoria y dossier fotografico se
archivard documentalmente en el Ayuntamiento a los efectos de ofrecer informacion
para futuras intervenciones y actuaciones en el edificio.

5.3. “Intervenciones carentes de trascendencia Patrimonial en edificios catalogados”.

Ademds de la documentacidon exigida con cardcter general (normativa urbanistica vy
Ordenanza Municipal reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento
de Valencia) se aportard:

a. Documentaciéon fotogrdfica suficiente sobre la localizacién y el estado actual del
espacio o elemento sobre el que se interviene.

b. Memoria con justificacién de que la intervencién no afecta a la configuracién exterior
del edificio, que la intervencién tiene cardcter reversible y que no alteran, modifican o
eliminan ningldn elemento con valor patrimonial que se encuentre en la zona afectada
por la actuacién.

5.4. "Intervenciones carentes de trascendencia Patrimonial en edificios no-catalogados”.
Ademds de la documentacion exigida con cardcter general (normativa urbanistica y
Ordenanza Municipal reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del Ayuntamiento

de Valencia) se aportard:

a. La documentacién adicional que el Ayuntamiento considere en funcidon de la
actuacién que se pretende realizar y de la afeccidén de la misma al dmbito protegido.
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Articulo 48.  Valoracion de componentes y definicion de las actuaciones 4. Las actuaciones permifidas en los elementos impropios se especifican en la Ficha
Particularizada y con cardcter general se establece que:
1. Las fichas de proteccion definen el conjunto de actuaciones que serd posible o necesario llevar
a cabo sobre cada componente principal del bien protegido, de acuerdo con su valoracion,
cardctery estado de conservacion.

a. Los elementos, construcciones o instalaciones no computables a efectos del cdlculo de la
edificabilidad permitida, que alteren las condiciones estéticas o formales de las fachadas o
las cubiertas, deberdn eliminarse cuando se plantee una intervencidn que les afecte.

a. Lavaloracién del componente puede ser a conservar, irrelevante o impropio.

b. En los elementos, construcciones o instalaciones impropias computables a efectos del
cdlculo de la edificabilidad permitida sélo se admiten obras de mantenimiento o
acondicionamiento y la realizacidén de otro tipo de obras exigird su eliminacion.

b. El cardcter componente principal puede ser material, ambiental o tipoldgico.

c. El estado de conservacion de cada componente se define de acuerdo con las siguientes
categorias: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado. 5. Del mismo modo, en las fichas se consigna la importancia de las actuaciones (importancia alta,
media y baja), asi como si son urgentes o no.

2. Las actuaciones en estos componentes pueden ser:

a. Mantenimiento: Las actuaciones deben limitarse a la mera conservacion de lo existente.

b. Restauracion: Las actuaciones deben dirigirse a que la totalidad del componente afectado
recupere el aspecto original o la funcionalidad que hubiera perdido.

c. Acondicionamiento: Cuando en uno o varios componentes principales del inmueble deban
realizarse cambios en su aspecto o funcionalidad para aminorar el impacto sobre otros
componentes, que se pretenden conservar.

d. Rehabilitacién: En el caso de que se lleven a cabo actuaciones de acondicionamiento para
puesta en uso del inmueble o desarrollo en el mismo de nuevos usos incorporando, o no,
operaciones de conservacion, restauracién y recuperacion de usos antiguos.

e. Eliminacion, demolicién o derribo: Lo que se pretende es hacer desaparecer el componente
afectado por suincompatibilidad con el resto de componentes que se pretenden conservar.

La determinacion de las actuaciones se realiza de acuerdo con los siguientes criterios:
a. Componentes a conservar

- Si se encuenfran en buen estado, las actuaciones serdn, preferiblemente, de
mantenimiento.

- Sielestado es aceptable, primard la rehabilitacion

- Si el estado es deficiente o malo, las actuaciones serdn, fundamentalmente, de
restauracion.

b. Componentes valorados como irrelevantes
- Si al bien catalogado se le ha asignado un nivel de proteccion general integral, en los
componentes que se encuentren en estado deficiente o en mal estado las actuaciones
serdn, preferiblemente, de acondicionamiento.

- En elresto de los casos la prevision de actuaciones puede obviarse.

c. Componentes valorados como impropios

Articulo 49.  Criterios generales para la actuacion en edificios protegidos

Las intervenciones que afecten a edificios protegidos deberdn estar dirigidas al mantenimiento
o al acrecentamiento de las caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas y formales de los tipos
edificatorios de referencia a los que se les adscribe. En los componentes principales cuya
valoracién sea a conservar con cardcter material, se admitirdn Unicamente actuaciones de
mantenimiento, rehabilitacién o restauracion, salvo excepciones debidamente justificadas que
tendrdn que ser valoradas por la Comisidn Municipal de Patrimonio. Deberdn conservarse y
mantenerse los materiales y técnicas originales, salvo que no sea técnicamente posible, en
cuyo caso, podrdn admitirse otras soluciones que resulten coherentes con los valores a
preservar.

En los componentes o caracteristicas principales cuya valoracidn sea a conservar, pero con
cardcter ambiental o tipoldgico, intentard primarse las actuaciones de rehabilitaciéon frente a
las de sustitucion. En cualquier caso, se estard a las siguientes condiciones:

a. Las actuaciones que afecten a la cubierta del edificio principal deberdn mantener las
caracteristicas volumétricas, los elementos de acabado y, en su caso, la configuracion del
alero, salvo las excepciones previstas en la ficha de proteccién.

b. Las actuaciones que afecten al sistema estructural intentardn mantener los materiales vy
técnicas tradicionales, aunque se admite la utilizacién de materiales y técnicas actuales que
resulten compatibles con los valores a preservar. En cualquier caso, se deberdn mantener la
posicion de los forjados en relacidon con la fachada, salvo excepciones debidamente
justificadas que deberdn ser valoradas por la Comision Municipal de Patrimonio.

c. Las actuaciones que afecten a la escalera del inmueble podrdn adaptarla a las
determinaciones de la normativa vigente, infentando reproducir, en la medida de lo posible,
su disposicion en la planta del edificio, el nUmero y posicion de los tramos y rellanos y el
sistema constructivo. Se admitird la modificacion de su configuracion, cuando ello redunde
en la mejora de la accesibilidad en el inmueble, y en particular, cuando la actuacién tenga
como objetivo la instalacidon de ascensor.

3. Se requerird para intervenciones integrales sobre inmuebles catalogados, que se incorpore a la

solicitud de licencia documentacion descriptiva del estado actual del edificio a intervenir,
incluyendo inventario fotogrdfico extenso con objeto de detectar la presencia de elementos
que puedan tener algun tipo de valor, que posibilite su conservacidon mediante dictamen de la
Comision Municipal de Patrimonio.
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En las actuaciones en edificios protegidos y dado que no hay informaciéon de la actual
estructura interior del edificio, en el proyecto de intervencién se deberd evaluar los valores
patrimoniales de los elementos interiores, siendo deseable la conservacion de los sistemas
estructurales o elementos que respondan a las tipologias recogidas en el Anexo Il. Fichas de las
tipologias de referencia de las Normas urbanisticas y de proteccién del LIBRO Il del Plan especial
de proteccion del NUcleo Histérico Tradicional de Patraix.

En los edificios protegidos se respetardn los tonos cromaticos tradicionales, pudiendo adoptarse
como referencia el estudio cromdatico del Plan Especial de Ciutat Vella.

Serdn objeto de estudio murario —arqueologia de la arquitectura- todos los inmuebles
catalogados por este Plan Especial que vayan a ser objeto de proyecto de obra mayor para su
rehabilitacién integral, transformacion y/o derribo de cuerpos de un edificio, elementos
estructurales o de paramentos en extension.

No se admitird la ubicacion de instalaciones que puedan ser percibidos desde espacios
publicos, ni la creacién de nuevos cuerpos edificatorios para resolver el acceso a cubierta,
instalacion de ascensor o similares, salvo que existieran antes de la intervencion.

Las actuaciones en edificios protegidos estardn exentas de la exigencia de reserva de
aparcamiento. Caso de que se proponga, se admitird siempre que no afecte a los valores del
inmueble que deben conservarse. Del mismo modo, estardn exentas de toda exigencia técnica
incompatible con la permanencia de los valores paftrimoniales del inmueble protegido.

Articulo 50.  Patrimonio arqueoldgico

Forman parte del patrimonio arqueoldgico valenciano los bienes inmuebles, objetos, vestigios y
cualesquiera otras senales de manifestaciones humanas que tengan los valores propios del
patrimonio cultural y cuyo conocimiento requiera la aplicacién de métodos arqueoldgicos,
tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o bajo las aguas y hayan sido o no
extraidos. También forman parte del patrimonio arqueoldgico los elementos geoldgicos
relacionados con la historia del ser humano, sus origenes y antecedentes.

El Plan delimita el drea de vigilancia arqueoldgica (AVA) del NUcleo histérico de Patraix sobre
terrenos en los que se presume la existencia de restos arqueoldgicos y que se encuentran tanto
dentro de su dmbito como exteriores a él.

Asimismo, se considera AVA el subsuelo de los bienes inmuebles de relevancia local de cardcter
individual y los dmbitos comprendidos por los espacios publicos colindantes de los monumentos
de interés local situados en dreas urbanas.

Articulo 51. Obligaciones de los propietarios de bienes inventariados

En cumplimiento del Art. 10 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valencia, los
propietarios y poseedores por cualquier titulo de bienes incluidos en el Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano estdn obligados a conservarlos y a mantener la integridad de su
valor cultural.

Podrdn destinar los bienes inventariados de que sean ftitulares a los usos que tengan por
convenientes, siempre que no fueren incompatibles con las obligaciones impuestas en el
apartado anterior. No obstante, cualquier cambio de uso deberd ser comunicado
previomente, por escrito, a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia. La no oposicion de
ésta en el plazo de un mes, a contar desde la recepcidén de la comunicacién, supondrd la
aprobacién del nuevo uso. Tratdndose de bienes declarados de interés cultural serd necesaria

la autorizacién previa de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, en los términos de los
articulos 36.2 y 41.1 de esta Ley.

Igualmente estdn obligados a proporcionar a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia
toda informacién que ésta les requiera sobre el estado de tales bienes y el uso que se les
estuviera dando, asi como a facilitar su inspeccidén y examen a los efectos previstos en esta Ley.
La misma obligacion tendrdn respecto del Ayuntamiento donde se halle el bien cuando se trate
de inmuebles o de bienes muebles declarados de interés cultural.

Deberdn también permitir el acceso de los investigadores a los bienes inventariados, previa
solicitud razonada. El cumplimiento de esta obligacion podrd ser dispensado
excepcionalmente por la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia cuando considere, por
resolucién motivada, haber causa justificada para ello.

La transmisidon por actos inter vivos o mortis causa o la formalizacién de cualquier otro negocio
juridico, asi como los traslados y demds actos materiales sobre los bienes inventariados, deberdn
ser comunicados a la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia para su anotacién en el
Inventario General. En caso de transmisidn inter vivos o de constituciéon de cualquier derecho
real el transmitente estard obligado a dar a conocer al adguirente la existencia de la
inscripcién en el Inventario.

Arficulo 52. Régimen competencial

Cualquier modificacién del presente catdlogo deberd ser informada por la conselleria
competente en materia de cultura. Dicho informe se emitird, en el plazo de seis meses, sobre la
documentacién que vaya a ser objeto de la aprobacidon provisional. El informe tendrd cardcter
vinculante, tanto respecto de la aprobacién provisional del documento de planeamiento
como respecto de la aprobacién definitiva, y tendrd efectos vinculantes en todo lo referente a
la inclusidn, exclusidon y régimen de proteccidon de los bienes calificados de relevancia local.

En cumplimiento del Art. 14 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se
regula el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccién de los bienes de relevancia
local y a los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado 4 del Art. 50 de la Ley
4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, se establece que
las licencias municipales de intervencidn en los bienes inmuebles de relevancia local, los actos
de andloga naturaleza y las érdenes de ejecucidén de obras de reparacién, conservacion y
rehabilitacién, se ajustardn estrictamente a las determinaciones establecidas en los catdlogos.
Los ayuntamientos, en los términos que se establezcan reglamentariamente, deberdn
comunicar a la conselleric competente en materia de cultura, simultdneamente a la
notificacién al interesado, las actuaciones que ellos mismos vayan a realizar, las licencias de
intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre dichos bienes.

La comunicaciéon de licencias a la conselleria competente en materia de cultura se realizard a
través de sus direcciones territoriales e irdn acompanadas, en todo caso, de un informe técnico
municipal que avale el ajuste de la intervencién con el régimen de proteccién establecido en
la correspondiente ficha del catdlogo. En el supuesto de que no exista ficha del catdlogo o de
gue no se encuentre adaptada a lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la
Generdlitat, del Patrimonio Cultural Valenciano, y en el presente decreto, el informe certificard
la falta de transcendencia patrimonial de la intervencidn y su encaje dentro de la conservaciéon
y mantenimiento del inmueble.

En los nUcleos histéricos tradicionales con la categoria de bienes de relevancia local (NHT-BRL)
Unicamente serd necesario remitir a la conselleria competente en materia de cultura aquellas
licencias, o actos de andloga naturaleza, de derribo o nueva planta, las de intervencion en
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inmuebles individualmente catalogados como Bienes inmuebles de relevancia local y aquellas
ofras en espacios publicos que afecten a la morfologia, trama urbana o silueta paisajistica del
nucleo. En el caso de licencias de obra menor no serd precisa la comunicacién de licencia a la
conselleria competente en materia de cultura.

5. Enlos entornos de proteccién de los bienes inmuebles de relevancia local, y salvo requerimiento
expreso, no serd precisa la comunicacion de licencias a la conselleria competente en materia
de cultura.

Articulo 53.  Régimen de autorizaciones

1. Toda las actuaciones arqueoldgicas a que se refiere el articulo 59 de la Ley 4/1998, de 11 de
junio, de Patrimonio Cultural Valenciano, deberdn ser autorizada expresamente por la
conselleria competente en materia de cultura.

2. No se otorgardn licencias municipales para excavaciones o remociones de tierra con fines
argueoldgicos o paleontoldgicos, sin haberse acreditado previamente la autorizacidon a que se
refiere el apartado primero de este articulo. El otorgamiento de la licencia se comunicard a la
Conselleria competente en materia de cultura simultdneamente a su notificacién al interesado.

3. De conformidad con lo establecido en el articulo 19.2 del Decreto 107/2017, de 28 de julio, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de regulacién de las actuaciones arqueoldgicas
en la Comunitat Valenciana, para la realizacién de obras u otro tipo de intervenciones o
actividades, publicas o privadas, que impliguen movimiento de tierras en el AVA, no serd
necesaria la aportacién del estudio previo a que se referia el 62.1 de la Ley 4/1998 de
Patrimonio Culfural Valenciano.

4. La supervisidn de las intervenciones arqueoldgicas corresponderd a la Seccidn de Investigacion
de Argueologia Municipal (SIAM), sin perjuicio de las competencias que correspondan a la
conselleria competente en materia de cultura. En el dmbito del AVA, los Servicios Municipales
gue tramiten proyectos de obra puUblica que afecten al sub- suelo o al inmueble de valor
arqueoldgico, solicitardn informe al SIAM con cardcter previo a la autorizacién de la doncelleria
competente en materia de cultura.

TITULO SEXTO. NORMAS DE PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

CAPITULOI.  MEDIDAS DE PROTECCION DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 54.  Jerarquia viaria

1. En todo el dmbito del Plan Especial, el espacio publico se destinard a uso peatonal o de
preferencia peatonal. Unicamente se autorizard el paso de vehiculos:

a. Para cargay descarga comercial, en horario contfrolado, de 7:00 h. a 14:00 h.

b. A los residentes, para acceso a sus plazas de garaje o para operaciones de carga y
descarga puntual de personas o enseres.

c. Alos vehiculos de transporte pUblico, sanitarios o de emergencias.
2. Unicamente en las calles de borde, Tres Forques, Pascual Capuz, Salabert, Beato Nicolds Factor

y Cuenca, podrdn tfrazarse carriles destinados en exclusiva al trédfico rodado. Fuera de estas
calles no se habilitard ningln espacio para aparcamiento de vehiculos en superficie y, en

cualquier caso, las eventuales reservas que pudieran preverse en las mencionadas calles, no
podrdn ubicarse en las lineas de las fachadas de las manzanas incluidas en el dmbito del Plan
que dan frente a Salabert, Beato Nicolds Factor y Cuenca.

3. Eltframo de la calle Salabert situado entre las calles Humanista Mariner y Marqués de Elche se
destinard al uso peatonal, pudiendo reservarse en este tramo un carril reservado para trdnsito
de bicicletas.

4. Salvo en las calles de borde, se evitard el trazado de carriles reservados al trdnsito de bicicletas
en todo el dmbito del Plan Especial.

Articulo 55.  Tratamiento del espacio puUblico.

1. El diseno de los espacios puUblicos se ajustard a los principios de seguridad de utilizacion y
accesibilidad universal, respetando en todo caso la normativa vigente en esta materia.

2. Se evitard la creacién de puntos oscuros o poco visibles en el espacio publico y se potenciardn
los espacios multifuncionales y hdbiles para el uso de todo tipo de personas y colectivos,
aplicando los principios de perspectiva de género al disefio de la ciudad.

3. En los proyectos de urbanizacién se utilizardn materiales naturales, acordes con la escena
urbana que se pretende recuperar, quedando prohibidos los materiales que los imiten, como
los hormigones impresos.

4. El mobiliario urbano, asi como los elementos IUdicos o de cualquier ofro tipo que deban
disponerse en el espacio publico, deberdn integrarse en la estética del dmbito, sin que ello
signifique renunciar al diseho contempordneo.

5. La plantacion de especies vegetales quedard restringida a aquellos lugares en los que el
espacio disponible permita su colocacién en condiciones adecuadas. En todo caso, se evitard
ocultar los elementos protegidos o de interés y se primard su localizacién para ocultacion de los
elementos impropios o que desvirtUen la escena urbana que se pretende recuperar.

6. Se admite la utilizacion de plantaciones vegetales en jardineras, maceteros o terreras de
cerdmica, gres, piedra natural o de fundicidn. En todo caso, estos elementos serdin acordes con
el mobiliario urbano escogido.

7. No se permitird la instalacion en via puUblica de marguesinas, cenadores, kioscos, carpas o
cualqguier ofro elemento construido o generador de un volumen equivalente, sea o no
desmontable, salvo en las semanas de fiestas patronales o propias del ndcleo o con motivo de
algun acto singular. Podrdn permitirse elementos singulares, bajo concesion, siempre que
formen parte del mobiliario urbano y respondan a la estética del conjunto a recuperar, lo que
no excluye la introduccion de elementos de disefio contempordneo de calidad.

8. La superficie del espacio publico ocupada por terrazas vinculadas a establecimientos de
hosteleria y restauracién se ajustard con cardcter general a lo establecido en la Ordenanza
municipal correspondiente. En cualquier caso, esta ocupacién no podrd reducir el espacio
destinado a los peatones en mds del 30% del total del espacio publico de uso peatonal, ni en
mdas del 50% de la anchura, en el caso de viales peatonales.

Articulo 56. Instalaciones y servicios urbanos

1. Las instalaciones urbanas, cableadas o no, se canalizardn bagjo rasante, quedando
expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas.
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Se dispondrdn canalizaciones suficientes, enterradas y registrables, para la conduccién de los
elementos de las redes de suministro, servicios y comunicaciones electrénicas, como suministro
de agua, potables o no, energia eléctrica, telecomunicaciones, alumbrado publico,
alcantarillado y evacuacién de aguas pluviales.

Las companias suministradoras de electricidad, telecomunicaciones y similares, no podrdn
instalar en la via pUblica postes, palomillas y cableados visibles desde los espacios publicos para
la prestacién de sus servicios, ya sea de forma provisional o permanente, y deberdn modificar o
retirar los ya instalados si no cuentan con la debida autorizacién municipal. Tampoco se
autorizard la instalaciéon de nuevos postes, palomillas o cables aparentes, visibles desde la via
publica, en los edificios, construcciones e instalaciones incluidos en el dmbito del Plan.

Los responsables de las instalaciones deberdn retirar las conducciones y elementos impropios de
la escena urbana en el momento en que les sea requerido por la administracién municipal, en
los términos que se establezca en la legislacién aplicable.

Los operadores de telecomunicaciones, en caso de inviabilidad técnica para el cumplimiento
de los apartados anteriores, tendrdn la potestad tanto para poder ejecutar los despliegues por
las fachadas de las edificaciones siguiendo los existentes, como, en los mismos supuestos,
también la ejecucion de los mismos de forma aérea, con las excepciones de los casos
concretos y justificados de edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar
a la seguridad publica.

Las medidas de cardcter retroactivo, como el caso de los soterramientos de los despliegues
existentes, debe ser acordada con el operador de telecomunicaciones propietario de la
infraestructura.

Los armarios y casetas de instalaciones que deban situarse sobre rasante se integrardn en la
escena urbana, evitdndose en lo posible su localizacidn aislada y mimetiz&indose
convenientemente. En todo caso, se mantendrdn en adecuado estado de conservacion y en
ningun caso afectardn a elementos protegidos o a su percepcion.

Las antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situardn en lugares no visibles desde
el espacio publico, en puntos que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del conjunto,
adoptardn formas y colores que los mimeticen en el entorno o serdn dotadas de dispositivos
gue permitan su mimetizacion.

El alumbrado del espacio publico se realizard sin afeccion a las fachadas de los edificios vy
mediante elementos e iluminacidon apropiados al ambiente urbano que se pretende recuperar.
En todo caso, la instalacién de alumbrado serd coherente con los valores patrimoniales del
nucleo, pondrd en valor los recursos paisajisticos y ambientales y proporcionard una iluminacion
adecuada bajo criterios de eficiencia energética, sostenibilidad y reduccidn de la
contaminacion luminica.

CAPITULO II. MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO EDIFICADO

Articulo 57.

1.

Conservacion de elementos visibles.

Los propietarios de las edificaciones y de los terrenos han de conservarlos en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Articulo 58.

Articulo 59.

Se prohibe dejar fachadas o medianeras vistas inacabadas, asi como solares sin vallar de
manera adecuada.

El Ayuntamiento podrd ordenar la ejecucidn de obras de conservaciéon, reforma o
adecentamiento, incluso no planificadas, en los siguientes casos:

a. Fachadas visibles desde la via publica, tanto por su mal estado de conservacién, por
haberse modificado el uso de un predio colindante a espacio libre o por quedar la
edificacién por encima de la altura mdxima y resultar medianeras al descubierto. Los
paramentos visibles desde la via publica deberdn tratarse como fachadas y, en caso de que
resulte posible, se podrd exigir la apertura de vanos o balcones, asi como su
adecentamiento o decoracién.

b. Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios que se encuentren en estado
de abandono, presenten una conservacion deficiente, afecten a la via publica o sean
visibles desde la misma, para los que se exigird su adecentamiento, limpieza o plantacion,
segun sea el caso.

Tratamiento de los solares.

Todos los solares serdn vallados por la alineacion oficial. Los existentes, serdn cercados en un
plazo no superior a los dos meses desde la aprobacién definitiva de estas normas, y todos los
que se formen a causa de derribos o de urbanizacion de nuevas calles, en un plazo no superior
a dos meses desde el momento de formarse.

Las vallas o muros de los solares se adaptardn a la altura de la planta baja de los edificios
colindantes y, en todo caso, dispondrdn de una altura minima de 3 metros. No se permitird el
paso libre ni la visibilidad directa hacia el solar y guardardn las condiciones de seguridad vy
acabado necesarias para su funcidon. Tampoco se permitird que queden vistas ningun tipo de
instalaciones, sea o no con motivo del derribo, debiendo canalizarse subterrdneamente en
condiciones de seguridad y ornato adecuadas.

Tratamiento del patrimonio construido.

La colocacion de toldos, marquesinas, aleros o cualquier ofro elemento que sobresalga del
plano de fachada se ajustard estrictamente a las condiciones estéticas requeridas para los
edificios y serdn objeto de previa autorizacién municipal.

Se prohiben expresamente Ias instalaciones de climatizacién en fachada, las alarmas visibles o
cualesquiera ofros elementos impropios prominentes o sobrepuestos a la envolvente
arquitecténica.

Las nuevas edificaciones, y las que sean objeto de reforma o rehabilitacion, respetardn el
aspecto, cromatismo y materiales caracteristicos del entorno en todas las partes visibles desde
el espacio publico.

Queda prohibida la colocacién de rétulos y carteles publicitarios, conducciones aparentes y
elementos impropios en las fachadas y cubiertas de los edificios protegidos, asi como todos
aguellos elementos que menoscaben o impidan su adecuada apreciacion o contemplacién.
En los edificios no catalogados se podrdn disponer siempre que se cumplan las condiciones
establecidas para ello en el Capitulo siguiente.
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CAPITULO 1Il: CONTROL DE LA PLUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 60.  Disposiciones generales

En general, no se permitird la fijacidon de carteles, la colocacion de soportes ni, en general,
manifestacion de actividad publicitaria en todo el dmbito de suelo urbano del presente Plan.
Expresamente, queda prohibido:

a. Lafijacién directa de carteles sobre edificios, muros, tapias y vallas, estén o no catalogados.

b. La fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos o luminosos en vallas, calles, plazas,
sobre edificios, cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o privados y en isletas de
trdnsito.

c. La fijacion o la pintura exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque
fuera circunstancialmente.
Articulo 61.  Publicidad en el espacio pUblico
1. A excepcidén de la Avda. de Tres Forques, queda prohibida la publicidad exterior en el espacio

publico incluido en el dmbito del Plan, en cualquiera de sus formatos y soportes, salvo en los
siguientes supuestos:

a. La publicidad que se derive de la celebracién de actividades civicas, culturales, ferias o
eventos festivos, siempre que se dé de manera ocasional, reversible y por tiempo limitado,
durante el tiempo que dure el acontecimiento.

b. La publicidad que se inserte en mobiliario urbano de titularidad o concesién publica, siempre
no se afecten las visuales hacia los bienes catalogados, asi como la fijacion de elementos
publicitarios con fines electorales o para realizacién de actividades municipales.

2. Los elementos de informacidén o senalética relacionados con el tréfico o el transporte publico se
disenardn y ubicardn de manera que se integren adecuadamente en el entorno cuya imagen
urbana que se pretende poner en valor.

Articulo 62.  Publicidad en el patrimonio edificado
1. No se admitirdn anuncios publicitarios de ninguna clase, ni la colocacién de placas de

identificaciéon personal o comercial sobre las edificaciones incluidas en el dmbito del NHT, fuera
de lo establecido en los apartados siguientes.

2. No se considerard publicidad los indicadores y la rotulacién de establecimientos identificativos
de las marcas corporativas y de la actividad que en ellos se desarrolle. No obstante, a fin de
garantizar su integracion armdénica en el paisaje, su colocacidon se sujeta a las siguientes
condiciones:

a. Que no excedan el plano de fachada
b. Que se ubiquen en los huecos de la planta baja y se integren formalmente en el cerramiento
o acristalamiento de dichos huecos, dejando libres las jambas y los dinteles

correspondientes.

c. Que no oculten ningun elemento ornamental o caracteristico de la composicion de la
fachada.

d. Que se adecuen a las condiciones ambientales del entorno, sin modificar sus condiciones de
percepcion.

3. Tampoco se considerard publicidad los carteles propios de identificacidn de las obras en
ejecucion, que deberdn en todo caso ajustarse a las condiciones establecidas por el
Ayuntamiento al efecto.

4. En los edificios catalogados podrd permitirse la colocacion de placas conmemorativas que
honren el edificio o lo describan, asi como rétulos que tengan por objeto difundir el cardcter
histérico artistico del edificio o las actividades culturales o de restauracién que en el mismo se
realicen.

En los inmuebles declarados Bienes de relevancia Local se estard a lo dispuesto en la Ley 4/1998, de
Patrimonio Cultural valenciano.
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ANEXO II. FICHAS DE LAS TIPOLOGIAS DE REFERENCIA
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TIPO I. CASA TARDOMEDIEVAL

il ) .

DESCRIPCION Y ENCUADRE HISTORICO

Se trata del tipo de casa mds antigua del NUcleo Histérico de Patraix, que
segun opinidn de autores especializados, pudo construirse en torno al siglo
XV. Presenta algunas caracteristicas similares a la de las alquerias de la
huerta, como su morfologia o las técnicas constructivas basadas en la
utilizacion de muro de tapial, vigueria de madera y cafizo. Del mismo
modo, se trata de construcciones vinculadas a las actividades agricolas
de la huerta, por lo que integran dependencias destinadas a la residencia
y otras, para almacén agricola, secadero o guarda de aperos.

Las existentes en Patraix son de menor famano y escala que las que existen
diseminadas en la huerta de Valencia, sus aspectos distintivos derivan
fundamentalmente de su adaptacién a una parcelacion menor y de su
disposicidon entre medianeras.

Encontramos este tipo de casas tardomedieval en las calles Marqués de
Elche y L'Alcudia, aunque se diferencian principalmente en la forma y
dimensiones de la parcela en la que se asientan.

ELEMENTOS O COMPONENTES DEFINITORIOS DEL TIPO

PARCELA Y OCUPACION POR LA EDIFICACION

La morfologia de la parcela responde, en general, a dos formatos. Las par-
celas de las casas de la calle L"Alcudia tienen forma cuadrangular, super-
ficie media 180 m2, frente entre 10y 14 m, y profundidad entorno a los 14
m.Las de Marqués de Elche ocupan parcelas rectangulares, de superficie
media 220 m2, frente entre 5y 10 m y profundidad entorno a los 20 m.

La ocupacién de la parcela por la edificacion, responde en las casas mds
antiguas, a la disposicién de un cuerpo edificatorio principal de una crujia
paralela a fachada y dos plantas. En la planta baja convivia el uso agri-
cola con el residencial, mientras que la planta primera poseia una altura
libre mds reducida y se destinaba al almacenaje de la cosecha y como
secadero. En algunos casos, esta cambra se ha habilitado para el uso de
vivienda. Ademds, en la parcela habia unos cuerpos secundarios de una
altura, destinados generalmente a usos econdmicos, y un patio en la parte
trasera de la vivienda.

Este tipo, crece por la adicién al modelo mds sencillo, de una nueva crujia,
de acuerdo con los esquemas que se insertan a continuacion.

Casa medieval antigua

T
Wo E
i@ [ ]

Ampliacion de la casa medieval

COMPONENTES DE LA EDIFICACION PRINCIPAL

FACHADA

La diversidad de los usos que albergaba este tipo de casa, se traduce en la
fachada principal en una composicién desordenada de huecos, vanos
pequenos dispuestos con cierta espontaneidad, con morfologia
bdsicamente cuadrangular para no debilitar los muros de tapia.

Existe un claro predominio del macizo sobre el hueco, no existe
ornamentacién alguna, ni siquiera se abren balcones, porque eso
supondria desestabilizar demasiado los muros de carga. En cambio,
enconframos barandillas en algunos vanos, originaimente de madera vy
que poco a poco fueron sustituyéndose por modelos de forja.

El aspecto de las fachadas mds antiguas es austero, de superficies lisas sin
decoraciones, con un revestimiento de cal cuyo mantenimiento requeria
de sucesivos encalados que anualmente le devolvian su color
caracteristico. La entrada se resuelve con un arco en fachada para las
mds antiguas o un dintel de madera en las mds tardias; en las ventanas se
utiliza arco o dintel de ladrillo.

Las fachadas recayentes a patio, son sencillas, construidas del mismo
modo que la principal pero con menos cuidado en su encalado. Poseen
pequenas aberturas que iluminan el interior.

CUBIERTAS

La cubierta es inclinada a una o dos aguas, de pendiente suave, inferior a
30° construida mediante enframado de vigas y viguetas de madera con
Canizo en un origen, posteriormente sustituido por tablero de rasilla, y termi-
nada con teja drabe.

SISTEMA ESTRUCTURAL

El sistema estructural se resolvia con muros de carga de tapial paralelos a
fachada, que soportaban una estructura horizontal de entablado de
madera, que en siglos posteriores, fue sustituido por vigas de madera y

revoltones de ladrillo. La casa de una sola crujia responde a este sistema
elemental en el que se generan plantas didfanas y los muros soportan la
cubierta. En la de dos crujias, el sistema se asemeja al modelo de
estructura de la Casa de Poble, con dos muros en fachada y un pilar
central de planta baja a cubierta.

OTROS

La escalera se redliza con béveda de ladrillo, y resulta angosta con es-
calones de gruesas contrahuellas. No existe zagudn de entrada, el acceso
desde la calle da paso al interior de la vivienda directamente.

CUERPOS EDIFICATORIOS SECUNDARIOS

Se trata de volUmenes o cuerpos edificatorios de una altura que alberga-
ban usos agricolas y que generalmente carecen de valor patrimonial.

MATERIALIDAD
Muros. De tapia calicostrada o con verdugadas de ladrillo, mamposteria
de ladrillo macizo con gruesos tendeles. Morteros de cal.

Estructura horizontal. Vigas y viguetas de madera con entablado de made-
ra o revoltones cerdmicos revestidos de yeso.

Cubierta. Inclinada con acabado en teja drabe.
Revestimientos. Lisos de mortero de cal en toda la fachada.

Ornamentacién. Ausencia de decoracién, sin molduras o zécalo en planta
baja.

Carpinteria y oscurecimiento. De madera coloreada o tintada. Contraven-
tana y/o persiana exterior enrollable de madera.

Barandillas y rejeria. Algun hueco presenta pequefia barandilla de madera
o forja sencilla.

Color. Blanco. Pintura a la cal.
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TIPO Il. CASA DE POBLE

DESCRIPCION Y ENCUADRE HISTORICO

La casa de poble es la tipologia predominante en el NHT de Patraix, y
responde al tipo de cada a “una ma” o a “dos mans" que en sus origenes
estuvo vinculada tanto al uso residencial como a la actividad agricola.

La tipologia inicial, que constaba de planta baja y cambra para guardar
las cosechas, empezd a evolucionar a finales del siglo XVIII, destinando
esta Ultima también a residencia, mientras que los usos relacionados con la
actividad agricola se desplazaron a otras dependencias en el patio.

La utilizacién de la cambra para usos residenciales dio lugar ya en el siglo
XX a una modificacion del tipo, que incorpora en fachada una nueva
entrada independiente con una “escaleta” para el acceso a la planta
superior.

En las agrupaciones de tipo urbano se obtendrd una nueva unidad por
adicién esquemdtica de los tipos anteriores, con unidad constructiva y
compositiva, formada por dos viviendas a “una ma"” o dos viviendas a
“dos mans"”, optimizando la “escaleta”, que serd compartida y quedard
ubicada entre ambas, desde la que se accederd a dos viviendas en
planta primera. Se trata de un tipo claramente urbano.

ELEMENTOS O COMPONENTES DEFINITORIOS DEL TIPO

PARCELA Y OCUPACION POR LA EDIFICACION

La forma y tamano de la parcela depende de la evolucién del tipo de
que provenga, con frente de fachada generalmente de é m. para las
casas a “una ma”, 12 m. para el caso de vivienda a “dos mans" y de
mayor longitud en los casos en los que se ha producido agrupacién de la
parcelacion inicial.

La ocupacion de la parcela por la edificacién responde a un cuerpo
principal de dos plantas recayente a espacio publico y edificaciones
secundarias ubicadas en el antiguo patio, vinculado a los origenes
agricolas del nucleo. El cuerpo principal cuenta con dos crujias paralelas
que se apoyan en muros de carga en fachada y pilares en la linea interior..

Casa de Poble a una i dues mans

COMPONENTES DE LA EDIFICACION PRINCIPAL

FACHADA

Son fachadas sencillas, con huecos verticales, cuya composiciéon depende
de si se trata de vivienda a “una ma”, a *dos mans” o combinaciones de
ellas. Responden a huecos verticales, ordenados a partir de un eje de
simetria central o bien, del eje que comunica la puerta de entrada con el
patio. La utilizacidén de la cambra como vivienda incorpord en fachada
una nueva enfrada independiente con una “escaleta” para el acceso a
la planta superior. Su inclusidn se efectUa sin alterar el eje central original,
lateralizan- do esta entrada “secundaria”, y minimizdndola.

En las agrupaciones de dos viviendas, la “escaleta”™ se fraduce en
fachada en posicion centfral, aunque compositivamente se intenta
minimizar, preponderando el acceso a las viviendas de la planta baja.

En las casas mds antiguas, el acceso principal se resuelve mediante un
arco con de dintel de madera, o dintel recto, y los balcones se realizan
con en- framado metdlico, pavimento cerdmico y barandilla de forja. En
las mds tardias, el voladizo constituye una prolongacién del forjado vy la
barandilla pasa a ser de fundicién.

CUBIERTAS

La cubierta se seguird resolviendo a dos aguas, con pendiente suave,
menor al 30%. Se operaran el ella tfransformaciones pero solo a nivel de as-
pecto exterior, pasando a ser ocultada por un remate ornamentado en los
supuestos mds elaborados

SISTEMA ESTRUCTURAL

Se resuelve con muros en fachada, de tapia, mamposteria o ladrillo
macizo y pilares ladrillo macizo. Los forjados se construyen con vigas vy
viguetas de madera y revoltones cerdmicos.

OTROS

En la casa a “una ma” en la primera crujia se situa el dormitorio principal,
la segunda queda en ocasiones como espacio Unico, donde se ubica el
comedor y la cocina En las casa a "dos mans” encontramos dos
dormitorios en la primera crujia, o bien dormitorio y la sala de estar, la
segunda crujia puede albergar otro dormitorio y la cocina, asi como la
escalera de subida a la “andana”.

CUERPOS EDIFICATORIOS SECUNDARIOS

Se trata de volUmenes o cuerpos edificados de una altura que albergaban
usos agricolas y que generalmente carecen de valor patrimonial.

MATERIALIDAD

Muros. De mamposteria, de ladrillo macizo o de tapia

Estructura horizontal. Vigas y viguetas de madera con revoltones cerdmicos
revestidos de yeso.

Cubierta. Inclinada con acabado en teja drabe.

Revestimientos. Lisos de mortero de cal o revoco coloreado. En algunos
casos se incluyen detalles cerdmicos.

Ornamentacién. Elementos ornamentales cldsicos (recercos, molduras,
impostas), modernistas (formas orgdnicas y vegetales, azulejos cerdmicos a
modo de cenefa) o racionalistas (molduras y elementos geométricos), o
ausencia de decoracion.

Carpinteria y oscurecimiento. De madera vista coloreada o tintada.
Contra- ventana y persiana enrollable exterior.

Barandillas y rejeria. De forja o fundicién, color negro, sencillas u
ornamentadas con formas vegetales.

Color. Toda la fachada de un color, o destacando los elementos
decorativos del fondo de la fachada. Colores suaves que se integran en la
tonalidad cromdtica del conjunto
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TIPO lIl. CASA DE VEINS
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DESCRIPCION Y ENCUADRE HISTORICO

Se trata de tipologias derivadas de la planificaciéon de ensanche de Mora
en 1907, que surgen de la necesidad de alojar a mayor niUmero de
poblacién en la ciudad y que aparece en Patraix en proceso de
reedificacién que se produce a principios del siglo XX.

Su implantacién se readliza de dos formas. Por un lado, la nueva
parcelacion generada por las alineaciones de ensanche permite construir
edificaciones de mayores dimensiones, con otra organizacion espacial,
dando lugar a este nuevo tipo arquitectdnico. Por otro lado, a partir de la
modificacién de las cases de poble mediante su sobreelevacién, en uno o
dos niveles, pasando de residencial unifamiliar a plurifamiliar. Estas casas
presentan una particularidad, ya que aungue son edificios en altura,
conservan la posicién de la escaleta, la configuracién de huecos
tradicionales, y la parcelaciéon estrecha y profunda del tipo original.

Las diferencias de estas casas respecto de las de los ensanches
decimondnicos, destinados a la burguesia, radican bdsicamente en que
se frata normalmente de edificios humildes, que no buscan la
representatividad. No existe distincidén de la planta baja respecto del resto
de plantas, se produce una repeticion formal de los pisos y la puerta de
entrada es sencilla y de escasa envergadura

ELEMENTOS O COMPONENTES DEFINITORIOS DEL TIPO

PARCELA Y OCUPACION POR LA EDIFICACION

La forma y tamafo de la parcela se corresponde con la parcelacion de la
casa de poble que se reedifica o crece por adicidon de plantas. Las parce-
las procedentes de casas a “una mad tienen un frente a espacio publico
generalmente de é o 7 m y profundidad entorno a los 20 m. Las edificadas
a partir de la parcela de casa a "dues mans” o agregaciones de dos tipos
iguales, presentan un frente que oscila entre 12 y 14 m y una profundidad
media entre 20y 25 m.

La ocupacién de la parcela por la edificacién responde a la disposicidon
de un cuerpo edificatorio principal de dos crujias paralelas a fachada de
diferente tamano, siendo la mayor la que alberga el cuerpo de escaleras.
En algunos casos la parte de parcela restante estd construida en una
altura, o presenta unos cuerpos posteriores de una altura y un patio en la
parte trasera de la vivienda

Casa de veins derivada de la parcelacién de dos Cases de Poble a dues mans

|| ==k !|;

E—TiE—T

= |
=|°

T3

ESED

Parcelacion derivada de la Casa de Poble auna ma

Parcelacion derivada de la Casa de Poble a dues mans

COMPONENTES DE LA EDIFICACION PRINCIPAL

FACHADA

Compositivamente sigue dominando la verticalidad de la casa familiar, los
huecos son sensiblemente verticales y las escaleras poseen sus propios va-
nos que evidencian en fachada su posicion. Se generalizan los balcones y
la fachada se dota de detalles ornamentales.

El lenguagje arquitecténico que presentan las fachadas es variado y
corresponde a estilos distintos, como lenguajes tipo artesanal, modernismo
popular, resultado de la adaptacién de este lenguaje a los gustos y
capacidad adquisitiva de las clases populares, eclecticismo y lenguajes
mds austeros.

Las fachadas fraseras recayentes al patio posterior, son generalmente
fachadas sin voluntad compositiva, en las que se han ido adosando
cuerpos por necesidades funcionales.

CUBIERTA

La tipologia de cubierta mds comuin es la cubierta inclinada de teja
drabe. No obstante, también existen ofras variantes con azoteas o
terrados. La escalera suele disponer de claraboya de iluminacion y
ventilacién.

SISTEMA ESTRUCTURAL

Se realiza mediante forjados de vigas y viguetas de madera con revoltones
apoyados en los muros de fachada y pilares ejecutados con ladrillo
macizo.

OTROS

El ndcleo de comunicacién vertical, suele situarse en la segunda crujia y
centrado. No obstante podemos encontrar otras variantes con la escale-
ra en la primera crujia, o situado en un lado. Estas escaleras suelen ser de
bdveda tabicada de tres tramos de reducidas dimensiones. El zagudn es
sencillo y en algunos casos, posee pequenos motivos ornamentales.

CUERPOS EDIFICATORIOS SECUNDARIOS

En algunos casos, la planta baja del edificio ocupa la totalidad de la par-
cela. En otros, se trata de volUmenes o cuerpos edificatorios de una altura
para usos auxiliares.

MATERIALIDAD

Estructura portante. Muros de mamposteria de ladrillo macizo, pilares y
machones de ladrillo macizo. Vigas y viguetas de madera con revoltones
cerdmicos.

Cubierta. Inclinada con acabado en teja drabe y cubierta plana con
acabado de baldosa cerdmica.

Revestimientos. Lisos de mortero de cal o revoco coloreado. En algunos
casos se incluyen detalles cerdmicos.

Ornamentacién. Elementos ornamentales cldsicos, modernistas o
racionalistas o bien sin decoracién alguna. Pueden presentar zocalo de
unos 70cm del mismo material que el acabado de fachada.

Carpinteria y oscurecimiento. De madera vista coloreada o tintada.
Confraventana y persiana enrollable exterior.

Barandillas y rejeria. De foria o fundicién, color negro, sencillas u
ornamentadas con formas vegetales.

Color. Toda la fachada de un color, o destacando los elementos

decorativos del fondo de la fachada. Colores suaves que se integran en la
tonalidad cromdtica del conjunto.
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Superficie UE 2.045,89 m2s
Clasifi. del Suelo Suelo Urbano
Ens-Patraix (ENS-Patraix), Red Viaria Local (SCVP)y

Calif. del Suelo Espacio Libre de Red Secundaria (SEL)
Planeamiento PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL NHT “PATRAIX" Uso Dominante Residencial
Emplazamiento Beata Inés, 8 / Venerable Agnesio, | sSvelo Privado 614,92 m2s
Superficie UE-1 2.045,89 m2s Suelo Publico 1.430,97 m2s

N°® maximo de plantas 3/4

Edificabilidad 1.980,82 m2t

Coef. Edificabilidad Bruta 0,9682 m2t/m?2s

Superficie Area de Reparto 1.102,84 m2s

Aprovechamiento tipo 1,796 m2t/m?2s

Aprovechamiento subjetivo 1,706 m2t/m?2s

AJUNTAMENT
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