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1. DOCUMENTO DE INFORMACION.

1.1. OBJETO DEL PROYECTO.

El presente proyecto tiene por objeto modificar la ordenacion
pormenorizada de la manzana n° 12 ordenada pormenorizadamente por el
documento de la Homologacién y Plan Parcial del Sector 3 “Orriols” PRR3 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia. Dicho documento de
desarrollo del P.G.O.U. fue aprobado por la Comisién Territorial de Urbanismo
con fecha 2 de febrero de 1998 y publicado en el DOGV de 1 de abril de 1998.

En dicho documento se ordena entre otras, la parcela nimero 12 objeto
de la presente modificacion del Plan Parcial de Orriols Sector PRR.3. Dicha
parcela se ha configurado en el citado Planeamiento Vigente, calificada de
EBM (EDIFICACION EN BLOQUE DE USO MIXTO), como dos bloques
lineales enfrentados, de ocho plantas de altura, rematados en sus extremos por
dos alas de reducida dimension, dejando una hendidura abierta entre ellas y
delimitando en su interior un espacio libre ajardinado de caracter privado.

A la luz de los estudios requeridos para la consolidacion del
aprovechamiento conferido por el plan a dicha parcela, se advierten una serie
de aspectos probleméaticos que influyen y condicionan el disefio y
comercializacion del conjunto.

1- El fondo edificable de los cuerpos alargados de la edificacién
esde 14 m.
2- Debido a la disposicion de los dos cuerpos de edificacién, la

superficie comercial en planta baja se encuentra dividida en
dos. Ello si tenemos en cuenta los fondos minimos de viales y
plazas de garaje que establece la normativa, esta distancia
supone un problema en el disefio coherente de las plazas de
aparcamiento. Ello implica la imposibilidad de acometer la
ejecucioén de un area comercial de tamafio mediano, 2.000 m2

que por el contrario las ordenanzas de la zona si autorizan. La




555&&35&&5&!3535))})l!)l5))ll)!ll)lll)l)illll)llll!)llillll‘

PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DE LA MANZANA N°12 DEL SECTOR PRR.3 DEL PLAN PARCIAL
“ORRIOLS” DEL P.G.0.U. DE VALENCIA

flexibilidad para el establecimiento que requiere un uso
comercial, queda por tanto anulada con la ordenacién actual.

Una reordenacion de volumenes producira una mejora en el soleamiento
de los edificios colindantes al incrementar la distancia y apertura a los mismos
y generara la apertura visual del espacio libre interior que actualmente queda

excesivamente confinado.

A nivel de ordenacién pormenorizada, la mejora consiste en una nueva
configuracion de la manzana edificable n° 12 del Plan Parcial “Orriols” PRR3 de
modo que permita una mas idonea utilizaciéon del espacio de aprovechamiento
privado para los fines que le son inherentes y la mas racional adecuacién de
los espacios dotacionales colindantes.

El Articulo 72 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana (en adelante RPCV) prevé entre otros aspectos, que los Planes de
Reforma Interior tienen por objeto, el complementar la ordenacion
pormenorizada, en areas consolidadas de sectores delimitados por el Plan

General, cuando éste la haya diferido a su redaccion.

El propio Articulo 80. RPCV determina que pueden formularse Planes de
Reforma Interior de Mejora con el objeto de mejorar la ordenacion establecida
en los Planes Generales para el suelo urbanizable, buscando soluciones que
doten de mayor calidad ambiental a los futuros espacios urbanos de uso
colectivo o incrementen la capacidad de servicio de las dotaciones publicas.
También determina, que pueden formularse Planes de Reforma Interior que,
ademas de los fines que les son propios, expresados en el articulo 72 del
RPCV, tengan por objeto mejorar la Ordenacién contenida en el Plan General
para el suelo urbano y areas de reforma interior. El articulo 82 RPCV determina
que los Planes de mejora pueden cambiar determinaciones del planeamiento
anterior, incluso las establecidas en el Plan General, para mejorarlas. La
mejora puede ordenar la sustitucion de la Reglamentacion de Zona aplicable a
los terrenos por otra de las previstas en el Plan General o en el Reglamento de
Zonas de Ordenacion.
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1.2. CONDICIONES GEOGRAFICAS.

1.2.1. AMBITO DE LA ACTUACION.

La manzana n° 12 del Sector 3 “Orriols” PRR.3 de uso residencial se
emplaza en la zona Nordoeste del casco urbano de Valencia, en un area de

desarrollo y expansion de la metrépoli.

El ambito de la reforma queda enmarcado por la ya indicada parcela n°®
12 del Plan Parcial de Orriols Sector PRR.3 tal y como se describe
graficamente en la figura n°1. Los limites lo conforman los ejes de las Calles
Tortea de Miramar, Travesia a C/ Tortea de Miramar y C/ Azagador de
Alboraya.

El Plan de Reforma Interior de Mejora, actia Unicamente a nivel de la
ordenaciéon pormenorizada del la propia parcela n° 12 del Plan Parcial de
“Orriols” Sector PRR.3, no afectando al dotacional colindante ni a espacios
diferidos de la ordenacion del Sector.
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1.2.2, CARACTERISTICAS NATURALES.

En el suelo objeto de modificacién de la ordenacién pormenorizada
topograficamente es un terreno Hano y sobre él no hay edificaciones en la

actualidad encontrandose totalmente dotado de los servicios urbanisticos.

1.2.3. ESTRUCTURACION DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los terrenos objeto del presente Plan de Reforma Interior de Mejora han
hecho frente a las cesiones obligatorias derivadas del desarrollo de la gestion
del Sector y han satisfecho todas las cargas derivadas del proyecto de
reparcelacién. Asi pues, el terreno sobre el que opera el PRIM, se conforma
como un solar cuya propiedad es Unica.
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1.3. CONDICIONES INSTITUCIONALES.

1.3.1. PLANEAMIENTO VIGENTE.

La ordenacion urbanistica del término municipal de Valencia se contiene
en el El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia fue aprobado
definitivamente en el afio 1.998.

Con fecha 2 de febrero de 1998 fue aprobado por la Comision Territorial
de Urbanismo y publicada en el DOGV de 1 de abril de 1998, el Plan de
desarrollo del P.G.O.U. conformado por la Homologacién y Plan Parcial del
Sector 3 Orriols PRR.3., Plan que afecta al solar sobre el que actua el
presente PRIM.

1.3.2. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PROGRAMADAS QUE INFLUYEN
EN EL DESARROLLO DEL PLAN.

No se prevén obras de infraestructura que puedan influir sobre el solar
definido por la manzana n° 12 del Plan Parcial del Sector 3 Orriols PRR.3 y la

modificacién proyectada mediante PRIM de su ordenacién pormenorizada.

1.3.3. AFECCIONES IMPUESTAS EN LA LEGISLACION ESTATAL.

No hay afecciones impuestas por la legislacion estatal que puedan influir
sobre el solar definido por la manzana n° 12 del Plan Parcial del Sector 3
Orriols PRR.3 y la madificaciéon proyectada mediante PRIM de su ordenacion
pormenorizada.
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2.-MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. ALCANCE DE LA MEJORA.

Como ya se ha expuesto, la reforma que se pretende introducir con el
presente plan de Reforma Interior se proyecta sobre la ordenacién
pormenorizada de la manzana n° 12 del Plan Parcial del Sector PRR3 Orriols.
No se afecta ninglin otro espacio distinto del destinado a aprovechamiento
privado definido por el actual Plan Parcial para la parcela n° 12.

2.2.- ORDENACION PORMENORIZADA. DESCRIPCION DETALLADA DE
LA MEJORA.

Las modificaciones que mediante el Plan de Reforma Interior de Mejora
se proyectan introducir sobre la ordenacion pormenorizada de la manzana n°
12 del Sector PRR3 del Plan Parcial “Orriols” del P.G.0.U. de Valencia son las
siguientes:

A-Incremento del fondo edificable de los cuerpos de edificacion,
actualmente de 14 m en 1,00 m., alcanzando de este modo los 15,00
m., lo que mejora la funcionalidad de los garajes y las distribuciones de
las tipologias de viviendas. Esta solucién obliga a recomponer los
parametros de ocupacion y nimero de alturas con el objeto de
mantener el aprovechamiento asignado a la parcela.

B- Agrupaciéon de la superficie comercial que permita su utilizacion
conjunta. Con este fin se establece, en el lado Norte, una banda
comercial que une las existentes en las plantas bajas de las
edificaciones.
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C-Para no aumentar la edificabilidad de la manzana se establece un

recorte en los brazos cortos de la edificacion, mejorando el soleamiento
y la apertura visual del espacio libre interior resultante y de las fachadas
recayentes al mismo, recorte que se compensa también con el
incremento del nimero de plantas que pasa a ser de PB + 6 + atico en

la situacién preoperacional a PB + 7 + atico1 + atico2 en la proyectada.

D- Se ordena detalladamente el espacio libre privado interior estableciendo

una zona central elevada respecto al nivel general con el fin de cumplir
el requerimiento de prever una capa de tierra para el ajardinamiento de
1,00 m. de altura. Para evitar el efecto de que esta elevacién se perciba
como un elemento que genere un salto brusco en el espacio interior, se
desarrolla de forma aterrazada y terminada con un banco perimetral,
estableciendo la piscina comunitaria en la plataforma superior. El
acceso a los aparcamientos de los s6tanos se produce por el lateral sur
de la manzana, y queda cubierto con una cubricion ligera que no supera
los 3,50 m. de altura, que se ajardinara. La accesibilidad a los espacios
ajardinados se realiza con una rampa lateral adaptada a la normativa
vigente y una escalera. Perimetralmente se organiza un acceso
peatonal a los zaguanes de los edificios de 4,50 o 3,50 m. de anchura
que en sus esquinas permite el giro ocasional de un vehiculo. Dicho
acceso se pavimentara con un material adecuado al entorno. Al ser
viviendas recayentes al espacio publico, no tiene que preverse el
acceso del camiéon de bomberos al espacio libre interior. Unicamente
hay que garantizar la accesibilidad del camion — cisterna hasta una
distancia minima de 30 m. de cualquier zaguan. Con la configuracién
adoptada se cumplen perfectamente estas condiciones.
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2.3. JUSTIFICACION DE LA REFORMA RESPECTO AL CONJUNTO DEL
SECTOR Y SU ENTORNO INMEDIATO.

El motivo de la modificacion de la ordenacién pormenorizada de la
manzana n° 12 del Plan Parcial Orriols, es la de posibilitar del modo mas
conveniente el desarrollo de los usos conferidos sobre el suelo edificable y una

mejora de la conformacion de los espacios libres colindantes.

La modificacion de la ordenacion pormenorizada de la manzana n°® 12 no
varia las directrices del esquema viario disefiado por el Plan Parcial de Orriols.
Se respeta la seccion del viario estructural, incorporando una ampliacion del

dotacional publico a la altura de la calle Azagador de Alboraya.

En la reordenacion de la manzana se ha procurado la alineacién con la
proyeccion de la fachada recayente a la C/ Azagador de Alboraya de la
manzana Oeste a la que es objeto del presente Plan de Reforma. Esto
favorece la homogeneizacion de las alineaciones en dicha calle, favoreciendo
una mas ordenada distribucién de volimenes. Asi mismo, se concreta frente a
dicho vial, un amplio espacio libre privado de uso publico (RV*) que no existe
en la ordenacion vigente y que se estima mas acorde con la trama urbana de
esta zona de crecimiento de la ciudad. Dicho espacio, sugiere la habilitacion de
areas de juego infantil de las que se muestra deficitaria la zona. Esta actuacion
supone sin lugar a dudas, una importante aportacién de indole dotacional que

mejora la calidad urbana de este espacio.

Sintéticamente, se puede indicar que la reordenacion proyectada de la
edificacion en la parcela n° 12 del Plan Parcial de Orriols, supone una
reordenacién de volumen que mejora notablemente la calidad de la
habitabilidad de las futuras viviendas y la mejora en la capacidad de
implantaciéon de un local comercial en la planta baja. Asi mismo, se produce
como contraprestacion, una importante mejora a nivel de la trama urbana local,
en tanto que se adecuan las alineaciones a la prolongacién de las proyectadas

10
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para el solar dotacional de uso religioso colindante, consiguiendo una doble
funcion, cual es la de mantener una visual continua en toda la calle y la de
generar un espacio libre que se anexionard con el dotacional colindante,
conformando de este modo un area amplia de uso publico capaz de albergar
juegos infantiles, instalaciones de las que carece la zona.

Por tanto, se concluye que el Plan de Reforma Interior de Mejora cede a
la ciudad para uso publico, 679,92 m2 de suelo que en la solucién vigente son
de uso privado. Con esta nueva ordenacion, se introduce una sensible mejora
en la red secundaria de dotaciones incluidas dentro del sector, dado que la red
viaria disefiada por el planeamiento en el area de actuacion definida por el
PRIM se amplia mediante la conexion con el nuevo espacio libre privado de
uso publico RV* habilitando un notable mejora local.
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2.4. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA MEJORA A LAS
DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION
URBANA Y SU INCIDENCIA SOBRE LA POBLACION AFECTADA

Una de las directrices de la estrategia de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio del P.G.O.U. de Valencia, consiste en dar una
adecuada respuesta a las expectativas de crecimiento residencial del municipio
mediante la prevision de suelo suficiente, siempre sobre la base de un alto
nivel de calidad dotacional, resultado de lo cual es entre otros el desarrolio y
aprobacion del Plan Parcial 3 “Orriols” PRR3.

El presente PRIM, tiene como objeto descender al maximo detalle de
analisis respecto de la ordenacién pormenorizada de la manzana n° 12 del
citado Plan Parcial para mejorar la inclusion de ésta en la trama urbana
proyectada, permitiendo a la vez una mejora de la calidad ambiental de las
viviendas y la mejora de los usos dotacionales colindantes en cuanto a
superficie y calidad de uso publico util.

Es por ello que se estima que la presente modificacién de la ordenacién
pormenorizada de la manzana n° 12 del Plan Parcial de Orriols se adecua a las
directrices de la estrategia de la evolucién urbana que esgrime el Plan General
de Valencia.

Respecto a la incidencia de la mejora sobre la poblacién afectada, cabe
indicar que la reordenacidon de volimenes producird una mejora en el
soleamiento de los edificios colindantes al incrementar la distancia y apertura a
los mismos y generara la apertura visual del espacio libre interior que
actualmente queda excesivamente confinado. De igual modo, la ya enunciada
habilitacion de una mejora de uso sobre el dotacional colindante, capaz de
soportar areas de juegos infantiles de las que carece la zona, supone una
incidencia de caracter positivo sobre la poblacion afectada.

12
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2.5.- AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.

El Plan de Reforma Interior de Mejora de la manzana n° 12 del Sector
PRR3 del Plan Parcial “Orriols” del P.G.O.U. de Valencia no altera las
determinaciones de caracter estructural relativas al area de reparto ni

aprovechamiento tipo.

2.6.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE SUELO DOTACIONAL
PUBLICO

El Plan de Reforma Interior de Mejora de la manzana n° 12 del Sector
PRR3 del Plan Parcial “Orriols” del P.G.O.U. de Valencia no altera las
determinaciones establecidas relativas al cumplimiento de los estandares de
suelo dotacional publico.

Con base a lo establecido en el articulo 28.2 de la LRAU, vy articulo 17
del RPCV, se expone a continuacion un refundido en el cual se presentan las
determinaciones del planeamiento vigente, quedando las del proyectado
claramente expuesto de manera que se aprecia la ordenacion final y conjunta
de todo el ambito resultado de la reforma dentro de la ordenacion de su
entorno.

A continuacion se refleja un cuadro comparativo de los
aprovechamientos resultantes de las determinaciones del Plan y las
restablecidas por el Plan de Reforma Interior de Mejora. En la documentacion
grafica se justifica graficamente este cuadro comparativo:

13
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Solucién Planeamiento

Solucién PRIM

Superficie de
parcela

Planta Baja:

3.601,10 m2

]

Superficie de
parcela real

Planta aja:

3.588,41m2

Vivienda

Edificabilidad Total

16.579,74 m2

Vivienda

Edificabilidad Total
Real

Bloque A 1.065,93 m2 | Bloque Unico 2.138,83 m2
Bloque B 1.078,80 m2
Superficie Superficie
Edificable Total 2.144,73 m2 | Edificable Total 2.138,83 m2
Espacio Libre 1.456,37 m2 | Espacio Libre Privado 758,46 m2
Privado Unico (EL*)
Espacio Libre Privado 697,91 m2
de Uso Publico (RV*)
Espacio Libre Espacio Libre
Privado Total 1.456,37 m2 | Privado Total 1.456,37 m2
Viviendas Viviendas
Planta 1°, 2°, 3°, 4°, 12.868,38 m2 | Planta 1°, 2°, 3°, 4°, 12.526,92 m2
5°y 6° 5°.6°y 7°
Planta Atico 778,14 m2 | Planta Atico1° 1.304,22 m2
Bloque A (Planta 8°)
Planta Atico 788,49 m2 | Planta Atico2° 603,87 m2
Bloque B (Planta 9°)
Edificabilidad Total 14.435,01 m2 | Edificabilidad Total 14.435,01 m2

16.573,84 m2

14




SE555555000000800H0ITTETRLT I TIIIIAIIAIIIIITIIIIIIIIILLL
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La precedente alteracidon de superficies, Unicamente afectara a la
conformacion morfolégica de la edificacién en la parcela n°® 12, lo cual debe
tener su reflejo en la modificacién del Plano B.1 del Plan Parcial “Orriols”,
Sector PRR.3.

La documentacién grafica contenida en el documento Planos del
presente documento, incorpora las necesarias referencias para determinar el
alcance de la alteracion de la morfologia proyectada.

El presente Plan de Reforma Interior respeta las determinaciones
urbanisticas establecidas por el Plan Parcial “Orriols”, Sector PRR.3, tanto en lo
referente a condiciones generales como las particulares de la calificacién
“Edificacién en Bloque de Uso Mixto” (EBM) que corresponde al Manzana n°12
objeto del presente Plan.

No se producen cambios en el aprovechamiento urbanistico y si en
cambio se genera una reordenacion de volumenes que permite optimizar el uso
del espacio, tanto desde el punto de vista privado como del publico, ya que en
virtud de la nueva distribucidén de la edificaciéon sobre la parcela, se obtiene un
espacio para uso publico capaz de armonizar efectivamente con el entorno y
dotar de la matriz necesaria para incorporar areas de juego en su seno,
espacios de un uso del que carece actualmente la zona.
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3. DOCUMENTO DE ORDENACION

3.1.MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

La parcela n° 12 es calificada, en virtud del Plan Parcial de Orriols;
Sector PRR.3 del P.G.O.U. de Valencia, como EBM (EDIFICACION EN
BLOQUE DE USO MIXTO).

La Calificacién del Suelo y Usos no se modifica y permanecen de
aplicacién las vigentes determinaciones normativas. Las determinaciones
normativas y ordenanzas morfolégicas y volumétricas que definen esta
ordenacion respetan las determinaciones de uso y tipologias que establece el
vigente Plan Parcial.

No obstante, con respecto a las determinaciones contenidas en el
Capitulo 3° Condiciones Particulares de la Calificacion “ Edificacién en Bloque
de Uso Mixto” (EBM) y mas concretamente en las determinaciones del articulo
29 apartado primero del Documento de Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial de Orriols; Sector PRR.3 del P.G.0.U. de Valencia, es donde debe
introducirse una modificacién capaz de contemplar las actuaciones objeto del
presente Plan de Reforma Interior de Mejora.

Asi pues, se procede a modificar e introducir el siguiente articulado:
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PLAN DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA DE LA MANZANA N°12 DEL SECTOR PRR.3 DEL PLAN PARCIAL
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Articulo 1.

Mantienen plena vigencia las determinaciones establecidas en las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial de Orriols, Sector PRR.3 del P.G.0.U. de

Valencia, salvo en lo dispuesto en los articulos siguientes.

Articulo 2.

Se modifica el parrafo tercero del punto primero del Articulo 29. Condiciones
de volumen y forma de los edificios incluido en el Capitulo 3° Condiciones
Particulares de la Calificacién “ Edificacién en Bloque de Uso Mixto” (EBM) del
Titulo Tercero Normas de edificacién de las Ordenanzas reguladoras del Plan
Parcial de Orriols; Sector PRR.3 del P.G.0.U. de Valencia, y se incorpora un

nuevo parrafo a continuaciéon de éste, de modo que el articulo 29 queda

redactado en los siguientes términos:

«Articulo 29. Condiciones de volumen vy forma de los edificios

1. La altura de cornisa maxima de la edificacién se establece en funcién del ndmero de

plantas grafiado en el Plano B.1, con arreglo a la siguiente férmula:

Hc= 5.00+2.90 Np

Siendo Hc la altura de cornisa méaxima expresada en metros y Np el nimero de
plantas a edificar sobre la baja (es decir, el sefialado en los planos menos uno).

En las manzanas nimeros 13, 14 y 15, la edificacion tiene un niimero maximo de
8 alturas sobre rasante, debiendo la Gltima planta tener tratamiento de atico y
retirarse 3 m. de la fachada vial publico, de acuerdo con la alineacién de
edificacion contenida en el plano B.1 del Plan Parcial.

La manzana nimero 12, podra alcanzar un nimero maximo de alturas de 10 (PB

+ 9), siendo las dos plantas superiores tratadas como éaticos cada una de ellas y
debiendo retranquearse la planta n°8 tres metros de la fachada a vial publico y
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la planta n°9 tres metros de la inmediatamente inferior, siempre a excepcién de
los nucleos de escalera racayentes a espacio interior privado que podran quedar
alineados a la fachada del espacio libre interior en las dos ultimas plantas.

2. El nimero de plantas (incluida la baja) sobre rasante que se sefala los parrafos
anteriores es el correspondiente a edificios de uso dominante residencial. Cuando el

edificio sea de uso dominante no residencial la altura de cornisa se establecera en

funcién de la formula

Hc = 5.00 + 3.30 Np

Donde Hc y Np tienen los significados antes sefalados

3. Tolerancia de alturas:

Se admite la construccién de edificios con menos plantas de las grafiadas en el

Plano B.1, debiendo tratarse las medianeras vistas con calidades andlogas a fachada.

4. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

Se admitirdn las cajas de escalera y casetas de ascensores, que no
computaran a efectos de edificabilidad, asi como depésitos y otras construcciones e
instalaciones previstas en el articulo 5.46 de las NN.UU. del Plan General

5. Sotanos y semisotanos:

Se permite la construccién de sétanos con las determinaciones que se
establecen en las ordenanzas Generales del Plan General de Ordenacién Urbana.
Cuando se construyan sétanos bajo los espacios libres de parcela se estara a lo
establecido en el art. 16 de las Ordenanzas.

No se permite la construccion de semisétanos.

18
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6. Planta baja:

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta no podra situarse, en
ningun caso, a menos de 4 m. sobre la cota de referencia, ni a mas de 5.00
m en edificios de uso dominante residencial

b) La planta baja tendra una altura libre minima de 3 m. sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5 de las NN.UU. del Plan General.

c) Se permite la construccién de entreplantas con las determinaciones que se

establecen en las Ordenanzas Generales del P.G.0Q.U. de Valencia.

7. Cuerpos v elementos salientes:

a) sobre la alineacion exterior se autorizaran los siguientes cuerpos y elementos

b)

salientes:

Balcones con una longitud maxima de vuelo de 90 cm.

Balconadas con una longitud méxima de vuelo de 90 cm.

Miradores con una longitud maxima de vuelo de 90 cm.

Terrazas con una longitud méaxima de vuelo de 90 cm. Solo se
autorizaran aquellas que sean sirvientes de entrantes, de profundidad
no inferior a 90 cm. Como prolongacién de los mismos. No obstante, si
la terraza se sitia por encima o por debajo de un mirador, acoplandose
verticalmente al mismo, la longitud del vuelo de la terraza podra
alcanzar la del vuelo del mirador, con un méximo de 90 ¢cm. no siendo
obligatorio, en este caso, que la terraza sea sirviente de entrante.
Aleros con una longitud maxima de vuelo de 90 cm. Si el alero procede
de cubierta inclinada la longitud maxima de vuelo sera de 100 cm.

para las definiciones de los anteriores elementos se estara a lo dispuesto en
las NN.UU. del Plan General.

Sobre las alineaciones de fachada recayentes a espacio libre privado no se
permite ningun cuerpo saliente

Los cuerpos salientes podran situarse en planta primera y superiores.
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e) La suma de las anchuras de todos los cuerpos salientes que se sittien en cada
fachada de una misma planta no sera superior al 50% de la longitud de la
fachada medida en esa planta. Se podra exceder del porcentaje citado en cada
planta en el supuesto de que en una misma planta y como méximo en dos en

el mismo plano de fachada, se sitlien Gnicamente balconadas.
f) Se admitirdn los entrantes destinados a tendederos de las viviendas siempre
que mediante el cerramiento diafano de los mismos, quede garantizada la

continuidad y homogeneidad en el tratamiento de las fachadas.

8. Construcciones en patio o espacio libre de parcela:

Seran de aplicacién las reglas establecidas en el art. 25, apartados 3 y 4 de las
Ordenanzas.

9. Cerramientos de parcela y accesibilidad para emergencias:

Para los cerramiento de parcela y condiciones de accesibilidad para
emergencias se estara a lo dispuesto en el art. 26 de las Ordenanzas.»
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Articulo 3.

Réagimen del suelo con la condicién de red viaria de dominio privado y uso publico RV*

a) La urbanizacion de éste suelo se ejecutara de modo simultaneo con la

b)

edificacion que recaiga a la misma y con cargo al titular del suelo, de
acuerdo con las condiciones que, respecto de materiales y alumbrado
fije el Ayuntamiento de Valencia.

El mantenimiento y reparaciones de esta red viaria de uso publico sera a
cargo del Ayuntamiento de Valencia.

El subsuelo podra destinarse a aparcamiento unido al proyectado bajo la”
edificacion.

El régimen normal de este viario sera de caracter peatonal, pudiendo
albergar zonas de juegos infantiles.

Podran ubicarse paneles sefalizadores y publicitarios asi como
anuncios y “totems”, siempre con estricto cumplimiento de respetar un
ancho de paso libre de obstaculos de 5 m. Podran instalarse asimismo
pequeiios Kioscos desmontables de un maximo de 9 m2 por unidad,
cumpliendo el requisito de paso libre anterior.»
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Valencia, a 1 de octubre de 2.003

o

1: ’1

;LJ AJUNTAMENT ng VALENCIA
Dit1GenGia

P hacer constar Gl
1A 80 Yrumetn o |
MUKILI A n

s rensnrg

AY
ﬁﬂ-&;iihjm

FEP. 2004

Arquitectos fo Bt L. M.
AEancia, ,/2

ECRETARIO Qg s
Armanglo Fornes Zaragoza | I GENBRAL p 5,
==X ’III i
—— / ;
| =

Carlos LIorens'Tejedor

\@ AJUNTAMENT DE VALENCIA
DILIGENCIA

Es fa constar que el present d?cumam
tou aproval DEFINITIVAMENT per
acord de I'Ajuniament Ple de

data _ T 1 -

22




