REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA DEL ROCATI i a FER, 209

LOCALIZACION : Camino Alqueria Rocati, 8
DISTRITO / SUELO : 19/ SNU
REF. CATASTRAL : 000300800YJ26G0001QU

cODIGO FicHA : EPA_SNU_19.09

NIVEL DE PROTECION: BRL ~° "~
VALORES SINGULARES™' ARQ/RQL, (FS) 2
CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLGGICO DE INTERES LOCAL

REFERENCIA CATALOGO 1989 : 531 PLANOGE  NP:1
REVISION EXPOSICION PUBLICA 2003-2008 : 19/65 NP:S

1. PARCELA :

PARCELA
DIMENSIONES :
ESTRUCTURA :

OCUPACION :

Usos:

2. EDIFICACION :

SIN USO
VIVIENDA ALMACEN

VOLUMETRIA
Ne VOLUMENES :

MORFOLOGIA :

N2 PLANTAS :
DIM. PLANTA :
FACHADA

REVESTIMIENTO :
COLOR:
CARPINTERIA :
CONSERVACION :

ESTRUCTURA
TIPO ARQ :

FABRICAS :

CUBIERTAS :
CONSERVACION :

VARIOS
1 AGUA / PATIO

3

REVOCO

NATURAL - ENCALADOS

MADERA

MALA - INCENDIADA PARCIALMENTE

2 CUERPOS DE 1 CRUJIA PERPENDICULARES
(EN ELE) + ANEXO
TAPIAL / LADRILLO / MAMPOSTERIA

T ARABE/ ALERO OBRA
MALA - INCENDIADA EN PARTE

3. ENTORNO PAISAJISTICO:

Usos: X RURAL VIVIENDA 2° VIVIENDA
INDUSTRIAL SERVICIOS ALMACEN
ACCESIBILIDAD :
X BUENA REGULAR MALA
CONTAMINACION AMBIENTAL :
X HUMOS X RUIDOS X TRAFICO
ELEMENTOS PERTURBADORES :
CABLES X ESCOMBROS AMB SOCIAL
< DETERIORADO
| VALOR PAISAJISTICO:
ALTO MEDIO X BAJO

VALORES SINGULARES :
GRP: Grupo

CMN: Camino

VLL: Villa

GPR: Grupa

| ARQ: Inlerés Arquilecinica

OTROS :
CPF: Crujias Paralelas a Fachada

PB: Planta Baslical

CPP: Crujia Perpendicular a Fachada

ARBOLADO:  EXISTE ARBOLADO DE INTERES

ARB: Arbolado de inlerés
ETN: Inlerés Etnolégico
PSJ: Inlerés Paisajistico
ROL: Inlerés Arqueologico
TIP: Interés Tipolagico

NP; hivs| da Frofecoidn
BIC: Bién de Inlerés Cultural
BAL: Bien e Ralevancia Loond

1ER ORDEN: Elemenlo Primer Orden

8l : Simélnca
AS: Asmélnca
AH: Aderg Honrontal

PX: Porxada
PT : Palio Postenor
+1: Crujia afadida Poslerior

BRL-BRR: Bien de Relevancia Local - Bamaca
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA DEL ROCATI

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

La antigua alqueria del Rocati nos muestra como fue la
arquitectura de una explotacién agraria del Seiscientos en
la parte Sur de la Huerta de Valencia. Restos de sus
fabricas construidas en tapia real y huecos sobrepuestos en
el XVIII a las antiguas fabricas, nos hablan de un edificio
que se pierde en el tiempo.

Los espacios de la alqueria, la disposicion de los
volimenes, proporciona una informacién excelente sobre la
manera de habitar estas casas seforiales valencianas, que
se han ido adaptando a distintos usos en el tiempo,
conservando sus volimenes construidos y
compartimentando de maneras distintas el espacio interno.
En la actualidad observamos una fuerte compartimentacion
de origen moderno en la planta baja del cuerpo principal,
posiblemente al ser usado como casa de colonos, o casas
alquiladas a campesinos a lo largo del S. XX. Mientras que
en las plantas superiores conserva los espacios en su
configuracién tradicional, posiblemente de finales del
Seiscientos.

La alqueria del Rocati se estructura a partir de dos cuerpos
articulados en ELE, construidos por una crujia, cubiertos a
un agua con alero horizontal en fachada, con tres alturas en
el cuerpo longitudinal y dos alturas en el transversal,
aunque los niveles de huecos son distintos, ya que existen
andanas con dobles niveles de fenestracién, como en el
caso del cuerpo transversal. Un cuerpo distinto se articula
de manera longitudinal a la puerta de entrada; se trata de
un edificio anexo, de origen posiblemente dieciochesco,
con una fachada reconstruida en parte en época mas
reciente, posiblemente a finales del S. XIX, atendiendo a la
solucion de la puerta de acceso actual, distinta de la
original.

Casa que posiblemente fuera de caseros o del
administrador de la finca agraria. Sendos cuerpos, los que
forman ELE, y el ultimo a que nos hemos referido, tienen
patios posteriores, el primero cerrando los brazos de la
ELE, el segundo a la manera de patio cerrado posterior
rodeado de porxadas en alguno de sus lados.

La vivienda principal, como en todas las grandes casas del
seforio valenciano, se desarrolla en la planta principal. Las
plantas bajas, ademés de situar el acceso, albergan las
viviendas de caseros y arrendatarios de las tierras. En el
caso de la alqueria del Rocati estas viviendas toman una
sistematizacion importante en la planta baja del cuerpo
longitudinal que abre luces al Sur. El acceso a la casa
principal se desarrolla en la confluencia de los dos cuerpos
en ELE, a través una puerta con arco rebajado, un
vestibulo y un paso al patio a través de otro arco.

Desde el vestibulo se pasa a una escalera en molinillo que
nos va repartiendo niveles de acceso a los distintos
cuerpos. Las salas principales se encuentran en el primer
nivel del cuerpo principal, donde encontramos también las
alcobas, cocina, etc.

s XVII - XX

—

Una gran andana de dos niveles de huecos se sitia sobre
el cuerpo transversal, y una cambra sobre la planta noble
del cuerpo longitudinal. Estos espacios estdn hoy
desconfigurados por su uso como escuela publica durante
bastante tiempo, habiendo perdido en parte la distribucién
ultima de la casa.

La condicion mas interesante de !a alqueria del Rocati sera
precisamente su estructuracién espacial, la manera de
ubicar la vivienda principal y las viviendas anexas de los
arrendatarios. Es muy interesante la composicion
arquitecténica a partir de esquemas muy sencillos de una
crujia situados en ELE, perpendicularmente entre si, a la
manera de como vemos también la alqueria de Pino
Hermoso en Borboté, aunque en aquel caso formando un
patio cerrado.

De la alqueria original del XVi nos quedan las fabricas y la
estructura espacial. De la configuracion dieciochesca
tenemos la conformaciéon de huecos, tanto en planta
principal, como en planta baja, donde se sitGan las
viviendas de las personas del servicio y de los
arrendatarios de los terrenos.

Las plantas Uitimas, las “andanas” y “cambras” se
organizan de manera particular. Las situadas sobre el
cuerpo longitudinal, el mas largo, aquel que cobija a las
viviendas de los arrendatarios en planta baja, situa en su
uitimo nivel las “cambras” colectivas con acceso directo
desde el patio posterior. La casa principal tiene su propia
“andana” y se sitia en la dltima planta del cuerpo lateral,
accediéndose a ella a través de la vivienda directamente.
La estructura de la casa principal esta muy deteriorada, de
manera que es necesaria una rapida intervencién para no
perder esta alqueria, proponiendo una intervencion

coherente que la mantenga como ejemplo de una manera
de entender la habitacién y las relaciones sociales en la
ultima etapa de la huerta del “antiguo régimen”.
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5. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS
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A1.- BIEN A PROTEGER
A1.1.- BIEN A PROTEGER - 22 orden
A2.- ALQUERIA DE MAROTO (ver ficha EPA_SNU_19.08)
IP.- ITINERARIO PATRIMONIAL A PROTEGER (CAMI VELL
DE TORRENT) (ver ficha IP_05) El Bien "A2" queda incluido
en el Ambito de Proteccion del Cami Vell de Torrent
B- AREA DE PROTECCION. En la ordenacién
pormenorizada, el Plan Parcial propondré las dotaciones publicas
de !a Red Secundaria en el entorno de la alqueria de Rocati (y
Maroto), procurando siempre la valoracién del bien a proteger
Este ambito definird un perimetro cuya geometria atienda a las
formas del parcelario histérico del lugar
Elementos caracterizadores del paisaje a incluir en el ambito:
- Cami Vell de Torrent (Ver ficha IP_05)
- Cauce de la Acequia de Mislata
- Trazado del camino de entrada a la alqueria
- Parcelario circundante
Nota: El Plan Parcial deberd ir acompafiado de un Estudio de
Incidencia Paisajistica.

C.- AREAS DE RESTAURACION PAISAJISTICA
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7. CONDICIONES DE. TRANSFORMACION
AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (AVA-28) -Condiciones del Subsuelo: Cautelas Arqueoldgicas-

™ Camina a la

01 2 ) .
S — N Ao Rocal PLANTA CUBIERTAS

ELEMENTOS A CONSERVAR

A. CUERPOS PRINCIPALES. Proteccién Integral de la volumetria, fachadas (composicién, materiales, textura, impostacién,
color y acabados de las fabricas), respetando la puerta de acceso a la casa principal en ELE y al Patio. Conservar la estructura
vertical (naturaleza y trazas de muros), sistema constructivo horizontal y cubierta (sistema constructivo, tejas y aleros).
Mantener las vigas originales a ser posible, con sus escuadras y revoltones.

B. CUERPQO ANEXO. Proteccién Parcial. Conservacién del cuerpo de una crujia, con su patio y cuerpos anexos,
conservando los elementos estructurales y compositivos de su arquitectura: lineas de carga, seccion, cubierta, alero, altura de
forjados. Conservando la fachada y los elementos de su arquitectura

PX. PORXADAS. Proteccion Ambiental. Conservar volumetria y tipologia basica, sistema estructural, seccion y cubierta.
Pex. ESPACIOS EXTERIORES + AC.- ACEQUIA Proteccion Ambiental. P.- PATIO

ELEMENTOS IMPROPIOS.- cuerpos adheridos a las fachadas posteriores. Huecos abiertos en algunas partes de la fachada
de los cuerpos A y B. Existen zonas a regenerar paisajisticamente en su &mbito de proteccion

REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES.- Nucleo Principal formado por los cuerpos A y por el B

Casa principal: Cualquier transformacién debe incidir en la valoracion de las arquitecturas de los cuerpos principales. El patio
puede favorecer la reestructuracién a partir de cuerpos tipolégicamente vinculados a la porxada, adosandolos a la tapia
posterior e unificandolos en altura hasta los 4 metros.. De la misma manera el cuerpo B puede resolver cualquier ampliacion a
partir de la sintaxis a través del patio y la utilizacién de volumenes tipo porxada.

8. OBSERVACIONES

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION Cualquier intervencion sobre el bien a proteger implica la redaccion de un Proyecto de Restauracion con un esludio
arqueoldgico que guie las propuestas y permila una correcta lectura histérica dei edificio y su entorno. El proyecto de restauracién debe centrarse en restauracion
de los edificios principales A y B, con sus caracteristicas tipoldgicas y formales, ademds de conservar los patios posteriores y sus anexos de interés La
arquitectura se define a partir de esquemnas de una crujia con cubierta un agua, componiendo dos cuerpos perpendiculares entre si, en el caso del edilicio A, con
una solucién pariicular del acceso y de la escalera principal. Debe conservarse la espacialidad de los distintos cuerpos y sus espacios principales

b) INTERVENCIONES PERMITIDAS PREVIAS AL PROYECTO DE RESTAURACION Sélo se podran efectuar obras de conservacion y mantenimiento del edificio
objeto de la proteccién, mienlras que en los espacios anexos incluidos en las Areas de Inlluencia y Zonas de Proteccién Paisajistica se maniendré el uso agrario
tradicional sin intervenciones que cambien el uso o translormen la estructura del paisaje

¢) SOBRE EL PLAN PARCIAL Y EL AMBITO DE PROTECCION

El Plan Parcial debera ir acompafado de un Estudio de Integracién Paisajistica, en base al cual se eslablecera la allura maxima de las edilicaciones, y la
disposicién de las mismas, para no interferir en las cuencas visuales. Se atenderd a valorar visualmenle la percepcion del bien a proteger
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