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MEMORIA

El objeto del Plan Especial de Proteccién del Nucleo Histérico Tradicional de Patraix (en
adelante, PEP) es redefinir la ordenacién del NHT de Patraix, que ha sido declarado Bien de
Relevancia Local, para garantizar la preservacion de sus valores culturales y patrimoniales y
su puesta en valor en el entorno urbano donde se encuentra.

Se frata, por tanto, de un plan de cardcter patrimonial que establece, desde la esfera
urbanistica, las normas de proteccion que mejor respuesta dardn a la conservacion y
puesta en valor del BRL concretando, ademds, las determinaciones urbanisticas necesarias
para definicién del régimen de gestion, el régimen urbanistico o el establecimiento de
medidas para la mejora del paisaje urbano.

Su dmbito abarca una extensidn de 61.981'78 m? de suelo y queda definido, en la
documentacion grdfica del Plan, por las calles Tres Forques, Pascual Capuz, Salabert,
Nicolds Factor, Cuenca, Manuel Gago, Turis, la plaza de Patraix, la parcela correspondiente
a la Iglesia del Sagrado Corazén de JesUs y su entorno de proteccion.

El Plan Especial propuesto se redacta como documento de revision del Plan Especial de
Reforma Interior y Protecciéon de Patraix (PEP93), aprobado por el Pleno municipal el 15 de
octubre de 1993 con la finalidad de establecer la ordenacién urbanistica de un dmbito de
48.500 m? de superficie que el Plan General de 1988 calificaba como Conjunto Histérico
Protegido. A su amparo se desarrollaron cinco unidades de ejecucidon, de las siete
programadas, y se establecieron las condiciones urbanisticas que debian llevar a
reedificar, con pardmetros modernos, gran parte de su superficie.

Ha de tenerse en cuenta que, en la actualidad, el dmbito de actuacion se encuentra
prdcticamente consolidado, y que las propuestas del nuevo Plan son de cardcter
eminentemente patrimonial, tendentes principalmente a la conservacién del patrimonio
edificado y a la puesta al dia del Catdlogo de protecciones conforme a las Ultimas
tendencias legislativas en la materia.

Es por esta razén que, atendiendo al horizonte de crecimiento previsto en ambos planes, y
teniendo en cuenta que prdcticamente la totalidad del suelo edificable se asigna en
ambos a un uso residencial, la comparativa de edificabilidad potencial, nimero de
viviendas y poblacidon potencial, que es lo que interesa para realizacién del presente
estudio, resulta en lo siguiente:

Concepto PEPRI 1993 Propuesta PEP
NHT
Superficie total 48.500 m32s 61.981’78 m?s
Suelo residencial 22.787 m?s 30.490'55 m?s
Edificabilidad residencial total 64.537 m*t 62.103’69 m?t
Ne viviendas total* 646 viv. 622 viv.
Poblacién potencial** 1.615 hab. 1.555 hab.

*N¢ viviendas calculado a razén de 1 viv. /m?t
**poblacién potencial calculada a razén de 2°50 hab./viv.

Para el cdlculo del nUmero de viviendas y de la poblacidon potencial se han utilizado los
pardmetros de estimacion recogidos en los articulos 4 y 7 del Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas. Como puede comprobarse, con el Plan propuesto se prevé una
reduccion en la edificabilidad potencial y en el nUmero de viviendas vy, por tanto, en la
poblacién potencial.

Para el cdiculo de la demanda educativa recurriremos a los datos contenidos en el informe de
29 de junio de 2015, emitido por el Servicio de Infraestructuras de la Secretaria autondémica de
Educacion y Formacion, perteneciente a la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte
(Expte. 4/46/10/097), puesto que no se disponen de datos mds recientes al respecto.

El dmbito de actuacion se localiza en el Area de influencia I, Distrito escolar n° 8 (Patraix) de
Educacion Infantil y Primaria, y Area educativa n® 2, de Educacion Secundaria Obligatoria.

A. lJustificacion de la posible adecuacion o ampliaciéon de los centros docentes actuales
a los perfiles establecidos en el momento de redaccién del Plan Especial de
Proteccion.

a) Dotacién en infantil v primaria. Segun informe de 29 de junio de 2015, emitido por el
Servicio de Infraestructuras de la Secretaria autondémica de Educacién y Formacion,
perteneciente a la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte (Expte. 4/46/10/097), en el
Distrito escolar n® 8 (Patraix) los centros escolares existentes cubren la demanda actual de
educacién infantil y primaria.

N2 Cédigo Nombre Superficie Perfil actual  Parcela Minimo Alumnos| Alumnos P
Centros publicos 25/aula 25/aula
1.65 46018141 CEIP CIUDAD DE BOLONIA 5.073 m%s 31+6P Sl 4.500 m?s 75 150
1.66 46017596 CEIP ELISEO VIDAL 14.849 m?s 61+12P Sl 10.000 m?s f 150 f 300
1.67 46024084 CEIP HUMANISTA MARINER 4.786 m?s 31+6P Sl 4.500 m?s 75 150
1.69 46014856 CEIP NICOLAU PRIMITIU GOMEZ SERRANO 6.157 m%s 41+12P SI* 7.000 m?s 100 300
1.70 46012771 CEIP RODRIGUEZ FORNOS (+ IES PATRAIX) 9.126 m?s 91+18P SI** 10.000 m?s 225 450
1.71 46024072 CEIP SAN ISIDRO 4.380 m?s 31+6P SI* 4.500 m?s 75 150
Subtotal 281+60P 700 1500

Por tanto, se entiende que la dotacion existente en el Distrito es suficiente para atender a
la poblacién escolar de educacién infantil y primaria actual.

b) Dotacion en educacién secundaria. Segun el mismo informe, emitido el 29 de junio de 2015
por el Servicio de Infraestructuras de la Secretaria autonémica de Educacién y Formacion,
de la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte (Expte. 4/46/10/097), en el drea
educativa n® 2 de Valencia existen dos centros de educacién secundaria con espacio
insuficiente para los perfiles de funcionamiento y previstos:

- |ES Patraix Vicenta Ferrer Escrivd: comparte parcela con el CEIP Rodriguez Fornds en
espacio insuficiente para el perfil previsto, por lo que se encuentra en déficit de 4SO+2B
respecto del perfil previsto.

- IES Juan de Garay: El perfil que corresponderia a una parcela de ese tamano seria un
850 con aqjuste de programa, por lo que el centro se encuentra en déficit de
1250O+10B+2CF respecto del perfil previsto.
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Ne Cédigo  Nombre Superficie Perfil actual Parcela Minimo  Alumnos SO Alumnos B Alumnos CF

Centros publicos 30/aula 30/aula 30/aula
2.24 46022944 1ES PATRAIX - VICENTA FERRER ESCRIVA 7.664 m2s 1250+4B NO 12.000 m?s 360 120
2.25 46023419 CIPFP CIUDAD DEL APRENDIZ 34.062m% 30CF Sl - 900
2.26 46012999 IES JOANOT MARTORELL 17S0+6B+1CF Sl 14.000 m?s 510 180 30
2.27 46012963 IES JUAN DE GARAY 4.442 m2s 19S0O+8B+4CF NO 14.000 m?s 570 240 120
Subtotal 1440 540 1050

De acuerdo con estos datos, se registra un déficit de 480 plazas escolares de ESO y 360
plazas de bachillerato (16SO+12B). Segun el informe de 29 de junio de 2015, emitido por el
Servicio de Infraestructuras de la Secretaria autondmica de Educacién y Formacion, de la
Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte (Expte. 4/46/10/097), en ese momento 14
unidades de secundaria se atendian en algunos centros de infantil y primaria del Distrito
escolar.

No obstante, si contamos con las reservas educativas previstas por el planeamiento y que
recoge puntualmente el informe de 29 de junio de 2015 emitido por el Servicio de
Infraestructuras de la Secretaria autondmica de Educacién y Formacién de la Conselleria de
Educacion, Cultura y Deporte (Expte. 4/46/10/097), este aspecto se debe entender
subsanado, puesto que la conclusidn respecto de estas previsiones es un superdvit de 18
unidades de ESO respecto de las 90 requeridas en el drea educativa.

N2 Distrito Nombre Superficie  Perfil previsto Parcela Minimo Alumnos SO Alumnos B Alumnos CF
Reservas PGOU 30/aula 30/aula 30/aula
4.76 8 |IES PESET ALEIXANDRE 15.424 m?2s 2450+8B Sl 14.000 m?s 720 240
4.77 8 IES NUEVO n. 44 16.354 m?s 20S0O+6B SI 14.000 m3s 600 180
4.78 9 IES NUEVO (JESUS) 16.305 m?s 20S0+6B Sl 14.000 m?s 600 180
4.80 9 IES NUEVO n. 42 PARQUE ARTILLERIA 16.715 m2s 2450+3B SI 14.000 m?s f 720 i 240
4.105 19 IES NUEVO (LA TORRE) 13.581 m?3s 20SO+6B+2CF SI* 14.000 m?s 600 180 60
Subtotal 3240 1020 60

Por tanto, se entiende que la dotacidn existente en el Distrito es suficiente para atender a la
poblacién escolar de educacién secundaria prevista por el planeamiento vigente.

B. Determinacioén del nimero de viviendas potenciales

Partiendo de los datos catastrales, del trabajo de campo readlizado para elaboracion del
documento de planeamiento y de las previsiones de ejecucidn completa de éste, segin se
recogen en la memoria de sostenibilidad econdmica del Plan propuesto, se ha procedido a
calcular el niUmero de viviendas existente, el nUmero de viviendas vacias y el potencial de
viviendas de nueva construccion en el dmbito de actuacion, resultando lo siguiente:

a) Ne° viviendas existentes en el dmbito del PEP propuesto: 544 viv.

De las cuales: N° viviendas ocupadas: 526 viv.
N° viviendas vacias: 18 viv.

*En la memoria de sostenibilidad econdmica las viviendas vacias se han tenido en cuenta
como viviendas a rehabilitar, a los efectos de estimar los ingresos previsibles por cobro de tasas
por expedicidon de licencia e ICIO, considerando que ésta es la razén de que se encuentren
sin ocupar.

b) Potencial de viviendas por edificacién de los solares existentes:

Con las normas del PEPRI vigente: 102 viv.
Con las normas del PEP NHT propuesto: 78 viv.

Como puede comprobarse, con la aprobacion del Plan Especial del NHT de Patraix se prevé
una reduccién en el niUmero de viviendas potenciales que supone una disminucidén de 24
unidades respecto de las previsiones del planeamiento vigente.

De acuerdo con los datos del censo de viviendas vigente (2011), en el municipio de Valencia se
registra un 13'62% de viviendas vacias. Asi, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5 del
Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia
de reservas dotacionales educativas, el niUmero de viviendas vacias de cdlculo a los efectos de
estimar las reservas educativas resulta de la aplicacién de la siguiente férmula:

X=YX (L% - 5%)
Siendo:
X= viviendas vacias a tener en cuenta a efectos del cdlculo de reservas educativas
Y = total de viviendas en el dmbito de actuacién
1= % de viviendas vacias en el dmbito de actuacion
Ahora bien: como en el dmbito del PEP propuesto el porcentaje de viviendas vacias es tan sdlo
del 3'31%, se utilizard el nUmero real de viviendas vacias a los efectos del cdiculo.
C. Justificacion de la demanda educativa en el dmbito de actuacion
Para el cdlculo de la demanda de educacién infantil, primaria y secundaria se utilizardn los
pardmetros recogidos en los articulos 2, 3 y 7 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por
el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas,
resulfando lo siguiente:
a) Ne°viviendas de cdlculo: 78 viv. nueva construccion + 18 viv. vacias = 96 viv
b) Poblacién prevista, arazén de 2,5 hab/viv: 240 habitantes
c) Alumnos de Educacion Infantil y Primaria:
- Poblacién entre 3y 12 anos: 9% de los habitantes, es decir, 22 pp.ee.
d) Alumnos de Educacion Secundaria:
- Poblacién entre 12y 16 anos (E.S.O.): 4% de los habitantes, es decir, 10 pp.ee.

- Poblacién entre 16 y 18 anos (Bachiller y ciclos formativos): 2% de los habitantes, es
decir, 5 pp.ee.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE PATRAIX
ANEXO IV. JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE EQUIPAMIENTOS DOCENTES

151, AJUNTAMENT
WY pE vALENCIA




En principio, la demanda escolar resultante no requiere de un centro completo, por lo que

dich

a demanda deberd ser atendida en los centros y reservas educativas del distrito escolar o

drea educativa (segin sea el caso) al que pertenece, en este caso el Distrito 8 Patraix para los
distintos niveles de educacién infantil y primaria, y las Areas educativas 2 y 3 para los distintos
niveles de educaciéon secundaria.

2013 (Expte. U0O0/102-V) en relacién con la aprobacion de dicho documento de planeamiento,
la disponibilidad de plazas escolares en el drea educativa respecto de la situacion evaluada
como actual mantendria el superdvit de 18 unidades de ESO (540 plazas escolares) respecto
de las 90 unidades de ESO requeridas en el drea educativa.

N2 Cédigo Nombre Superficie  Perfil previsto  Parcela Minimo Alumnos SO AlumnosB Alumnos CF
Centros publicos 30/aula 30/aula 30/aula
2.24 46022944 |ES PATRAIX - VICENTA FERRER ESCRIVA 7.664 m2s 1250+4B NO 12.000 m2s 360 120
F. Justificacion de la suficiencia de suelo calificado como de uso educativo-cultural (ED) 2.25 46023419 CIPFP CIUDAD DEL APRENDIZ 34,062 m?s 29¢F sl - 870
2.26 46012999 |IESJOANOT MARTORELL ' 24S0+10B Sl 14.000 m?s 720 300
.. . . . . . . . . 2.27 46012963 |ES JUAN DE GARAY 4.442 m* 850 SI* 4.500 m? 240
a) Dotacién en infantil y primaria. Segin se recoge en el informe de 29 de junio de 2015 Subtotal s e 420 47
emitido por el Servicio de Infraestructuras de la Secretaria autondmica de Educacion y Reservas PGOU
Formacion de la Conselleria de Educacioén, Cultura y Deporte (Expte. 4/46/10/097), una vez 476 46022968 IES PESET ALEIXANDRE 15.424 m?s 2450+88 sl 14.000m?s 720 240
atendida la poblacién escolar actual con la dotacidon de centros pUblicos existentes, si 477 | 46027851 |IES NUEVOn.44 29-480”‘25 2450+88 sl 14-0°0m§5 720 | 240
. . . : : . 4.78 1ES NUEVO (JESUS) 16.305 m*s 20SO+6B Sl 14.000 m*s 600 180
COﬂSIde'rOmOS lG,S resgrvas educq‘rlvcs preVISTO§ POF el plcn,eomlenfq que ,en dI'ChO .|nforme 4.80 46022956 IES NUEVO n. 42 PARQUE ARTILLERIA 16.715m?s 2450+8B Sl 14.000 m?s 720 240
se c.on5|dercm disponibles se registra un superdavit de dos lineas de infantil y primaria en el 4105 ES NUEVO (LA TORRE) 13.581m%s | 20SO+6B+2CF | SI* | 14.000m?s | 600 180 %0
Distrito (61+12P). Subtotal 3360 1080 60
TOTAL PLAZAS ESCOLARES 2040 660 870
Con la ejecucién del Plan de Reforma Interior Modificativo de Patraix (PRIM del sector PRR-9
Patraix), aprobado por Resolucién de la consellera de Infraestructuras, Territorio y Por tanto, se entiende que la dotacién de reservas escolares existente en el drea educativa es
Medioambiente de 5 de marzo de 2014, estas reservas forman parte ya del patrimonio suficiente para atender el aumento de poblacion escolar de educacion secundaria
municipal, de modo que, si atendemos a los datos contenidos en los informes emitidos por obligatoria previsible con la ejecucion del PEP NHT Patraix.
el Servicio de Infraestructuras de la Secretaria autondmica de Educacién y Formacién del
30 de septiembre de 2002 y de 17 de junio de 2013 (Expte. U00/102-V), la disponibilidad de En cualquier caso, en la proxima revision del planeamiento general deberdn comprobarse todas
plazas escolares respecto de la situacion evaluada como actual seria de: estas previsiones, a fin de agjustar la dotacién de reservas de suelo escolar a las necesidades del
distrito escolar y del drea educativa.
- 125 plazas de infantil y 150 plazas de primaria, agotando la capacidad de los centros
existentes,
- 1.000 plazas de infantil y 1.950 plazas de primaria, agotando las reservas de suelo D. Normas urbanisticas de las parcelas de equipamiento docente
2"" bcl"’d‘g° Hembe Sljciiicl s MRC T pieyistoRHoTce R M Ho A'Z‘;'/“"‘I’S' A'Z“S';‘“‘:SP En el dmbito de actuacién no hay ningdn centro docente y, dado la escasa superficie del dmbito
entros publicos aula aula .z . . 7 . . .
165 | 46018141 |CEIP CIUDAD DE BOLONIA 5.073 mis 31+6p 5 4500 ms 75 150 d.e actuacion y el grodp de consolidacion existente, tfampoco es posible establecer en el mismo
166 | 46017596 CEIP ELISEO VIDAL 13,752 m?s ol+18P Sl 10000ms ” 225 ” 450 ninguna reserva educativa. Por o tanto, no procede establecer normas para este uso.
1.67 46024084 CEIP HUMANISTA MARINER 6.902 m?2s 31+6P SI 4.500 m2s 75 150
1.69 46014856 CEIP NICOLAU PRIMITIU GOMEZ SERRANO 6.787 m%s 6l+12P SI* 7.000 m?s 150 300
1.70 46012771 CEIP RODRIGUEZ FORNOS (+ IES PATRAIX) 9.126 m?s 91+18P SI** 10.000 m?s 225 450 E. Jusﬁﬁcacién en caso de émb"'os de segundo residencia
1.71 46024072 CEIP SAN ISIDRO 4.380 m2s 31+6P SI* 4.500 m2s 75 150
Subtotal 28I1+60P 825 1650 , . . s . . .
R a—— El dmbito de actuacién no se destina a segunda residencia.
eservas PGOU
4.74 4.272 m?s 31+6P SI* 4.500 m?s 75 150
4.75 10.365 m?2s 91+18P SI 10.000 m?2s 225 450
4.76 7.662 m%s 6l+12P SI 7.000 m?s 150 300
Subtotal 121+18P 450 900
TOTAL PLAZAS ESCOLARES 1275 2550
Por tanto, se entiende que la dotacién de reservas escolares existente en el Distrito escolar
es suficiente para atender el aumento de poblacidén escolar de educacidon infantil y
primaria previsible con la ejecucién del PEP NHT Patraix.
b) Dotacidén en educacidén secundaria. Asimismo, si contamos con las reservas educativas 4.76
y 4.77, previstas para esta drea y disponibles con la ejecucién del Plan de Reforma Interior
Modificativo de Patraix (PRIM del sector PRR-9 Patraix), aprobado por Resolucién de la
consellera de Infraestructuras, Territorio y Medioambiente de 5 de marzo de 2014, y
atendemos a los informes emitidos por el Servicio de Infraestructuras de la Secretaria
autondmica de Educacion y Formacion del 30 de septiembre de 2002 y de 17 de junio de
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